252 31 Vsenory

¢.j.: 1017/2017

Vienory, 29.9.2017

Véc: Zakon €. 6/1999 Sh.

Véieny pane,

v pfiloze posilame vami poZadovanou korespondenci, kterd probéhla mezi obci a firmou KRUCOS.
Jinak se problematika fesila na pracovnich schlizkdch zastupitelstva, které na poZadéni navitévoval
zastupce firmy KRIJCOS pan architekt Herman, dvakrat Ing. Chlad. Dalsi jednani probihala i na drovni
Ing. Herman — Mgr. Reif. PFfedmétné jednani dosud nebylo uzavieno a vzhledem k poZadavku na
uskuteénéni referenda nejspis uz ani pokracovat nebude.

Z. Seidler



K. Masity 409
252 31 VSsenory

Obecriarad-vSenory
k ruk. starosty
Ing Z. Seidlera

VSenory
25231

Véenory dne 6.5.2016

Véc: revitalizace aredlu Krijcos 'i

VaZeny pane starosto,

dovoluji si Vas poZadat o poskytnuti dalSiho setkani se vienorskymi zastupiteli poCatkem
cervna, konkrétni termin mizeme dohodnout telefonicky. Budeme mit hotovou za nasi
stranu finalni varianitu hmotové studie pro uvazovanou bytovou vystavbu, nyni vCetné
objekti na pozemcich Senior rezidence. Budou dopracovany i pohledy od Brunsova. Dale
bude hotova konecna verze budovy Krijcos, fitness a restaurace.

Rad bych v néjakém rozumném £ase znal zavazné stanovisko Vienor k uvazovanému
projektu ze dvou davodd. Prvnim je pokracovani v projekénich pracich Byt Vienory, které
uz budou stat nékde k 15mil. KE. Jedna se o pomérné znacnou €astku, kterou bych nerad
odepsal na rozdit od stavajici studie, kde se pohybuji nékde kolem 1mil. K¢ Druhym divodem
je, jak jsem predesilal na nasem jednani se vSenorskymi zastupiteli, Ze bych zacal chystat
projekt na novou vyrobni halu pro recyklaci solarnich panell, kterou potfebujeme
vybudovat pro nasi spole¢nost Recycling Systems, s.r.0. Zde bychom splnili soucasné limity
stavajiciho uzemniho planu, pokud by byl zdsadni rozpor k uvaZované bytové vystavbé
v prvni varianté.

Predem dékuji za stanoveni terminu.

S pozdravem

Clen predstayén Krijcos CS, a.s.

Krijeos CS, o 5., sc sidlem K. Magity 409, 252 31 Vienory, Ceskd republi (a, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, odd. B, viozka 7413, 1CO 49824210, DIC CZA9824210
Bankovni spojeni: Kosser¢ni banka, & s., pob. Praha 5 Smichov, & 0. 547 346 3710100, 798 844 (02277/0100
Tek: +d20/257 711 006, 257 711 024, 257 711 373, GSM +420/777 711 250, Fax +420/257 711 588

c-mail: krijcos@login.cz, http/fwww. krijcos.cz.



Obecni Orad Vsenory

U Silnice 151, 252 31 Véenory, okres Praha-zapad
Tel. 257711010; email: obec@vsenory.cz

KRIJCOS CS, as.

VdaZeny pan

Ing. Richard Chlad

¢len pfedstavenstva Krijcos C8S, a.s.
Kvétoslava Magity 409

252 31 Vsicnory

C.j.: 5052016

Vienory, 17.5.2016

Véc: Areal Krijcos

Vazeny pane inZenyre,

k vafemu pisemnému navrhu na uspofadani dalsiho spoleéncho setkani v mésici Cervnu,
jehoz pfesné datum bude stanoveno dodateéné, sdéluji tyto nasledujici zastupitelstvem
pfedb&Zné ptijaté tzemné planovaci ukazaltcle:

1) Stavebni prostor Scnior Vienory
- koef. zastavén¢ plochy 0,2
- max. vyska budov 13,5 m od ne¢jnizsiho bodu stavby
- pocet podiazi nestanoven

2) Stavebni prostor KRIJCOS
- koef. zastavéné plochy 0,2
- max. vySka budov 13,5 od stejné vrstevnice na komunikaci Kvétoslava Masity
- 3NP
- cea 25% komerénich, pip. sportovnich ploch

V obou pfipadech je nutné vzit v ivahu nutné fedeni nardstu kapacity 78 i MS a to Gimérng
kone&nému nardstu poctu obyvatel.



V ptipadé, Ze bude nalezeno spole¢né stanovisko, povazujeme za vhodné nasledné zakotvit
dohodnuté podminky do oboustranné pfipominkovaného regulaéniho planu a do nasi spole¢né
pléanovaci smlouvy.

S ptatelskym pozdravem

Ing Zdené Scldlcr '
starosta




& o
1jCel (S
a.s. 252 31 Vsenory

Obecni Ufad Vienory
k ruk. starosty a zastupitel( obce

U silnice 151

tiL;'i ?/ﬁ)ff, \_ﬁm& 252 31 Vienory

Vsenory dne 7.7.2016

Vazeny pane starosto a vaZenf pAnové zastupitelé,

predpoklddam, Ze jste jiZ z nasi strany (spole¢nosti Krijcos) obdrZeli dopis zpracovany nasfim
projektantem ing. arch Hermanem s nadefinovanymi parametry poti‘ebnymi pro dalsf postup projekénich
pracf souvisejicimi s revitalizacf stavajiciho firemniho areélu. Piesto bych rad dodal timto dopisem jedté
par slov k soucasné situaci.

Znovu bych chtél shrnout soutasny stav, Na stavajici plo3e arealu Krijcos jsou dnes stavby nevyhovujfci
soutasnym potiebam nejen nasi spole¢nosti. Aredl je neatraktivnf pro pifpadné najemce diky pomérné
obsahlé nabidce nové budovanych obchodnich ploch v okolnich obcich. Sou¢asny technicky stav budov
pochézejfcich ¢asteéné ze sedmdesatych let musim vyiedit v predstihu s chledem na provoz firmy, ktera
stale zaméstnava vice nez 100 zaméstnancll i po velkych stitnich zasazich do loterijnfho priimyslu. Spise
ze setrvadnosti provozujeme fitness a bowling s restauraci. Fitness jsme museli opét pi‘evzit pod Krijcos

po pokusu roziétovat dai z nemovitosti na pronajatou plochu. Provozovatel bowlingu vyhrozuje vypovéd{
co ti'i mésice,

Pomérné dlouho jsem se zabyval moZnym vyuZitim stavajiciho pozemku. V tivahach jsem se vice zabyval
variantami o roz$iovan{ vyroby v novych haldch majic na paméti stanoviska vedenf obce z let 2000 az
2004,

Po sérii fiasek akce ,Senior Vienory", kdy ndm viem ziéastnénym bylo jasné, Ze vysledkem investice
budou maximalné rozestavéna torza ¢ehosi, jsem se opét zacal zabyvat my$lenkou moZné bytové
vystavby, spojen{ obou tizemf{ do jednoho funkénfho, Zivotaschopného celku. Uvodnf studie p¥i splnénf
regulf platného tizemnfho pldnu oviem p¥inesly rychlé negativni zdvéry ohledné ekonomiky uvazovaného
projektu. V zadanych parametrech se nevyplati cokoliv budovat. To ziejmé doslo i tudfm &tyFem byvalym
investoriim ,Senioru Vienory", ktefl na zdkladé jednohlasného rozhodnut{ poslali celou spole¢nost

v minulém tydnu do insolvence. Pro obec toto témér desetileté developerské trapenf znamena opétovny
nulovy prinos.

Pomérné pifjemnou zménou pro mne v8ak byly nezvykle kladné reakce nékterych flenil zastupitelstva pii |
nagich ndhodnych setkanich, kdy jsem informoval o odkoupeni pohledévek od vétiteld ,Senior Vienory".

Na jejich zdkladé jsem obratem zadal zhotoveni pomérné obsahlé studie netudic, co za opétovné negativni
reakce u nékterych mne do té doby anonymnich zastupitel vyvolam. Nechci byt piili$ osobni, nicméné

pro mne byl vystup ze spole¢ného jednani velmi frustrujfci. Silné mi to pfipomnélo pomérné hloupa \
rozhodnutf z minulych desetileti, kdy byla obec téméi paralyzovéna zcela odli$nymi ndzory jednotlivych !
zastupitelll na cokoliv. Politice nerozumim. Stale velmi naivné doufam v podporu projektu viemi
zastupiteli bez ohledu na politickou pislu$nost. Bez Vasi podpory, nasi spoleéné price, odpovédnosti na

Krijcos CS, a ., se sidlem K. Magity 409, 252 31 Vienory, Ceska republika, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném
Méstskym soudem v Praze, odd. B, vloZka 7413, 1CO 49824210, DIC CZ49824210 /
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pob. Praha 5-Smichov, €. 4. 547 346 371/0100, 798 844 0277/0100 7
Tel.: +420/257 711 006, 257 711 024, 257 711 373, GSM +420/777 711 250, Fax +420/257 711 588 égy /
e-mail: krijeos@login.cz, htp://www.krijcos.cz




pifstich pét a vice let to VaZeni nepiijde. Mame jedinetnou moZnost V3enory posunout na arovefi okolnich
obcf.

Poslednf verze studie je vysledkem kompromisu, u kterého vim, Ze ma jesté ekonomicky Sanci uspét,
pokud se povede veskeré byty v aredlu prodat. Ze viech ostatnich variant, které byly zpracovavany se
domnfvam, Ze vypada atraktivné, v rdmci okolf velmi dobie. Stavajicf vienor3ti obtané, kteff se prisli se
studif seznémit, na ni reagovali veskrze pozitivné.

Podotykam, jedn se stéle jen o studii. To znamena, Ze je tu stale prostor na n€které drobné Gpravy,
doreden situaci z hlediska profesi i schvalovacich organii. Nasledné se budou tyto organy vyjadiovat
i ke konkrétnfm projektiim jednotlivych objekt. RovnéZ jsem Vam avizoval, Ze chci celou akci budovat
minimalné ve tiech & étyiech etapach v prib&hu piistich péti az Sesti let. I v soutasné dobg, kdy je
poptavka po novych bytech vysoka, nenf nikdo schopen odhadnout vyvoj realitniho trhu spoletné s
prognézou ekonomiky na tolik let predem. Rok 2008 se miiZe kdykoliv zopakovat. Proto k investici
pfistupuji opatrné.

Neustale nabfzfm komukoliv z Vés &i obéaniim V8enor néhled na detailnf studii, zpiistupnéni podkladi,
osobni schiizku, bohuZel ne kazdy této moZnosti vyuZil. Mrzi mé to o to vic, Ze nazor kazdého z Vés, pokud
je vécny, mne zejména v piipravné fazi zajima. Jedné se o velky projekt s nemalymi naklady. S velkym
dopadem na zkvalitnéni Zivota a rozvoj obce. Dle mého nazoru Vienory desetiletf stradajf na ikor
okolnich obcf. Jsou &m déle tim méné atraktivnf jak pro mladou generaci stejné jako pro podnikatele, ktef'i
mohou obci pomoci s rozvojem nejvice.

Sousednf obce prodélaly pomérné piekotny rozvoj. Neustale se rozvijf a rozdifuji. BohuZel se je3té budou
zhortovat nékteré podminky, jak v dopravé, tak $kolstvi. Sam z toho radost jako Va3 soused nemam.
Dovolim si otazku: Vy jako zastupitelstvo, blokovali jste, popf. méli zasadn{ pfipominky k okolnim
{izemnim pléaniim na rozvoj Dobfichovic, Let, Revnic, CernoSic apod. v uplynulych letech? Predpokladam,
%e se VAmi nebylo nic konzultovano a kazd4 obec si délala v3e, co pro ni bylo prospé&iné.

Diivody, které &ast zastupiteli uvadi jako problémové pii posuzovani nadeho zdméru, nevyvolala stavba v
ramci nageho arealu véetné problému se $kolou a Skolkou. Ty tu jiZ objektivné jsou a domnfvam se, Ze
uvadét je jako diivod k zastaveni rozvoje obce je alibistické feSeni. Réd s piipravou nového Skolniho Fe3ent
vypomohu. Po jednanf s vedenim $koly a nékterymi zastupci obce jsem rozhodnuty se zapojit jak ideové
tak finanéné do smysluplného projektu $koly a $kolky. BohuZel v dané chvili se dostdvame do paradoxn{
situace, kdy chybi navrh jakéhokoliv komplexnfho FeSeni v provazanosti na dal3f rozvoj obce. S akcf Byty
Véenory & bez n. “Flikovan{" sou¢asného stavu jako genera¢ni ieSenf neobstojf. Miij osobn{ navrh je
vybudovat kompletné nové spole¢né kolnf a predskolni zafizeni na pozemku stavajici matei'ské koly a
jidelny z nasledujicich diivodi. Ide4lnf poloha pozemku a pifstup, malé vyskové rozdfly. Moznost
etapovitého postupného roziifovani objektu v nivaznosti na Byty Vienory. Velka flexibilita zmény typu
uéeben dle populaéniho vyvoje a narokii na zmény budoucich technologif. Vyrazné snfZeni provoznich
nakladi v desetiletém a del§im ¢asovém horizontu, Tim, Ze se jedna o byvalou stavbu akce Z,
piedpokladam do budoucna i vy$3{ servisni ndklady. Jsem osobné piresvédien, byt se to na prvni pohled
nezd, %e je celd akce finan¢né zvladnutelnd i s ohledem na to, Ze po jejim dokongent Ize nalézt nove
obchodni vyuziti pro dvé ze stavajicich tif kolnfch budov majetku obce, popfipadé tyto objekty zpenéZit.

BohuZel se mi nepovedlo setkat se s ekonomickym vedenfm obce a zjistit konkrétni pozadavky na
financovanf.

Po zku¥enostech ing. arch Hermana s projektovanim a realizaci podobného zatizeni v Kostelci nad Labem
bych finanéné piisp&l nasledujicimi &astkami (zajiSténo smlouvou o spolupraci) :

- Zaji$téni projektové dokumentace nového Skolského zatizent

- profinancovan( IT technologie $kolského zai‘{zenf ¢i jina spolutitast tam, kde nejde Cerpat mozné
dotace

- profinancovéni IT knihovniho systému v objektu Radnice

Zhruba lze konstatovat, Ze v na$em planovaném areélu bude 20.000 - 20.800m2 ploch pro bydleni.
Celkova plocha se zmensuje o cca 1200 - 2000m2. TudiZ lze predpokladat i snizenf po¢tu détf viech
vikovych kategorif o 10% oproti propoétiim piedloZenych na jednéni dne 15. 6 .2016 na zakladni Skole.




V ramci zachovani dobrych vztah Vam jako Obci nabfzim ptispévek dle tabulky nfZe. Pfesny pocet m2 se
upiesni pred poddnim Uzemnfho rozhodnuti na nas projekt. V predstihu dojde i k uzavienf ,smlouvy o
spolupraci®, kterd bude definovat vzajemnou sou¢innost.

Forma pfispévku miZe byt jak finan¢nf tak i plnénim, ¢i zajisténim nékterého z plnénf, dle dohody.

objekt hn;;tzy pfispevék Krijcos v Ké / m2 celkem
A1 0 0Ke 0 Ke
A2 1668 0Ke 0 Ke
B1 3752 250 K& 938 000 K¢
B2 2177 250 K& 544 250 K&
B3 1876 250 K¢ 469 000 K&
B4 3752 350 K¢ 1313 200 K&
B5 2177 350 K& 761 950 K&
c1 1784 400 K& 713 600 K&
c2 965 400 K& 386 000 K&
C3 1201 400 K& 480 400 K&
C4 1513 400 K¢ 605 200 K&

celkem 20865 6 211 600 K¢

Finantn( situace investora akce bude zprvopo¢atku naroénd a rizikova. Plijde o zajiténi a stabilizaci
rentability zdméru, piedevsim v etapach 1 a 2, kdy bude nutné pripravit celé izemi pro novou vystavbu,
zainvestovat kompletné infrastrukturu arealu. Nechci se zachovat jako bezejmenny ,pachatel” a riskovat
nedspéch a svou vlastni finanéni sebevrazdu.

Z4dam Vis, abyste pristupovali k této nabidce jako k definitivni.

Znovu upozoriiuji na etapizaci celého zaméru, takZe je naprosto jisté, Ze nartist novych obyvatel, pokud se
byty podari prodat v celém rozsahu, bude postupny. Nebude to ze dne na den ani z roku na rok.

Piredpoklad dle naseho Harmonogramu

ETAPA 1a - Objekt A1 - nova firemnf budova, piesun stavajiciho fitness a restaurace,
samoobsluha cca 600m2

Cas. odhad do - pielom roku 2017 / 2018

ETAPA 1b - Objekt A2 - 35 byti + drobna obtanska vybavenost,
Cas.odhaddo - prelom roku 2018 / 2019

ETAPA 2 - Objekt B1, B2 a B3 - 116 byti,

Cas.odhad do - prelom roku 2019 / 2020

ETAPA 3 - Objekt B4 a BS - 98 bytd,

Cas.odhad do - ptelom roku 2020 / 2021

ETAPA 4a - Objekt C1 - 32 bytq,

ETAPA 4b - Objekt C2, C3, C4 - 63 bytd, *

Cas.odhaddo - pfelom roku 2020 / 2022




V3e bude zaleZet nejen na rychlosti projednani a pfijeti nového UP (tzemnfho planu) ale i na skuteénych
prodejich jednotlivych etap.

*

Zdliraziiuji, ze u etapy 4b je jisté, Ze dojde ke zménam. Dojde ke sniZeni po€tu byt i ke sniZenf poCtu
obyvatel,

Na této zm&né se nyni intenzivné pracuje tak, aby bylo dosaZeno oboustranné spokojenosti.

Z vy$e uvedeného vyplyv4, Ze celkovy potet bytd je nyni 344. Dle soutasnych trendti a zajmu o vetsi
bytové jednotky lze piedpokladat, Ze bude potet bytii ve skutetnosti jesté niZ3f.

Z4avérem chci zdiiraznit &asovy faktor Vaseho postoje jako zastupci obce Venory. Navazuji na tvorbu

tizemnfho planu stejné jako na dal3f préce projekénf kancelaie. Té zejména. Postup projekcnich praci se

nynf znaéné& zpomalil, zejména z diivodu nejasnosti okolo izemniho planu, pokud bude pieruen, dojde

k naslednym &asovym prodlevam a rozpadu pifpravného pracovniho kolektivu. Ten semis ohledem na

soutasnou situaci na trhu préce bude téZko obnovovat. Doufam a véfim, Ze vezmete v potaz to, Ze

spole¢nost Krijcos plisobf ve V3enorech jiz od 90. let. Rada z mistnich obyvatel i s na$f spoleénostf

spolupracovala nebo spolupracuje. Vite, kdo ¥di spoletnost, nejsme anonymnf, znate i nase zaméstnance.

Nechceme se odstdhovat ani stavét nové vyrobni objekty v idolf Berounky. Chceme byt sougasti Vsenor i

nadale, Véfim a doufim, Ze si to prejete i Vy. At jiZ bude Va$e rozhodnuti jakékoliv, rad bych védél, na cem

jsme a piizpiisobil tomu své investiénf a podnikatelské zaméry. T

Ciselné (idaje obsaZené v tomto dokumentu nahrazuji veSkeré doposud pfedlozene materialy a polty.

Dékuji za pochopenf a jsem s pozdravem



Obecni urad Vsenory

U Silnice 151, 252 31 Vsenory, okres Praha-zapad
Tel. 257711010; email: ohec@vsenory.cz

KRIJCOS CS, a.s.

Vazeny pan

Ing. Richard Chlad

¢len piedstavenstva Krijcos CS, a.s.
Kvétoslava MaSity 409

252 31 Vsenory

Cj.: 962/2016

Vienory, 6.9.2016

Véc : Reakce OZ V3enory na vas dopis ze dne 7.7.2016

Véieny pane inZenyre,

po piettent a spoleéném projednéni vaeho vyse uvedeného pisemného sdélenf jsme se rozhodli pro
vyjadieni k nékterym jeho bodim:

- rozporuplnost nazori jednotlivych élent vyplyvé z odpovédného pfistupu k zastavané funki,
protoZe v tomto pfipadé se jedna o velmi zévainé, v této obci dosud nebyvalé rozhodnuti.
O vasem projektu se a# do jarnich mésicli hovofilo €isté hypoteticky, o jeho rozsahu jsme byli
informovéni od dotéenych organizaci a Gfad(, ndsledn& pak konkrétnim zplisobem i z vasi
strany. Vzhledem k réiznorodym zaméfenim jednotlivych zastupitelli i riznym druhim povah
nelze piedpokladat, %e v tak citlivé zaleZitosti dojde k absolutni nazorové shodé béhem
nékolika tydna.

-k tizemnim plantim jednotlivych okolnich obci jsme nikdy neméli zasadni pfipominky. Proto
hés v zasadé jejich nazory tykajici se pfedmétného projektu moc nezajimajf. Jde Eisté o nasi
,obecn(“ zéleFitost. | kdy?, samoziejmé, vyvoj projektu mohou néjakym zpiisobem ze své
pozice ovlivnit jak KU Stfedo&eského kraje, tak | ORP Cernosice, dalsim faktorem miZe byt i
kapacita COV v Dobfichovicich.

- ano, je zndmym faktem, Ze mistni $kolni zafizeni se nachdzi na hranici svych kapacitnich
moZnosti. Proto jsme se jeét& pfed zahdjenim jednani o vadem projektu zacali zabyvat
nastavbou nékolika tifd a t&locviény na budoveé I. stupné Z3. Existence vaseho zaméru viak
situaci diametralné méni, nebot se jedna sice o nékolikalety, ale urcité skokovy nérist



pozadavk( na umist&ni &kl v obecni MS ¢&i ZS. Soubéznou vystavbu Skolniho zafizeni proto

povazujeme za zakladni podminku pro dal3f osud nadeho dalsiho vzdjemného jednéni o

predmétném projektu.

Vami navrhované varianta feden( zbourédni budovy &.p. 450 (1. stupei Z3) a vystavba nové

Skoly na stejném pozemku je uréité dobré z praktického ekonomického i provozniho hlediska

dalstho vyuziti. Z hlediska pohledu zfizovatele véak nenf optimalni, protoe zhruba na dva

roky, tj. pod dobu demolice a vystavby, by chybély prostory pro sedm t¥id, druzinu, kuchyi

a jidelnu. Z toho dlivodu se ndm zda vhodnéjsi varianta vystavby dalifho $kolniho objektu

na misté soutasného viceucelového hfisté s napojenim na piivodni historickou $kolni budovu.

Va3 pfislib na finanéni zajisténi PD pro nové $kolni zaFizeni v kazdém p¥ipadé vitdme.

Jiz vicekrét jsme si vzdjemné odsouhlasili, Ze bez vyuZitf dotace nen realizace projektu

potfebného roziifeni Skoly moZnd. V této souvislosti je moZné konstatovat, Ze vyie vami

nabizeného financniho pispévku je pro zajisténi spolutiasti pro ,,dotaéni projekt” mozn4

dostacuijici, ale vzhledem k formé postupného p¥idélovani je pro nas uéel nevhodna.
Zavérem bychom rédi zdiraznili, Ze Zadny ze souéasnych zastupitelll nemé zdjem obec Véenory
néjakym zplsobem ,zakonzervovat”. O tom, Ze zastupitelé jiz fadu let s rozvojem obce poéitaj,
svedci Castka nékolika miliond v minulosti investovanych do pfivadéte prazské vody, kterd je
pfipadné k vyuZiti i pro va$ developersky projekt. Jde jen o to, dohodnout konkrétni podminky celého
rozsahu projektu i konkrétni feeni tim vznikajicich efektt a souvislostf tak, aby ve finle pfipravné
féze projektu pfevazil na obou stranach pocit vyvéZenosti a vzajemného pochopeni.
S pozdravem a z povéfeni zastupitelstva obce Vienory

Zdenék Seidler
starosta

.;-
..l.l. l.
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Obecni uFrad VSenory

U Silnice 151, 252 31 Vsenory, okres Praha-zapad
Tel. 257711010; email: obec@vsenory.cz

KRIJCOS CS, a.s.

VéaZeny pan

Ing. Richard Chlad

Clen piedstavenstva Krijcos CS, a.s.
Kvétoslava Masity 409

252 31 V3ienory

G /2016/?(?

Vienory, 8.8.2016

Véc: Reakce OZ Vienory na vas dopis ze dne 7.7.2016

VéZeny pane inZenyre,

po precteni a spole¢ném projednani vaseho vyse uvedeného pisemného sdéleni jsme se rozhodli pro
vyjadfeni k nékterym jeho bodim: '

- rozporuplnost nézord jednotlivych ¢lent vyplyvé z odpovédného ptistupu k zastdvané funkei,
protoZe v tomto pfipadé se jedna o velmi zavaZné, v této obci dosud nebyvalé rozhodnuti.
O vadem projektu se aZ do jarnich mésict hovofilo cisté hypoteticky, o jeho rozsahu jsme byli
informovani od dot¢enych organizaci a Gradu, ndsledné pak konkrétnim zplsobem i z vasi
strany. Vzhledem k rliznorodym zamérenim jednotlivych zastupitel( i riznym druhdm povah
nelze pfedpokladat, Ze v tak citlivé zaleZitosti dojde k absolutni ndzorové shodé béhem
nékolika tydnu.

-k Gzemnim planim jednotlivych okolnich obci jsme nikdy neméli zasadni pfipominky. Proto
nds v zasadé jejich ndzory tykajici se predmétného projektu moc nezajimaji. Jde tisté o nasi
»obecni” zaleZitost. | kdyZ, samoziejmé, vyvoj projektu mohou néjakym zplsobem ze své
pozice ovlivnit jak KU Stfedoéeského kraje, tak i ORP Cernogice, daldim faktorem muze byt i
kapacita COV v Dobfichovicich.

- ano, je zndmym faktem, Ze mistni $kolni zafizeni se nachdzi na hranici svych kapacitnich
moznosti. Proto jsme se jesté pfed zahdjenim jednani o va§em projektu zadali zabyvat
nastavbou nékolika tiid a t&locviény na budové |. stupné Z3. Existence vaseho zaméru viak



situaci diametralné méni, nebot se jedna sice o nékolikalety, ale urcité skokovy nardst
poZadavkil na umisténi zakd v obecni MS &i ZS.
Vami navrhovand varianta Feenf zbouréni budovy &.p. 450 (I. stupef Z5) a vystavba nové
Skoly na stejném pozemku je urcité dobra z praktického ekonomického i provozniho hlediska
dal$iho vyufitl. Z hlediska pohledu zfizovatele v8ak neni optimalni, protoZe zhruba na dva
roky, tj. pod dobu demolice a vystavby, by chybély prostory pro sedm tfid, druZinu, kuchyn
a jidelnu. Z toho divodu se ndm zda vhodnéjsi varianta vystavby daldiho Skolniho objektu
na misté soucasného vicetcelového hfisté s napojenim na pivodni historickou Skolni budovu.
Va3 pfislib na finanénl zajisténi PD pro nové $kolni zafizenl v kazdém pfipadé vitame.
JiZ vicekrat jsme si vzajemné odsouhlasili, Ze bez vyuZiti dotace neni realizace projektu
potfebného rozsifeni $koly moZna. V této souvislosti je moiné konstatovat, Ze vyse vami
nabizeného finanéniho piispévku je pro zajisténi spoluddasti pro ,dotaéni projekt” uréité
dostadujici, ale vzhledem k jeho postupné formé pfidélovani je jasné, Ze bychom museli
v ramci zajisténi spoluti¢asti pozadat o tvér. Vzhledem k sou¢asné pomérné vysoké
zadluZenosti obce, nenf jeho schvaleni Gplné jisté.
Zavérem bychom radi zdraznili, Ze Zadny ze soucasnych zastupitelli nema zdjem obec VSenory
néjakym zpdsobem ,zakonzervovat”. O tom, Ze zastupitelé jiZ fadu let s rozvojem obce poéitaji,
svéddi ¢astka nékolika milion v minulosti investovanych do pfivadéce praiské vody, ktera je
pfipadné k vyuZiti i pro vas developersky projekt. Jde jen o to, dohodnout konkrétni podminky celého
rozsahu projektu i konkrétni fe$eni tim vznikajicich efekt( a souvislosti tak, aby ve findle pfipravné
faze projektu pfevaiil na obou stranach pocit vyvaZenosti a vzajemného pochopeni.
S pozdravem a z povéfeni zastupitelstva obce V3enory

-w 'J*- -‘5‘-‘5- t&_ﬁ_"ki

R R
Zdenek Seldler
starosta



Vazeny pane starosto, vazeni radni

na zakladé nasi nedavné schiizky si Vam dovoluji zaslat nékolik pomérné jednoduchych
propotti, ze kterych vyplyva predpokladany celkovy hruby vynos investora arealu Krijcos.
Dovoluji si upozornit ze:

- prodejni ceny bytil jsou bez DPH (%)!!, pfedpokladany vynos je hruby, tudiz pred
zdanénim,
realizace vynosl nejdrive v letech 2022, dokonéeni snad kolem r. 2030.,
od roku 2025/26 by se mél investor dostat ze ztrat souvisejicich se zbudovanim
infrastruktury arealu spocivajicich zejména v nasledujicich nutnych nakladech:

o vybudovani nové firemni budovy, sanace starych objektu, pieloZek siti
vysokého napéti. Celkovy hruby odhad je mezi 130 - 145 mil. KE. Tuto Castku
musim vynalozit pred zahajenim prodeje byt jediného bytu .

o je také potieba pripoc&ist naklady na rozsifeni skoly, které jsme spole¢né s ing.
Samkem a p. starostou predjednali pfed cca 15ti dny. V prvopoc&atku je to
dalSich 7mil.K¢&.

o Plochy pro obéanskou vybavenost, garazova stani apod. se mimo Prahu
prodavaji za rezijni naklady. Tudiz nulovy vynos..

o Ve vSech etapach dohromady pocitame s vystavénim cca350 — 380 bytu.
Nedovedu dnes odhadnout poptavku po velikostech byta, ani koncovou
prodejni cenu. Pro zjednodus$eni po&itam s primérnou plochu bytu 50m2,
cenu za 1m2 bez DPH 50.000,- K¢, tudiz cena jednoho bytu bude cca 2, 500
000,- K& bez DPH. S DPH je to pak 2, 875 000,- K&. Podivate-li se do nabidek
realitnich spole¢nosti, v okoli se jedna spise o cenu vyssi. U developeru je
dnedni hruba marze mezi 15-20%, pocitejme 17%, z toho plyne hruby vynos
investora piiblizné 425. 000,- K& na jednu prodavanou bytovou jednotku.
Prispévek, ktery jsme sjednali se zastupci obce je celkem 19, 000 000,- K&, to
je 50.000,- K& z kazdého prodaného bytu, coz je témér 12% z investorem
realizovaného hrubého vynosu (ze zisku pied zdanénim)!!ll K témto tdajum
neni tfeba nic dalSiho dodavat.

Obec mne na jedné strané nuti snizovat vyméru bytové plochy, na druhé strané se objevuji
nerealizovatelné pozadavky na pfispévky do obecni pokladny.

Mnou pfedlozeny navrh stran rozsifeni $koly berte prosim jako definitivni. Nechci se
zavazovat k né&emu, co nebudu moci spinit. Nechci ani poukazovat na pomérné tristni
situaci stran vékové struktury véenorského obyvatelstva. Chapu na druhou stranu snahu
nékterych zastupiteltl o maximaini pfijmy do obecni pokladny.

Pro kvalifikované rozhodnuti rady je nutné zapocitat prijmy z revitalizace arealu Krijcos.
Odhadem az 6 mil. K& roéné do obecni pokladny a to bez jakychkoliv obecnich nakladu.
Chapu, Ze pro nékteré laicky uvazujici obyvatele V8enor, mohou byt vySe uvedené propocty
predmétem zavisti vedouci ke psani emotivnich pamfleti. Nevim, kdo je plvodcem.
Nicméné ja osobné si jsem jisty ekonomikou a planovanim diky své profesi. Nedovolil bych si
radit pekari &i lékari jak postupovat pfi peéeni chleba ¢i komplikované operaci. Oboji by
dopadlo v mém pfipadé katastroficky. Je tfeba, aby si radni definitivné fekli kterou cestou se
pustit. Cestou rozvoje ¢i postupnym vysidlenim obce zejména mladymi, produktivnimi
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252 29 Dohfichovice

Vienory dne 29.4.2016

Véc: Kapacita kanalizace

VaZeny pane starosto,

obracim se na Vas se zadosti o pfedbéiné stanovisko na revitalizaci aredlu ve V3enorech. Jak jsem
avizoval v zavéru minulého roku, pracujeme pomérné intenzivné na tvorbé prestavby arealu ve
Vienorech, ktery uz pomalu zadina dosluhovat. Spolecné se vienorskym zastupitelstvem jsme od
minulého tydne projednavali nasi budouci vizi aredlu Krijcos sjednoceného s projektem Senior
Vienory, ktery hodlame do celé koncepce aredtu koncem leto$niho roku zadlenit. Predeslal jsem
zastupitelstvu, Ze jsme uvaZovali o dvou variantach.

V prvni uvaZované varianté uréené predevsim pro kvalitni bydleni by pak mélo dojit k vyraznému
omezeni primyslového charakteru aredlu. Posledni navrh této studie pocital s pribliznym poltem
cca 405 — 450 bytovych jednotek. Firemni budova Krijcos by byla pouze na cca 1.500m2 zastavéné
plochy. K tomuto zaméru bude tfeba vydatné podpory vSenorského zastupitelstva souvisejici
zejména se zménou Uzemniho planu a naslednou provazanosti na soutasnou obec Vienory.
Ptedpokladana realizace se pohybuje v letech 2018 az 2020.

Varianta Cislo dvé, kterou jsme rovnéz v drivéjsi dobé vainé zvaZovali a s ohledem na mozné
komplikace ji feSime jako zaloZni variantu revitalizace aredlu, je ponechat lehkou prémyslovou

vyrobu v aredlu tak, jak je schvaleno v platném Ozemnim planu. Nove vybudovat moderni tovdrni .
halu na cca 12.000m2, ktera by repasovala a recyklovala solarni panely z fotovoltaickych elektraren.
Postupné dosluhujicich paneld jsou v Ceské republice desitky miliénu kust. Nase spole¢nost
Recycling Systems s.r.0. je jednou z 11 licencovanych spole¢nosti, kterd mlZe potfebné vyrobni
procesy provozovat. Predpokladana mésiéni kapacita tovarny je cca 60.000 panell mésitné

s postupnym nab&hem vyroby od r. 2018 do r. 2020, pocet zaméstnanctll v areédlu by se pohyboval od
250 do 500 osob + stavajici provoz Krijcos cca 50 zaméstnanci, dejme tomu do 600 osob celkem.
Fitness i restaurace by zatim zOstaly zachovany, tj. pfiblizné do 200 zdkaznik(i denné. Dodavani
panel( na recyklaci by prevainé probihalo po viakové trati.

Obé varianty momentainé rozpracovavame do faze objemové studie. Jsem Vam je kdykoliv schopen
ptedioZit k nahiédnuti.

Krijeos C8, 2. s, se¢ sidlem K. Madity 409, 252 31 VSenory, Ceskd republika, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, odd. B, viozka 7413, ICO 49824210, DIC €Z49824210
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pob. Praha 5-Smichov, & 0. 547 346 371/0100, 798 844 0277/0100
Tel.: +420/257 711 006, 257 711 024, 257 711 373, GSM +420/777 711 250, F'ax +420/257 711 588
c-matl: krijcos@login.cz, htep:wvww.krijcos.cz



Co je pro mne v danou chvili podstatné, je ndvaznost na kanaliza¢ni fad a Cisticku odpadnich
vod v Dobfichovicich. Dovolil bych se vratit o nékolik desetileti zpét. V roce 1992-1994 spolenost
Krijcos s.r.o. vybudovala na své naklady kanalizaéni pfipojku spojujici Vienory a Dobfichovice na své
naklady v celkové vysi 7 mil. K¢ Dohodou jsme piedali vybudovany systém obci, tehdy pani starostce
Dolezalové, s ustnim pfislibem, cténym i naslednymi dobfichovickymi zastupitelstvy. Tento slib
zavazoval vedeni obce Dobfichovice k tomu, Ze budouci potfebna navy$eni kapacit odpadnich vod
z aredlu Krijcos vCetné vienorského zamecku nebudou zatéZovany poplatky resp. pfispévky, jez si
Dobfichovice zacaly iCtovat v nasleduijicich letech po zprovoznéni pfipojky. Obec Vienory nam tehdy
¢astedné pfispéla na naklady tim, Ze ndm vénovala jako ¢aste¢nou kompenzaci nakladd byvalou
vienorskou sladovnu. Tu jsme bohuZel museli v nasledujicich letech vydat jako platny restituéni
narok. Nicméné vzniklou skodu jsme na Vienorech nikdy nenarokovali. Pachut kiivdy ve mne z{stava
do dnes. Tehdejsi véenorské zastupitelstvo si bohuZel cely problém dobfe uvédomovalo.. Areal
Krijcosu byl postupné rozsifovan véetné sluZeb (samoobsluha, servis, ubytovna, fitness, bowling atd.)
na celkem piedpokladanych 2.500 dennich zakazniktl a priblizné 600 zaméstnancl. Tuto uvaZovanou
kapacitu jsme nikdy nenaplnili. V areédlu se momentalné nachézi na 350 parkovacich mist.

V prvni varianté nové navrhované studie pocitame se zachovanim fitness s cca s 10 zaméstnanci,
max. 150 ndvstévnik( denné, Krijcos kancelafe + dilny bude obsluhovat do 40 zaméstnancu, 10
navitév denné, dale samoobsluha typu , Tesco Express” (500m2) cca 200 zakaznik(, restaurace typu
LKolkovna® {cca 350m2), pivnice (cca 150m2}), celkem 200 mist k sezeni — 300 zdkaznik, doktor,
zubaf, kavarna, pekdrna na zbyvajicich cca 500m2, ndvitévnost max. 200 osob denné. Momentalné
jedname i o zfizeni matei'ské $kolky a prvniho stupné Skoly zakladni. Odhadovany poet obyvatel

v nové zfizenych bytovych domech je 1 050 -1200 obyvatel, z toho uZ na zdkladé€ projektu Senior
Vsenory s.r.0. uhradil v minulych letech poplatky za tusim 250 obyvatel.

Poéty zaméstnancl a osob ke druhé varianté jsou uvedeny ve tietim odstavci tohoto dopisu.

Zavér: Rad bych Vas poZadal o kontakt na spravce kanalizacniho systému, abychom s nim mohli
pfipravit technické fedeni a pfipojeni aredlu Krijcos do systému splaskové kanalizace ziejmé ve vice
pfipojnych bodech vedoucich kolem aredlu. Stejné tak Vas chci pfedbéiné poZadat o souhlasné
stanovisko k vySe uvazovanym pocétiim novych uzivatell aredlu Krijcos uvadénych ve varianté jedna i
dva. Dle mého nazoru bez dalSich finan¢nich narokil obce Dobfichovice na finanéni pfispévky. Af uZ

z dlivodi , historickych pfislibl ze sirany dobfichovickych zastupitelstev, pfedevsim pak z diivodu, Ze
mnoZstvi splaskovych vod se nijak nezméni pfi realizaci jedné ¢i druhé varianty. Pfedem dékuji.

S pozdravem

/

Na védoWéenory ‘ }(Rﬁ JCOS CS a.s.
/K. Masity 409
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Darovaci smlouvaja smlouva o spolupraci

OBEC VSENORY
(déle jen ,OBEC") (ﬂu

Xxx
Axx
Xxx

d

’\\““

KRIJCOS a.s,.,
(déle jen ,KRIJCOS")

Kxx
Xxx
Xxx

(spoleéné dale také jen jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé jako ,Smluvni strana“)

11

1.2
1.3

1.4

uzavirajf v souladu s ustanovenim § 2055 a ndsl. a ustanovenim 1746 ods.2
zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik (dal jen ,NOZ“) tuto

l Darovaci smlouv( a smlouvu o spolupraci
n,Smlouva“):

1.
Uvodni ustanoveni

KRIJCOS, jako vlastnik pozemkd, ma v umyslu ve spoluprici s dalsimi vlastniky sousednich
pozemki - (dale spoleéné také ,Investor") realizovat na niZe uvedenych pozemcich stavbu - areal
bytovych domil oznafovany jako ,BYTY VSENORY?", ktery je rdmcové specifikovan v této Smlouvé
ajeji pifloze & 1 (dale jen ,Projekt"):

- pozemky parc. € v katastru V8enory (okres Praha Zapad), ka: 539856:

402, 403, 404/1, 406/1, 406/2, 406/3, 406/4, 406/5, 408/1, 408/2, 408/13, 408/14,
408/15, 409/1,409/2, 409/10 (dale jen ,Pozemky")

Projekt se nachdzi na tizem{ OBCE.

OBEC je utvarem mistni samospravy, pecujicim o poti‘eby svych obéanii a o viestranny rozvoj
svého tzemi, ve kterém se Pozemky nachézeji.

Smluvnf strany si jsou védomy skute¢nosti, Ze rozvoj rezidentnich projektt vyvola pozadavky na
zajisténf odpovidajicich kapacit vefejnych sluzeb a verejné infrastruktury, které budou slouzit
stdvajicim obyvatelim Obce a novym obyvateliim rezidenéniho projektu, a Ze zajiSténi téchto
sluzeb a infrastruktury je spoleénym zijmem Smluvnich stran za déelem zajidtén{ a udrZovénf{
dobrého prostiedi pro Zivot a bydlenf obtani OBCE a poskytnutf co nejvyS83f irovné bydlen{ v
OBCI (déle jen ,Spoleény zajem"). Proto KRIJCOS jiZz do Projektu zadal zapracovat urcité prvky
verejné infrastruktury, jako% i zaf{zenf/prostory slouZic{ vefejnosti. Jedna se piedeviim o
nasledujici éasti Projektu:

a) MoZna matei'ski §k9|a_g celkové plose cca XXX m? podlaznf plochy véetné pfilehlého détského
hrist; ((bude Feseno v dalich fzfch PD )

b) obtanska vybavenost pro nejbliz§i okoli Projektu (napi. obchody, kanceldie, posta, 1ékaf,
atd.);



1.5

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

bude Fefeno v dal§ich fizfch PD J; veskeré verejné

pifstupné prostory planované vramci Proiekfu jsou/budou vyznaéeny v piiloze & 2 této
Smlouvy;

d) stavebni upravy piiléhajicl k vefejné komunikaci véetné ozelenénf a realizace vei'ejného
prostranstvi v hodnoté cca XXX Ké&

¢) veiejny park v hodnoté cca XXX,- K¢ [ bude”

e) Nabidl OBCI spoluti¢ast na financovani Projektu a vystavbé nové zékladni Skoly

Vzhledem k vy$e uvedenému Smluvnf strany hodlajf spolupracovat zpiisobem vymezenym nfiZe
v této Smlouvé, a to v rozsahu pifpustném obecné zdvaznymi pravni piedpisy a vsouladu s
usnesenfm Zastupitelstva OBCE.

1L
Predmét smlouvy

Krijcos se zavazuje, Ze na vefejné prospé$né tcely v OBCI, na rozvoj a podporu OBCE pii
zajistovanf jejich vefejnych sluZeb a vefejné infrastruktury za ucelem rozvoje a udrZovani
dobrého prosttedf pro Zivot a bydleni bude postupné v pribéhu vystavby Projektu poskytovat
OBCI pifspévky v celkové hodnot& ve vy3i XXX,- K& (slovy XXX korun &eskych), (dale také jen
JPrispévek"). OBEC P¥i{spévek resp. jeho &asti za podminek stanovenych touto Smlouvou pftijfma
a zavazuje se za to Krijcosu poskytovat soudinnost v rozsahu stanoveném dale v této Smlouvé,

OBEC je subjektem vykonavajicim vlastnické priavo kpozemkim vokoli Projektu. OBEC
prohladuje, Ze k datu uzavi‘enf této Smlouvy nemd co do rozsahu informaci prezentovanych na
z&kladé této Smlouvy Zadné informace o tom, Ze by realizace Projektu mohla byt ohrozena a nema
vyhrad k jeho realizaci. OBEC nebude proto jakkoli branit, znesnadiiovat ¢i kumpllkovat vydé
rozhodnutf a souhlasi potfebnych pro realizaci Projektu, a to ani v piipadé zmény.sloZeni orgdn

OBCE, pokud Projekt v podstatném rozsahu nepiekroéi zakladni parametry Prmektu Zakladni\

parametry Projektu vychazf z hmotové studie a jsou de(inovén ktg:

a) potet obyvatel v fefeném tzemf celkem maximaing VL\(' &o

b) nadzemni podlaZnost objektdi (dle metodiky “budouctho uzbodnfho planu) ufnists ych v
i'e§eném tizemf ¢inf maximalné 4;

¢) hruba nadzemn( podlaZni plocha Projektu maximalné 34.000 m?;
(dale jen ,Zakladni parametry Projektu”).

V piipadé jakéhokoliv nesouladu Projektu s platnymi pravnimi piedpisy, s izemnim planem nebo
se zasadami uzemniho rozvoje, OBEC poskytne Investorovi bezodkladné maximdln{ moZn
soutinnost a aktivn{ podporu, aby Projekt mohl byt realizovan. Takovou soutinnosti a podpoygu
se rozumf také soudinnost poskytnutda Investorovi pii odstrailovani jakychkoliv nedostat]
v Projektu a pifslu$nych dokumentacich a souéinnost a podpora pri jednnfch s dotéenymi org
statni spravy, xxx pfi vykonu jejich samostatné ipienesené piisobnosti, a to vie vme
povolenych obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a vnitinimi predpisy OBCE, a to za piedpoklad
%e Projekt bude v podstatnych ohledech odpovidat Zdkladnim parametrim Projektu.

Vliv Projektu na Zivotn{ prostred( je / nenf predmétem posuzovan( dle zdkona ¢ 100/2001 Sb,,
o posuzovan{ vlivii na Zivotni prostiedi (ddle také jen +ZpvZP"). Obec vyjadif své stanovisko
k Projektu ve stanovisku XXX. Proto jiZ v pokratovan{ tohoto Ffzenf dle ZpvZP nebude k Projektu
vznadet Z4dné daldi piipominky, bude-li Projekt v podstatnych ohledech odpovidat Podobé
Projektu.

Tato Smlouva nicméné nezajistuje vydani pifslusnych spravnich rozhodnut{ a souhlasi a ani se
nijak nedotykd prav a povinnosti Obce a pifslusnych tiadd vsouladu sobecné zavaznymi
pravnimi piedpisy a vnitinfmi predpisy Obce.

Prispévek dle této Smlouvy bude spole¢nosti Krijcos poskytovdn Obci postupné dle pravidel
sjednanych niZe, vZdy na podkladé niZe uvedenych sprdvnich rozhodnuti, vydanych v souvislosti
s realizaci Projektu, a to:

1. Prvnt édst Priispévku po nabytf tiéinnosti opatreni obecné povahy (po schvdleni a vyddni nového
tizemniho pldnu zastupitelstvem OBCE) o novém tizemnim pldnu, ktery bude v souladu s piedem
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