Najemni smlouva k pronajmu bytli Obce V§enory

NAJEMNIi SMLOUVA
uzaviena v souladu s usnesenim Zastupitelstva obce VSenory usnesenim ¢. XXX ze
dne XXX ve znéni zmén a doplnku

[. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel : Obec VSenory
se sidlem U Silnice 151, 252 31 VS3enory
zastoupena: Ing. Romanem Stérbou, starostou
IC: 00241849
bankovni spojeni : Ceska spofitelna a.s.
¢. uctu : 0389513399/0800
email:
datova schranka: ID: r3gaw5f
(dale jen pronajimatel)
a

1.2.Najemce: ... dat.nar....................

email:
datova schranka:
(dale jen najemce)

Il. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel je vlastnikem bytu €. XXX v k.U. vdome ¢.p. 371 v
ulici Karla Majera v ka V&enory V tomto domé se nachazi pfedmét najmu.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén prenechat byt ¢. XXX do najmu najemci,
nebot je Obec VSenory vlastnikem nemovistosti de ¢l. 2.1.

lll. Pfedmét smlouvy

3.1. Pfedmétem smlouvy je najem bytu & XXX, o velikosti ... m2 ve XXX podlazi
nemovitosti uvedené v ¢l. 2.1. této smlouvy a jeho vybaveni.

3.2. Stav bytu, jeho zafizeni a vybaveni jsou uvedeny v pasportu bytu a v
protokolu o odevzdani a prevzeti bytu.

3.3. Byt je ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani. Pronajimatel a najemce se
dohodli, Ze provedou zménu odbératele elektfiny a plynu pro dany byt tak, Ze novym
odbératelem se ke



dni prfedani bytu stane najemce misto pronajimatele. Pfi skonCeni najmu
provedou pronajimatel a najemce zménu odbératele elektfiny a plynu pro dany byt
tak, Zze novym odbératelem se ke dni pfedani bytu stane pronajimatel misto najemce.
Pokud najemce ukon€i dodavku elektfiny ¢i plynu do bytu, aniz by provedl zménu
odbératele elektfiny Ci plynu do bytu a obnoveni dodavky elektfiny €i plynu si vyzada
naklady na provedeni revize, tlakové zkousky nebo ovéfeni technického stavu i
na pfipojeni odbérného mista, najemce tyto naklady pronajimateli zaplati.

IV. Najemné a uhrada za pInéni poskytovana s uzivanim bytu

4.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci byt za mési¢ni najemné v nize
uvedeném obdobi v nize uvedené vysi takto:

1) 100,- K&/m?/més. (slovy: padesat korun c&eskych /m?/més.), tj.celkem ......
KE (slovy: ..oooiiininnit. ) za 1. az 24. kalendarni mésic,

4.2. Najemné se plati nejdfive za kalendarni mésic, ve kterém pronajimatel zpfistupnil
byt najemci. Kalendarni mésic, ve kterém pronajimatel zpfistupnil byt najemci, a
kalendafni mésice po tomto mésici nasledujici jsou kalendarnimi mésici uzivani bytu
najemcem.

4.3. Zpfistupnénim bytu se rozumi pfedani klicdh od bytu a domu v
Case urCeném pronajimatelem pFfimo na adrese predmétu najmu. Pronajimatel
neni povinen vyCkat na pfichod najemce vice nez pulhodinu po dohodnutém
Case predani bytu. Neposkytne-li najemce pronajimateli potfebnou soucinnost k
prfedani bytu, ma se za to, ze byt byl pfedan toho dne, kdy mélo k pfedani bytu dojit.
Od tohoto dne ma najemce povinnost platit najemné a Uhradu za  plnéni
poskytovana s uzivanim bytu. Pronajimatel pfeda najemci klice v nahradnim
terminu pfimo na adrese predmétu najmu.

4.4. Pokud neni byt pronajimatelem najemci zpfistupnén prvni den prvniho
kalendarniho mésice uzivani bytu, ale v jeho pribéhu, najemce plati najemné za prvni
kalendafni mésic uzivani bytu v plné vySi, ale za druhy kalendaini mésic
uzivani bytu vpomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poc¢tu dnu
uzivani bytu v prvnim kalendafnim mésici uzivani bytu poc€inaje dnem zpfistupnéni
bytu a poslednim dnem prvniho kalendainiho mésice uzivani bytu konce.

4.5. Pokud najem skonci dfive nez posledni den kalendarniho mésice a v den
skonCeni najmu najemce preda pronajimateli vyklizeny byt, pronajimatel vrati
najemci pomeérnou c¢ast zaplaceného najemného za kalendaini mésic, tj. za
dobu neuzivani bytu pocCinaje dnem nasledujicim po skonfeni namu a
poslednim dnem v daném kalendafnim mésici konCe. V pfipadé predani
vyklizeného bytu najemcem prfed skonCenim najmu, kdy byt neni
nasledujici den po pfedani jesté pravné volny, pronajimatel najemné za dobu
pocCinajici dnem nasledujicim po odevzdani bytu a koncici dnem, ve kterém najem
skoncil, najemci nevraci. Stejnym zplsobem se vypocita pomérna ¢ast mési¢niho
najemného, na které ma pronajimatel narok za posledni kalendarni mésic
najemniho vztahu, pokud najem skoncil pfed splatnosti najemného za posledni
kalendaini mésic najemniho vztahu a najemce



najemné do skonceni najemniho vztahu nezaplatil. Najemce zaplati pomérnou
¢ast najemného za posledni kalendafni mésic najemniho vztahu ve Ihuté splatnosti
dle Cl. 4.6. smlouvy.

4.6. Najemné je splatné mésicné, vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného
kalendafniho mésice, za ktery je najemné placeno. Je-li byt zpfistupnén v
rozmezi 25. az 31. dne kalendafniho mésice, je najemné za prvni kalendarni
mésic uzivani bytu splatné ve Ihuté splatnosti najemného za druhy kalendarni mésic
uzivani bytu.

4.7. Kromé& najemného je najemce povinen platit zalohy na uhradu cen plnéni spojenych
s uzivanim bytu (sluzby). Mésicni zalohy na sluzby jsou splatné spolu s najemnym
mési¢né, vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice, za
ktery je mési¢ni zaloha placena. Je-li byt zpfistupnén v rozmezi 25. az 31. dne
kalendarniho meésice, je zaloha na sluzby za prvni kalendaini mésic uzivani bytu
splatna ve Ih(té splatnosti zalohy na sluzby za druhy kalendaini mésic uzivani bytu.
SkuteCnou vysi cen a celkovych zaloh za jednotliva plnéni zuctuje pronajimatel vzdy
za kalendarni rok. ZpUsob rozuc¢tovani nakladd na jednotlivé sluzby se bude Fidit
pravnimi predpisy. Vyuctovani sluzeb doruci pronajimatel najemci do ¢tyf mésicu po
skonCeni zuctovaciho obdobi. Pronajimatel umozZni na zakladé Zzadosti najemce
nahlédnout do vyuctovani nakladd na poskytnuté sluzby a do dokladd k vyuctovani
nakladi sluzeb do péti meésicd po skonceni zuctovaciho obdobi. Pfipadné
namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani doru€i najemce pronajimateli do tficeti dn(
ode dne doruceni vyuctovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vyuctovani nakladu
na poskytnuté sluzby v€etné dokladl. Pronajimatel vyfidi pfipadné namitky véetné
doruceni pfipadného opravného vyucétovani do sedmi mésicl po skonceni zuctovaciho
obdobi. Pfipadné nedoplatky &i preplatky z vyuctovani sluzeb jsou splatné do osmi
mésiclt od skonceni zudtovaciho obdobi. Lhuty zde ujednané plati za predpokladu
doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce unora po zuctovacim
obdobi vCetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendarni
mésic od skonCeni unora pocinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude
dorueno vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli v€etné pfipadné
reklamace pronajimatele konce, se lhaty uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden
mésic.

4.8. Platby najemného vCetné zaloh sluzeb je najemce povinen poukazovat
bezhotovostné na udet €. .......ooevvveennnnnnn. , variabilni symbol : .............. , konstantni
symbol: .................. Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele.

4.9. VySi mésicni zalohové platby sluzeb na zuctovaci obdobi urCuje pronajimatel
podle pravnich predpist. Zalohové platby sluzeb v prabéhu zuctovaciho obdobi budou
navysovany vzdy tehdy, pokud dojde ke zméné cen, k rozsSifeni rozsahu sluzeb nebo
kvality sluzeb, s ¢imz je najemce srozumén. Zménéna meésiéni zaloha muze byt
pozadovana nejdfive za kalendaini mésic nasledujici po kalendafnim mésici, ve
kterém bylo najemci doruCeno pisemné oznameni noveé vySe zalohy obsahujici
odivodnéni. Najemce bytu oznami pronajimateli skuteCnosti rozhodné pro
pfipadnou zménu vySe =zaloh sluzeb bez zbyteCného odkladu. Zméni-li se
skuteCnosti rozhodné pro pfipadnou zménu vySe zaloh sluzeb, zméni se jejich vyse
od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po zméné téchto skutecnosti.

4.10. Neurci-li ndjemce v pripadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel
plnéni najemce na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v piné
vySi vSechny stejné splatné jistiny, zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny



pomérné rovnym dilem. Teprve po zapocCtu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni
rovnym dilem na uroky, poplatky z prodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

4.11. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo
prominuti jiného dfive splatného dluhu ¢&i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi
pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

V. Penézita jistota

5.1. Najemce je povinen slozit na ucet pronajimatele C......... penézitou jistotu
ve vySi dvojnasobku mési¢niho najemného, tj. celkem ............. K¢, ktera
bude sloZena pfi podpisu najemni smiouvy. Naklady s vedenim ucCtu nese

pronajimatel.

5.2. Ugelem penézité jistoty je zajisténi Uhrad pohledavek pronajimatele
souvisejicich s najmem bytu, které vzniknou zejmeéna z titulu dluhu na najemném a na
sluzbach, dluhu na vyuctovani sluzeb, nahrady Skody za poSkozeni pronajatého bytu
¢i domu a jejich vybaveni, Skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemcim v
domé zapfi¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale uhrady
pohledavek pronajimatele z titulu dhrady smluvni pokuty,

bezdlvodného obohaceni nebo nahradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni
zavadného stavu zplUsobeného najemcem nebo osobami, za jejichz jednani

odpovida, ¢&i uvedeni pfedmétu najmu do puvodniho stavu.

5.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem se najemce zavazuje nejpozdé;ji
do 1 mésice od oznameni pronajimatele o cerpani penéz doplnit pronajimateli
odpovidajici penézitou ¢astku tak, aby slozena penézita jistota odpovidala vysi slozené
financni jistoty.

5.4. Slozena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby.

5.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 60 dnli po
vyklizeni a pfedani bytu najemcem pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu,
pokud nedojde k jejimu Cerpani.

VI. Doba najmu
6.1. Ndjem se uzavira na dobu urCitou, a to na dobu 2 let poCinaje ucinnosti
smlouvy.

6.2. Sjednany najemni pomér konci:

a/ pisemnou dohodou smluvnich stran,

b/ pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran v souladu s ustanovenim ob¢anského
zakoniku,

¢/ uplynutim sjednané doby najmu.

6.3. Smluvni strany vylu€uji obnoveni najmu v pfipadé pokracovani uzivani bytu
najemcem po skon€eni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k opusténi
bytu.



6.4. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny byt se
vSim pfisluSenstvim a soucastmi pronajimateli ke dni skon€eni najemniho poméru
ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

6.5. Najemce souhlasi s tim, ze v pfipadé, Ze ani ve Ihuté 10 dnU ode dne skonc&eni
smluvniho vztahu nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je
opravnén vstoupit do pfedmétu najmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovani
ustanoveni  obCanského zakoniku o svépomoci. Timto neni dotCeno pravo
pronajimatele na uhradu nahrady ve vysi ujednaného najemného, nahrady Skody a
dalSich souvisejicich nakladu.

6.6. Nachazeji-li se v byté po skon€eni najmu najemcem nevyklizené véci, o kterych lze
mit za to, Ze patfi najemci nebo ¢lenu jeho domacnosti, a nevyklidi-li je ndjemce ani
do 14 dni od skonceni smluvniho vztahu, dohodly se smluvni strany tak, ze je
mu0ze pronajimatel na naklady najemce prodat ¢&i zlikvidovat. Utrzené penize z prodeje
véci mlze pronajimatel pouzit na uhradu svych pohledavek za najemcem.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel je povinen zpfistupnit byt nejpozdéji 10. pracovni den po nabyti
ucinnosti smlouvy.

7.2. Pronajimatel se zdrzi vSech cCinnosti, které by branily najemci fadné uzivat
pfedmét najmu.

7.3. Pronajimatel vynucuje plnéni povinnosti ostatnimi najemci, aby nebranili najemci
fadné uzivat predmét najmu.

7.4. Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpusobilém k uzivani.

7.5. Pronajimatel nahrazuje po dobu najmu nefunkéni zafizovaci predméty
novymi  ve standardnim provedeni a kvalit€. Vyménu zafizovaciho predmétu
pronajimatel provede v pfipadé, kdyz jiz neni mozna oprava ani vyména jeho soucasti
nebo by provedeni opravy bylo nehospodarné.

7.6. Pozada-li o to najemce, umozni mu pronajimatel po skonceni zuctovaciho
obdobi nahlédnout do vyucétovani naklad a dokladu k vyuacétovani za poskytnuté sluzby
za skonCené zuctovaci obdobi a pofidit si vypisy, opisy nebo kopie. Cenu za jednu
stranu kopie, kterou zaplati najemce pronajimateli, stanovi pronajimatel v sazebniku
jako cenu za srovnatelné listinné kopie v komerc¢nich kopirovacich centrech.

7.7. Pronajimatel pofidi najemci na jeho zadost vysSi nez pfedany pocet klicl k bytu a
ke vchodovym dvefim do spoleCnych prostor domu, pokud mu najemce nahradi
naklady na jejich pofizeni.

7.8. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude
nutné k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu
a najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.



7.9. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani
povinnosti najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.10. Pronajimatel je opravnén vysi najemného jednostranné zvysit s u€innosti k 1. 6.
kalendarniho roku na ktery je najemné hrazeno o miru inflace, ktera je vyjadiena
prirdstkem prdmérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen tak, jak jej vyhlasuje
Cesky statisticky ufad. V pfipadé&, e Index nebude zvefejiiovan, bude kazdoroéni
uprava Najemného pocitana na zakladé jiného ekvivalentniho indexu dle volby
Pronajimatele.

VIIl. Prava a povinnosti najemce

8.1. Najemce je povinen uzivat byt k bydleni. Najemce neni vedle bydleni opravnén
uzivat byt k takovému podnikani & praci, kdy byt ztraci charakter obydli, nebo
jsou ruseni ostatni najemci v bydleni, €i zpusobuje-li to zvySené zatizeni pro byt nebo
dim. Najemce je opravnén uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu a fadné pozivat
plnéni, které je spojeno s uzivanim bytu. Pfi vykonu téchto prav je povinen dbat na to,
aby v domé bylo vytvofeno prostiedi pro vyuzivani téchto prav také ostatnimi najemci.

8.2. Najemce je povinen fadné, v€as a v plné vysi platit najemné a uhrady za
sluzby souvisejici s najmem bytu.

8.3. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu
najmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu
pfedmétu najmu. Drobnymi opravami a béZznou udrzbou pfedmétu najmu se rozumi:
a) opravy a vymeény: opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych
krytin, vymény prahu a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, opravy a vymeény zamku,
kovani, klik, rolet a zaluzii,

opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm.
vypinacu, zasuvek, jisticl, zvonku, osvétlovacich téles, domacich telefonu, elektrickych
zamku, zasuvek rozvodu datovych siti, signala digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,
opravy a vymeény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt,

opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a studené
vody,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifont a lapaci tuku,

opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, umyvadel, van, vylevek,
dfezl, splachovacu,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

regulaénich armatur a ovladacich termostatu topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora
vyjmenovanych pfedmétl. Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi
opravy pfedmétu najmu a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétu
tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odst. a), jestlize naklad na jednu opravu
neprfesahne Castku 1 000 K¢&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici
opravy.

b) béZna udrzba: zejména udrzovani a Cisténi pfedmétu najmu, pravidelné prohlidky a
¢isténi predmétd shora uvedenych v odst. a), dale pak malovani v€éetné opravy omitek,
tapetovani a cisténi podlah v&etné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné
prohlidky a Ccisténi prfedmétd vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu, cisténi
zanesenych odpadl az ke svislym rozvoddm a vnitini natéry.



Drobné opravy a béznou udrzbu provadi najemce vlastnim nakladem, které hradi
v€etné nakladi na dopravu a dalSich nakladl s opravami spojenych. Na zakladé
vzajemné dohody smluvnich stran neni stanoven zadny

financni limit nakladd pro kalendafni  rok na
provadéni drobnych oprav, protoZze veSkeré naklady na drobné opravy se zavazuje
hradit najemce v plné vysi a pronajimatel nehradi Zadné naklady na drobné opravy
bytu ani se na uhradé takovychto nakladu nepodili.

8.4. Najemce je povinen neruSit ostatni najemce nadmérnym hlukem. Najemce
nesmi pouzivat hluéné nastroje a naradi, ani jinak rusit hlukem, v nedéli a ve statni
svatek po cely den, v ostatnich dnech v dobé od 20 hodin vecer do 8 hodin rano.

8.5. Ngjemce se zavazuje, Ze bude byt uzivat fadné a po skon¢eni najmu jej v dobrém
stavu s pfihlédnutim k béznému opotifebeni pronajimateli vrati. Zpusobi-li najemce
nefunk&nost zafizovacich pfedmétu, nahradi pronajimateli Skodu. Najemce nesmi v byté
provadét stavebni a jiné upravy pfedmétu najmu. Najemce je opravnén provést montaz
vlastnich doplfkovych pfedméti napevno do obkladt kuchyné, koupelny a WC (napf.
zrcadlo, drzaky na mydlo, véSaky na rucniky, utérky apod.) za podminky, Ze po skonceni
najmu namontované vybaveni v byté ponecha, aniz by za né pozadoval nahradu.
Najemce je povinen predat byt Cisty, se zacisténymi otvory ve zdech po obrazech,
polickach, vésacich apod. PFi skonCeni najmu je pronajimatel opravnén zadat po
najemci odstranéni jim provedenych uprav pfedmétu najmu a navraceni v predesly stav.

8.6. Najemce muze byt uzivat se ¢leny své rodiny, popf. s dalSimi osobami blizkymi,
neni vSak opravnén byt vedle toho podnajmout. Dal$i osoby mize najemce pfijmout
do bytu po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pronajimatel a
najemce se dohodli, Ze pfiméfeny poCet osob Zzijicich v byté, ktery odpovida
velikosti bytu a nebrani uzivat byt ve vyhovujicich hygienickym podminkach, je 4
osoby

8.7. Najemce oznami pronajimateli pisemné a bez zbyte¢ného odkladu zmény
v poctu, jménech, pfijmenich a datech narozeni osob v byté, v pfipadé, Ze Ize mit za
to, Ze tato zména potrva déle nez dva meésice. Najemce je rovnéz povinen oznamit
pronajimateli bez zbyte€ného odkladu uzavieni manzelstvi, neni-li byt ve
spoleéném najmu manzeld jiz pfi  uzavieni smlouvy. Najemce poskytne
pronajimateli potfebnou souc€innost pro zpracovani osobnich (daju osob uzivajicich
byt.

8.8. Najemce je povinen dodrzovat vesSkera bezpecCnostni, protipozarni a hygienicka
opatfeni stanovena platnymi pravnimi pfedpisy a normami, jakoz i ostatni obecné
zavazné pravni predpisy.

8.9. Najemce je povinen zamykat pfi pfichodu a odchodu diim a spole¢né prostory domu.

8.10. Najemce nesmi umistovat véci do spoleCnych prostor domu. Umisténou véc je
najemce povinen na pokyn pronajimatele odstranit v pronajimatelem stanovené Ihuteé.
Neucini-li tak najemce, muze odstranéni véci ze spoleCnych prostor provést
pronajimatel na naklady najemce.



8.11. Najemce neni opravnén provadét Cisténi véci ve spoleCnych prostorach domu
a z oken domu.

8.12. Najemce je povinen udrzovat byt v Cistoté. Najemci neni dovoleno nadmérné
hromadit v byté véci v€etné odpadu. Komunalni odpad je najemce povinen odkladat
do odpadovych nadob uréenych pro dum. Ostatni odpad je najemce povinen odkladat
do odpadovych nadob a kontejnerl k odkladani pfislusného odpadu uréenych.

8.13. Najemce je opravnén umistovat véci (zejména antény a pradelni susaky) na
vnéjSi konstrukce balkonu, lodzii, oken, fasadu ¢i stfechu po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

8.14. Najemce je povinen kvétinace v oknech zabezpedcit proti padu. Pfi zalévani musi
dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi domu, ostatni ndjemce a chodce pod nim.

8.15. Najemce je povinen oznacit dvefe jim uzivaného bytu a postovni schranku
svoji jmenovkou. Najemce nesmi odstranit Cislo bytu ze dvefi jim oznaceného
bytu. Najemce nesmi odstranit jmenovky z vchodovych zvonkda.

8.16. Reklamni €i propagacni zafizeni i tiskoviny mize najemce umistit a rozSifovat v
domé pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

8.17. V byté je mozno chovat pouze pfiméfreny pocet domacich zvifat, nepusobi-li jejich
chov pronajimateli €i ostatnim obyvatelim domu obtize nepfiméfené pomérim v domeé.
Najemce nesmi v byté chovat hospodaFska zvifata a jedovaté druhy zvifat. Najemce
nesmi v byté chovat zvifata, u kterych neni splnéna ohlasovaci, poplatkova,
oznacovaci Ci evidenéni povinnost vyplyvajici z obecné zavaznych predpisu.

8.18. Najemce je odpovédny za v byté chovana zvifata a odpovida za Skody, které
zpuUsobi pronajimateli nebo obyvatelim domu.

8.20. Najemce je povinen zajistit, aby se psi chovani v byté i psi majitell
dochazejici za ndjemcem do bytu pohybovali ve spoleCnych prostorach
domu pouze na voditku.



8.21. Najemce je povinen umoznit pronajimateli provést kontrolu pIinéni povinnosti
najemce a kontrolu predmétu najmu. Pokud bude najemce predem védét,
Zze bude dlouhodobé nepfitomen v byté a bude slozité dosazitelny, oznami
pronajimateli tuto skute¢nost. Pro tento pfipad uréuje osobu:

(kontaktni udaje) ktera zajisti po dobu nepfitomnosti najemce vstup do bytu. /Osobu,
ktera umozni vstup do bytu po dobu nepfitomnosti najemce urci najemce az spolu
S oznamenim o své dlouhodobé nepfitomnosti.

8.22. V pfipadé, kdy v nepfitomnosti najemce bude nezbytné zapotfebi vstoupit do
bytu z divodu ochrany majetku a zivota a zdravi (zejména v pfipadé havarie vdomé
Ci byté za ucelem zjisténi a odstranéni zavady, v pfipadé ohrozeni Zivota a zdravi
ditéte, jiné osoby odkazané na pomoc najemce, i domaciho zvifete), uvadi najemce
tyto kontaktni udaje:

............ Neumozni-li pronajimateli vstup do bytu pfitomné osoby, které se zdrzuji v byté
se souhlasem najemce, ani najemce, ani jim urena osoba podle pfedchoziho odstavce,
je do bytu opravnén vstoupit pronajimatel spolu s jim k tomu pfibranou tfeti osobou.
O vstupu do bytu v€etné o zjisténi a o provedenych opatfenich vyhotovi pronajimatel
zapis, ktery spolu s pfibranou tfeti osobou podepiSi a jedno vyhotoveni ponechaji v
byté na viditelném misté ¢i vhodi do schranky najemce. Naklady na otevieni a
uzavieni bytu vzniklé pronajimateli nahradi pronajimateli najemce.

8.23. Najemce je povinen dodrzovat pravidla spravného vétrani, aby se zabranilo vzniku
plisné.

8.24. Najemce je povinen dohlédnout a vynutit, aby povinnost fadné uzivat spolecné
prostory, kterou ma sam, dodrzovaly i osoby, které za nim do bytu dochazeji. Najemce
je povinen uvést v predeSly stav zavady C€i nahradit pronajimateli S8kodu, které ve
spole¢nych prostorach domu zpUsobi osoby, které za nim do bytu dochazeji.

8.25. Najemce je odpovédny za jednani osob, jejichz pravo uzivat byt a spole¢né
prostory domu jsou odvozeny od prava najemce.

8.26. Najemce neni opravnén dat byt &i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé.

IX. Zavérec¢na ustanoveni

9.1. Najemce mél moznost si byt pfed uzavienim smlouvy prohlédnout a této moznosti
vyuzil. / nevyuZil.

9.2. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo doplfovan pouze po dohodé smluvnich
stran, formou pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji,
aby nabidka s nepodstatnymi zménami uclinéna jednou smluvni stranou jako
protinavrh druhé smluvni



strané byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Najemce
nemuUze mit dlivodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud
0 ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

9.3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména
nebo zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména odstoupeni od
smlouvy €i vypovédi) se doruCuji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany
dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi
doru€ovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorudi.
Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni stran& vrati jako
nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruCeni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti
odmitl.

9.4. Vyslovné neupravené pravni vztahy se fidi ustanovenimi obCanského zakoniku
v€etné souvisejicich pravnich predpisu. Budou-li pravni pfedpisy, kterymi se pravni
vztahy mezi smluvnimi stranami fidi, v prib&hu najmu bez nahrady zruseny, budou se
jimi smluvni strany v poslednim platném znéni fidit do doby, nez vstoupi v u€innost
nové pfedpisy upravujici vztahy mezi pronajimatelem a najemcem se stejnym
pfedmétem upravy jako zruSené predpisy.

9.5. Tato smlouva je sepsana ve 3 stejnopisech, z nichz po 1 vyhotoveni obdrzi
najemce a pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni.

9.6. Tato smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz
smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

9.7. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem jejiho uzavreni.

Ve VSenorech dne ...... Ve VSenorech dne ..........

.......................................... najemce
za pronajimatele



