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▪ Vyhodnocení výsledků společného jednání o návrhu s KÚ a DO, veřejného projednání 
návrhu s KÚ a DO, opakovaného veřejného projednání návrhu s KÚ a DO a projednání 
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(příloha kapitoly 5 Odůvodnění) 
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Vyhodnocení výsledků společného jednání o návrhu s krajským úřadem a dotčenými orgány 
Poznámka: texty stanovisek jsou kráceny, vyjadřují však podstatu jejich obsahu.  

 

Poř.č. Krajský úřad 
Dotčený orgán 

Stanovisko 
ze dne/č.j. 

Obsah stanoviska Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 
Úpravy návrhu ÚP vyplývající z výsledků projednání 

1 Krajský úřad SK 
odbor ÚP a SŘ 

   

stanovisko podle 
§ 50 odst. 7 SZ  
 
 
 
 
 
 
Potvrzení o 
odstranění 
nedostatků 

 
 

11. 3. 2020  
041493/2020/KUSK 

 
 
 
 
 
 

20. 6. 2020  
090475/2020/KUSK 

 

Zjištěny nedostatky, nesoulad s PÚR a ZÚR.  
Plochy Z03, K01 – umístění na nejkvalitnějších půdách ZPF, 
nesoulad s PÚR. 
Plochy P04, Z24, K04 – aktivní zóna zápl. území, nesoulad 
s PÚR. 
Plochy P04, Z01, Z02, Z24 – údolní niva, nesoulad se ZÚR SK.  
 
 
Potvrzeno odstranění nedostatků, lze pokračovat v dalším 
řízení o územním plánu. 
 

Plocha Z03 - viz také nesouhlas orgánu ochrany ZPF a ochrany 
přírody, plocha je vyřazena, vymezena jako stávající plocha 
MNzp. 
Plocha K01 - viz také nesouhlas orgánu ochrany ZPF a ochrany 
přírody, plocha je vyřazena, vymezena jako stávající plocha 
MNzp. 
Plocha P04, Z24 - viz také nesouhlas orgánu ochrany přírody a 
krajiny, plochy jsou vyřazeny, vymezeny dle převažujícího 
skutečného stavu v KN jako zahrady ZZ. 
Plocha K04 – je z návrhu vyřazena, dle skutečného stavu 
vymezena jako stávající plocha MNzpr. 
Plocha Z01 - část plochy ležící v údolní nivě je vyřazena a 
vymezena jako stávající plocha MNpz, část mimo nivu zůstává 
vymezena. 
Plocha Z02 - je z návrhu vyřazena, vymezena jako MNzp. 

Závěr: Návrh ÚP byl upraven podle požadavků nadřízeného 
orgánu UPL a uveden do souladu s PÚR a ZÚR. 

2 Krajský úřad SK 
odbor ŽPaZ 

4. 2. 2020  
160174/2019/KUSK 

Ochrana ZPF:  
I. Souhlasí se zábory pro lokality, kromě lokalit K01, K02, Z03. 

II. Lokality K01 a K02: nebyla prokázána nezbytnost záboru 
ZPF pro navrhovaný účel a rozsah.  

III. Lokalita Z03: převzatá z původní ÚPD, její způsob využití 
oproti původní ÚPD se nemění. Nebyla prokázána 
nezbytnost záboru ZPF, požaduje redukci na nezbytnou 
míru.  

Ochrana přírody: bez připomínek. 
St. správa lesů: souhlasí. 
Vodoprávní úřad: nemá připomínky. 
Ochrana ovzduší: nemá připomínky. 
posuzování vlivů na ŽP: nemá připomínky. 
Prevence závažných havárií: nemá připomínky. 

Ochrana ZPF:  
Plocha K01 - viz také nesouhlas nadřízeného orgánu UPL a 
ochrany přírody, plocha je vyřazena, vymezena jako stávající 
MNzp. 
Plocha K02 – plocha je vyřazena, vymezena jako stávající 
plocha MNzpr.  
Plocha Z03 – plocha byla převzata z předchozího ÚP, viz také 
nesouhlas nadřízeného orgánu UPL a ochrany přírody, plocha je 
vyřazena, vymezena jako stávající MNzp. 

Závěr: Návrh ÚP byl upraven podle požadavků dotčeného 
orgánu ochrany ZPF. Z ostatních stanovisek dotčených 
orgánů nevyplynuly požadavky na další úpravy. 

3 Krajský úřad SK 
odbor dopravy 

4. 2. 2020  
160174/2019/KUSK 

Není DO, návrh ÚP neobsahuje řešení silnic II. a III. třídy. 
 

Návrh ÚP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat. 
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Poř.č. Krajský úřad 
Dotčený orgán 

Stanovisko 
ze dne/č.j. 

Obsah stanoviska Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 
Úpravy návrhu ÚP vyplývající z výsledků projednání 

4 Krajský úřad SK 
Odbor KaPP 

4. 2. 2020  
160174/2019/KUSK 

Není DO. Návrh ÚP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat. 

5 HZS SK 
 

28. 1. 2020  
HSKL-451-2/2020-

PCNP 

Souhlasné stanovisko. Návrh ÚP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat. 

6 KHS SK  
 

17. 1. 2020 
KHSSC 65005/2019 

Souhlasné stanovisko s podmínkami: 
1. U lokalit Z01, Z02, Z11 a Z12 (BI) bude u nejbližší budoucí 

obytné zástavby v dalším stupni řízení prokázáno splnění 
hygienických limitů v chráněném venkovním prostoru staveb 
z provozu stávající komunikace III/11510, u lokalit Z01 a Z02 
navíc z provozu železnice. 

2. U lokality Z27 (BI) bude u nejbližší budoucí obytné zástavby 
v dalším stupni řízení prokázáno splnění limitů v chráněném 
venkovním prostoru staveb z provozu stávající komunikace 
III/11512. 

1. Podmínka je doplněna u ploch Z01 (plocha je zmenšená),  
Z11, a Z12. Plocha Z02 je vyřazena. 

2. Plocha Z27 byla z návrhu vyřazena (viz požadavek státní 

správy lesů). 

Závěr: Návrh ÚP byl upraven podle požadavků dotčeného 
orgánu. 

7 MěÚ Černošice 
odbor ŽP 

7. 2. 2020  
MUCE 10039/2020 

OŽP/Hru 

Ochrana přírody: 
VKP údolní niva:  

− Požaduje zachování severní a východní části stávající 
plochy zeleně v lokalitě RO v K02, souhlasí s rozšířením 
dětského hřiště, jsou významně rozšířeny plochy K01 a Z03, 
proto není dostatečný důvod. 

− Požaduje, aby plochy MNz byly zařazeny jako interakční 
prvky do ÚSES, příp. aby v rámci těchto ploch byly doplněny 
návrhy doprovodné zeleně, cest či remízy. 

− Údolní niva dle ÚS krajiny ORP Černošice doplnit do 
koordinačního výkresu nebo lépe do hlavního výkresu. 

− Plochy Z24 a P04: nesouhlasí s rozšířením rekreace, jedná 
se o intenzifikaci zástavby v údolní nivce vazbě na ÚSES, 
navrhují přesunout na dané místo plochu oddechu z plochy 
K02. 

− Prověřit možnost omezení plochy VZ1 směrem k řece, 
zvláště severovýchodní výběžek této plochy. 

− Plocha Z16: požadují rozšíření zeleně na úkor severního 
kraje nově navrhované výrobní zóny na min. šíři 30 m. 

VKP les: 

− Zachovat a plně respektovat OP lesa 50 m v nezastavěném 
území a v rámci zastavitelných ploch. V rámci zastavěného 
území nepřipustit další zástavbu v OP lesa s výjimkou 
místních komunikací. V případě pastevních pozemků a 
oplocení pěstebních ploch souhlasí s OP lesa 30 m. 

Ochrana přírody: 
VKP údolní niva:  
K01, K02, Z03 – plochy jsou vyřazeny, viz také požadavek 
orgánu ochrany ZPF a nadřízeného orgánu UPL a dotčeného 
orgánu ochrany ZPF.  
Plochy MNz – vyřešeno doplněním podmínky přípustného 
využití ve všech plochách MN: „dle podmínek a možností je 
žádoucí doplnění vegetačního doprovodu (stromořadí, solitéry, 
keřové pásy)“. 
Údolní niva není doplněná do hlavního výkresu, protože není 
stanovena žádným předpisem ani jí nenavrhujeme, ale jedná se 
o jev vyplývající z ÚPP ÚS krajiny ORP Černošice. 
V odůvodnění je znázorněna ve schématu a je doplněna do 
koordinačního výkresu. 
Plochy Z24 a P04 – plochy P04 a Z24 jsou vyřazeny (viz také 
požadavek nadřízeného orgánu ÚPL) a vymezeny podle 
skutečného převažujícího stavu v KN jako zahrady ZZ.  
Plocha VZ1 – v části stabilizované plochy směrem k řece je 
vymezena plocha sadů a zahrade ZZ skutečného stavu v území. 
Z16 – Východní a severní část plochy, kde je zachovaná 
vzrostlá zeleň, je z plochy Z16 vyjmuta a ponechána 
v nezastavěném území v plochám MNpz. Plocha je tak 
zmenšena více jak o polovinu výměry. 
VKP les:  
S orgánem ochrany přírody dohodnuto, že podmínky pro OP 
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Poř.č. Krajský úřad 
Dotčený orgán 

Stanovisko 
ze dne/č.j. 

Obsah stanoviska Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 
Úpravy návrhu ÚP vyplývající z výsledků projednání 

Nesouhlasí s výjimkou z těchto zásad. 
VKP Magetova zahrada: 

− V rámci plochy Z27 je navrženo rozšíření zástavby BI na 
úkor stávající zeleně. Požadují doplnění regulace zástavby 
pro tuto plochu tak, aby nedošlo ke změně charakteru místa. 
Nesouhlasí s rozšířením plochy BI východním směrem podél 
potoka, resp. požadují, aby plochy zahrady byly v těchto 
místech a ve vazbě na jádro cenných sadových úprav jižně 
od vil a podél potoka zachovány. 

ÚSES: 

− Ve vyjádření k zadání ÚP požadovali, aby plochy ÚSES byly 
zahrnuty do ploch přírodních a aby byly začleněny do VPO. 
Tento požadavek nebyl splněn. Požadují nápravu – plochy 
ÚSES budou zahrnuty do ploch přírodních, nefunkční budou 
zařazeny do VPO. S uvedením termínu realizace, příp. bude 
realizace dána do souvislosti s realizací dalších rozvojových 
záměrů v rámci ploch pro výrobu, sport, bydlení apod.  

− Požadují podrobnější popis skladebných prvků ÚSES 
v textové části ÚP. Konkrétně popsat stav a žádoucí cílový 
stav spolu s návrhem opatření, jak cílového stavu 
dosáhnout. 

Krajinný ráz: 

− Požadují doplnění vymezení území, ve kterém nejsou 
podmínky ochrany krajinného rázu dohodnuty s OOP a kde 
bude výstavba podléhat souhlasu OOP ve smyslu § 12 odst. 
2, Metodického pokynu MŽP z roku 2017. Toto území by 
mělo zahrnout celou údolní nivu a vymezené plochy K01 
a Z03. 

Prostupnost krajiny: 

− V regulativech ploch AZ, Mni, případně další v rámci 
nezastavěného území je uvedena možnost oplocení 
pozemků. Doporučují, aby byla řešena hrozba zaplocení 
všech pozemků, resp. aby bylo možné případný zájem o 
oplocení omezit v zájmu zachování průchodnosti volné 
krajiny. 

Další doporučení: 

− Doplnit slovník pojmů o pojmy: údolní niva, ÚSES, 
významný krajinný prvek, přirozené funkce krajiny (a jejich 
význam pro společnost). 

− Formulace „sportoviště přírodního charakteru“ uvedená 

lesa budou upraveny dle požadavku st. správy lesa (viz níže). 
Podmínka po oplocování v OP lesa je doplněna do kap. e.4) 
Prostupnost krajiny a do podmínek pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití v nezastavěném území v kap f.3). Podmínky 
prostupnosti krajiny jsou doplněny tak, aby zajišťovaly 
průchodnost v plochách nezastavěného území, zvlášť ve vazbě 
na ÚSES a lesy a aby nebylo možné oplocení v nezastavěném 
území ve vzdálenosti 30 m od lesa.  
VKP Magetova zahrada: 
Plocha Z27 je vyřazena, viz také nesouhlas orgánu st. správy 
lesů (viz níže). Vymezeno v souladu s KN jako lesní pozemky a 
zahrady. 
ÚSES: 
Plochy USES jsou v ÚP jako překryvné vymezeny nad plochami 
přírodního charakteru (smíšené nezastavěné území, vodní, 
lesní, zemědělské). Všechny prvky ÚSES jsou vymezeny jako 
funkční, takže nemohou být vymezeny jako VPO. Termín 
realizace není možné v ÚP stanovovat.  
Jediný problém je v jižní části území na NRBK K56/MH, 
převzatého ze ZÚR SK, který zde prochází zastavěným územím 
a tomu se nelze vyhnout.  
S orgánem ochrany dohodnuto: Navržený systém ÚSES se 
nemusí upravovat, kromě části NRBK K56/MH, pod kterou jsou 
vymezeny zahrady ZZ, biokoridor zůstává v kategorii funkční. Do 
výroku do kap. e. 3) byla doplněna k jednotlivým prvkům ÚSES 
navržená opatření. 
Krajinný ráz: 
Požadavek na ochranu krajinného rázu je doplněn. Podmínka 
(nutný souhlas dle § 12 odst. 2 ZOPK) doplněna do podmínek 
využití plochy Z16 v kap. c. 2) a podmínek pro využití plochy 
VZ1 i ploch v krajině v kap. f. 3).  Plochy K01 a Z03 byly 
z návrhu vypuštěny. 
Prostupnost krajiny: 
Podmínka pro oplocování v OP lesa je doplněna do kap. e.4) 
Prostupnost krajiny a do podmínek pro využití ploch s rzv 
v nezastavěném území v kap f.3). Podmínky prostupnosti krajiny 
jsou doplněny tak, aby zajišťovaly průchodnost v plochách 
nezastavěného území, zvlášť ve vazbě na ÚSES a lesy a aby 
nebylo možné oplocení v nezastavěném území ve vzdálenosti 
30 m od lesa 
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Poř.č. Krajský úřad 
Dotčený orgán 

Stanovisko 
ze dne/č.j. 

Obsah stanoviska Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 
Úpravy návrhu ÚP vyplývající z výsledků projednání 

v rámci ploch RO: doporučují upřesnit tento termín, příp. 
doplnit regulaci v daném smyslu. 

− Plochy AZ: doporučují doplnit, že zde není přípustná 
doplňková funkce bydlení – nebo max. o jedné bytové 
jednotce. 

− Upozornění na rozpor ve formulaci zadání ÚS 07. Je 
uvedeno, že předmětem řešení bude „obnova přírodní 
funkce nivy v nezastavěném území“ a zároveň se připouští 
využití ploch pro individuální rekreaci. 

 
St. správa lesů: 
1. Požadavek na úpravu podmínek stanovených pro stavby 

v OP lesa. Podmínku stanovenou v kap. f.5) upravit do 
znění: „Plochy ve vzdálenosti 20 m od hranice ploch lesa 
nelze využít pro nové nadzemní objekty vyjma nástaveb 
stávajících objektů a jejich přístaveb směrem od lesa, 
oplocení a nezbytné nutné dopravní a technické 
infrastruktury, toto omezení se týká i staveb nepodléhajících 
povolení podle zvláštních právních předpisů (např. stavební 
zákon).“ Neuvádět tuto podmínku duplicitně u dalších ploch 
(AZ, NP Mni).  

2. Cítí potřebu konkretizovat omezující regulaci pro existenci 
chat v prostředí lesa. Podmínky pro plochy RI to blíže 
nezohledňují. Pro rekreační zástavbu v lesích, kde plochou 
RI je pouze zastavěná plocha, se standardně uplatňuje 
regulace v tom smyslu, že nejsou přípustné změny 
dokončených staveb a další rozvojové aktivity. 

3. Nesouhlasí s dílčí změnou Z27, tj. další rozvoj v OP lesa. 
Odstupové vzdálenosti dle bodu 1. neumožňují umístění RD, 
tudíž deklarace tohoto území jako trvale obytného lze 
označit jako uvádění vlastníka v omyl. Jedná-li se o zpustlou 
zahradu, nabízí se využití jako některá z ploch zeleně (ZZ 
atd.) 

Vodoprávní úřad: bez připomínek. 
Ochrana ovzduší: není DO. 
Odpadové hosp.: nemá připomínky. 
Ochrana ZPF: není DO. 
 

Další doporučení: 
Definice pojmů jsou doplněny o pojmy, které nejsou definovány 
ve zvláštních právních předpisech. Pro údolní nivu je 
definováno, že se jí pro potřebu ÚP rozumí její vymezení v ÚS 
krajiny ORP Černošice, definice údolní nivy doplněna do kap. 
f.2). ÚSES, VKP jsou definovány v zákoně 114/1992 Sb. 
Sportoviště přírodního charakteru bylo již v kapitole f.2 
definováno i ve verzi ke společnému jednání. 
Plochy AZ – není třeba doplňovat, bydlení v podmínkách využití 
není přípustné, podle § 18 odst. 5 SZ rovněž není bydlení 
přípustné. 
ÚS 07 – Nejednalo se o rozpor, protože v ploše ÚS 07 měly být 
prověřeny i plochy pro navrženou rekreaci P04 a Z24.  Ale 
plochy P04 a Z24 jsou vyřazeny. ÚP neobsahuje zadání 
územních studií, ale pouze stanovení podmínek pro jejich 
pořízení.  
 
St. správa lesů:  
1. Podmínky pro umisťování staveb v tzv. OP lesa - 
Podmínka doplněna do všech zastavitelných ploch 
nacházejících se v OP lesa (kap. c.2). 
2. Plochy RI v lese - chaty v lese jsou vymezeny pouze 
zastavěnou plochou, proto nepřipadá v úvahu jakékoliv 
rozšiřování zástavby, navíc je přípustné max. 1 N.P.+ podkroví. 
Podmínky prostor, uspořádání jsou ještě doplněny. 
3. Plocha Z27 – je z návrhu vyřazena.  
 
Závěr: Návrh ÚP byl upraven podle požadavků dotčeného 
orgánu ochrany přírody a krajiny a státní správy lesů. 
Z ostatních stanovisek dotčených orgánů nevyplynuly 
požadavky na další úpravy. 

8 MěÚ Černošice  
odb. SÚ, odd. D 

   



        5 

 

Poř.č. Krajský úřad 
Dotčený orgán 

Stanovisko 
ze dne/č.j. 

Obsah stanoviska Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 
Úpravy návrhu ÚP vyplývající z výsledků projednání 

9 MěÚ Černošice  
odb. SÚ, PP 

   

10 Ministerstvo ŽP 
Praha  

   

11 Ministerstvo ŽP 
OVSS I 

20. 1. 2020  
MZP/2019/500/2772 

Bez námitek.  Návrh ÚP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat. 

12 Ministerstvo 
dopravy  
Odbor infrastr. a 
ÚP 

4. 8. 2020 
514/2020-910-UPR/2  

Stanovisko k zúžení koridoru pro rekonstrukci železniční trati č. 
171 vydané na základě žádosti pořizovatele ze dne 22. 7. 2020: 
Souhlasí s navrženým způsobem zúžení koridoru č. 171. 

Koridor C1 pro rekonstrukci železniční trati č. 171 byl zúžen 
z důvodu ochrany stávající zástavby v zastavěném území. 

 

13 Ministerstvo 
průmyslu a 
obchodu   

6. 1. 2020  
MPO 92421/2019 

Souhlasné stanovisko. Návrh ÚP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat. 

14 Ministerstvo 
vnitra   

29. 1. 2020  
MV-180999-4/OSM-

2019 

Ve Všenorech se nenachází území vymezené Ministerstvem 
vnitra ČR. 
 

Návrh ÚP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat. 

15 Ministerstvo 
obrany  

10. 2. 2020 
113046/2019-1150-

OÚZ-PHA 

Požadavek na respektování jevu 102a (OP leteckých 
zabezpečovacích zařízení Ministerstva obrany, v tomto území 
lze povolit vyjmenované stavby pouze na základě stanoviska 
MO, uvést do textové části odůvodnění v kapitole Zvláštní zájmy 
Ministerstva obrany a znázornit v koordinačním výkrese. 

Informace o OP jsou doplněny do kap. 5.1 a do kap.9.4.9. 
Odůvodnění a upraveny v Koordinačním výkrese.  

Závěr: Návrh ÚP, resp. odůvodnění bylo doplněno podle 
požadavků dotčeného orgánu. 

16 Státní 
pozemkový úřad 

   

17 Obvodní báňský 
úřad v Kladně  

   

18 KVS pro SK 10. 12. 2019  
SVS/2019/151874-S 

Nejsou dotčeny zájmy chráněné zákonem č. 166/1999 Sb., o 
veterinární péči. 
 

Návrh ÚP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat. 

19 SEI, UI SK    
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Vyhodnocení výsledků veřejného projednání návrhu s krajským úřadem a dotčenými orgány 
Poznámka: texty stanovisek jsou kráceny, vyjadřují však podstatu jejich obsahu.  
 

Poř.č. Krajský úřad 
Dotčený orgán 

Stanovisko 
ze dne/č.j. 

Obsah stanoviska Vyhodnocení vypracované pořizovatelem a určeným 
zastupitelem 

1 Krajský úřad SK 
odbor ÚP a SŘ 

   

2 Krajský úřad SK 
odbor ŽPaZ 

25. 6. 2021  
063351/2021/KUSK 

 
Koordinované 

stanovisko. 

Ochrana ZPF: Souhlasí. 
Ochrana přírody: Nemá připomínky. 
St. správa lesů: Nemá připomínky. 
Vodoprávní úřad: Nemá připomínky. 
Ochrana ovzduší: Nemá připomínky. 
Posuzování vlivů na ŽP: Nemá připomínky. 
Prevence závažných havárií: Nemá připomínky. 
 

Návrh ÚP se dle tohoto koordinovaného stanoviska 
nemusel upravovat. 
 

3 Krajský úřad SK 
odbor dopravy 

Nemá připomínky. 

4 Krajský úřad SK 
Odbor KaPP 

Není DO. 

5 HZS SK 
 

   

6 KHS SK  
 

29. 6. 2021  
KHSSC 2528/2021 

Souhlasí. Návrh ÚP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat. 

7 MěÚ Černošice 
odbor ŽP 

28. 6. 2021  
MUCE 90453/2021 

OŽP/Hru 

Ochrana přírody: 
K připomínce č. 22 uplatněné k SJ: přístavba k č.p. 444 možná, 
pokud bude respektovat jádro R VKP, kterým je zahrada domu 
č.p. 320, tedy možná přístavba opačným směrem. 
K připomínkám č. 75 a č. 76 uplatněným k SJ: Doporučuje řešit 
na úrovni ÚP. 
St. správa lesů: Souhlasí. 
Vodoprávní úřad: Nemá připomínky. 
Ochrana ovzduší: Není DO. 
Odpadové hosp.:.Nemá připomínky. 
Ochrana ZPF: Není DO. 
 

Ochrana přírody:  
K připomínce č. 22: Částečně se upraví rozsah zastavěného 
území okolo domu č.p. 444, tak aby umožňoval přístavbu a 
přitom nezasahoval do jádra VKP.  Tím bude vyhověno 
připomínce č. 22 k SJ a vzhledem k tomu, že se musí opakovat 
veřejné projednání návrhu ÚP (kvůli koridoru železnice), bude 
tato úprava projednána i s ostatními dotčenými orgány.  
K připomínkám č. 75 a 76: Podmínky výšky staveb nebudou do 
podmínek prostorového uspořádání ploch DS konkrétně 
stanovovány. Doplněna bude obecná podmínka, že výšky 
staveb musí být v kontextu s okolní zástavbou, apod., aby zde 
nemohly být umístěny nepřiměřeně vysoké stavby. Pro  
pozemky 434/3, 2130/2, 2131/1, 2131/2 v k.ú. Všenory bude 
doplněna podmínka nejvyšší přípustné výšky staveb 11 nad 
úrovní nejnižšího bodu přilehlého terénu, protože se zde nelze 
odvolávat na kontext s okolím, žádné stávající stavby na dohled 
tu nejsou. 

Závěr: Návrh ÚP byl upraven podle stanoviska dotčeného 
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orgánu ochrany přírody a krajiny. Z ostatních stanovisek 
dotčených orgánů nevyplynuly požadavky na další úpravy.  

8 MěÚ Černošice  
odb. SÚ, odd. D 

   

9 MěÚ Černošice  
odb. SÚ, PP 

   

10 Ministerstvo ŽP 
Praha  

   

11 Ministerstvo ŽP 
OVSS I 

   

12 Ministerstvo 
dopravy  
Odbor infrastr. a 
ÚP 

28. 6. 2021  
MD-19262/2021/910 

Silniční doprava: Souhlasí. 
Drážní doprava: Souhlasí za podmínek: 
1. Upravit vymezení koridoru VD01 (C01) dle platné DUR  

z 02/2021.  

Stanovisku je vyhověno. 
Na základě projednání obce se SŽ, s.o. je koridor upraven podle 
DÚR z 02/2021. 

Závěr: Návrh ÚP byl upraven podle požadavků dotčeného 
orgánu. 

Vzhledem k tomu, že dojde ke zvětšení koridoru a tím zásahu do 
práv vlastníků pozemků, jedná se o podstatnou úpravu návrhu 
s nutností opakování veřejného projednání. 
 

13 Ministerstvo 
průmyslu a 
obchodu   

   

14 Ministerstvo 
vnitra   

   

15 Ministerstvo 
obrany  

   

16 Státní 
pozemkový úřad 

   

17 Obvodní báňský 
úřad v Kladně  

1. 6. 2021  
SBS 20080/OBÚ-02/1 

Bez námitek. Návrh ÚP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat. 

18 KVS pro SK 20. 5. 2021  
SVS/2021/063517-S 

Nejsou dotčeny jejich zájmy. Návrh ÚP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat. 

19 SEI, UI SK    
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Vyhodnocení výsledků opakovaného veřejného projednání návrhu s krajským úřadem a dotčenými orgány 
Poznámka: texty stanovisek jsou kráceny, vyjadřují však podstatu jejich obsahu.  

 

Poř.č. Dotčený orgán Stanovisko 
ze dne/č.j. 

Obsah stanoviska Vyhodnocení vypracované pořizovatelem a určeným 
zastupitelem 

1 Krajský úřad SK 
odbor ÚP a SŘ 

   

2 Krajský úřad SK 
odbor ŽPaZ 

19. 4. 2022  
035308/2022/KUSK 

 
Koordinované 

stanovisko. 

Ochrana ZPF: Souhlasí. 
Ostatní: Nemají připomínky.  

Návrh ÚP se dle tohoto koordinovaného stanoviska 
nemusel upravovat. 

3 Krajský úřad SK 
odbor dopravy 

Nemá připomínky. 

4 Krajský úřad SK 
Odbor KaPP 

Není DO. 

5 HZS SK 
 

   

6 KHS SK  
 

26. 4. 2022  
KHSSC 13570/2022 

Souhlasí. Návrh ÚP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat. 

7 MěÚ Černošice 
odbor ŽP 

26. 4. 2022  
MUCE 76056/2022 

OŽP/Bo 

Ochrana přírody: Nemá připomínky. 
St. správa lesů: Nemá připomínky.  
Vodoprávní úřad: Nemá připomínky. 
Ochrana ovzduší: Není DO. 
Odpadové hosp.: Nemá připomínky. 
Ochrana ZPF: Není DO. 

Návrh ÚP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat. 

8 MěÚ Černošice  
odb. SÚ, odd. D 

   

9 MěÚ Černošice  
odb. SÚ, PP 

   

10 Ministerstvo ŽP 
Praha  

   

11 Ministerstvo ŽP 
OVSS I 

   

12 Ministerstvo 
dopravy, Odbor 
infrastr. a ÚP 

   

13 Ministerstvo 
průmyslu a 
obchodu   

   

14 Ministerstvo 
vnitra   

   

15 Ministerstvo 
obrany  
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16 Státní 
pozemkový úřad 

   

17 Obvodní báňský 
úřad v Kladně  

17. 3. 2022  
SBS11553/2022/OBÚ

-02/1 

Nemá námitky. Návrh ÚP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat. 

18 KVS pro SK    

19 SEI, UI SK    
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Vyhodnocení výsledků projednání návrhu rozhodnutí o námitkách a návrhu vyhodnocení připomínek 
s krajským úřadem a dotčenými orgány 
Poznámka: texty stanovisek jsou kráceny, vyjadřují však podstatu jejich obsahu.  
 

Poř.č. Dotčený orgán Stanovisko 
ze dne/č.j. 

Obsah stanoviska Vyhodnocení zpracované pořizovatelem a určeným 
zastupitelem 

1 Krajský úřad SK 
odbor ÚP a SŘ 

   

2 Krajský úřad SK 
odbor ŽPaZ 

   

3 Krajský úřad SK 
odbor dopravy 

   

4 Krajský úřad SK 
Odbor KaPP 

   

5 HZS SK    

6 KHS SK  9. 8. 2022  
KHSSC 36938/2022 

Souhlasí. Návrh rozhodnutí o námitkách a návrh vyhodnocení 
připomínek se dle toho stanoviska nemusel upravovat. 

7 MěÚ Černošice 
odbor ŽP 

8. 8. 2022  
MUCE 112247/2022 

OŽP/Sal 

Vodoprávní úřad: Bez připomínek. 
Ochrana přírody: Nemá námitky. Z hlediska jimi chráněných 
zájmů považuje za zvlášť důležité řešení území Plzeňky (využití 
jako ZP a MNpz) a dále ochranu registrovaného VKP Magetova 
zahrada. Předložený návrh rozhodnutí o námitkách a návrh 
vypořádání připomínek je s těmito zájmy ve shodě. Ochrana 
ovzduší: Není DO. 
Odpadové hosp.: Bez připomínek. 
Ochrana ZPF: Není DO. 
St. spr. lesů: Bez připomínek. 

Návrh rozhodnutí o námitkách a návrh vyhodnocení 
připomínek se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat. 
  

8 MěÚ Černošice  
odb. SÚ, odd. D 

   

9 MěÚ Černošice  
odb. SÚ, PP 

   

10 Ministerstvo ŽP 
Praha  

   

11 Ministerstvo ŽP 
OVSS I 

   

12 Ministerstvo 
dopr., Odbor 
infrastr. a ÚP 
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13 Ministerstvo 
průmyslu a 
obchodu   

   

14 Ministerstvo 
vnitra   

   

15 Ministerstvo 
obrany  

   

16 SPÚ    

17 OBÚ v Kladně     

18 KVS pro SK 12. 7. 2022  
SVS/2022/091004-S 

Nejsou dotčeny zájmy SVS.  Návrh rozhodnutí o námitkách a návrh vyhodnocení 
připomínek sedle tohoto stanoviska nemusel upravovat. 

19 SEI, UI SK    

 
 

 



Rozhodnutí o námitkách uplatněných k veřejnému projednání návrhu územního plánu podle § 52 
stavebního zákona a jejich odůvodnění  

 
NÁMITKY OPRÁVNĚNÝCH INVESTORŮ 
Poř.č. Oprávněný investor Námitka 

ze dne/č.j. 
Obsah námitky Návrh rozhodnutí o námitce včetně odůvodnění  

1 České dráhy, a.s.    

2 ČEZ Distribuce, a. s.    

3 GasNet, s.r.o.    

4 Krajská správa a 
údržba silnic SK 

4. 6. 2021  
4388/21/KSUS/KLT/ 

JRC 

Věc: Návrh územního plánu Všenory 
Krajská správa a údržba silnic Středočeského kraje 
jako správce a zároveň zástupce Středočeského kraje 
jako vlastníka nemovitostí, tj. silnic III/11510. 
III/11511, III/11512 a III/11513 k výše uvedenému 
návrhu územního plánu Všenory požaduje: 

• Prověřit kapacitu stávajících silnic III/11510, 
III/11511, III/11512, III/11513 v souvislosti 
s případným nárůstem dopravy ze zastavěných 
lokalit. V případě, že by v daném území došlo 
k navýšení dopravy, je nutné příslušným způsobem 
upravit i silniční síť, která by touto dopravou byla 
zatížena. Vzhledem k tomu, že silnice III/11511 
neplní funkci silnice III. třídy, navrhujeme její 
přeřazení do sítě místních komunikací. 

• Vymezení zastavitelných ploch pro bydlení 
situovaných u silnic III. třídy navrhnout tak, aby 
byly splněny limitní hladiny hluku z dopravy ve 
vnitřních chráněných prostorách staveb a ve 
venkovním chráněném prostoru staveb dle 
Nařízení vlády č. 272/2011 Sb., o ochraně zdraví 
před nepříznivými účinky hluku a vibrací, a zákona 
č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví. 
Upozorňuje, že v případě prokázání nutnosti zajistit 
protihlukovou ochranu území navržených pro 
bytovou zástavbu, nebudou na náklady 
majetkového správce prováděna žádná 
protihluková opatření. Veškerá nová obytná 
zástavba musí být řešena tak, aby byly splněny 

Námitkám je vyhověno.   
Odůvodnění: 
KSÚS SK je oprávněným investorem, proto jsou její 
požadavky vypořádány jako námitky k návrhu ÚP. 
Totožné požadavky uplatnila KSÚS SK již v rámci 
společného jednání o návrhu ÚP podle § 50 SZ. 

• V rámci zpracování návrhu ÚP byly kapacitně 
prověřeny silnice III. třídy, tyto jsou v území 
stabilizovány a úpravy jejich tras se nenavrhují (viz 
odůvodnění ÚP, kapitola 9.4.2 Zdůvodnění návrhu 
koncepce silniční dopravy). Navržený rozvoj je 
vzhledem k velikosti obce minimální, tudíž i nárůst 
dopravy způsobený dopravní obsluhou nových lokalit 
bude zanedbatelný. Územní plán nestanovuje 
kategorizaci stávajících silnic, proto je silnice 
III/11513 označena dle stávající stavu.  

• Pro zastavitelné plochy se způsobem využití pro 
bydlení navržených poblíž silnic III. třídy je v ÚP 
stanovena podmínka pro další stupeň řízení, a to 
prokázání splnění hygienických limitů v chráněném 
venkovním prostoru staveb z provozu stávajících 
komunikací III. třídy. Jedná se o zastavitelné plochy 
Z01, Z011 a Z012, situovaných u silnice III. třídy 
III/11510.  

• Pěší a cyklistická doprava je v ÚP řešena 
v podrobnosti územního plánu. ÚP stabilizuje 
stávající cyklotrasy a doplňuje je v souladu 
s Generelem cyklistických tras na území 
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hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutná 
protihluková opatření (např. protihlukové stěny, 
valy), musí být realizovány na náklady stavebníků 
bytových objektů.   

• Řešit pěší a případně cyklistickou dopravu 
(vymezení ploch pro vybudování chodníků a 
cyklostezek, rezerva pro pokládku inž. sítí) a 
územní rezervy potřebné pro zajištění dopravní 
obslužnosti ve smyslu příslušných platných ČSN.  

 

Středočeského kraje a se ZÚR Středočeského kraje. 
ÚP stabilizuje stávající pěší turistické trasy, navrhuje 
nová pěší propojení (nová stezka po protipovodňové 
hrázi vymezená jako VPS VD05, nové pěší propojení 
mezi ulicí Za stodolou a Květoslava Mašity vymezené 
jako VPS VD07), předpokládá se realizace dalších 
cest pro pěší, jejichž konkrétní řešení má být 
prověřeno v předepsaných územních studiích. 
Rovněž problematika chodníků má být řešena 
v podrobněji v předepsaných územních studiích 
(např. v ulici Karla Mašity, v okolí železniční zastávky 
a obecního úřadu). Územní rezervy pro zajištění 
dopravní obslužnosti ÚP nevymezuje.   

 

5 Povodí Vltavy, s.p.    

6 T-Mobile CR, a.s.    

 
NÁMITKY DOTČENÝCH OSOB 
Poř.č. Námitku uplatnil Námitka  

podána 
dne/č.j. 

Obsah námitky Návrh rozhodnutí o námitce včetně odůvodnění  

1 Radovan a Zoja Hájkovi 
Pražákovská 685/7 
160 00 Praha 6  
  

27. 5. 2021 Žádost.  
Dobrý den, jelikož dne 22. 6. 2021 dojde k projednání 
územního plánu, chceme požádat o změnu v užívání našich 
pozemků 601/3 ostatní plocha a 708/4 lesní pozemek, a to 
na pozemek stavební. 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Pozemek p.č. 601/3 v k.ú. Všenory je dle katastru 
nemovitostí ostatní plocha/ostatní komunikace o výměře 
483 m2 a je v souladu s tímto druhem a způsobem využití 
v ÚP vymezen jako součást veřejného prostranství 
s převahou zpevněných ploch PP.  
Pozemek p.č. 780/4 v k.ú. Všenory (zřejmě překlep v textu 
námitky, protože ve vlastnictví podatelů námitky je p.č. 
780/4, nikoliv 708/4) je dle katastru nemovitostí lesní 
pozemek o výměře 1.114 m2 a v souladu s tím je vymezen 
jako plocha L1 – plochy lesní specifické.  
Jedná se o území v ulici Za Stodolou, v již otevřené souvisle 
zalesněné části nezastavěného území. Lesy jsou VKP ze 
zákona, navrhovat vynětí z pozemků plnících funkci lesa lze 
pouze ve zvlášť odůvodnitelných případech, kde převažuje 
jiný veřejný zájem nad veřejným zájmem na ochraně lesa, 
nikoliv pro soukromé záměry vlastníků pozemků.  
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Na vymezení zastavitelné plochy není právní nárok. 
 

2 Bohumila Doležalová 
Šátalská 561/11 
142 00 Praha 4 - Libuš 

2. 6. 2021 Námitka proti návrhu Územního plánu Všenory 
Věc: Uplatňuji námitku proti návrhu územního plánu, jako 
vlastník pozemku 1932. Změna z plochy stabilizované 
soukromé zeleně na plochy individuální nízkopodlažní 
obytné zástavby. (Pokud to není možné, tak změnu na 
plochy individuální pobytové rekreace – chaty. 
 

Námitce je vyhověno. 
Odůvodnění: 
Pozemek p.č. 1932 v k.ú. Všenory je v ÚP Všenory 
vymezen jako součást zastavitelné plochy Z23 se 
způsobem využití RI – rekreace individuální. Lze tedy na 
něm v souladu s podmínkami využití ploch RI umístit 
rekreační chatu.  
 

3 Správa železnic, s.o. 
Dlážděná 1003/7 
110 00 Praha 1  

18. 6. 2021  
96335/2021– 
SŽ-GŘ-O6 

Námitka k řízení o návrhu územního plánu Všenory  

Správa železnic, státní organizace, vznikla na základě 
zákona č. 77/2002 Sb., hospodaří s majetkem státu, který 
tvoří především železniční dopravní cesta a plní funkci 
vlastníka dráhy, zajišťuje provozování, provozuschopnost, 
modernizaci a rozvoj železniční dopravní cesty a je 
oprávněným investorem v oblasti železniční infrastruktury. 
Vyjádření Správy železnic se zároveň stává podkladem pro 
zpracování koordinovaného stanoviska Ministerstva 
dopravy, které je v procesu územního plánování dotčeným 
orgánem podle § 4 zákona č. 183/2006 Sb. K řízení o 
návrhu územního plánu Všenory z pozice oprávněného 
investora dle zákona č. 183/2006 Sb. uplatňujeme 
následující námitku:  

V ZÚR Středočeského kraje je vymezen koridor veřejně 
prospěšné stavby D215. V současné době probíhá příprava 
dílčí stavby ve fázi DÚR „Optimalizace trati Odb. Berounka 
(včetně) – Karlštejn (včetně)“. Požadujeme upravit 
vymezení koridoru VD01 (C01) do souladu se zpracovanou 
dokumentací pro územní rozhodnutí. Koordinační situace 
jsou k dispozici na úložišti na následujícím odkaze (s 
ohledem na jejich velikost), případně jsme je připraveni 
poskytnout na vyžádání dle domluvy (v koordinačních 
výkresech je potřebná hranice označena silnou růžovou 
čárou).  
Odkaz ke stažení koordinačních výkresů z DÚR:  
https://datashare.szdc.cz/ad/index.php/s/hLJ8FHopmIkkfCS  

Odůvodnění:  
Návrh územního plánu, projednávaný začátkem roku 2020 
vymezoval koridor VD01 ve stabilní šířce, která zahrnovala 
stavbu hlavní včetně staveb vedlejších. Aktuálně 
projednávaný návrh pro veřejné projednání výrazně 

Námitce se vyhovuje.  
Odůvodnění: 
V návrhu ÚP Všenory k veřejnému projednání byl koridor 
vymezen dle dohody se SŽ s.o. z 05/2020 a na základě 
souhlasného stanoviska Ministerstva dopravy ČR 
z 08/2020. 
Nyní je však zpracována nová dokumentace k územnímu 
rozhodnutí z 02/2021, která dle SŽ s.o. vyžaduje nové 
požadavky na vymezení koridoru. Stejný požadavek uplatnil 
k veřejnému projednání návrhu ÚP také příslušný dotčený 
orgán – Ministerstvo dopravy ČR. 
Na základě následného projednání obce Všenory se 
zástupci SŽ, s.o. je koridor upraven podle aktuální DÚR 
z 02/2021. 

 

  

https://datashare.szdc.cz/ad/index.php/s/hLJ8FHopmIkkfCS
https://datashare.szdc.cz/ad/index.php/s/hLJ8FHopmIkkfCS
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zredukoval vymezovaný koridor VD01. Ve vymezeném 
koridoru není prostor pro vybudování podjezdu ve směru na 
Dobřichovice (most v km 19,069).   
Dále chybí prostor pro úpravy komunikací u přejezdu P268 
v km 18,552. Zde vnímáme požadavky obce Všenory na 
úpravu navrženého řešení. To je však podmíněno kladným 
projednáním s DOSS (policie, odbory dopravy, správce a 
vlastník komunikace atd.). V současné době je projednané a 
schválené řešení zpracované ve výše uvedené DÚR.  

4 Jan Mejstřík 21. 6. 2021 Připomínka k územnímu plánu č. 1 
Jako vlastník pozemku KN 1375/1 a 1375/3 v ulici 
v Chaloupkách žádám o zákres jedné stavební parcely na 
RD o výměře 800 m2. 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Podání je nazváno „připomínka“ k územnímu plánu, protože 
se však jedná o pozemky ve vlastnictví podatele, je o něm 
rozhodnuto jako o námitce. 
Stejnou námitku uplatnil p. Mejstřík už k veřejnému 
projednání návrhu ÚP (viz námitka č. 4 k veřejnému 
projednání návrhu ÚP Všenory). Důvody, proč jí nebylo 
vyhověno, nadále trvají. 
Jedná se o plochu pozemků v zastavěném území podél 
silnice v ulici v Chaloupkách. 
Pozemek p.č. 1375/3 je dle katastru nemovitostí zahrada o 
výměře 330 m2, IV. tř. ochrany ZPF. 
Pozemek p.č. 1.375/1 je dle katastru nemovitostí rovněž 
zahrada o celkové výměře 1.430 m2 rovněž IV. tř. ochrany 
ZPF. V souladu se stavem dle katastru nemovitostí jsou 
proto oba pozemky vymezeny v ÚP jako plocha ZZ – 
zahrady a sady.  
Plocha pozemků požadovaná k zástavbě je souvisle 
zarostlá vzrostlou zelení, částečně (více než polovina) se 
nachází ve vztahové zóně údolní nivy vymezené 
v zaevidované Územní studii krajiny správního obvodu ORP 
Černošice z roku 2019. Prochází zde Mokropeský potok. 
Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, v úplném 
znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK, je třeba dle bodu (198) 
písm. m) chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, 
odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, 
břehové porosty, louky). 
Zbývající část mimo vztahovou zónu údolní nivy není díky 
svému tvaru, svažitému terénu a hustému vzrostlému 
porostu využitelná pro zástavbu. 
Z tohoto důvodu není námitce vyhověno.  
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Na vymezení zastavitelné plochy není právní nárok. 
 

5 Jan Mejstřík 21. 6. 2021 Připomínka k územnímu plánu č. 2 
Jako vlastník pozemku KN 1915/9 v chatové osadě 
Montana žádám o zákres jedné ½ na soukromou zeleň, 
zahrady. 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Podání je nazváno „připomínka“ k územnímu plánu, protože 
se však jedná o pozemek ve vlastnictví podatele, je o něm 
rozhodnuto jako o námitce. 
Jedná se o pozemek v chatové osadě Montana, 
v nezastavěném území, dle katastru nemovitostí se jedná o 
ornou půdu I. třídy ochrany, jsou zde stavby nezapsané 
v katastru nemovitostí. V souladu s tím je požadovaná 
severní část pozemku p.č. 1915/9 vymezená v ÚP jako 
stávající plocha MNpzr – plocha smíšená nezastavěného 
území s přírodními prioritami, zemědělským využitím a 
nepobytovou rekreací. Tato část pozemku leží v aktivní 
zóně záplavového území, ve vztahové zóně údolní nivy řeky 
Berounky.  
Dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského 
půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, zásad plošné 
ochrany zemědělského půdního fondu stanovených v § 4 
odst. 3, lze zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany odejmout 
pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem výrazně 
převažuje nad veřejným zájmem ochrany zemědělského 
půdního fondu. V tomto případě by se jednalo o odejmutí 
zemědělské půdy ze ZPF za účelem soukromého zájmu 
vlastníka pozemku o vymezení soukromé zahrady (což by 
de facto byla nová zastavitelná plocha), nikoliv za účelem 
převažujícího jiného veřejného zájmu. 
Dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a změně některých 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů, upravujícího mj. 
omezení v záplavových územích, § 67 odst. 1) se v aktivní 
zóně záplavových území nesmí umísťovat, povolovat ani 
provádět stavby s výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje 
vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření 
na ochranu před povodněmi nebo která jinak souvisejí s 
vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, 
staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění 
srážkových vod a dále nezbytných staveb dopravní a 
technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, jsou-
li zřizovány v záplavovém území v katastrálních územích 
vymezených podle zákona č. 97/1996 Sb., o ochraně 
chmele, ve znění pozdějších předpisů, za podmínky, že 
současně budou provedena taková opatření, že bude 
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minimalizován vliv na povodňové průtoky; to neplatí pro 
údržbu staveb a stavební úpravy, pokud nedojde ke 
zhoršení odtokových poměrů. Dle odst. 2) je v aktivní zóně 
dále zakázáno: 
a) těžit nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok 
povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok 
povrchových vod, 
b) skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, 
c) zřizovat oplocení, živé ploty a jiné podobné překážky, 
d) zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení; 
to neplatí pro zřizování táborů sestávajících pouze ze stanů, 
které byly před stanovením aktivní zóny záplavového území 
v tomto místě zřizovány a které lze v případě povodňového 
nebezpečí neprodleně odstranit. 

Z těchto důvodů není možné námitce vyhovět a vymezit na 
pozemku p.č. 1915/9 v k.ú. Všenory zastavitelnou plochu 
pro zahradu. 
Na vymezení zastavitelné plochy není právní nárok. 
 

6 Jan Mejstřík 21. 6. 2021 Připomínka k územnímu plánu č. 3 
Jako vlastník pozemku KN 1305/1 v ulici Na Podstádlí 
žádám o zákres tří stavebních parcel po minimální výměře 
1500 m2 na nízkopodlažní RD. 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Podání je nazváno „připomínka“ k územnímu plánu, protože 
se však jedná o pozemek ve vlastnictví podatele, je o ní 
rozhodnuto jako o námitce. 
Jedná se o pozemek v nezastavěném území, dle katastru 
nemovitostí trvalý travní porost IV. třídy ochrany. Nachází se 
v přírodním parku Hřebeny, v tzv. OP lesa (50 m od hranice 
lesa), návrh VKP. V souladu s tímto stavem je pozemek 
vymezen v územním plánu jako plochy MNpzo – plocha 
smíšeného nezastavěného území s přírodními prioritami, 
zemědělským využitím a ochranou proti ohrožení území. 
Z těchto převažujících veřejných zájmů na ochraně přírody 
a krajiny, zemědělského půdního fondu a nezastavěného 
území, nelze námitce vyhovět.  
Na vymezení zastavitelné plochy není právní nárok. 
 

7 Tomáš Polívka 
Ječná 11 
Praha 2 

24. 6. 2021 Námitka vlastníka pozemků a staveb proti Návrhu územního 
plánu Všenory veřejně projednaného dne 22. 06. 2021 
údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva - 
číslo parcely: parcelní číslo 780/26 KÚ Všenory (787272) 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle 
katastru nemovitostí: LV 273, KU Všenory (787272) 
vymezení území dotčeného námitkou: parcelní číslo 780/26 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Jedná se o lesní pozemek o výměře 523 m2 navazující na 
sousední rozsáhlé plochy lesa. V souladu s tímto právním 
stavem je v ÚP Všenory vymezen jako plocha LE – plocha 
lesní. Lesy jsou VKP ze zákona, navrhovat vynětí z 
pozemků plnících funkci lesa lze pouze ve zvlášť 
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KÚ Všenory (787272) 
Text námitky: 
Zařazení pozemku parcelního číslo 780/26 KU Všenory 
(787272): Plocha s využitím ZZ Zahrada a sady. 
Odůvodnění uplatněné námitky: 
Pozemek parcelní číslo 780/26 o výměře 523 m2 (aktuální 
zařazení: LE Plochy lesní, Druh pozemku: Lesní pozemek) 
je dlouhodobě samostatně evidován a nebyl sloučen s 
pozemkem 780/25 o výměře 144881 m2 (aktuální zařazení: 
LE Plochy lesní, Druh pozemku: Lesní pozemek). Využití 
předmětného pozemku z hlediska současného vymezení 
LE Plochy lesní je k jeho fyzickým rozměrům fakticky 
neproveditelné, průměrná šíře pozemku v severní části v 
sousedství pozemku parcelní číslo 777 je cca 5,5m, 
průměrná šíře v jižní části v sousedství pozemku parcelní 
číslo 715/3 je cca 2,5m. Stejně tak nelze pozemek logicky 
využít pro stavební účely. Stavební činnost je umožněna na 
základě Stavební povolení č.j. 589/05 R, ve znění 
č.j.735/07-zm, Stavební úřad Dobřichovice. Hrubé stavební 
práce byly dokončeny a objekt je před dokončením, KU pro 
SčK, KP Praha - západ byl doručen GP 1190-233 / 2016 
pro vyznačení budovy v katastru s kladným vyjádřením ze 
dne 19.012017. Teda ani z pohledu vlastníka sousedícího 
pozemku parcelní číslo 777 není záměrem realizace 
jakékoliv stavební činnosti, záměrem je tvorba 
kontrolovaného okrasného a sadového prostoru. 

V souladu se záměrem udržitelného přírodního prostředí, s 
přihlédnutím k tomu, sousední pozemek parcelní číslo 777 
je ve styku zařazen mezi plochy BI bydlení individuální a 
další sousední pozemky v oblasti jsou zařazeny do ploch se 
způsobem využití individuální bydlení BI, případně rekreace 
individuální RI, žádám o výše uvedenou změnu v návrhu 
nového územního plánu Obce Všenory veřejně 
projednaného dne 22.06.2021 na Obecním úřadu ve 
Všenorech, změnu zařazení pozemku parcelního číslo 
780/26 KU Všenory (787272) na: Plocha s využitím ZZ 
Zahrada a sady. 
 

odůvodnitelných případech, kde převažuje jiný veřejný 
zájem nad veřejným zájmem na ochraně lesa, nikoliv pro 
soukromé záměry vlastníků pozemků. Viz také stanovisko 
orgánu státní správy lesů (Městský úřad Černošice, odbor 
životního prostředí) uplatněné ke společnému projednání 
návrhu ÚP Všenory ze dne 7. 2. 2020 č.j. MUCE 
10039/2020 OŽP/Hru, založeném ve spise, kde jsou 
popsány zásady ochrany lesa, potřeby regulace zástavby 
v tzv. ochranném pásmu lesa (50 m od hranice lesa) apod. 
Jednalo by se de facto o vymezení nové zastavitelné plochy 
se způsobem využití ZZ – zahrady a sady, zcela v tzv. OP 
lesa, s návrhem na vynětí z pozemků plnícího funkci lesa. 
Byť podatel námitky uvádí, že by se jednalo o využití pro 
okrasný sadový prostor, není pro něho na tomto lesním 
pozemku žádné důvodné opodstatnění. Velikost pozemku 
p.č. 777 v k.ú. Všenory poskytuje dostatečné zázemí pro 
zahradu u budoucího (povoleného, rozestavěného a 
v katastru nemovitostí doposud v době pořizování ÚP 
Všenory nezapsaného) srubového rodinného domu na 
pozemcích p.č. 776 a 777 v k.ú. Všenory.  

7a Tomáš Polívka 
Ječná 11 
Praha 2 

24. 6. 2021 Námitka vlastníka pozemků a staveb proti Návrhu územního 
plánu Všenory veřejně projednaného dne 22. 06. 2021 
údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva - 
číslo parcely: parcelní číslo 777 KÚ Všenory (787272) 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Pozemek p.č. 777 v k.ú. Všenory je dle katastru nemovitostí 
zahrada o výměře 1.171 m2, okolo pozemku st.č. 776 
s rozestavěnou stavbou „srubového rodinného domu“, 
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katastru nemovitostí: LV 273, KU Všenory (787272) 
vymezení území dotčeného námitkou: parcelní číslo 777 
KU Všenory (787272) 
Text námitky: 
Rozšíření plochy BI na celý pozemek parcelní číslo 777 KÚ 
Všenory (787272) 
Odůvodnění uplatněné námitky: 
Pozemek parcelní číslo 777 je v návrhu územního 
plánu zařazen do dvou ploch s rozdílným způsobem 
využití: větší severní část jako plocha pro individuální 
bydlení BI a menší jižní část jako plocha zahrady a 
sady ZZ. Pro pozemky parcelní číslo 777 a 776 je 
vydáno Stavební povolení č.j. 589/05 R, ve znění č.j. 
735/07-zm, Stavební úřad Dobřichovice. KU pro SčK, 
KP Praha - západ byl doručen GP 1190-233/2016 pro 
vyznačení budovy v katastru s kladným vyjádřením ze 
dne 19.01.2017. 
V souladu se zařazením ostatních okolních pozemků do 
plochy BI, vyjma komunikací, žádám o výše uvedenou 
změnu v návrhu nového územního plánu Obce Všenory 
veřejně projednaného dne 22.06.2021 na Obecním úřadu 
ve Všenorech, rozšíření plochy BI na celý pozemek parcelní 
číslo 777 KÚ Všenory (787272). 
 

dosud nezapsanou v katastru nemovitostí. V návrhu ÚP 
Všenory ke společnému projednání byla celá plocha 
pozemku vymezená jako stávající plocha se způsobem 
využití BI – bydlení individuální. Přes pozemek prochází 
část nadregionálního biokoridoru NRBK K56/MH 
vymezeného v Zásadách územního rozvoje Středočeského 
kraje (ZÚR). ZÚR jsou pro pořizování územních plánů 
závazné, tento koridor je proto nezbytné v ÚP respektovat. 
Na základě výsledků společného jednání o návrhu ÚP 
musely být plochy s rozdílným způsobem využití pod tímto 
nadregionálním biokoridorem upraveny, vymezeny jako 
zahrady ZZ (viz stanovisko orgánu ochrany přírody, 
Městského úřadu Černošice, odboru životního prostředí ze 
dne 7. 2. 2020 č.j. MUCE 10039/2020 OŽP/Hru, založené 
ve spise). Z tohoto důvodu byla část pozemku p.č. 777, ale 
také sousedního pozemku p.č. 779/1 v k.ú. Všenory z ploch 
BI převedena do ploch ZZ. Z tohoto důvodu převažujícího 
veřejného zájmu ochrany přírody není možné námitce 
vyhovět a jižní část pozemku p.č. 777 v k.ú. Všenory 
zůstává vymezená jako plocha zahrady ZZ. Tento způsob 
využití je v souladu se skutečným stavem dle katastru 
nemovitostí a je v souladu i se skutečností, že pozemek 
bude využíván jako zahrada u srubového rodinného domu 
na pozemku st.p.č. 776 v k.ú. Všenory.  
  

8 Dagmar Všechovská 
Nad Zámečnicí 2128/26 
Praha 5,  
zastoupená  
JUDr. Janou Marečkovou 
na základě plné moci 

24. 6. 2021 Věc: Námitky a připomínky k návrhu Územního plánu 
Všenory dle § 52 zák č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu (stavební zákon) 
Vážení, 
v právním zastoupení paní Dagmar Všechovské, nar. 
04.10.1970, trv. pobyt Nad Zámečnicí 2128/26, 150 00 
Praha 5, jako vlastníka pozemků v obci a katastrálním 
Území Všenory zapsaných v katastru nemovitostí na LV 
1558, jejíž plnou moc přikládám, podávám následující 
námitky a připomínky k Územnímu plánu Všenory (ÚPV). 

Ve vztahu k Území zahrnující pozemky parc.č, 2101/14, 
2101/15, 2101 /4, 2101/3, 2100/3, resp. k území 
označeném jako „AZ" bezprostředně navazující na 
katastrální Území Dobřichovice, je třeba trvat na tom, aby 
ÚPV umožnil vybudování protipovodňového valu resp. 
opatření proti povodni, jež zabezpečí ochranu zástavby v 
obci Všenory; toto protipovodňové opatření by mělo 
respektovat a přímo navazovat na protipovodňový val 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Požadavek na možnost vybudování protipovodňového valu, 
resp. protipovodňových opatření na pozemcích p.č. 
2101/14, 2101/15, 2101 /4, 2101/3, 2100/3 v k.ú Všenory: 
ÚP Všenory řeší protipovodňová opatření (doplnění 
stávajícího již realizovaného protipovodňového valu) a 
opatření ke zvyšování retenčních schopností území jako 
součásti protipovodňových opatření podél toku řeky 
Berounky mezi řekou a pozemky ve vlastnictví podatelky 
námitky (viz veřejně prospěšné opatření VR01). Není tudíž 
pravda, že se ÚP protipovodňovými opatřeními nezabývá. 
Zabývá se jimi na základě projednání s Povodím Vltavy a 
zapracováním již projektovaných a připravovaných 
konkrétních opatření.  
Požadavek na vymezení pozemků ve vlastnictví podatelky 
pro smíšenou zástavbu:  
Pozemky p.č. 2101/14, 2101/15, 2101 /4, 2101/3, 2100/3 



Stránka 9 z 169 
 

vybudovaný v katastrálním území Dobřichovice tak, aby se 
vytvořilo jednotné a souvislé protipovodňové opatření 
chránící majetek občanů na daném, povodněmi 
ohroženém území a současně i životy a zdraví lidí na 
daném území se v krizové době nacházejících (průlomová 
vlna vzniklá zvláštní povodní - zde třeba zohlednit, že 
územní plán musí vytvořit podmínky pro realizaci opatření 
v souladu též s tím, že protipovodňové opatření území 
Všenor zasahuje území zvláštní povodně vzniklé havárií 
(protržením hráze) na vodním díle Hracholusky a na 
vodním díle Klíčava). ÚPV toto neřeší a opomíjí. 

Ve vztahu k shora uvedeným pozemkům parc.č. 2101 /14, 
2101/15, 2101 /4, 2101 /3, 2100/3 a dále k pozemkům 
parc.č. 436/1, 434/6, 437/36 a 437/39 v území zvané 
místním názvem Plzeňka, je třeba umožnit jejich využití 
pro smíšenou zástavbu rodinnými domy a občanskou 
vybaveností provozoven služeb a drobné malovýroby, Tím 
bude zabezpečen rozvoj možností bydlení se současným 
zajištěním nutné veřejné infrastruktury. Je třeba zohlednit, 
že dané území volně navazuje na výstavbu okolních obcí, 
kdy veřejná infrastruktura bude sloužit i jejich obyvatelům. 
Tím bude naplněn požadavek Zásad územního rozvoje 
Středočeského kraje na sledování vyváženosti a 
udržitelnosti rozvoje území kraje jako základního 
požadavku při zpracování územních studií, územních 
plánů, regulačních plánů a při rozhodování o změnách ve 
využití území ÚPV tento základní požadavek v tomto 
směru nenaplňuje. 

Ve vztahu k eventuálním argumentům proti promítnutí výše 
uvedených námitek a připomínek do ÚPV lze sdělit, že 
lokalita Plzeňka fakticky nevykazuje znaky území mokřadu 
s nivou, když vodní tok je marginální, resp. efemerní a již 
několik let bez vody. 
Lokalita mezi řekou a tratí také nemá žádné produkční 
zemědělské hodnoty, když je využívána jen extenzivně a 
nebylo by ani vhodné, aby přes obec byl provoz mohutné 
zemědělské techniky nutné na případné obdělávání půdy. 
Současně je třeba zohlednit, že tato lokalita je v těsné 
blízkosti zástavby, takže její intenzivní zemědělské využití 
spojené s imisemi (prach, hluk, používání chemických 
prostředků, hnojení) je determinováno zachováním pohody 
bydlení obyvatel této zástavby, resp. touto okolností 
prakticky vyloučeno. 

v k.ú. Všenory tvoří rozsáhlý blok pozemků o výměře cca 
2,7 ha mezi železnicí a řekou Berounkou podél hranice se 
sousedními Dobřichovicemi. Jedná se o zemědělskou půdu 
(převážně ornou půdu, pouze p.č. 2103/3 je trvalý travní 
porost) v nezastavěném území. Pozemky jsou v souladu se 
skutečným stavem vymezeny jako plochy se způsobem 
využití AZ – plochy zemědělské, pozemek p.č. 2100/3 jako 
plocha MNpz – plocha smíšeného nezastavěného území 
s přírodními prioritami a zemědělským využitím, protože se 
jedná o trvalý travní porost s vzrostlou zelení. Pozemky se 
nacházejí ve vztahové zóně údolní nivy Berounky nivy 
vymezené v zaevidované Územní studii krajiny správního 
obvodu ORP Černošice z roku 2019, v území zvláštních 
povodní, v záplavovém území Q100, v aktivní zóně 
záplavového území.  

Vzhledem k těmto limitům využití území pozemky p.č. 
2101/14, 2101/15, 2101 /4, 2101/3, 2100/3 v k.ú Všenory 
není možné vymezit pro jakoukoliv zástavbu z těchto 
důvodů: 

Dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a změně některých 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů, upravujícího mj. 
omezení v záplavových územích, § 67 odst. 1) se v aktivní 
zóně záplavových území nesmí umísťovat, povolovat ani 
provádět stavby s výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje 
vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření 
na ochranu před povodněmi nebo která jinak souvisejí s 
vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, 
staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění 
srážkových vod a dále nezbytných staveb dopravní a 
technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, jsou-
li zřizovány v záplavovém území v katastrálních územích 
vymezených podle zákona č. 97/1996 Sb., o ochraně 
chmele, ve znění pozdějších předpisů, za podmínky, že 
současně budou provedena taková opatření, že bude 
minimalizován vliv na povodňové průtoky; to neplatí pro 
údržbu staveb a stavební úpravy, pokud nedojde ke 
zhoršení odtokových poměrů. Dle odst. 2) je v aktivní zóně 
dále zakázáno: 
a) těžit nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok 
povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok 
povrchových vod, 
b) skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, 
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Realizací zařazení daných ploch do území s možností 
smíšené zástavby nedojde ke zhoršení dopravní situace v 
obci, protože ta je primárně odvislá od mohutné zástavby 
v Letech, Dobřichovicích a Řevnicích, kdy automobily 
smě5ující do daných obcí projíždí přes Všenory. Všenory 
jsou takto pouze tranzitním místem s nulovým zázemím, 
bez restaurace a obchodu. 
Celkově navrhovaný ÚPV naprosto nepřipouští jakýkoliv 
rozvoj obce. Pokud zpracovatelé uvádějí, že za poslední 
období vzrostl počet obyvatel 300 osob, potom vůbec 
neuvažují o přizpůsobení územního plánu dalšímu rozvoji 
obce ve prospěch vzrůstající populace. Nelze naprosto 
přistoupit zejména k následujícím argumentům, které 
zazněly dne 22.06.2021 a nelze jim přisvědčit: 
- není třeba nové školy a mateřských škol, protože 
obyvatelé vozí děti do okolních obcí - z důvodu lepší kvality 
této školy? Nebylo by na místě spíše zkvalitnit místní školy, 
aby odpovídaly současným trendům pro výchovu a 
vzdělávání dětí tak, aby nemusely děti být dováženy 
okolních obcí? S tím mimo jiné souvisí i navýšení dopravní 
zátěže v obci. 
- nelze přisvědčit argumentaci, že není třeba nových 
obchodních center a center služeb, když v obci je řada 
možností pro umístění drobných obchodů v rodinných 
domech. Znamená to opět - občané Všenor využívají k 
nákupům do Billy, Lidl… okolní obce, v důsledku toho -  
další dopravní zátěž. 
- nedostatek kvalifikovaných sportovišť nelze se ztotožnit s 
argumentem, že v okolí jsou lesy vhodné k procházkám. 
Pořízení nového ÚPV ztratilo smyslu, protože v zásadě 
konstatuje pouze současný stav, nedává prostor k rozvoji. 
Jediné, kde územní plán reaguje na potřeby, pak reaguje 
na potřeby obce, kdy u pozemků ve vlastnictví obce 
připouští variabilitu využití nejširším možným způsobem, 
ovšem tak, že vlastně odnímá nyní občanům možnost se k 
využití pozemku vyjádřit; například v situaci, kdy využití je 
variantně možné jako sportoviště, dále dětské sportoviště, 
ale také jako parkoviště (sic!).  To znamená, že občanům je 
nyní odebrána možnost ovlivnit konkrétní způsob využití 
konkrétní plochy, tuto skutečnost potvrdili i zástupci 
zpracovatelů, když konkrétně uvedli, že následné konkrétní 
využití území je zejména politické rozhodnutí, že je to věcí 
zastupitelstva, pro jaký konkrétní účel se rozhodnou a že o 

c) zřizovat oplocení, živé ploty a jiné podobné překážky, 
d) zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení; 
to neplatí pro zřizování táborů sestávajících pouze ze stanů, 
které byly před stanovením aktivní zóny záplavového území 
v tomto místě zřizovány a které lze v případě povodňového 
nebezpečí neprodleně odstranit. 

Dle Politiky územního rozvoje ČR, v úplném znění 
závazném od 1. 9. 2021 (PÚR ČR), čl. (26) je možné 
„Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a 
umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela 
výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění 
zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povodňových škod.  

Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, v úplném 
znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu (198) 
písm. m) chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, 
odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, 
břehové porosty, louky). 

Pozemky p.č. 436/1, 434/6, 437/36 a 437/39 v k.ú. Všenory 
tvoří rozsáhlý blok pozemků o výměře cca 2,6 ha v oblast 
Plzeňka, jižně od železniční trati. Jedná se o zemědělskou 
půdu (ornou půdu + trvalé travní porosty, vše II. třídy 
ochrany, pouze p.č. 434/6 je vodní plocha/koryto vodního 
toku) v nezastavěném území. Pozemky jsou v souladu se 
skutečným stavem vymezeny jako plochy se způsobem 
využití MNpz – plocha smíšeného nezastavěného území 
s přírodními prioritami a zemědělským využitím, část 
pozemku p.č. 437/39 je vymezen jako plocha ZP – zeleň 
přírodního charakteru, protože se jedná o trvalý travní 
porost se vzrostlou zelení. Pozemky orné půdy a trvalých 
travních porostů jsou II. třídy ochrany, dále se všechny 
pozemky nacházejí ve vztahové zóně údolní nivy Berounky 
nivy vymezené v zaevidované Územní studii krajiny 
správního obvodu ORP Černošice z roku 2019, v území 
zvláštních povodní.  

Vzhledem k těmto limitům využití území pozemky p.č. 
436/1, 434/6, 437/36 a 437/39 v k.ú Všenory není možné 



Stránka 11 z 169 
 

případných námitkách stejně občané nebudou informováni 
jinak, než nahlédnutím do evidence zpracování námitek a 
připomínek. 
Zpracovatelé ÚPV nemohou jistě rozhodovat o tom, co je 
pro občany vhodnější, nelze se tak ztotožnit s jejich 
opakovanými tvrzeními, že je lépe, když se obec příliš 
nerozvíjí, neboť někteří jedinci vyhledávají klid. 

ÚP jako celek nemůže obstát, nebylo prokázáno, že nelze 
přistoupit k modernizaci tak, aby se obec rozvíjela po 
stránce vyváženosti a udržitelnosti rozvoje území obce, 
nepodporuje mladé rodiny, nevytváří prostor pro kvalitní 
bydlení. 

vymezit pro jakoukoliv zástavbu z těchto důvodů: 

Dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského 
půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, zásad plošné 
ochrany zemědělského půdního fondu stanovených v § 4 
odst. 3, lze zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany odejmout 
pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem výrazně 
převažuje nad veřejným zájmem ochrany zemědělského 
půdního fondu. V tomto případě by se jednalo o odejmutí 
zemědělské půdy ze ZPF za účelem soukromého zájmu 
vlastníka pozemku na vymezení zastavitelných ploch pro 
výstavbu, nikoliv za účelem převažujícího jiného veřejného 
zájmu. 
Dle Politiky územního rozvoje ČR, v úplném znění 
závazném od 1. 9. 2021 (PÚR ČR), čl. (14a) je třeba Při 
plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě 
na rozvoj primárního sektoru zohlednit ochranu kvalitních 
lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, 
především orné půdy a ekologických funkcí krajiny.   

Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, v úplném 
znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu (198) 
písm. m) chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, 
odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, 
břehové porosty, louky). 
V oblasti na Plzeňce musely být z důvodu nesouladu s výše 
uvedenými body PÚR ČR a ZÚR SK a z toho důvodu 
negativního stanoviska nadřízeného orgánu územního 
plánování (Krajský úřad Středočeského kraje, odbor 
územního plánování a stavebního řádu, stanovisko dle § 50 
odst. 7 stavebního zákona ze dne 11. 3. 2020 č.j. 
041493/2020/KUSK, založené ve spise) z ÚP Všenory 
vyřazeny původně vymezené zastavitelné plochy a plochy 
změn v krajině K01 (na pozemcích podatelky námitky), část 
plochy Z01, Z02, Z03, které byly rovněž umístěny v e 
vztahové zóně údolní nivy, popř. se jednalo o zábory 
nejkvalitnější zemědělské půdy.  

Vzhledem k výše uvedeným důvodům, tzn. z důvodu 
převažujících veřejných zájmů ochrany zemědělského 
půdního fondu, ochrany přírody a krajiny (říční nivy), 
nezbytnosti zajištění souladu s právními předpisy podle 
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zvláštních právních předpisů a souladu s PÚR ČR a ZÚR 
SK, nelze námitce vyhovět a vymezit na pozemcích ve 
vlastnictví podatelky námitky zastavitelné plochy pro 
požadovanou výstavbu. Na této skutečnosti nemohou nic 
změnit argumenty uvedené v námitce.  

Na vymezení zastavitelných ploch není právní nárok. 
Viz také odůvodnění rozhodnutí o námitce č. 5 uplatněné 
k opakovanému veřejnému projednání.  
 

9 Jana Flašková 
U Vodárny 507 
Všenory 

28. 6. 2021 Věc: Námitka k návrhu Územního plánu Všenory 
Podávám námitku k návrhu Územního plánu Všenory, k 
výkresu 03 VAK Zásobování pitnou vodou a odkanalizování. 
Na výkrese není plánováno odkanalizování celé ulice U 
Vodárny vedoucí k mému pozemku p.č. 2058/5. 
Vzhledem k tomu, že je na uvedeném území plánován 
vodovodní řad, mělo by být počítáno i s odkanalizováním. 
 

Námitce se vyhovuje. 
Odůvodnění: 
Do výkresu O3, který je součástí odůvodnění územního 
plánu je kanalizace v ulici U Vodárny doplněna.  

10 Jan Flaška  
U Vodárny 507 
Všenory  

28. 6. 2021 Věc: Námitka k návrhu Územního plánu Všenory 
Podávám námitku k návrhu Územního plánu Všenory, k  
výkresu 03 VAK Zásobování pitnou vodou a odkanalizování. 
Na výkrese není plánováno odkanalizování celé ulice U 
Vodárny vedoucí k mému pozemku p.č. 2058/2. 
Vzhledem k tomu, že je na uvedeném území plánován 
vodovodní řad, mělo by být počítáno i s odkanalizováním. 
 

Námitce se vyhovuje. 
Odůvodnění: 
Do výkresu O3, který je součástí odůvodnění územního 
plánu je kanalizace v ulici U Vodárny doplněna. 

11 Karel Klečatský 
U Vodárny 4 
Všenory 

28. 6. 2021 Věc: Námitka k návrhu Územního plánu Všenory 
Podávám námitku k návrhu Územního plánu Všenory, k  
výkresu 03 VAK Zásobování pitnou vodou a odkanalizování. 
Na výkrese není plánováno odkanalizování celé ulice U 
Vodárny vedoucí k mému pozemku p.č. 2058/1. 
Vzhledem k tomu, že je na uvedeném území plánován 
vodovodní řad, mělo by být počítáno i s odkanalizováním. 
 

Námitce se vyhovuje. 
Odůvodnění: 
Do výkresu O3, který je součástí odůvodnění územního 
plánu je kanalizace v ulici U Vodárny doplněna. 

12 Lubomír Loubal, Beatrice 
Nolová 
Vodárna 201 
Všenory 

28. 6. 2021 Věc: Námitka k návrhu Územního plánu Všenory 
Podávám námitku k návrhu Územního plánu Všenory, k  
výkresu 03 VAK Zásobování pitnou vodou a odkanalizování. 
Na výkrese není plánováno odkanalizování celé ulice U 
Vodárny vedoucí k mému pozemku p.č. 2057/5. 
Vzhledem k tomu, že je na uvedeném území plánován 
vodovodní řad, mělo by být počítáno i s odkanalizováním. 
 

Námitce se vyhovuje. 
Odůvodnění: 
Do výkresu O3, který je součástí odůvodnění územního 
plánu je kanalizace v ulici U Vodárny doplněna. 
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13 14 podpisů od lidí z ulice 
U Vodárny 
včetně výše uvedených 

28. 6. 2021 Věc: Připomínka k návrhu Územního plánu Všenory 
Podáváme připomínku k návrhu Územního plánu Všenory, k 
výkresu 03 VAK Zásobování pitnou vodou a odkanalizování. 
Na výkrese chybí odkanalizování celé ulice U Vodárny, 
vedoucí k pozemkům 2058/1, 2057/5, 2058/5, 2058/2. 
Vzhledem k tomu, že se územní plán schvaluje na dlouhé 
období, myslíme, že by v něm měla být kanalizace v této 
oblasti zakreslena. 
 

Námitce se vyhovuje. 
Odůvodnění: 
Podání je uplatněno jako připomínka, protože je uplatněno 
obyvateli a vlastníky pozemků a staveb v ulici U Vodárny, je 
o něm rozhodnuto jako o námitce. Do výkresu O3, který je 
součástí odůvodnění územního plánu je kanalizace v ulici U 
Vodárny doplněna. 

14 Lenka Anderlíková 
Kopaniny 11E 
Všenory 

28. 6. 2021 Námitka vlastníka pozemků proti návrhu územního plánu  
údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva: 
parcelní číslo 773, 774, 770/2, 775 KÚ Všenory (787272) 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území: LV 704 
KÚ Všenory (787272) 
vymezení území dotčeného námitkou: parcelní číslo 773, 
774, 770/2, 775 KI) Všenory (787272) 
Text námitky: 
Rozšíření plochy BI na pozemky číslo LV 704 KÚ Všenory 
(787272), parcelní číslo 773, 774 770/2, 775 
Odůvodnění uplatněné námitky: 
Parcelní číslo 773 pod č.ev. 11 je v návrhu územního 
plánu zařazen do více ploch s rozdílným druhem využití: 
část 773 - jako zastavěná plocha a nádvoří, 774 - jako 
zahrada - plocha pro individuální a další 770/2 jako 
ostatní plocha a 775 - též jako ostatní plocha. 

V souladu se zařazením ostatních okolních pozemků do 
plochy BI, žádám o výše uvedenou změnu v návrhu nového 
územního plánu Obce Všenory. 
Věc: Námitka proti návrhu územního plánu a žádost o 
sjednocení pozemků pod BI 

V roce 1988 jsme zakoupili zde ve Všenorech rekreační 
objekt ev.č. 11 kat.č. 773/774 uvedený v LV 740, poté 
jsme od OU zakoupili další část pozemku 770/2 a 
nakonec jsme byli nuceni koupit pozemek 775. 
Vysvětlení k mé žádosti: 
Po digitalizaci pozemků jsme s hrůzou zjistili, že jsme přišli 
o tři příchodové/příjezdové možnosti - cesty, které jsme 
měli k našemu pozemku. Tudíž jsme neměli žádný oficiální 
přístup z pozemků ve vlastnictví OÚ Všenory. V rámci 
digitalizace byly pozemky, které obklopují naše parcelní 
čísla, převedeny na nové jiné majitele, 
Pozemek č. 775 - který je zapsán v KÚ jako - druh 
pozemku - „ostatní plocha” a v rámci využití - 

Námitce se vyhovuje částečně. 
Odůvodnění: 
Pozemky, jichž se námitka týká, leží v jižní části Všenor 
mezi ulicemi Černolická a Kopaniny. Pozemky st.č. 773 
(zastavěná plocha a nádvoří) a p.č. 774 v k.ú. Všenory jsou 
vymezeny jako stávající plocha BI – bydlení individuální. 
Námitce se vyhovuje ve věci pozemku p.č. 770/2 v k.ú. 
Všenory, který je po prověření přiřazen k sousední ploše BI 
na pozemcích p.č. 773 a 774 v k.ú. Všenory, protože je 
s nimi pod jedním oplocením.  
Pozemek p.č. 775 v k.ú. Všenory je dle katastru nemovitostí 
ostatní plocha/ostatní komunikace a je průchozí a 
neoplocený. Z tohoto důvodu zůstává vymezen beze změny 
jako plocha PP – veřejné prostranství. Je však přeřazen 
z místních komunikací do účelových cest. 
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„ostatní komunikace" jsme celkově udržovali od 
doby, co jsme náš rekreační objekt zakoupili tj. od 
roku 1988. 
K tomuto pozemku č. 775 byl po digitalizaci zapsán 
majitel, který byl již cca 20 let mrtev, Z tohoto důvodu a z 
důvodu, že jsme dlouhodobě tento travnatý pozemek 
obhospodařovali, jsme zažádali stát o tzv. „odúmrť“ a o 
odkup tohoto pozemku. Státem bylo otevřeno nové 
dědické řízení a byla dohledána a určena nová majitelka 
paní Ing. M. Ohnesorgová. Od této jsme poté pozemek 
775 byli nuceni odkoupit, abychom měli 100% jistotu, že 
budeme mít vždy zajištěn vstup a přístup na náš pozemek 
v rámci nestálých legislativních změn. 
Tomuto ještě předcházela situace, kdy v rámci různých 
úprav a zvelebení obce, byla v horní části pozemku č. 775 
obecním úřadem (v té době ještě snad i majitelem 
pozemku 775) mnohokrát upravována a též i navyšována 
plocha tak, že vzniklo převýšení natolik značné, že se 
ztratil účel pro název „ostatní komunikace” (toto 
ukončení/useknutí je patrno i v současné KM) a tím se 
propojení na navazující pozemek č. 715/3 stalo zcela 
nefunkčním (majitelem navazujícího pozemku je 
společnost Altstaedter Investments a.s.) Především při 
poslední úpravě od Obecního úřadu ohledně zpevnění a 
zlepšení průjezdnosti pozemku č. 715/3, bylo po osobní 
dohodě na OÚ přistoupeno k vytvoření horní opěrné zídky, 
aby nedocházelo k sesuvu půdy na poz. č. 775. 
Proto uvádím, že výše uvedený pozemek č. 775 není 
používán cca od roku 1990 k účelu uvedenému na KÚ - a 
hlavně nikdo není jeho již letitou nefunkčností omezen a 
především nikomu neznemožňuje přístup k jeho 
pozemkům, je jen pouze vyústěním na pozemek 
společnosti Altstaedter Investments a.s., se kterou jsme 
uzavřeli smlouvu o zřízení přístupového práva neboli 
věcného břemene a bylo nám touto společností pro 
zajištění přístupu k našemu pozemku celkově vyhověno. 
Proto tímto laskavě žádám OÚ o zhodnocení celé situace a 
sloučení výše uvedených pozemků na LV 740 v rámci 
změny v územním plánu - zařazení do ploch Bl. 
 

15 Jakub Hruška 
Za Kostelem 70 
Všenory 

28. 6. 2021 Námitky k návrhu Územního plánu Všenory. 

Já, níže podepsaný vlastník (list vlastnictví v katastru 
nemovitostí č.39) územním plánem dotčené nemovitosti v 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Viz také připomínku ke společnému jednání o návrhu ÚP 
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obci Všenory, katastralní území Všenory (787272) a to 
pozemku včetně staveb p.č. 1403 včetně rodinného domu 
čp. 70,a pozemků pč.1404/2,1404/1 ,1405 uplatňuji v 
souladu se zákonem své námitky k předloženému návrhu 
Územního plánu Všenory (dále jen ÚPV). 

Námitky se týkají označení předmětné nemovitosti coby 
hodnotných staveb dle ÚAP a Lidová architektura a 
významná stavba dle ÚAP ORP (ochrana kulturních 
hodnot). Důvodně se též domnívám, že se jedná o 
nepřiměřené zasahování do mých vlastnických práv.  
I když osobně chápu snahu zastupitelstva o ochranu 
urbanistických a architektonických hodnot obce Všenory, 
nemyslím si, že konkrétně uplatněné restrinkce tomuto cíli 
poslouží a jsou přiměřené. Jsem toho názoru, že stávající 
územní plán je ve svých regulativech pro tuto ochranu plně 
dostačující a není třeba jej zpřísňovat. 

Všenory č. 35, které bylo částečně vyhověno tím, že 
podmínky prostorového uspořádání byly upraveny – 
zjednodušeny a uvedeny do podrobnosti územního plánu. 
Proti těmto podmínkám, již p. Hruška námitku neuplatňuje. 
Nemovitosti ve vlastnictví podatele námitky jsou v ÚP 
vymezeny jako plocha zachované venkovské zástavby 
v Mokropsích, pro kterou jsou v ÚP stanoveny podmínky 
prostorového uspořádání s ohledem na zachování zdejší 
tradiční venkovské zástavby.  
Jedná se zejména o podmínky na zachování charakteru a 
struktury stávající zástavby a zajištění dodržení 
maximálního podílu zastavěných ploch. Jde o zástavbu, 
která si zachovala svoji půdorysnou strukturu, hmotové 
uspořádání, typ zastřešení apod., dům na pozemku p.č. 
1403, mezi tuto zástavbu patří. 
Označení „další hodnotné stavby dle ÚAP“ je použito 
v koordinačním výkrese odůvodnění ÚP a nevyplývají 
z něho žádná další omezení nad rámec podmínek využití 
ploch BV a výše uvedeného prostorového uspořádání, 
stanovených ve výrokové části v kapitole f) ÚP. Označení 
„lidová architektura“ a „významná stavba dle ÚAP ORP“ je 
použito ve schématu kulturních hodnot, které je rovněž 
součástí odůvodnění, je to de facto označení stále stejného 
jevu převzatého z ÚAP ORP Černošice a opět z těchto 
označení nevyplývají žádná další omezení nad rámec 
uvedených podmínek využití a prostorového uspořádání. 
Z tohoto důvodu zůstane toto označení v odůvodnění ÚP 
zachováno a plocha předmětných pozemků bude 
ponechána jako plocha zachovalé venkovské zástavby 
v Mokropsích. 
 

16 Ing. Milan Sahánek 
V Americe 451 
Všenory 

28. 6. 2021 Námitka k návrhu Územního plánu Všenory 
Území, kterého se námitka týká: 
Část lokality Podstádlí, vymezené územní rezervou E v 
platném Územním plánu z roku 1994, ve kterém se nachází 
náš pozemek parcelní číslo 1291/5, katastrální území 
Všenory. 

Obsah námitky: 
K navrhovanému znění územního plánu (dále jen „ÚP”) 
obce Všenory v souladu se zněním zákona č. 183/2006 
Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební 
zákon), ve znění pozdějších předpisů, uplatňujeme jako 
vlastník pozemku parc. č. 1291/5 v k. ú. Všenory, 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Viz také připomínku č. 98 ke společnému jednání o návrhu 
ÚP Všenory, která byla zamítnutá z toho důvodu, že se 
pozemek nachází zcela mimo návaznost na jakoukoliv 
zástavbu.  
Vymezením územní rezervy (ÚR) se má zabránit 
znemožnění či omezení budoucího využití plochy ÚR pro 
stanovený účel. Na základě vymezení ÚR nelze realizovat 
výstavbu. To je možné až na základě změny územního 
plánu.  Vzhledem k tomu, že je pozemek uprostřed 
nezastavěného území bez návaznosti na zastavěné území 
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následující námitku: 
V návrhu ÚP není zahrnut Výhled - územní rezerva v 
kategorii plochy individuální nízkopodlažní obytné zástavby 
v části lokality Podstádlí, jejíž součástí je i náš pozemek 
parc. č. 1291/5. 

Odůvodnění námitky: 
V platném ÚP je vymezena Územní rezerva E/F (část 
lokality Podstádlí) pro nízkopodlažní individuální zástavbu, 
která je navržena tak, že vytváří podmínky pro vznik kvalitní 
obytné zástavby stanovením podmínek prostorového 
uspořádání. 
Součástí Územní rezervy ve výhledu k zástavbě je i 
pozemek parc. č. 1291/5.V řízení o vydání nového ÚP jsme 
uplatnili připomínku, ve které jsme požadovali v 
navrhovaném ÚP zachovat územní rezervu sídla s 
možností zastavitelnosti. 
Připomínce nebylo vyhověno z důvodu, že „Pozemek se 
nacházejí mimo návaznost na jakoukoli zástavbu”, proto 
podáváme tuto námitku. 
V naší námitce vycházíme z předpokladu, že Územní 
plánování musí respektovat zásadu přiměřenosti a 
zásahy se musí omezit jen na nezbytně nutnou míru, 
musí se dít nejšetrnějším možným způsobem, nesmí být 
diskriminační a obec nesmí projevit libovůli. 

1) Odůvodnění pořizovatele ÚP dle našeho názoru není 
relevantní, protože žádáme o zachování územní rezervy 
E a územní rezerva E, která je součástí současného ÚP a 
na zástavbu navazuje z několika světových stran - v 
územní rezervě F vzniklo arboretum. 

2) Na pozemku parc. č. 1291/3 je již postaven dům, a z 
druhé strany v pásu je vodojem, pozemek pro plánované 
parkoviště (navržené zařazení do zastavitelné plochy 
Z29), a hřbitov. 

3) Vzhledem k tomu, že ve Všenorech byly vždy omezené 
kapacity pro výstavbu z důvodu záplavové oblasti a 
blízkosti lesa, vyčleněná územní rezerva E/F s 
konkrétním zákresem uliční sítě v platném ÚP byla 
významným ukazatelem při koupi našeho pozemku, Při 
své argumentaci vycházíme též z faktu, co je 
hodnototvorným faktorem pozemku, tj. mimo jiné i stupeň 
územního plánování. 
Máme za to, že již platný ÚP je zpracován v souladu s 

či zastavitelné plochy, nelze ho vymezit jako zastavitelnou 
plochu. Vymezení pozemku jako ÚR nemá z výše 
uvedených důvodů opodstatnění a nepřináší podateli žádné 
zvýhodnění. Pokud dojde časem k využití nyní vymezených 
zastavitelných ploch a budou vyhledávány nové možné 
plochy pro zástavbu, bude možné prověřit eventuelně i tuto 
plochu jižně od zástavby a změnou územního plánu ji 
vymezit jako zastavitelnou. V územním plánu je využití 
pozemků stanoveno jako MNpzo1 – plochy smíšené 
nezastavěného území s přírodními prioritami, zemědělským 
využitím, ochranou proti ohrožení území, specifické využití 
jako pastevní areály s možností trvalého oplocení. 
Vzhledem k tomu, že vlastník pozemku sám má zájem 
eventuálně v budoucnu využít pozemek pro výstavbu a ke 
stanovenému způsobu využití nehrozí nebezpečí, že by 
pozemek mohl být využit takovým způsobem, který by 
znemožnil či omezil ev. jeho budoucí využití, pokud by 
k němu v budoucnu mohlo dojít.  Oplocení je zde podle 
stanovených podmínek využití možné. 
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požadavky zvláštních právních předpisů a s požadavky 
dotčených orgánů podle zvláštních předpisů uplatněnými 
v rámci projednávaného zadání a v rámci společného 
jednání ÚP. 
Změnou č. 1 ÚPSNÚ z r, 2001 (viz příloha č. 6) byl 
pozemek parc. č. 1291/3 vyjmut z Územní rezervy E a 
zařazen mezi zastavitelné pozemky. Na tomto pozemku 
je již realizována stavba rodinného domu s oplocenou 
zahradou. V tomto pásu, kde se nachází i náš pozemek 
parm č. 1291/5, je i vodojem a hřbitov. Oplocené 
pozemky parc. č. 1289/3, 1289/1 a 1289/5 mezi tímto 
pásem pozemků a obydlenou ulicí V Americe, navazují 
bezprostředně na nově vzniklé arboretum s doprovodnými 
stavbami. 
Navržené nezahrnutí Územní rezervy do nového ÚP 
snižuje podstatně hodnotu našeho pozemku 
Pozemky Na Podstádlí jsou po zrušení chovu Skotu a 
koní v lokalitě v posledních letech značně devastovány 
divokými prasaty. Divoká prasata přes pozemky migrují 
až do obytné zástavby. Oplocení pozemků je potřeba z 
důvodu ochrany majetku a zajištění bezpečnosti. Orgán 
Ochrany přírody schválil závazným stanoviskem č. j. 
MUCE 36233/2015 OZP/P/Bro ze dne 23. 6. 2015 a bylo 
již provedeno oplocení pozemků parc. č. 1289/1, 1289/3, 
1289/6, 1289/8, 1290/1, 1290/4 (viz přílohy č. 7 a 8), 
Současně navrženým oplocením pozemků v pásu 
pozemků parc. č. 1291/3 až 1292/1 je vytvořen pruh pro 
přístup a příjezd ke všem pozemkům a je zachována 
průchodnost přes dotčené pozemky. Pro přístup k 
pozemkům a průchodnost území, po dohodě vlastníků 
sousedních pozemků bude u pozemků v pásu ponechán 
volný pruh šířky 3,5 m2. 
Pro zachování územní rezervy s ohledem na výše 
uvedené svědčí i to, že na rozdíl od platného ÚP je v 
návrhu nového ÚP oblast rozvoje ploch bydlení ještě více 
omezena v záplavové oblasti při řece Berounce. Všenory 
by tak po zrušení územní rezervy neměly, kromě 
zahušťování současné zástavby, prakticky žádnou 
rezervu na rozvoj ploch pro případné bydlení. 
V navrhovaném územním plánu zachovat územní rezervu 
s možností zastavitelnosti. 

17 Ing. Eliška a Ing. Jonáš 
Siegelovi 

28. 6. 2021 Námitka k návrhu Územního plánu Všenory 
Území, kterého se námitka týká: 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
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Část lokality Podstádlí, vymezené územní rezervou E v 
platném Územním plánu z roku 1994, ve kterém se nachází 
náš pozemek parcelní číslo 1291/6 a parcelní číslo 1291/7, 
katastrální území Všenory. 
Obsah námitky: 
K navrhovanému znění územního plánu (dále jen ÚP) 
obce Všenory v souladu se zněním zákona č. 183/2006 
Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební 
zákon), ve znění pozdějších předpisů, uplatňujeme jako 
vlastníci pozemku parc. č. 1291/6 a 1291/7v k.ú. Všenory, 
následující námitku: 
V návrhu ÚP není zahrnuta Územní rezerva sídla/Výhled v 
kategorii plochy individuální nízkopodlažní obytné zástavby 
v části lokality Podstádlí (označeno písmenem E/F v 
platném územním plánu viz přílohy č. 4 + 5), jejíž součástí 
je i naše pozemky parc. č. 1291/6 a 1291/7. 
Územní rezerva sídla/Výhled je součástí platného ÚP. 
Odůvodnění námitky: 
V platném ÚP je vymezena Územní rezerva E/F (část 
lokality Podstádlí) pro nízkopodlažní individuální zástavbu, 
která je navržena tak, že vytváří podmínky pro vznik kvalitní 
obytné zástavby stanovením podmínek prostorového 
uspořádání. 
Součástí Územní rezervy ve výhledu zástavbě jsouz i naše 
pozemky parc. č 1291/ž a 1291/7. 

V řízení o vydání nového ÚP jsme uplatnili připomínku, ve 
které jsme požadovali v navrhovaném ÚP zachovat územní 
rezervu sídla s možností zastavitelnosti. 
Připomínce nebylo vyhověno z důvodu, že „Pozemky se 
nacházejí mimo návaznost na jakoukoli zástavbu”, proto 
podáváme tuto námitku. 

1) Dle našeho názoru není odůvodnění pořizovatele 
relevantní, protože žádáme o zachování územní 
rezervy E, kdy územní rezerva E, která je součástí 
současného ÚP na zástavbu z několika stran již 
navazuje. (Pozn. v územní rezervě F vzniklo 
arboretum.) 

2) Námitku k navrhovanému ÚP podáváme společně s 
vlastníky sousedních pozemků v pásu, který je součástí 
územní rezervy E. Na pozemku parc. č. 1291/3 je již 
postaven dům (přičemž sousední pozemek parc, č, 
1291/2 byl před prodejem domu v r. 2017 vlastněn 

Viz také připomínku č. 39 ke společnému jednání o návrhu 
ÚP Všenory, která byla zamítnutá z toho důvodu, že se 
pozemek nachází zcela mimo návaznost na jakoukoliv 
zástavbu.  
Vymezením územní rezervy (ÚR) se má zabránit 
znemožnění či omezení budoucího využití plochy ÚR pro 
stanovený účel. Na základě vymezení ÚR nelze realizovat 
výstavbu. To je možné až na základě změny ÚP.  Vzhledem 
k tomu, že je pozemek uprostřed nezastavěného území bez 
návaznosti na zastavěné území či zastavitelné plochy, nelze 
ho vymezit jako zastavitelnou plochu. Vymezení pozemku 
jako ÚR nemá z výše uvedených důvodů opodstatnění a 
nepřináší podateli žádné zvýhodnění. Pokud dojde časem 
k využití nyní vymezených zastavitelných ploch a budou 
vyhledávány nové možné plochy pro zástavbu, bude možné 
prověřit eventuelně i tuto plochu jižně od zástavby a 
změnou územního plánu ji vymezit jako zastavitelnou. 
V územním plánu je využití pozemků stanoveno jako 
MNpzo1 – plochy smíšené nezastavěného území 
s přírodními prioritami, zemědělským využití, ochranou proti 
ohrožení území, specifické využití jako pastevní areály 
s možností trvalého oplocení. Vzhledem k tomu, že vlastník 
pozemku sám má zájem eventuálně v budoucnu využít 
pozemek pro výstavbu a ke stanovenému způsobu využití 
nehrozí nebezpečí, že by pozemek mohl být využit takovým 
způsobem, který by znemožnil či omezit ev. jeho budoucí 
využití, pokud by k němu v budoucnu mohlo dojít.  Oplocení 
je zde podle stanovených podmínek využití možné. 
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stejným vlastníkem), a z druhé strany v pásu je 
vodojem, pozemek pro plánované parkoviště (navržené 
zařazení do zastavitelné plochy Z29) a hřbitov. 

3) Územní rezerva je dle §23b Stavebního zákona č. 
183/2006 Sb. definována jako plocha nebo koridor, 
které jsou vymezené v územně plánovací dokumentaci 
pro využití, jehož potřebu a plošné nároky je třeba 
následně prověřit. Změnit územní rezervu na plochu 
nebo koridor umožňující stanovené využití lze jen na 
základě aktualizace nebo změny územně plánovací 
dokumentace. Územní rezerva se při jejím vymezení 
neposuzuje z vlivů na udržitelný rozvoj území, na 
životní prostředí, ani na předmět ochrany nebo 
celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí 
oblasti; uvedené vlivy se posuzují následně při 
aktualizaci nebo změně územně plánovací 
dokumentace, která má umožnit stanovené využití. 

4) Vzhledem k tomu, že ve Všenorech byly vždy omezené 
kapacity pro výstavbu z důvodu záplavové oblasti a 
blízkosti lesa, vyčleněná územní rezerva E/F s 
konkrétním zákresem uliční sítě v platném ÚP byla 
významným ukazatelem při koupi našich pozemků. Při 
své argumentaci vycházíme též z faktu, co je 
hodnototvorným faktorem pozemku, tj. mimo jiné i 
stupeň územního plánování. 

Máme za to, že již platný ÚP je zpracován v souladu s 
požadavky zvláštních právních předpisů a s požadavky 
dotčených orgánů podle zvláštních předpisů uplatněnými v 
rámci projednávaného zadání a v rámci společného 
jednání ÚP. 
Jak výše uvedeno, změnou č. 1 ÚPSNÚ z r. 2001 byl 
pozemek parc. č. 1291/3 vyjmut z Územní rezervy E a 
zařazen mezi zastavitelné pozemky, Na tomto pozemku 
je již realizována stavba rodinného domu s oplocenou 
zahradou. Tento pozemek sousedí s několika pozemky 
(každý o ploše cca 1 500 m2) v jednom pásu, kde se 
nachází i naše pozemky parc. č. 1291/6 a 1291/7, a jehož 
součástí je i vodojem a hřbitov. Oplocené pozemky parc. 
č. 1289/3, 1289/1 a 1289/5 mezi tímto pásem pozemků a 
obydlenou ulicí V Americe, navazují bezprostředně na 
nově vzniklé arboretum s doprovodnými stavbami. 
Vzhledem k tomu, že územní rezerva (označená 
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písmenem E/F) by byla v novém ÚP pravděpodobně 
menší o plochy již vzniklého arboreta (nyní arboretum 
zaujímá část územní rezervy E a celou územní rezervu F) 
a sousedící pozemek parc.č. 1289/3 stejného vlastníka 
zajišťuje požadavek orgánu Ochrany přírody na pás 
vzrostlé zeleně, na zmenšené ploše územní rezervy by 
mohlo vzniknout vedle dalších pásů zeleně pouze několik 
staveb typu individuálního nízkopodlažního rodinného 
bydlení, což je v souladu se záměrem obce „zastavitelné 
plochy jsou ve většině případů převzaty z dosud platného 
ÚPSÚ a jsou umístěny především do enkláv v návaznosti 
zastavěného území" (viz Odůvodnění návrhu ÚP, bod 2.2. 
i). 
Navržené nezahrnutí Územní rezervy do nového ÚP 
podstatně snižuje hodnotu našich pozemků, které jsme 
koupili v roce 2009 za tržní cenu od soukromého vlastníka 
pro naši rodinu (manžel prožil dětství v nadohled 
vzdáleném Kazíně v obci Lipence, mladší syn je architekt). 
Na základě zjištěných informací na stavebním úřadě apod. 
jsme předpokládali výhledově možnost stavby rodinného 
domu, s respektem k podmínkám prostorového 
uspořádání a specifik krajinného rázu, jako je přírodní park 
Hřebeny a charakter obce Všenory. 

Pozemky ve zmíněném pásu jsou po zrušení chovu skotu 
a koní v lokalitě na Podstádlí v posledních letech značně 
devastovány divokými prasaty, Divoká prasata přes 
pozemky migrují až do obytné zástavby. Oplocení 
pozemků je potřeba z důvodu ochrany majetku a zajištění 
bezpečnosti. Orgán Ochrany přírody schválil závazným 
stanoviskem č.j. MUCE 36233/2015 OZP/P/Bro ze dne 23. 
6. 2015 a bylo již provedeno oplocení pozemků parc. č. 
1289/1, 1289/3, 1289/6, 1289/8, 1290/1, 1290/4 (viz 
přílohy č. 7 a 8), Současně navrženým oplocením 
pozemků v pásu pozemků parc. č. 1291/3 až 1292/1 je 
vytvořen pruh pro přístup a příjezd ke všem pozemkům a 
je zachována průchodnost přes dotčené pozemky. Pro 
přístup k pozemkům a průchodnost území, po dohodě 
vlastníků sousedních pozemků bude u pozemků v pásu 
ponechán volný pruh šířky 3,5 m2. 
Odbor Životního prostředí ve svém stanovisku č. j. MUCE 
23169/2015 OŽP/Bro ze dne 21. 4. 2015, uvedl, že si je 
orgán Ochrany přírody vědom dlouhodobých kulturně-
sociálních proměn, které znemožňují udržitelný rozvoj 
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ploch od doby schválení doposud platného ÚP. 
Pro zachování územní rezervy s ohledem na výše 
uvedené svědčí i to, že na rozdíl od platného ÚP je v 
návrhu nového ÚP oblast rozvoje ploch bydlení ještě více 
omezena v záplavové oblasti při řece Berounce a území 
dosud platné územní rezervy E/F se ve skutečnosti 
zmenšilo o pozemek par. č. 1291/3 a oblast arboreta. 
Všenory by tak po zrušení územní rezervy neměly, kromě 
zahušťování současné zástavby, prakticky žádnou rezervu 
na rozvoj ploch pro případné bydlení. 
Z výše uvedených důvodů navrhujeme: 
V navrhovaném územním plánu zachovat územní rezervu 
s možností zastavitelnosti. 
 

18 Ing. Kateřina a Bc. Filip 
Šubertovi 
Šimáčkova 908/12 
Praha 7 
 
Mgr. Sandra Šubertová 
Dobrovského 275/15 
Praha 7 

29. 6. 2021 Námitka k návrhu Územního plánu Všenory 
Území, kterého se připomínka týká: 
Část lokality Podstádlí, vymezené územní rezervou E v 
platném Územním plánu z roku 1994, ve kterém se nachází 
náš pozemek parcelní číslo 1291/4, katastrální území 
Všenory. 
Obsah připomínky: 
K navrhovanému znění územního plánu (dále jen ÚP) 
obce Všenory v souladu se zněním zákona č. 183/2006 
Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební 
zákon), ve znění pozdějších předpisů, uplatňujeme jako 
vlastníci pozemku parc. č. 1291/4 v k.ú. Všenory, 
následující námitku: 
V návrhu ÚP není zahrnuta Územní rezerva sídla/Výhled v 
kategorii plochy individuální nízkopodlažní obytné zástavby 
v části lokality Podstádlí (označeno písmenem E/F v 
platném územním plánu viz přílohy č. 4 + 5), jejíž součástí 
je i náš pozemek parc. č. 1291/4. 
Územní rezerva sídla/Výhled je součástí platného 
územního plánu. 

Odůvodnění připomínky: 
V platném ÚP je vymezena Územní rezerva E/F (část 
lokality Podstádlí) pro nízkopodlažní individuální zástavbu, 
která je navržena tak, že vytváří podmínky pro vznik kvalitní 
obytné zástavby stanovením podmínek prostorového 
uspořádání. 
Součástí Územní rezervy ve výhledu zástavbě je i náš 
pozemek parc. č 1291/4. 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Viz také připomínku č. 39 ke společnému jednání o návrhu 
ÚP Všenory, která byla zamítnutá z toho důvodu, že se 
pozemek nachází zcela mimo návaznost na jakoukoliv 
zástavbu.  
Vymezením územní rezervy (ÚR) se má zabránit 
znemožnění či omezení budoucího využití plochy ÚR pro 
stanovený účel. Na základě vymezení ÚR nelze realizovat 
výstavbu. To je možné až na základě změny územního 
plánu.  Vzhledem k tomu, že je pozemek uprostřed 
nezastavěného území bez návaznosti na zastavěné území 
či zastavitelné plochy, nelze ho vymezit jako zastavitelnou 
plochu. Vymezení pozemku jako ÚR nemá z výše 
uvedených důvodů opodstatnění a nepřináší podateli žádné 
zvýhodnění. Pokud dojde časem k využití nyní vymezených 
zastavitelných ploch a budou vyhledávány nové možné 
plochy pro zástavbu, bude možné prověřit eventuelně i tuto 
plochu jižně od zástavby a změnou územního plánu ji 
vymezit jako zastavitelnou. V územním plánu je využití 
pozemků stanoveno jako MNpzo1 – plochy smíšené 
nezastavěného území s přírodními prioritami, zemědělským 
využití, ochranou proti ohrožení území, specifické využití 
jako pastevní areály s možností trvalého oplocení. 
Vzhledem k tomu, že vlastník pozemku sám má zájem 
eventuálně v budoucnu využít pozemek pro výstavbu a ke 
stanovenému způsobu využití nehrozí nebezpečí, že by 
pozemek mohl být využit takovým způsobem, který by 
znemožnil či omezit ev. jeho budoucí využití, pokud by 
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V řízení o vydání nového ÚP jsme uplatnili připomínku, ve 
které jsme požadovali v navrhovaném ÚP zachovat územní 
rezervu sídla s možností zastavitelnosti. 
Připomínce nebylo vyhověno z důvodu, že „Pozemky se 
nacházejí mimo návaznost na jakoukoli zástavbu”, proto 
podáváme tuto námitku. 

1. Dle našeho názoru není odůvodnění pořizovatele 
relevantní, protože žádáme o zachování územní 
rezervy E, kdy územní rezerva E, která je součástí 
současného ÚP na zástavbu z několika stran již 
navazuje. (Pozn. v územní rezervě F vzniklo 
arboretum.) 

2. Námitku k navrhovanému ÚP podáváme společně s 
vlastníky sousedních pozemků v pásu, který je součástí 
územní rezervy E. Na pozemku parc. č. 1291/3 je již 
postaven dům (přičemž sousední pozemek parc, č, 
1291/2 byl před prodejem domu v r. 2017 vlastněn 
stejným vlastníkem), a z druhé strany v pásu je 
vodojem, pozemek pro plánované parkoviště (navržené 
zařazení do zastavitelné plochy Z29) a hřbitov. 

3. Územní rezerva je dle S23b Stavebního zákona č. 
183/2006 Sb. definována jako plocha nebo koridor, 
které jsou vymezené v územně plánovací dokumentaci 
pro využití, jehož potřebu a plošné nároky je třeba 
následně prověřit. Změnit územní rezervu na plochu 
nebo koridor umožňující stanovené využití lze jen na 
základě aktualizace nebo změny územně plánovací 
dokumentace. Územní rezerva se při jejím vymezení 
neposuzuje z vlivů na udržitelný rozvoj území, na 
životní prostředí, ani na předmět ochrany nebo 
celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí 
oblasti; uvedené vlivy se posuzují následně při 
aktualizaci nebo změně územně plánovací 
dokumentace, která má umožnit stanovené využití. 

4. Vzhledem k tomu, že ve Všenorech byly vždy omezené 
kapacity pro výstavbu z důvodu záplavové oblasti a 
blízkosti lesa, vyčleněná územní rezerva E/F s 
konkrétním zákresem uliční sítě v platném ÚP byla 
významným ukazatelem při koupi našich pozemků. Při 
své argumentaci vycházíme též z faktu, co je 
hodnototvorným faktorem pozemku, tj. mimo jiné i 
stupeň územního plánování. 

k němu v budoucnu mohlo dojít.  Oplocení je zde podle 
stanovených podmínek využití možné. 
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Máme za to, že již platný ÚP je zpracován v souladu s 
požadavky zvláštních právních předpisů a s požadavky 
dotčených orgánů podle zvláštních předpisů uplatněnými v 
rámci projednávaného zadání a v rámci společného 
jednání ÚP. 
Jak výše uvedeno, změnou č. 1 ÚPSNÚ z r. 2001 byl 
pozemek parc. č. 1291/3 vyjmut z Územní rezervy E a 
zařazen mezi zastavitelné pozemky, Na tomto pozemku 
je již realizována stavba rodinného domu s oplocenou 
zahradou. Tento pozemek sousedí s několika pozemky 
(každý o ploše cca 1 500 m2) v jednom pásu, kde se 
nachází i náš pozemek parc. č. 1291/4, a jehož součástí 
je i vodojem a hřbitov. Oplocené pozemky parc. č. 1289/3, 
1289/1 a 1289/5 mezi tímto pásem pozemků a obydlenou 
ulicí V Americe, navazují bezprostředně na nově vzniklé 
arboretum s doprovodnými stavbami. 
Vzhledem k tomu, že územní rezerva (označená 
písmenem E/F) by byla v novém ÚP pravděpodobně 
menší o plochy již vzniklého arboreta (nyní arboretum 
zaujímá část územní rezervy E a celou územní rezervu F) 
a sousedící pozemek parc.č. 1289/3 stejného vlastníka 
zajišťuje požadavek orgánu Ochrany přírody na pás 
vzrostlé zeleně, na zmenšené ploše územní rezervy by 
mohlo vzniknout vedle dalších pásů zeleně pouze několik 
staveb typu individuálního nízkopodlažního rodinného 
bydlení, což je v souladu se záměrem obce „zastavitelné 
plochy jsou ve většině případů převzaty z dosud platného 
ÚPSÚ a jsou umístěny především do enkláv v návaznosti 
zastavěného území" (viz Odůvodnění návrhu ÚP, bod 
2.2.i). 
Nezahrnutím Územní rezervy do nového ÚP podstatně 
snižuje hodnotu našeho pozemku, který byl zakoupen 
našimi rodiči v roce 1995 za tržní cenu od soukromého 
vlastníka za účelem budoucí výstavby rodinného domu, 
který bude sloužit jednomu z potomků. Na základě 
zjištěných informací byla v té době předpokládána 
výhledově tato možnost s respektem k podmínkám 
prostorového uspořádání a specifik krajinného rázu, jako je 
přírodní park Hřebeny a charakter obce Všenory. 

Pozemky ve zmíněném pásu jsou po zrušení chovu skotu 
a koní v lokalitě na Podstádlí v posledních letech značně 
devastovány divokými prasaty, Divoká prasata přes 
pozemky migrují až do obytné zástavby. Oplocení 
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pozemků je potřeba z důvodu ochrany majetku a zajištění 
bezpečnosti. Orgán Ochrany přírody schválil závazným 
stanoviskem č.j. MUCE 36233/2015 OZP/P/Bro ze dne 23. 
6. 2015 a bylo již provedeno oplocení pozemků parc. č. 
1289/1, 1289/3, 1289/6, 1289/8, 1290/1, 1290/4 (viz 
přílohy č. 7 a 8), Současně navrženým oplocením 
pozemků v pásu pozemků parc. č. 1291/3 až 1292/1 je 
vytvořen pruh pro přístup a příjezd ke všem pozemkům a 
je zachována průchodnost přes dotčené pozemky. Pro 
přístup k pozemkům a průchodnost území, po dohodě 
vlastníků sousedních pozemků bude u pozemků v pásu 
ponechán volný pruh šířky 3,5 m2. 
Odbor Životního prostředí ve svém stanovisku č. j. MUCE 
23169/2015 OŽP/Bro ze dne 21. 4. 2015, uvedl, že si je 
orgán Ochrany přírody vědom dlouhodobých kulturně-
sociálních proměn, které znemožňují udržitelný rozvoj 
ploch od doby schválení doposud platného ÚP. 
Pro zachování územní rezervy s ohledem na výše 
uvedené svědčí i to, že na rozdíl od platného ÚP je v 
návrhu nového ÚP oblast rozvoje ploch bydlení ještě více 
omezena v záplavové oblasti při řece Berounce a území 
dosud platné územní rezervy E/F se ve skutečnosti 
zmenšilo o pozemek par. č. 1291/3 a oblast arboreta. 
Všenory by tak po zrušení územní rezervy neměly, kromě 
zahušťování současné zástavby, prakticky žádnou rezervu 
na rozvoj ploch pro případné bydlení. 
Z výše uvedených důvodů navrhujeme: 
V navrhovaném územním plánu zachovat územní rezervu 
s možností zastavitelnosti. 
 

19 Tomáš Švec 
Brunšov 537 
Všenory 

28. 6. 2021 Námitka k návrhu územního plánu 
Obsah připomínky/námitky 
V textové části nemají co dělat zmínky o stavebním 
povolení na ubytovací zařízení pro seniory. Není žádný 
důvod pro to, aby v ÚP byly. Žádám jejich kompletní 
vypuštění. 

Odůvodnění připomínky/námitky 
Žádné stavební povolení pro dané území Z01 aktuálně 
není platné. Dříve vydané stavební povolení již před 
několika lety pozbylo platnosti. Žádná stavba podle něj 
nebyla zahájena. Formálně o tom rozhodl stavební úřad v 
Dobřichovicích (viz příloha). I pokud by však nějaké 
stavební povolení existovalo, není třeba jej v územním 

Námitce se vyhovuje. 
Odůvodnění:  
Původní podmínky využití pro zastavitelnou plochu Z01 - 
Plzeňka, stanovené v kapitole c.2 Vymezení zastavitelných 
ploch týkající se stavebního povolení:  

• při dodržení podmínek platného stavebního povolení je 
přípustná stavba ubytovacího zařízení pro seniory 

• pokud nebude v území umístěno zařízení pro seniory 
v souladu s platným stavebním povolením, platí pro 
plochu podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití, stanovené pro plochy BI - bydlení individuální vč. 
podmínek prostorového uspořádání  

a v kapitole f.3 Stanovení podmínek pro využití ploch 
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plánu zmiňovat. Jeho platnost je dána a územní plán na ni 
nemá žádný vliv. Je zcela zbytečné a přímo nadbytečné 
jej, jakkoliv zmiňovat. 

Větší problém je, že formulace jsou matoucí (či přímo 
špatné) a mohou vést k budoucím sporům. Vlastník by 
se podle uvedených formulací mohl odkazovat na ÚP a 
požadovat nové SP. Není zcela zřejmé, zda zařízení pro 
seniory lze postavit pouze podle stavebního povolení, 
které platilo před přijetím ÚP nebo lze vydat nové 
stavební povolení na bydlení pro seniory s tím, že stavba 
musí splňovat podmínky, které SÚ stanoví (strana 9). 
Na straně 27 je v pro plochy BI pro podmíněně přípustné 
využití uvedeno „plocha na Plzeňce Z01- pobytové 
zařízení pro seniory s kapacitou max. 200 lůžek". Zde už 
jednak zcela absentuje vazba na SP vydané před nabytí 
účinnosti ÚP, ale navíc se zavádí zcela nový limit 200 
lůžek, který nemá žádnou vazbu na existující SP. Jedná 
se o další podpůrný argument, ze kterého by stavební 
mohl dovodit, že je jedná o zcela novou podmínku. Lze 
shrnout, že podle návrhu ÚP je možné žádat o nové SP. 
To je přímo v rozporu s výsledky referenda z ledna 2018 a 
pro takový ÚP zastupitelé nesmí hlasovat. 
Opakuji, že vlastník buď má nebo nemá platné stavební 
povolení. Zmínka o nějakém hypotetickém SP v ÚP nemá 
co dělat a může způsobit jen problémy. V žádném případě 
nemůže nikomu a ničemu pomoct. 
Dále je třeba uvést, že dříve vydané stavební povolení 
znělo na „pobytové sociální zařízení pro seniory", což je 
proti užité formulaci „ubytovací zařízení pro seniory” zcela 
zásadní rozdíl. V minulosti povolená stavba byla 
zařízením, kde budou poskytovány služby v souladu s § 
35 zákona č. 108/2006 Sb. o sociálních službách. To je 
něco úplně jiného než běžný bytový dům, který cílí na 
seniory (ubytovací zařízení pro seniory). 
Ekvivalentní texty jsou i v odůvodnění. Ze stejných 
důvodů nemají být ani tam. Minimálně jsou na straně 
33. V neposlední řadě je problém to, že formulace v 
odůvodnění neodpovídají textové části. I to je důvod 
pro vypuštění všech zmínek o SP. 
Vymezení území dotčeného připomínkou /námitkou  
Území v návrhu ÚP označené jako Z01 

Údaje z KN 

s rozdílným způsobem využití a podmínek prostorového 
uspořádání: 
Podmíněně přípustné využití: 

− plocha na Plzeňce Z01 - pobytové zařízení pro seniory 
s kapacitou max. 200 lůžek  

a dále pasáže z odůvodnění: 

− při dodržení podmínek vydaného stavebního povolení je 
přípustná stavba ubytovacího zařízení pro seniory 

− pokud nebude v území umístěno zařízení pro seniory, 
platí pro plochu podmínky pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití, stanovené pro plochy BI - bydlení 
individuální včetně podmínek prostorového uspořádání;  

− protože v ploše je vydáno stavební povolení na výstavbu 
ubytovacího zařízení pro seniory, je v podmínkách pro 
využití ploch s rozdílným způsobem využití 
do podmíněně přípustného využití zařazeno toto využití  

− pokud nebude stavba včas zahájena a stavební povolení 
pozbyde platnosti, platí v ploše podmínky stanovené pro 
plochy BI 

byly z návrhu a odůvodnění návrhu ÚP Všenory před 
opakovaným veřejným projednáním návrhu ÚP Všenory 
vypuštěny. 
Jak vyplývá ze sdělení Městského úřadu Dobřichovice, 
stavebního úřadu ze dne 13. 5. 2021 č.j. 2105/2020/SU-3, 
které bylo přiloženo k námitce, bylo pro výstavbu 
v zastavitelné ploše Z01 vydáno územní rozhodnutí o 
umístění stavby a stavební povolení č.j. 347/14/GHa ze dne 
17. 3. 2014 s nabytím právní moci dne 8. 5. 2014, dále bylo 
vydáno rozhodnutí prodloužení platnosti č.j. 229/2016/SU-2 
ze dne 15. 2. 2016 s nabytím právní moci dne 15. 3. 2016. 
Platnost povolení byla prodloužena do 17. 3. 2018. V tomto 
sdělení je popsán průběh a výsledek kontrolní prohlídky na 
této stavbě konané dne 30. 3. 2021 a závěrem stavební 
úřad konstatuje, že lze učinit závěr, že stavebník provedl 
pouze přípravné práce a že záměr povolený výše uvedeným 
stavebním povolením nebyl zahájen.  
Pořizovateli a zpracovateli územního plánu, ani obci Všenory 
nepřísluší posouzení platnosti stavebního povolení, ani 
skutečnosti, zda byla či nikoliv stavba zahájena. To je věcí 
příslušného stavebního úřadu, jehož nynější názor, že 
stavba nebyla zahájena (tudíž stavební povolení již pozbylo 
platnosti) může být překonán (pokud by v této věci např. 
došlo k přezkoumání soudem).  
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Jsem vlastníkem pozemků zapsaných na LV 1330: 395/2, 
395/5, 396/1, 396/2, 396/3, 397/1 

Proti území, které je napadeno námitkou se jedná o 
sousední parcely. Ne sice přímo, protože jsou odděleny 
cestou, ale podle ustálené judikatury i podle faktického 
stavu se jedná o parcely významně dotčené případnou 
stavbou na území Z01. 
 

Účelem původně výše stanovených podmínek bylo na 
existenci stavebního povolení upozornit a vypořádat se se 
situací, kdy by stavební povolení bylo stále platné. Po 
prověření námitky bylo dáno podateli námitky za pravdu a 
bylo jí vyhověno z toho důvodu, že územní plán nemá 
retroaktivní účinek a stavebníci, kteří mají vydané platné 
povolení stavby, mohou tyto stavby v souladu s vydaným 
povolením realizovat bez ohledu na později vydaný územní 
plán. Viz. např. Rozsudek Nejvyššího správního soudu ze 
dne 11. 2. 2022, č. j. 5 As 300/2020-81: „…. nová územně 
plánovací dokumentace působí výlučně do budoucna a 
nemá žádný vliv na účinky pravomocných rozhodnutí o 
umístění stavby, natož na pravomocná stavební povolení a 
kolaudační souhlasy …….“. 
 

20 Pavla a Oliver Palosovi  
Vinohradská 403/17 
Praha 2 

29. 6. 2021 Námitky proti návrhu územního plánu Všenory 
Jsme vlastníci rodinné vily, č. p. 176, nacházející se na 
pozemku parc. č. 1208; a pozemků parc. č. 1209, 1210/1 a 
1210/2 vše v kat, území Všenory v obci Všenory. 
Dne 22.06.2021 proběhlo veřejné projednání návrhu 
územního plánu Všenory. Dle návrhu tohoto územního 
plánu má mimo jiné dojít k specifikaci podmínek 
prostorového uspořádání pro stavební úpravy zachované 
historické vilové zástavby (plochy vyznačeny ve výkrese 
P2). 
Jako vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem řešení 
v souladu s ustanovením 52 odst. 2 a 3 zákona č. 183/2006 
Sb., stavební zákon, v platném znění, v zákonné lhůtě 7 
dnů tímto podáváme následující námitky: 
1) Nesouhlasíme se zařazením pozemku parcelní číslo 

1210/2 mezi pozemky historické vilové zástavby. 
2) Nesouhlasíme se zařazením pozemku parcelní číslo 

1209 mezi pozemky historické vilové zástavby. 
3) Nesouhlasíme s podmínkou zachování schodišť a teras 

v zahradách v oblasti historické vilové zástavby. 
4) Nesouhlasíme s požadavkem zachování původního 

oplocení bez výjimky.  
5) Nesouhlasíme s omezením zastavěné plochy hlavní 

stavby na 300 m2. Požadujeme navýšit na 400 m2 nebo 
vypustit. 

6) Nesouhlasíme s dělení pozemku s minimální velikostí 1 
500 m2. 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Námitky se týkají pozemků v ulici Karla Majera zapsaných 
na LV č. 60 v k.ú. Všenory ve vlastnictví podatelů námitky, 
které jsou v ÚP Všenory zahrnuty do zachované historické 
vilové zástavby. 
1. K námitce nesouhlasu se zařazením pozemku p.č. 

1210/2 v k.ú Všenory do lokality zachovalé historické 
vilové zástavby: Námitce se nevyhovuje, na úrovni 
územního plánu jde o přílišnou podrobnost, v rámci 
lokalit s historickou vilovou zástavbou z nich není možné 
vylučovat jednotlivé pozemky. Garáž na pozemku byla 
dostavěna později a znehodnocuje kvalitní zástavbu. 
Nově stanovené podmínky by měly vyloučit vznik 
takovýchto nových staveb. Územní plán nemá 
retroaktivní účinek, existence garáže jím není dotčena. 
Pokud by však v době platnosti nového územního plánu 
měla být prováděna změna stavby, která by se promítla 
do vnějšího vzhledu stavby, měla by být dle podmínek 
prostorového uspořádání projektována autorizovaným 
architektem. Tato podmínka je pro stavby v historické 
vilové zástavbě stanovena proto, aby byly vytvořeny 
podmínky pro kvalitní architektonické řešení staveb na 
území s historickou vilovou zástavbou v souladu 
s charakterem původních vil. 

2. K námitce nesouhlasu se zařazením pozemku p.č. 1209 
v k.ú Všenory do lokality zachovalé historické vilové 
zástavby: Námitce se nevyhovuje, na úrovni územního 
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Výše uvedené námitky odůvodňuji takto: 

ad1) Na tomto pozemku se nachází garáž postavená v 70. 
letech minulého století. Nemá žádnou historickou 
hodnotu. Použití pravidel pro historickou vilovou 
zástavbu zde nedává smysl, konkrétně např. 
požadavek respektování charakteru a struktury 
stávající zástavby, kterou tato garáž je. Požadavek na 
projektování autorizovaným architektem je zde 
neodůvodněný a nadměrně zatěžující. 

ad 2) Na tomto pozemku se nachází malá vlhká garáž, na 
kterou je již vydané demoliční povolení. Použití 
pravidel pro historickou vilovou zástavbu zde nedává 
smysl. Požadavek na projektování autorizovaným 
architektem je zde neodůvodněný a nadměrně 
zatěžující. 

ad 3) Požadavek zachování teras a schodišť je nejasný a 
neurčitý, tím že požaduje zachovat „hodnotné" 
původní prvky. Toto ustanovení nadměrně omezuje 
právo vlastníků těchto zahrad s tím, že je nejasné kdo 
a jak stanoví, které prvky jsou považovány za 
hodnotné a které nikoliv. 

ad 4) Zachování charakteru původního oplocení 
požadujeme ponechat pouze v případě, že se 
takové oplocení dochovalo. 

ad 5) Stanovení limitu koeficientem považujeme za 
dostatečné. Toto omezení může naopak vést ke 
vzniku vícero drobných staveb, které nepovažujeme 
za žádoucí. 

ad 6) Požadavek minimální velikosti pozemku je 
odůvodnitelný pro historické vily, postačuje tedy, aby 
po rozdělení pozemek s vilou byl minimálně 1500 m2 
a druhý oddělený pozemek by splňoval limit pro 
běžnou výstavbu, tj. 800 m2. 

 

plánu jde o přílišnou podrobnost, v rámci lokalit 
s historickou vilovou zástavbou z nich není možné 
vylučovat jednotlivé pozemky. Pokud je pro garáž 
vydáno povolení jejího odstranění, pak je možné tuto 
stavbu odstranit, což bude pro tuto lokalitu přínosem.   

3. K námitce nesouhlasu s podmínkou zachování schodišť 
a teras v zahradách v oblasti historické vilové zástavby: 
Námitce se nevyhovuje. Podmínka zachování 
hodnotných původních prvků drobné architektury, 
schodišť a teras v zahradách zůstává v podmínkách 
prostorového uspořádání stanovena. Prvky zahradní 
architektury určují charakter vilové zástavby a měly by 
zůstat zachovány, pokud se jedná o původní hodnotné 
prvky. Posuzování, zda se o takové prvky jedná, bude 
probíhat v rámci příslušných správních řízení ve věcech 
např. povolování změn těchto staveb. 

4. K námitce nesouhlasu s požadavkem zachování 
původního v oblasti historické vilové zástavby: Námitce 
se nevyhovuje z obdobných důvodů jako výše u bodu 3. 
Podmínka zachování charakteru původního oplocení 
zůstává v podmínkách prostorového uspořádání 
stanovena. Také oplocení dotváří charakter vilové 
zástavby a mělo by zůstat zachováno, pokud se jedná o 
původní oplocení. Samozřejmě se týká pouze o 
dochované původní oplocení. 

5. K námitce nesouhlasu s omezením zastavěné plochy 
hlavní stavby na 300 m2: Námitce se nevyhovuje, 
maximální zastavěná plocha 300 m2 hlavní stavbou je 
v území Všenor zcela přiměřená a je odvozena od 
velikosti stávajících staveb pro individuální bydlení 
(rodinných domů, vil), které ve Všenorech nejsou větší 
než 300 m2.  

6. K námitce nesouhlasu s dělením pozemku s minimální 
velikostí 1.500 m2: Námitce se nevyhovuje, podmínka 
zůstává v územním plánu stanovena.  Protože se 
podmínka vztahuje pouze na území s původní 
historickou vilovou zástavbou, pro kterou jsou 
charakteristické velké zahrady, není vhodné zde 
s ohledem na stávající charakter zástavbu příliš 
zahušťovat. 

21 Ing. arch. Martin Peterka  29. 6. 2021 Věc: Námitka vlastníka pozemku proti novému návrhu 
Územního plánu obce Všenory 

Námitce se vyhovuje částečně. 
Odůvodnění: 



Stránka 28 z 169 
 

Podatelé: Ing. Alexender Lochman, PhD, trvalé bydliště 
Něvská 392/15, Čakovice, 196 00 Praha 9 Ing, arch, Marin 
Peterka, trvalé bydliště Na Babě 2096/36, 160 00 Praha 6 
Josef Trachta, trvalé bydliště: Sádecká 168, 252 30 Řevnice 

Údaje podle katastru nemovitostí: číslo parcely: 1098/1 list 
vlastnictví: 258 katastrální území Všenory 

Námitka: Oproti stávajícímu Územnímu plánu obce Všenory, 
kde je předmětná parcela č. 1098/1 součástí zastavěného 
území obce jako „plocha individuální pobytové rekreace - 
chaty", je v novém návrhu Územního plánu obce Všenory 
tato parcela nově zařazena mimo zastavěné území, a to 
jako „zeleň - zahrady a sady". 

Odůvodnění: Na základě stávajícího platného územního 
plánu obce Všenory jsme v loňském roce zahájili přípravu 
výstavby rekreačního objektu na předmětné parcele. Při 
předběžném projednání našeho záměru na SÚ 
Dobřichovice, OÚP Černošice a OŽP Černošice jsme byli 
informováni, že zamýšlená výstavba je na této parcele 
možná, a to za předpokladu, že bude dodrženo ochranné 
pásmo lesa, které by pro tuto parcelu bylo možno snížit (na 
18 m ve směru po spádnici a na 10 metrů ve směru po 
vrstevnici). 

Na základě těchto informací jsme pokračovali v přípravě 
stavby a zároveň jsme podali připomínku k návrhu nového 
územního plánu obce Všenory, kde bylo navrženo zařazení 
parcely do ploch zeleně. 

Ve Vyhodnocení připomínek, zveřejněném na stránkách 
obce Všenory, jsme však následně nalezli negativní 
stanovisko pořizovatele a určeného zastupitele (poř.č. 79), 
které se však neopírá o objektivní informace: 

1) Parcela ve skutečnosti nevybočuje do volné krajiny, ale 
fakticky navazuje svojí horní (jihovýchodní) hranicí ve směru 
severovýchodním na sousední parcely (p.č. 1104, 1106/3, 
1108/2), které i nadále zůstávají součástí zastavěného 
území, a to s funkcí Bydlení individuální. 
3)Parcela se ve skutečnosti nenachází v Přírodním parku 
Hřebeny; hranice Přírodního parku Hřebeny je výslovně 
popsána v Nařízení Středočeského kraje č. 4/2009 čl. 1 
odst. 3 tak, že v tomto úseku „sleduje hranici lesa a 
zastavěného území”, přičemž dosavadní hranice 
zastavěného území dle platného územního plánu probíhá 

Tutéž připomínku již uplatnili vlastníci pozemku k návrhu ÚP 
Všenory ke společnému projednání, viz vyhodnocení 
připomínky č. 79: 
Připomínce se nevyhovuje. 
Celý pozemek je zarostlý vzrostlou zelení, vybočuje do 
otevřené krajiny, v přírodním parku Hřebeny, 50 m od 
hranice lesa, při splnění podmínek státní správy lesa se tam 
RD nevejde. Dle KN se jedná o zahradu, pozemek je tedy 
vymezen v souladu s KN. 
Po dalším prověření však bylo námitce vyhověno částečně, 
část pozemku dále od hranice lesa, která splňuje podmínku 
vzdálenosti od hranice lesa 20 m, požadovanou dotčeným 
orgánem st. spr. lesů, byla před opakovaným veřejným 
projednáním vymezena jako zastavitelná plocha Z30 o 
výměře 700 m pro individuální rekreaci RI, zbývající část 
zůstává vymezena jako zahrada. Toto řešení umožní na 
pozemku výstavbu jedné stavby pro individuální rekreaci.  
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po jihovýchodní hranici předmětné parcely č. 1098/1, tudíž 
tato parcela s Přírodním parkem Hřebeny sousedí, avšak 
není jeho součástí. 

3) Ochranné pásmo lesa ve skutečnosti není překážkou 
využití parcely pro výstavbu - viz výše. 
4) Parcela je sice převážně zarostlá vzrostlou zelení (zbytky 
ovocných stromů a smíšenou náletovou zelení, která je 
ovšem prořídlá polomy a prosycháním), zeleň na parcele 
však není objektivní překážkou v jejím využití pro rekreační 
bydlení, spíše naopak. 

22 Na jedné vlně z.s. – 
zástupce veřejnosti 
Na Kobylce 580 
Všenory 
Stanislav Kostiha, člen 
výboru 
(připojena podpisová 
listina se 177 podpisy) 

29. 6. 2021 Věcně shodná připomínka a zmocnění zástupce veřejnosti 
při pořizování nového územního plánu obce Všenory 
My, níže podepsaní občané Všenor, uplatňujeme v souladu 
s § 23 zákona č. 183/2006 Sb, o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění, věcně 
shodné připomínky k návrhu územního plánu obce Všenory, 
o jehož pořízení rozhodlo zastupitelstvo obce Všenory na 
29. veřejném zasedání OZ Všenory, dne 23. 2. 2010, bod 
zápisu 386. 
Na základě níže upřesněných připomínek zmocňujeme 
k podání námitky a k našemu dalšímu zastupování při 
projednání námitky ve smyslu § 23 stavebního zákona 
zástupce veřejnosti. 
Souhlasíme a bereme na vědomí, že zmocněný zástupce 
veřejnosti je oprávněn nechat se zastupovat právním 
zástupcem. 
Datum veřejného projednání: 22. 6. 2021. 
Znění námitky: 
Na parcele č. 1849/5 je dle nového územního plánu 
vyčleněna územní rezerva pro čističku odpadních vod. 
Původní využití je sportovní a rekreační plocha. 
Hlavní důvody k podání námitky: 

• Všenory jsou nyní napojeny na ČOV v Dobřichovicích 
(kanalizace obce je tím směrem vyspárovaná). Připojení 
je funkční a majitelé novostaveb přispívají částkou cca 40 
000 Kč na rozšíření čističky odpadních vod v 
Dobřichovicích. 

• Územní rezerva se nachází v rekreační oblasti u řeky. Je 
to místo, které je pro rekreaci hojně využíváno rybáři, ale i 
místními občany a turisty, kteří se ke zdejšímu jezu chodí 
koupat. 

• Naproti vytipované územní rezervě se nachází pláž a 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Plocha územní rezervy R01 pro ČOV byla do ÚP zařazena 
na základě požadavku obce na prověření možnosti 
eventuálního vybudování vlastní ČOV pro případ, že by se 
ve vzdálenější budoucnosti nepodařilo zajistit na ČOV 
Dobřichovice dostatečnou kapacitu pro Všenory a tím 
získání nezávislosti na sousední obci Dobřichovice, kam je 
v současné době obec Všenory odkanalizována. Tato 
možnost byla v rámci zpracování návrhu prověřována a pro 
eventuální ČOV vytipována plocha pozemku p.č. 1849/5 
v k.ú. Všenory, protože se jedná o nejnižší místo s možností 
napojení do recipientu – řeky Berounky. Možnost změny 
koncepce likvidace odpadních vod je v současné době 
pouze ve stadiu úvah, bez podrobného prověření, které 
v rámci zpracování územního plánu ani není možné. 
Územní plán dokonce ani neřeší, zda by na budoucí ČOV 
měla být převedena kanalizace celé obce či jen její části, 
proto argumenty uvedené v námitce, týkající se kapacity a 
velikosti ČOV jsou zcela předčasné. Z těchto důvodů je 
vytipovaná plocha pro ČOV vymezena pouze jako územní 
rezerva, nikoliv zastavitelná plocha. Její budoucí využití 
musí být prověřeno a teprve poté (pokud by se obec na 
základě výsledků prověření rozhodla změnu koncepce 
odkanalizování realizovat), by musela být pořízena změna 
ÚP, ve které by plocha územní rezervy byla převedena na 
zastavitelnou plochu. Přitom prověřována musí být nejen 
ČOV samotná, její parametry, technologie apod., ale také 
důsledky a vlivy jejího umístění s ohledem na její umístění 
v dané lokalitě.  

Zpracovatelé územního plánu i obec Všenory si jsou 
vědomi, že by změna systému odkanalizování byla značně 
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další infrastruktura pro volný čas, místo je v létě zcela 
vytížené i lidmi ze Všenor. (Ve Všenorech bohužel takový 
příjemný prostor pro koupání a trávení volného času 
není). 

• Na vedlejších pozemcích je navrhovaná územní studie 
US08, která počítá s rekreačním potenciálem řeky. S tím 
se neslučuje provozování čističky odpadních vod. 

• Vzhledem k rozloze parcely (4381m2) by pravděpodobně 
nemohla vzniknout čistička kořenová, která by byla v 
souladu s okolím, protože plocha nutná pro 1 
ekvivalentního obyvatele je cca 5m2. Počet obyvatel je 
1670. Nutná plocha pro kořenovou čističku je cca 
1670x5= 8350 m2 jen pro filtrační pole bez technologií. 
Pravděpodobně by bylo nutné vybudovat mechanicko-
biologickou čistírnu. Takové čistírny se umisťují spíše na 
okraj obcí do průmyslových zón (jako například v 
Dobřichovicích). Všenory by ji měli umístěny vedle 
rekreační oblasti a naproti pláže. 

• Plánovaná rezerva je v aktivní zóně řeky Berounky (na 
rozdíl například od čističky odpadních vod 
v Dobřichovicích). 

• Na veřejném projednání návrhu ÚP bylo sděleno, že nová 
ČOV se v tomto místě navrhuje proto, že se toto místo 
tvůrcům ÚP pro tento účel líbí. To je podle našeho názoru 
velmi slabý argument. Jiné lokality v obci, zejména 
brownfieldy, nebyly pro tento účel prověřovány nebo 
k tomu nebyly zveřejněny žádné informace a podklady. 
Proto podáváme tuto námitku. 

náročná, s nutností realizace řady úprav a opatření. 
Promítlo by se to též v podobě nemalé zátěže ekonomické, 
administrativní apod.  

I to je důvodem, proč je plocha vymezena „pouze“ jako 
územní rezerva pro ČOV a koncepce likvidace odpadních 
vod nadále prioritně zachovává koncepci odkanalizování 
obce na ČOV Dobřichovice.  
Plocha, na níž je územní rezerva pro ČOV vymezena, se 
nachází v záplavovém území, v aktivní zóně záplavového 
území, v nivě řeky Berounky, proto jsou rozvojové možnosti 
jejího využití např. pro rekreaci značně omezené. V aktivní 
zóně záplavového území je dle zákona č. 254/2001 Sb., o 
vodách a změně některých zákonů, ve znění pozdějších 
předpisů, upravujícího mj. omezení v záplavových územích, 
§ 67 odst. 1) se v aktivní zóně záplavových území nesmí 
umísťovat, povolovat ani provádět stavby s výjimkou 
vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí 
povodňové průtoky, provádějí opatření na ochranu před 
povodněmi nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo 
jimiž se zlepšují odtokové poměry, staveb pro jímání vod, 
odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále 
nezbytných staveb dopravní a technické infrastruktury,…. 
Z tohoto ustanovení vyplývá, umístění ČOV jednou z mála 
výjimek, které lze v aktivní zóně realizovat.   

Pozemek p.č. 1849/5 v k.ú. Všenory, na němž je územní 
rezerva vymezena, je v nezastavěném území, jedná se dle 
o ostatní plochu u břehu Berounky, proto byl s ohledem na 
tento stav dle katastru nemovitostí, skutečné stávající 
využití a polohu v aktivní zóně vymezen jako plocha 
s rozdílným způsobem využití MNpzr – plocha smíšená 
nezastavěného území, kde indexy p, z a r znamenají funkce 
zastoupené v této ploše (p – přírodní priority, z – 
zemědělské využití, r- nepobytovou rekreaci). Tímto 
způsobem lze pozemek nadále využívat a dosavadní 
využívání rybáři či pro koupání tím není dotčeno. 

Pozemek je součástí území, pro které ÚP Všenory 
stanovuje podmínku zpracování územní ÚS08. Předmětem 
řešení územní studie má být zejména: 

- koordinace přírodní a rekreační funkce nivy Berounky 
- návrh pěších a cyklistických cest 
- prověření potřeby a upřesnění polohy pro ČOV  
- prověření potřeby vymezení přístaviště pro přívoz 
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Kazín. 
 Účelem územní studie je tedy získání územně plánovacího 
podkladu, který na základě podrobnějšího prověření území 
než umožňuje územní plán, zanalyzuje a vyhodnotí 
vzájemný vztah odlišných funkcí v území, jejich slučitelnost 
či střety, koordinaci apod. Obec tím získá, kromě studie 
proveditelnosti pro samotnou ČOV další podklad pro 
rozhodování o využití území, včetně rozhodnutí o tom, zda 
pořídit změnu územního plánu, vymezit plochu nynější 
územní rezervy jako plochu zastavitelnou, realizovat ČOV 
v tomto území.     

23 Na jedné vlně z.s. – 
zástupce veřejnosti 
Na Kobylce 580 
Všenory 
Stanislav Kostiha, člen 
výboru 
(připojena podpisová 
listina se 189 podpisy) 

29. 6. 2021 Věcně shodná připomínka a zmocnění zástupce veřejnosti 
při pořizování nového územního plánu obce Všenory 
My, níže podepsaní občané Všenor, uplatňujeme v souladu 
s § 23 zákona č. 183/2006 Sb, o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění, věcně 
shodné připomínky k návrhu územního plánu obce Všenory, 
o jehož pořízení rozhodlo zastupitelstvo obce Všenory na 
29. veřejném zasedání OZ Všenory, dne 23. 2. 2010, bod 
zápisu 386. 
Na základě níže upřesněných připomínek zmocňujeme 
k podání námitky a k našemu dalšímu zastupování při 
projednání námitky ve smyslu § 23 stavebního zákona 
zástupce veřejnosti. 
Souhlasíme a bereme na vědomí, že zmocněný zástupce 
veřejnosti je oprávněn nechat se zastupovat právním 
zástupcem. 
Datum veřejného projednání: 22. 6. 2021. 
Znění námitky: 
Na parcelách 39/1, 38, 39/2 je dle nového územního plánu 
změna využití ze sportoviště na občanské využití. Chceme, 
aby tyto parcely zůstaly jako místo pro rekreaci a 
sportoviště. Na pozemcích je aktuálně zřízeno sběrné 
místo. 
Ve stávající lokalitě bolestně chybí dětské nebo workoutové 
místo. Ideální plocha i poloha by umožnila spojení těchto 
dvou funkcí na zmíněných parcelách – hřiště pro dospělé i 
pro děti. 
Hlavní důvody k podání námitky: 

• Místo je obklopeno rodinnými domy a nachází se v 
centru obce - sběrná místa v takové lokalitě nejsou 
vhodným řešením. 

Námitce se zamítá. 
Odůvodnění: 
Námitka směřuje proti vymezení plochy přestavby P05 
v Mokropsích, resp. k možnosti využití této plochy pro 
umístění sběrných nádob pro ukládání tříděného odpadu. 
K této ploše bylo uplatněno množství připomínek veřejnosti 
již ke společnému jednání o návrhu ÚP Všenory a bylo jim 
částečně vyhověno, viz text vyhodnocení těchto připomínek: 
Pojem „sběrné místo“ je nahrazen pojmem „místo pro 
ukládání a tříděného odpadu v nádobách“. Původním 
záměrem nebylo v těchto plochách umisťovat „sběrný dvůr“, 
ale vytvořit možnost pro umístění sběrných nádob. Možnost 
umístění v plochách občanského vybavení veřejného OV 
vyplývá z podmínek využití stanovených v kapitole f) textové 
části ÚP a to jako podmíněně přípustné využití. Nádoby pro 
ukládání tříděného odpadu jsou v obci běžně z důvodu 
nutnosti zajištění přístupnosti a dostupnosti pro veřejnost 
umisťovány na veřejných prostranstvích a v blízkosti 
bydlení. V současné době je na území obce celkem 15 
takovýchto sběrných míst.  Možnost umístění je 
z podmíněně přípustného využití přeřazena do přípustného 
využití. Povinnost obce likvidovat a třídit komunální odpad 
vyplývá ze zákona o odpadech, v obci se řídí obecně 
závaznou vyhláškou. V odůvodnění jsou tyto skutečnosti 
doplněny.    
Výše uvedené důvody zůstávají i nadále aktuální a námitce 
proto není zcela vyhověno, plocha přestavby není 
převedena do ploch pouze sportovišť, zůstává vymezena 
jako plocha občanského vybavení.  
Plocha přestavby P05 není určena prioritně pro zřízení 
místa pro ukládání nádob s tříděným odpadem, podmínky 
využití plochy umožňují i zřízení dětského hřiště, 
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• Místo původně určené pro sport se nachází v blízkosti 
dvou mateřských školek: 

• Lesní klub Na stráni (poblíž ulice Na Kobylce - 
docházková vzdálenost na místo cca 6 min. - tato 
školka je provozována jako školka lesní a nemá vlastní 
sportoviště.  

• MŠ Josefa Kubálka (známá jako MŠ Růžovka), Václava 
Křena 139 - docházková vzdálenost na místo cca 10 
min. 

• Nově navrženou lokalitou pro sport a rekreaci jako 
náhrada za plochu u Kovárny jsou pozemky v Montaně 
čp. 1915/35 – docházková vzdálenost z Lesního klubu 
Na Stráni cca 22 min., ze školky MŠ Růžovka cca 28 
min. 

• Další nejbližší hřiště je za tratí v ulici Vodárna to je pro 
MŠ Růžovka vzdálená 17 min, a pro lesní školku 22 
min. 

Pozn. všechny časy jsou počítány pro dospělého chodce. 
Zdroj docházkových časů: mapy.cz. 
V této lokalitě není v rozumné docházkové vzdálenosti 
žádné místo, kde by se v teplém počasí mohly setkávat 
matky s dětmi z lokality Horních Mokropes. Veškeré 
vybavení pro děti se nachází na druhé straně obce, a to v 
ulici Vodárna a u hotelu Zdeňka. Náhradní řešení v 
Montaně je opět v podobné vzdálenosti jako dvě zmíněná 
hřiště. 

• Místo je v přímém sousedství bývalého kina a také 
restaurace „Na Kovárně”. Má tak potenciál být (znovu) 
místem setkávání. 

• Dle zastupitelů se má jednat o provizorní řešení na 
několik měsíců, a obhajovali tím nelegální způsob využití 
dotčených pozemků. Provizorium už však trvá roky.  Obec 
za tu dobu nevyvinula žádné úsilí najít jiné, vhodnější 
řešení, jen se snaží svůj postup zlegalizovat. Obec 
naopak nikdy nevybudovala sběrný dvůr/místo ve 
Všenorské ulici, kde ho předpokládá územní plán v dosud 
platném znění.  

• Obec v nedávné době zavedla nový systém svozu 
odpadů. Každý dům má (může mít) vlastní nádoby na 
tříděné odpady (plasty, papír, bio, směsný odpad). 
Teoreticky měl vést k větší míře třídění odpadu (to není 
ničím potvrzeno). Naopak velkoobjemový odpad končí 
často jinde, na černých skládkách (kvůli silně omezeným 

sportoviště, veřejného prostranství pro setkávání obyvatel 
apod, viz podmínky využití ploch občanského vybavení OV 
v kapitole f. územního plánu: 

Hlavní využití: 
- stavby a zařízení zejména pro nekomerční 

občanské vybavení sloužící pro veřejnou správu, 
vzdělávání a výchovu, sociální služby, 
zdravotnictví, kulturu a církev, ochranu 
obyvatelstva apod. 

Přípustné využití:  
- veřejná prostranství včetně komunikací místního 

významu, pěších a cyklistických cest a plochy 
okrasné a rekreační zeleně s prvky drobné 
architektury a mobiliářem pro relaxaci, orientaci a 
informace, 

- sportoviště a relaxační zařízení, 
- dětská hřiště, 
- parkoviště pro potřeby plochy, 
- nezbytná technická infrastruktura, 
- místo pro ukládání tříděného odpadu v nádobách. 

Způsob využití ploch občanského vybavení poskytuje obci, 
ale i jejím obyvatelům, mnohem širší škálu možností využití. 
Snaha obyvatel Mokropes o získání hřiště pro dospělé i pro 
děti je zcela legitimní, zda v daném místě bude realizováno, 
či bude využito pro jinou funkci občanského vybavení, které 
je ze své podstaty určeno pro služby obyvatelům, je na další 
diskuzi a prověření potřeb obce. Zásadním zůstává, že 
územní plán toto využití umožňuje. 
Obec si je vědoma toho, že stávající situace v této lokalitě 
není dobrá a že nynější dlouhodobé provizorium se 
sběrným dvorem je nutné řešit. Územní plán proto pro 
možnost umístění sběrného dvoru vymezuje zastavitelné 
plochy Z28 – plochu technické infrastruktury pro nakládání 
s odpady a Z16 – plocha drobné výroby a služeb, jejíž 
podmínky využití umožňují umístění sběrného dvoru. I zde 
je tedy zásadní, že územní plán vytváří podmínky pro 
vyřešení stabilního umístění sběrného dvoru a likvidaci 
nynějšího nevyhovujícího provizoria.    
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otevíracím hodinám na sběrném místě) a nebezpečný 
odpad není (podle našich zkušeností) odebírán vůbec). 

• Skladování odpadů na sběrném místě je občany žijícími 
v těsném sousedství vnímáno jako silně obtěžující. 

• V okolí sběrných míst se hromadí nepořádek, který navíc 
není řádně uklizen, a snižuje se tak kvalita bydlení 
v okolních domech i estetika veřejných prostranství 
v obci. 

• Domníváme se, že obec měla a má možnosti, jak 
odpadové hospodářství řešit jinak a lépe. Velké množství 
došlých připomínek obec vyřešila pouze tím, že „sběrné 
místo“ přejmenovala na „místo pro ukládání tříděného 
odpadu v nádobách“, fakticky se ale nezměnilo nic. Proto 
podáváme tuto námitku. 

 

24 Na jedné vlně z.s. – 
zástupce veřejnosti 
Na Kobylce 580 
Všenory 
Stanislav Kostiha, člen 
výboru 
(připojena podpisová 
listina se 212 podpisy) 

29. 6. 2021 Věcně shodná připomínka a zmocnění zástupce veřejnosti 
při pořizování nového územního plánu obce Všenory 
My, níže podepsaní občané Všenor, uplatňujeme v souladu 
s § 23 zákona č. 183/2006 Sb, o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění, věcně 
shodné připomínky k návrhu územního plánu obce Všenory, 
o jehož pořízení rozhodlo zastupitelstvo obce Všenory na 
29. veřejném zasedání OZ Všenory, dne 23. 2. 2010, bod 
zápisu 386. 
Na základě níže upřesněných připomínek zmocňujeme 
k podání námitky a k našemu dalšímu zastupování při 
projednání námitky ve smyslu § 23 stavebního zákona 
zástupce veřejnosti. 
Souhlasíme a bereme na vědomí, že zmocněný zástupce 
veřejnosti je oprávněn nechat se zastupovat právním 
zástupcem. 
Datum veřejného projednání: 22. 6. 2021. 
Znění námitky: 
V územním plánu byla v rámci přípravy plánu stanovena 
šířka koridoru dopravní infrastruktury C01 na sever od 
železniční zastávky tak, aby umožňovala všechny varianty, 
jimiž může silnice k Sušárně překonat železniční trať. Dnes 
je již jasné, že jak OÚ, tak SZ upřednostňují úrovňové 
křížení přejezdem. Navrhujeme proto koridor zúžit na sever 
od zastávky tak, aby odrážel dohodnuté řešení úrovňového 
křížení ulice na Sušárnu s železnicí a nekopíroval již 
opuštěnou variantu nadjezdu. 
V územním plánu byla stejně tak stanovena hranice 

Námitce se vyhovuje. 
Odůvodnění: 
Na základě výsledků veřejného projednání návrhu ÚP 
Všenory (viz výše námitka č. 3 SŽ, s.o. a stanoviska 
Ministerstva dopravy) byl koridor C01 pro železniční trať 
upraven dle aktuální dokumentace k územnímu řízení 
zpracované v 02/2021. Toto řešení koridoru umožňuje 
realizaci podjezdu pod silnicí III/11510 směrem na 
Dobřichovice, který umožní i přímé napojení zastavitelné 
plochy Z16 přímo ze Všenor. Zároveň počítá s úrovňovým 
přejezdem přes železnici do lokality Sušárna.   
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koridoru dopravní infrastruktury C01 v oblasti Krujcosu a 
Plzeňky tak, že kopíruje jižní okraj pozemku 2111/3 (ulice 
Květoslava Mašity) a nezasahuje do pozemků 406/1, 433/1 
a 433/2, ačkoliv může nastat nutnost přeložky ul. Květoslava 
Mašity jižním směrem při stavbě podjezdu do komunikace 
navazující na straně naší obce na Všenorskou ulici 
v Dobřichovicích ke zpřístupnění plochy bývalé skládky Z16. 
Navrhujeme koordinaci hranice koridoru dopravní 
infrastruktury C01 v této oblasti v souladu se Záznamem 
z jednání 22. 4. 2021 o optimalizace tratě odb. Berounka 
(včetně) – Karlštejn (včetně) na OÚ Všenory, konkrétně 
s bodem H – umístění podjezdu před Dobřichovicemi. 
Důvody pro podání námitky: 

• Závazné stanovisko k posouzení vlivů provedení 
záměru na životní prostředí ze 17. Června 2021, č.j. 
MZP/2020/500/1633, uvažuje o podjezdu v km 19,180 
trati. Podjezd umožní lepší dostupnost Dobřichovice 
lokality V Luhu, umožní rychlejší dojezd IZS do Všenor 
a zpřístupní plochu Z16 přímo ze Všenor. 

• Totéž stanovisko opouští myšlenku nadjezdu 
nahrazujícího úrovňový přejezd do oblasti Sušárny a 
uvažuje o modernizaci přejezdu i vzhledem k velmi 
malému provozu přes tento přejezd, který slouží pouze 
lokální obsluze tohoto území. 

25 Zuzana Lisková 
Psohlavců 1499 
Praha 4 

29. 6. 2021 Námitka vlastníka pozemku Z20 – K Cihelně k 
„Odůvodnění“ k Návrhu ÚP Všenory“. 
 údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva 
- číslo parcely: Parcely č.1486, 1487, 1919/14 v 
katastrálním území Všenory (787272), v návrhu ÚP 
Všenory označené jako Z20 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle 
katastru nemovitostí: 143 (Zuzana Lisková), Všenory 
(787272) 
Námitka: 
1. Namítám proti části textu ve „Zdůvodnění vymezení 

zastavitelných ploch" (odstavec 9,3.2) pro pozemek 
označený jako Z20, které je uvedeno v aktuálním 
„Odůvodnění ÚP Všenory” (po vypořádání mé 
připomínky z 18. 1.2020). 

2. Moje námitka se konkrétně týká počtu předpokládané 
výstavby rodinných domů - omezení na dva RD - a dále 
zdůvodnění tohoto počtu. Při zachování podmínek pro 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Max. počet rodinných domů v zastavitelné ploše Z20 není 
stanovený ve výroku, není proto závazný. Pouze 
v odůvodnění je uvedeno, že se zde předpokládá výstavba 
max. 2 rodinných domů.  
Viz také vyhodnocení připomínky č. 33 ke společnému 
jednání o návrhu ÚP Všenory: Jedná se o připomínku pouze 
k odůvodnění. Vzhledem k podmínkám v území na hranici 
lesa, tam nelze umístit víc než 2 RD. Odůvodnění bude 
proto doplněno takto: „pozemek je dost svažitý, zejména 
směrem ke komunikaci na severním okraji, přístup po 
pozemku p.č. 1490 k.ú. Všenory o šířce min. 3 m; část 
pozemku je nezastavitelná z důvodu podmínky orgánu 
ochrany lesa (požadavek nestavět 20 m od hranice lesa), 
proto se v ploše předpokládá výstavba max. 2 RD“. Tyto 
důvody, proč v odůvodnění zůstává uvedený stejný 
předpokládaný počet rodinných domů, jsou stále stejné, 
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výstavbu RD uvedených v Návrhu ÚP Všenory je při 
vhodném rozdělení plochy Z20 reálná výstavba 3 RD. 

3. Po odečtení tohoto ochranného pásma zbývá cca 4 700 
m2, po odečtení plochy cca 600 m2 na nutné přístupové 
cesty k zástavbě zbývá cca 4 100 m2. 

4. Při předpokládaném počtu 3 RD by na jeden RD 
připadlo cca 1 300 m2 (a to mimo ochranný pás 20 m od 
lesa, který je ovšem využitelný na zahradu), vč. plochy 
ochranného pásma cca 1 500 m2 - což je podstatně 
více než minimum 800 m2 stanovené pro parcelu RD 
v Návrhu ÚP. 

5. Ačkoliv je terén Z20 z větší části svažitý, lze při vhodném 
rozdělení plochy Z20 na 3 parcely plánovat výstavbu 3 
rodinných domů, přičemž jedna z parcel bude omezena 
ochranným pásem lesa. Výstavba RD by se 
pochopitelně řídila dalšími všeobecnými podmínkami 
uvedenými v Návrhu ÚP pro výstavbu RD, 

6. Velká část stávající výstavby ve Všenorech je na značně 
svažitých pozemcích (a to i v oblasti „Cihelny") - což 
přinejmenším zajišťuje ochranu před povodněmi. V 
dávnější minulosti nebyl tedy svažitý pozemek pro 
stavitele problémem - a v současnosti také ne. S 
ohledem na velikost možných parcel v oblasti Z20 pro 3 
RD je velká možnost vhodných terénních úprav a 
rozumné výstavby s ohledem na okolní zástavbu - a to 
nejen po stránce vizuální. 

 

proto se v odůvodnění neupravil.   
Konkrétní počet domů na pozemku musí být řešen v rámci 
následné projektové přípravy a být prověřen v příslušných 
správních řízeních pro umístění a povolení staveb. 
 

26 Jana Křivánková 
Pecháčkova 1242/2 
Praha 5 

29. 6. 2021 Námitky k návrhu Územního plánu Všenory 
Obecní úřad Všenory jakožto pořizovatel Územního plánu 
Všenory, příslušný podle § 6 odst. 2 v souladu s § 24 odst. 
1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu, v souladu s § 52 odst. 1 stavebního 
zákona oznámil veřejné projednání návrhu Územního plánu 
Všenory veřejnou vyhláškou Č.j.: 0770/2021/0UVSE/JPe ze 
dne 19. 5. 2021 na úřední desce. Návrh Územního plánu 
Všenory byl zveřejněn formou dálkového přístupu na 
elektronické úřední desce Obecního úřadu Všenory a v 
tištěné podobě bylo umožněno se s ním seznámit na 
Obecním úřadu ve Všenorech. 
Námitky proti návrhu Územního plánu Všenory mohou 
podle § 52 odst. 2 stavebního zákona podat pouze vlastníci 
pozemků a staveb dotčených návrhem řešení, oprávněný 
investor a zástupce veřejnosti (§ 23 stavebního zákona). 

Námitka pod bodem 1. se zamítá. 
Odůvodnění: 
Plocha územní rezervy R01 pro ev. budoucí využití pro ČOV 
je vymezena na pozemku ve vlastnictví podatelky námitky.  
Viz také vyhodnocení připomínky č. 58 uplatněné pí. 
Křivánkovou ke společnému jednání o návrhu ÚP Všenory: 
Územní rezerva pro ČOV zůstane vymezena. Je to jenom 
ÚR, nikoliv zastavitelná plocha. Její budoucí využití musí být 
prověřeno a poté musí být provedena změna ÚP na 
zastavitelnou plochu. Jde pouze o územní rezervu pro 
případ, že by se ve vzdálenější budoucnosti nepodařilo 
zajistit na ČOV Dobřichovice dostatečnou kapacitu pro 
Všenory. ČOV patří mezi stavby, které jsou dle § 67 zákona 
o vodách v aktivní zóně přípustné. 

Plocha územní rezervy R01 pro ČOV byla do ÚP zařazena 
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Podle § 52 odst. 3 stavebního zákona mohou výše uvedené 
dotčené osoby uplatnit své námitky nejpozději do 7 dnů ode 
dne veřejného projednání (tj. do 29. 6. 2021 včetně). V 
námitce musí uvést odůvodnění, údaje podle katastru 
nemovitostí dokladující dotčená práva a vymezit území 
dotčené námitkou, Podle § 52 odst. 3 stavebního zákona 
může každý nejpozději do 7 dnů ode dne veřejného 
projednání (tj. do 29. 6. 2021 včetně) uplatnit připomínky. 
V souladu s § 52 stavebního zákona námitku podávám já, 
paní Jana Křivánková, bytem Pecháčkova 1242/4, 
Smíchov, 150 00 Praha 5, vlastnice pozemků parc. č. 
1849/5 a 1851/9 v katastrálním území Všenory, obec 
Všenory, zapsaných na listu vlastnictví č. 1512. 

NÁMITKA SE TÝKÁ: 

1. V NÚP je na mém pozemku 1849/5 navržena ÚZEMNÍ 
REZERVA R01 určená pro výstavbu čistírny odpadních 
vod. S tímto návrhem ZÁSADNĚ NESOUHLASÍM. 

2. V NÚP je na mém pozemku 1849/5 navržena MÍSTNÍ 
KOMUNIKACE. S tímto návrhem ZÁSADNĚ 
NESOUHLASÍM. 

3. NÚP není v souladu s republikovými prioritami 
stanovenými PÚR ČR. 

4. NÚP není v souladu se ZÚR Středočeského kraje. 

5. NÚP není v souladu s cíli a úkoly územního plánování. 
ODŮVODNĚNÍ: 
Já, Jana Křivánková na základě plné moci ze dne 6. 1. 
2020 zastoupená spolkem Rozvoj Jihovýchodu, IČ 
22608877, Na Formance 498/3, 14900 Praha 4, jsem 
podala připomínku k návrhu územního plánu ze dne 9. 1. 
2020. 
Podle zveřejněného návrhu územního plánu je zjevné, že 
na připomínky NEBYLO V DALŠÍM ZPRACOVÁNÍ 
NÁVRHU REAGOVÁNO. Proto tyto neuspokojené 
připomínky tímto podáním opětovně podávám nyní jako 
námitky, viz následující text. 
1. V severovýchodní části chatové oblasti Montana se v 

NÚP mísí hned několik funkčních ploch; RO, RI, LE, 
MNpzr a ZZ Přičemž za stabilizované plochy pro 
chatovou lokalitu lze považovat jen RI. Ostatní plochy s 
prokazatelným rozvojem v posledních desetiletích staví 
do nesouladu s budoucím ÚP a zamezí tak jakémukoliv 
dalšímu potřebnému dotvoření, vybavení nebo 
rehabilitaci v duchu potřeb budoucího stavu. Celá 

na základě požadavku obce na prověření možnosti 
eventuálního vybudování vlastní ČOV pro případ, že by se 
ve vzdálenější budoucnosti nepodařilo na ČOV 
Dobřichovice zajistit dostatečnou kapacitu pro Všenory a tím 
získání nezávislosti na sousední obci Dobřichovice, kam je 
v současné době obec Všenory odkanalizována. Tato 
možnost byla v rámci zpracování návrhu prověřována a pro 
eventuální ČOV vytipována plocha pozemku p.č. 1849/5 
v k.ú. Všenory, protože se jedná o nejnižší místo s možností 
napojení do recipientu – řeky Berounky. Zároveň se pro 
eventuální umístění ČOV nepodařilo najít vhodný pozemek, 
který by byl ve vlastnictví obce. Možnost změny koncepce 
likvidace odpadních vod je v současné době skutečně 
pouze ve stadiu úvah, bez podrobného prověření, které 
v rámci zpracování územního plánu ani není možné. 
Územní plán dokonce ani neřeší, zda by na budoucí ČOV 
měla být převedena kanalizace celé obce či jen její části, 
proto argument týkající se kapacity a velikosti ČOV je 
v současnosti zcela předčasný. Z těchto důvodů je 
vytipovaná plocha pro ČOV vymezena pouze jako územní 
rezerva, nikoliv zastavitelná plocha. Její budoucí využití 
musí být prověřeno a teprve poté (pokud by se obec na 
základě výsledků prověření rozhodla změnu koncepce 
odkanalizování realizovat), by musela být pořízena změna 
územního plánu, ve které by plocha územní rezervy byla 
převedena na zastavitelnou plochu. Přitom prověřována 
musí být nejen ČOV samotná, její parametry, technologie 
apod., ale také důsledky a vlivy jejího umístění s ohledem 
na její umístění v dané lokalitě.  

Zpracovatelé územního plánu i obec Všenory si jsou 
vědomi, že by změna systému odkanalizování byla značně 
náročná, s nutností realizace řady úprav a opatření. 
Promítlo by se to též v podobě nemalé zátěže ekonomické, 
administrativní apod.  

I to je důvodem, proč je plocha vymezena „pouze“ jako 
územní rezerva pro ČOV a koncepce likvidace odpadních 
vod stanovená v územním plánu nadále prioritně zachovává 
koncepci odkanalizování obce na ČOV Dobřichovice.  
Plocha, na níž je územní rezerva pro ČOV vymezena, se 
nachází v záplavovém území, v aktivní zóně záplavového 
území, v nivě řeky Berounky, proto jsou rozvojové možnosti 
jejího využití např. pro rekreaci značně omezené. V aktivní 
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lokalita prošla za uplynulých 15-20 let 
nezpochybnitelným přirozeným vývojem, který je 
doložitelný např. z veřejně dostupných ortofotomap. Je 
zjevné, že tento vývoj je především dán veřejnou 
poptávkou po plochách k individuální rekreaci. Není 
podmínkou, že tyto plochy se musí rozšiřovat, ale 
zároveň nelze „kriminalizovat” plochy, které se již zjevně 
několik let urbanizují bez jakékoliv účinné restrikce ze 
strany stavebního úřadu nebo obce. Zcela v rozporu se 
zásadami urbanizace je v NÚP v dané lokalitě do 
prostoru mezi funkčními plochami RI a MNpzr umístěna 
plocha ZZ, která zcela zásadním způsobem omezí 
stávající skupinu uživatelů pozemků. Dále zcela v 
rozporu s metodickými pokyny pro zpracování územně 
plánovacích dokumentů jsou ploše RI a R01 vyznačeny 
komunikace místního charakteru (hnědé pruhy). Jedná 
se o detail, který nepatří do územně plánovací 
dokumentace. Zásadně nesouhlasím, aby na mém 
pozemku byla tato komunikace vyznačena. Zároveň na 
mém pozemku 1849/5 navržená místní komunikace 
nedává žádný smysl, protože tato cesta nemá využití a 
vlastníci okolních pozemků mají jiné příjezdové cesty, 
případně využívají cestu na mém pozemku 1851/9. 
Proto zásadně nesouhlasím s vyznačením této 
komunikace na mém pozemku 1849/5. 

2. V blízkosti řeky jsou vymezeny plochy smíšené 
nezastavěného území s indexem li r”, které je možné 
využívat jako pobytové louky. V případě 
severovýchodního cípu chatové lokality Montana není 
toto tvrzení zcela pravdivé. Minimálně 1/3 plochy MNprz 
je již definitivně kolonizována a její deurbanizaci nebude 
reálné si vynutit. Tímto nešetrným návrhem by bylo 
zároveň větší množství uživatelů znevýhodněno v 
legalizaci jejich stávajícího stavu skutečného využívání 
ploch. Jak je z aktuálních ortofotomap zcela zjevné, tak 
rekreace v dané lokalitě je intenzivní a s přírodními 
podmínkami tak vytváří jedinečnou rekreační hodnotu. 
Tomu nasvědčuje záměr pořizovatele v dané lokalitě 
posílit výše zmíněné umístěním funkční plochy RO, 
která by měla sloužit místním a příchozím rekreantům 
okolí, 

3. Zdrcujícím a devastujícím prvkem se tak v této lokalitě 
stává nepochopitelné, nelogické vymezení územní 

zóně záplavového území je dle zákona č. 254/2001 Sb., o 
vodách a změně některých zákonů, ve znění pozdějších 
předpisů, upravujícího mj. omezení v záplavových územích, 
§ 67 odst. 1) se v aktivní zóně záplavových území nesmí 
umísťovat, povolovat ani provádět stavby s výjimkou 
vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí 
povodňové průtoky, provádějí opatření na ochranu před 
povodněmi nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo 
jimiž se zlepšují odtokové poměry, staveb pro jímání vod, 
odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále 
nezbytných staveb dopravní a technické infrastruktury,…. 
Z tohoto ustanovení vyplývá, umístění ČOV jednou z mála 
výjimek, které lze v aktivní zóně realizovat.   

Pozemek p.č. 1849/5 v k.ú. Všenory, na němž je územní 
rezerva vymezena, je v nezastavěném území, jedná se dle 
o ostatní plochu u břehu Berounky, proto byl s ohledem na 
tento stav dle katastru nemovitostí, skutečného stávajícího 
využití a polohu v aktivní zóně vymezen jako plocha 
s rozdílným způsobem využití MNpzr – plocha smíšená 
nezastavěného území, kde indexy p, z a r znamenají funkce 
zastoupené v této ploše (p – přírodní priority, z – 
zemědělské využití, r- nepobytovou rekreaci). Tímto 
způsobem lze pozemek nadále využívat a dosavadní 
využívání rybáři či pro koupání tím není dotčeno. 

Pozemek je součástí území, pro které ÚP Všenory 
stanovuje podmínku zpracování územní ÚS08. Předmětem 
řešení územní studie má být zejména: 

- koordinace přírodní a rekreační funkce nivy Berounky 
- návrh pěších a cyklistických cest 
- prověření potřeby a upřesnění polohy pro ČOV  
- prověření potřeby vymezení přístaviště pro přívoz 

Kazín. 
Účelem územní studie je tedy získání územně plánovacího 
podkladu, který na základě podrobnějšího prověření území 
než umožňuje územní plán, zanalyzuje a vyhodnotí 
vzájemný vztah odlišných funkcí v území, jejich slučitelnost 
či střety, koordinaci apod. Obec tím získá, kromě studie 
proveditelnosti pro samotnou ČOV další podklad pro 
rozhodování o využití území, včetně rozhodnutí o tom, zda 
je možné, či nikoliv, realizovat ČOV v tomto území.  

Co se týká argumentace, že plochy v okolí jsou vymezeny 
chybně, v rozporu s jejich současným využitím, způsobem, 
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rezervy R01 pro čistírnu odpadních vod, Zpracovatel ani 
pořizovatel si zjevně neuvědomují, k jakému poškození 
vysoké rekreační hodnoty této lokality dojde umístěním 
ČOV pro cca 1500-3000 ekvivalent! S umístěním 
územní rezervy pro ČOV zásadně nesouhlasím. 

Pořizovatel a zpracovatel by měli při tvorbě nového 
územního plánu vycházet kontextu vývoje a reflektovat 
potřeby, přednosti a výzvy pro tvorbu nových územně 
plánovacích dokumentů, které budou minimálně na další 
dvě desetiletí předurčovat rozvoj. Díky obnovené čistotě 
řeky Berounky oproti stavu před rokem 1990 a opětovnému 
zvyšujícímu se zájmu o koupání v přírodních vodách, je tato 
lokalita vhodná pro vytvoření travnatých pláží, pobytových a 
sportovních tuk s doplněním sportovně-rekreačním 
zázemím; stánky, toalety, hřiště, dětské koutky, pláž pro 
koupání se psy apod. To vše s plným vědomím a 
technickým provedením vhodným do záplavových území. 
Zároveň v dokumentu P1 ZCU je oblast US08 (mé 
pozemky jsou součástí této oblasti) označeno jako území, 
které je velmi intenzivně využíváno k rekreaci obyvatel a 
na které se má dále vypracovat územní studie pro 
zlepšení rekreačního využití. Z tohoto pohledu je výstavba 
ČOV zcela v rozporu se záměrem tuto oblast využívat pro 
rekreaci. 

Umístěním ČOV dojde k přerušení souvislého vhodného 
pásu pro vytváření pobytových ploch na břehu Berounky. 

V neposlední řadě výstavba ČOV je ve veřejném zájmu a 
její umístění by mělo nejprve zvažováno na pozemcích ve 
vlastnictví veřejnoprávních korporací. Až teprve v případě, 
že objektivních důvodů nelze umístit ČOV jinam, je pak ve 
veřejném zájmu navrhovat umístění na soukromé 
pozemky a omezovat tak vlastnická práva. Úvaha 
uvedená v odůvodnění, že ČOV je vhodné umísťovat vždy 
do nejnižšího bodu spádové oblasti, platí v případech, kdy 
nejnižší bod není prvním zaplaveným územím v lokalitě, 
kde záplavy jsou pravděpodobné. Pro posouzení 
vhodnosti umístění platí celorepublikové metodiky. 
Připomínáme, že ČOV v případě povodní musí umět do 
určité míry odolávat vyplavení. Zajištění odolnosti jsou 
vždy spojené s vyššími pořizovacími náklady. 

Ve zdůvodnění koncepce odkanalizování zpracovatel 

který omezí stávající uživatele pozemků: V této lokalitě jsou 
plochy s rozdílným způsobem využití vymezeny v souladu 
se stavem dle katastru nemovitostí a skutečného využití 
území. Vzhledem k tomu, že se lokalita nachází prakticky 
celá v záplavovém území Q100, kde dle PÚR ČR nelze 
vymezovat zastavitelné plochy s výjimkou zvlášť 
odůvodněných případů, v aktivní zóně záplavového území, 
které až na výše uvedené výjimky nelze zastavovat podle 
zákona o vodách, v údolní nivě řeky Berounky, kterou nelze 
zastavovat dle ZÚR SK, není možné zde posilovat rekreační 
potenciál území zastavitelnými plochami pro rekreaci nebo 
pro stavby zázemí související s rekreací. 

Námitce pod bodem 2. se částečně vyhovuje. 
Odůvodnění: 
Komunikace, resp. vymezení VPS pro rekonstrukce 
místních a účelových komunikací bez specifického označení 
je vymezená na p.č. 1851/9, nikoliv na pozemku p.č. 
1849/5. Pozemek p.č. 1849/5 je vymezen jako plocha 
MNpzr s územní rezervou R01 pro ČOV. Pozemek p.č. 
1851/9 je v souladu s katastrem nemovitostí, kde je zapsán 
jako ostatní plocha/ostatní komunikace vymezen jako 
veřejné prostranství s převahou zpevněných ploch – PP a je 
na něm navržena výše uvedená VPS. Komunikace 
vyznačená ve výkrese koordinačním na pozemku p.č. 
1849/5 v k.ú. Všenory je zrušená, výkres je uveden do 
souladu s výkresy výrokové části územního plánu. Na 
pozemku p.č. 1851/9 zůstane vymezené veřejné 
prostranství s převahou zpevněných ploch – PP 
(komunikace v souladu s katastrem nemovitostí) a jako VPS 
pro rekonstrukci místní komunikace. 

Námitky pod body 3. – 5. se zamítají. 
Odůvodnění: 
Návrh ÚP Všenory je v souladu s PÚR ČR, ZÚR SK a s cíli 
a úkoly územního plánování. Viz vyhodnocení souladu 
územního plánu s PÚR ČR a ZÚR SK v kapitole 2. 
odůvodnění územního plánu, kde je podrobně vyhodnocen 
soulad s jednotlivými prioritami územního plánování. Soulad 
s PÚR ČR a ZÚR SK rovněž potvrdil ve svém stanovisku 
podle § 50 odst. 7 stavebního zákona nadřízený orgán 
územního plánování – Krajský úřad Středočeského kraje, 
odbor územního plánování a stavebního řádu. Územní plán 
je také v souladu s cíli a úkoly územního plánování 
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uvádí, že k vybudování stávající splaškové oddílné 
kanalizace došlo cca před 20 lety. Koncepční řešení 
splaškové oddílné kanalizace bylo ovlivněno zásadním 
rozhodnutím převádět splaškovou vodu na ČOV 
Dobřichovice, nacházející se ve vyšší poloze než území s 
hlavními stokami obce Všenory. Vznikla tak nutnost 
realizovat hlavní přečerpávací stanici splaškových vod. 
ČOV Dobřichovice bude v dohledné době intenzifikována 
a modernizována. Jak z ekonomického pohledu, tak i z 
pohledu administrativního by měla být výrazně 
preferovaná možnost podílení se na rozvoji ČOV 
Dobřichovice. Toto potvrdil i místostarosta města 
Černošice na veřejném projednávání návrhu územního 
plánu, kde sdílel zkušenosti s výraznou ekonomickou 
náročností, které se pojí s budováním a provozem vlastní 
ČOV. Dle jeho slov je i pro město Černošice výrazně 
preferovanou variantou stávající napojení na ČOV 
Dobřichovice a případná modernizace této ČOV za účasti 
Všenor. 

V rámci zadávacích informací a diskutovaných problémů 
se však též uplatňují úvahy či požadavky na zřízení 
vlastní ČOV Všenory ve východní části obce v blízkosti 
řeky Berounky. Tato úvaha je vedena nelogickou touhou 
po zajištění „jisté nezávislosti” obce Všenory na obci 
sousední. Slabým argumentem se pak jeví již mnoha 
případy vyvrácená zásada, že ČOV má být lokalizována v 
nejnižším místě svého zájmového území a poblíž 
vhodného recipientu. 
Samotní autoři NÚP pak v dalším textu odůvodnění zcela 
pregnantně avšak k nesmyslnému zadání pořizovatele 
šetrně uvádějí, že by se to však výrazně promítlo do 
koncepčního řešení stávající splaškové oddílné 
kanalizace obce s nutností realizace řady úprav a 
opatření, Jinými slovy by se muselo 50 % kanalizace v 
obci předělat, tzn. zaměnit tlakovou kanalizaci za 
gravitační z nezámrzných hloubek do hlubokých výkopů. 
Dále autoři NÚP v odůvodnění uvádějí, že by se to 
promítlo též v podobě nemalé zátěže ekonomické, 
administrativní apod. 

Z výše uvedených argumentů, popisů a citací je zjevné, že 

umístění územní rezervy pro ČOV je ze všech důvodů 

nekoncepční, nepromyšlené a neopodstatněné. Z běžného 

stanovenými v § 18 a 19 stavebního zákona, viz 
odůvodnění v kapitole 3. odůvodnění územního plánu.  
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náhledu na celé území je zjevné, že nenastává prostorová 

tíseň, která by si bezpodmínečně vyžadovala umístění 

územní rezervy. Po dokončení všech potřebných 

technických a ekonomických studií proveditelnosti změny 

koncepce odkanalizování obce Všenory lze kdykoliv 

schválit změnu územního plánu, která bude navazovat na 

zmíněné studie a bude řešit případný nový systém v celém 

rozsahu. 

Dále je z výše uvedeného tedy zjevné, že NÚP není je v 
souladu s republikovými prioritami stanovenými v bodech 
14 - 16, 20, 20a, 27, 28 a 30 PÚR ČR: 

Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a 

zpracování odpadních vod je nutno koncipovat tak, aby 

splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v 

současnosti i v budoucnosti. 

Tvrzení, že Územní plán řeší zejména novou koncepci 
odkanalizování Všenor na vlastní ČOV, je lživé. Sami autoři 
odůvodnění návrhu nového územního plánu v textu 
přiznávají, že tato koncepce není nikterak rozpracovaná a 
ani ověřená. Kromě samostatné územní rezervy se novým 
způsobem odkanalizování NPÚ vůbec nezabývá. 

Územní ptán Všenory není v souladu se ZÚR 
Středočeského kraje, v aktuálním znění: 
(01) Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet 

podmínky pro vyvážený rozvoj Středočeského kraje, 

založený na zajištění příznivého životního prostředí, 

stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální 

soudržnosti obyvatel kraje. Vyváženost a udržitelnost 

rozvoje území kraje sledovat jako základní požadavek při 

zpracování územních studií, územních plánů, regulačních 

plánů a při rozhodování o změnách ve využití území. 

Územní plán nevytváří příznivé podmínky pro život lidí 
zejména v okolí uvažované nové ČOV. 
(07) Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj 

hospodářských činností na území kraje zvláště ve 

vymezených rozvojových oblastech a vymezených 

rozvojových osách; 

k) vytvářet podmínky pro rekreaci, a to včetně potřeb 

obyvatel a návštěvníků hl. m. Prahy; 

Návrhem směsicí funkčních ploch s umístěním rezervy pro 
ČOV je selháním při plnění podmínky vytvářet podmínky pro 
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rekreaci, a to včetně potřeb obyvatel a návštěvníků hl. m. 
Prahy. 
n) respektovat prvky přírodních, kulturních a civilizačních 

hodnot území;  

dtto. 

Návrh Územního plánu NENÍ V SOULADU S CÍLI A ÚKOLY 

ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA 

OCH RANU ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH 

HODNOT V ÚZEMÍ A POŽADAVKY NA OCHRANU 

NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ dle § 53 odst. 4 b) Stavebního 

zákona. 

Územní plán Všenory není zpracován v souladu s cíli a 
úkoly územního plánování, jak je definuje §18 a §19 
stavebního zákona, když zvýše uvedených důvodů 
navržený rozvoj není podřízen reálným potřebám území i 
jeho hodnotám umístěním na kraji a v těsné blízkosti 
rekreačních zóny Montana umísťuje ČOV zjevně degraduje 
rekreační funkci. 
Při řešení územního plánu nebyly zohledněny jak veřejné, 
tak i soukromé zájmy na rozvoji území. 

Já, Jana Křivánková jako vlastník pozemků 1849/5 a 
1851/9 požaduji: 
1. z územního plánu vypustit územní rezervu pro ČOV, 
2. z územního plánu vypustit místní komunikaci umístěnou 
na mých pozemcích 1849/5 a 1851/9. 
V případě, že námitkám nebude vyhověno, nelze vyloučit 
ochranu oprávněných požadavků správní žalobou. 
 

27 Lumír a Jana 
Kratochvílovi  

29. 6. 2021 Věc: Námitky a připomínky k novému návrhu územního 

plánu obce Všenory 

Vážení, 
po prostudování návrhu nového územního plánu konstatuji, 
že tento návrh, který se týká mých pozemků parc. č, 
1988/42, 43,44,45, k.ú. Všenory, je zcela v rozporu se 
situací v okolí s tím, že konstatuji, že mé pozemky se 
nenacházejí v aktivní zóně (vymezena červeně) 
záplavového území, jelikož aktivní zóna se má nacházet 
přesně na hranici stávající hráze Všenory. Svévolné 
vymezení aktivní zóny, které se má týkat i mých pozemků, 
je zcela nedůvodné, nelogické a nevychází z žádné studie 
ani z elementární logiky věci. Navrhované vymezení aktivní 
zóny je příliš široké a zcela nechápu, z jakého důvodu mají 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Viz také vyhodnocení připomínky č. 102 ke společnému 
jednání o návrhu ÚP Všenory: Připomínce nelze vyhovět.  
Pozemky se nacházejí v aktivní zóně záplavového území, 
kde požadované činnosti nejsou přípustné. Dále se 
nacházejí v záplavovém území O100, ve vztahové zóně 
údolní nivy řeky Berounky vymezené v zaevidované Územní 
studii krajiny správního obvodu ORP Černošice z roku 2019. 
Aktivní zóna záplavového území není v územním plánu 
vymezená svévolně, ale je stanovena na základě OOP 
Krajského úřadu Středočeského kraje č.j. 
068224/2012/KUSK/OŽP-Bab., platného od 26. 5. 2012, 
kterým byla záplavová území a aktivní zóna záplavového 
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být mé pozemky zahrnuty do této aktivní zóny, když k tomu 
není jediný relevantní důvod potažmo za situace, kdy tato 
aktivní zóna má končit na stávající hrázi Všenory, která mé 
pozemky chrání před zaplavením. Vymezení aktivní zóny v 
návrhu územního plánu by mělo být vymezeno jen po 
hranici hráze Všenory a neexistuje jediný důvod k tomu, aby 
aktivní zóna měla být za touto hrází. Po podrobném studium 
návrhu územního plánu navrhuji posunutí aktivní zóny (její 
hranice by byla na hrázi Všenory) tak, aby se netýkala mých 
pozemků, viz přiložený plánek, přičemž u mých pozemků se 
nejedná o aktivní nivu řeky. 
Nové vymezení hranice aktivní zóny nevyplývá z žádného 
podpůrného dokumentu územního plánu, žádné podrobné 
odůvodněné studie, poškozuje mě jako majitele pozemků s 
tím, že navrhuji, aby aktivní zóna byla vymezena tak, jak je 
uvedeno v přiloženém plánku a byl zcela respektován 
původní územní plán, který umožňoval využívat mé 
pozemky k podnikatelské činnosti s využitím staveb, 
zařízení pro recyklaci zemědělské půdy a oplocení 
pracovních ploch. 
Nový návrh územního plánu je nedůvodný, omezuje mé 
podnikatelské aktivity týkající se prosévání zeminy a 
souvisejících činností a způsobí mi do budoucna škody. 
Navrhuji změnu průběhu hranice aktivní zóny a zároveň 
doplnění o využití stavby, zařízení o recyklaci zemědělské 
půdy a oplocení pracovních ploch. 

Zdvořile žádám, aby byly mé připomínky a námitky 
zohledněny do návrhu územního plánu a byl jsem o tomto 
vyrozuměn s tím, že v opačném případě se budu bránit 
soudní cestou. 
 

území vyhlášena. Vyhlášená záplavová území a aktivní 
zóny záplavových území jsou limitem využití území, které je 
nutné v územních plánech respektovat. Územní plán 
nestanovuje záplavová území a aktivní zóny záplavového 
území a nemůže je ani měnit.  

Dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a změně některých 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů, upravujícího mj. 
omezení v záplavových územích, § 67 odst. 1) se v aktivní 
zóně záplavových území nesmí umísťovat, povolovat ani 
provádět stavby s výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje 
vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření 
na ochranu před povodněmi nebo která jinak souvisejí s 
vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, 
staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění 
srážkových vod a dále nezbytných staveb dopravní a 
technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, jsou-
li zřizovány v záplavovém území v katastrálních územích 
vymezených podle zákona č. 97/1996 Sb., o ochraně 
chmele, ve znění pozdějších předpisů, za podmínky, že 
současně budou provedena taková opatření, že bude 
minimalizován vliv na povodňové průtoky; to neplatí pro 
údržbu staveb a stavební úpravy, pokud nedojde ke 
zhoršení odtokových poměrů. Dle odst. 2) je v aktivní zóně 
dále zakázáno: 
a) těžit nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok 
povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok 
povrchových vod, 
b) skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, 
c) zřizovat oplocení, živé ploty a jiné podobné překážky, 
d) zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení; 
to neplatí pro zřizování táborů sestávajících pouze ze stanů, 
které byly před stanovením aktivní zóny záplavového území 
v tomto místě zřizovány a které lze v případě povodňového 
nebezpečí neprodleně odstranit. 

Dle Politiky územního rozvoje ČR, v úplném znění 
závazném od 1. 9. 2021 (PÚR ČR), čl. (26) je možné 
„Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a 
umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela 
výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění 
zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
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povodňových škod.  

Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, v úplném 
znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu (198) 
písm. m) chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, 
odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, 
břehové porosty, louky). 

Vzhledem k tomu, že doplnění požadovaných podmínek by 
de facto umožnilo na pozemcích vytvoření oploceného 
výrobního areálu na recyklaci zemědělské půdy, bylo by toto 
využití s rozporu i s výše uvedenými body PUR ČR a ZÚR 
SK.  
Z těchto důvodů nelze námitce vyhovět a doplnit 
požadovaný způsob využití pozemků ve vlastnictví podatelů 
námitky. 
 

28 Mgr. Jiřina a JUDr. Aleš 
Jiráskovi 
Za Stodolou 542 
Všenory 

29. 6. 2021 Účastníci: 

manželé 
Mgr. Kateřina Jirásková, nar. 3. 9. 1988, Za Stodolou 542, 
Všenory 
JUDr. Aleš Jirásek, nar. 3. 6. 1982, Za Stodolou 542, 
Všenory 

Námitky proti návrhu územního plánu obce Všenory, který 
byl veřejně projednán dne 22.  
6. 2021 
V zachovalé lhůtě tímto účastníci jako osoby dotčené 
podávají námitky proti návrhu územního plánu obce 
Všenory, který byl veřejně projednán dne 22. 6. 2021. 
Námitky se týkají pozemků v k.ú. Všenoły p.č. 394/3, 394/4, 
394/5, jejichž jsou účastníci podílovými spoluvlastníky (do 
SJM náleží podíl o velikosti id. 1/3), a současně pozemku 
p.č. 394/6, který je ve vlastnictví Státního pozemkového 
úřadu a s pozemky účastníků přímo sousedí (dále jen 
„dotčené pozemky“). 
Dotčené pozemky spolu s pozemkem p.č. 392 přiléhají k 
historickému stavebnímu komplexu tvořeným zámkem 
(p.č.st. 390) a stodolami (p.č. st. 393/3), který představuje 
jádro a historicky nejcennější část původní obce Všenory. 
Dle aktuálně platného územního plánu jsou dotčené 
pozemky vedeny jako plochy stabilizované soukromé 
zeleně, viz. níže. 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Jako plocha SC – plochy smíšené obytné centrální jsou  
v ÚP Všenory pozemky p.č. 394/3, 394/4, 394/5 a 394/6 
v k.ú. Všenory vymezeny právě z toho důvodu, že jsou 
součástí areálu zámku (přímo sousedí se zámkem a 
stodolami) a jsou pod společným oplocením. Všechny tyto 
pozemky jsou dle katastru nemovitostí zahrady o celkové 
výměře 2.023 m2. Podmínky využití ploch SC umožňují 
pozemky využívat jako zahradu. 
Pozemek p.č. 392 je odlišného charakteru, dle katastru 
nemovitostí jde o ostatní plochu/zeleň o výměře 8.991 m2, 
jedná se o zámecký park navazující na areál zámku, proto 
byl v návrhu ÚP Všenory vymezen jako plocha ZU – parky a 
parkově upravené plochy.  
Územně analytické podklady ORP Černošice i územní plán 
zařazuje zámeček mezi „hodnotné stavby“ a stanovuje, že 
při jakýchkoli stavebních aktivitách je nutné takové stavby 
respektovat. Proto by nemělo dojít k nevhodné zástavbě 
těchto zahrad, zvlášť když s tím část vlastníků nebude 
souhlasit (podatelé námitky jsou vlastníky podílu 1/3 
pozemků, většinový vlastník k tomuto vymezení neuplatnil 
námitky). Pozemky zůstanou proto vymezeny beze změny 
jako součást stávající plochy SC. 
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V návrhu nového územního plánu jsou však dotčené 
pozemky zakresleny nově jako pozemky se způsobem 
využití - stabilizované plochy smíšené obytné, přičemž 
pozemek p.č. 392 zůstal evidován se způsobem využití 
stabilizované plochy zeleně (s bližší specifikací parky a 
parkově upravené plochy). 
Způsob využití dotčených pozemků byl tedy zásadním 
způsobem změněn, a to za situace, kdy tyto již stávajícím 
územním plánem byly považovány za pozemky s využitím 
stabilizovaným (soukromá zeleň), přičemž v mezidobí 
nedošlo k žádné změně či okolnosti, která by odůvodňovala 
změnu využití na plochy smíšené obytné. Návrh územního 
plánu rovněž neobsahuje žádné odůvodnění pro takovou 
změnu. Dotčené pozemky slouží dlouhodobě jako zahrada 
a sad, nacházejí se na nich vzrostlé stromy, záhony a 
trávník. 
Současně návrh územního plánu dotčené pozemky 
označuje rovnou za stabilizované plochy smíšené obytné, 
přičemž dle názoru účastníků by v situaci, kdy novým 
územním plánem dojde ke změně využití pozemků, měly 
být tyto pozemky v návrhu uvedeny případně jako plochy 
změn, když nelze stabilizované plochy s jedním způsobem 
využití bez provedení změny a bez odůvodnění 
neočekávaně změnit tento způsob využití na jiný, 
diametrálně odlišný. To vše za situace, kdy pozemek 392 
zůstal nadále evidovaný jako pozemek se způsobem využití 
stabilizované plochy zeleně. 
Závěrem účastníci podotýkají, že koncepce stávajícího 
územního plánu, kdy dotčené pozemky spolu s pozemkem 
p.č. 392 mají za způsob využití zeleň, má rovněž svoji 
logiku, protože obklopují zámeček a stodoly kolem něj, což 
je názorně vidět na shora uvedeném výstřižku ze 
stávajícího územního plánu. Byť aktuálně nejsou tyto 
nemovitosti ve vlastnictví stejných osob (a některé jsou 
bohužel v dezolátním stavu), nelze do budoucna vyloučit, 
že bude zámeček, stodoly i pozemek p.č. 392 a další 
dotčené pozemky kolem nich vlastnit jedna osoba, která by 
mohla zachovat celistvost tohoto nejstaršího jádra obce, od 
kterého se odvíjí celá její historie, I v situaci, kdy není 
vlastnictví těchto nemovitostí sjednoceno však dává smysl 
zachování jejich funkční celistvosti, s čímž je však návrh 
územního plánu v rozporu, viz výše. 
S ohledem na výše uvedené navrhují účastníci - dotčené 

Podrobněji k důvodům zamítnutí námitky viz odůvodnění 
rozhodnutí o námitce č. 10uplatněné ve stejné věci 
k opakovanému veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory. 
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osoby, aby byl návrh územního plánu obce Všenory 
upraven tak, že u pozemků v k.ú. Všenory p,č. 394/3, 
394/4, 394/5 a p.č. 394/6 bude uveden jako způsob využití 
stabilizovaná plocha zeleně, zahrady a sady, tedy stav dle 
stávajícího územního plánu beze změn. 
 

29 Ladislav Havrda, 
Květoslava Mašity 583 
Všenory 
 
Jana Havrdová 
Květoslava Mašity 583 
Všenory 
 
Ing. Miroslav Řečica 
Květnové nám. 34 
Průhonice 
 
zastoupení Mgr. Alenou 
Žežulovou 

29. 6. 2021 Účastníci:  
1) Ladislav Havrda, r.č. 680309/1152 bytem Všenory, 

Květoslava Mašity 583, psč 252 31  
2) Jana Havrdová, r.č. 726102/0393 bytem Všenory, 

Květoslava Mašity 583, psč 252 31 
3) Ing. Miroslav Řičica, r.č. 510627/119, Průhonice, 

Květnové náměstí 34, PSČ 252 43 
všichni pr. zast. Mgr. Alenou Zežulkovou, advokátkou, se 
sídlem advokátní kanceláře Praha 1, Vodičkova 20, PSČ 
110 00, ČAK 1 

Námitky spoluvlastníků k návrhu Uzemního plánu obce 
Všenory 

Přílohy: 
- plná moc pro advokáta účastníků ze dne 25.6.2021 -  
scan dat. schránkou, originál zasílám prostřednictvím 
poštovní přepravy, resp. osobně na podatelně Obecního 
úřadu Všenory 

Dne 22. 6. 2021 byl na veřejném projednávání na Obecním 
úřadu ve Všenorech projednáván návrh Územního plánu 
obce Všenory s tím, že vydanou Veřejnou vyhláškou 
Obecního úřadu Všenory ze dne 19. 5. 2021, čj. 
0770/2021/OUVSE/JPe byla poskytnuta dotčeným osobám 
ve smyslu ust. 52 odst. 2 stavebního zákona možnost 
vznést ve stanovené lhůtě případné námitky proti 
projednávanému návrhu Územního plánu obce Všenory, 
kdy lhůta k podání předmětných námitek uplyne dnem 29. 
6. 2021 (viz. znění Upozornění Veřejné vyhlášky ze dne 19. 
5. 2021). 
Učastníci, jako dotčené osoby ve smyslu ust. § 52 odst. 2 
stavebního zákona, tedy v právním zastoupení činí ve 
stanovené lhůtě níže své námitky k návrhu Územního plánu 
obce Všenory, včetně jejich podrobného odůvodnění 

I. 
Všichni tři účastníci, tedy Ing. Miroslav Řičica a manželé 
Ladislav a Jana Havrdovi (v majetkovém režimu společného 

I. Námitce ve věci pozemku p.č. 622 v k.ú. Všenory se 
částečně vyhovuje.  
Odůvodnění: 
Obec Všenory na základě výsledků vyhodnocení veřejného 
projednání a této námitky trvala na zachování vymezení 
pozemku jako plochy veřejného prostranství s předkupním 
právem z důvodu potřeby zachování parkování pro kulturní 
dům. Proto k opakovanému veřejnému projednání zůstal 
pozemek p.č. 622 vymezen jako plocha PP s předkupním 
právem pro obec Všenory.  
Později však vzhledem k nové situaci svůj požadavek 
přehodnotila a stejné námitce uplatněné k opakovanému 
veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory se rozhodla 
částečně vyhovět (viz také rozhodnutí o námitce č. 8 
k opakovanému veřejnému projednání včetně odůvodnění). 
A to tak, že na pozemku p.č. 622 je zrušeno předkupní 
právo pro obec Všenory, obec nehodlá pozemek využívat 
pro vlastní potřebu parkování pro kulturní dům. Je však 
zachováno vymezení pozemku jako plochy PP – plochy 
veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch. 
Plocha tak může být v souladu s podmínkami využití ploch 
PP využita pro parkování obyvatel zrekonstruovaného domu 
č.p. 246 na pozemku p.č. 621, vlastnické právo k pozemku 
tím není dotčeno. Důvodem tohoto vymezení je zejména 
zachování stávajícího pěšího průchodu přes pozemek 
Zařazením do ploch SC by teoreticky mohlo i k další 
zástavbě na pozemku a oplocení. Plochy PP nemusí být jen 
v majetku obce. U veřejných prostranství je hlavním znakem 
to, že jsou veřejně přístupná (viz zákon o obcích). Tím je 
vyloučeno oplocení pozemku a znemožnění průchodnosti, 
což u ploch SC vyloučit nelze. 

II. Námitka ve věci pozemku p.č. 189/1 v k.ú. Všenory se 
zamítá.  
Odůvodnění: 
Jedná se o pozemek za obecním úřadem, v katastru 
nemovitostí zapsaný jako ostatní plocha/ostatní komunikace 
o výměře 125 m2, který pravděpodobně zasahuje na 
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jmění manželů - dále jen „SJM”), jsou podílovými 
spoluvlastníky mimo jiné i pozemku parc.č. 622, o výměře 
celkem 1.041 m2, zapsaný v katastru nemovitostí vedeném 
Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální 
pracoviště Praha západ, pro obec a k.ú. Všenory (dále jen 
„pozemek parc.č. 622”). 

Ve veřejně projednaném návrhu Územního plánu obce 
Všenory je část pozemku parc.č. 622 0 výměře 728 m2 

uvedena jako plocha veřejného prostranství s tím, že 
současně ještě je u této části v návrhu Územního plánu 
vyznačeno předkupní právo pro obec Všenory. 
Do shora uvedeného obsahu návrhu Územního plánu obce 
Všenory vznáší všichni spoluvlastníci pozemku parc.č. 622 
námitku, kterou odůvodňují zejména následovně. 

Všichni účastníci důrazně nesouhlasí se zařazením 
pozemku parc.č. 622 do plocha PP, ani s jeho zařazením do 
ploch, pro které lze uplatnit předkupní právo. 

Dne 29.10.2020 byl mj. i na pozemku parc.č. 622 schválen 
stavební záměr – „Stavební úpravy objektu Zdenka“. Na 
pozemku parc.č. 622 je umístěna stavba retenční 
vsakovací nádrže na dešťovou vodu, parkovací stání 
určená pro rezidenty domu č.p. 246, dešťová a splašková 
kanalizace, plynový rozvod, rozvod vody atd. 
Výše uvedené rozhodnutí nabylo právní moci dne 23. 11. 
2020. Ke stavebnímu záměru „Stavební úpravy objektu 
Zdenka” nebyly podány žádné připomínky, a to ani ze 
strany obce Všenory, resp. Obecního úřadu Všenory, ze 
kterých by vyplynul záměr vybudovat na části pozemku 
parc.č. 622 veřejné prostranství. V rámci stavebního řízení 
byl s Obcí Všenoły projednán pouze záměr zřízení 
chodníku podél ulice Květoslava Mašity, kdy je tedy 
chodník také součástí stavebního záměru „Stavební úpravy 
objektu Zdenka”. Tento chodník však není součástí 
projednávaného návrhu Územního plánu a místo něj je v 
návrhu záměr využít soukromý pozemek pro veřejné účely! 
Veškeré stavby povolené v rámci stavebního záměru jsou 
ryze soukromého charakteru a nelze je považovat za 
slučitelné s plochou veřejného prostranství. Zároveň ani v 
textové části, ani v odůvodnění projednávaného návrhu 
Územního plánu není uvedeno, z jakého důvodu by měla 
být zrovna část pozemku parc.č. 622 využita jako veřejné 

stávající chodník, což v podrobnosti územního plánu nelze 
bez geodetického zaměření prověřit. Z tohoto důvodu je pro 
obec Všenory důležité zachování vymezení veřejně 
prospěšné stavby, přičemž k jeho uplatnění vůbec nemusí 
v případě dohody s vlastníkem pozemku dojít. Pro pozemek 
není stanoveno předkupní právo. Proto na tomto pozemku 
zůstává veřejně prospěšná stavba pro dopravní 
infrastrukturu, ostatní dopravní plochy, chodníky, místní a 
účelové komunikace bez specifického označení vymezena 
beze změny. Vzhledem k tomu, že je pozemek v souladu se 
stavem v katastru nemovitostí vymezen v územním plánu 
jako plocha PP – veřejné prostranství s převahou 
zpevněných ploch, nelze ho stejně využít žádným jiným 
způsobem, než stanoví územní plán pro plochy PP, takže 
de facto vymezením VPS na pozemku nedochází 
k žádnému významnému omezení vlastnického práva.    
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prostranství. 
V odůvodnění projednávaného návrhu územního plánu 
čl.9.10 je uvedeno, že pozemek parc.č. 622 část o rozloze 
728 m2 je nezbytný pro parkování a veřejnou zeleň v 
blízkosti kulturního domu. Realizace takového záměru by 
ale znamenala, že současný vlastníci, resp. spoluvlastníci 
pozemku parc.č. 621 - zastavěná plocha o výměře 939 m2, 
jehož součástí je stavba s číslem popisným 246 objekt k 
bydlení (dáte jen „objekt čp. 246”) by zcela přišli o možnost 
parkovat na svém vlastním pozemku, zároveň by jim bylo 
zabráněno v jakémkoli rozvoji svého majetku a v 
neposlední řadě by realizací záměru nesplňoval objekt čp. 
246 odstupové vzdálenosti od sousedních pozemků dle 
příslušných ustanovení zejména stavebního zákona, resp. 
jeho prováděcích předpisů. 
Účastníci nechápou, z jakého důvodu byl pozemek parc.č. 
622 vybrán jako jediný vhodný k rozvoji veřejného 
prostranství. Do ploch s předkupním právem byl tento, dnes 
oplocený, soukromý pozemek, který je nutný v celé své 
výměře pro provoz objektu čp. 246 zařazen, ale např. 
bývalý park Teyrovských takové označení nemá. 
Zejména s ohledem na shora uvedené všichni účastníci 
nemohou teď zásadně souhlasit ani se zařazením části 
pozemku parc.č.622 do ploch PP ani s jeho v mezením 
jako veřejné prostranství pro které lze uplatnit předkupní 
právo. 

Učastníci na závěr odůvodnění této námitky podotýkají, že 
na přestavbu kulturního domu je v současné době vydáno 
stavební povolení, jehož součástí je jistě i řešení dopravy v 
klidu (bez tohoto řešení by stavební povolení totiž nemohlo 
být vůbec vydáno v souladu s platnými právními předpisy, 
zejména stavebním zákonem a jeho prováděcích předpisů) 
a tudíž nemůže být pravda, že prostranství na pozemku 
parc.č. 622 „je nezbytné pro parkování a veřejnou zeleň v 
blízkosti kulturního domu" jak je uvedeno v odůvodnění 
projednávaného návrhu Územního plánu. Účastníci se 
mohou pouze domnívat, z jakého důvodu jsou tedy 
zejména v odůvodnění projednávaného návrhu Územního 
plánu obce Všenory ohledně údajné „nezbytnosti zařazení 
části pozemku parc.č. 622 pro parkování a veřejnou zeleň” 
uváděny zcela evidentně minimálně zavádějící skutečnosti, 
ne-li dokonce skutečnosti nepravdivé. Pokud totiž bylo v 
rámci stavebního řízení o povolení rekonstrukce objektu 
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kulturního domu ze strany stavebníka vůči příslušnému 
stavebnímu úřadu uvedeno, že je zajištěno parkování k 
tomuto objektu mimo jiné i na pozemku parc.č. 622 za 
situace, kdy nebylo o této možnosti jednáno se 
spoluvlastníky (účastníky), resp. nebyl účastníky k tomu 
udělen souhlas, tohoto pozemku a současně nebyl v tu 
chvíli schválen (resp. nebyl účinný) ani dosud projednávaný 
návrh Územního plánu, v němž je část pozemku parc.č. 
622 mimo jiné i pro tento účel zařazena (a je k němu 
uvedeno předkupní právo obce Všenory), pak tedy mohl být 
příslušný stavební úřad uveden ze strany stavebníka v 
omyl. 
Všichni tři účastníci věří, že zařazení části pozemku parc.č. 
622 do plochy PP s možností vyznačení předkupního práva 
bude v rámci dalšího projednávání návrhu Územního plánu 
přehodnoceno ve smyslu již vydaného stavebního povolení 
bez předkupního práva a pozemek parc.č. 622 bude 
zařazen do plochy SC, 
Pro případ, že však nebude shora uvedené námitce 
účastníků k projednávanému návrhu Územního plánu 
vyhověno v celém rozsahu, pak jsou účastníci připraveni v 
budoucnu postupovat i cestou soudu, tedy podáním 
příslušné správní žaloby zejména na zrušení předkupního 
práva k pozemku parc.č. 622, jakož i to na zrušení zařazení 
tohoto pozemku: resp. jeho části do PP. 

II. 

Účastníci č. 1) a 2) tedy manželé Ladislav a Jana 
Havrdovi (v majetkovém režimu společného jmění 
manželů - dále jen „SJM”), jsou vlastníky v SJM mimo jiné 
i pozemku parc.č. 189/6, zapsaný v katastru nemovitostí 
vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, 
Katastrální pracoviště Praha západ, pro obec a k.ú. 
Všenory (dále jen „pozemek parc.č. 189/6”). 
Ve veřejně projednaném návrhu Územního plánu obce 
Všenory je pozemek parc.č. 189/6 (případně jeho část) 
zařazeno do VPS s možností jeho vyvlastnění. 
Se zařazením pozemku parc.č. 189/6 do VPS, pro které 
lze vyvlastnit nemohu souhlasit. Pokud obec plánuje 
„rekonstrukci" komunikace umístěné na tomto pozemku, 
nebráním se dohodě o budoucí podobě území, ale 
předpokládám, že pro případnou investici obce postačí 
dohoda s vlastníkem pozemku a není třeba vést řízení o 
vyvlastnění. V návrhu územního plánu není jakkoli 
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zdůvodněn veřejný zájem, který by mělo být vedeno 
řízení o vyvlastnění. 
Do shora uvedeného obsahu návrhu územního plánu obce 
Všenory vznáší vlastníci v SJM pozemku parc.č. 189/6 

námitku, kterou odůvodňují zejména následovně. 

Se zařazením pozemku parc. č. 189/6 do VPS, pro které lze 
pozemek či jeho část vyvlastnit účastníci č. 1) a 2) zásadně 
nesouhlasí. 

Pokud obec Všenory plánuje „rekonstrukci“ komunikace 
umístěné na pozemku parc.č. 189/6, pak se tito účastníci a 
priori nebrání případné dohodě o budoucí podobě území, 
ale oba účastníci jsou toho názoru, že pro takovou 
případnou investici obce Všenory postačí dohoda s 
vlastníkem, resp. vlastníky tohoto pozemku a není třeba 
vést řízení o vyvlastnění, když vyvlastnění pozemku je 
možné provést pouze v případě, že cíle vyvlastnění nelze 
dosáhnout na základě dohody či jiným způsobem, a to jen v 
nezbytném rozsahu. 
Účastníci navíc namítají, že v projednávaném návrhu 
územního plánu není jakkoli odůvodněn údajný veřejný 
zájem, pro který by mělo být v budoucnu případně vedeno 
řízení o vyvlastnění pozemku parc.č. 189/6, když dle názoru 
účastníků1) a 2) musí návrh Územního plánu obsahovat, 
nejpozději však ve fázi po projednání návrhu, kdy je 
upravený návrh předkládán zastupitelstvu ke schválení. Ve 
prospěch nutnosti odůvodnění návrhu se vyjádřil také 
Nejvyšší správní soud v rozsudku č. j. 8 Ao 6/2011-87, když 
mimo jiné konstatoval následující: 
„Součástí odůvodnění návrhu změny územního plánu by 
mělo být komplexní zdůvodnění přijatého řešení vybrané 
varianty, včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků.  

Podrobně pak obsah odůvodnění územního plánu řeší 
Příloha č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb. 

III. 
Závěrem tedy účastníci uvádí následující: 

1) Všichni tři účastníci, tedy č. 1), 2) a 3), zásadně 
nesouhlasí se zařazením části pozemku parc.č.622 do 
plochy PP ani s jeho vymezením jako veřejné 
prostranství, pro které lze případně uplatnit předkupní 
právo do projednávaného návrhu Územního plánu 
obce Všenory. 

2) Účastníci č. 1) a 2) zásadně nesouhlasí zařazením 
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pozemku parc.č. 189/6 do VPS, pro které lze pozemek 
či jeho část případně vyvlastnit. 

Účastníci navrhují, aby bylo jejich vzneseným námitkám 
beze zbytku vyhověno a konečné znění návrhu Územního 
plánu obce Všenory bylo v kontextu jejich vznesených 
námitek. 
 

30 Petr Fiala 
Karlštejnská 517 
Lety 
 
Ing. Alena Foukalová 
Benešovská 1954/22 
Praha 10 

29. 6. 2021 Námitka k návrhu Územního plánu Všenor veřejně 

projednaném 22. 6. 2021 

1. Předmět námitky k návrhu územního plánu námitka 
týkající se pozemků parc.č. 870/11, 870/5, 872/5, 872/11 a 
872/3 v k.ú. Všenory 

Pozemky jsou ve vlastnictví podávajícího, který bude 
návrhem územního plánu dotčen a uplatňuje v rámci 
veřejného projednání níže uvedenou námitku. 
V rámci veřejného projednání byla vznesena připomínka 
týkající se vymezení zastavitelné plochy BI - bydlení 
individuální. Na základě připomínky byl návrh územního 
plánu přepracován a předložen do veřejného projednání 
tak, že pozemky byly ze zastavitelné plochy BI vyjmuty 
úplně a došlo tak k jejich zařazení do nezastavitelného 
území s odkazem na stanovisku orgánu ochrany lesů. 
K tomu uvádíme, že s touto úpravou zásadně 
nesouhlasíme, dochází ke zmenšení zastavitelných ploch 
oproti stávajícímu územnímu plánu, který předmětné plochy 
zařazuje do zastavitelného území. 
Požadujeme, aby pozemky parc.č. 870/11, 870/5, 872/5, 
872/11 a 872/3 v k.ú. Všenory byly zařazeny do 
zastavitelného území, do plochy BI bydlení individuální. 

Dále požadujeme, aby do plochy BI bydlení individuální byly 
zařazeny i části pozemků parc.č. 872/1 a 872/4 v k.ú. 
Všenory se stanovením následujících regulativů: „minimální 
velikost pozemku na ploše minimálně 1300 m2 ". 

2. Odůvodnění námitky 

Pokud dojde k začlenění pozemků do nezastavitelné 
plochy, budeme jednoznačně uplatňovat ve vztahu k obci 
ustanovení § 102 odst. 2 stavebního zákona, neboť 
návrhem vznikne vlastníkovi pozemků prokazatelná 
majetková újma v důsledku zrušení určení pozemku k 
zastavění na základě změny územního plánu. Vlastníkovi 
náleží náhrada na přípravu výstavby v obvyklé výši, 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Jedná se o námitku proti zrušení vymezení zastavitelné 
plochy Z27 a k navazujícím lesním pozemkům. Viz také 
vyhodnocení připomínky č. 38 uplatněné ke společnému 
jednání o návrhu ÚP: Připomínce nelze nevyhovět.  
Pozemky 872/1 a 872/4 jsou pozemky lesa a jsou opravdu 
zarostlé. Viz stanovisko st. spr. lesů k SJ – plocha Z 27 
musí být vyřazena celá.  
Tyto důvody platí nadále.  
Pozemek p.č. 870/11 je dle katastru nemovitostí zahrada o 
výměře 233 m2. V souladu s tím stavem je vymezen jako 
plocha ZZ – zeleň, zahrady a sady. 
Pozemek p.č. 870/5 je dle katastru nemovitostí zahrada o 
výměře 63 m2. V souladu s tím stavem je vymezen jako 
plocha ZZ – zeleň, zahrady a sady. 
Pozemek p.č. 872/5 je dle katastru nemovitostí zahrada o 
výměře 411 m2. V souladu s tím stavem je vymezen jako 
plocha ZZ – zeleň, zahrady a sady. 
Pozemek p.č. 872/11 je dle katastru nemovitostí zahrada o 
výměře 876 m2. V souladu s tím stavem je vymezen jako 
plocha ZZ – zeleň, zahrady a sady. 
Pozemek p.č. 872/3 je dle katastru nemovitostí lesní 
pozemek o výměře 129 m2. V souladu s tím stavem je 
vymezen jako plocha LE – plocha lesní. 
Tyto pozemky byly v návrhu ÚP Všenory je společnému 
jednání vymezeny jako součást zastavitelné plochy Z27 
určené pro bydlení individuální. Na základě výsledků 
společného jednání však tato plocha musela být z návrhu 
ÚP Všenory vyřazena, z důvodu nesouhlasného stanoviska 
dotčeného orgánu ochrany přírody a dotčeného orgánu 
státní správy lesa. Ty ve svém stanovisku k návrhu ÚP 
Všenory ke společnému jednání uplatnily stanovisko ze dne 
7. 2. 2020 č.j. MUCE 10039/2020 OŽP/Hru (stanovisko 
založeno ve spisu), ve kterém požadovaly: 
Orgán ochrany přírody:  
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zejména na koupi pozemku, na projektovou přípravu 
výstavby nebo v souvislosti se snížením hodnoty pozemku, 
který slouží k zajištění závazku. 
Pokud by došlo k vyhovění této námitky a k opětovnému 
zařazení pozemků do zastavitelných ploch, umožní tato 
úprava navázat soudobým pohledem na strukturu historické 
vilové zástavby, u které je obvyklé rozmanité umístění vil na 
exponovaných vyvýšených místech a dále tak podpoří vývoj 
zástavby včetně rozvoje o kvalitní soudobou 
architektonickou tvorbu výstavbou vily. V návaznosti na 
výstavbu dojde i k regeneraci plochy zahrad a sadů na 
svahu nad Všenorským potokem (pozemky č. 870/11, 
870/5, 872/5, 872/11 a 872/3 v k.ú. Všenory). 
Domníváme se, že není účelné v současné době 
zastavitelné plochy rušit a nahrazovat je na jiném místě 
jinými zastavitelnými plochami, dochází tak k újmě vlastníků 
pozemků a ti budou vyžadovat výše uvedenou náhradu. 
Výše uvedené pozemky navazují na současně zastavěné 
území. 

3. 3. Údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená 
práva: 

Obec: Všenory, Katastrální území: Všenory [787272] 

obec 
katastrální 

území 
parcelní 

číslo 
LV 

Výměra 
m2 

Všenory 
Všenory 

[787272] 
872/1 1456 2941 

Všenory 
Všenory 

[787272] 
872/4 1456 78 

Všenory 
Všenory 

[787272] 
870/11 1456 233 

Všenory 
Všenory 

[787272] 
870/5 1456 63 

Všenory 
Všenory 

[787272) 
872/5 1456 411 

Všenory 
Všenory 

[787272] 
872/11 1456 876 

Všenory 
Všenory 

[787272] 
872/13 1456 37 

 

VKP les: zachovat a plně respektovat ochranné pásmo lesa 
50 m v nezastavěném území a v rámci zastavitelných 
ploch… Zástavba a rušivé provozy omezující rozvinutí 
lesního okraje ve smyslu zdravého ekotonu, oslabují 
ekologické stabilizační funkci lesa jako významného 
krajinného prvku. Volné a členité lesní okraje jsou také velmi 
hodnotným znakem přírodní charakteristiky krajinného rázu. 
Pozn.: Následně bylo s OOP dohodnuto, že budou 
podmínky ochrany lesa upraveny dle požadavku st. správy 
lesa (viz níže). 
Registrovaný VKP „Magetova zahrada“: V rámci Z27 je 
navrženo rozšíření plochy zástavby v rámci BI na úkory 
stávající plochy zeleně. … OOP nesouhlasí s rozšířením 
plochy BI východním směrem podél potoka, resp. požaduje, 
aby plochy zahrady byly v těchto místech a ve vazbě na 
jádro cenných sadových úprav jižně od vil a podél potoka 
zachovány. 
Státní správa lesů: Zdejší úřad nesouhlasí s dílčí změnou 
Z27, tj. dalším podporováním plochy BI v ochranném pásmu 
lesa. Dotčený prostor při odstupové regulaci podle budu 1) 
neumožňuje umístění rodinného domu, tudíž deklarace 
tohoto území jako trvale obytného lze označit jako uvádění 
vlastníka pozemků v omyl. Jedná-li se podle odůvodnění ÚP 
o zpustlou zahradu, nabízí se využití jako některá z ploch 
zeleně (ZZ atd.). Pozn.: V bodu 1) orgán st. spr. lesa 
požadoval nejblíže přípustnou vzdálenost staveb od lesa 20 
m, protože tato vzdálenost odráží charakter lesa 
v předmětném území, jak je reprezentován tzv. absolutní 
výškovou bonitou lesních dřevin, která vyjadřuje výšková 
maxima vzrůstu stromů. Dále zde obsáhle odůvodnil 
potřebu ochrany lesa a regulace zástavby v ochranném 
pásmu lesa. 
Z výše uvedených důvodů převažujícího veřejného zájmu 
podle zvláštních předpisů – ochrany příroda a krajiny a 
ochrany lesa, musela být po společném jednání o návrhu 
ÚP zastavitelná plocha Z27 z návrhu územního plánu 
vyřazena a nemůže být do něho opět zařazena.  

V předchozím ÚPSÚ Všenory byla ve změně č. 2 ÚPNSÚ 
z roku 2003 vymezena zastavitelná plocha Z7, odpovídající 
rozsahu původně zastavitelné plochy Z27, proto také byla 
plocha Z27 v rámci návrhu pro společné jednání o návrhu 
vymezena. Pro plochu Z7 byla stanovena podmínka, že 
stavby smí být umisťovány min. 25 od hranice lesa. Již dle 
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4. Vymezení území dotčeného námitkou: 
Obec: Všenory, Katastrální území: Všenory [787272] 

 

platného ÚPNSÚ bylo však vymezení zastavitelné plochy 
Z7 problematické, protože dle stanovené podmínky zde 
rodinný dům nebylo možné umístit. Žádné povolení pro 
umístění stavby v této ploše doposud nebylo vydáno.   

Pozemky p.č. 872/1 a 872/4 v k.ú. Všenory jsou dle katastru 
nemovitostí lesní pozemky o celkové výměře 3.019 m2. 
Jedná se o blok pozemků na hranici s k.ú. Jíloviště severně 
navazující na původně vymezenou zastavitelnou plochu 
Z27, které jsou součástí rozsáhlého území Jílovišťských 
lesů. Na těchto lesních pozemcích rovněž nelze vymezit 
zastavitelnou plochu z důvodu převažujícího veřejného 
zájmu státní správy lesů, resp. ochrany lesů nad 
soukromými zájmy majitele pozemků.  
  

31 Mgr. Jan a MUDr. Silvie 
Dezortovi 
Karla Majera 456 
Všenory 

28. 6. 2021 Námitka proti návrhu územního plánu Všenory 
Podle § 52 odst. 2 stavebního zákona podáváme námitku 

proti návrhu územnímu plánu obce Všenory, vyvěšenému 

na úřední desce a elektronické úřední desce Obecního 

úřadu Všenory dne 19. 5. 2021 (dále jen „Návrh”). 

Kdo námitku podává: manželé Jan a Silvie Dezortovi, 

trvale bytem Karla Majera 456, Všenory (dále též 

„Podávající”). 

Údaje podle katastru nemovitostí dokladující dotčená 

práva: Jsme vlastníci pozemků p. č. 256/1 a 256/2, na 

němž stojí budova č.p. 456. Tyto nemovitosti vlastníme 

jako součást společného jmění manželů. 

Území dotčené námitkou: pozemek p. č. 256/1 v rozsahu, 

v němž je v Návrhu vyznačeno ochranné pásmo 

energetické infrastruktury a nadzemní elektrické vedení 

22 kV (dále jen „Elektrické vedení”). 

Obsah a odůvodnění námitky: 
V Návrhu (konkrétně ve výkresech označených jako 
Energetika - O4 ENER a Koordinační výkres O1 KOV) je 
vyznačeno Elektrické vedení v trase vedoucí přes pozemek 
p. č. 256/1 (dále jen „Pozemek”) a to tak, že na Pozemek 
vstupuje přibližně od jihozápadního rohu Pozemku, vede 
Pozemkem do místa nacházejícího se uvnitř Pozemku cca 
4 metry za plotem ve směru z ulice. V tomto místě se v 
tupému úhlu cca 135 stupňů stáčí směrem k jihozápadnímu 
roku Pozemku. Nedaleko jihozápadního rohu pozemku pak 
Elektrické vedení pozemek opouští. V této souvislosti 

Námitce se vyhovuje. 
Odůvodnění: 
K námitce byl doložen opravený zákres a fotodokumentace, 
ze které je zřejmé, že sloupy el. vedení jsou vedeny zřejmě 
po pozemku p.č. 1221/12 v k.ú. Všenory, tj. v zeleném pásu 
podél silnice.  Nejednalo se o záměr, ale o nepřesnost 
podkladu převzatého z ÚAP. 
Chybný zákres elektrického vedení a OP je v ÚP Všenory 
opraven.  
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ochranné pásmo energetické infrastruktury (dále jen 
„Ochranné pásmo”) zasahuje do Pozemku tak, že v JV a JZ 
rohu Pozemku zasahuje cca 10 m od sousedního pozemku 
p. č. 1221/12, na němž je ulice, a ve střední části Pozemku 
Ochranné pásmo zasahuje cca 14 m od hranice Pozemku s 
pozemkem p. č. 1221/12, Ve výkresu Energetika je na 
Pozemku (blízko jeho okraje) vyznačen také kabelový svod 
(viz příloha č, 1). 

Výše popsaná trasa Elektrického vedení, tak jak je 
zakreslena v Návrhu, však neodpovídá současnému stavu. 
V současné době Elektrické vedení nevede po Pozemku, 
ale vede za jeho hranicí, po pozemku p. č. 1221/12, střed 
Elektrického vedení je umístěn cca 0,5 až 1 m od hranice 
Pozemku a to téměř rovnoběžně s hranicí Pozemku. Také 
kabelový svod se tedy nachází mimo Pozemek, a to na 
pozemku p. č. 1221/12. 

Podávající mohou jen spekulovat, proč je Elektrické vedení 
v Návrhu vedeno v jiné trase než ve skutečnosti, a to na 
našem Pozemku, ačkoli přes něj v současné době 
Elektrické vedení nevede. Předpokládáme, že není 
záměrem obce vést přes náš pozemek nové elektrické 
vedení. Nejspíše tedy Návrh vychází z nějakého podkladu, 
který neodpovídá skutečnosti, ať už z důvodu, že je v 
takovém podkladu chyba, nebo např. z důvodu, že se v 
nějaké fázi v době před postavením Elektrického vedení 
uvažovalo o jiné trase, která nakonec realizována nebyla. 
Každopádně trasování vedení, tak jak je v Návrhu 
zakresleno, jednak připouští postavení Elektrického vedení 
přes náš Pozemek, a za druhé rozšiřuje plochu 
Ochranného pásma místy až na vzdálenost cca 14 m od 
krajního vodiče skutečné trasy Elektrického vedení. Obě 
tyto skutečnosti jsou pro nás znepokojivé a nevidíme pro ně 
legitimní důvod. Požadujeme tedy úpravu Návrhu a to tak, 
že v Návrhu dojde k zakreslení Elektrického vedení, 
Ochranného pásma a kabelového svodu tak, jak odpovídá 
současnému stavu. Účelem této Námitky tedy není 
požadovat, aby územní plán umožnil do budoucna 
jakoukoliv změnu oproti současnému stavu, ale pouze v 
Návrhu zobrazit stávající stav. Požadujeme tedy zakreslit v 
Návrhu Elektrické vedení vč. kabelového svodu, tak jak je 
ve skutečnosti vedeno a v souvislosti s tím zakreslit 
Ochranné pásmo v zákonné šířce od skutečné současné 



Stránka 54 z 169 
 

trasy Elektrického vedení. 

Požadovaná změna se týká výkresů označených jako 
Energetika - O4 ENER a Koordinační výkres - Ol KOV, 
které jsou součástí Návrhu a v nichž jsou Elektrické vedení, 
Ochranné pásmo nebo kabelový svod zakresleny. V těchto 
výkresech žádáme provedení výše popsané opravy 
(případně také v jakémkoli dalším výkresu, který je nebo se 
do schválení územního plánu stane součástí Návrhu, a kde 
by Elektrické vedení a Ochranné pásmo byly vyznačeny). 

Úprava Návrhu požadovaná naší námitkou dle našeho 
vědomí nepůsobí žádnou újmu ani obci, ani veřejnému 
zájmu, ani sousedům nebo jiným třetím osobám, spíše 
naopak. Vnímáme ji jako v zásadě nespornou záležitost, 
kdy jde jen o opravu nepřesnosti v návrhu územního plánu, 
Prosíme tedy o hladké a kladné vyřízení námitky. Jsme k 
dispozici k dovysvětlení nebo vyjasnění případných 
nejasností. Kontakt na nás je tel. 777 014 837, email: 
jan.dezort@gmail.com. 
Pro přehlednost níže přikládáme: 

1) výřez z Návrhu zobrazující Elektrické vedení a 

Ochranné pásmo, 

2) nákres toho, jak by se měl výřez dle bodu l) na základě 

naší Námitky upravit, 

3) fotodokumentaci skutečného stavu dokládající, že 

Elektrické vedení ve skutečnosti vede za hranicí našeho 

Pozemku a to rovnoběžně s ním. 

 

32 Petr Bunda 
Voroněžská 564/19 
Praha 10 

28. 6. 2021 NÁMITKA K NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 
VŠENORY 
uplatněná podle ustanovení §52 zákona č. 183/2006 Sb., o 

územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších 

předpisů (dále jen „stavební zákon'). 

Obsah námitky: 
Rozporuji návrh územního plánu Obce Všenory (dále jen 
„ÚP”), přičemž požaduji úpravu zařazení pozemku č. 
1006/2 se stavbou rekreačního objektu (Karla Majera ev.č. 
0142, řádně kolaudovaný v roce 1955), který je v návrhu 
územního plánu zařazen do kategorie PZ veřejného 
prostranství s převahou zeleně, jemuž nevyhovuje a splňuje 
podmínky pro zařazení do skupiny RI Rekreace individuální 
s hlavním využitím plochy a pozemky staveb pro rodinnou 

Námitce se vyhovuje. 
Odůvodnění: 
Pozemek p.č. 1006/2 v k.ú. Všenory se nachází 
v zastavěném území, zároveň v zastavitelné ploše Z14 
vymezené pro veřejné prostranství s převahou zeleně PZ. 
Prověřením bylo zjištěno, že na pozemku p.č. 1006/2 o 
výměře 38 m2 v k.ú. Všenory je zapsaná stavba č. ev. 142 
pro rodinnou rekreaci, pozemek je v katastru nemovitostí 
zapsán jako lesní pozemek, na kterém je budova. Tento 
lesní pozemek se stavbou se nachází uvnitř dalšího lesního 
pozemku p.č. 1006/1 v k.ú. Všenory (ve vlastnictví obce 
Všenory) a je bez vlastního přístupu. Jako součást 
zastavitelné plochy Z14 určené pro zeleň, jsou tyto lesní 
pozemky nesouvisející s dalšími souvislými lesními porosty 
navrženy k vynětí z pozemků plnících funkci lesa. 
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rekreaci. 
Odůvodnění námitky: 
Předmětný pozemek a na něm se nacházející objekt 
rodinné rekreace v soukromém vlastnictví jsou v návrhu ÚP 
zahrnuty do kategorie PZ - veřejného prostranství s 
převahou zeleně, jemuž dle textové části ÚP nevyhovuje a 
svou podstatou splňuje podmínky pro zařazení do skupiny 
RI- Rekreace individuální s hlavním využitím: plochy a 
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci. Objekt byl v roce 
1955 řádně zkolaudován a pozemek v roce 2015 odkoupen 
na základě předkupního práva od Výzkumného ústavu 
lesního hospodářství a myslivosti, v.v.i. Téměř 70 let je 
využíván pro rekreaci a za tímto účelem bude i nadále 
využíván. 
U objektu v ÚP odst c.2) Vymezení zastavitelných ploch 
nejsou nijak upraveny Podmínky pro využití této plochy, tj. 
Z14 - plochy veřejně přístupné zeleně na veřejných 
prostranstvích. 

Rekreační objekt též splňuje Podmínky prostorového 
uspořádání pro stávající zástavbu dle odst. f.3, str. 30 
návrhu ÚP. Stavba zároveň jakkoli neomezuje průchodnost 
ze sídel do této krajiny. 

Na základě výše uvedených skutečností tímto rozporuji 
zařazení předmětného pozemku do navržené kategorie ÚP, 
jelikož nesplňuje podmínky pro přípustné využití (viz níže). 
Současně požaduji přehodnocení zařazení předmětného 
pozemku v územním plánu a jeho zařazení do kategorie RI 
- Rekreace individuální (hlavní využití: plochy a pozemky 
staveb pro rodinnou rekreaci) v souladu s přípustným 
využitím (str. 29-30 návrhu ÚP). 

Přípustné využití pro plochu Z14 dle návrhu ÚP: pěší, 
eventuálně cyklistické stezky, drobná dětská hřiště, vodní 
plochy, prvky drobné architektury a městského mobiliáře, 
veřejné osvětlení, nezbytné liniové stavby technické. 

Údaje podle katastru nemovitostí dokladující dotčená práva 

Parcelní číslo: 1006/2 
Obec: Všenory 
Katastrální území Všenory 
Číslo LV: 981 
Výměra m2: 38 
Typ parcely: parcela katastru nemovitostí 

V předchozím ÚPSÚ Všenory byly pozemky rovněž 
vymezeny jako veřejná zeleň, nový územní plán tedy využití 
území oproti předchozímu ÚPSÚ Všenory nemění. Na 
základě těchto skutečností je námitce vyhověno a plocha 
pozemku p.č. 1006/2 v k.ú. Všenory se stavbou pro 
individuální rekreaci je v návrhu ÚP vymezena v souladu se 
současným stavem v území a právním stavem dle katastru 
nemovitostí vymezena jako stávající plocha pro individuální 
rekreaci RI. Zůstává však i nadále součástí plochy Z14. 
Toto vymezení umožňuje vlastníkovi stavby její využití 
v souladu s povolením jejího využití (kolaudací). Vzhledem 
k tomu, že je stavba „uvnitř“ plochy Z14 pro veřejnou zeleň, 
není v tomto území žádoucí další rozvoj rodinné individuální 
rekreace. Proto je tímto vymezením možnost užívání 
omezena pouze na stávající půdorysný rozsah stavby, bez 
možnosti jejího event. rozšiřování. 

Viz také námitka č. 12 uplatněná p. Bundou k opakovanému 
veřejnému projednání.  
 
Poznámka: Zároveň byly v souvislosti s prověřováním této 
námitky před veřejným projednáním do návrhu ÚP doplněny 
podmínky využití ploch zeleně (PZ, ZU, ZZ) o přípustné 
využití stávajících přístupových komunikací, jako prevence 
problémů například při rekonstrukci stávajících komunikací. 
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Způsob využití: Lesní pozemek, na kterém je budova 
Druh pozemku: Lesní pozemek 
Součástí je stavba: 
Budova s číslem evidenčním: Všenory 187275, č. ev. 142, 
stavba pro rodinnou rekreaci 
Stojí na pozemku: p.č. 1006/2 
Stavební objekt: č. ev. 142 
Ulice: Karla Majera 
Vlastnické právo: Petr Bunda, Voroněžská 564, Praha 10 
 

33 Pavel Bacík 
vedoucí skautského 
střediska Přístav Dub 
Všenory 

29. 6. 2021 Námitka k návrhu územního plánu obce Všenory 

Nemovitosti pozemek parcela č. 1989/6 a budova č. 1990 
vše v k.ú. obce Všenory jsou ve vlastnictví zapsaného 
spolku Junák-český skaut, Přístav Dub Všenory, z.s. 
V návrhu územního plánu obce Všenory, který byl 
zveřejněn na úřední desce obce dne 9.12.2019, je 
pozemek zařazen do kategorie nezastavěné území plocha 
smíšené nezastavěné území přírodní priority (MNpr). 
Následně po podání připomínky, které bylo částečně 
vyhověno, a to tak že pozemek budovy č. 1990 byl 
zařazen do občanského vybavení - sportu (kód OS je k 
ploše vymezené na poz. p.č. 1990). Nicméně nebylo 
vyhověno, aby pozemek parcela č. 1989/6 byla zařazena 
do téhož režimu a nebylo vyhověno ani tomu, aby byly 
pozemky vyjmuty z podmínky zpracování US. 
Připomínáme, že na výše uvedeném pozemku je v 
současné době budova, která byla v minulosti využívána 
pro čerpadla skleníků a v budoucnu by měla sloužit jako 
loděnice (přístav pro lodě) se zázemím, které již dnes 
využívá místní skautské středisko a do budoucna by 
využívala i veřejnost jako sousedskou loděnici a přístav 
s molem. 
Skautské středisko v současné době na výše uvedeném 
pozemku realizuje řadu sportovních aktivit, od jara do 
podzimu zde probíhají schůzky vodních skautů, které 
přímo souvisí s řekou Berounkou. Jedná se zejména o 
výuku pádlování a kormidlování, výuku chování na lodi a 
při splouvání řek, základy plachtění a poznávání a ochrana 
rostlin a živočichů. 
Připravujeme rekonstrukci výše uvedeného objektu tak, 
aby mohl lépe sloužit veřejně prospěšnému účelu. 

Proto navrhujeme: 
1) aby pozemek parc. č. 1989/6 k.ú. Všenory byl celý 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Viz také vyhodnocení připomínky č. 99 uplatněné ke 
společnému jednání o návrhu ÚP Všenory: k SJ: 
Připomínce se vyhovuje částečně. Pozemek st. 1990 je již 
zařazen do občanského vybavení – sportu (bude doplněno 
označení), což v přípustném využití umožňuje klubovnu a je 
to vedeno jako zastavěná plocha; pozemek 1989/6 je 
smíšená plocha nezastavěného území s indexy příroda a 
rekreace, pro řadu limitů (zejména aktivní zóna záplavového 
území) nelze plochu jako zastavitelnou vymezit. Podmínka 
zpracování ÚS bude ponechána z důvodu nutnosti 
prověření ploch až k řece. 
Pozemek p.č. 1989/6 vk.ú. Všenory nelze zařadit do 
zastavěného území, protože nesplňuje požadavky dle § 58 
stavebního zákona, které stanoví způsob vymezení 
zastavěného území. Jedná se dle katastru nemovitostí o 
trvalý travní porost o výměře 684 m2 v nezastavěném 
území. Nelze ho ani vymezit jako zastavitelnou plochu pro 
OS – občanské vybavení sport, protože se nachází v aktivní 
zóně záplavového území, v záplavovém území Q100, ve 
vztahové zóně údolní nivy řeky Berounky  vymezené 
v zaevidované Územní studii krajiny správního obvodu ORP 
Černošice z roku 2019. 

Dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a změně některých 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů, upravujícího mj. 
omezení v záplavových územích, § 67 odst. 1) se v aktivní 
zóně záplavových území nesmí umísťovat, povolovat ani 
provádět stavby s výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje 
vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření 
na ochranu před povodněmi nebo která jinak souvisejí s 
vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, 
staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění 
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zařazen do kategorie zastavěného území občanské 
vybavení sport (OS) s omezením pro aktivní zónu 
záplavového území dle vodního zákona dle § 67 odst. 
1. Jelikož omezení vyplývají již z vodního zákona, nic 
nebrání tomu, aby byl i tento pozemek zařazen do 
tohoto režimu. 

2) Jako přípustné využití pro pozemky parc. č. 1990 a 
1989/6 navrhujeme doplnit: drobná zařízení sloužící 
pro obsluhu sportovní funkce vodních ploch, zřízení 
přístaviště, dopravní a technická infrastruktura. 
Zařízení sloužící pro provozování vodních sportů. 

3) aby pozemek parc. č. 1989/6 k.ú. respektive stavba 
1990 k.ú. Všenory byl vyjmut z vymezených ploch, ve 
kterých je rozhodování o změnách podmíněno 
zpracováním územních studií US 07- revitalizace 
devastovaného území nivy Berounky v prostoru 
bývalých skleníků a deponie materiálů. A to z toho 
důvodu, že vlastník pozemku v rámci přestavby 
současného objektu žádá o dotace na realizaci oprav a 
případné přestavby. V případě, že realizace přestavby 
bude podmíněno zpracováním studie, nebude toto 
uznatelným nákladem pro dotaci a zapsaný spolek by 
tyto náklady musel vynaložit z vlastních prostředků, a 
ty nemá. Pořízení studie je značně nákladné a 
nemovitosti vlastníka tvoří zcela zanedbatelnou část ve 
srovnání s velikostí ostatních dotčených pozemků. 
Proto zařazení pozemků ve vlastnictví zapsaného 
spolku do povinnosti zpracování územní studie 
hodnotíme jako nadmíru zatěžující vlastníka pozemku 
a neúčelné, neboť lze předpokládat, že do doby trvání 
této podmínky pro dané území (tj. 4 roky) je nereálné, 
že by studie území vznikla. Zapsaný spolek na to 
nebude mít prostředky (naopak to může blokovat jejich 
snahy o získání prostředků na přestavbu a údržbu 
nemovitostí) a vlastníci ostatních dotčených pozemků, 
s ohledem na to, že na většině pozemků je deponie 
materiálů, v příštích letech rozhodně nebudou 
realizovat žádný záměr. 
 

srážkových vod a dále nezbytných staveb dopravní a 
technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, jsou-
li zřizovány v záplavovém území v katastrálních územích 
vymezených podle zákona č. 97/1996 Sb., o ochraně 
chmele, ve znění pozdějších předpisů, za podmínky, že 
současně budou provedena taková opatření, že bude 
minimalizován vliv na povodňové průtoky; to neplatí pro 
údržbu staveb a stavební úpravy, pokud nedojde ke 
zhoršení odtokových poměrů. Dle odst. 2) je v aktivní zóně 
dále zakázáno: 
a) těžit nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok 
povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok 
povrchových vod, 
b) skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, 
c) zřizovat oplocení, živé ploty a jiné podobné překážky, 
d) zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení; 
to neplatí pro zřizování táborů sestávajících pouze ze stanů, 
které byly před stanovením aktivní zóny záplavového území 
v tomto místě zřizovány a které lze v případě povodňového 
nebezpečí neprodleně odstranit. 

Dle Politiky územního rozvoje ČR, v úplném znění 
závazném od 1. 9. 2021 (PÚR ČR), čl. (26) je možné 
„Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a 
umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela 
výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění 
zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povodňových škod.  

Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, v úplném 
znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu (198) 
písm. m) chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, 
odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, 
břehové porosty, louky). 

Z výše uvedených důvodů, tzn. převažujících veřejných 
zájmů ochrany přírody a krajiny (říční nivy), nezbytnosti 
zajištění souladu s právními předpisy podle zvláštních 
právních předpisů a souladu s PÚR ČR a ZÚR SK, nelze 
námitce vyhovět a vymezit na pozemku plochu pro 
požadovaný způsob využití - obsluhu sportovní funkce 
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vodních ploch, zřízení přístaviště, dopravní a technická 
infrastruktura (, zařízení sloužící pro provozování vodních 
sportů. Na této skutečnosti nemohou nic změnit argumenty 
uvedené v námitce. Pozemek je zařazen do ploch MNpr - 
smíšených nezastavěného území s funkcí s prioritou 
přírodní a s možností nepobytové rekreace, které umožňují 
využití jako rekreační oddechové plochy, např. pobytové 
louky nebo přírodní sportoviště bez možnosti umisťování 
staveb. 

Námitce na zrušení povinnosti zpracování územní studie se 
rovněž nevyhovuje. Podmínka zpracování a zaevidování 
územní studie, jako územně plánovacího podkladu pro 
rozhodování o změnách v území je pro poměrně rozsáhlé 
území v této lokalitě – ÚS07stanovena z důvodu nutnosti 
prověření a návrhu řešení tohoto území v údolní nivě řeky. 
Jak je uvedeno v odůvodnění územního plánu, jedná se o 
území z velké části nevhodně využívané až zdevastované a 
údolní niva řeky zde neplní své základní funkce. V ÚS07 
mají být řešeny mimo jiné i podmínky pro využití stavby na 
pozemku p.č. 1990 jako loděnice organizace Junák 
v souladu s polohou v aktivní zóně záplavového území. 
Z důvodu nezbytnosti komplexního řešení se vymezení 
rozlohy území pro zpracování územní studie ÚS07 nemění 
a pozemky ve vlastnictví Junáku v ní zůstávají zahrnuty. 
 

34 ALTSTAEDTER 
INVESTMENT a.s. 
Radlická 180/5 
Praha 5 

29. 6. 2021 Věc: Námitka vlastníka pozemků a staveb proti návrhu 
územního plánu Všenory 

údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva 
- číslo parcely: 7810/26, 780/11 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle 
katastru nemovitostí: LV1026 
vymezení území dotčeného námitkou: Les okolo hrobky a 
Čihadel 
Text námitky: 
Uzemní plán schéma Rekreace vymezuje na těchto 
pozemcích Příměstský rekreační les. Nesouhlasíme se 
zařazením do rekreačního lesa. 
Odůvodnění uplatněné námitky: 
Dotčené pozemky jsou lesními pozemky s hospodářským 
lesem a vlastník neplánuje žádný jiný způsob využití. 
Trváme na zachování stávajícího stavu. 
Pozn. V celém schématu Rekreace se navrhuje rekreace v 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Územní plán Všenory řeší využití území komplexně, 
s ohledem na potřeby obce a jejích obyvatel, ke kterým 
rekreace a sport patří. Území kolem hrobky patří tradičně 
k vycházkovým cílům obyvatel i návštěvníků Všenor, proto 
vymezením tohoto území jako plochy LE1 – plochy lesní 
specifické obec chce iniciovat možnost změny kategorie 
lesa na lesy zvláštního určení – příměstské a další lesy 
s rekreační funkcí a umožnit zde umístění nezbytných 
zařízení pro nepobytovou rekreaci, jako např. informační 
tabule, odpočívky, altány apod. Změnu kategorie lesa však 
nelze provést bez souhlasu vlastníka.  
V podmínkách využití ploch je stanoveno hlavní využití 
„pozemky určené k plnění funkcí lesa“; les zvláštního určení 
(příměstský les) je jen možné přípustné využití.  
Námitce se sice nevyhovuje, vlastníka pozemků však toto 
nijak neomezuje ve stávajícím využití lesních pozemků jako 
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obci Všenory téměř výhradně na pozemcích společnosti 
ALTSTAEDTER INVESTMENTS a.s. a to v rozporu s námi 
deklarovanými záměry v území. 
 

pozemků plnících funkci lesa. 
Pozn.: v průběhu pořizování územního plánu došlo ke 
změně vlastnictví pozemků, vlastníkem se stala obec 
Všenory. 
 

35 ALTSTAEDTER 
INVESTMENT a.s. 
Radlická 180/5 
Praha 5 

29. 6. 2021 Věc: Námitka vlastníka pozemků a staveb proti návrhu 
územního plánu Všenory 

údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva - 
číslo parcely: 602/1 6, 60 1/8, 5 15/2, 715/3, 609/6, 2095/6, 
2047/7, 2050/1, 2049/10, 2057/2, 2050/10, 2050/15, 2101/8 
a další 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle 
katastru nemovitostí: LV1026 
vymezení území dotčeného námitkou: Veřejně prospěšné 
stavby a opatření VR01, VR02, VD01, VD04, VD03, 
pozemek 602/16, 601/8, 515/2 
Text námitky: 
Všechny uvedené pozemky a plochy ve vlastnictví 
společnosti ALTSTAEDTER INVESTMENTS a.s. jsou 
navrženy jako plochy s možností vyvlastnění. 

Žádáme vyřazení všech pozemků ve vlastnictví společnosti 
z ploch k vyvlastnění. 
Odůvodnění uplatněné námitky: 
Uzemní plán v části Veřejně prospěšné stavby a opatření 
se mimo železnice zaměřuje prakticky pouze na možnost 
vyvlastnění společnosti ALTSTAEDTER INVESTMENTS 
a.s. a to přesto, že se nejedná o veřejný zájem. 

Tuto část územního plánu považujeme za hrubě 
diskriminační a otevřeně nepřátelskou se snahou vyvlastnit 
veškeré hodnotné pozemky společnosti v obci Všenory. 
Navrhované plochy dopravní nebo rekreační nejsou zdaleka 
tak významné, aby zde veřejný zájem převážil nad právem 
vlastnickým. 
 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Všechny v ÚP Všenory vymezené veřejně prospěšné stavby 
(VPS) jsou řádně odůvodněné, jejich potřeba vyplývá 
z veřejného zájmu:  
a) VPS VD01 pro koridor železnice (převzatý záměr 

nadmístního významu), oproti vymezení v  nadřazené 
dokumentaci (ZÚR SK) je koridor podstatně zmenšen. 
S ohledem na upřesňováním trasy a souvisejících staveb 
je koridor vymezen v nezbytné míře dle DÚR zpracované 
v 02/2021 dle požadavku SŽ, s.o. a ministerstva dopravy.  

b) VPS VD04 parkoviště P+R u zastávky Všenory: toto 
parkoviště je vymezeno jako VPS z důvodu veřejného 
zájmu na nezbytné doplnění parkovacích míst u vlakové 
zastávky 

c) VPS VD03 pro komunikaci místního významu na 
Čihadlech: je navržena z důvodu nezbytnosti pro 
zajištění rozšíření a zlepšení parametrů stávající místní 
komunikace. Tato VPS není vymezená na pozemcích ve 
vlastnictví podatele námitky. 

d)  VPS pro dopravní infrastrukturu – ostatní dopravní 
plochy, chodníky, místní a účelové komunikace bez 
specifického označení: tyto VPS byly navrženy pro 
úseky místních a účelových komunikací a veřejných 
prostranství, které je nezbytné rekonstruovat, v katastru 
nemovitostí jsou většinou jsou v katastru nemovitostí 
vedeny jako komunikace,  jde o pozemky nepatrných 
výměr v řádu převážně desítek, max. stovek m2. Těmito 
VPS jsou dotčeny pozemky p.č. 602/16 (ostatní 
plocha/komunikace, pro rekonstrukci v ulici za Stodolu u 
zámku), 601/8 (ostatní plocha/komunikace, pro 
rekonstrukci a rozšíření v ulici Za Stodolou, pozemek je již 
ve vlastnictví obce Všenory), 515/2 (ostatní plocha/ostatní 
komunikace, pro úpravu veřejného prostranství na 
Čihadlech, pozemek je již ve vlastnictví obce Všenory).  

e) VPS VR01 pro revitalizaci Berounky (převzatý záměr 
nadmístního významu).a VPS VR02a a VR02b pro 
revitalizaci Všenorského potoka:  Jedná se o opatření 
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navržená pro zvýšení retenční schopnosti krajiny. Návrh 
těchto opatření je převzat ze Studie odtokových poměrů 
vč. návrhů možných protipovodňových opatření v povodí 
vodního toku Berounky (Sweco Hydroprojekt a.s. + VRV, 
2020). Konkrétní podoba opatření bude upřesněna 
následnou dokumentací. VPS VD02b nejsou pozemky 
podatele námitky dotčeny. 

Vymezením VPS nejsou dotčeny zdaleka všechny pozemky 
ve vlastnictví podatele námitky, v ÚP Všenory jsou dotčeny i 
další pozemky jiných vlastníků. VPS nebyly navrhovány dle 
majetkových poměrů území, ale pouze tak, aby byla 
zajištěna realizace staveb ve veřejném zájmu a aby 
vlastnická práva byla dotčena pouze v míře nezbytné. 
Prokazatelně se tedy nejedná o diskriminační přístup vůči 
podateli námitky.  
  

36 ATLSTAEDTER 
INVESTMENT a.s. 
Radlická 180/5 
Praha 5 

29. 6. 2021 Věc: Námitka vlastníka pozemků a staveb proti návrhu 
územního plánu Všenory 

údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva - 
číslo parcely: LV 1026 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle 
katastru nemovitostí: LV 1026 
vymezení území dotčeného námitkou: Za tratí území mezi 
železniční tratí a řekou Berounkou 
Text námitky: 
Návrh nerespektuje žádné návrhy vlastníka na nové využití 
území. Žádáme tedy zachování ploch podle stávajícího 
územního plánu tj. pozemky p.č.: 

2047/7 - ponechat plochy sportu. Nesouhlasíme s 
umístěním veřejného parkoviště (pokud je možné umístění 
parkoviště, je sportoviště jistě také přípustné). 

2050/1, 2049/10, 2057/2 - Ponechal plochy zařízení 
technického vybavení, případně plochy výroby 
2050/10, 2050/15 - Ponechat individuální pobytová 
rekreace 
2097/3, 2097/2 - výroba - v celé ploše 

V této lokalitě také schéma dopravy navrhuje koridor pro 
modernizaci železniční trati s velkým zásahem do našich 
pozemků. S žádným takovým řešením zásadně 
nesouhlasíme. 
Dále nesouhlasíme s umístěním žádných ploch pro 
nepobytovou rekreaci, Jedná se většinou o zemědělské 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
ATLSTAEDTER INVESTMENT a.s. uplatnili připomínky 
k SJ až po stanovené lhůtě (2. 2. 2021, tzn. rok poté, co 
uplynula stanovená lhůta po uplatnění připomínek, která 
byla do 7. 2. 2020), proto jejich připomínky nemohly být 
vyhodnoceny (k později uplatněným připomínkám se podle 
§ 50 odst. 3 SZ nepřihlíží). 

Pozemek p.č. 2047/7 -  je v ÚP Všenory vymezen částečně 
jako MNpzr, dle katastru nemovitostí se jedná o ornou půdu 
I. tř. ochrany v nezastavěném území, částečně jako 
zastavitelná plocha Z25 pro parkoviště.  

Pro parkování u železniční zastávky je dnes zcela 
nevyhovujícím způsobem využívaná komunikace podél 
zastávky, kterou nelze již rozšířit, navíc na ní probíhá pěší 
provoz a je zde vedena dálková cyklotrasa. Dochází zde 
k nebezpečným situacím. Jiné vhodné pozemky v blízkosti 
zastávky k dispozici nejsou. Parkovací plochy u zastávky 
Dobřichovice jsou kapacitně vyčerpány. Z tohoto důvodu je 
parkoviště vymezeno jako veřejně prospěšná stavba VPS 
VD04. 

Způsob využití MNpzr umožňuje zemědělské využití 
pozemku, rekreaci nepobytovou – např. pobytové louky a 
přírodní sportoviště, a to v souladu se zájmy ochrany 
přírody a krajiny. Vzhledem k tomu, že se jedná o pozemek 
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pozemky a toto využití se vzájemně vylučuje. 
Zásadně nesouhlasíme se zařazením těchto ploch do ploch 
a koridorů s možností vyvlastnění. 
Odůvodnění uplatněné námitky: 
Návrh územního plánu tak jak byl předložen k veřejnému 
projednání zásadním způsobem znehodnocuje dotčené 
pozemky vlastníka. Vzhledem k tomu, že žádné návrhy 
vlastníka na nové využití pozemků nebyly akceptovány, 
žádáme při nejmenším, zachování stávajícího využití 
pozemků. 

I. tř. ochrany, je nezbytné respektovat zásady ochrany 
zemědělského půdního fondu.  Dle zákona č. 334/1992 Sb., 
o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění 
pozdějších předpisů, zásad plošné ochrany zemědělského 
půdního fondu stanovených v § 4 odst. 3, lze zemědělskou 
půdu I. a II. třídy ochrany odejmout pouze v případech, kdy 
jiný veřejný zájem výrazně převažuje nad veřejným zájmem 
ochrany zemědělského půdního fondu. V tomto případě by 
se jednalo o odejmutí zemědělské půdy ze ZPF za účelem 
soukromého zájmu vlastníka pozemku o vymezení 
sportoviště, nikoliv za účelem převažujícího jiného 
veřejného zájmu (na rozdíl od části pozemku, vymezeného 
jako zastavitelná plocha Z25, kde byl prokázán veřejný 
zájem a vymezena VPS VD04. 

Severní část pozemku je v aktivní zóně záplavového území.  
Dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a změně některých 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů, upravujícího mj. 
omezení v záplavových územích, § 67 odst. 1) se v aktivní 
zóně záplavových území nesmí umísťovat, povolovat ani 
provádět stavby s výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje 
vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření 
na ochranu před povodněmi nebo která jinak souvisejí s 
vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, 
staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění 
srážkových vod a dále nezbytných staveb dopravní a 
technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, jsou-
li zřizovány v záplavovém území v katastrálních územích 
vymezených podle zákona č. 97/1996 Sb., o ochraně 
chmele, ve znění pozdějších předpisů, za podmínky, že 
současně budou provedena taková opatření, že bude 
minimalizován vliv na povodňové průtoky; to neplatí pro 
údržbu staveb a stavební úpravy, pokud nedojde ke 
zhoršení odtokových poměrů. Dle odst. 2) je v aktivní zóně 
dále zakázáno: 
a) těžit nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok 
povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok 
povrchových vod, 
b) skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, 
c) zřizovat oplocení, živé ploty a jiné podobné překážky, 
d) zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení; 
to neplatí pro zřizování táborů sestávajících pouze ze stanů, 
které byly před stanovením aktivní zóny záplavového území 
v tomto místě zřizovány a které lze v případě povodňového 
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nebezpečí neprodleně odstranit. 
Vymezení plochy sportoviště není dle tohoto stanovení 
vodního zákona na pozemku v části aktivní zóny záplavové 
možné. 

Takřka celý pozemek je v záplavovém území Q100. Dle 
Politiky územního rozvoje ČR, v úplném znění závazném od 
1. 9. 2021 (PÚR ČR), čl. (26) je možné: „Vymezovat 
zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do 
nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a 
zvlášť odůvodněných případech. … . Výjimečným důvodem 
pro vymezení zastavitelné plochy na území záplavy Q100je 
v tomto případě pouze vymezení zastavitelné plochy Z Z25, 
kde byl prokázán veřejný zájem a vymezena VPS VD04. 
Záplavové území zasahuje do této zastavitelné plochy 
pouze částečně. Vymezení sportoviště není možné 
považovat za výjimečný a zvlášť odůvodněný případ. 

Celý pozemek leží v údolní nivě řeky Berounky, vymezené 
v zaevidované Územní studii krajiny správního obvodu ORP 
Černošice z roku 2019. Dle Zásad územního rozvoje 
Středočeského kraje, v úplném znění po 2. Aktualizaci ZÚR 
SK), je třeba dle bodu (198) písm. m) chránit říční nivy; 
zabránit je třeba vodohospodářským úpravám regulujícím 
vodní toky, odvodňování a zastavování údolních niv a 
likvidaci přírodě blízkých společenstev (slepá ramena, 
mokřady, lužní lesy, břehové porosty, louky). 

Z těchto důvodů není možné námitce vyhovět a vymezit na 
pozemku p.č. 2047/7 v k.ú. Všenory zastavitelnou plochu 
pro sport. 

Pozemky p.č. 2050/1, 2049/10, 2057/2:  
Pozemek p.č. 2050/1 je dle KN ostatní plocha/manipulační 
plocha, vymezeno jako MNpzr, pozemek je převážně 
zarostlý vzrostlou zelení.  
Pozemek p.č. 2049/10 je dle KN ostatní plocha/manipulační 
plocha, vymezeno jako MNpzr, pozemek je převážně 
zarostlý vzrostlou zelení.  
Pozemek p.č. 2057/2 je dle KN ostatní plocha/jiná plocha, 
pozemek je převážně zarostlý vzrostlou zelení, neoplocený, 
proto vymezen jako plocha PZ. 

Všechny pozemky se nacházejí v údolní nivě řeky Berouky, 
vymezené v zaevidované Územní studii krajiny správního 
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obvodu ORP Černošice z roku 2019. Dle Zásad územního 
rozvoje Středočeského kraje, v úplném znění po 2. 
Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu (198) písm. m) 
chránit říční nivy; zabránit je třeba vodohospodářským 
úpravám regulujícím vodní toky, odvodňování a zastavování 
údolních niv a likvidaci přírodě blízkých společenstev (slepá 
ramena, mokřady, lužní lesy, břehové porosty, louky). 

Z těchto důvodů není možné námitce vyhovět a vymezit na 
pozemcích p.č. 2050/1, 2049/10, 2057/2  v k.ú. Všenory 
zastavitelnou plochu pro technické vybavení nebo výrobu. 

Pozemky p.č. 2050/10, 2050/15:  
Pozemek p.č. 2050/10 je dle KN manipulační plocha/jiná 
plocha, vymezen jako PP  je zde cesta, tzn., že je vymezen 
v souladu se skutečným stavem v území. 
Pozemek p.č. 2050/15 je dle KN ostatní plocha/manipulační 
plocha,  v ÚP Všenory je vymezen částečně jako plocha RI 
dle skutečného stavu. Zbývající část byla původně 
vymezená jako plocha změn v území K02 se způsobem 
využití RO – oddechová rekreace, která musela být zrušená 
z důvodu nesouhlasných stanovisek dotčených orgánů 
(ochrana přírody a krajiny, ochrana ZPF).  

Všechny pozemky se nacházejí v údolní nivě řeky Berouky, 
vymezené v zaevidované Územní studii krajiny správního 
obvodu ORP Černošice z roku 2019. Dle Zásad územního 
rozvoje Středočeského kraje, v úplném znění po 2. 
Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu (198) písm. m) 
chránit říční nivy; zabránit je třeba vodohospodářským 
úpravám regulujícím vodní toky, odvodňování a zastavování 
údolních niv a likvidaci přírodě blízkých společenstev (slepá 
ramena, mokřady, lužní lesy, břehové porosty, louky). 

Z těchto důvodů není možné námitce vyhovět a vymezit na 
pozemcích p.č. 2050/10 a 2050/15v k.ú. Všenory 
zastavitelnou plochu pro individuální rekreaci. 

Pozemky p.č. 2097/3 a 2097/2  jsou v územním plánu 
vymezeny jako zastavitelná plocha Z16 pro VD – pro 
drobnou výrobu a služby. V tomto je námitce vyhověno. 
Avšak jižní část pozemků je dotčena návrhem koridoru C01 
pro optimalizaci železniční trati. Koridor je převzat ze ZÚR 
SK, na základě výsledků projednání návrhu ÚP Všenory je 
zúžen dle požadavku SŽ. S.o. a Ministerstva dopravy na 
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rozsah dle dokumentace pro územní řízení z 02/2021. Další 
zúžení koridoru již v rámci územního plánu není možné.  

K nesouhlasu s umístěním ploch pro nepobytovou rekreaci: 
plochy MNpzr vymezené na pozemcích podatele námitky 
umožňují  využití jak pro zemědělství, tak pro nepobytovou 
rekreaci. Je pouze na vlastníkovi pozemku, jak bude 
pozemky využívat, stávající zemědělské využití tím není 
nijak omezeno.  
K nesouhlasu se zařazením těchto ploch do ploch a 
koridorů s možností vyvlastnění: na pozemcích je vymezena 
VPS VD04 – odůvodnění nezbytnosti vymezení viz výše 
k pozemku p.č. 2047/7, dále je zde vymezena VPS VD01 
pro koridor železniční trati – odůvodnění nezbytnosti rovněž 
viz výše.  
 

37 Krijcos CS a.s.  
Květoslava Mašity 409 
Všenory 
zastoupená na základě 
PM Mgr. Ivo Kroužkem, 
AK KROUŽEK LEGAL 
s.r.o. 

29. 6. 2021 NÁMITKA PROTI NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 52 odst. 2 a 3 zákona 183/2006 Sb. 
IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE A VLASTNICKÁ PRÁVA: 
Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409, 252 31 Všenory) IČ: 
49824210 
NÁMITKOU DOTČENÉ POZEMKY:  
Obec: Všenory 
katastrální území Všenory (787272) 
parcelní čísla: 402, 403, 404/1, 404/2, 406/1, 406/2, 406/3, 
406/4 (část), 406/5 a 408/1. 
rozsah území: cca 18.705 m2 
OBSAH (PODSTATA) NÁMITKY: 
V zastoupení vlastníka pozemků p.č. 402, 403, 404/1, 
404/2, 406/1, 406/2, 406/3, 406/4, 406/5 a 408/1 v k.ú. 
Všenory podávám námitku proti návrhu územního plánu 
Všenory. Tímto žádám o revizi navržených podmínek 
funkčního i prostorového využití v návrhu ÚP definované 
plochy smíšené obytné centrální (SC) tak, aby v rámci 
vymezené plochy přestavby P01 byla možná výstavba 
polyfunkčních, ale i bytových domů. Zároveň u jmenované 
plochy změny požaduji vypustit nařízenou realizaci 
občanského vybavení v rozsahu min. 25% z celkové 
podlahové plochy. Podmínky prostorového uspořádání 
požaduji nastavit tak, aby v ploše změny P01 bylo možné 
realizovat objekty o čtyřech nadzemních podlažích, 
popřípadě se třemi nadzemními podlažími s podkrovím či 
ustupujícím podlažím, a pro tento druh staveb stanovit: 

•  koeficient podlažních ploch max. 1,35 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Viz také vyhodnocení připomínky č. 54 ke společnému 
jednání o návrhu ÚP: Připomínce se nevyhovuje.  
Realizace bytových domů není přípustná na základě 
výsledku místního referenda. Do podmínek využití se 
naopak doplní požadavek obce na povinný rozsah 
občanského vybavení.  
Důvody nadále trvají. Občané Všenor v referendu rozhodli o 
tom, že nechtějí na území obce výstavbu nových bytových 
domů. Výsledky referenda jsou pro zastupitelstvo obce, 
které vydává územní plán závazné. Z tohoto důvodu ÚP 
Všenory výsledky referenda respektuje.  
Pro obec je zásadní, aby územní plán vytvářel podmínky 
pro zajištění nezbytné veřejné občanské vybavenosti.   
Z těchto důvodů zůstávají podmínky využití ploch SC a 
plochy přestavby P01 týkající se povinného podílu 
občanského vybavení stanoveny beze změny.   
Ač jsou požadavky podatele námitky na zvýšení výškové 
hladiny zástavby a snížení koeficientů podlažních ploch a 
zpevněných ploch v ploše P01 pochopitelné, protože by mu 
umožňovaly navýšení a zahuštění zástavby, není mu v této 
věci vyhověno. A to zejména z důvodu zajištění většího 
souladu se stávajícím charakterem a strukturou zástavby 
v obci. V návaznosti na plochu P01 jsou v současné době 
lokality se stávající zástavbou rodinných domů, na jejich 
prostorové uspořádání budoucí zástavba v ploše P01 bude 
navazovat a nebylo by vhodné ji oproti těmto navazujícím 



Stránka 65 z 169 
 

• koeficient nezpevněných ploch min. 0,25 
V souvislosti s formulovanou námitkou požaduji revidovat 
navrženou koncepci funkčního uspořádání území (c.1.2), a 
také urbanistickou kompozici a koncepci prostorového 
uspořádání (c.1.3), a sice neomezovat rezidenční rozvojové 
možnosti Všenor pouze na nízkopodlažní zástavbu 
rodinnými domy, ale umožnit i realizaci příměstského 
bydlení v nových bytových domech a jejich ucelených 
souborech. 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ NÁMITKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP 
Všenory je snaha investora o vytvoření architektonicky 
osobitého a ekonomicky smysluplného komplexu, jenž 
urbanisticky naváže na přilehlé historické centrum sídla, 
které představuje zámek s hospodářskými budovami a 
návazná kompaktní rostlá objemová struktura staveb 
sloužících především k bydlení. 
Investičním záměrem v podobně realizace komplexu 
polyfunkčních objektů a bytových domů bude významně 
přehodnocena a hlavně rekultivována aktuální podoba 
areálu v zastavěném území, který je nyní v souladu s 
platnou ÚPD využíván pro nerušící průmyslovou výrobu a 
sklady. Vzhledem k faktické absenci dalších 
významnějších rozvojových lokalit pro bydlení a související 
služby v obci je nutné konstatovat, že konverze výrobních 
ploch na bytový komplex s příměsí občanské vybavenosti 
je z hlediska pozice v sídle i vazby na silniční či železniční 
dopravní infrastrukturu optimální a v zásadě též jedinou 
možností, jak uspokojit vzrůstající poptávku po kvalitním 
bydlení v regionu. Hypotetické využití sledované oblasti pro 
výstavbu individuálních rodinných domů se vzhledem k 
přímé vazbě na kompaktní jádro sídla tvořící přirozené 
centrum obce jeví z urbanistického hlediska jako krajně 
nevhodné. Nadto je nutné připomenout, že není možné 
akceptovat zdůvodnění odmítnutí naší připomínky výsledky 
místního referenda. Byť je rozhodnutí v místním referendu 
pro zastupitelstvo obce závazné, znamená tato závaznost, 
že výsledek místního referenda musí zastupitelstvo obce 
zajistit či prosazovat způsobem souladným s právními 
předpisy. Obec tak pouze s odkazem na výsledky místního 
referenda nemůže přijmout územní plán, který by byl v 
rozporu s právními předpisy, jak dále uvedu v závěru 
tohoto odůvodnění. Rovněž upozorňuji, že koncepci 

lokalitám zahušťovat a zvyšovat. Dále bude zástavba 
sousedit s budoucí individuální zástavbou v rodinných 
domech v zastavitelné ploše Z01, pro kterou jsou stanoveny 
podmínky prostorového uspořádání rovněž v návaznosti na 
stávající charakter a strukturu zástavby.  
Obec se neztotožňuje s názorem podatele námitky, že 
zvolená koncepce je nevhodná a že by vytvoření jím 
popsaného záměru na vytvoření zcela nové koncepce 
zástavby byla pro obec výhodnější. S ohledem na polohu 
plochy P01 v okrajové části obce (názor, že plocha P01 leží 
v jádru obce, považujeme za mylný), kde plocha na 
jihozápadní hranici sousedí a navazuje na nezastavěné 
území, považuje naopak stanovený způsob využití a 
prostorového uspořádání pro řidší a nízkopodlažní výstavbu 
za mnohem vhodnější pro plynulejší přechod do krajiny, než 
zahuštěnou a vyšší zástavbu požadovanou v námitce. Toto 
navazující nezastavěné území je územím mokřadních 
stanovišť, pro které obec Všenory nechala zpracovat 
Zjišťovací průzkum biologického potenciálu území, 
Mokřadního stanoviště pod sportovním centrem. Ten byl 
zpracováván spol. EKOSFER s.r.o. v průběhu roku 2019. 
Závěrem hodnocení bylo zjištění, že ekologická hodnota 
tohoto území je velmi významná z důvodu vytváření 
úkrytových a rozmnožovacích stanovišť především pro 
zástupce místní herpetofauny a ornitofauny (rákosiny, 
křovinaté formace, porosty dřevin a mokřiny). V neposlední 
řadě charakter ploch předurčuje lokalitu k plnění 
významného migračního stanoviště v rámci konektivity 
území, nachází se mezi významnými stanovišti živočichů, 
kterými jsou CHKO Český kras – niva Berounky – přírodní 
park Hřebeny. V území byl zaznamenán výskyt ochranářsky 
významných druhů s vazbou na lokalitu: krutihlav obecný, 
lejsek šedý, ťuhýk obecný. Tím spíše není vhodné 
v sousedství navazovat požadovaným příměstským 
hromadným bydlením. V návaznosti na plochu P01 nemůže 
rovněž vzniknout v námitce uvedený záměr na sportovně 
rekreační zázemí s doplňkovou občanskou vybaveností, 
protože původně vymezená zastavitelná plocha Z03 určená 
pro občanské vybavení, sport musela být z návrhu ÚP 
Všenory vyřazena (důvody viz odůvodnění o námitce č. 41 
níže).  
Z výše uvedeného vyplývá, že obec při stanovení způsobu 
využití a prostorového uspořádání nepřihlížela pouze 
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rozvoje území stanovuje z důvodu ochrany a ovlivnění 
veřejných i soukromých zájmů pouze taková fyzická osoba, 
která získala oprávnění podle zvláštního právního 
předpisu. Ta též odpovídá za správnost, komplexnost, 
koncepčnost i úplnost zpracované územně plánovací 
dokumentace, jež nesmí být v rozporu se Zadáním. Musí 
být provedena tak, aby byly naplněny cíle a úkoly 
územního plánování charakterizované v § 18 i § 19 zákona 
č. 183/2006 Sb., respektována nadřazená ÚPD i Politika 
architektury a stavební kultury České republiky (PASK ČR). 
Z výše uvedeného vyplývá, že není ze své podstaty možné 
nekriticky převzít mnohdy tendenční názor laické 
veřejnosti, který může bez hlubších a odborných znalostí 
komplexních souvislostí značně negativně ovlivnit formující 
se požadavky na budoucí urbanistické, architektonické i 
estetické využívání a prostorové uspořádání území, a tím 
významně poškodit budoucí kvalitu celé sídelní struktury. 
Územní plán vydává a přijímá za něj odpovědnost 
výhradně Zastupitelstvo obce. 
Uvažovaná urbanisticko-architektonická koncepce v 
podobě konverze výrobně skladového areálu, vzhledem ke 
své projektované hmotové skladbě reflektující historické 
budovy v jádru obce, nenaruší přirozeně vyvinutou podobu 
sídla, nýbrž ji doplní o svébytný moderní prvek 
příměstského hromadného bydlení s příměsí veřejného i 
komerčního občanského vybavení. V návazné oblasti 
Plzeňky vznikne sportovně rekreační zázemí s doplňkovou 
občanskou vybaveností a masivy přírodní zeleně, doplněné 
drobnými poldry či vodními plochami. Kvalita území bude 
posílena nadstandardními veřejnými prostranstvími i 
parkovou zelení. Všenory tak budou i nadále rozvíjeny jako 
souvisle urbanizovaný celek, u něhož bude zachováván 
jeho charakter, jenž je výrazem identity místa, jeho historie 
i tradic. Respektována bude rovněž převládající hladina 
zástavby a především dálkové pohledy i průhledy na 
historické dominanty a přírodní reliéf. 

Ve stanovení přiměřených podmínek funkčního i 
prostorového využití, které umožní ekonomicky 
smysluplnou realizaci bytového komplexu s příměsí 
občanské vybavenosti v místě výrobně skladového areálu 
(tzv. brownfieldu) v rámci plochy přestavby P01 lze 
spatřovat naplnění cílů a úkolů územního plánování, 
respektive republikových priorit územního plánování, jež 

k výsledku referenda, ale na základě odborných znalostí 
brala v úvahu široký kontext vztahů, podmínek, souvislostí, 
limitů využití apod. v daném území včetně výsledků 
projednání návrhu územního plánu.  

ÚP Všenory není v rozporu se Zadáním  schváleným 
Zastupitelstvem obce Všenory (viz vyhodnocení splnění 
požadavků zadání v odůvodnění ÚP v kapitole12.) 

ÚP Všenory je v souladu s cíli a úkoly územního plánování 
stanovenými v § 18 a 19 stavebního zákona (viz 
vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
v odůvodnění ÚP v kapitole 3.) 

ÚP Všenory je v souladu s PÚR ČR včetně republikových 
priorit územního plánování a se ZÚR SK (viz vyhodnocení 
souladu s PÚR ČR a ZÚR SK v odůvodnění ÚP v kapitole 
2.). Tento soulad podle § 50 odst. 7 stavebního zákona 
ověřoval nadřízený orgán územního plánování, Krajský úřad 
Středočeského kraje, který ve svém stanovisku č.j. 
090475/2020/KUSK ze dne 29. 6. 2020 potvrdil odstranění 
dříve zjištěných nedostatků návrhu územního plánu a 
konstatoval, že lze pokračovat v dalším řízení o územním 
plánu. V námitce uváděné srovnání záměru podatele 
námitky s republikovými prioritami územního plánování a s 
prioritami územního plánování kraje pro zajištění trvalé 
udržitelnosti území je účelové, protože vyjmenovává obecné 
priority bez ohledu na kontext konkrétních podmínek v dané 
obci a v dané konkrétní lokalitě.  

Nelze než odmítnout mylný názor podatele námitky, že 
územní plán nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Ze všech výše uvedených důvodů je zcela 
zřejmé, že územní plán není diskriminační a dílem libovůle 
(obce Všenory, pořizovatele, zpracovatele), ale byl vytvářen 
na základě komplexního odborného prověření a posouzení 
konkrétních podmínek v dané lokalitě bez ohledu na to, kdo 
je vlastníkem pozemků či staveb, a je zcela mimo 
pochybnost, že by výsledek byl stejný i v případě jiného 
vlastníka. ÚP Všenory zároveň nijak neomezuje ústavně 
zaručené právo vlastnit majetek. Vlastník bude moci svůj 
majetek v předmětné lokalitě plochy přestavby P01 po 
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jsou podrobněji charakterizované ve 2. kapitole Politiky 
územního rozvoje České republiky (PÚR ČR). 

Realizací kvalitního urbánního prostředí bude podpořena 
sociální jednota, čímž bude snižována prostorově 
společenská segregace s negativními vlivy na sociální 

soudržnost obyvatel (viz 15). 

Připravovaný investiční záměr v rámci plochy změny P01 
je součástí komplexně řešeného celku, jehož urbanistické 
řešení zohledňuje pozici v širším teritoriu, ležícím v rámci 
Metropolitní rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a). 
V lokalitě plánované bytové domy budou zahrnovat i 
přiměřenou příměs veřejného a komerčního občanského 
vybavení, čímž vytvoří souborný polyfunkční komplex, 
kterým bude předcházeno negativním důsledkům 
případných hospodářských změn v území tak, že budou 
vytvořeny významné pracovní příležitosti ve výrazně 
rezidenčním prostředí (viz 17). Realizací hromadného 
bydlení v jádru obce, které vznikne v rámci rekultivace 
průmyslového areálu, bude podpořen polycentrický rozvoj 
sídelní struktury (viz 18). Smysluplným vyžitím plochy 
přestavby umístěné ve vymezeném zastavěném území je 
ze své podstaty zajištěna ochrana území nezastavěného a 
minimalizována fragmentace krajiny i její zeleně. Zároveň 
díky koncepčnímu, účelnému a úspornému využití 
pozemků budou potlačeny negativní důsledky 
suburbanizace (viz 19). 

Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK) 

začleňují Všenory do rozvojové oblasti republikové úrovně 
OB1 (Praha) a do sídelní krajiny S21 . Na úrovni ZÚR SK 
předmětnou lokalitu okrajově zasahuje koridor pro 
rekonstrukci železniční trati č. 171 (VPS D215), jenž byl 
územním plánem zpřesněn do podoby koridoru dopravní 
infrastruktury C01 vymezeným nad plochami s RZV (VPS 
VD01), který byl na základě společného jednání upraven 
tak, aby nezasahoval do zastavěného území obce. 
Tato úprava potvrdila vyloučení hypotetické kolize 
předmětného území a definovaného koridoru DI. Soulad 
touto námitkou požadovaného řešení spočívající v revizi 
navržených podmínek prostorového i funkčního využití 
plochy přestavby P01 s prioritami územního plánování 
kraje pro zajištění trvalé udržitelnosti území lze v obecné 
rovině spatřovat jednak v cíleném vytváření podmínek pro 

vydání nadále užívat stávajícím způsobem (územní plán 
nemá retroaktivní účinek). V případě, že bude chtít využít 
možnosti přestavby, kterou v této ploše ÚP umožňuje, pak jí 
může za podmínek stanovených v ÚP realizovat. Tyto 
podmínky vyplývají z výše uvedeného komplexního 
odborného prověření a posouzení konkrétních podmínek 
v dané lokalitě a znalostí místního prostředí, nelze je tedy 
v žádném případě označit za nelegitimní či nepřiměřené.   
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vyvážený rozvoj kraje, založený na zajištění příznivého 
životního prostředí, stabilním hospodářském rozvoji a 
udržení sociální soudržnosti obyvatel (viz 01), tak v rozvoji 
obslužného potenciálu sídla v příměstském území Prahy 
(viz 04), ale zejména ve vytváření podmínek pro stabilizaci 
a vyvážený rozvoj hospodářských činností ve vymezené 
rozvojové oblasti OB1 . Sledovaný investiční záměr se 
soustředí především na posílení kvality života rezidentů a 
obytného prostředí, když navrhuje urbanisticky přiměřený 
rozvoj sídla v podobě architektonicky kvalitního komplexu 
vzniknuvšího konverzí výrobního areálu, doplněného 
významnými veřejnými prostranstvími i množstvím ploch 
parkové zeleně. Navržený komplex bytových a 
polyfunkčních domů s příměsí veřejného i komerčního 
občanského vybavení zajistí sídlu potřebnou veřejnou 
infrastrukturou, nabídne prostor pro hodnotné rezidenční 
bydlení a zároveň jeho realizací dojde k významné 
rekultivaci stávajícího výrobně skladového areálu, čímž 
bude upřednostněno plnohodnotné využití ploch a objektů 
v zastavěném území před výstavbou ve volné krajině (viz 
07 a & b). 

ZÚR SK stanovené zásady pro usměrňování územního 
rozvoje a rozhodování o změnách v území budou 
přestavbou výrobně skladového areálu na komplex 
bytových domů a polyfunkčních objektů naplněny tím, že 
rozvoj bydlení i souvisejících ekonomických aktivit v 
podobě veřejného i komerčního občanského vybavení 
bude koncentrován v ploše s přímou vazbou na 
hromadnou, zejména kolejovou, dopravu a pro jeho 
výstavbu bude sloužit už využitý, respektive zastavěný 
pozemek, tzv. brownfield. 
Podoba nového koncepčně vznikajícího souboru je 
navržena tak, aby respektovala prvky kulturních, 
civilizačních i přírodních hodnot území a chránila místní 
krajinný ráz před nekoordinovanou výstavbou i prostupnost 
okolní volné krajiny (viz 11 e, h, i, n & o). 

Závěrem si dovoluji stran předmětné věci upozornit na 
velmi významnou judikaturu Nejvyššího správního soudu, 
dle níž je podmínkou zákonnosti územního plánu, že 
veškerá omezení vlastnických práv mají ústavně legitimní a 
o zákonné cíle opřené důvody a jsou činěna jen v nezbytné 
míře a nejšetrnějším ze způsobů vedoucích ještě rozumně 
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k zamýšlenému cíli, nediskriminačním způsobem a s 
vyloučením libovůle. 
Přijetí územního plánu Všenory představuje zásadní 
omezení ústavně zaručeného práva vlastnit majetek, 
přičemž takové zásahy musí mít zásadně výjimečnou 
povahu, musí být prováděny z ústavně legitimních důvodů 
a jen v nezbytně nutné míře. Přesahují-li zásahy míru, 
kterou je vlastník bez větších obtíží a bez významnějšího 
dotčení podstaty jeho vlastnického práva schopen snášet, 
tj. míru spravedlivou, pak nastupuje ústavní povinnost 
veřejné moci zajistit dotčenému vlastníku přiměřenou 
náhradu (čl. 11 odst. 4 LZPS). 
I omezení nepřesahující spravedlivou míru však musí být v 
souladu s výše předestřenou zásadou subsidiarity a 
minimalizace zásahu, jinak se jedná o zásah ústavně 
nepřípustný. 
Právní úprava náhrady za změnu území je obsažena v § 
102 zákona č. 183/2006 Sb., nicméně se jedná o mezeru v 
právní úpravě, neboť zákonodárce zde výslovně upravuje 
náhrady jen pro některé myslitelné případy, byť z dikce čl. 
11 odst. 4 LZPS jasně vyplývá, že každý zásah do 
vlastnického práva musí být kompenzován. V důsledku 
toho dospěl rozšířený senát Nejvyššího správního soudu k 
závěru, že náhradu lze přiznat na základě přímé aplikace 
čl. 11 odst. 4 LZPS za přiměřeného užití § 102 zákona č. 
183/2006 Sb. 

S ohledem na výše uvedené lze shrnout, že územní plán 
Všenory nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Pro případ, že by uvedené omezení 
vlastnického práva bylo i přes předmětnou námitku 
shledáno důvodným a dostatečně šetrným, pak ve světle 
shora uvedené judikatury upozorňuji na povinnost obce 
Všenory, jakožto pořizovatele územního plánu, poskytnout 
vlastníkovi přiměřenou náhradu za omezení jeho 
vlastnického práva. 
 

38 Krijcos CS a.s.  
Květoslava Mašity 409 
Všenory 

29. 6. 2021 NÁMITKA PROTI NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 52 odst. 2 a 3 zákona 183/2006 Sb.  
IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE A VLASTNICKÁ PRÁVA: 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Plocha změn v krajině K01 původně vymezená se 
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zastoupená na základě 
PM Mgr. Ivo Kroužkem, 
AK KROUŽEK LEGAL 
s.r.o. 

Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409, 252 31 Všenory) IČ: 
49824210 
NÁMITKOU DOTČENÉ POZEMKY:  
Obec: Všenory 
katastrální území Všenory (787272) 
parcelní čísla:. 434/1 (část), 436/2, 437/40 (část), 437/42 a 
438/8 
rozsah území: cca 20.230 m2 

OBSAH (PODSTATA) NÁMITKY: 
V zastoupení vlastníka pozemků p.č. 434/1, 436/2, 437/40, 
437/42 a 438/8 v k.ú. Všenory (787272) podávám námitku 
proti návrhu územního plánu Všenory. Tímto žádám o 
(znovu)vymezení plochy změny v krajině K01 tak, aby svým 
rozsahem korelovala s výše jmenovanými parcelami , 
respektive korespondovala s platným územním plánem SÚ 
Všenory ve znění později vydaných Změn č. 1 a č. 2, jehož 
koncepci v redukované míře převzal i primární návrh této 
projednávané ÚPD. V rámci této plochy změny žádám o 
vymezení plochy rekreace - oddechové plochy (RO) s 
přípustnými stavbami pro nezastavěné území. 

Redukce a následné plné vyřazení plochy změny v krajině 
K01 , jež byla v primárním návrhu tohoto územního plánu 
navržena v souladu s koncepcí platného ÚP SÚ Všenory 
(2Z1 b), je neodůvodnitelné a neakceptovatelné, jelikož je v 
příkrém rozporu s legitimním očekáváním určité právní a 
územně plánovací kontinuity. 

Nesouhlasíme zároveň s vymezením veřejně prospěšné 
stavby pro dopravní infrastrukturu, pro kterou lze práva k 
pozemkům a stavbám odejmout či omezit, respektive se 
zařazením parcely č. 438/8 mezi ostatní pozemky pro 
rekonstrukci místních a účelových komunikací bez 
specifického označení. Tento pozemek není součástí 
komunikace či veřejného prostranství, které by bylo 
potřebné pro další rozvoj nebo ochranu území obce. 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ NÁMITKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP 
Všenory je snaha investora o vytvoření architektonicky 
osobitého i ekonomicky smysluplného komplexu, jenž 
urbanisticky naváže na nedaleké kompaktní historické 
centrum sídla, které představuje zámek s hospodářskými 
budovami a návazná kompaktní rostlá objemová struktura 

způsobem využití RO rekreace, oddechové plochy musela 
být z návrhu ÚP po společném jednání o návrhu vyřazena 
z důvodu nesouhlasu nadřízeného orgánu územního 
plánování (nesoulad s PÚR ČR), orgánu ochrany přírody a 
orgánu ochrany ZPF.  

Viz stanovisko nadřízeného orgánu územního plánování, 
Krajského úřadu Středočeského kraje, odboru územního 
plánování a stavebního řádu  č.j. 041493/2020/KUSK ze 
dne 11. 3. 2020: „… Návrh územního plánu není v souladu 
s PÚR ČR (body 14a, 20, 26) … Umístění ploch Z03, K01 
na nejkvalitnějších půdách je v rozporu s body 14a, 20 PÚR 
ČR …“ 

Viz stanovisko dotčeného orgánu ochrany ZPF, Krajského 
úřadu Středočeského kraje, odboru životního prostředí č.j.: 
160174/2019/KUSK ze dne 4. 2. 2020: „Nesouhlasí se 
záborem ZPF pro plochy změn v krajině K01 (2,42 ha), K02 
(0,96 ha) s navrhovaným využitím pro plochy RO – 
rekreace, oddechové plochy s odkazem na ustanovení § 4 
odst. 1 zákona (viz níže). V posuzované dokumentaci 
nebyla prokázána nezbytnost záboru ZPF pro navrhovaný 
účel a rozsah, nebylo diskutováno, proč není možné 
realizovat oddechové plochy na ZPF.“   

Viz stanovisko dotčeného orgánu ochrany přírody, 
Městského úřadu v Černošicích, odboru životního prostředí 
č.j.:MUCE 10039/2020 OŽP/Hru ze dne 7. 2. 2020:  
„V rámci předloženého návrhu ÚP jsou významně navýšeny 
plochy pro rekreaci (K01) a sport (Z03) a proto není zábor 
zeleně v rámci údolní nivy dostatečný důvod, resp. veřejný 
zájem na udržení a obnově přirozených funkcí krajiny 
v daném případě převažuje.  

Z výše uvedených důvodů zajištění souladu s PÚR ČR a 
převažujících veřejných zájmů na ochraně ZPF a ochraně 
přírody a krajiny, musela být plocha K01 vyřazena a na 
místo ní jsou v ÚP Všenory vymezeny stávající plochy 
MNpz – plochy smíšeného nezastavěného území 
s přírodními prioritami a zemědělským využitím. Z těchto 
důvodů nelze námitce vyhovět a plochu K01 opět v ÚP 
vymezit. A veškerá argumentace uvedená v odůvodnění 
námitky na tom nemůže nic změnit.    

Vůlí pořizovatele, pořizovatele, projektanta i obce bylo 



Stránka 71 z 169 
 

staveb sloužících především k bydlení, a další vilovou 
zástavbu. Území dotčené touto námitkou je důležitou 
součást celého záměru, jelikož bude v rámci rekreačních 
oddechových ploch tvořit klidové a odpočinkové zázemí 
situované v rámci kultivované krajiny. Kvalita celku bude 
akcentována množstvím veřejné kulturní i přírodě blízké 
zeleně doplněné drobnými poldry a vodními plochami. 
Dotčená lokalita navazuje na intravilán, tedy i na nově 
vymezené zastavěné území. Sledovaná oblast byla v 
primárním návrh ÚP vymezena jako plocha změny v krajině 
K01, která byla redukovanou reminiscencí na koncepci 
současného ÚP SÚ Všenory, respektive v něm 
definovanou plochu změny 2Z1b. 
Nadto je nutné připomenout, že celá oblast leží z pozice 
toku řeky Berounky za silnicí č. III/11510 a souběžnou 
železniční tratí č. 171 (která je součástí III. tranzitního 
železničního koridoru), načež obě tyto liniové stavby 
představují ze své podstaty významnou funkční ochranu 
před povodněmi. Sledovaná oblast se tak nachází vně 
záplavového území, tudíž nemůže být ani součástí údolní 
nivy, tedy rovinného dna, aktivovaného při povodňovém 
stavu vodního toku. 

Dlouhodobě připravovaný záměr v námitkou dotčeném 
území představuje zřízení klidové a relaxační zóny v rámci 
kultivované krajiny, která naváže na sousední sportovně 
rekreační areál i hustší zástavbu bytových a polyfunkčních 
domů vzniknuvších ve vazbě na jádro sídla. Dotčená oblast 
západní Plzeňky bude ponechána bez zástavby, pouze pro 
volnočasové aktivity v rámci parkových i přírodě blízkých 
ploch, čímž vytvoří přirozený předěl mezi Všenory a 
Dobřichovicemi. Odpočinkový ráz území bude zdůrazněn 
masivy vzrostlé zeleně, drobnými poldry a vodními 
plochami. 

Uvažovaná koncepce nenaruší přirozeně vyvinuté podoby 
Všenor ani blízkých Dobřichovic, nýbrž je doplní o důležitý 
prostor s přírodní i kultivovanou zelení, Umístění 
kombinace přírodních a udržovaných parkových ploch se 
sportovišti přírodního charakteru či piknikovými místy lze v 
dané oblasti chápat jako optimální, neboť budou situovány 
v přiměřené docházkové vzdálenosti Všenor i Dobřichovic a 
současně vytvoří optický předěl, čímž zabrání 
nežádoucímu objemovému srůstu obou historicky 

zařadit pozemky v souladu s dosud platným územním 
plánem (ÚPNSÚ Všenory) ve znění jeho změn č. 1 a 2 i do 
nového územního plánu (viz dokumentace návrhu ÚP 
Všenory ke společnému jednání o návrhu ÚP). Plocha 
nebyla z návrhu vyjmuta svévolně, ale na základě výše 
uvedeného nesouhlasu NOÚPL a dalších výše uvedených 
dotčených orgánů. Bez ověření souladu nelze územní plán 
vydat, proto není možné zamítnuté plochy do územního 
plánu znovu zařadit.  

Záměrem tedy bylo kontinuálně navázat na ÚPNSÚ 
Všenory, což však není možné, přičemž důvody vyplývají 
z aktuálního stavu v území a legislativy. Původní ÚPNSÚ 
Všenory byl pořizován v době platnosti předchozího 
stavebního zákona a prováděcích předpisů, poslední změna 
č. 2 byla pořízena v roce 2003. Nynější nový územní plán je 
pořizován dle nového stavebního zákona č. 183/2006 Sb., 
ve znění pozdějších předpisů, platného od 1. 1. 2007. Např. 
na rozdíl od původní dokumentace ÚPNSÚ Všenory musí 
být územní plány pořizované v současné době v souladu 
s PÚR ČR a ZÚR SK, pořízenými dle nového stavebního 
zákona až po roce 2006.  

Pro doplnění uvádíme, že plocha K01 je součástí 
mokřadních stanovišť, pro které obec Všenory nechala 
zpracovat zjišťovací průzkum biologického potenciálu 
území. Ten byl zpracováván spol. EKOSFER s.r.o. 
v průběhu roku 2019, odevzdán v prosinci 2019. Závěrem 
hodnocení bylo zjištění, že ekologická hodnota tohoto území 
je velmi významná z důvodu vytváření úkrytových a 
rozmnožovacích stanovišť především pro zástupce místní 
herpetofauny a ornitofauny (rákosiny, křovinaté formace, 
porosty dřevin a mokřiny). V neposlední řadě charakter 
ploch předurčuje lokalitu k plnění významného migračního 
stanoviště v rámci konektivity území, nachází se mezi 
významnými stanovišti živočichů, kterými jsou CHKO Český 
kras – niva Berounky – přírodní park Hřebeny. V území byl 
zaznamenán výskyt ochranářsky významných druhů 
s vazbou na lokalitu: krutihlav obecný, lejsek šedý, ťuhýk 
obecný. Také tyto zjištěné přírodní hodnoty v původně 
vymezené ploše K01 dokládají, že veřejný zájem ochrany 
přírody je v této lokalitě důvodný.  
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samostatných sídel. Jejich dlouhodobě formované siluety 
bude záměr plně respektovat. Chráněna bude převládající 
hladina zástavby a především dálkové pohledy i průhledy 
na architektonické dominanty a přírodní reliéf. Všenory tak 
budou i nadále rozvíjeny jako souvisle urbanizovaný celek, 
u něhož bude zachováván jeho charakter, který je výrazem 
identity místa, jeho historie i tradic. 

Na základě výše uvedených faktů je možné konstatovat, že 
parcely č. 434/1, 436/2, 437/40, 437/42 i 438/8 v k.ú. 
Všenory leží v přímé vazbě na intravilán, tj. na zastavěné 
území. Pozemek je situovaný mimo záplavové území Q100, 
tudíž i vně faktické údolní nivy. Vzhledem k tomu nelze 
vymezení plochy změny v krajině určené pro realizaci 
sportovišť přírodního charakteru či rekreačních luk a 
klidových i relaxačních zón v rámci kultivované krajiny 
považovat za odporující nadřazené ÚPD, ani trvalé 
udržitelnosti území, jež spočívá ve vyváženém vztahu 
podmínek pro příznivé životní prostředí, hospodářský rozvoj 
oblasti i soudržnost společenství obyvatel. 
Ve vymezení plochy změny v krajině K01 v požadovaném 
rozsahu i funkční náplni lze naopak spatřovat naplnění cílů 
a úkolů územního plánování, respektive republikových 
priorit územního plánování, které jsou podrobněji 
charakterizované ve 2. kapitole Politiky územního rozvoje 
České republiky (PÚR ČR). Realizací kvalitního přírodě 
blízkého i kultivovaného parkového prostředí v podobě 
klidové a relaxační zóny s přírodními hřišti a sportovišti v 
přirozeném předělu mezi historicky rostlými sídly bude 
podpořena sociální jednota, čímž bude snižována 
prostorově společenská segregace s negativními vlivy na 
sociální soudržnost obyvatel (viz 15). 
Sledovaný záměr v rámci plochy změny K01 je součástí 
komplexně řešeného celku, jehož urbanistické řešení 
zohledňuje pozici v širším teritoriu, ležícím v rámci 
Metropolitní rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a). 
Vzhledem k tomu, že relaxační zóna vznikne ve vazbě na 
polyfunkční komplex, tak bude předcházet negativním 
důsledkům případných hospodářských změn tím, že vytvoří 
pracovní příležitosti ve výrazně rezidenčním prostředí (viz 
17). Realizací prostoru s parkovou zelení v okrajové poloze 
v dobré pěší dostupnosti z obce bude podpořen 
polycentrický rozvoj sídelní struktury (viz 18). Umístěním 
ploch kultivované zeleně v přímé vazbě na intravilán bude 

Nesouhlasíme zároveň s vymezením veřejně prospěšné 
stavby pro dopravní infrastrukturu, pro kterou lze práva k 
pozemkům a stavbám odejmout či omezit, respektive se 
zařazením parcely č. 438/8 mezi ostatní pozemky pro 
rekonstrukci místních a účelových komunikací bez 
specifického označení. Tento pozemek není součástí 
komunikace či veřejného prostranství, které by bylo 
potřebné pro další rozvoj nebo ochranu území obce. 

ÚP Všenory je v souladu s cíli a úkoly územního plánování 
stanovenými v § 18 a 19 stavebního zákona (viz 
vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
v odůvodnění ÚP v kapitole 3.) 

ÚP Všenory je v souladu s PÚR ČR včetně republikových 
priorit územního plánování a se ZÚR SK (viz vyhodnocení 
souladu s PÚR ČR a ZÚR SK v odůvodnění ÚP v kapitole 
2.). Tento soulad podle § 50 odst. 7 stavebního zákona 
ověřoval nadřízený orgán územního plánování, Krajský úřad 
Středočeského kraje, který ve svém stanovisku č.j. 
090475/2020/KUSK ze dne 29. 6. 2020 potvrdil odstranění 
dříve zjištěných nedostatků návrhu územního plánu a 
konstatoval, že lze pokračovat v dalším řízení o územním 
plánu. V námitce uváděné srovnání záměru podatele 
námitky s republikovými prioritami územního plánování a s 
prioritami územního plánování kraje pro zajištění trvalé 
udržitelnosti území je účelové, protože vyjmenovává obecné 
priority bez ohledu na kontext konkrétních podmínek v dané 
konkrétní lokalitě.  

Nelze než odmítnout mylný názor podatele námitky, že 
územní plán nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Ze všech výše uvedených důvodů je zcela 
zřejmé, že územní plán není diskriminační a dílem libovůle 
(obce Všenory, pořizovatele, zpracovatele), ale byl vytvářen 
na základě komplexního odborného prověření a posouzení 
konkrétních podmínek v dané lokalitě bez ohledu na to, kdo 
je vlastníkem pozemků či staveb, a je zcela mimo 
pochybnost, že by výsledek byl stejný i v případě jiného 
vlastníka. ÚP Všenory zároveň nijak neomezuje ústavně 
zaručené právo vlastnit majetek. Vlastník bude moci svůj 
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ze své podstaty chráněno okolní nezastavěného území a 
zamezeno další fragmentaci krajiny (viz 19). 
Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK) 

začleňují Všenory do rozvojové oblasti republikové úrovně 
OB1 (Praha) a do sídelní krajiny S21. Na úrovni ZÚR SK 
předmětnou lokalitu zasahuje koridor pro rekonstrukci 
železniční trati č. 171 (VPS D215), jenž byl územním 
plánem zpřesněn do podoby koridoru dopravní 
infrastruktury C01 vymezeným nad plochami s RZV (VPS 
VD01), který byl na základě společného jednání upraven 
tak, aby nezasahoval do zastavěného území obce. 
Tato úprava vyloučila hypotetickou kolizi předmětného 
území a definovaného koridoru D1. 
Soulad touto námitkou požadovaného řešení spočívající ve 
vymezení, respektive potvrzení plochy změny KOI s 
prioritami územního plánování kraje pro zajištění trvalé 
udržitelnosti území lze v obecné rovině spatřovat jednak v 
cíleném vytváření podmínek pro vyvážený rozvoj kraje, 
založený na zajištění příznivého životního prostředí, 
stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální 
soudržnosti obyvatel (viz 01), tak v rozvoji obslužného 
potenciálu sídla v příměstském území Prahy (viz 04), ale 
zejména ve vytváření podmínek pro stabilizaci a vyvážený 
rozvoj hospodářských činností ve vymezené rozvojové 
oblasti OBI. Sledovaný investiční záměr se soustředí 
především na posílení kvality života rezidentů a 
intenzivnější rozvoj aktivit cestovního ruchu, turistiky i 
rekreace, když navrhuje klidovou zónu v rámci kultivované 
krajiny, která vznikne na rozhraní dvou oddělených sídel. 
Navržený odpočinkový areál 
zajistí sídlu potřebnou veřejnou infrastrukturou a nabídne 
důležitý a aktuálně chybějící prostor pro relaxační i další 
volnočasové aktivity. Jelikož je záměr situován na hraně 
intravilánu a v ploše pro daný účel již vymezené platnou 
ÚPD, tak ze své podstaty vyváženě a efektivně využije 
území a zachová funkční i urbanistickou celistvost Všenor 
(viz 07 a, b & c), 

ZÚR SK stanovené zásady pro usměrňování územního 
rozvoje a rozhodování o změnách v území budou 
předmětnou relaxační oblastí naplněny tím, že rozvoj 
odpočinkových a dalších volnočasových aktivit bude 
koncentrován na pomezí Všenor a Dobřichovic, v ploše s 
přímou vazbou na hromadnou, zejména kolejovou, 

majetek v předmětné po vydání nadále užívat stávajícím 
způsobem (územní plán nemá retroaktivní účinek) anebo 
v souladu s podmínkami stanovenými pro plochy MNpz – 
plochy smíšené nezastavěného území s přírodními 
prioritami a zemědělským využitím dle nového ÚP Všenory. 
Jedná se převážně o zemědělskou půdu (ornou půdu). Tyto 
podmínky vyplývají ze skutečného stavu v území a ze stavu 
dle katastru nemovitostí.    

Pro doplnění uvádíme, že využití předmětných pozemků pro 
sportovní a rekreační plochy v krajině bylo dle předchozího 
ÚPNSÚ Všenory, resp. jeho Změny č. 2 možné již od doby 
schválení této změny v roce 2003. Za celou tuto dobu 
(takřka 20! let) však nebyla plocha pro tento účel využita. 

K námitce proti vymezení pozemku p.č. 438/8 v k.ú. 
Všenory jako veřejně prospěšné stavby pro dopravní 
infrastrukturu, ostatní dopravní plochy, chodníky, místní a 
účelové komunikace bez specifického označení: Na tomto 
pozemku je tato VPS ve veřejném zájmu vymezena 
z důvodu možnosti úprav (rozšíření) stávající komunikace 
v ulici na Plzeňce a následného pokračování pěším 
propojením. Z tohoto důvodu se námitce ani v této věci 
nevyhovuje. Pozemek p.č. 438/8 v k.ú Všenory je dle 
katastru nemovitostí ostatní komunikace/ostatní plocha o 
výměře 61 m2.  Nejedná se tedy o změnu využití pozemku, 
ani nedochází k omezení vlastnického práva. 
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dopravu. Tím poskytne potřebné zázemí nejen rezidentům, 
ale i návštěvníkům, popřípadě obyvatelům Prahy. Pro 
realizaci záměru bude využitý dosud volný pozemek, který 
již byl starší územně plánovací dokumentací pro daný účel 
prověřen. Nově vznikající krajinný prvek je navržen tak, aby 
respektoval kulturní, civilizační i přírodní hodnoty sídla, 
chránil místní krajinný ráz před nekoordinovanou výstavbou 
a zároveň dotvořil zelený prstenec okolo Všenor. Zamezí 
tak i budoucímu nežádoucímu srůstu historicky 
samostatných sídelních celků (viz 11 e, h, k, l, n & o). 

Závěrem si dovoluji stran předmětné věci upozornit na 
velmi významnou judikaturu Nejvyššího správního soudu, 
dle níž je podmínkou zákonnosti územního plánu, že 
veškerá omezení vlastnických práv mají ústavně legitimní a 
o zákonné cíle opřené důvody a jsou činěna jen v nezbytné 
míře a nejšetrnějším ze způsobů vedoucích ještě rozumně 
k zamýšlenému cíli, nediskriminačním způsobem a s 
vyloučením libovůle. 
Přijetí územního plánu Všenory představuje zásadní 
omezení ústavně zaručeného práva vlastnit majetek, 
přičemž takové zásahy musí mít zásadně výjimečnou 
povahu, musí být prováděny z ústavně legitimních důvodů 
a jen v nezbytně nutné míře. Přesahují-li zásahy míru, 
kterou je vlastník bez větších obtíží a bez významnějšího 
dotčení podstaty jeho vlastnického práva schopen snášet, 
tj. míru spravedlivou, pak nastupuje ústavní povinnost 
veřejné moci zajistit dotčenému vlastníku přiměřenou 
náhradu (čl. 11 odst. 4 LZPS). 
I omezení nepřesahující spravedlivou míru však musí být v 
souladu s výše předestřenou zásadou subsidiarity a 
minimalizace zásahu, jinak se jedná o zásah ústavně 
nepřípustný. 
Právní úprava náhrady za změnu území je obsažena v S 
102 zákona č. 183/2006 Sb., nicméně se jedná o mezeru v 
právní úpravě, neboť zákonodárce zde výslovně upravuje 
náhrady jen pro některé myslitelné případy, byť z dikce čl. 1 
1 odst. 4 LZPS jasně vyplývá, že každý zásah do 
vlastnického práva musí být kompenzován. V důsledku 
toho dospěl rozšířený senát Nejvyššího správního soudu k 
závěru, že náhradu lze přiznat na základě přímé aplikace 
čl. 1 1 odst. 4 LZPS za přiměřeného užití § 102 zákona č. 
183/2006 Sb. 

S ohledem na výše uvedené lze shrnout, že územní plán 
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Všenory nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Pro případ, že by uvedené omezení 
vlastnického práva bylo i přes předmětnou námitku 
shledáno důvodným a dostatečně šetrným, pak ve světle 
shora uvedené judikatury upozorňuji na povinnost obce 
Všenory, jakožto pořizovatele územního plánu, poskytnout 
vlastníkovi přiměřenou náhradu za omezení jeho 
vlastnického práva. 

39 Krijcos CS a.s.  
Květoslava Mašity 409 
Všenory 
zastoupená na základě 
PM Mgr. Ivo Kroužkem, 
AK KROUŽEK LEGAL 
s.r.o. 

29. 6. 2021 NÁMITKA PROTI NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 52 odst. 2 a 3 zákona 183/2006 Sb. 
IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE A VLASTNICKÁ PRÁVA: 
Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409, 252 31 Všenory) IČ: 
49824210 
NÁMITKOU DOTČENÉ POZEMKY:  
Obec: Všenory 
katastrální území Všenory (787272) 
parcelní čísla: 408/13 a 409/10  
rozsah území: cca 180 m2 (coby součást širšího území – viz 
grafická příloha námitky) 

OBSAH (PODSTATA) NÁMITKY: 
V zastoupení vlastníka pozemků p.č. 408/13 a 409/10 v k.ú. 
Všenory (787272) podávám námitku proti návrhu územního 
plánu Všenory . Tímto žádám o vymezení, respektive 
rozšíření navržené zastavitelné plochy Z01 tak, aby svým 
rozsahem korelovala s výše jmenovanými parcelami, čímž 
bude shodná s primárním návrhem této projednávané ÚPD, 
ale zejména bude korespondovat s platným územním 
plánem SÚ Všenory ve znění později vydaných Změn č. 1 a 
č. 2. 
Zároveň v rámci plochy změny Z01 žádám o stanovení 
takových podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití, jež umožní mj. realizaci bydlení v bytových domech, 
respektive výstavbu bytových a polyfunkčních domů i staveb 
občanského vybavení pro umístění služeb sociálního i 
zdravotního charakteru v podobě pobytového zařízení pro 
seniory s asistenčními službami). 

Podmínky prostorového uspořádání požaduji nastavit tak, 
aby ve výše zmíněné zastavitelné ploše Z01 bylo možné 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Plocha Z01 musela být z velké části redukována, část ležící 
v údolní nivě řeky Berounky, resp. v její vztahové zóně, 
vymezené v zaevidované Územní studii krajiny správního 
obvodu ORP Černošice z roku 2019 musela být vyřazena 
z důvodu nesouladu se ZÚR Středočeského kraje. Viz 
stanovisko nadřízeného orgánu územního plánování, 
Krajského úřadu Středočeského kraje, odboru územního 
plánování a stavebního řádu  č.j. 041493/2020/KUSK ze 
dne 11. 3. 2020: „… Návrh není v souladu se ZÚR Stč. kraje 
(bod 198 písm. m) … umístění ploch P04, Z01, Z02 do 
údolní nivy je v rozporu s bodem 198 písm. m) ZÚR Stč. 
kraje. …“ Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, 
v úplném znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu 
(198) písm. m) chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, 
odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, 
břehové porosty, louky). 

Z tohoto důvodu, tzn. zajištění souladu ÚP Všenory se ZÚR 
SK nelze námitce vyhovět a plochu Z01 rozšířit na původní 
velikost  tak jak byla vymezena v návrhu určeném pro 
společné jednání o návrhu ÚP Všenory. 

Vůlí pořizovatele, pořizovatele, projektanta i obce bylo 
zařadit pozemky v souladu s dosud platným územním 
plánem (ÚPNSÚ Všenory) ve znění jeho změn č. 1 a 2 i do 
nového územního plánu (viz dokumentace návrhu ÚP 
Všenory ke společnému jednání o návrhu ÚP). Plocha 
nebyla z návrhu vyjmuta svévolně, ale na základě výše 
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realizovat objekty o třech nadzemních podlažích, respektive 
se dvěma nadzemními podlažími a podkrovím nebo 
ustupujícím podlažím, a pro tento druh staveb stanovit: 

• koeficient podlažních ploch: max. 1,10 

• koeficient nezpevněných ploch: min. 0,20 

• koeficient zastavění: max. 0,40 
Dále podotýkám, že není možné přijmout podmíněně 
přípustné využití plochy, které je vázáno na konkrétní 
vydané stavební povolení. ÚP musí stanovit jasná, 
nadčasová a všeobecně platná plošná i prostorová pravidla 
pro budoucí využití předmětné lokality. 
V souvislosti s formulovanou námitkou požaduji revidovat 
navrženou koncepci funkčního uspořádání území (c. 1.2), a 
také urbanistickou kompozici a koncepci prostorového 
uspořádání (c. 1.3), a sice neomezovat rezidenční 
rozvojové možnosti Všenor pouze na nízkopodlažní 
zástavbu rodinnými domy, ale umožnit i realizaci 
příměstského bydlení v nových bytových domech a jejich 
ucelených souborech. 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ NÁMITKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP 
Všenory je snaha investora o vytvoření architektonicky 
osobitého a ekonomicky smysluplného komplexu, jenž 
urbanisticky naváže na přilehlé kompaktní historické 
centrum sídla, které představuje zámek s hospodářskými 
budovami a návazná kompaktní rostlá objemová struktura 
staveb sloužících především k bydlení. 

Výrazná redukce zastavitelné plochy Z01, která byla oproti 
primárnímu návrhu tohoto územního plánu, respektive 
platnému ÚP SÚ Všenory, zmenšena zhruba o 1/3 své 
původní rozlohy, je neodůvodnitelná a neakceptovatelná. 
Za urbanisticky chybná, přísná i nepřiměřeně omezující 
kritéria považuji i aktuálně stanovené podmínky pro využití 
sledované lokality, které v rámci plochy pro bydlení 
individuální (BI) umožňují pouze realizaci izolovaných 
rodinných domů. Takto navržená prostorová koncepce je 
krajně nevhodná, a to vzhledem ke konfiguraci terénu i 
přímé vazbě plochy na objemově kompaktní jádro sídla. 
Nadto je nutné připomenout, že není možné akceptovat 
zdůvodnění odmítnutí naší připomínky výsledky místního 
referenda. Byť je rozhodnutí v místním referendu pro 
zastupitelstvo obce závazné, znamená tato závaznost, že 

uvedeného nesouhlasu NOÚPL a nesouladu se ZÚR SK.  
Bez ověření souladu nelze územní plán vydat, proto není 
možné vyřazenou část plochy v údolní nivě do územního 
plánu znovu zařadit.  

Záměrem tedy bylo kontinuálně navázat na ÚPNSÚ 
Všenory, což však není možné, přičemž důvody vyplývají 
z aktuálního stavu v území a legislativy. Původní ÚPNSÚ 
Všenory byl pořizován v době platnosti předchozího 
stavebního zákona a prováděcích předpisů, poslední změna 
č. 2 byla pořízena v roce 2003. Nynější nový územní plán je 
pořizován dle nového stavebního zákona č. 183/2006 Sb., 
ve znění pozdějších předpisů, platného od 1. 1. 2007. Např. 
na rozdíl od původní dokumentace ÚPNSÚ Všenory musí 
být územní plány pořizované v současné době v souladu 
s PÚR ČR a ZÚR SK, pořízenými dle nového stavebního 
zákona až po roce 2006.  

Realizace bytových domů není přípustná na základě 
výsledku místního referenda. Občané Všenor v referendu 
rozhodli o tom, že nechtějí na území obce výstavbu nových 
bytových domů. Výsledky referenda jsou pro zastupitelstvo 
obce, které vydává územní plán závazné. Z tohoto důvodu 
ÚP Všenory výsledky referenda respektuje a možnost 
doplnění staveb pro bydlení v bytových domech 
v zastavitelné ploše Z01 do něho není doplněna. Rovněž 
podmínky prostorového uspořádání této plochy nejsou 
upraveny dle požadavku v připomínce, ale ponechány ve 
stávajícím znění.  
Ač jsou požadavky podatele námitky na zvýšení výškové 
hladiny zástavby a snížení koeficientů podlažních ploch a 
zpevněných ploch v ploše P01 pochopitelné, protože by mu 
umožňovaly navýšení a zahuštění zástavby, není mu v této 
věci vyhověno. A to zejména z důvodu zajištění většího 
souladu se stávajícím charakterem a strukturou zástavby 
v obci. V návaznosti na plochu Z01 jsou v současné době 
lokality se stávající zástavbou rodinných domů, na jejich 
prostorové uspořádání budoucí zástavba v ploše Z01 bude 
navazovat a nebylo by vhodné ji oproti těmto navazujícím 
lokalitám zahušťovat a zvyšovat.  
Obec se neztotožňuje s názorem podatele námitky, že 
zvolená koncepce je nevhodná a že by vytvoření jím 
popsaného záměru na vytvoření zcela nové koncepce 
zástavby byla pro obec výhodnější. S ohledem na polohu 
plochy Z01 v okrajové části obce, kde plocha na 
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výsledek místního referenda musí zastupitelstvo obce 
zajistit či prosazovat způsobem souladným s právními 
předpisy. Obec tak pouze s odkazem na výsledky místního 
referenda nemůže přijmout územní plán, který by byl v 
rozporu s právními předpisy, jak dále uvedu v závěru tohoto 
odůvodnění. Rovněž upozorňuji, že koncepci rozvoje území 
stanovuje z důvodu ochrany a ovlivnění veřejných i 
soukromých zájmů pouze taková fyzická osoba, která 
získala oprávnění podle zvláštního právního předpisu. Ta 
též odpovídá za správnost, komplexnost, koncepčnost i 
úplnost zpracované územně plánovací dokumentace, jež 
nesmí být v rozporu se Zadáním. Musí být provedena tak, 
aby byly naplněny cíle a úkoly územního plánování 
charakterizované v § 18 i § 19 zákona č. 183/2006 Sb., 
respektována nadřazená ÚPD i Politika architektury a 
stavební kultury České republiky (PASK ČR). Z výše 
uvedeného vyplývá, že není ze své podstaty možné 
nekriticky převzít mnohdy tendenční názor laické veřejnosti, 
který může bez hlubších a odborných znalostí komplexních 
souvislostí značně negativně ovlivnit formující se požadavky 
na budoucí urbanistické, architektonické i estetické 
využívání a prostorové uspořádání území, a tím významně 
poškodit budoucí kvalitu celé sídelní struktury. Územní plán 
vydává a přijímá za něj odpovědnost výhradně 
Zastupitelstvo obce. 
Záměrem situovaným v rámci touto námitkou dotčené ploše 
změny Z01 bude přehodnocena současná podoba 
svažitého území v jádru sídla, jež se pro zástavbu 
individuálními rodinnými domy jeví vzhledem ke své pozici i 
uspořádání jako krajně nevhodná. Uvažovaná urbanisticko-
architektonická koncepce navazující na významnou 
rekultivaci areálu Krijcos, nenaruší přirozeně vyvinutou 
podobu sídla, nýbrž ji doplní o svébytný moderní prvek 
příměstského hromadného bydlení s příměsí veřejného i 
komerčního občanského vybavení. V související oblasti 
Plzeňky vznikne sportovně rekreační zázemí s doplňkovou 
občanskou vybaveností a masivy přírodní zeleně, doplněné 
drobnými poldry či vodními plochami. Kvalita území bude 
posílena nadstandardními veřejnými prostranstvími a 
kultivovanou zelení. Všenory budou i nadále rozvíjeny jako 
souvisle urbanizovaný celek, u něhož bude zachováván 
jeho charakter, který je výrazem identity místa, jeho historie 
i tradic. Respektována bude rovněž převládající hladina 

severozápadní hranici sousedí a navazuje na nezastavěné 
území, považuje naopak stanovený způsob využití a 
prostorového uspořádání pro řidší a nízkopodlažní výstavbu 
za mnohem vhodnější pro plynulejší přechod do krajiny, než 
zahuštěnou a vyšší zástavbu požadovanou v námitce. Toto 
navazující nezastavěné území, včetně části plochy Z01 je 
územím mokřadních stanovišť, pro které obec Všenory 
nechala zpracovat Zjišťovací průzkum biologického 
potenciálu území, Mokřadního stanoviště pod sportovním 
centrem. Ten byl zpracováván spol. EKOSFER s.r.o. 
v průběhu roku 2019. Závěrem hodnocení bylo zjištění, že 
ekologická hodnota tohoto území je velmi významná 
z důvodu vytváření úkrytových a rozmnožovacích stanovišť 
především pro zástupce místní herpetofauny a ornitofauny 
(rákosiny, křovinaté formace, porosty dřevin a mokřiny). 
V neposlední řadě charakter ploch předurčuje lokalitu 
k plnění významného migračního stanoviště v rámci 
konektivity území, nachází se mezi významnými stanovišti 
živočichů, kterými jsou CHKO Český kras – niva Berounky – 
přírodní park Hřebeny. V území byl zaznamenán výskyt 
ochranářsky významných druhů s vazbou na lokalitu: 
krutihlav obecný, lejsek šedý, ťuhýk obecný. Tím spíše není 
vhodné v sousedství navazovat požadovaným příměstským 
hromadným bydlením. V návaznosti na plochu Z01 nemůže 
rovněž vzniknout v námitce uvedený záměr na sportovně 
rekreační zázemí s doplňkovou občanskou vybaveností, 
protože původně vymezená zastavitelná plocha Z03 určená 
pro občanské vybavení, sport musela být z návrhu ÚP 
Všenory vyřazena (důvody viz odůvodnění o námitce č. 41 
níže).  

Z výše uvedeného vyplývá, že obec při stanovení způsobu 
využití a prostorového uspořádání nepřihlížela pouze 
k výsledku referenda, ale na základě odborných znalostí 
brala v úvahu široký kontext vztahů, podmínek, souvislostí, 
limitů využití apod. v daném území včetně výsledků 
projednání návrhu územního plánu.  

ÚP Všenory není v rozporu se Zadáním  schváleným 
Zastupitelstvem obce Všenory (viz vyhodnocení splnění 
požadavků zadání v odůvodnění ÚP v kapitole12.) 

ÚP Všenory je v souladu s cíli a úkoly územního plánování 
stanovenými v § 18 a 19 stavebního zákona (viz 
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zástavby a především dálkové pohledy i průhledy na 
historické dominanty a přírodní reliéf. 
Vzhledem k tomu, že se všechny předmětné parcely 
nacházejí v intravilánu, tak musí být v souladu s § 58 odst. 
(2) zákona č. 183/2006 Sb. zahrnuty do vymezeného 
zastavěného území (této skutečnosti odpovídá i pozice 
lokality, fakticky ležící v proluce mezi areálem Krijcos, 
vilovou zástavbou a přirozeným centrem sídelního celku). 
Nadto je nutné připomenout, že celá oblast leží z pozice 
toku řeky Berounky za silnicí č. III/11510 a souběžnou 
železniční tratí č. 171 (která je součástí III. tranzitního 
železničního koridoru), načež obě tyto liniové stavby 
představují ze své podstaty významnou funkční ochranu 
před povodněmi. Sledovaná oblast se tak nachází vně 
záplavového území, tudíž nemůže být ani součástí údolní 
nivy, tedy rovinného dna, aktivovaného při povodňovém 
stavu vodního toku. 
Na základě výše uvedených faktů je možné konstatovat, že 
parcely č. 408/13 a 409/10 v k.ú. Všenory, které leží v 
proluce v přímé vazbě na kompaktní jádro sídla, jsou 
situovány v intravilánu, tj. v zastavěném území, a nacházejí 
se mimo záplavové území Q100, tudíž i vně faktické údolní 
nivy. Vzhledem k tomu nelze vymezení zastavitelné plochy 
určené pro realizaci hromadného bydlení v celém 
zamýšleném rozsahu považovat za odporující nadřazení 
ÚPD, ani trvalé udržitelnosti území, jež spočívá ve 
vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, 
hospodářský rozvoj oblasti i soudržnost společenství 
obyvatel. 
Ve vymezení zastavitelné plochy Z01 v požadovaném 
rozsahu i funkční náplni lze naopak spatřovat naplnění cílů 
a úkolů územního plánování, respektive republikových 
priorit územního plánování, které jsou podrobněji 
charakterizované ve 2. kapitole Politiky územního rozvoje 
České republiky (PÚR ČR). Realizací kvalitního urbánního 
prostředí bude podpořena sociální jednota, čímž bude 
snižována prostorově společenská segregace s negativními 
vlivy na sociální soudržnost obyvatel (viz 15). 
Sledovaný investiční záměr v rámci plochy změny Z01 je 
součástí komplexně řešeného celku, jehož urbanistické 
řešení zohledňuje pozici v širším teritoriu, ležícím v rámci 
Metropolitní rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a). 
Vzhledem k tomu, že v lokalitě připravované bytové domy 

vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
v odůvodnění ÚP v kapitole 3.) 

ÚP Všenory je v souladu s PÚR ČR včetně republikových 
priorit územního plánování a se ZÚR SK (viz vyhodnocení 
souladu s PÚR ČR a ZÚR SK v odůvodnění ÚP v kapitole 
2.). Tento soulad podle § 50 odst. 7 stavebního zákona 
ověřoval nadřízený orgán územního plánování, Krajský úřad 
Středočeského kraje, který ve svém stanovisku č.j. 
090475/2020/KUSK ze dne 29. 6. 2020 potvrdil odstranění 
dříve zjištěných nedostatků návrhu územního plánu a 
konstatoval, že lze pokračovat v dalším řízení o územním 
plánu. V námitce uváděné srovnání záměru podatele 
námitky s republikovými prioritami územního plánování a s 
prioritami územního plánování kraje pro zajištění trvalé 
udržitelnosti území je účelové, protože vyjmenovává obecné 
priority bez ohledu na kontext konkrétních podmínek v dané 
obci a v dané konkrétní lokalitě.  

Nelze než odmítnout mylný názor podatele námitky, že 
územní plán nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Ze všech výše uvedených důvodů je zcela 
zřejmé, že územní plán není diskriminační a dílem libovůle 
(obce Všenory, pořizovatele, zpracovatele), ale byl vytvářen 
na základě komplexního odborného prověření a posouzení 
konkrétních podmínek v dané lokalitě bez ohledu na to, kdo 
je vlastníkem pozemků či staveb, a je zcela mimo 
pochybnost, že by výsledek byl stejný i v případě jiného 
vlastníka. ÚP Všenory zároveň nijak neomezuje ústavně 
zaručené právo vlastnit majetek. Vlastník bude moci svůj 
majetek v předmětné lokalitě plochy  Z01 po vydání nadále 
užívat stávajícím způsobem, popř.,  pokud je platné vydané 
stavební povolení, realizovat výstavbu v souladu s ním 
(územní plán nemá retroaktivní účinek). V případě, že bude 
chtít využít plochu pro jiný druh zástavby, pak jí může za 
podmínek stanovených v ÚP realizovat. Tyto podmínky 
vyplývají z výše uvedeného komplexního odborného 
prověření a posouzení konkrétních podmínek v dané lokalitě 
a znalostí místního prostředí, nelze je tedy v žádném 
případě označit za nelegitimní či nepřiměřené.   
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pro seniory jsou uvažovány jako zařízení sociálního i 
zdravotního charakteru s asistenčními službami, tak bude 
jeho realizací předcházeno negativním důsledkům 
případných hospodářských změn tím, že budou vytvořeny 
významné pracovní příležitosti ve výrazně rezidenčním 
prostředí (viz 17). Realizací hromadného bydlení v jádru 
obce, jež vznikne ve vazbě na rekultivovaný výrobně 
skladový areál, bude podpořen polycentrický rozvoj sídelní 
struktury (viz 18). Umístěním zastavitelné plochy ve 
vymezeném intravilánu je ze své podstaty zajištěna ochrana 
nezastavěného území a minimalizována fragmentace 
krajiny i její zeleně. Zároveň díky koncepčnímu, účelnému a 
úspornému využití pozemků budou potlačeny negativní 
důsledky suburbanizace (viz 19). 
Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK) 

začleňují Všenory do rozvojové oblasti republikové úrovně 
OB1 (Praha) a do sídelní krajiny S21. Na úrovni ZÚR SK 
předmětnou lokalitu okrajově zasahuje koridor pro 
rekonstrukci železniční trati č. 171 (VPS D215), jenž byl 
územním plánem zpřesněn do podoby koridoru dopravní 
infrastruktury C01 vymezeným nad plochami s RZV (VPS 
VD01), který byl na základě společného jednání upraven 
tak, aby nezasahoval do zastavěného území obce. Tato 
úprava potvrdila vyloučení hypotetické kolize předmětného 
území a definovaného koridoru Dl. Soulad touto námitkou 
požadovaného řešení v rámci redefinice plochy změny Z01 
s prioritami územního plánování kraje pro zajištění trvalé 
udržitelnosti území lze v obecné rovině spatřovat jednak v 
cíleném vytváření podmínek pro vyvážený rozvoj kraje, 
založený na zajištění příznivého životního prostředí, 
stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální 
soudržnosti obyvatel (viz 01), tak v rozvoji obslužného 
potenciálu sídla v příměstském území Prahy (viz 04), ale 
zejména ve vytváření podmínek pro stabilizaci a vyvážený 
rozvoj hospodářských činností ve vymezené rozvojové 
oblasti OB1. Sledovaný investiční záměr se soustředí 
především na posílení kvality života seniorů i obytného 
prostředí jako celku, když navrhuje urbanisticky přiměřený 
rozvoj sídla v podobě architektonicky kvalitního komplexu, 
doplněného významnými veřejnými prostranstvími i 
množstvím ploch parkové zeleně. Navržené pobytové 
zařízení pro seniory s asistenčními službami též dovybaví 
sídlo potřebnou veřejnou infrastrukturou. Jelikož je záměr 

Námitce ve věci podmíněně přípustného využití plochy 
Z01 vázaného na konkrétní vydané stavební povolení se 
vyhovuje. 
Původní podmínky využití pro zastavitelnou plochu Z01 - 
Plzeňka, stanovené v kapitole c.2 Vymezení zastavitelných 
ploch týkající se stavebního povolení:  

• při dodržení podmínek platného stavebního povolení je 
přípustná stavba ubytovacího zařízení pro seniory 

• pokud nebude v území umístěno zařízení pro seniory 
v souladu s platným stavebním povolením, platí pro 
plochu podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití, stanovené pro plochy BI - bydlení individuální vč. 
podmínek prostorového uspořádání  

a v kapitole f.3 Stanovení podmínek pro využití ploch 
s rozdílným způsobem využití a podmínek prostorového 
uspořádání: 
Podmíněně přípustné využití: 

− plocha na Plzeňce Z01 - pobytové zařízení pro seniory 
s kapacitou max. 200 lůžek  

a dále pasáže z odůvodnění: 

− při dodržení podmínek vydaného stavebního povolení je 
přípustná stavba ubytovacího zařízení pro seniory 

− pokud nebude v území umístěno zařízení pro seniory, 
platí pro plochu podmínky pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití, stanovené pro plochy BI - bydlení 
individuální včetně podmínek prostorového uspořádání;  

− protože v ploše je vydáno stavební povolení na výstavbu 
ubytovacího zařízení pro seniory, je v podmínkách pro 
využití ploch s rozdílným způsobem využití 
do podmíněně přípustného využití zařazeno toto využití  

− pokud nebude stavba včas zahájena a stavební povolení 
pozbyde platnosti, platí v ploše podmínky stanovené pro 
plochy BI 

byly z návrhu a odůvodnění návrhu ÚP Všenory před 
opakovaným veřejným projednáním návrhu ÚP Všenory 
vypuštěny. Využití plochy Z01 tak není vázáno na konkrétní 
stavební povolení a je shodné s využitím všech ploch se 
stejným způsobem využití. Územní plán nemá retroaktivní 
účinek a stavebníci, kteří mají vydané platné povolení 
stavby, mohou tyto stavby v souladu s vydaným povolením 
realizovat bez ohledu na později vydaný územní plán. Viz. 
např. Rozsudek Nejvyššího správního soudu ze dne 11. 2. 
2022, č. j. 5 As 300/2020-81: „…. nová územně plánovací 



Stránka 80 z 169 
 

situován ve vymezeném intravilánu, tak ze své podstaty 
vyváženě a efektivně využije zastavěné území a zachová 
funkční i urbanistickou celistvost Všenor (viz 07 a & b). ZÚR 
SK stanovené zásady pro usměrňování územního rozvoje a 
rozhodování o změnách v území budou realizací 
pobytového zařízení pro seniory s asistenčními službami v 
předmětném záměru naplněny tím, že rozvoj bydlení i 
souvisejících ekonomických aktivit se koncentruje v ploše s 
přímou vazbou na hromadnou, zejména kolejovou, dopravu 
a pro jeho výstavbu bude využitý dosud volný pozemek ve 
vymezeném intravilánu. Figura nového koncepčně 
vznikajícího celku je navržena tak, aby respektovala prvky 
kulturních, civilizačních i přírodních hodnot vsi a chránila 
místní krajinný ráz před nekoordinovanou výstavbou i 
prostupnost okolní volné krajiny (viz 11 e, h, i, n & o). 

Závěrem si dovoluji stran předmětné věci upozornit na velmi 
významnou judikaturu Nejvyššího správního soudu, dle níž 
je podmínkou zákonnosti územního plánu, že veškerá 
omezení vlastnických práv mají ústavně legitimní a o 
zákonné cíle opřené důvody a jsou činěna jen v nezbytné 
míře a nejšetrnějším ze způsobů vedoucích ještě rozumně k 
zamýšlenému cíli, nediskriminačním způsobem a s 
vyloučením libovůle. 
Přijetí územního plánu Všenory představuje zásadní 
omezení ústavně zaručeného práva vlastnit majetek, 
přičemž takové zásahy musí mít zásadně výjimečnou 
povahu, musí být prováděny z ústavně legitimních důvodů a 
jen v nezbytně nutné míře. Přesahují-li zásahy míru, kterou 
je vlastník bez větších obtíží a bez významnějšího dotčení 
podstaty jeho vlastnického práva schopen snášet, tj. míru 
spravedlivou, pak nastupuje ústavní povinnost veřejné moci 
zajistit dotčenému vlastníku přiměřenou náhradu (čl. 11 
odst. 4 LZPS). 
I omezení nepřesahující spravedlivou míru však musí být v 
souladu s výše předestřenou zásadou subsidiarity a 
minimalizace zásahu, jinak se jedná o zásah ústavně 
nepřípustný. 

Právní úprava náhrady za změnu území je obsažena v § 
102 zákona č. 183/2006 Sb., nicméně se jedná o mezeru v 
právní úpravě, neboť zákonodárce zde výslovně upravuje 
náhrady jen pro některé myslitelné případy, byť z dikce čl. 
11 odst. 4 LZPS jasně vyplývá, že každý zásah do 

dokumentace působí výlučně do budoucna a nemá žádný 
vliv na účinky pravomocných rozhodnutí o umístění stavby, 
natož na pravomocná stavební povolení a kolaudační 
souhlasy …….“.  
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vlastnického práva musí být kompenzován. V důsledku toho 
dospěl rozšířený senát Nejvyššího správního soudu k 
závěru, že náhradu lze přiznat na základě přímé aplikace čl. 
11 odst. 4 LZPS za přiměřeného užití § 102 zákona č. 
183/2006 Sb. 

S ohledem na výše uvedené lze shrnout, že územní 
plán Všenory nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Pro případ, že by uvedené omezení 
vlastnického práva bylo i přes předmětnou námitku 
shledáno důvodným a dostatečně šetrným, pak ve světle 
shora uvedené judikatury upozorňuji na povinnost obce 
Všenory, jakožto pořizovatele územního plánu, poskytnout 
vlastníkovi přiměřenou náhradu za omezení jeho 
vlastnického práva. 
 

40 Krijcos CS a.s.  
Květoslava Mašity 409 
Všenory 
zastoupená na základě 
PM Mgr. Ivo Kroužkem, 
AK KROUŽEK LEGAL 
s.r.o. 

29. 6. 2021 NÁMITKA PROTI NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 52 odst. 2 a 3 zákona 183/2006 Sb. 
IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE A VLASTNICKÁ PRÁVA: 
Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409, 252 31 Všenory) IČ: 
49824210 
NÁMITKOU DOTČENÉ POZEMKY:  
Obec: Všenory 
katastrální území Všenory (787272) 
parcelní čísla:. 437/40 (východní část 
rozsah území: cca 2.830 m2 

OBSAH (PODSTATA) NÁMITKY: 
V zastoupení vlastníka pozemku p.č. 437/40 v k.ú. Všenory 
(787272) podávám námitku proti návrhu územního plánu 
Všenory . Tímto žádám o (znovu)vymezení zastavitelné 
plochy Z02 tak, aby svým rozsahem korelovala s východní 
částí výše jmenované parcely (viz grafická příloha námitky), 
čímž bude shodná s primárním návrhem této projednávané 
ÚPD, ale zejména bude korespondovat s platným územním 
plánem SÚ Všenory ve znění později vydaných Změn č. 1 
a č. 2. Dlouhodobě sledovaný koncept realizace staveb pro 
bydlení v rodinných domech, respektive zařazení daného 
pozemku do plochy pro bydlení individuální (BI), je 
adekvátní a pro nás akceptovatelné. Požadujeme pouze 
revizi navržených podmínek funkčního a prostorového 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Plocha Z02 musela být z návrhu ÚP Všenory po společném 
jednání o návrhu vyřazena, protože její převážná část 
(včetně pozemků podatele námitky) leží v údolní nivě řeky 
Berounky, resp. v její vztahové zóně, vymezené 
v zaevidované Územní studii krajiny správního obvodu ORP 
Černošice z roku 2019 musela být vyřazena z důvodu 
nesouladu se ZÚR Středočeského kraje.  

Viz stanovisko nadřízeného orgánu územního plánování, 
Krajského úřadu Středočeského kraje, odboru územního 
plánování a stavebního řádu  č.j. 041493/2020/KUSK ze 
dne 11. 3. 2020: „… Návrh není v souladu se ZÚR Stč. kraje 
(bod 198 písm. m) … umístění ploch P04, Z01, Z02 do 
údolní nivy je v rozporu s bodem 198 písm. m) ZÚR Stč. 
kraje. …“ Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, 
v úplném znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu 
(198) písm. m) chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, 
odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, 
břehové porosty, louky). 

Z tohoto důvodu, tzn. zajištění souladu ÚP Všenory se ZÚR 
SK nelze námitce vyhovět a plochu Z02 znovu v územním 
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využití dané plochy tak, aby v rámci zastavitelné plochy 
Z02 bylo kromě výstavby rodinných domů i (podmíněně) 
přípustné případné dílčí rozšíření služeb sociálního i 
zdravotního charakteru, situované v návazné ploše Z01. 

Vyřazení zastavitelné plochy Z02, která byla v primárním 
návrhu tohoto územního plánu navržena v souladu s 
koncepcí platného ÚP SÚ Všenory (2Z8), je 
neodůvodnitelné a neakceptovatelné, jelikož je v příkrém 
rozporu s legitimním očekáváním určité právní a územně 
plánovací kontinuity. 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ NÁMITKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP 
Všenory je snaha investora o vytvoření architektonicky 
osobitého a ekonomicky smysluplného komplexu, jenž 
urbanisticky naváže na přilehlé kompaktní historické 
centrum sídla, které představuje zámek s hospodářskými 
budovami a návazná kompaktní rostlá objemová struktura 
staveb sloužících především k bydlení, a další vilovou 
zástavbu. Území dotčené touto námitkou leží pod svažitým 
terénem Brunšova, mezi výrobně skladovým areálem 
(Krijcos) a OP nadzemního elektrického vedení 22 kV. V 
primárním návrh ÚP bylo vymezeno jako Z02 a v současně 
platném územním plánu sídelního útvaru Všenory je 
definováno jako 2Z8 , která nahradila dříve navržené 
plochy výrobních i nevýrobních služeb a obchodu. 
Předmětná lokalita přímo navazuje na intravilán, a tudíž i 
na nově vymezené zastavěné území . Je taktéž součástí 
širší proluky v rámci vilové zástavby, která tvoří souvislý a 
dlouhodobě koncepčně formovaný rezidenční celek na 
severních svazích vně přírodního parku Hřebeny. 
Nadto je nutné připomenout, že celá oblast leží z pozice 
toku řeky Berounky za silnicí č. III/11510 a souběžnou 
železniční tratí č. 171 (která je součástí III. tranzitního 
železničního koridoru), načež obě tyto liniové stavby 
představují ze své podstaty významnou funkční ochranu 
před povodněmi. Sledovaná oblast se tak nachází vně 
záplavového území, tudíž nemůže být ani součástí údolní 
nivy tedy rovinného dna, aktivovaného při povodňovém 
stavu vodního toku. 
Sledovaný záměr výstavby individuálního bydlení v 
námitkou dotčeném území kompozičně doplní a dotvoří 
dlouhodobě připravovaný projekt pobytového zařízení pro 

plánu vymezit.  

Vůlí pořizovatele, pořizovatele, projektanta i obce bylo 
zařadit pozemky v souladu s dosud platným územním 
plánem (ÚPNSÚ Všenory) ve znění jeho změn č. 1 a 2 i do 
nového územního plánu (viz dokumentace návrhu ÚP 
Všenory ke společnému jednání o návrhu ÚP). Plocha 
nebyla z návrhu vyjmuta svévolně, ale na základě výše 
uvedeného nesouhlasu NOÚPL a nesouladu se ZÚR SK.  
Bez ověření souladu nelze územní plán vydat, proto není 
možné vyřazenou část plochy v údolní nivě do územního 
plánu znovu zařadit.  

Záměrem tedy bylo kontinuálně navázat na ÚPNSÚ 
Všenory, což však není možné, přičemž důvody vyplývají 
z aktuálního stavu v území a legislativy. Původní ÚPNSÚ 
Všenory byl pořizován v době platnosti předchozího 
stavebního zákona a prováděcích předpisů, poslední změna 
č. 2 byla pořízena v roce 2003. Nynější nový územní plán je 
pořizován dle nového stavebního zákona č. 183/2006 Sb., 
ve znění pozdějších předpisů, platného od 1. 1. 2007. Např. 
na rozdíl od původní dokumentace ÚPNSÚ Všenory musí 
být územní plány pořizované v současné době v souladu 
s PÚR ČR a ZÚR SK, pořízenými dle nového stavebního 
zákona až po roce 2006.  

ÚP Všenory je v souladu s cíli a úkoly územního plánování 
stanovenými v § 18 a 19 stavebního zákona (viz 
vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
v odůvodnění ÚP v kapitole 3.) 

ÚP Všenory je v souladu s PÚR ČR včetně republikových 
priorit územního plánování a se ZÚR SK (viz vyhodnocení 
souladu s PÚR ČR a ZÚR SK v odůvodnění ÚP v kapitole 
2.). Tento soulad podle § 50 odst. 7 stavebního zákona 
ověřoval nadřízený orgán územního plánování, Krajský úřad 
Středočeského kraje, který ve svém stanovisku č.j. 
090475/2020/KUSK ze dne 29. 6. 2020 potvrdil odstranění 
dříve zjištěných nedostatků návrhu územního plánu a 
konstatoval, že lze pokračovat v dalším řízení o územním 
plánu. V námitce uváděné srovnání záměru podatele 
námitky s republikovými prioritami územního plánování a s 
prioritami územního plánování kraje pro zajištění trvalé 
udržitelnosti území je účelové, protože vyjmenovává obecné 
priority bez ohledu na kontext konkrétních podmínek v dané 
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seniory s asistenčními službami, který bude situován v 
rámci sousední plochy změny Z01. Uvažovaná 
urbanisticko-architektonická koncepce též naváže na 
významnou rekultivaci areálu Krijcos. Vzhledem ke své 
projektované hmotové skladbě bude reflektovat okolní 
vilovou zástavbu a nenaruší přirozeně vyvinutou podobu 
sídla, nýbrž ji doplní o svébytný v místě tradiční prvek 
příměstského individuálního bydlení. Všenory tak budou i 
nadále rozvíjeny jako souvisle urbanizovaný celek, u něhož 
bude zachováván jeho charakter, který je výrazem identity 
místa, jeho historie i tradic. Respektována bude rovněž 
převládající hladina zástavby a především dálkové pohledy 
i průhledy na historické dominanty a přírodní reliéf. 

Na základě výše uvedených faktů je možné konstatovat, že 
parcela č. 437/40 v k.ú. Všenory leží při kompaktním jádru 
obce a je situována v přímé vazbě na intravilán, tj. na 
zastavěné území. Nachází se mimo záplavové území Q100, 
tudíž i vně faktické údolní nivy. Vzhledem k tomu nelze 
vymezení zastavitelné plochy určené pro realizaci 
individuálního bydlení považovat za odporující nadřazené 
ÚPD, ani trvalé udržitelnosti území, která spočívá ve 
vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, 
hospodářský rozvoj oblasti i soudržnost společenství 
obyvatel. 

Ve vymezení zastavitelné plochy Z02 v požadovaném 
rozsahu i funkční náplni lze naopak spatřovat naplnění cílů 
a úkolů územního plánování, respektive republikových 
priorit územního plánování, které jsou podrobněji 
charakterizované ve 2. kapitole Politiky územního rozvoje 
České republiky (PÚR ČR). Realizací kvalitního urbánního 
prostředí bude podpořena sociální jednota, čímž bude 
snižována prostorově společenská segregace s 
negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel (viz 15). 
Sledovaný investiční záměr v rámci plochy změny Z02 je 
součástí širšího komplexně řešeného celku, jehož 
urbanistické řešení zohledňuje pozici v širším teritoriu, 
ležícím v rámci Metropolitní rozvojové oblasti Praha ... OB1 
(viz 16 & 16a). 
Realizací individuálního bydlení v jádru obce, jež vznikne 
ve vazbě na rekultivovaný výrobně skladový areál, bude 
podpořen polycentrický rozvoj sídelní struktury (viz 18). 
Umístěním zastavitelné plochy na hraně definovaného 

obci a v dané konkrétní lokalitě.  

Nelze než odmítnout mylný názor podatele námitky, že 
územní plán nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Ze všech výše uvedených důvodů je zcela 
zřejmé, že územní plán není diskriminační a dílem libovůle 
(obce Všenory, pořizovatele, zpracovatele), ale byl vytvářen 
na základě komplexního odborného prověření a posouzení 
konkrétních podmínek v dané lokalitě, rovněž dle výsledků 
projednání návrhu a stanoviska NOUPL bez ohledu na to, 
kdo je vlastníkem pozemků či staveb, a je zcela mimo 
pochybnost, že by výsledek byl stejný i v případě jiného 
vlastníka. ÚP Všenory zároveň nijak neomezuje ústavně 
zaručené právo vlastnit majetek.  

Vlastník bude moci svůj majetek v předmětné po vydání 
nadále užívat stávajícím způsobem (územní plán nemá 
retroaktivní účinek) anebo v souladu s podmínkami 
stanovenými pro plochy MNpz – plochy smíšené 
nezastavěného území s přírodními prioritami a 
zemědělským využitím dle nového ÚP Všenory. Jedná se 
převážně o zemědělskou půdu (ornou půdu). Tyto podmínky 
vyplývají ze skutečného stavu v území a ze stavu dle 
katastru nemovitostí.  

 Pro doplnění uvádíme, že využití předmětných pozemků 
pro individuální bydlení bylo dle předchozího ÚPNSÚ 
Všenory, resp. jeho Změny č. 2 možné již od doby schválení 
této změny v roce 2003. Za celou tuto dobu (takřka 20! let) 
však nebyla plocha využita. 
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intravilánu obce / ZÚ je ze své podstaty zajištěna ochrana 
nezastavěného území a minimalizována fragmentace 
krajiny i její zeleně. Zároveň díky koncepčnímu, účelnému 
a úspornému využití pozemků budou potlačeny negativní 
důsledky suburbanizace (viz 19). 

Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK) 

začleňují Všenory do rozvojové oblasti republikové úrovně 
OB1 (Praha) a do sídelní krajiny S21. Na úrovni ZÚR SK 
předmětnou lokalitu okrajově zasahuje koridor pro 
rekonstrukci železniční trati č. 171 (VPS D215), jenž byl 
územním plánem zpřesněn do podoby koridoru dopravní 
infrastruktury C01 vymezeným nad plochami s RZV (VPS 
VD01), který byl na základě společného jednání upraven 
tak, aby nezasahoval do zastavěného území obce. 

Tato úprava potvrdila vyloučení hypotetické kolize 
předmětného území a definovaného koridoru Dl. 

Soulad touto námitkou požadovaného řešení v podobě 
vymezení, respektive potvrzení plochy změny Z02 s 
prioritami územního plánování kraje pro zajištění trvalé 
udržitelnosti území lze v obecné rovině spatřovat jednak v 
cíleném vytváření podmínek pro vyvážený rozvoj kraje, 
založený na zajištění příznivého životního prostředí, 
stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální 
soudržnosti obyvatel (viz 01), tak v rozvoji obslužného 
potenciálu sídla v příměstském území Prahy (viz 04), ale 
zejména ve vytváření podmínek pro stabilizaci a vyvážený 
rozvoj hospodářských činností ve vymezené rozvojové 
oblasti OB1. Sledovaný investiční záměr se soustředí 
především na posílení kvality života rezidentů i obytného 
prostředí jako celku, když navrhuje urbanisticky přiměřený 
rozvoj sídla v podobě kvalitního individuálního bydlení v 
zeleni. Jelikož je záměr situován na hraně intravilánu a v 
ploše pro daný účel již vymezené platnou ÚPD, tak ze své 
podstaty vyváženě a efektivně využije území a zachová 
funkční i urbanistickou celistvost Všenor (viz 07 a & b). 

ZÚR SK stanovené zásady pro usměrňování územního 
rozvoje a rozhodování o změnách v území budou realizací 
malého vilového souboru v předmětném záměru naplněny 
tím, že rozvoj bydlení bude koncentrován v ploše s přímou 
vazbou na hromadnou, zejména kolejovou, dopravu a pro 
jeho výstavbu bude využitý dosud volný pozemek, který již 
byl starší územně plánovací dokumentací pro daný účel 
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prověřen. Nový koncepčně vznikající celek je navržen tak, 
aby respektoval kulturní, civilizační i přírodní hodnoty sídla 
a chránil místní krajinný ráz před nekoordinovanou 
výstavbou (viz 11 e, h, i, n & o). 

Závěrem si dovoluji stran předmětné věci upozornit na 
velmi významnou judikaturu Nejvyššího správního soudu , 
dle níž je podmínkou zákonnosti územního plánu, že 
veškerá omezení vlastnických práv mají ústavně legitimní a 
o zákonné cíle opřené důvody a jsou činěna jen v nezbytné 
míře a nejšetrnějším ze způsobů vedoucích ještě rozumně 
k zamýšlenému cíli, nediskriminačním způsobem a s 
vyloučením libovůle. 

Přijetí územního plánu Všenory představuje zásadní 
omezení ústavně zaručeného práva vlastnit majetek, 
přičemž takové zásahy musí mít zásadně výjimečnou 
povahu, musí být prováděny z ústavně legitimních důvodů 
a jen v nezbytně nutné míře. Přesahují-li zásahy míru, 
kterou je vlastník bez větších obtíží a bez významnějšího 
dotčení podstaty jeho vlastnického práva schopen snášet, 
tj. míru spravedlivou, pak nastupuje ústavní povinnost 
veřejné moci zajistit dotčenému vlastníku přiměřenou 
náhradu (čl. 11 odst. 4 LZPS). 

I omezení nepřesahující spravedlivou míru však musí být v 
souladu s výše předestřenou zásadou subsidiarity a 
minimalizace zásahu, jinak se jedná o zásah ústavně 
nepřípustný. 
Právní úprava náhrady za změnu území je obsažena v § 
102 zákona č. 183/2006 Sb., nicméně se jedná o mezeru v 
právní úpravě, neboť zákonodárce zde výslovně upravuje 
náhrady jen pro některé myslitelné případy, byť z dikce čl. 
11 odst. 4 LZPS jasně vyplývá, že každý zásah do 
vlastnického práva musí být kompenzován. V důsledku 
toho dospěl rozšířený senát Nejvyššího správního soudu k 
závěru, že náhradu lze přiznat na základě přímé aplikace 
čl. 11 odst. 4 LZPS za přiměřeného užití § 102 zákona č. 
183/2006 Sb. 
S ohledem na výše uvedené lze shrnout, že územní plán 
Všenory nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
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dílem libovůle. Pro případ, že by uvedené omezení 
vlastnického práva bylo i přes předmětnou námitku 
shledáno důvodným a dostatečně šetrným, pak ve světle 
shora uvedené judikatury upozorňuji na povinnost obce 
Všenory, jakožto pořizovatele územního plánu, poskytnout 
vlastníkovi přiměřenou náhradu za omezení jeho 
vlastnického práva. 
 

41 Krijcos CS a.s.  
Květoslava Mašity 409 
Všenory 
zastoupená na základě 
PM Mgr. Ivo Kroužkem, 
AK KROUŽEK LEGAL 
s.r.o. 

29. 6. 2021 NÁMITKA PROTI NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 52 odst. 2 a 3 zákona 183/2006 Sb. 
IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE A VLASTNICKÁ PRÁVA: 
Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409, 252 31 Všenory) IČ: 
49824210 
NÁMITKOU DOTČENÉ POZEMKY:  
Obec: Všenory 
katastrální území Všenory (787272) 
parcelní čísla: 433/1 a 433/2  
rozsah území: cca 7.120 m2 

OBSAH (PODSTATA) NÁMITKY: 
V zastoupení vlastníka pozemků p.č. 433/1 a 433/2 v k.ú. 
Všenory (787272) podávám námitku proti návrhu územního 
plánu Všenory . Tímto žádám o (znovu)vymezení 
zastavitelné plochy Z03 tak, aby svým rozsahem 
odpovídala výše jmenovaným parcelám, čímž bude shodná 
s primárním návrhem této projednávané ÚPD, ale zejména 
bude korespondovat s platným územním plánem SÚ 
Všenory ve znění později vydaných Změn č. 1 a č. 2. 
Zároveň v zastavitelné ploše Z03, respektive v rámci 
plochy občanského vybavení - sportu (OS) žádám o 
doplnění přípustného využití o možnost umístění 
administrativy, služebních bytů a veřejného i komerčního 
občanského vybavení. 

Podmínky plošné i objemové regulace požaduji nastavit 
tak, aby případná zastavěnost ve výše zmíněné ploše 
změny Z03 korelovala s podmínkami prostorového 
uspořádání dle platného ÚP SÚ Všenory, tj. aby umožnila 
intenzivnější využití oblasti. Za takové využití lze považovat 
ekvivalent podmínek stanovených pro plochy bydlení 
vymezené v okrajové poloze sídla, tj. i pro plochy sportu 
stanovit: 

• koeficient nezpevněných ploch: min. 0,55 

• koeficient zastavění: max. 0,25 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Plocha Z03 musela být z návrhu ÚP Všenory po společném 
jednání o návrhu vyřazena z důvodu nesouhlasu 
nadřízeného orgánu územního plánování (nesoulad s PÚR 
ČR), orgánu ochrany přírody a orgánu ochrany ZPF.  

Viz stanovisko nadřízeného orgánu územního plánování, 
Krajského úřadu Středočeského kraje, odboru územního 
plánování a stavebního řádu  č.j. 041493/2020/KUSK ze 
dne 11. 3. 2020: „… Návrh územního plánu není v souladu 
s PÚR ČR (body 14a, 20, 26) … Umístění ploch Z03, K01 
na nejkvalitnějších půdách je v rozporu s body 14a, 20 PÚR 
ČR …“ 

Viz stanovisko dotčeného orgánu ochrany ZPF, Krajského 
úřadu Středočeského kraje, odboru životního prostředí č.j.: 
160174/2019/KUSK ze dne 4. 2. 2020: „Nesouhlasí 
s navrhovaným rozsahem záboru ZPF na zemědělské půdě 
I. a II. třídy ochrany pro zastavitelnou plochu Z03 (2,56 ha), 
s využitím pro OS – občanské vybavení, sport. “  

Viz stanovisko dotčeného orgánu ochrany přírody, 
Městského úřadu v Černošicích, odboru životního prostředí 
č.j.:MUCE 10039/2020 OŽP/Hru ze dne 7. 2. 2020:  
„V rámci předloženého návrhu ÚP jsou významně navýšeny 
plochy pro rekreaci (K01) a sport (Z03) a proto není zábor 
zeleně v rámci údolní nivy dostatečný důvod, resp. veřejný 
zájem na udržení a obnově přirozených funkcí krajiny 
v daném případě převažuje.  

Z výše uvedených důvodů zajištění souladu s PÚR ČR a 
převažujících veřejných zájmů na ochraně ZPF a ochraně 
přírody a krajiny, musela být plocha K01 vyřazena a na 
místo ní jsou v ÚP Všenory vymezeny stávající plochy 
MNpz – plochy smíšeného nezastavěného území 
s přírodními prioritami a zemědělským využitím. Z těchto 
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Vyřazení zastavitelné plochy Z03, která byla v primárním 
návrhu tohoto územního plánu navržena v souladu s 
koncepcí platného ÚP SÚ Všenory (2Z1a), je 
neodůvodnitelné a neakceptovatelné, jelikož je v příkrém 
rozporu s legitimním očekáváním určité právní a územně 
plánovací kontinuity. 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ NÁMITKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP 
Všenory je snaha investora o vytvoření architektonicky 
osobitého i ekonomicky smysluplného komplexu, jenž 
urbanisticky naváže na nedaleké kompaktní historické 
centrum sídla, které představuje zámek s hospodářskými 
budovami a návazná kompaktní rostlá objemová struktura 
staveb sloužících především k bydlení, a další vilovou 
zástavbu. Území dotčené touto námitkou leží mezi výrobně 
skladovým areálem, transformujícím se v polyfunkční celek, 
a drobnou vodotečí, respektive mezi dopravním koridorem 
a svahy při ulici Brunšov, kde se připravuje výstavba 
pobytového zařízení pro seniory s asistenčními službami. V 
primárním návrh ÚP byla oblast charakterizována jako 
plocha změny Z03 a v současně platném územním plánu 
sídelního útvaru Všenory je definována jako zastavitelná 
plocha 2Z1a, která nahradila dříve navržené plochy 
výrobních i nevýrobních služeb a obchodu. Předmětná 
lokalita přímo navazuje na intravilán, a tudíž i na nově 
vymezené zastavěné území. 

Nadto je nutné připomenout, že celá oblast leží z pozice 
toku řeky Berounky za silnicí č. III/11510 a souběžnou 
železniční tratí č. 171 (která je součástí III. tranzitního 
železničního koridoru), načež obě tyto liniové stavby 
představují ze své podstaty významnou funkční ochranu 
před povodněmi. Sledovaná oblast se tak nachází vně 
záplavového území, tudíž nemůže být ani součástí údolní 
nivy tedy rovinného dna, aktivovaného při povodňovém 
stavu vodního toku. 
Dlouhodobě připravovaný investiční záměr v námitkou 
dotčeném území oblasti Plzeňky představuje realizaci 
sportovně rekreačního areálu s doplňkovými veřejnými i 
komerčními službami. Ten urbanisticky naváže a funkčně 
doplní hustší zástavbu bytovými i polyfunkčními domy 
vzniknuvšími při rozsáhlé konverzi výrobně skladového 
areálu (Krijcos), ale i blízké pobytové zařízení pro seniory s 

důvodů nelze námitce vyhovět a plochu Z03 opět v ÚP 
vymezit. Veškerá argumentace uvedená v odůvodnění 
námitky na tom nemůže nic změnit.    

Vůlí pořizovatele, pořizovatele, projektanta i obce bylo 
zařadit pozemky v souladu s dosud platným územním 
plánem (ÚPNSÚ Všenory) ve znění jeho změn č. 1 a 2 i do 
nového územního plánu (viz dokumentace návrhu ÚP 
Všenory ke společnému jednání o návrhu ÚP). Plocha 
nebyla z návrhu vyjmuta svévolně, ale na základě výše 
uvedeného nesouhlasu NOÚPL a nesouladu s PÚR ČR a 
nesouhlasu výše uvedených dotčených orgánů.  Bez 
ověření souladu s PÚR ČR a bez souhlasu dotčených 
orgánů podle zvláštních právních předpisů nelze územní 
plán vydat, proto není možné plochu do územního plánu 
znovu zařadit.  

Je tedy jednoznačně zřejmé, že záměrem bylo kontinuálně 
navázat na ÚPNSÚ Všenory, což však není možné, přičemž 
důvody vyplývají z aktuálního stavu v území a legislativy. 
Původní ÚPNSÚ Všenory byl pořizován v době platnosti 
předchozího stavebního zákona a prováděcích předpisů, 
poslední změna č. 2 byla pořízena v roce 2003. Nynější 
nový územní plán je pořizován dle nového stavebního 
zákona č. 183/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů, 
platného od 1. 1. 2007. Např. na rozdíl od původní 
dokumentace ÚPNSÚ Všenory musí být územní plány 
pořizované v současné době v souladu s PÚR ČR a ZÚR 
SK, pořízenými dle nového stavebního zákona až po roce 
2006.  

ÚP Všenory je v souladu s cíli a úkoly územního plánování 
stanovenými v § 18 a 19 stavebního zákona (viz 
vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
v odůvodnění ÚP v kapitole 3.) 

ÚP Všenory je v souladu s PÚR ČR včetně republikových 
priorit územního plánování a se ZÚR SK (viz vyhodnocení 
souladu s PÚR ČR a ZÚR SK v odůvodnění ÚP v kapitole 
2.). Tento soulad podle § 50 odst. 7 stavebního zákona 
ověřoval nadřízený orgán územního plánování, Krajský úřad 
Středočeského kraje, který ve svém stanovisku č.j. 
090475/2020/KUSK ze dne 29. 6. 2020 potvrdil odstranění 
dříve zjištěných nedostatků návrhu územního plánu a 
konstatoval, že lze pokračovat v dalším řízení o územním 
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asistenčními službami, připravované při ulici Brunšov. 
Sledovaná oblast Plzeňky bude ponechána bez rozsáhlejší 
zástavby pro volnočasové aktivity, čímž vytvoří přirozený 
přechod urbanizovaného prostoru do kulturní krajiny při 
hranici s Dobřichovicemi. Odpočinkový ráz území bude 
zdůrazněn výraznými plochami veřejných prostranství s 
množstvím zeleně, drobnými poldry a vodními plochami. 

Uvažovaná koncepce nenaruší přirozeně vyvinutou podobu 
sídla, nýbrž ji doplní o svébytný moderní prvek 
příměstského sportovně rekreačního areálu. Absence 
analogického zařízení je nejen ve 

Všenorech, ale i širší spádové oblasti, citelná. Tento 
problém bude navíc umocněn i tím, že připravovaný ÚP 
Všenory nenavrhuje žádné jiné rozvojové plochy 
občanského vybavení - sportu (OS), což je vzhledem k 
velikosti, pozici a výrazně rezidenčnímu charakteru obce 
chybné a krajně problematické. 
Umístění sportovišť s doplňkovými službami, která 
poskytnou volnočasové vyžití vzrůstající populaci Všenor i 
sousedních obcí, lze v dané lokaci chápat jako optimální. 
Jednak z pohledu vazby na dopravní infrastrukturu, mj. v 
podobě docházkové vzdálenosti Všenor a Dobřichovic (a 
jejich nádraží), ale i z pozice okrajové polohy vzhledem k 
sídlu, jehož siluetu bude záměr plně respektovat. Chráněna 
bude převládající hladina zástavby a především dálkové 
pohledy i průhledy na historické dominanty a přírodní reliéf. 
Všenory tak budou i nadále rozvíjeny jako souvisle 
urbanizovaný celek, u něhož bude zachováván jeho 
charakter, který je výrazem identity místa, jeho historie i 
tradic. 

Na základě výše uvedených faktů je možné konstatovat, že 
parcely č. 433/1 i 433/2 v k.ú. Všenory, které leží při 
někdejším výrobně skladovém areálu, jsou situovány v 
přímé vazbě na intravilán, tj. na zastavěné území. 
Nacházejí se mimo záplavové území Q100, tudíž i vně 
faktické údolní nivy. Vzhledem k tomu nelze vymezení 
zastavitelné plochy určené pro realizaci sportovně 
rekreačního areálu s doplňkovými veřejnými i komerčními 
službami ve sledovaném rozsahu považovat za odporující 
nadřazené ÚPD, ani trvalé udržitelnosti území, jež spočívá 
ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní 
prostředí, hospodářský rozvoj oblasti i soudržnost 

plánu. V námitce uváděné srovnání záměru podatele 
námitky s republikovými prioritami územního plánování a s 
prioritami územního plánování kraje pro zajištění trvalé 
udržitelnosti území je účelové, protože vyjmenovává obecné 
priority bez ohledu na kontext konkrétních podmínek v dané 
lokalitě.  

Nelze než odmítnout mylný názor podatele námitky, že 
územní plán nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Ze všech výše uvedených důvodů je zcela 
zřejmé, že územní plán není diskriminační a dílem libovůle 
(obce Všenory, pořizovatele, zpracovatele), ale byl vytvářen 
na základě komplexního odborného prověření a posouzení 
konkrétních podmínek v dané lokalitě, rovněž dle výsledků 
projednání návrhu a stanoviska NOUPL bez ohledu na to, 
kdo je vlastníkem pozemků či staveb, a je zcela mimo 
pochybnost, že by výsledek byl stejný i v případě jiného 
vlastníka. ÚP Všenory zároveň nijak neomezuje ústavně 
zaručené právo vlastnit majetek.  

Vlastník bude moci svůj majetek v předmětné po vydání 
nadále užívat stávajícím způsobem (územní plán nemá 
retroaktivní účinek) anebo v souladu s podmínkami 
stanovenými pro plochy MNpz – plochy smíšené 
nezastavěného území s přírodními prioritami a 
zemědělským využitím dle nového ÚP Všenory. Jedná se 
převážně o zemědělskou půdu (ornou půdu). Tyto podmínky 
vyplývají ze skutečného stavu v území a ze stavu dle 
katastru nemovitostí.  

 Pro doplnění uvádíme, že využití předmětných pozemků 
pro sport bydlení bylo dle předchozího ÚPNSÚ Všenory, 
resp. jeho Změny č. 2 možné již od doby schválení této 
změny v roce 2003. Za celou tuto dobu (takřka 20! let) však 
nebyla plocha využita. 
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společenství obyvatel. 

Ve vymezení zastavitelné plochy Z03 v požadovaném 
rozsahu i funkční náplni lze naopak spatřovat naplnění cílů 
a úkolů územního plánování, respektive republikových 
priorit územního plánování, které jsou podrobněji 
charakterizované ve 2. kapitole Politiky územního rozvoje 
České republiky (PÚR ČR). Realizací kvalitního urbánního 
prostředí v podobě volnočasového areálu s příměsí 
doprovodných služeb a ploch zeleně bude podpořena 
sociální jednota, čímž bude snižována prostorově 
společenská segregace s negativními vlivy na sociální 
soudržnost obyvatel (viz 15). 

Sledovaný investiční záměr v rámci plochy změny Z03 je 
součástí komplexně řešeného celku, jehož urbanistické 
řešení zohledňuje pozici v širším teritoriu, ležícím v rámci 
Metropolitní rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a). 
Vzhledem k tomu, že sportovně rekreační areál s 
doprovodnými službami vznikne coby součást 
polyfunkčního komplexu, tak bude předcházet negativním 
důsledkům případných hospodářských změn tím, že vytvoří 
pracovní příležitosti ve výrazně rezidenčním prostředí (viz 
17). Realizací volnočasového areálu v okrajové poloze v 
dobré dopravní i pěší dostupnosti, jež vznikne ve vazbě na 
rekultivovaný výrobně skladový areál, bude podpořen 
polycentrický rozvoj sídelní struktury (viz 18). Umístěním 
zastavitelné plochy na hraně intravilánu obce / ZÚ je ze své 
podstaty zajištěna ochrana nezastavěného území a 
minimalizována fragmentace krajiny i její zeleně. Zároveň 
díky koncepčnímu, účelnému a úspornému využití 
pozemků budou potlačeny negativní důsledky 
suburbanizace (viz 19). 

Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK) 

začleňují Všenory do rozvojové oblasti republikové úrovně 
OB1 (Praha) a do sídelní krajiny S21. Na úrovni ZÚR SK 
předmětnou lokalitu zasahuje koridor pro rekonstrukci 
železniční trati č. 171 (VPS D215), jenž byl územním 
plánem zpřesněn do podoby koridoru dopravní 
infrastruktury C01 vymezeným nad plochami s RZV (VPS 

VD01 který byl na základě společného jednání upraven 
tak, aby nezasahoval do zastavěného území obce. 

Tato úprava vyloučila hypotetickou kolizi předmětného 



Stránka 90 z 169 
 

území a definovaného koridoru Dl . 
Soulad touto námitkou požadovaného řešení spočívající ve 
vymezení, respektive potvrzení plochy změny Z03 s 
prioritami územního plánování kraje pro zajištění trvalé 
udržitelnosti území lze v obecné rovině spatřovat jednak v 
cíleném vytváření podmínek pro vyvážený rozvoj kraje, 
založený na zajištění příznivého životního prostředí, 
stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální 
soudržnosti obyvatel (viz 0l), tak v rozvoji obslužného 
potenciálu sídla v příměstském území Prahy (viz 04), ale 
zejména ve vytváření podmínek pro stabilizaci a vyvážený 
rozvoj hospodářských činností ve vymezené rozvojové 
oblasti OB1. Sledovaný investiční záměr se soustředí 
především na posílení kvality života rezidentů a 
intenzivnější rozvoj aktivit cestovního ruchu, turistiky i 
rekreace, když navrhuje urbanisticky uměřený rozvoj sídla 
v podobě sportovně rekreačního areálu s příměsí 
doprovodných služeb, který vznikne při nově se formujícím 
bytovém, respektive polyfunkčním komplexu. Navržený 
areál s integrovaným veřejným i komerčním občanským 
vybavením zajistí sídlu potřebnou veřejnou infrastrukturou 
a nabídne aktuálně chybějící prostor pro sportovní vyžití i 
další volnočasové aktivity. Jelikož je záměr situován na 
hraně intravilánu a v ploše pro daný účel již vymezené 
platnou ÚPD, tak ze své podstaty vyváženě a efektivně 
využije území a zachová funkční i urbanistickou celistvost 
Všenor (viz 07 a, b & c). 

ZÚR SK stanovené zásady pro usměrňování územního 
rozvoje a rozhodování o změnách v území budou 
předmětným volnočasovým areálem s příměsí 
doprovodných služeb naplněny tím, že rozvoj sportu, 
rekreace i dalších souvisejících ekonomických aktivit v 
podobě veřejné i komerční vybavenosti bude koncentrován 
v ploše s přímou vazbou na hromadnou, zejména 
kolejovou, dopravu, čímž poskytne potřebné zázemí nejen 
lokálním rezidentům, ale i návštěvníkům, popřípadě 
obyvatelům Prahy. Pro novou výstavbu bude využitý dosud 
volný pozemek, který již byl starší územně plánovací 
dokumentací pro daný účel prověřen. Nový koncepčně 
vznikající celek je navržen tak, aby respektoval kulturní, 
civilizační i přírodní hodnoty sídla a chránil místní krajinný 
ráz před nekoordinovanou výstavbou (viz 11 e, h, k, n & o). 
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Závěrem si dovoluji stran předmětné věci upozornit na 
velmi významnou judikaturu Nejvyššího správního soudu, 
dle níž je podmínkou zákonnosti územního plánu, že 
veškerá omezení vlastnických práv mají ústavně legitimní a 
o zákonné cíle opřené důvody a jsou činěna jen v nezbytné 
míře a nejšetrnějším ze způsobů vedoucích ještě rozumně 
k zamýšlenému cíli, nediskriminačním způsobem a s 
vyloučením libovůle. 
Přijetí územního plánu Všenory představuje zásadní 
omezení ústavně zaručeného práva vlastnit majetek, 
přičemž takové zásahy musí mít zásadně výjimečnou 
povahu, musí být prováděny z ústavně legitimních důvodů 
a jen v nezbytně nutné míře. Přesahují-li zásahy míru, 
kterou je vlastník bez větších obtíží a bez významnějšího 
dotčení podstaty jeho vlastnického práva schopen snášet, 
tj. míru spravedlivou, pak nastupuje ústavní povinnost 
veřejné moci zajistit dotčenému vlastníku přiměřenou 
náhradu (čl. 11 odst. 4 LZPS). 
I omezení nepřesahující spravedlivou míru však musí být v 
souladu s výše předestřenou zásadou subsidiarity a 
minimalizace zásahu, jinak se jedná o zásah ústavně 
nepřípustný. 
Právní úprava náhrady za změnu území je obsažena v § 
102 zákona č. 183/2006 Sb., nicméně se jedná o mezeru v 
právní úpravě, neboť zákonodárce zde výslovně upravuje 
náhrady jen pro některé myslitelné případy, byť z dikce čl. 
11 odst. 4 LZPS jasně vyplývá, že každý zásah do 
vlastnického práva musí být kompenzován. V důsledku 
toho dospěl rozšířený senát Nejvyššího správního soudu k 
závěru, že náhradu lze přiznat na základě přímé aplikace 
čl. 11 odst. 4 LZPS za přiměřeného užití § 102 zákona č. 
183/2006 Sb. 
S ohledem na výše uvedené lze shrnout, že územní plán 
Všenory nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Pro případ, že by uvedené omezení 
vlastnického práva bylo i přes předmětnou námitku 
shledáno důvodným a dostatečně šetrným, pak ve světle 
shora uvedené judikatury upozorňuji na povinnost obce 
Všenory, jakožto pořizovatele územního plánu, poskytnout 
vlastníkovi přiměřenou náhradu za omezení jeho 
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vlastnického práva. 
 

42 Krijcos CS a.s.  
Květoslava Mašity 409 
Všenory 
zastoupená na základě 
PM Mgr. Ivo Kroužkem, 
AK KROUŽEK LEGAL 
s.r.o. 

29. 6. 2021 NÁMITKA PROTI NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 52 odst. 2 a 3 zákona 183/2006 Sb. 
IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE A VLASTNICKÁ PRÁVA: 
Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409, 252 31 Všenory) IČ: 
49824210 
NÁMITKOU DOTČENÉ POZEMKY:  
Obec: Všenory 
katastrální území Všenory (787272) 
parcelní čísla: 2095/1, 2095/7, 2095/10, 2096/1, 2096/2, 
2096/6, 2097/8, 2101/1, 2101/2, 2120/12 a 2120/13 
rozsah území: cca 7.300 m2 

OBSAH (PODSTATA) NÁMITKY: 
V zastoupení vlastníka pozemků p.č. 2095/1, 2095/7, 
2095/10, 2096/1, 2096/2, 2096/6, 2097/8, 2101/1, 2101/2, 
2120/12 a 2120/13 v k.ú. Všenory (787272) podávám 
námitku proti návrhu územního plánu Všenory. Tímto 
žádám o vymezení zastavitelné plochy (popřípadě rozšíření 
navržené plochy změny Z16) tak, aby svým rozsahem 
odpovídala výše uvedeným parcelám. Funkční využití 
daného pozemku žádám zařadit mezi plochy výroby a 
skladování, respektive výroby drobné a služeb (VD), a to v 
kritériích prostorového uspořádání stanovených i 
projednaných v aktuální verzi návrhu územního plánu. 
Oblast tak bude koncepčně korelovat s platným ÚP SÚ 
Všenory ve znění později vydaných Změn č. 1 a č. 2. 

Vyřazení, respektive významná redukce zastavitelné plochy 
2Z4, jež je v územním plánu SÚ Všenory vymezena právě 
pro nerušící průmyslovou výrobu a sklady, je 
neodůvodnitelné a neakceptovatelné, jelikož je v příkrém 
rozporu s legitimním očekáváním určité právní a územně 
plánovací kontinuity. 
V souvislosti s podstatou této námitky podněcuji i k 
přehodnocení pojetí ochrany před povodněmi nastíněné v 
návrhu ÚPD. Budoucí koncepci požaduji stanovit tak, aby 
nový územní plán umožnil, respektive navrhnul realizaci 
takových protipovodňových opatření, která zajistí efektivní 
ochranu všech výše uvedených pozemků. Doporučuji proto 
přehodnotit rozsah i figuru plánované hrázky Sušárna (VPS 
VK02), respektive předmětné opatření rozšířit a prodloužit 
do takové podoby, aby mimo prostor vymezený pro 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Zastavitelná plocha Z16 musela být oproti původní velikosti 
vymezené v návrhu ÚP ke společnému jednání o návrhu ÚP 
Všenory  zmenšená z důvodu požadavku dotčeného orgánu 
ochrany přírody a krajiny. Bez jeho souhlasu nelze územní 
plán vydat, proto není možné plochu opět zvětšit.  

Viz stanovisko dotčeného orgánu ochrany přírody, 
Městského úřadu v Černošicích, odboru životního prostředí 
č.j.:MUCE 10039/2020 OŽP/Hru ze dne 7. 2. 2020, ve 
kterém orgán ochrany přírody požadoval rozšíření plochy 
zeleně na úkor severního okraje nově navrhované výrobní 
zóny na minimální šíři 30 m, která byla poté dohodnutá ve 
finální podobě návrhu ÚP. 

Vůlí pořizovatele, pořizovatele, projektanta i obce bylo 
zařadit pozemky v souladu s dosud platným územním 
plánem (ÚPNSÚ Všenory) ve znění jeho změn č. 1 a 2 i do 
nového územního plánu (viz dokumentace návrhu ÚP 
Všenory ke společnému jednání o návrhu ÚP). Plocha 
nebyla v návrhu redukována svévolně, ale na základě výše 
uvedeného nesouhlasu orgánu ochrany přírody.  Bez 
souhlasu dotčených orgánů podle zvláštních právních 
předpisů nelze územní plán vydat, proto není možné plochu 
Z16 opět rozšířit. 

Redukce plochy Z16 oproti předchozímu ÚPSÚ Všenory ve 
znění jeho Změny č. 2 z roku 2003 není nijak významné. 
Srovnání je obtížně vzhledem ke značně zastaralému 
mapovému podkladu ÚPSÚ Všenory.  

V tomto finálním rozsahu plocha Z16 leží mimo záplavové 
území Q100 a mimo aktivní zónu záplavového území. 
V záplavovém území nelze dle republikových priorit 
územního plánování stanovených v PÚR ČR vymezovat 
zastavitelné plochy s výjimkou zvlášť odůvodněných 
případů, což tento případ podnikatelského záměru není. 
V aktivní zóně záplavového území nelze podle zákona o 
vodách až na výslovné výjimky, kterými nejsou výrobní 
plochy, umisťovat stavby. Na této skutečnosti by nic 
nezměnilo ani navrhované prodloužení protipovodňového 
opatření VR02a. Protipovodňová opatření byla navržena 
odbornou firmou v širších souvislostech. Rozšíření 
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revitalizaci Všenorského potoka (VPS VR02a) pokračovalo 
až k severnímu ohbí Kosovy ulice, kde se na území 
Dobřichovic propojí s protipovodňovou hrází. 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ NÁMITKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP 
Všenory je snaha investora o vytvoření malého, ale 
ekonomicky smysluplného výrobně skladového komplexu, 
který bude situován v lokalitě pro daný účel již vymezené a 
prověřené platnou ÚPD. Z hlediska urbanistické koncepce a 
kompozice je oblast pro výstavbu nevelkého areálu 
malovýroby či řemeslné výroby s příměsí souvisejících 
služeb vhodná, jelikož předmětný pozemek je přímo 
napojen na stávající komunikaci místního významu a 
nachází se v bezprostřední blízkosti železniční trati č. 171, 
která spolu s ulicí Květoslava Mašity vytvoří faktické funkční 
i optické odclonění drobného průmyslu od rezidenční části 
sídla. Převážně rekreační zóna Sušárny je od řešené 
oblasti oddělena Všenorským potokem a vymezenou 
přírodní plochou určenou pro jeho revitalizaci (VPS VR02a). 
Sledovaný záměr tak nenaruší přirozeně vyvinutou podobu 
sídla ani jeho charakter a hmotovou koncepci a bude 
respektovat dálkové pohledy i průhledy na dominanty. 
Důležitým aspektem z hlediska ochrany přírody a krajiny je 
skutečnost, že sledovaný investiční záměr bude situován na 
půdě s podprůměrnou produkční schopností (IV. třída 
ochrany), a to v přímé vazbě na zastavěné území. Tím 
bude vyváženě a efektivně využito území, zachována 
funkční i urbanistická celistvost Všenor a minimalizována 
další fragmentace krajiny i její zeleně. Zároveň bude v části 
dané lokality sanována stará ekologická zátěž v podobě 
někdejší skládky komunálního odpadu. 

Z hlediska limitů využití území se severní část nachází v 
záplavovém území Q100, což požaduji vyřešit revizí 
koncepce protipovodňové ochrany (viz výroková část 
námitky). V oblasti, již zasahuje aktuálně vymezený koridor 
C01 (VPS VD01), respektuji navržené podmíněně přípustné 
využití v podobě takových staveb, které neznemožní ani 
neztíží budoucí modernizaci trati. 
Definování zastavitelné plochy pro drobnou výrobu a 
skladování v předmětné oblasti, jež je umístěna na okraji 
sídla v přímé vazbě na silniční i kolejovou dopravu, nabídne 
citelně chybějící prostor pro rozvoj hospodářských činností 

a poskytne tak příležitost pro budoucí nárůst ekonomických 

protipovodňových opatření by mohlo zhoršit možnosti 
přirozeného rozlivu a vyvolalo zhoršení situace v 
sousedních obcích. Hranice záplavového území Q100 a 
aktivní zóny záplavového území nelze v územním plánu 
upravovat, jedná se o limit využití území, jejich rozsah 
stanovuje příslušný vodoprávní úřad formou opatření 
obecné povahy.  

Nelze než odmítnout mylný názor podatele námitky, že 
územní plán nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Ze všech výše uvedených důvodů je zcela 
zřejmé, že územní plán není diskriminační a dílem libovůle 
(obce Všenory, pořizovatele, zpracovatele), ale byl vytvářen 
na základě komplexního odborného prověření a posouzení 
konkrétních podmínek v dané lokalitě, rovněž dle výsledků 
projednání návrhu a stanovisek dotčených orgánů podle 
zvláštních právních předpisů, bez ohledu na to, kdo je 
vlastníkem pozemků a je zcela mimo pochybnost, že by 
výsledek byl stejný i v případě jiného vlastníka. ÚP Všenory 
zároveň nijak neomezuje ústavně zaručené právo vlastnit 
majetek.  

Vlastník bude moci svůj majetek v předmětné po vydání 
nadále užívat stávajícím způsobem (územní plán nemá 
retroaktivní účinek) anebo v souladu s podmínkami 
stanovenými pro plochy VD a v souladu s podmínkami 
využití těchto ploch realizovat svůj podnikatelský záměr.   

 Pro doplnění uvádíme, že využití předmětných pozemků 
pro výrobu a skladování bylo dle předchozího ÚPNSÚ 
Všenory, resp. jeho Změny č. 2 možné již od doby schválení 
této změny v roce 2003. Za celou tuto dobu (takřka 20! let) 
však nebyla plocha využita. 
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aktivit i pracovních příležitostí ve výrazně rezidenčním 
prostředí, čímž budou mírněny negativní důsledky 
suburbanizace. Vymezení plochy VD v námi požadované 
ploše významným způsobem podporuje trvalou udržitelnost 
a je v souladu s požadavky na podporu ekonomického pilíře 
udržitelného rozvoje území. Bez dostatečného vymezení 
ploch výroby v obdobných sídlech nelze zajistit dostatečný 
ekonomický rozvoj, dostatečný počet pracovních míst, nelze 
dostatečným způsobem stabilizovat trvalé bydlení v území. 
Pokud jsou plochy výroby vymezovány na plochách 
nezemědělských a na zemědělských plochách nižších 
bonitních tříd, nedochází ani k narušení principů ochrany 
ZPF. Pokud jsou plochy výroby (a skladování) zároveň 
vymezovány v návaznosti na stávající dopravní a 
technickou infrastrukturu, a v tomto případě tak tomu je, pak 
lze hovořit o naplnění moderních ekonomických a 
urbanistických principů v územním plánování. 

Závěrem si dovoluji stran předmětné věci upozornit na velmi 
významnou judikaturu Nejvyššího správního soudu, dle níž 
je podmínkou zákonnosti územního plánu, že veškerá 
omezení vlastnických práv mají ústavně legitimní a o 
zákonné cíle opřené důvody a jsou činěna jen v nezbytné 
míře a nejšetrnějším ze způsobů vedoucích ještě rozumně k 
zamýšlenému cíli, nediskriminačním způsobem a s 
vyloučením libovůle. 
Přijetí územního plánu Všenory představuje zásadní 
omezení ústavně zaručeného práva vlastnit majetek, 
přičemž takové zásahy musí mít zásadně výjimečnou 
povahu, musí být prováděny z ústavně legitimních důvodů a 
jen v nezbytně nutné míře. Přesahují-li zásahy míru, kterou 
je vlastník bez větších obtíží a bez významnějšího dotčení 
podstaty jeho vlastnického práva schopen snášet, tj. míru 
spravedlivou, pak nastupuje ústavní povinnost veřejné moci 
zajistit dotčenému vlastníku přiměřenou náhradu (čl. 11 
odst. 4 LZPS). 
I omezení nepřesahující spravedlivou míru však musí být v 
souladu s výše předestřenou zásadou subsidiarity a 
minimalizace zásahu, jinak se jedná o zásah ústavně 
nepřípustný. 
Právní úprava náhrady za změnu území je obsažena v S 
102 zákona č. 183/2006 Sb., nicméně se jedná o mezeru v 
právní úpravě, neboť zákonodárce zde výslovně upravuje 
náhrady jen pro některé myslitelné případy, byť z dikce čl. 1 
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1 odst. 4 LZPS jasně vyplývá, že každý zásah do 
vlastnického práva musí být kompenzován. V důsledku toho 
dospěl rozšířený senát Nejvyššího správního soudu k 
závěru, že náhradu lze přiznat na základě přímé aplikace čl. 
1 1 odst. 4 LZPS za přiměřeného užití S 102 zákona č. 
183/2006 Sb. 
S ohledem na výše uvedené lze shrnout, že územní plán 
Všenory nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Pro případ, že by uvedené omezení 
vlastnického práva bylo i přes předmětnou námitku 
shledáno důvodným a dostatečně šetrným, pak ve světle 
shora uvedené judikatury upozorňuji na povinnost obce 
Všenory, jakožto pořizovatele územního plánu, poskytnout 
vlastníkovi přiměřenou náhradu za omezení jeho 
vlastnického práva. 
 

43 Krijcos CS a.s.  
Květoslava Mašity 409 
Všenory 
zastoupená na základě 
PM Mgr. Ivo Kroužkem, 
AK KROUŽEK LEGAL 
s.r.o. 

29. 6. 2021 NÁMITKA PROTI NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 52 odst. 2 a 3 zákona 183/2006 Sb. 
IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE A VLASTNICKÁ PRÁVA: 
Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409, 252 31 Všenory) IČ: 
49824210 
NÁMITKOU DOTČENÉ POZEMKY:  
Obec: Všenory 
katastrální území Všenory (787272) 
parcelní čísla:  2130/1 (západní část) 
rozsah území: cca 850 m2 

OBSAH (PODSTATA) NÁMITKY: 
V zastoupení vlastníka pozemku p.č. 2130/1 v k.ú. Všenory 
(787272) podávám námitku proti návrhu územního plánu 
Všenory . Tímto žádám o revizi podmínek pro využití plochy 
definované pro nakládání s odpady (TO), navržené pro 
zřízení sběrného dvora v rámci zastavitelné plochy Z28 
(VPS VT 01). Požaduji doplnění přípustného využití dané 
plochy s RZV o možnost umístění i odstavných a 
parkovacích ploch. 

Odůvodnění uplatněné námitky: 
Plocha s rozdílným způsobem využití, která je v rámci 
zastavitelné plochy Z28 navržena pro realizaci sběrného 
dvora, je vymezena v souladu s koncepcí platného ÚP SÚ 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Pro sběrný dvůr (Z28) je vymezena minimální potřebná 
plocha (necelých 0,09 ha), proto zde není možné zřizovat 
ještě navíc parkovací stání, zbývající část uvedeného 
pozemku je zařazena do ploch DS jako zastavitelná plocha 
Z04, kde je parkování možné. 
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Všenory, kde je analogická plocha změny označena jako 
2Z3. Mám však za to, že přestože je předmětný pozemek 
důležitý pro řešení obecní koncepce nakládání s odpady, 
tak není vhodné předem vylučovat možnost umístění 
parkovacích či odstavných míst. Sledované území leží 
přímo při silnici č. III/11510 a je vklíněno mezi návrhové 
plochy dopravy silniční (DS), soustřeďující se do ploch 
změny Z04. Ta je navržena pro umožnění faktické dostavby 
zcela nedostatečného parkoviště při ŽST Dobřichovice, jež 
se rozšířením dostane i do docházkové vzdálenosti ŽST 
Všenory, a nabídne další velmi potřebné kapacity místním 
občanům. Současně předpokládáme, že parkování vozidel 
v dílčí části území apriori neznemožní budoucí využití 
předmětné lokality pro uvažovaný účel sběrného dvora. 
 

44 Krijcos CS a.s.  
Květoslava Mašity 409 
Všenory 
zastoupená na základě 
PM Mgr. Ivo Kroužkem, 
AK KROUŽEK LEGAL 
s.r.o. 

29. 6. 2021 NÁMITKA PROTI NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 52 odst. 2 a 3 zákona 183/2006 Sb. 
IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE A VLASTNICKÁ PRÁVA: 
Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409, 252 31 Všenory) IČ: 
49824210 
NÁMITKOU DOTČENÉ POZEMKY:  
Obec: Všenory 
katastrální území Všenory (787272) 
parcelní čísla: 2099/4, 2099/5, 2099/6, 2099/7, 2097/6, 

209717, 2100/5, 2101/9, 2101/11, 2101/12 a 2101/13  

rozsah území: cca 46.325  m2 

OBSAH (PODSTATA) NÁMITKY: 
V zastoupení vlastníka pozemků p.č. 2099/4, 2099/5, 
2099/6, 2099/7, 2097/6, 2097/7, 2100/5, 2101/9, 2101/11, 
2101/12 a 2101/13 v k.ú. Všenory (787272) podávám 
námitku proti návrhu územního plánu Všenory. Tímto 
žádám o přehodnocení pojetí ochrany před povodněmi 
nastíněné v návrhu územního plánu. Budoucí koncepci 
požaduji stanovit tak, aby nový územní plán umožnil, 
respektive navrhnul realizaci takových protipovodňových 
opatření, která zajistí efektivní ochranu všech výše 
uvedených pozemků. Doporučuji proto přehodnotit rozsah i 
figuru plánované hrázky Sušárna (VPS VK02), respektive 
předmětné opatření rozšířit a prodloužit do takové podoby, 
aby mimo prostor vymezený pro revitalizaci Berounky (VPS 
VR01) a Všenorského potoka (VPS VR02a), který se 
vymezuje z důvodu zvyšování retenční schopnosti území 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Pozemky p.č. 2099/4, 2099/5, 2099/6, 2099/7, 2097/6, 

209717, 2100/5, 2101/9, 2101/11, 2101/12 a 2101/13  

v k.ú. Všenory uvedené v námitce jsou v ÚP Všenory 
vymezeny převážně jako plochy se způsobem využití AZ – 
plochy zemědělské a menší východní část jako plocha 
MNzw – plochy smíšeného nezastavěného území se 
zemědělským využitím a vodohospodářskými zájmy. 
Nacházejí v severozápadní části Všenor mezi železniční 
tratí a řekou Berounkou. Jedná se o území v záplavovém 
území  Q100, v aktivní zóně záplavového území, v území 
zvláštní povodně, v údolní nivě řeky Berounky, resp. v její 
vztahové zóně vymezené v zaevidované Územní studii 
krajiny správního obvodu ORP Černošice z roku 2019, 
částečně v OP vodního zdroje, zemědělskou půdu. 
Vzhledem k těmto limitům využití nelze v tomto území 
vymezovat nové zastavitelné plochy. 

Dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a změně některých 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů, upravujícího mj. 
omezení v záplavových územích, § 67 odst. 1) se v aktivní 
zóně záplavových území nesmí umísťovat, povolovat ani 
provádět stavby s výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje 
vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření 
na ochranu před povodněmi nebo která jinak souvisejí s 
vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, 
staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění 
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coby součást protipovodňových opatření, pokračovalo až k 
severnímu ohbí Kosovy ulice, kde se na území Dobřichovic 
propojí s protipovodňovou hrází. 
V souvislosti s meritem této námitky požaduji revidovat 
koncepci funkčního i prostorového uspořádání dotčeného 
území a v jeho hranicích vymezit takovou plochu změny, 
která umožní extenzivní využití a umístění staveb 
individuální (rodinné) rekreace. Návrhovou plochu s RZV 
rekreace individuální (RI) v rozsahu přibližně 2,9 ha 
požaduji definovat v jižní polovině území, a to tak, aby 
kompozičně navázala na navrženou zastavitelnou plochu 
Z16. 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ NÁMITKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP 
Všenory je snaha majitele o ochranu svého území před 
povodněmi v podobě koncepčního řešení protipovodňové 
ochrany. Cílem je též zamezení vzniku rizikových zálivů, 
které se v případě povodňového stavu utvářejí v prolukách 
mezi zastavěným územím a významně ohrožují stávající 
rezidenční i rekreační celky. 
Souvztažný záměr realizace extenzivní rekreační oblasti 
situované v jižní polovině sledované oblasti je z hlediska 
urbanistické koncepce vhodný, jelikož je předmětný 
pozemek přímo napojen na stávající komunikaci místního 
významu a nachází se nedaleko toku řeky Berounky s 
přilehlými přírodními a přírodě blízkými plochami, které mají 
výrazný rekreační potenciál. Z hlediska objemové 
kompozice je možné konstatovat, že nové citlivě zastavěné 
a architektonicky kultivované prostředí, doplněné 
kvalitativně nadstandardními veřejnými prostranstvími, 
doplní proluku mezi rekreační zónou Sušárna a obytným 
komplexem při Kosově a Konipasově ulici v Dobřichovicích. 
Urbanizované celky zároveň budou od sebe odděleny 
přírodními a smíšenými plochami nezastavěného území, jež 
zajistí nežádoucí srůst jmenovaných bloků stávající i nové 
výstavby. Sledovaný záměr tak nenaruší přirozeně 
vyvinutou podobu sídla ani jeho charakter či hmotovou 
koncepci a bude respektovat dálkové pohledy i průhledy na 
dominanty obce. Důležitým aspektem z hlediska ochrany 
přírody, krajiny a zemědělského půdního fondu při vytváření 
trvale udržitelných podmínek pro turistiku a rekreaci v rámci 
rozvojové oblasti OB1 je skutečnost, že sledovaný investiční 
záměr bude situován na půdě s převážně podprůměrnou 

srážkových vod a dále nezbytných staveb dopravní a 
technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, jsou-
li zřizovány v záplavovém území v katastrálních územích 
vymezených podle zákona č. 97/1996 Sb., o ochraně 
chmele, ve znění pozdějších předpisů, za podmínky, že 
současně budou provedena taková opatření, že bude 
minimalizován vliv na povodňové průtoky; to neplatí pro 
údržbu staveb a stavební úpravy, pokud nedojde ke 
zhoršení odtokových poměrů. Dle odst. 2) je v aktivní zóně 
dále zakázáno: 
a) těžit nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok 
povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok 
povrchových vod, 
b) skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, 
c) zřizovat oplocení, živé ploty a jiné podobné překážky, 
d) zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení; 
to neplatí pro zřizování táborů sestávajících pouze ze stanů, 
které byly před stanovením aktivní zóny záplavového území 
v tomto místě zřizovány a které lze v případě povodňového 
nebezpečí neprodleně odstranit. 

Dle Politiky územního rozvoje ČR, v úplném znění 
závazném od 1. 9. 2021 (PÚR ČR), čl. (26) je možné 
„Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a 
umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela 
výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění 
zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povodňových škod.  

Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, v úplném 
znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu (198) 
písm. m) chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, 
odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, 
břehové porosty, louky). 

Vzhledem k výše uvedeným důvodům, tzn. z důvodu 
převažujících veřejných zájmů ochrany přírody a krajiny 
(říční nivy), nezbytnosti zajištění souladu s právními 
předpisy podle zvláštních právních předpisů a souladu 
s PÚR ČR a ZÚR SK, nelze námitce vyhovět a vymezit na 
předmětných pozemcích zastavitelné plochy pro individuální 
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produkční schopností (IV. třída ochrany), a to v přímé vazbě 
na zastavitelnou plochu Z16 i koridor C01. Tím bude 
vyváženě a efektivně využito území, zachována funkční i 
urbanistická celistvost Všenor a minimalizována další 
fragmentace krajiny i její zeleně. 
 

rekreaci.  

Na této skutečnosti by nic nezměnilo ani navrhované 
prodloužení protipovodňových opatření. Hranice 
záplavového území Q100 a aktivní zóny záplavového území 
nelze v územním plánu upravovat, jedná se o limit využití 
území, jejich rozsah stanovuje příslušný vodoprávní úřad 
formou opatření obecné povahy. Protipovodňová opatření 
byla navržena odbornou firmou v širších souvislostech. 
Rozšíření protipovodňových opatření by mohlo zhoršit 
možnosti přirozeného rozlivu a vyvolat zhoršení situace v 
sousedních obcích. 

Na vymezení zastavitelných ploch není právní nárok.  

45 Senior Residence 
Všenory s.r.o. 
Květoslava Mašity 409 
Všenory 
zastoupená na základě 
PM Mgr. Ivo Kroužkem, 
AK KROUŽEK LEGAL 
s.r.o. 

29. 6. 2021 NÁMITKA PROTI NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 52 odst. 2 a 3 zákona 183/2006 Sb. 
IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE A VLASTNICKÁ PRÁVA: 
Senior Residence Všenory s.r.o. (Květoslava Mašity 409, 
252 31 Všenory) IČ: 07754493 
NÁMITKOU DOTČENÉ POZEMKY:  
Obec: Všenory 
katastrální území Všenory (787272) 
parcelní čísla: 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4, 409/5  

rozsah území: cca 12.050 m2 (coby součást širšího území 
viz grafická příloha námitky) 

OBSAH (PODSTATA) NÁMITKY: 
V zastoupení vlastníka pozemků p.č. 408/2, 409/1 , 409/2, 
409/3, 409/4 a 409/5 v k.ú. Všenory (787272) podávám 
námitku proti návrhu územního plánu Všenory. Tímto 
žádám o vymezení, respektive rozšíření navržené 
zastavitelné plochy Z01 tak, aby svým rozsahem korelovala 
s výše jmenovanými parcelami, čímž bude shodná s 
primárním návrhem této projednávané ÚPD , ale zejména 
bude korespondovat s platným územním plánem SÚ 
Všenory ve znění později vydaných Změn č. 1 a č. 2. 
Zároveň v rámci plochy změny Z01 žádám o stanovení 
takových podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití, jež umožní mj. realizaci bydlení v bytových domech, 
respektive výstavbu bytových a polyfunkčních domů i 
staveb občanského vybavení pro umístění služeb 
sociálního i zdravotního charakteru v podobě pobytového 
zařízení pro seniory s asistenčními službami). 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Viz totožná námitka č. 39:. 
Plocha Z01 musela být z velké části redukována, část ležící 
v údolní nivě řeky Berounky, resp. v její vztahové zóně, 
vymezené v zaevidované Územní studii krajiny správního 
obvodu ORP Černošice z roku 2019 musela být vyřazena 
z důvodu nesouladu se ZÚR Středočeského kraje. Viz 
stanovisko nadřízeného orgánu územního plánování, 
Krajského úřadu Středočeského kraje, odboru územního 
plánování a stavebního řádu  č.j. 041493/2020/KUSK ze 
dne 11. 3. 2020: „… Návrh není v souladu se ZÚR Stč. kraje 
(bod 198 písm. m) … umístění ploch P04, Z01, Z02 do 
údolní nivy je v rozporu s bodem 198 písm. m) ZÚR Stč. 
kraje. …“ Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, 
v úplném znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu 
(198) písm. m) chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, 
odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, 
břehové porosty, louky). 

Z tohoto důvodu, tzn. zajištění souladu ÚP Všenory se ZÚR 
SK nelze námitce vyhovět a plochu Z01 rozšířit na původní 
velikost  tak jak byla vymezena v návrhu určeném pro 
společné jednání o návrhu ÚP Všenory. 

Vůlí pořizovatele, pořizovatele, projektanta i obce bylo 
zařadit pozemky v souladu s dosud platným územním 
plánem (ÚPNSÚ Všenory) ve znění jeho změn č. 1 a 2 i do 
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Podmínky prostorového uspořádání požaduji nastavit tak, 
aby ve výše zmíněné zastavitelné ploše Z01 bylo možné 
realizovat objekty o třech nadzemních podlažích, respektive 
se dvěma nadzemními podlažími a podkrovím nebo 
ustupujícím podlažím, a pro tento druh staveb stanovit: 

• koeficient podlažních ploch: max. 1,10 

• koeficient nezpevněných ploch: min. 0,20 

• koeficient zastavění: max. 0,40 
Dále podotýkám, že není možné přijmout podmíněně 
přípustné využití plochy, které je vázáno na konkrétní 
vydané stavební povolení. ÚP musí stanovit jasná, 
nadčasová a všeobecně platná plošná i prostorová pravidla 
pro budoucí využití předmětné lokality. 
V souvislosti s formulovanou námitkou požaduji revidovat 
navrženou koncepci funkčního uspořádání území (c. 1.2), a 
také urbanistickou kompozici a koncepci prostorového 
uspořádání (c. 1.3), a sice neomezovat rezidenční 
rozvojové možnosti Všenor pouze na nízkopodlažní 
zástavbu rodinnými domy, ale umožnit i realizaci 
příměstského bydlení v nových bytových domech a jejich 
ucelených souborech. 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ NÁMITKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP 
Všenory je snaha investora o vytvoření architektonicky 
osobitého a ekonomicky smysluplného komplexu, jenž 
urbanisticky naváže na přilehlé kompaktní historické 
centrum sídla, které představuje zámek s hospodářskými 
budovami a návazná kompaktní rostlá objemová struktura 
staveb sloužících především k bydlení. 

Výrazná redukce zastavitelné plochy Z01, která byla oproti 
primárnímu návrhu tohoto územního plánu, respektive 
platnému ÚP SÚ Všenory, zmenšena zhruba o 1/3 své 
původní rozlohy, je neodůvodnitelná a neakceptovatelná. 
Za urbanisticky chybná, přísná i nepřiměřeně omezující 
kritéria považuji i aktuálně stanovené podmínky pro využití 
sledované lokality, které v rámci plochy pro bydlení 
individuální (BI) umožňují pouze realizaci izolovaných 
rodinných domů. Takto navržená prostorová koncepce je 
krajně nevhodná, a to vzhledem ke konfiguraci terénu i 
přímé vazbě plochy na objemově kompaktní jádro sídla. 
Nadto je nutné připomenout, že není možné akceptovat 
zdůvodnění odmítnutí naší připomínky výsledky místního 

nového územního plánu (viz dokumentace návrhu ÚP 
Všenory ke společnému jednání o návrhu ÚP). Plocha 
nebyla z návrhu vyjmuta svévolně, ale na základě výše 
uvedeného nesouhlasu NOÚPL a nesouladu se ZÚR SK.  
Bez ověření souladu nelze územní plán vydat, proto není 
možné vyřazenou část plochy v údolní nivě do územního 
plánu znovu zařadit.  

Záměrem tedy bylo kontinuálně navázat na ÚPNSÚ 
Všenory, což však není možné, přičemž důvody vyplývají 
z aktuálního stavu v území a legislativy. Původní ÚPNSÚ 
Všenory byl pořizován v době platnosti předchozího 
stavebního zákona a prováděcích předpisů, poslední změna 
č. 2 byla pořízena v roce 2003. Nynější nový územní plán je 
pořizován dle nového stavebního zákona č. 183/2006 Sb., 
ve znění pozdějších předpisů, platného od 1. 1. 2007. Např. 
na rozdíl od původní dokumentace ÚPNSÚ Všenory musí 
být územní plány pořizované v současné době v souladu 
s PÚR ČR a ZÚR SK, pořízenými dle nového stavebního 
zákona až po roce 2006.  

Realizace bytových domů není přípustná na základě 
výsledku místního referenda. Občané Všenor v referendu 
rozhodli o tom, že nechtějí na území obce výstavbu nových 
bytových domů. Výsledky referenda jsou pro zastupitelstvo 
obce, které vydává územní plán závazné. Z tohoto důvodu 
ÚP Všenory výsledky referenda respektuje a možnost 
doplnění staveb pro bydlení v bytových domech 
v zastavitelné ploše Z01 do něho není doplněna. Rovněž 
podmínky prostorového uspořádání této plochy nejsou 
upraveny dle požadavku v připomínce, ale ponechány ve 
stávajícím znění.  
Ač jsou požadavky podatele námitky na zvýšení výškové 
hladiny zástavby a snížení koeficientů podlažních ploch a 
zpevněných ploch v ploše P01 pochopitelné, protože by mu 
umožňovaly navýšení a zahuštění zástavby, není mu v této 
věci vyhověno. A to zejména z důvodu zajištění většího 
souladu se stávajícím charakterem a strukturou zástavby 
v obci. V návaznosti na plochu Z01 jsou v současné době 
lokality se stávající zástavbou rodinných domů, na jejich 
prostorové uspořádání budoucí zástavba v ploše Z01 bude 
navazovat a nebylo by vhodné ji oproti těmto navazujícím 
lokalitám zahušťovat a zvyšovat.  
Obec se neztotožňuje s názorem podatele námitky, že 
zvolená koncepce je nevhodná a že by vytvoření jím 
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referenda. Byť je rozhodnutí v místním referendu pro 
zastupitelstvo obce závazné, znamená tato závaznost, že 
výsledek místního referenda musí zastupitelstvo obce 
zajistit či prosazovat způsobem souladným s právními 
předpisy. Obec tak pouze s odkazem na výsledky místního 
referenda nemůže přijmout územní plán, který by byl v 
rozporu s právními předpisy, jak dále uvedu v závěru tohoto 
odůvodnění. Rovněž upozorňuji, že koncepci rozvoje území 
stanovuje z důvodu ochrany a ovlivnění veřejných i 
soukromých zájmů pouze taková fyzická osoba, která 
získala oprávnění podle zvláštního právního předpisu. Ta 
též odpovídá za správnost, komplexnost, koncepčnost i 
úplnost zpracované územně plánovací dokumentace, jež 
nesmí být v rozporu se Zadáním. Musí být provedena tak, 
aby byly naplněny cíle a úkoly územního plánování 
charakterizované v § 18 i § 19 zákona č. 183/2006 Sb., 
respektována nadřazená ÚPD i Politika architektury a 
stavební kultury České republiky (PASK ČR). Z výše 
uvedeného vyplývá, že není ze své podstaty možné 
nekriticky převzít mnohdy tendenční názor laické veřejnosti, 
který může bez hlubších a odborných znalostí komplexních 
souvislostí značně negativně ovlivnit formující se požadavky 
na budoucí urbanistické, architektonické i estetické 
využívání a prostorové uspořádání území, a tím významně 
poškodit budoucí kvalitu celé sídelní struktury. Územní plán 
vydává a přijímá za něj odpovědnost výhradně 
Zastupitelstvo obce. 
Záměrem situovaným v rámci touto námitkou dotčené ploše 
změny Z01 bude přehodnocena současná podoba 
svažitého území v jádru sídla, jež se pro zástavbu 
individuálními rodinnými domy jeví vzhledem ke své pozici i 
uspořádání jako krajně nevhodná. Uvažovaná urbanisticko-
architektonická koncepce navazující na významnou 
rekultivaci areálu Krijcos, nenaruší přirozeně vyvinutou 
podobu sídla, nýbrž ji doplní o svébytný moderní prvek 
příměstského hromadného bydlení s příměsí veřejného i 
komerčního občanského vybavení. V související oblasti 
Plzeňky vznikne sportovně rekreační zázemí s doplňkovou 
občanskou vybaveností a masivy přírodní zeleně, doplněné 
drobnými poldry či vodními plochami. Kvalita území bude 
posílena nadstandardními veřejnými prostranstvími a 
kultivovanou zelení. Všenory budou i nadále rozvíjeny jako 
souvisle urbanizovaný celek, u něhož bude zachováván 

popsaného záměru na vytvoření zcela nové koncepce 
zástavby byla pro obec výhodnější. S ohledem na polohu 
plochy Z01 v okrajové části obce, kde plocha na 
severozápadní hranici sousedí a navazuje na nezastavěné 
území, považuje naopak stanovený způsob využití a 
prostorového uspořádání pro řidší a nízkopodlažní výstavbu 
za mnohem vhodnější pro plynulejší přechod do krajiny, než 
zahuštěnou a vyšší zástavbu požadovanou v námitce. Toto 
navazující nezastavěné území, včetně části plochy Z01 je 
územím mokřadních stanovišť, pro které obec Všenory 
nechala zpracovat Zjišťovací průzkum biologického 
potenciálu území, Mokřadního stanoviště pod sportovním 
centrem. Ten byl zpracováván spol. EKOSFER s.r.o. 
v průběhu roku 2019. Závěrem hodnocení bylo zjištění, že 
ekologická hodnota tohoto území je velmi významná 
z důvodu vytváření úkrytových a rozmnožovacích stanovišť 
především pro zástupce místní herpetofauny a ornitofauny 
(rákosiny, křovinaté formace, porosty dřevin a mokřiny). 
V neposlední řadě charakter ploch předurčuje lokalitu 
k plnění významného migračního stanoviště v rámci 
konektivity území, nachází se mezi významnými stanovišti 
živočichů, kterými jsou CHKO Český kras – niva Berounky – 
přírodní park Hřebeny. V území byl zaznamenán výskyt 
ochranářsky významných druhů s vazbou na lokalitu: 
krutihlav obecný, lejsek šedý, ťuhýk obecný. Tím spíše není 
vhodné v sousedství navazovat požadovaným příměstským 
hromadným bydlením. V návaznosti na plochu Z01 nemůže 
rovněž vzniknout v námitce uvedený záměr na sportovně 
rekreační zázemí s doplňkovou občanskou vybaveností, 
protože původně vymezená zastavitelná plocha Z03 určená 
pro občanské vybavení, sport musela být z návrhu ÚP 
Všenory vyřazena (důvody viz odůvodnění o námitce č. 41 
níže).  

Z výše uvedeného vyplývá, že obec při stanovení způsobu 
využití a prostorového uspořádání nepřihlížela pouze 
k výsledku referenda, ale na základě odborných znalostí 
brala v úvahu široký kontext vztahů, podmínek, souvislostí, 
limitů využití apod. v daném území včetně výsledků 
projednání návrhu územního plánu.  

ÚP Všenory není v rozporu se Zadáním  schváleným 
Zastupitelstvem obce Všenory (viz vyhodnocení splnění 



Stránka 101 z 169 
 

jeho charakter, který je výrazem identity místa, jeho historie 
i tradic. Respektována bude rovněž převládající hladina 
zástavby a především dálkové pohledy i průhledy na 
historické dominanty a přírodní reliéf. 
Vzhledem k tomu, že se všechny předmětné parcely 
nacházejí v intravilánu, tak musí být v souladu s § 58 odst. 
(2) zákona č. 183/2006 Sb. zahrnuty do vymezeného 
zastavěného území (této skutečnosti odpovídá i pozice 
lokality, fakticky ležící v proluce mezi areálem Krijcos, 
vilovou zástavbou a přirozeným centrem sídelního celku). 
Nadto je nutné připomenout, že celá oblast leží z pozice 
toku řeky Berounky za silnicí č. III/11510 a souběžnou 
železniční tratí č. 171 (která je součástí III. tranzitního 
železničního koridoru), načež obě tyto liniové stavby 
představují ze své podstaty významnou funkční ochranu 
před povodněmi. Sledovaná oblast se tak nachází vně 
záplavového území, tudíž nemůže být ani součástí údolní 
nivy, tedy rovinného dna, aktivovaného při povodňovém 
stavu vodního toku. 
Na základě výše uvedených faktů je možné konstatovat, že 
parcely č. 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4 a 409/5 v k.ú. 
Všenory, které leží v proluce v přímé vazbě na kompaktní 
jádro sídla, jsou situovány v intravilánu, tj. v zastavěném 
území, a nacházejí se mimo záplavové území Q100, tudíž i 
vně faktické údolní nivy. Vzhledem k tomu nelze vymezení 
zastavitelné plochy určené pro realizaci hromadného 
bydlení v celém zamýšleném rozsahu považovat za 
odporující nadřazení ÚPD, ani trvalé udržitelnosti území, jež 
spočívá ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé 
životní prostředí, hospodářský rozvoj oblasti i soudržnost 
společenství obyvatel. 
Ve vymezení zastavitelné plochy Z01 v požadovaném 
rozsahu i funkční náplni lze naopak spatřovat naplnění cílů 
a úkolů územního plánování, respektive republikových 
priorit územního plánování, které jsou podrobněji 
charakterizované ve 2. kapitole Politiky územního rozvoje 
České republiky (PÚR ČR). Realizací kvalitního urbánního 
prostředí bude podpořena sociální jednota, čímž bude 
snižována prostorově společenská segregace s negativními 
vlivy na sociální soudržnost obyvatel (viz 15). 
Sledovaný investiční záměr v rámci plochy změny Z01 je 
součástí komplexně řešeného celku, jehož urbanistické 
řešení zohledňuje pozici v širším teritoriu, ležícím v rámci 

požadavků zadání v odůvodnění ÚP v kapitole12.) 

ÚP Všenory je v souladu s cíli a úkoly územního plánování 
stanovenými v § 18 a 19 stavebního zákona (viz 
vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
v odůvodnění ÚP v kapitole 3.) 

ÚP Všenory je v souladu s PÚR ČR včetně republikových 
priorit územního plánování a se ZÚR SK (viz vyhodnocení 
souladu s PÚR ČR a ZÚR SK v odůvodnění ÚP v kapitole 
2.). Tento soulad podle § 50 odst. 7 stavebního zákona 
ověřoval nadřízený orgán územního plánování, Krajský úřad 
Středočeského kraje, který ve svém stanovisku č.j. 
090475/2020/KUSK ze dne 29. 6. 2020 potvrdil odstranění 
dříve zjištěných nedostatků návrhu územního plánu a 
konstatoval, že lze pokračovat v dalším řízení o územním 
plánu. V námitce uváděné srovnání záměru podatele 
námitky s republikovými prioritami územního plánování a s 
prioritami územního plánování kraje pro zajištění trvalé 
udržitelnosti území je účelové, protože vyjmenovává obecné 
priority bez ohledu na kontext konkrétních podmínek v dané 
obci a v dané konkrétní lokalitě.  

Nelze než odmítnout mylný názor podatele námitky, že 
územní plán nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Ze všech výše uvedených důvodů je zcela 
zřejmé, že územní plán není diskriminační a dílem libovůle 
(obce Všenory, pořizovatele, zpracovatele), ale byl vytvářen 
na základě komplexního odborného prověření a posouzení 
konkrétních podmínek v dané lokalitě bez ohledu na to, kdo 
je vlastníkem pozemků či staveb, a je zcela mimo 
pochybnost, že by výsledek byl stejný i v případě jiného 
vlastníka. ÚP Všenory zároveň nijak neomezuje ústavně 
zaručené právo vlastnit majetek. Vlastník bude moci svůj 
majetek v předmětné lokalitě plochy  Z01 po vydání nadále 
užívat stávajícím způsobem, popř., pokud je platné vydané 
stavební povolení, realizovat výstavbu v souladu s ním 
(územní plán nemá retroaktivní účinek). V případě, že bude 
chtít využít plochu pro jiný druh zástavby, pak jí může za 
podmínek stanovených v ÚP realizovat. Tyto podmínky 
vyplývají z výše uvedeného komplexního odborného 
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Metropolitní rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a). 
Vzhledem k tomu, že v lokalitě připravované bytové domy 
pro seniory jsou uvažovány jako zařízení sociálního i 
zdravotního charakteru s asistenčními službami, tak bude 
jeho realizací předcházeno negativním důsledkům 
případných hospodářských změn tím, že budou vytvořeny 
významné pracovní příležitosti ve výrazně rezidenčním 
prostředí (viz 17). Realizací hromadného bydlení v jádru 
obce, jež vznikne ve vazbě na rekultivovaný výrobně 
skladový areál, bude podpořen polycentrický rozvoj sídelní 
struktury (viz 18). Umístěním zastavitelné plochy ve 
vymezeném intravilánu je ze své podstaty zajištěna ochrana 
nezastavěného území a minimalizována fragmentace 
krajiny i její zeleně. Zároveň díky koncepčnímu, účelnému a 
úspornému využití pozemků budou potlačeny negativní 
důsledky suburbanizace (viz 19). 
Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK) 

začleňují Všenory do rozvojové oblasti republikové úrovně 
OB1 (Praha) a do sídelní krajiny S21. Na úrovni ZÚR SK 
předmětnou lokalitu okrajově zasahuje koridor pro 
rekonstrukci železniční trati č. 171 (VPS D215), jenž byl 
územním plánem zpřesněn do podoby koridoru dopravní 
infrastruktury C01 vymezeným nad plochami s RZV (VPS 
VD01), který byl na základě společného jednání upraven 
tak, aby nezasahoval do zastavěného území obce. Tato 
úprava potvrdila vyloučení hypotetické kolize předmětného 
území a definovaného koridoru Dl. Soulad touto námitkou 
požadovaného řešení v rámci redefinice plochy změny Z01 
s prioritami územního plánování kraje pro zajištění trvalé 
udržitelnosti území lze v obecné rovině spatřovat jednak v 
cíleném vytváření podmínek pro vyvážený rozvoj kraje, 
založený na zajištění příznivého životního prostředí, 
stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální 
soudržnosti obyvatel (viz 01), tak v rozvoji obslužného 
potenciálu sídla v příměstském území Prahy (viz 04), ale 
zejména ve vytváření podmínek pro stabilizaci a vyvážený 
rozvoj hospodářských činností ve vymezené rozvojové 
oblasti OB1. Sledovaný investiční záměr se soustředí 
především na posílení kvality života seniorů i obytného 
prostředí jako celku, když navrhuje urbanisticky přiměřený 
rozvoj sídla v podobě architektonicky kvalitního komplexu, 
doplněného významnými veřejnými prostranstvími i 
množstvím ploch parkové zeleně. Navržené pobytové 

prověření a posouzení konkrétních podmínek v dané lokalitě 
a znalostí místního prostředí, nelze je tedy v žádném 
případě označit za nelegitimní či nepřiměřené.   

Námitce ve věci podmíněně přípustného využití plochy 
Z01 vázaného na konkrétní vydané stavební povolení se 
vyhovuje. 
Původní podmínky využití pro zastavitelnou plochu Z01 - 
Plzeňka, stanovené v kapitole c.2 Vymezení zastavitelných 
ploch týkající se stavebního povolení:  

• při dodržení podmínek platného stavebního povolení je 
přípustná stavba ubytovacího zařízení pro seniory 

• pokud nebude v území umístěno zařízení pro seniory 
v souladu s platným stavebním povolením, platí pro 
plochu podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití, stanovené pro plochy BI - bydlení individuální vč. 
podmínek prostorového uspořádání  

a v kapitole f.3 Stanovení podmínek pro využití ploch 
s rozdílným způsobem využití a podmínek prostorového 
uspořádání: 
Podmíněně přípustné využití: 

− plocha na Plzeňce Z01 - pobytové zařízení pro seniory 
s kapacitou max. 200 lůžek  

a dále pasáže z odůvodnění: 

− při dodržení podmínek vydaného stavebního povolení je 
přípustná stavba ubytovacího zařízení pro seniory 

− pokud nebude v území umístěno zařízení pro seniory, 
platí pro plochu podmínky pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití, stanovené pro plochy BI - bydlení 
individuální včetně podmínek prostorového uspořádání;  

− protože v ploše je vydáno stavební povolení na výstavbu 
ubytovacího zařízení pro seniory, je v podmínkách pro 
využití ploch s rozdílným způsobem využití 
do podmíněně přípustného využití zařazeno toto využití  

− pokud nebude stavba včas zahájena a stavební povolení 
pozbyde platnosti, platí v ploše podmínky stanovené pro 
plochy BI 

byly z návrhu a odůvodnění návrhu ÚP Všenory před 
opakovaným veřejným projednáním návrhu ÚP Všenory 
vypuštěny. Využití plochy Z01 tak není vázáno na konkrétní 
stavební povolení a je shodné s využitím všech ploch se 
stejným způsobem využití. Územní plán nemá retroaktivní 
účinek a stavebníci, kteří mají vydané platné povolení 
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zařízení pro seniory s asistenčními službami též dovybaví 
sídlo potřebnou veřejnou infrastrukturou. Jelikož je záměr 
situován ve vymezeném intravilánu, tak ze své podstaty 
vyváženě a efektivně využije zastavěné území a zachová 
funkční i urbanistickou celistvost Všenor (viz 07 a & b). ZÚR 
SK stanovené zásady pro usměrňování územního rozvoje a 
rozhodování o změnách v území budou realizací 
pobytového zařízení pro seniory s asistenčními službami v 
předmětném záměru naplněny tím, že rozvoj bydlení i 
souvisejících ekonomických aktivit se koncentruje v ploše s 
přímou vazbou na hromadnou, zejména kolejovou, dopravu 
a pro jeho výstavbu bude využitý dosud volný pozemek ve 
vymezeném intravilánu. Figura nového koncepčně 
vznikajícího celku je navržena tak, aby respektovala prvky 
kulturních, civilizačních i přírodních hodnot vsi a chránila 
místní krajinný ráz před nekoordinovanou výstavbou i 
prostupnost okolní volné krajiny (viz 11 e, h, i, n & o). 

Závěrem si dovoluji stran předmětné věci upozornit na velmi 
významnou judikaturu Nejvyššího správního soudu, dle níž 
je podmínkou zákonnosti územního plánu, že veškerá 
omezení vlastnických práv mají ústavně legitimní a o 
zákonné cíle opřené důvody a jsou činěna jen v nezbytné 
míře a nejšetrnějším ze způsobů vedoucích ještě rozumně k 
zamýšlenému cíli, nediskriminačním způsobem a s 
vyloučením libovůle. 
Přijetí územního plánu Všenory představuje zásadní 
omezení ústavně zaručeného práva vlastnit majetek, 
přičemž takové zásahy musí mít zásadně výjimečnou 
povahu, musí být prováděny z ústavně legitimních důvodů a 
jen v nezbytně nutné míře. Přesahují-li zásahy míru, kterou 
je vlastník bez větších obtíží a bez významnějšího dotčení 
podstaty jeho vlastnického práva schopen snášet, tj. míru 
spravedlivou, pak nastupuje ústavní povinnost veřejné moci 
zajistit dotčenému vlastníku přiměřenou náhradu (čl. 11 
odst. 4 LZPS). 
I omezení nepřesahující spravedlivou míru však musí být v 
souladu s výše předestřenou zásadou subsidiarity a 
minimalizace zásahu, jinak se jedná o zásah ústavně 
nepřípustný. 

Právní úprava náhrady za změnu území je obsažena v § 
102 zákona č. 183/2006 Sb., nicméně se jedná o mezeru v 
právní úpravě, neboť zákonodárce zde výslovně upravuje 

stavby, mohou tyto stavby v souladu s vydaným povolením 
realizovat bez ohledu na později vydaný územní plán. Viz. 
např. Rozsudek Nejvyššího správního soudu ze dne 11. 2. 
2022, č. j. 5 As 300/2020-81: „…. nová územně plánovací 
dokumentace působí výlučně do budoucna a nemá žádný 
vliv na účinky pravomocných rozhodnutí o umístění stavby, 
natož na pravomocná stavební povolení a kolaudační 
souhlasy …….“.  
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náhrady jen pro některé myslitelné případy, byť z dikce čl. 
11 odst. 4 LZPS jasně vyplývá, že každý zásah do 
vlastnického práva musí být kompenzován. V důsledku toho 
dospěl rozšířený senát Nejvyššího správního soudu k 
závěru, že náhradu lze přiznat na základě přímé aplikace čl. 
11 odst. 4 LZPS za přiměřeného užití § 102 zákona č. 
183/2006 Sb. 

S ohledem na výše uvedené lze shrnout, že územní plán 
Všenory nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Pro případ, že by uvedené omezení 
vlastnického práva bylo i přes předmětnou námitku 
shledáno důvodným a dostatečně šetrným, pak ve světle 
shora uvedené judikatury upozorňuji na povinnost obce 
Všenory, jakožto pořizovatele územního plánu, poskytnout 
vlastníkovi přiměřenou náhradu za omezení jeho 
vlastnického práva. 
 

46 Senior Residence 
Všenory s.r.o. 
Květoslava Mašity 409 
Všenory 
zastoupená na základě 
PM Mgr. Ivo Kroužkem, 
AK KROUŽEK LEGAL 
s.r.o. 

29. 6. 2021 NÁMITKA PROTI NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 52 odst. 2 a 3 zákona 183/2006 Sb. 
IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE A VLASTNICKÁ PRÁVA: 
Senior Residence Všenory s.r.o. (Květoslava Mašity 409, 
252 31 Všenory) IČ: 07754493 
NÁMITKOU DOTČENÉ POZEMKY:  
Obec: Všenory 
katastrální území Všenory (787272) 
parcelní čísla: 408/15 

rozsah území: cca 19 m2 (coby součást širšího území) 

OBSAH (PODSTATA) NÁMITKY: 
V zastoupení vlastníka pozemku p.č. 408/15 v k.ú. 
Všenory (787272) podávám námitku proti návrhu 
územního plánu Všenory . Tímto žádám o revizi 
navržených podmínek funkčního i prostorového využití v 
návrhu ÚP definované plochy smíšené obytné centrální 
(SC) tak, aby v rámci vymezené plochy přestavby P01 
byla možná výstavba polyfunkčních, ale i nových bytových 
domů. Zároveň u jmenované plochy změny požaduji 
vypustit nařízenou realizaci občanského vybavení v 
rozsahu min 25 % zastavěných ploch, popřípadě tuto 
podmínku redukovat na hodnotu 15% z celkové 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Viz také připomínka č. 55 ke společnému jednání o návrhu 
ÚP Všenory: Připomínce se nevyhovuje.  
Realizace bytových domů není přípustná na základě 
výsledku místního referenda. Do podmínek využití se 
naopak doplní požadavek obce na povinný rozsah 
občanského vybavení.  
Důvody nadále trvají. Občané Všenor v referendu rozhodli o 
tom, že nechtějí na území obce výstavbu nových bytových 
domů. Výsledky referenda jsou pro zastupitelstvo obce, 
které vydává územní plán závazné. Z tohoto důvodu ÚP 
Všenory výsledky referenda respektuje.  
Pro obec je zásadní, aby územní plán vytvářel podmínky 
pro zajištění nezbytné veřejné občanské vybavenosti.   
Z těchto důvodů zůstávají podmínky využití ploch SC a 
plochy přestavby P01 týkající se povinného podílu 
občanského vybavení stanoveny beze změny.   
Ač jsou požadavky podatele námitky na zvýšení výškové 
hladiny zástavby a snížení koeficientů podlažních ploch a 
zpevněných ploch v ploše P01 pochopitelné, protože by mu 
umožňovaly navýšení a zahuštění zástavby, není mu v této 
věci vyhověno. A to zejména z důvodu zajištění většího 
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podlahové plochy. Podmínky prostorového uspořádání 
požaduji nastavit tak, aby v ploše změny P01 bylo možné 
realizovat objekty o čtyřech nadzemních podlažích, 
popřípadě se třemi nadzemními podlažími s podkrovím či 
ustupujícím podlažím, a pro tento druh staveb stanovit: 

• koeficient podlažních ploch max. 1,35 

• koeficient nezpevněných ploch min. 0,25 
V souvislosti s formulovanou námitkou požaduji  revidovat 
navrženou koncepci funkčního uspořádání území (c.1.2), a 
také urbanistickou kompozici a koncepci prostorového 
uspořádání (c.1.3), a sice neomezovat rezidenční rozvojové 
možnosti Všenor pouze na nízkopodlažní zástavbu 
rodinnými domy, ale umožnit i realizaci příměstského 
bydlení v nových bytových domech a jejich ucelených 
souborech. 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ NÁMITKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP 
Všenory je snaha investora o vytvoření architektonicky 
osobitého a ekonomicky smysluplného komplexu, jenž 
urbanisticky naváže na přilehlé historické centrum sídla , 
které představuje zámek s hospodářskými budovami a 
návazná kompaktní rostlá objemová struktura staveb 
sloužících především k bydlení. 
Investičním záměrem v podobně realizace komplexu 
polyfunkčních objektů a bytových domů bude významně 
přehodnocena a hlavně rekultivována aktuální podoba 
areálu v zastavěném území, který je nyní v souladu s 
platnou ÚPD využíván pro nerušící průmyslovou výrobu a 
sklady. Vzhledem k faktické absenci dalších 
významnějších rozvojových lokalit pro bydlení a související 
služby v obci je nutné konstatovat, že konverze výrobních 
ploch na bytový komplex s příměsí občanské vybavenosti 
je z hlediska pozice v sídle i vazby na silniční či železniční 
dopravní infrastrukturu optimální a v zásadě též jedinou 
možností, jak uspokojit vzrůstající poptávku po kvalitním 
bydlení v regionu. Hypotetické využití sledované oblasti pro 
výstavbu individuálních rodinných domů se vzhledem k 
přímé vazbě na kompaktní jádro sídla tvořící přirozené 
centrum obce jeví z urbanistického hlediska jako krajně 
nevhodné. Nadto je nutné připomenout, že není možné 
akceptovat zdůvodnění odmítnutí naší připomínky výsledky 
místního referenda. Byť je rozhodnutí v místním referendu 

souladu se stávajícím charakterem a strukturou zástavby 
v obci. V návaznosti na plochu P01 jsou v současné době 
lokality se stávající zástavbou rodinných domů, na jejich 
prostorové uspořádání budoucí zástavba v ploše P01 bude 
navazovat a nebylo by vhodné ji oproti těmto navazujícím 
lokalitám zahušťovat a zvyšovat. Dále bude zástavba 
sousedit s budoucí individuální zástavbou v rodinných 
domech v zastavitelné ploše Z01, pro kterou jsou stanoveny 
podmínky prostorového uspořádání rovněž v návaznosti na 
stávající charakter a strukturu zástavby.  
Obec se neztotožňuje s názorem podatele námitky, že 
zvolená koncepce je nevhodná a že by vytvoření jím 
popsaného záměru na vytvoření zcela nové koncepce 
zástavby byla pro obec výhodnější. S ohledem na polohu 
plochy P01 v okrajové části obce (názor, že plocha P01 leží 
v jádru obce, považujeme za mylný), kde plocha na 
jihozápadní hranici sousedí a navazuje na nezastavěné 
území, považuje naopak stanovený způsob využití a 
prostorového uspořádání pro řidší a nízkopodlažní výstavbu 
za mnohem vhodnější pro plynulejší přechod do krajiny, než 
zahuštěnou a vyšší zástavbu požadovanou v námitce. Toto 
navazující nezastavěné území je územím mokřadních 
stanovišť, pro které obec Všenory nechala zpracovat 
Zjišťovací průzkum biologického potenciálu území, 
Mokřadního stanoviště pod sportovním centrem. Ten byl 
zpracováván spol. EKOSFER s.r.o. v průběhu roku 2019. 
Závěrem hodnocení bylo zjištění, že ekologická hodnota 
tohoto území je velmi významná z důvodu vytváření 
úkrytových a rozmnožovacích stanovišť především pro 
zástupce místní herpetofauny a ornitofauny (rákosiny, 
křovinaté formace, porosty dřevin a mokřiny). V neposlední 
řadě charakter ploch předurčuje lokalitu k plnění 
významného migračního stanoviště v rámci konektivity 
území, nachází se mezi významnými stanovišti živočichů, 
kterými jsou CHKO Český kras – niva Berounky – přírodní 
park Hřebeny. V území byl zaznamenán výskyt ochranářsky 
významných druhů s vazbou na lokalitu: krutihlav obecný, 
lejsek šedý, ťuhýk obecný. Tím spíše není vhodné 
v sousedství navazovat požadovaným příměstským 
hromadným bydlením. V návaznosti na plochu P01 nemůže 
rovněž vzniknout v námitce uvedený záměr na sportovně 
rekreační zázemí s doplňkovou občanskou vybaveností, 
protože původně vymezená zastavitelná plocha Z03 určená 



Stránka 106 z 169 
 

pro zastupitelstvo obce závazné, znamená tato závaznost, 
že výsledek místního referenda musí zastupitelstvo obce 
zajistit či prosazovat způsobem souladným s právními 
předpisy. Obec tak pouze s odkazem na výsledky místního 
referenda nemůže přijmout územní plán, který by byl v 
rozporu s právními předpisy, jak dále uvedu v závěru 
tohoto odůvodnění. Rovněž upozorňuji, že koncepci 
rozvoje území stanovuje z důvodu ochrany a ovlivnění 
veřejných i soukromých zájmů pouze taková fyzická osoba, 
která získala oprávnění podle zvláštního právního 
předpisu. Ta též odpovídá za správnost, komplexnost, 
koncepčnost i úplnost zpracované územně plánovací 
dokumentace, jež nesmí být v rozporu se Zadáním. Musí 
být provedena tak, aby byly naplněny cíle a úkoly 
územního plánování charakterizované v § 18 i § 19 zákona 
č. 183/2006 Sb., respektována nadřazená ÚPD i Politika 
architektury a stavební kultury České republiky (PASK ČR). 
Z výše uvedeného vyplývá, že není ze své podstaty možné 
nekriticky převzít mnohdy tendenční názor laické 
veřejnosti, který může bez hlubších a odborných znalostí 
komplexních souvislostí značně negativně ovlivnit formující 
se požadavky na budoucí urbanistické, architektonické i 
estetické využívání a prostorové uspořádání území, a tím 
významně poškodit budoucí kvalitu celé sídelní struktury. 
Územní plán vydává a přijímá za něj odpovědnost 
výhradně Zastupitelstvo obce. 
Uvažovaná urbanisticko-architektonická koncepce v 
podobě konverze výrobně skladového areálu, vzhledem ke 
své projektované hmotové skladbě reflektující historické 
budovy v jádru obce, nenaruší přirozeně vyvinutou podobu 
sídla, nýbrž ji doplní o svébytný moderní prvek 
příměstského hromadného bydlení s příměsí veřejného i 
komerčního občanského vybavení. V návazné oblasti 
Plzeňky vznikne sportovně rekreační zázemí s doplňkovou 
občanskou vybaveností a masivy přírodní zeleně, doplněné 
drobnými poldry či vodními plochami. Kvalita území bude 
posílena nadstandardními veřejnými prostranstvími i 
parkovou zelení. Všenory tak budou i nadále rozvíjeny jako 
souvisle urbanizovaný celek, u něhož bude zachováván 
jeho charakter, jenž je výrazem identity místa, jeho historie 
i tradic. Respektována bude rovněž převládající hladina 
zástavby a především dálkové pohledy i průhledy na 
historické dominanty a přírodní reliéf. 

pro občanské vybavení, sport musela být z návrhu ÚP 
Všenory vyřazena (důvody viz odůvodnění o námitce č. 41 
níže).  
Z výše uvedeného vyplývá, že obec při stanovení způsobu 
využití a prostorového uspořádání nepřihlížela pouze 
k výsledku referenda, ale na základě odborných znalostí 
brala v úvahu široký kontext vztahů, podmínek, souvislostí, 
limitů využití apod. v daném území včetně výsledků 
projednání návrhu územního plánu.  

ÚP Všenory není v rozporu se Zadáním  schváleným 
Zastupitelstvem obce Všenory (viz vyhodnocení splnění 
požadavků zadání v odůvodnění ÚP v kapitole12.) 

ÚP Všenory je v souladu s cíli a úkoly územního plánování 
stanovenými v § 18 a 19 stavebního zákona (viz 
vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
v odůvodnění ÚP v kapitole 3.) 

ÚP Všenory je v souladu s PÚR ČR včetně republikových 
priorit územního plánování a se ZÚR SK (viz vyhodnocení 
souladu s PÚR ČR a ZÚR SK v odůvodnění ÚP v kapitole 
2.). Tento soulad podle § 50 odst. 7 stavebního zákona 
ověřoval nadřízený orgán územního plánování, Krajský úřad 
Středočeského kraje, který ve svém stanovisku č.j. 
090475/2020/KUSK ze dne 29. 6. 2020 potvrdil odstranění 
dříve zjištěných nedostatků návrhu územního plánu a 
konstatoval, že lze pokračovat v dalším řízení o územním 
plánu. V námitce uváděné srovnání záměru podatele 
námitky s republikovými prioritami územního plánování a s 
prioritami územního plánování kraje pro zajištění trvalé 
udržitelnosti území je účelové, protože vyjmenovává obecné 
priority bez ohledu na kontext konkrétních podmínek v dané 
obci a v dané konkrétní lokalitě.  

Nelze než odmítnout mylný názor podatele námitky, že 
územní plán nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Ze všech výše uvedených důvodů je zcela 
zřejmé, že územní plán není diskriminační a dílem libovůle 
(obce Všenory, pořizovatele, zpracovatele), ale byl vytvářen 
na základě komplexního odborného prověření a posouzení 
konkrétních podmínek v dané lokalitě bez ohledu na to, kdo 
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Ve stanovení přiměřených podmínek funkčního i 
prostorového využití, které umožní ekonomicky 
smysluplnou realizaci bytového komplexu s příměsí 
občanské vybavenosti v místě výrobně skladového areálu 
(tzv. brownfieldu) v rámci plochy přestavby P01 lze 
spatřovat naplnění cílů a úkolů územního plánování, 
respektive republikových priorit územního plánování, jež 
jsou podrobněji charakterizované ve 2. kapitole Politiky 
územního rozvoje České republiky (PÚR ČR). 

Realizací kvalitního urbánního prostředí bude podpořena 
sociální jednota, čímž bude snižována prostorově 
společenská segregace s negativními vlivy na sociální 
soudržnost obyvatel (viz 15). 

Připravovaný investiční záměr v rámci plochy změny P01 
je součástí komplexně řešeného celku, jehož urbanistické 
řešení zohledňuje pozici v širším teritoriu, ležícím v rámci 
Metropolitní rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a). 
V lokalitě plánované bytové domy budou zahrnovat i 
přiměřenou příměs veřejného a komerčního občanského 
vybavení, čímž vytvoří souborný polyfunkční komplex, 
kterým bude předcházeno negativním důsledkům 
případných hospodářských změn v území tak, že budou 
vytvořeny významné pracovní příležitosti ve výrazně 
rezidenčním prostředí (viz 17). Realizací hromadného 
bydlení v jádru obce, které vznikne v rámci rekultivace 
průmyslového areálu, bude podpořen polycentrický rozvoj 
sídelní struktury (viz 18). Smysluplným vyžitím plochy 
přestavby umístěné ve vymezeném zastavěném území je 
ze své podstaty zajištěna ochrana území nezastavěného a 
minimalizována fragmentace krajiny i její zeleně. Zároveň 
díky koncepčnímu, účelnému a úspornému využití 
pozemků budou potlačeny negativní důsledky 
suburbanizace (viz 19). 

Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK) 

začleňují Všenory do rozvojové oblasti republikové úrovně 
OB1 (Praha) a do sídelní krajiny S21 . Na úrovni ZÚR SK 
předmětnou lokalitu okrajově zasahuje koridor pro 
rekonstrukci železniční trati č. 171 (VPS D215), jenž byl 
územním plánem zpřesněn do podoby koridoru dopravní 
infrastruktury C01 vymezeným nad plochami s RZV (VPS 
VD01), který byl na základě společného jednání upraven 
tak, aby nezasahoval do zastavěného území obce. 

je vlastníkem pozemků či staveb, a je zcela mimo 
pochybnost, že by výsledek byl stejný i v případě jiného 
vlastníka. ÚP Všenory zároveň nijak neomezuje ústavně 
zaručené právo vlastnit majetek. Vlastník bude moci svůj 
majetek v předmětné lokalitě plochy přestavby P01 po 
vydání nadále užívat stávajícím způsobem (územní plán 
nemá retroaktivní účinek). V případě, že bude chtít využít 
možnosti přestavby, kterou v této ploše ÚP umožňuje, pak jí 
může za podmínek stanovených v ÚP realizovat. Tyto 
podmínky vyplývají z výše uvedeného komplexního 
odborného prověření a posouzení konkrétních podmínek 
v dané lokalitě a znalostí místního prostředí, nelze je tedy 
v žádném případě označit za nelegitimní či nepřiměřené.   

 
 



Stránka 108 z 169 
 

Tato úprava potvrdila vyloučení hypotetické kolize 
předmětného území a definovaného koridoru DI. Soulad 
touto námitkou požadovaného řešení spočívající v revizi 
navržených podmínek prostorového i funkčního využití 
plochy přestavby P01 s prioritami územního plánování 

kraje pro zajištění trvalé udržitelnosti území lze v obecné 
rovině spatřovat jednak v cíleném vytváření podmínek pro 
vyvážený rozvoj kraje, založený na zajištění příznivého 
životního prostředí, stabilním hospodářském rozvoji a 
udržení sociální soudržnosti obyvatel (viz 01), tak v rozvoji 
obslužného potenciálu sídla v příměstském území Prahy 
(viz 04), ale zejména ve vytváření podmínek pro stabilizaci 
a vyvážený rozvoj hospodářských činností ve vymezené 
rozvojové oblasti OB1 . Sledovaný investiční záměr se 
soustředí především na posílení kvality života rezidentů a 
obytného prostředí, když navrhuje urbanisticky přiměřený 
rozvoj sídla v podobě architektonicky kvalitního komplexu 
vzniknuvšího konverzí výrobního areálu, doplněného 
významnými veřejnými prostranstvími i množstvím ploch 
parkové zeleně. Navržený komplex bytových a 
polyfunkčních domů s příměsí veřejného i komerčního 
občanského vybavení zajistí sídlu potřebnou veřejnou 
infrastrukturou, nabídne prostor pro hodnotné rezidenční 
bydlení a zároveň jeho realizací dojde k významné 
rekultivaci stávajícího výrobně skladového areálu, čímž 
bude upřednostněno plnohodnotné využití ploch a objektů 
v zastavěném území před výstavbou ve volné krajině (viz 
07 a & b). 
ZÚR SK stanovené zásady pro usměrňování územního 
rozvoje a rozhodování o změnách v území budou 
přestavbou výrobně skladového areálu na komplex 
bytových domů a polyfunkčních objektů naplněny tím, že 
rozvoj bydlení i souvisejících ekonomických aktivit v 
podobě veřejného i komerčního občanského vybavení 
bude koncentrován v ploše s přímou vazbou na 
hromadnou, zejména kolejovou, dopravu a pro jeho 
výstavbu bude sloužit už využitý, respektive zastavěný 
pozemek, tzv. brownfield. 
Podoba nového koncepčně vznikajícího souboru je 
navržena tak, aby respektovala prvky kulturních, 
civilizačních i přírodních hodnot území a chránila místní 
krajinný ráz před nekoordinovanou výstavbou i prostupnost 
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okolní volné krajiny (viz 11 e, h, i, n & o). 

Závěrem si dovoluji stran předmětné věci upozornit na 
velmi významnou judikaturu Nejvyššího správního soudu, 
dle níž je podmínkou zákonnosti územního plánu, že 
veškerá omezení vlastnických práv mají ústavně legitimní a 
o zákonné cíle opřené důvody a jsou činěna jen v nezbytné 
míře a nejšetrnějším ze způsobů vedoucích ještě rozumně 
k zamýšlenému cíli, nediskriminačním způsobem a s 
vyloučením libovůle. 
Přijetí územního plánu Všenory představuje zásadní 
omezení ústavně zaručeného práva vlastnit majetek, 
přičemž takové zásahy musí mít zásadně výjimečnou 
povahu, musí být prováděny z ústavně legitimních důvodů 
a jen v nezbytně nutné míře. Přesahují-li zásahy míru, 
kterou je vlastník bez větších obtíží a bez významnějšího 
dotčení podstaty jeho vlastnického práva schopen snášet, 
tj. míru spravedlivou, pak nastupuje ústavní povinnost 
veřejné moci zajistit dotčenému vlastníku přiměřenou 
náhradu (čl. 11 odst. 4 LZPS). 
I omezení nepřesahující spravedlivou míru však musí být v 
souladu s výše předestřenou zásadou subsidiarity a 
minimalizace zásahu, jinak se jedná o zásah ústavně 
nepřípustný. 
Právní úprava náhrady za změnu území je obsažena v § 
102 zákona č. 183/2006 Sb., nicméně se jedná o mezeru v 
právní úpravě, neboť zákonodárce zde výslovně upravuje 
náhrady jen pro některé myslitelné případy, byť z dikce čl. 
11 odst. 4 LZPS jasně vyplývá, že každý zásah do 
vlastnického práva musí být kompenzován. V důsledku 
toho dospěl rozšířený senát Nejvyššího správního soudu k 
závěru, že náhradu lze přiznat na základě přímé aplikace 
čl. 1 1 odst. 4 LZPS za přiměřeného užití § 102 zákona č. 
183/2006 Sb. 
S ohledem na výše uvedené lze shrnout, že územní plán 
Všenory nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Pro případ, že by uvedené omezení 
vlastnického práva bylo i přes předmětnou námitku 
shledáno důvodným a dostatečně šetrným, pak ve světle 
shora uvedené judikatury upozorňuji na povinnost obce 
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Všenory, jakožto pořizovatele územního plánu, poskytnout 
vlastníkovi přiměřenou náhradu za omezení jeho 
vlastnického práva. 
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Rozhodnutí o námitkách uplatněných k opakovanému veřejnému projednání návrhu územního plánu 
podle § 52 stavebního zákona a jejich odůvodnění 

 
NÁMITKY OPRÁVNĚNÝCH INVESTORŮ nebyly uplatněny 
 
NÁMITKY DOTČENÝCH OSOB 
Poř.č. Námitku uplatnil Námitka  

ze dne/č.j. 
Obsah námitky Návrh rozhodnutí o námitce včetně odůvodnění  

1 Ilona Akrmanová 
Koněvova 2451/231 
130 00 Praha 3 

24. 4. 2022 Námitky proti návrhu územního plánu Všenory 
Sepsané ve smyslu ust. 52 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., 
o územním plánování a stavebním řádu, ve znění 
pozdějších předpisů, 

Dotčená osoba:  
Ilona Akrmanová, r.č. 585831/1162, trvale bytem Koněvova 
2451/231, Žižkov, 130 00 Praha 3 (dále také jen 
„Předkladatel námitky" či „Vlastník");  

Dotčená práva: 
Vlastnické právo Vlastníka k pozemkům parc. č. 429/1 
(druh pozemku: ovocný sad), parc. č. 429/2 (druh 
pozemku: zahrada), parc. č. 429/3 (druh pozemku: ostatní 
plocha, způsob využití ostatní komunikace), parc. č. 430/1 
(druh pozemku: ostatní plocha, způsob využití ostatní 
komunikace), parc. č. 432/1 (druh pozemku: trvalý travní 
porost), parc. č. 432/3 (druh pozemku: ostatní plocha, 
způsob využití ostatní komunikace) a parc. č. 438/9 (druh 
pozemku: ostatní plocha, způsob využití ostatní 
komunikace) vše zapsáno v katastru nemovitostí na listu 
vlastnictví č. 365 vedeném Katastrálním úřadem pro 
Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha-západ,pro 
obec a kat. úz. Všenory [dále dohromady jenjako 
„Pozemek"]; 

Území dotčené námitkou: 
Území sestávající se z Pozemku a dále z pozemků parc. č. 
409/3, 43 1/2, 432/2, 438/1, 438/2, 438/3, 438/4, 438/5, 
438/6, 438/7,438/8 vše v kat.úz. Všenory 

Pozemek se nachází na západním okraji obce Všenory a je 
přístupný z cesty propojující ulice Na Plzeňce a Brunšov. 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Uplatněná námitka se netýká předmětu opakovaného 
veřejného projednání návrhu ÚP Všenory (dle § 52 odst. 2 
stavebního zákona se opakované veřejné projednání koná 
v rozsahu úprav provedených po veřejném projednání 
návrhu územního plánu. Pozemky ve vlastnictví podatelky 
námitky se nacházejí v západní části obce v oblasti zvané 
Plzeňka. Plocha těchto pozemků byla v návrhu ÚP Všenory 
ke společnému jednání vymezena jako součást zastavitelné 
plochy Z02 určené pro individuální bydlení BI. V návrhu ÚP 
Všenory k veřejnému projednání již byla zastavitelná plocha 
Z02 z návrhu vyřazena. V rámci veřejného projednání však 
pí. Arkmanová námitky neuplatnila, učinila tak až v rámci 
opakovaného veřejného projednání. Přesto byla námitka 
prověřena a není jí vyhověno z důvodů, pro které byla 
z návrhu ÚP Všenory vyřazena.  
Zejména se jednalo o nesoulad s územně plánovací 
dokumentací vydanou krajem. Nadřízený orgán územního 
plánování, Krajský úřad Středočeského kraje ve svém 
stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebního zákona č.j. 
041493/2020/KUSK ze dne 11. 3. 2020 konstatoval, že 
vymezení plochy Z02 (a také P04 a Z01) do údolní nivy je 
v rozporu s bodem 198 písm. m) Zásad územního rozvoje 
Středočeského kraje (ZÚR SK). Dle tohoto ustanovení ZÚR 
SK je třeba cit: „chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, 
odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, 
břehové porosty, louky)“.  Územní plán musí být v souladu 
se ZÚR SK (viz § 36 odst. 5 stavebního zákona, který 
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Pozemek je z jihu a ze západu obklopen vilovou 
zástavbou, Pozemky nacházející se na východ od 
Pozemku jsou jak. v současnosti platném územním plánu, 
tak i v návrhu nového územního plánu, zahrnuty do 
zastavitelných ploch s využitím pro individuální bydlení. 
Pozemek je vklíněn mezi zastavěné a zastavitelné plochy. 

V současnosti se Pozemek nachází v zastavitelné ploše s 
využitím pro bydlení. V této ploše je dle stávajícího 
platného územního plánu přípustná individuální 
nízkopodlažní obytná zástavba. V případě využití 
Pozemku k výstavbě nebude narušen ráz obce či krajiny. 
Naopak budoucí zástavba na Pozemku splyne s okolní 
zástavbou a vytvoří tak homogenní celek. 

Nově předložený návrh územního plánu vyjímá Pozemek 
ze zastavitelné plochy. Přijetí územního plánu v jeho 
předložené podobě by nepřiměřeně omezilo vlastnické 
právo Vlastníka Pozemku, jelikož by na Pozemku nemohl 
realizovat svůj záměr spočívající ve výstavbě rodinných 
domů. 

Dle návrhu nového územního plánu má být Pozemek 
zařazen mezi plochy smíšené nezastavitelného území. 
Podle výkresů k návrhu územního plánu se na okrajové 
části Pozemku nachází okraj údolní nivy. Ten se však na 
Pozemku nacházel i v době přijetí v současnosti platného 
územního plánu. Je zřejmé, že okrajová část údolní nivy 
nacházející se na okraji Pozemku není překážkou 
výstavby pro individuální bydlení. Je tomu tak ze dvou 
důvodů. V prvé řadě přítomnost údolní nivy na Pozemku 
nebránila zařazení Pozemku mezi zastavitelné plochy v 
současnosti platným územním plánem. V druhé řadě se 
údolní niva nachází i na jiných pozemcích, které jsou 
předloženým návrhem územního plánu zařazeny mezi 
zastavitelné plochy. Pokud tedy údolní niva nebrání 
výstavbě na jiných pozemcích, nepochybně nemůže bránit 
výstavbě na Pozemku. 

Od přijetí v současnosti platného územního plánu nedošlo 
ke změně faktických poměrů Pozemku. Proto není důvod, 
aby došlo k vynětí Pozemku ze zastavitelných ploch a k 
jeho zařazení mezi plochy smíšené nezastavitelného 
území. 

stanoví, že zásady územního rozvoje jsou závazné pro 
pořizování a vydávání územních plánů). 

Zastavitelná plocha Z02 tedy musela být vyřazena z důvodu 
zajištění souladu se ZÚR SK. Údolní niva řeky Berounky, 
resp. její vztahová zóna, která byla vymezená 
v zaevidované Územní studii krajiny správního obvodu ORP 
Černošice z roku 2019, a jejíž hranice je znázorněná 
v koordinačním výkrese odůvodnění územního plánu 
zasahuje cca na polovinu severní části pozemků ve 
vlastnictví pí. Akrmanové. V souvislosti s výše uvedeným 
negativním stanoviskem nadřízeného orgánu územního 
plánování byla prověřována možnost zachování alespoň 
jižní části zastavitelné plochy Z02, mimo vztahovou zónu 
údolní nivy. Po prověření však byla zejména z následujících 
důvodů z návrhu ÚP vyřazena celá.  

− Plocha pozemků v jižní části bývalé zastavitelné plochy 
Z02 nacházející se mimo vztahovou zónu údolní nivy je 
porostlá vzrostlou zelení.  

− Dále plocha bezprostředně sousedí a navazuje na 
území mokřadních stanovišť, pro které obec Všenory 
nechala zpracovat zjišťovací průzkum biologického 
potenciálu území. Ten byl zpracováván spol. 
EKOSFER s.r.o. v průběhu roku 2019, odevzdán 
v prosinci 2019 (po vypracování návrhu ÚP Všenory ke 
společné projednání). Závěrem hodnocení bylo zjištění, 
že ekologická hodnota tohoto území je velmi významná 
z důvodu vytváření úkrytových a rozmnožovacích 
stanovišť především pro zástupce místní herpetofauny 
a ornitofauny (rákosiny, křovinaté formace, porosty 
dřevin a mokřiny). V neposlední řadě charakter ploch 
předurčuje lokalitu k plnění významného migračního 
stanoviště v rámci konektivity území, nachází se mezi 
významnými stanovišti živočichů, kterými jsou CHKO 
Český kras – niva Berounky – přírodní park Hřebeny. 
V území byl zaznamenán výskyt ochranářsky 
významných druhů s vazbou na lokalitu: krutihlav 
obecný, lejsek šedý, ťuhýk obecný. S ohledem na tato 
zjištění a bezprostřední dotyk plochy pozemků 
s prověřovaným územím byla dána ochraně přírodních 
hodnot v území přednost před zástavbou. 

− V současné době není do lokality zajištěn příjezd 
z veřejné komunikace. Zajištění přístupu je velmi 
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Naopak využití Pozemku k výstavbě individuálního bydlení 
je vzhledem ke vklínění Pozemku mezi již zastavěné a 
zastavitelné plochy logické a zcela koresponduje s cíli 
obce Všenory vyjádřenými v textové části předloženého 
návrhu územního plánu, v níž se uvádí např.: 
-  „Všenory se budou rozvíjet jako obec rezidenčního a 
rekreačního charakteru s dobrými podmínkami pro bydlení 
(výborná dostupnost Prahy a sousedních Černošic, obce 
rozšířenou působností, zejména železniční dopravou, 
atraktivní přírodní zázemí s možnostmi sportovního i 
rekreačního vyžití, kvalitní životní prostředí). " (str. 4 a 5 
návrhu ÚP); 
-  „Zastavitelné plochy jsou přednostně navrhovány uvnitř 
zastavěného území a v enklávách v návaznosti na 
zastavěné území.” (str. 6 návrhu ÚP); 
-  „Zastavitelné plochy jsou navrženy zejména ve volných 
enklávách v zastavěném území a v prostoru Plzeňka.” (str. 
6 návrhu ÚP); 
- „Bydlení bude hlavní rozvíjející se funkcí v řešeném 
území.” (str. 6 návrhu UP). 

Shora citované části návrhu územního plánu však nejsou 
reflektovány v grafických přílohách územního plánu. 
Grafické přílohy nově předloženého návrhu územního 
plánu bezdůvodně vyjímají Pozemek ze zastavitelných 
ploch, přestože je evidentní, že Pozemek splňuje 
podmínky pro jeho zařazení mezi zastavitelné plochy BI 
bydlení individuální. Označení Pozemku v grafické části 
návrhu územního plánu jako plochy smíšené 
nezastavitelného území odporuje textové části 
předloženého návrhu územního plánu. 

Předložený návrh územního plánu nijak nezdůvodňuje 
vynětí Pozemku ze zastavitelných ploch a jeho zařazení 
mezi plochy smíšené nezastavitelného území. Předložený 
návrh územního plánu je tak vnitřně rozporný a ve vztahu 
k uvedenému rozporu neodůvodněný, pročež je 
nezákonný. 

K výstavbě musí být využity stávající zastavitelné plochy. 
Až teprve po využití stávajících zastavitelných ploch lze 
uvažovat o případné potřebě nových zastavitelných ploch. 
Vyjmutí Pozemku ze zastavitelných ploch popírá potřebu 
vymezit nové zastavitelné plochy. Proto nově předložený 

komplikované, nelze ho přímo zajistit po veřejných 
pozemcích, bez předchozího majetkoprávního 
vypořádání. Na pozemky sice navazují další pozemky 
vedené v katastru nemovitostí jako komunikace, fyzicky 
však v území neexistují, jsou převážně úzké a nesplňují 
parametry pro plnohodnotné, právním předpisům 
odpovídající dopravní napojení.    

− Z jihu od Brunšova, z ulice Za Stodolou je přístup 
(stávající pěší cesta a prostup do lesů využívaný zvěří) 
po pozemku p.č. 430/2 v k.ú. Všenory mezi domy č.p. 
357 a 366, který je úzký, svažitý, prochází jím vedení 
vysokého napětí, pro realizaci dopravního napojení 
nevhodný. 

− Ze severní strany je přístup možný pouze od západu 
z Dobřichovic z ulice na Plzeňce. Obec Dobřichovice ve 
svých připomínkách nesouhlasila se zajištěním 
dopravního napojení rozvojových ploch přes svou obec, 
prodloužení stávající silnice by vedlo údolní nivou a 
protínalo migrační trasu zvěře na pozemku p.č. 430/1 a 
pokračující po výše uvedeném pozemku p.č. 430/2. 
Proto zde územní plán počítá pouze s pěším 
propojením.  

− Ze severní strany je dále přístup ev. možný od východu 
pouze přes pozemky jiných vlastníků z ulice Brunšov. 

− Při vypracování návrhu ÚP Všenory se vycházelo ze 
skutečnosti, že k zastavění byla plocha pozemků 
v ploše Z02 vymezená již v  ÚPNSÚ Všenory z roku 
1994 jako návrhová plocha pro individuální 
nízkopodlažní obytnou zástavbu, přesto nebyla po 
celou dobu od jeho vydání, resp. tehdy schválení 
k zástavbě využita.  

Všechny tyto důvody nadále trvají, proto se námitce 
nevyhovuje. Je jimi také částečně zodpovězeno na 
argumentaci uvedenou v námitce. Pro doplnění: 

− Byť jsou pozemky obklopeny z jihu a západu vilovou 
zástavbou, z východu pak zastavitelnou plochou Z01 (z 
důvodu jejího dřívějšího přesahu do údolní nivy byla 
také redukována pouze na část ležící mimo vztahovou 
zónu údolní nivy, situace však je zde v mnohém jiná než 
u bývalé plochy Z02 -  plocha je bezproblémově přímo 
napojitelná na veřejnou komunikaci, není zde 
zastoupena v tak významném rozsahu vzrostlá zeleň, 



Stránka 114 z 169 
 

návrh územního plánu, který vymezuje nové (jiné) 
zastavitelné plochy, odporuje ust. 55 odst. 4 stavebního 
zákona. 

Podmínkou zákonnosti územního plánu je, že veškerá 
omezení vlastnických a jiných věcných práv z něho 
vyplývající mají ústavně legitimní a o zákonné cíle opřené 
důvody a jsou činěna jen v nezbytně nutné míře a 
nejšetrnějším ze způsobů vedoucích ještě rozumně k 
zamýšlenému cíli, nediskriminačním způsobem a s 
vyloučením libovůle (zásada subsidiarity a minimalizace 
zásahu). Ze shora uvedeného je zřejmé, že návrh nového 
územního plánu této zásadě odporuje, pročež je 
nezákonný. 

Vlastník tímto s ohledem ke všemu shora uvedenému 
žádá, aby Pozemek byl ponechán v zastavitelných 
plochách obce Všenory a aby byl zařazen do plochy BI - 
bydlení individuální. 
 

pro výstavbu v ploše bylo vydáno územní rozhodnutí o 
umístění stavby a stavební povolení) nelze námitce 
z výše uvedených důvodů vyhovět. 

− Vyřazením dotčených pozemků ze zastavitelné plochy 
sice dochází k dotčení vlastnického práva, avšak toto 
právo ve smyslu možnosti výstavby nebylo po celých 28 
let využito.  

− Tvrzení, že od platnosti v současnosti platného 
územního plánu nedošlo ke změně faktických poměrů je 
mylné. Od roku 1994 došlo např. k zásadním 
legislativním změnám (nový stavební zákon a prováděcí 
předpisy, nové či novelizované další právní předpisy), 
vydáním politiky územního rozvoje ČR (PŔ ČR) a ZÚR 
SK, vymezení údolní nivy řeky Berounky v Územní 
studii krajiny správního obvodu ORP Černošice, apod. 

− Vymezení zastavitelných ploch, resp. zrušení 
zastavitelné plochy Z02 není v rozporu s citovanými 
částmi základní koncepce rozvoje území a urbanistické 
koncepce. Tyto zásady jsou v ÚP Všenory dodrženy, 
nedochází k žádné vnitřní rozpornosti. A to ani 
vyřazením zastavitelné plochy Z02. Uvedené zásady 
pro rozvoj území pro urbanistickou koncepci musí být 
v územním plánu zároveň v souladu např. se ZÚR SK, 
což plocha Z02 nesplňovala, s veřejným zájmem na 
ochraně přírodních hodnot v území, které jsou v dané 
lokalitě vyřazením plochy Z02 zcela respektovány apod.  

− Územní plán není diskriminační ani nebyla uplatňována 
neodůvodněná libovůle. Vyřazení plochy Z02 bylo 
provedeno zcela objektivně z výše uvedených důvodů, 
vyřazení plochy by bylo rozhodnuto stejně i v případě 
kteréhokoliv jiného vlastníka pozemků a dotklo se i 
vlastníka jiných pozemků v ploše. 

− Argumentace § 55 odst. 4 stavebního zákona není na 
místě. Týká se pořizování změn územního plánu, nikoliv 
pořizování zcela nového územního plánu. Změnou 
územního plánu lze vymezit nové zastavitelné plochy 
v případě prokázání potřeby nových zastavitelných, 
nikoliv pouze až budou vyčerpány stávající zastavitelné 
plochy. Pro pořizování nového územního plánu toto 
ustanovení logicky neplatí. To ovšem rozhodně 
neznamená, že předchozí územní plán nebyl při tvorbě 
nového územního plánu zohledněn. Při vymezování 
zastavitelných ploch i ploch přestavby byly především 
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vymezeny plochy převzaté z předchozího ÚPNSÚ 
Všenory. Čehož je původní vymezení zastavitelné 
plochy Z02 důkazem. Ve finální podobě ÚP však mohly 
zůstat vymezené pouze ty, které na základě výsledků 
projednání územního plánu byly shledány v souladu 
s nadřazenými dokumentacemi, v souladu se zájmy 
podle zvláštních právních předpisů, atp. 

2 Jan Mejstřík 
Na Návsi 35 
252 31 Všenory 

12. 4. 2022 Námitka k návrhu územního plánu 
Jako vlastník pozemku KN 1375/3 a 1375/1 (část) žádám o 
změnu v návrhu územního plánu na jednu stavební parcelu 
o výměře 800 m2. Pozemky se nacházejí v zastavěném 
území obce. 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Stejnou námitku uplatnil p. Mejstřík už k veřejnému 
projednání návrhu ÚP (viz námitka č. 4 k veřejnému 
projednání návrhu ÚP Všenory). Důvody, proč jí nebylo 
vyhověno, nadále trvají. 
Jedná se o plochu pozemků v zastavěném území podél 
silnice v ulici V Chaloupkách. 
Pozemek p.č. 1375/3 je dle katastru nemovitostí zahrada o 
výměře 330 m2, IV. tř. ochrany ZPF. 
Pozemek p.č. 1.375/1 je dle katastru nemovitostí rovněž  
zahrada o celkové výměře 1.430 m2 rovněž IV. tř. ochrany 
ZPF. V souladu se stavem dle katastru nemovitostí jsou 
proto oba pozemky vymezeny v ÚP jako plocha ZZ – 
zahrady a sady.  
Plocha pozemků požadovaná k zástavbě je souvisle 
zarostlá vzrostlou zelení, částečně (více než polovina) se 
nachází ve vztahové zóně údolní nivy vymezené 
v zaevidované Územní studii krajiny správního obvodu ORP 
Černošice z roku 2019. Prochází zde Mokropeský potok. 
Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, v úplném 
znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK, je třeba dle bodu (198) 
písm. m) chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, 
odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, 
břehové porosty, louky). 
Zbývající část mimo vztahovou zónu údolní nivy není díky 
svému tvaru, svažitosti a hustému vzrostlému porostu 
vhodná a využitelná pro zástavbu. 
Z tohoto důvodu není námitce vyhověno.  
Na vymezení zastavitelné plochy není právní nárok. 
 

3 Jan Mejstřík 
Na Návsi 35 

25. 4. 2022 Námitka k návrhu územního plánu obce Všenory 
Podávám námitku na využití pozemku k. č. 1375/3 a část 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
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252 31 Všenory 1375/2 vedených jako zahrada. Žádám o zákres na 
stavební parcelu o výměře 800 m2. 
Není pravdou, že na pozemku se nachází údolní niva. 
Pojem „údolní niva" není legislativně definován. Z 
geomorfologického hlediska je údolní niva rovinným 
údolním dnem aktivovaným při povodňovém stavu vodního 
toku; tvoří ji štěrkovité, písčité, hlinité nebo jílovité 
naplaveniny, jejichž úložné poměry často vykazují 
nepravidelnosti způsobené větvením toku, vznikem 
ostrovů, meandrů, náplavových kuželů a delt, sutí, 
svahových sesuvů apod. Mapa jasně ukazuje, že niva je 
vyznačena šikmým zeleným šrafováním. Všechny 
vodoteče jsou zájmovým územím, protože skrze ně může 
proudit voda a unášet materiál. 

Dotčené pozemky vedené jako zahrady tedy nemohou, z 
výše uvedených důvodů, sloužit jako údolní niva, protože 
se nachází ve svahu, a tedy stěží na něm mohou usazovat 
naplaveniny. 

Před pozemkem protéká částečně zatrubněný 
Mokropeský potok, který je správně zanesen v 
materiálu, jako zájmové území, tedy území, kdy vodní 
tok by neměl být ničím bráněn v průtoku. 

Na pozemku v intravilánu obce je možné pozemek 
udržovat pokud slouží i k dalším funkcím, jako k bydlení. 
Zde bych rád upozornil na požadavek, který se nachází v 
Zásadách územního rozvoje 

Středočeského kraje (ZÚR), který požaduje využít další 
možnosti pro rozvoj turistických tras, aby nebyly 
přetěžovány hřebenové partie. Po přiléhající komunikaci je 
vyznačena turistická trasa pěšího značení, která může do 
obce přivést turisty, kteří zde mohou hledat další 
zajímavosti a přispět i k rozšíření možnosti pro podnikající 
osoby. Ale toto vše realizovat pokud nejsou vlastníkům 
pozemků kladeny do cesty překážky a hledá se obecný 
koncesus, tak jak to dokázali naši předkové, když rozvíjeli 
naše obce, dokázali jim poskytnout pohostinství, ubytování 
a další služby. Toto vše zajisté lze realizovat k obecné 
spokojenosti, pokud budeme podporovat naši tvořivost a 
schopnost přinášet užitek nejen pro jedince, ale i obec. 
Jeden bez druhého být nemůžeme, pojďme společně 
zvelebovat a zkrášlovat naši obec tak, aby i po nás zůstaly 

V námitce je uplatněn stejný požadavek na vymezení 
zastavitelné plochy na pozemcích p. č. 1375/3 a části p.č. 
1375/2 v k.ú. Všenory jako v předchozí námitce č. 2. Jsou 
zde pouze doplněny argumenty pro vymezení plochy. 
Přesto se námitka zamítá stále ze stejných důvodů, jaké 
jsou uvedeny v předchozí námitce. 
V ÚP Všenory je za údolní Nivu považována vztahová zóna, 
která byla vymezena v Územní studii krajiny správního 
obvodu ORP Černošice z roku 2019. V tomto územně 
plánovacím podkladu je zřetelně znázorněna i podél 
Mokropeského potoka a vede přibližně polovinou pozemků 
podél ulice V Chaloupkách. Není tedy pravdou, že by zde 
údolní niva neprocházela. 
Argumentace ZÚR SK, týkající se požadavku na další 
využití území pro turistické trasy a o existující turistické 
trase v ulici V Chaloupkách není důvodem, pro vymezení 
zastavitelné plochy v tomto území. Výstavba 1 rodinného 
domu by zjevně nemohla mít vliv na posílení turistického 
ruchu v obci.    
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věci, na které budou naši potomci mohou být hrdí. 
 

4 Jan Mejstřík 
Na Návsi 35 
252 31 Všenory 

25. 4. 2022 Námitka k návrhu ÚP obce Všenory 
Podávám námitku k návrhu ÚP obce Všenory na změnu 
využití území arboreta – zeleň jiná. Žádám o zákres této 
plochy na produkční okrasnou školku a zahradnictví. 
Pozn.: k námitce je přiloženo rozhodnutí Krajského úřadu 
středočeského kraje, odboru životního prostředí a 
zemědělství, kterým se ruší závazné stanovisko Městského 
úřadu Černošice, odboru životního prostředí, kterým orgán 
ochrany ZPF udělil souhlas k trvalému odnětí zemědělské 
půdy ze ZPF v rozsahu 0,0377 ha na pozemku p.č. 1329/2 
v k.ú. Všenory za účelem dodatečného povolení stavby 
skleníku se zázemím. A dále následná výzva Městského 
úřadu Černošice, odboru životního prostředí, k odstranění 
nedostatků žádosti o souhlas s trvalým odnětím 
zemědělské půdy ze ZPF na pozemku p.č. 1329/2 v k.ú. 
Všenory. 

 

Námitce se částečně vyhovuje. 
Odůvodnění: 
Jedná se zjevně o reakci na jednání s orgány ochrany ZPF, 
související s odvody za odnětí ZPF. Námitka doložena KÚ 
SK, odbor ŽPZ – zrušení závazného stanoviska MěÚ 
Černošice, kterým byl udělen souhlas s vynětím ZPF a 
předepsána výše odvodů a výzva MěÚ Černošice, odboru 
ŽP k doplnění žádosti o souhlas s vynětím ze ZPF. 
Plocha arboreta byla v ÚP vymezena z toho důvodu, že toto 
arboretum na pozemcích ve vlastnictví p. Mejstříka již 
v území reálně existuje, včetně některých staveb na 
pozemcích, které doposud nejsou zapsané v katastru 
nemovitostí. Tento způsob vymezení je ve prospěch p. 
Mejstříka a umožní mu legalizaci arboreta včetně 
existujících staveb. Námitka je tedy zřejmě uplatněna 
z důvodu minimalizovat trvalé odnětí zemědělské půdy ze 
ZPF a s tím související odvody za odnětí půdy ze ZPF (viz 
k námitce přiložené přílohy). Plocha arboreta je vymezena 
jako plocha změny v krajině K05 se způsobem využití ZX – 
zeleň jiná (arboretum) a jsou pro ní stanoveny podmínky 
využití odpovídající jejímu současnému skutečnému využití. 
Zároveň je plocha vymezena jako návrhová, protože 
současný právní stav pozemků dle katastru nemovitostí je 
trvalý travní porost a zahrada. Podatel námitky p. Mejstřík 
požaduje změnu vyznačení této plochy na plochu produkční 
okrasné školky a zahradnictví, přičemž není zřejmé, zda 
chce pouze přejmenovat způsob využití, anebo rovněž 
změnit způsob a podmínky využití v této ploše. Pokud by 
měl být způsob využití plochy K05 zcela změněn, jednalo by 
se o podstatnou úpravu návrhu ÚP, která by si vyžádala 
další opakované veřejné projednání návrhu, což je pro 
obec, zejména za situace, kdy p. Mejstřík k této ploše 
uplatnil námitku až po opakovaném veřejném projednání, 
nepřijatelné, zejména z důvodu dalšího prodlužování 
procesu pořízení ÚP a dalších finančních nákladů. Pokud 
má být důvodem námitky snížení nákladů za odvody za 
trvalé odnětí ze ZPF, pak na skutečný rozsah budoucího 
trvalého záboru ZPF a konkrétní výši odvodů nemá ÚP vliv 
(kromě pozitivního, kdy odvody nebudou 5x navýšeny 
z důvodu nesouladu s ÚP). V ÚP se nevyhodnocují přesné 
zábory ZPF, ale pouze předpokládané důsledky na ZPF. 
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Z tohoto důvodu jsou v odůvodnění ÚP uvedeny 
předpokládané zábory ZPF v rozsahu celé plochy změny 
v krajině K05 pro arboretum. Výsledný konkrétní zábor ZPF 
a stanovená výše odvodů bude záviset na konkrétním 
cílovém záměru, tzn., že ze ZPF budou odňaty pouze části 
plochy určené pro nezemědělské účely, v souladu se 
zákonem o ochraně ZPF. Pokud zůstanou části plochy se 
zemědělským využitím, pak nemusí být ze ZPF odňaty a 
zpoplatněny. Ve finále bude tedy záležet pouze na 
vlastníkovi pozemků, v jakém rozsahu a jakým způsobem 
bude chtít plochu K05 pro arboretum využít.    
Konzultováno dne 3. 5. 2022 telefonicky s KÚ SK, odborem 
ŽPZ, Ing. Orságovou, objasněno, že výše uvedený výklad je 
správný.  
Nicméně po prověření pojmů „arboretum“ (viz wikipedie: 
Arboretum (lat. arbor = strom) je sbírka živých dřevin –
 dendrologická zahrada, resp. zvláštní botanická 
zahrada specializující se na výzkum a pěstění dřevin. Mívá 
buď parkovou úpravu, nebo může být výsadba prováděna 
podobně, jako je tomu u zakládaných lesních porostů, např. 
u arboret sloužících k výzkumným lesnickým účelům. 
Arboretum může být specializované na jednotlivé rody 
(čeledi apod.), na dřeviny určitého území nebo může být 
všeobecné, zaměřené na všechny dřeviny bez rozdílu. 
Arboreta vědeckovýzkumná kladou důraz především na 
přesný původ rostlin, jejich dokonalou evidenci, pravidelné 
sledování a vyhodnocování. Arboreta okrasného typu 
kladou důraz především na zahradní architekturu a jsou 
odborně méně náročná“, a viz Slovník územního rozvoje, 
který byl založen Ústavem územního rozvoje pod garancí 
odboru územního plánování Ministerstva pro místní rozvoj s 
cílem vytvořit katalog pojmů územního plánování: 
„Arboretum je stromová zahrada, shromažďující vzácnější 
druhy dřevin, dovážené téměř z celého světa.“), „okrasná 
školka“ (viz wikipedie: „Okrasná školka je 
zemědělské, zahradnické zařízení sloužící k produkci 
rostlinného materiálu pro okrasné zahradnictví, případně k 
prodeji. V zařízení typu okrasná školka tedy dochází ke 
generativnímu nebo vegetativnímu množení rostlin nebo i 
jen dopěstování (nákup a prodej“) a „zahradnictví“ (viz 

wikipedie: „Zahradnictví je obor zabývající se studií rostlin 

v souvislosti s pěstováním rostlin pro uspokojení 
materiálních potřeb (ovoce, zeleniny, koření, bylin, apod.), 

https://cs.wikipedia.org/wiki/Latina
https://cs.wikipedia.org/wiki/D%C5%99evina
https://cs.wikipedia.org/wiki/Botanick%C3%A1_zahrada
https://cs.wikipedia.org/wiki/Botanick%C3%A1_zahrada
https://cs.wikipedia.org/wiki/V%C3%BDzkum
https://cs.wikipedia.org/wiki/Park
https://cs.wikipedia.org/wiki/Zahradnictv%C3%AD
https://cs.wikipedia.org/wiki/Mno%C5%BEen%C3%AD_rostlin
https://cs.wikipedia.org/wiki/Ovoce
https://cs.wikipedia.org/wiki/Zelenina
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ale i ze sociálních a estetických důvodů (okrasné rostliny). V 
tomto směru je zahradnictví propojeno nejen s obory 
technickými, ale i s obory humanitními. Ve srovnání se 
zemědělstvím se zabývá obvykle pěstováním na omezené 
ploše (často zahrada). Využívá manuální práce pro 
kulinářské a okrasné výpěstky.“, dle § 58 odst. 2 stavebního 
zákona je zahradnictví speciální zemědělskou výrobou) je 
zřejmé, že tyto způsoby využití jsou si v mnohém podobné. 
Ve všech případech jde o činnosti zabývající se pěstební 
činností buď pouze dřevin (arboretum) anebo rostlin obecně 
(okrasná školka, zahradnictví) ve spojení s jejich 
eventuálním prodejem. Z tohoto důvodu se námitce 
částečně vyhovuje a do podmínek využití ploch ZX – zeleň 
jiná (arboretum) se do přípustného využití doplňují 
produkční okrasné školky a zahradnictví. Všechny 
podmínky pro využití a prostorové uspořádání ploch ZX 
zůstávají platné a vztahují se i na tyto přípustné činnosti. 
Vzhledem k tomu, že se jedná o podobné činnosti z oblasti 
rostlinné pěstební činnosti, nejedná se o podstatnou úpravu 
návrhu územního plánu a není tedy nutné opět opakovat 
veřejné projednání.  
 

5 Dagmar Všechovská 
Nad Zámečnicí 2128/26 
Praha 5,  
zastoupená  
JUDr. Janou 
Marečkovou na základě 
plné moci 

25. 4. 2022 Věc: Námitky a připomínky k návrhu Územního plánu 
Všenory dle § 52 odst. 3 zák č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu (stavební zákon)  
Vážení,  
 na základě již založené plné moci paní Dagmar 
Všechovské,  nar. 04.10.1970, trv. pobyt Nad Zámečnicí 
2128/26, 150 00 Praha 5, jako vlastníka pozemků v obci a 
katastrálním území Všenory zapsaných v katastru 
nemovitostí na LV 1558 (dále také jen jako „vlastník“), 
podávám následující námitky a připomínky k Územnímu 
plánu Všenory (ÚPV) po jeho veřejném projednání dne 
20.04.2022.  

Pro připomenutí uvádím, že klientka podala před veřejným 
projednáním následující námitky:  
- ÚPV neřeší dostatečně účinně ochranu proti povodním a 
záplavám - ve vztahu k území zahrnující pozemky parc.č. 
2101/14, 2101/15, 2101/4, 2101/3, 2100/3, resp. k území 
označeném jako „AZ“ bezprostředně navazující na 
katastrální území Dobřichovice, je třeba trvat na tom, aby 
ÚPV umožnil vybudování protipovodňového valu resp. 
opatření proti povodni, jež zabezpečí ochranu zástavby v 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Podatelka námitky uplatnila, jak uvádí v námitce svou 
námitku již k veřejnému projednání návrhu územního plánu. 
Důvody, proč námitce není možné vyhovět, jsou popsány již 
v odůvodnění této námitky č. 8 k veřejnému projednání a 
jsou stále stejné: 
Požadavek na možnost vybudování protipovodňového valu, 
resp. protipovodňových opatření na pozemcích p.č. 
2101/14, 2101/15, 2101 /4, 2101/3, 2100/3 v k.ú Všenory: 
ÚP Všenory řeší protipovodňová opatření (doplnění 
stávajícího již realizovaného protipovodňového valu) a 
opatření ke zvyšování retenčních schopností území jako 
součásti protipovodňových opatření podél toku řeky 
Berounky mezi řekou a pozemky ve vlastnictví podatelky 
námitky (viz veřejně prospěšné opatření VR01). Není tudíž 
pravda, že se ÚP protipovodňovými opatřeními nezabývá. 
Zabývá se jimi na základě projednání s Povodím Vltavy a 
zapracováním již projektovaných a připravovaných 
konkrétních opatření. Protipovodňový plán obce je úplně 
nový z roku 2021. 

https://cs.wikipedia.org/wiki/Okrasn%C3%A1_rostlina
https://cs.wikipedia.org/wiki/Zahrada
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obci Všenory; toto protipovodňové opatření by mělo 
respektovat a přímo navazovat na protipovodňový val 
vybudovaný v katastrálním území Dobřichovice tak, aby se 
vytvořilo jednotné a souvislé protipovodňové opatření 
chránící majetek občanů na daném, povodněmi 
ohroženém území a současně i životy a zdraví lidí na 
daném území se v krizové době nacházejících (průlomová 
vlna vzniklá zvláštní povodní - zde třeba zohlednit, že 
územní plán musí vytvořit podmínky pro realizaci opatření 
v souladu též s tím, že protipovodňové opatření území 
Všenor zasahuje území zvláštní povodně vzniklé havárií 
(protržením hráze) na vodním díle Hracholusky a na 
vodním díle Klíčava).  

- ÚPV nenaplňuje základní požadavek Zásad územního 
rozvoje Středočeského kraje na sledování vyváženosti a 
udržitelnosti rozvoje území kraje jako základního 
požadavku při zpracování územních studií, územních 
plánů, regulačních plánů a při rozhodování o změnách ve 
využití území - ve vztahu k shora uvedeným pozemkům 
parc.č. 2101/14, 2101/15, 2101/4, 2101/3, 2100/3 a dále k 
pozemkům parc.č. 436/1, 434/6, 437/36 a 437/39 v území 
zvané místním názvem Plzeňka, je třeba umožnit jejich 
využití pro smíšenou zástavbu rodinnými domy a 
občanskou vybaveností provozoven služeb a drobné 
malovýroby. Tím bude zabezpečen rozvoj možností 
bydlení se současným zajištěním nutné veřejné 
infrastruktury. Je třeba zohlednit, že dané území volně 
navazuje na výstavbu okolních obcí, kdy veřejná 
infrastruktura bude sloužit i jejich obyvatelům.   

Pořizovatel ve vztahu k námitce nedostačeného řešení 
ochrany před povodněmi a záplavami a  
nenávaznost na protipovodňový val v Dobřichovicích 
navrhuje její zamítnutí, když pouze obecně konstatuje, že 
ÚPV řeší protipovodňová opatření (doplnění stávajícího již 
realizovaného protipovodňového valu) a opatření ke 
zvyšování retenčních schopností území jako součásti 
protipovodňových opatření. Zabývá se tím na základě 
projednání s Povodím Labe a zapracováním již 
projektovaných a připravovaných opatření.  

Návrh rozhodnutí o námitce nijak námitku věcně neřeší, 
resp. řešení je zcela nevyhovující, protože návrh 

Požadavek na vymezení pozemků ve vlastnictví podatelky 
pro smíšenou zástavbu:  
Pozemky p.č. 2101/14, 2101/15, 2101 /4, 2101/3, 2100/3 
v k.ú. Všenory tvoří rozsáhlý blok pozemků o výměře cca 
2,7 ha mezi železnicí a řekou Berounkou podél hranice se 
sousedními Dobřichovicemi. Jedná se o zemědělskou půdu 
(převážně ornou půdu, pouze p.č. 2103/3 je trvalý travní 
porost)  v nezastavěném území. Pozemky jsou v souladu se 
skutečným stavem vymezeny jako plochy se způsobem 
využití AZ – plochy zemědělské, pozemek p.č. 2100/3 jako 
plocha MNpz – plocha smíšeného nezastavěného území 
s přírodními prioritami a zemědělským využitím, protože se 
jedná o trvalý travní porost s vzrostlou zelení. Pozemky se 
nacházejí ve vztahové zóně údolní nivy Berounky nivy 
vymezené v zaevidované Územní studii krajiny správního 
obvodu ORP Černošice z roku 2019, v území zvláštních 
povodní, v záplavovém území Q100, v aktivní zóně 
záplavového území.  

Vzhledem k těmto limitům využití území pozemky p.č. 
2101/14, 2101/15, 2101 /4, 2101/3, 2100/3 v k.ú Všenory 
není možné vymezit pro jakoukoliv zástavbu z těchto 
důvodů: 

Dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a změně některých 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů, upravujícího mj. 
omezení v záplavových územích, § 67 odst. 1) se v aktivní 
zóně záplavových území nesmí umísťovat, povolovat ani 
provádět stavby s výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje 
vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření 
na ochranu před povodněmi nebo která jinak souvisejí s 
vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, 
staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění 
srážkových vod a dále nezbytných staveb dopravní a 
technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, jsou-
li zřizovány v záplavovém území v katastrálních územích 
vymezených podle zákona č. 97/1996 Sb., o ochraně 
chmele, ve znění pozdějších předpisů, za podmínky, že 
současně budou provedena taková opatření, že bude 
minimalizován vliv na povodňové průtoky; to neplatí pro 
údržbu staveb a stavební úpravy, pokud nedojde ke 
zhoršení odtokových poměrů. Dle odst. 2) je v aktivní zóně 
dále zakázáno: 
a) těžit nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok 
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rozhodnutí je zcela nepřezkoumatelný, což naprosto nelze 
akceptovat. Z návrhu se nijak nepodává, jak a zda 
„doplnění stávajícího již realizovaného protipovodňového 
valu“ navazuje na protipovodňový val Dobřichovic, když 
vlastník uvádí, že nenavazuje, resp. z ÚPV se nijak 
nepodává, že by navazoval.  Protipovodňová opatření 
musí jistě vytvářet souvislý celek podél celé řeky Berounky 
a není možné, aby obce po proudu řeky snižovaly pro své 
obyvatele standard ochrany před povodněmi a záplavami 
realizovaný opatřeními přijatými obcemi proti proudu řeky. 
Tím způsobem by totiž došlo pouze k přesunutí problému z 
obce proti proudu na níže položenou obec po proudu řeky.  
Opatření ke zvyšování retenčních schopností území jsou 
ve vztahu k průlomové vlně (srov. že území Všenor spadá 
do  území zvláštní povodně vzniklé havárií (protržením 
hráze) na vodním díle Hracholusky a na vodním díle 
Klíčava) zcela nefunkčním opatřením nezpůsobilým 
ochránit území obce před záplavovou vlnou. Pokud 
pořizovatel v návrhu na rozhodnutí o připomínkách vágně 
odkazuje na to, že ÚPV se zabývá protipovodňovými 
opatřeními „na základě projednání s Povodím Labe a 
zapracováním již projektovaných a připravovaných 
opatření“ bez současného uvedení výsledku projednání a 
konkrétního způsobu zapracování, nebo alespoň odkazu 
na to, kde je možno se seznámit se stanoviskem Povodí 
Labe s.p., když vlastník má za to, že je třeba jednat i s 
Povodím Vltavy s.p., potom je zřejmé, že se pořizovatel 
námitkou vlastníka zabýval jen formálně a jeho návrh 
rozhodnutí o ní postrádá esenciální náležitosti 
kvalifikovaného návrhu v materiálním smyslu.   
Při rozhodování o námitce vlastníka je bezpodmínečně 
nutno vyjít též z toho, že současný protipovodňový plán je 
z roku 2002, je tedy 20 let starý, a je třeba reagovat na 
současnou situaci v predikci výskytu povodňových jevů (se 
současným zohledněním okolnosti, že Všenory jsou 
územím zvláštní povodně), tak jak na toto reagují např. 
protipovodňová opatření v Dobřichovicích.   
Stejně tak, jako se pořizovatel ÚPV jen zcela obecně, 
nekonkrétně, nepřezkoumatelně a tedy nepřípustně(!) 
věnoval námitce protipovodňových opatření, tak se věnoval 
námitce nemožnosti rozvoje obce dle ÚPV vyjádřený v 
požadavku vlastníka na zařazení pozemků parc.č. 
2101/14, 2101/15, 2101/4, 2101/3, 2100/3 a dále k 

povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok 
povrchových vod, 
b) skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, 
c) zřizovat oplocení, živé ploty a jiné podobné překážky, 
d) zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení; 
to neplatí pro zřizování táborů sestávajících pouze ze stanů, 
které byly před stanovením aktivní zóny záplavového území 
v tomto místě zřizovány a které lze v případě povodňového 
nebezpečí neprodleně odstranit. 

Dle Politiky územního rozvoje ČR, v úplném znění 
závazném od 1. 9. 2021 (PÚR ČR), čl. (26) je možné 
„Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a 
umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela 
výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění 
zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povodňových škod.  

Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, v úplném 
znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu (198) 
písm. m) chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, 
odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, 
břehové porosty, louky). 

Pozemky p.č. 436/1, 434/6, 437/36 a 437/39 v k.ú. Všenory 
tvoří rozsáhlý blok pozemků o výměře cca 2,6 ha v oblast 
Plzeňka, jižně od železniční trati. Jedná se o zemědělskou 
půdu (ornou půdu + trvalé travní porosty, vše II. třídy 
ochrany, pouze p.č. 434/6 je vodní plocha/koryto vodního 
toku) v nezastavěném území. Pozemky jsou v souladu se 
skutečným stavem vymezeny jako plochy se způsobem 
využití MNpz – plocha smíšeného nezastavěného území 
s přírodními prioritami a zemědělským využitím, část 
pozemku p.č. 437/39 je vymezen jako plocha ZP – zeleň 
přírodního charakteru, protože se jedná o trvalý travní 
porost se vzrostlou zelení. Pozemky orné půdy a trvalých 
travních porostů jsou II. třídy ochrany, dále se všechny 
pozemky nacházejí ve vztahové zóně údolní nivy Berounky 
nivy vymezené v zaevidované Územní studii krajiny 
správního obvodu ORP Černošice z roku 2019, v území 
zvláštních povodní.  
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pozemků parc.č. 436/1, 434/6, 437/36 a 437/39 v území 
zvané místním názvem Plzeňka pro jejich využití pro 
smíšenou zástavbu rodinnými domy a občanskou 
vybaveností provozoven služeb a drobné malovýroby (dále 
také jen jako „smíšená zástavba“). I zde pořizovatel 
navrhuje zamítnutí námitky (požadavku) s odůvodněním, 
že „jedná se zemědělskou půdu (orná půda, trvalé travní 
porosty) v nezastavěném území, ve vztahové zóně údolní 
nivy, území zvláštních povodní (všechny pozemky), 
záplavovém území (blok pozemků jižně od železnice), v 
aktivní zóně záplavového území (blok pozemků jižně od 
železnice), částečně dotčeno koridorem pro optimalizaci 
železnice VPS VD01 (C01). Pozemky není možné vymezit 
pro jakoukoliv zástavbu z důvodu zajištění souladu s PÚR 
ČR a  
ZÚR SK (na Plzeňce musely být z tohoto důvodu zrušené 
všechny návrhové plochy vymezené v tomto území).“  

Okolnost, že se jedná a zemědělskou půdu je vlastníkovi 
známá, tato okolnost však nevylučuje zařadit dané 
pozemky pro jejich využití pro smíšenou zástavbu. Pokud 
pořizovatel argumentuje okolností záplavového území, pak 
právě protipovodňový val navazující na obdobné 
protipovodňové opatření v Dobřichovicích by toto 
nebezpečí eliminoval. Navíc zde srov. že území Plzeňka je 
územím, které v mnoha směrech bezprostředně navazuje 
na již existující stavby. Trváním na tom, aby dané pozemky 
byly využity pouze jako zemědělská půda, tedy bez 
možnosti jejich zastavění s odkazem na jejich umístění v 
záplavové zóně, tak nemá logiku a je výrazem svévole 
pořizovatele při územním plánování a dokladem 
nerespektu pořizovatele k oprávněným zájmům dotčených 
vlastníků pozemků.   

Na tomto místě vlastník z opatrnosti, resp. pro vyloučení 
případného argumentu kolize možnosti využití pozemků 
vlastníka pro smíšenou zástavbu s novým koridorem C01 
na dotčených pozemcích vlastníka, uvádí, že z výkresu P3 
je zřejmé, že s předmětnými pozemky vlastníka ke kolizi 
nedochází, neboť se jich nedotýká, případně zcela 
nevýznamně, kdy není důvod posuzovat vliv koridoru na 
všechny dotčené pozemky vlastníka jako celek, ale lze 
pozemky vlastníka v tomto ohledu částečně zařadit a 
částečně nezařadit (když vlastník na tomto místě uvádí, že 

Vzhledem k těmto limitům využití území pozemky p.č. 
436/1, 434/6, 437/36 a 437/39 v k.ú Všenory není možné 
vymezit pro jakoukoliv zástavbu z těchto důvodů: 

Dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského 
půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, zásad plošné 
ochrany zemědělského půdního fondu stanovených v § 4 
odst. 3, lze zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany odejmout 
pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem výrazně 
převažuje nad veřejným zájmem ochrany zemědělského 
půdního fondu. V tomto případě by se jednalo o odejmutí 
zemědělské půdy ze ZPF za účelem soukromého zájmu 
vlastníka pozemku na vymezení zastavitelných ploch pro 
výstavbu, nikoliv za účelem převažujícího jiného veřejného 
zájmu. 

Dle Politiky územního rozvoje ČR, v úplném znění 
závazném od 1. 9. 2021 (PÚR ČR), čl. (14a) je třeba Při 
plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě 
na rozvoj primárního sektoru zohlednit ochranu kvalitních 
lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, 
především orné půdy a ekologických funkcí krajiny.   

Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, v úplném 
znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu (198) 
písm. m) chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, 
odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, 
břehové porosty, louky). 
V oblasti na Plzeňce musely být z důvodu nesouladu s výše 
uvedenými body PÚR ČR a ZÚR SK a z toho důvodu 
negativního stanoviska nadřízeného orgánu územního 
plánování (Krajský úřad Středočeského kraje, odbor 
územního plánování a stavebního řádu, stanovisko dle § 50 
odst. 7 stavebního zákona ze dne 11. 3. 2020 č.j. 
041493/2020/KUSK, založené ve spise) z ÚP Všenory 
vyřazeny původně vymezené zastavitelné plochy a plochy 
změn v krajině K01 (na pozemcích podatelky námitky), část 
plochy Z01, Z02, Z03, které byly rovněž umístěny v e 
vztahové zóně údolní nivy, popř. se jednalo o zábory 
nejkvalitnější zemědělské půdy.  

Vzhledem k výše uvedeným důvodům, tzn. z důvodu 
převažujících veřejných zájmů ochrany zemědělského 
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má za to, že koridor na jeho pozemky nezasahuje). Navíc 
okolnost koridoru u pozemků vlastníka v lokalitě na 
Plzeňce vlastník zjistil až na projednávání ÚPV dne 
20.04.2022; předtím nebyl o ničem informován.  
Pokud pořizovatel uvádí, že pozemky není možné vymezit 
pro jakoukoliv zástavbu z důvodu zajištění souladu s PÚR 
ČR a ZÚR SK (na Plzeňce musely být z tohoto důvodu 
zrušené všechny návrhové plochy vymezené v tomto 
území), bez současného uvedení jak konkrétně PÚR ČR a 
ZÚR SK vyžadují, aby na pozemcích vlastníka nebyla 
připuštěna zástavba, pak se jedná o pouhé konstatování 
bez právně relevantního významu. Vlastníkovi je totiž 
odňata možnost k vznášení konkrétních protiargumentů a 
jejich zdůvodnění. Proto vlastník na tomto místě může 
obecně jen tvrdit, že PÚR ČR a ZÚR SK nijak nebrání 
zařazení pozemků vlastníka do pozemků umožňujících 
jakoukoliv zástavbu. Pokud by snad skutečně bylo 
objektivně umístit smíšenou zástavbu, jistě by bylo lze na 
pozemcích umístit např. jízdárnu pro koně, stadion a jiné 
stavby pro obdobné využití.  
Pořizovatel v návrhu o rozhodnutí o jeho námitkách a 
připomínkách nijak nereagoval na (nezohlednil) argumenty 
vlastníka, že   

− že lokalita Plzeňka fakticky nevykazuje znaky 
území mokřadu s nivou, když vodní tok je marginální, resp. 
efemerní a již několik let bez vody,  

− lokalita mezi řekou a tratí také nemá žádné 
produkční zemědělské hodnoty, když je využívána jen 
extenzivně a nebylo by ani vhodné, aby přes obec byl 
provoz mohutné zemědělské techniky nutné na případné 
obdělávání půdy. Současně je třeba zohlednit, že tato 
lokalita je v těsné blízkosti zástavby, takže její intenzivní 
zemědělské využití spojené s imisemi (prach, hluk, 
používání chemických prostředků, hnojení) je 
determinováno zachováním pohody bydlení obyvatel této 
zástavby, resp. touto okolností prakticky vyloučeno.   

− realizací zařazení daných ploch do území s 
možností smíšené zástavby nedojde ke zhoršení dopravní 
situace v obci, protože ta je primárně odvislá od mohutné 
zástavby v Letech, Dobřichovicích a Řevnicích, kdy 
automobily směřující do daných obcí projíždí přes Všenory. 

půdního fondu, ochrany přírody a krajiny (říční nivy), 
nezbytnosti zajištění souladu s právními předpisy podle 
zvláštních právních předpisů a souladu s PÚR ČR a ZÚR 
SK, nelze námitce vyhovět a vymezit na pozemcích ve 
vlastnictví podatelky námitky zastavitelné plochy pro 
požadovanou výstavbu. Na této skutečnosti nemohou nic 
změnit argumenty uvedené v námitce.  
Na vymezení zastavitelných ploch není právní nárok. 

Pro doplnění:  

− Argumentace nedostatečnosti odůvodnění rozhodnutí o 
námitce vyplývá ze skutečnosti, že k  opakovanému 
veřejnému projednání návrhu byly jako příloha 
odůvodnění přiloženy tabulky s návrhem rozhodnutí o 
námitkách. U těchto tabulek však bylo výslovně uvedeno, 
že se jedná pouze o stručný přehled návrhu rozhodnutí o 
námitkách a jejich odůvodnění, a že úplné znění 
rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění bude 
vyhotoveno a doplněno po opakovaném veřejném 
projednání. Dále že texty námitek i návrhů na rozhodnutí 
o námitkách včetně odůvodnění jsou kráceny, vyjadřují 
však jejich podstatu.     

− Koridor C01 pro železniční trať ve své finální podobě, 
vymezené na základě požadavku SŽ, s.o.  Ministerstva 
dopravy ČR dle dokumentace k územnímu rozhodnutí 
z 02/2021 na pozemky ve vlastnictví podatelky námitky 
nezasahuje (na rozdíl od předchozí verze návrhu ÚP 
k veřejnému projednání návrhu), jak je patrné z grafické 
části územního plánu. 

− Na veřejném projednání i opakovaném veřejném 
projednání byli přítomní informování pořizovatelem i 
projektantem územního plánu pravdivě a v souladu 
s platnou legislativou.  

− O rozhodnutí o námitkách či o vyhodnocení připomínek 
nejsou v souladu s postupem pořizování územního plánu 
stanoveným v příslušných ustanoveních stavebního 
zákona (§ 50 – 54 týkající se projednávání návrhu 
územního plánu a vydání územního plánu) informováni 
jednotlivě. Proto je pravdou, že se o vypořádání svých 
připomínek a námitek dozvídají až na základě oznámení 
o vydání územního plánu a zveřejněného vydaného 
územního plánu. 

− Územní plán v souladu se stavebním zákonem a 
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Všenory jsou takto pouze tranzitním místem s nulovým 
zázemím, bez restaurace a obchodu.  

− celkově navrhovaný ÚPV naprosto nepřipouští 
jakýkoliv rozvoj obce. Pokud zpracovatelé uvádějí, že za 
poslední období vzrostl počet obyvatel o 300 osob, potom 
vůbec neuvažují o přizpůsobení územního plánu dalšímu 
rozvoji obce ve prospěch vzrůstající populace.  Nelze 
naprosto přistoupit zejména k následujícím argumentům, 
které zazněly dne 22.06.2021 a nelze jim přisvědčit:  

− není třeba nové školy a mateřských škol, protože 
obyvatelé vozí děti do okolních obcí – z důvodu lepší 
kvality této školy?  Nebylo by na místě spíše zkvalitnit 
místní školy, aby odpovídaly současným trendům pro 
výchovu a vzdělávání dětí tak, aby nemusely děti být 
dováženy okolních obcí? S tím mimo jiné souvisí i 
navýšení dopravní zátěže v obci.  

− nelze přisvědčit argumentaci, že není třeba 
nových obchodních center a center služeb, když v obci je 
řada možností pro umístění drobných obchodů v rodinných 
domech. Znamená to opět – občané Všenor využívají k 
nákupům do Billy, Lidl … okolní obce, v důsledku toho – 
další dopravní zátěž.  

− nedostatek kvalifikovaných sportovišť – nelze se 
ztotožnit s argumentem, že v okolí jsou lesy vhodné k 
procházkám.  

− pořízení nového ÚPV ztratilo smyslu, protože v 
zásadě konstatuje pouze současný stav, nedává prostor k 
rozvoji.  Jediné, kde územní plán reaguje na potřeby, pak 
reaguje na potřeby obce, kdy u pozemků ve vlastnictví 
obce připouští variabilitu využití nejširším možným 
způsobem, ovšem tak, že vlastně odnímá nyní občanům 
možnost se k využití pozemku vyjádřit; například v situaci, 
kdy využití je variantně možné jako sportoviště, dále 
dětské sportoviště, ale také jako parkoviště (sic!). To 
znamená, že občanům je nyní odebrána možnost ovlivnit 
konkrétní způsob využití konkrétní plochy. Tuto skutečnost 
potvrdili i zástupci zpracovatelů, když konkrétně uvedli, že 
následné konkrétní využití území je zejména politické 
rozhodnutí, že je to věcí zastupitelstva, pro jaký konkrétní 

prováděcími předpisy umožňuje stanovení podmínek 
využití ploch s rozdílným způsobem využití, které 
umožňují souběh, smíšenost způsobů využití. A bude na 
vlastnících pozemků a staveb, jaký konkrétní způsob 
využití v souladu se stanovenými podmínkami využití. 
Pokud se jedná o pozemky ve vlastnictví obce, má i obec 
stejná práva a možnosti.  

− Územní plán vydává zastupitelstvo obce, rozhoduje tedy 
o základním rozvoji obce a jednotlivých koncepcí 
stanovených v územním plánu.  

− Míra rozvoje nezáleží pouze na přání zastupitelstva obce, 
anebo vlastníků pozemků, ale je výsledkem procesu 
projednání návrhu územního plánu. Územní plán musí být 
zpracován v souladu s právními předpisy, musí být 
v souladu s nadřazenými dokumentacemi (PÚR ČR, 
ZÚR), musí respektovat limity využití, musí být v souladu 
se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních 
právních předpisů… 
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účel se rozhodnou a že o případných námitkách stejně 
občané nebudou informováni jinak, než nahlédnutím do 
evidence zpracování námitek a připomínek (pozn.: což se 
skutečně potvrdilo – sic!).  

− zpracovatelé ÚPV nemohou jistě rozhodovat o 
tom, co je pro občany vhodnější, nelze se tak ztotožnit s 
jejich opakovanými tvrzeními, že je lépe, když se obec 
příliš nerozvíjí, neboť někteří jedinci vyhledávají klid  

− ÚPV brání modernizaci obce tak, aby se obec 
rozvíjela po stránce vyváženosti a udržitelnosti rozvoje 
území obce, nepodporuje mladé rodiny, nevytváří prostor 
pro kvalitní bydlení.   

Vlastník tak navrhuje, aby dotčené orgány a krajský úřad k 
návrhu rozhodnutí pořizovatele o námitkách zaujaly 
stanovisko vyhovující námitkám vlastníka a aby pořizovatel 
ÚPV přijal takovou úpravu ÚPV, aby byla zajištěna 
dostatečně účinně ochranu proti povodním a záplavám - 
ve vztahu k území zahrnující pozemky parc.č. 2101/14, 
2101/15, 2101/4, 2101/3, 2100/3, resp. k území 
označeném jako „AZ“ bezprostředně navazující na 
katastrální území Dobřichovice,  a aby ÚPV umožnil 
zástavbu na pozemcích vlastníka  parc.č. 2101/14, 
2101/15, 2101/4, 2101/3, 2100/3, 436/1, 434/6, 437/36 a 
437/39, vše  v obci a . k. ú. Všenory.  

 Vlastník na tomto místě deklaruje svoji připravenost 
nechat posoudit ÚPV v rámci přezkumu opatření obecné 
povahy správním soudem, pakliže ÚPV zcela zamezí 
možnost zástavby pozemků vlastníka.   
 

6 Pavel Bacík 
vedoucí skautského 
střediska Přístav Dub 
Všenory 

27. 4. 2022  Námitka k návrhu územního plánu obce Všenory 

Nemovitosti pozemek parcela č. 1989/6 a budova č. 1990 
vše v k.ú. obce Všenory jsou ve vlastnictví zapsaného 
spolku Junák-český skaut, Přístav Dub Všenory, z.s. 
V návrhu územního plánu obce Všenory, který byl 
zveřejněn na úřední desce obce dne 9.12.2019, je 
pozemek zařazen do kategorie nezastavěné území 
plocha smíšené nezastavěné území přírodní priority 
(MNpr). 
Následně po podání připomínky, které bylo částečně 
vyhověno, a to tak že pozemek budovy č. 1990 byl 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Námitka je totožná jako námitka č. 33 uplatněná 
k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory k veřejnému 
projednání návrhu. Důvody, proč není možné jí vyhovět, 
zůstávají také stejné: 
Pozemek p.č. 1989/6 vk.ú. Všenory nelze zařadit do 
zastavěného území, protože nesplňuje požadavky dle § 58 
stavebního zákona, které stanoví způsob vymezení 
zastavěného území. Jedná se dle katastru nemovitostí o 
trvalý travní porost o výměře 684 m2 v nezastavěném 
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zařazen do občanského vybavení - sportu (kód OS je k 
ploše vymezené na poz. p.č. 1990). Nicméně nebylo 
vyhověno, aby pozemek parcela č. 1989/6 byla zařazena 
do téhož režimu a nebylo vyhověno ani tomu, aby byly 
pozemky vyjmuty z podmínky zpracování US. 
Připomínáme, že na výše uvedeném pozemku je v 
současné době budova, která byla v minulosti využívána 
pro čerpadla skleníků a v budoucnu by měla sloužit jako 
loděnice (přístav pro lodě) se zázemím, které již dnes 
využívá místní skautské středisko a do budoucna by 
využívala i veřejnost jako sousedskou loděnici a přístav 
s molem. Zároveň na pozemku vybudujeme travnaté 
hřiště, které bude sloužit široké veřejnosti. 
Skautské středisko v současné době na výše uvedeném 
pozemku realizuje řadu sportovních aktivit. Od jara do 
podzimu zde probíhají schůzky vodních skautů, které 
přímo souvisí s řekou Berounkou. Jedná se zejména o 
výuku pádlování a kormidlování, výuku chování na lodi a 
při splouvání řek, základy plachtění a poznávání a 
ochrana rostlin a živočichů. 
Připravujeme rekonstrukci výše uvedeného objektu tak, 
aby mohl lépe sloužit veřejně prospěšnému účelu. 

Veškeré aktivity, které zde realizujeme, a i do budoucna 
plánujeme uskutečňovat, jsou zcela v souladu a s cíli, 
které jsou pro toto místo logicky předpokládány, tj. 
zejména podpora rekreačních aktivit pro širokou veřejnost 
(využití blízkosti řeky Berounky a přilehlých břehů a luk) a 
zároveň podpora ochrany přírody a krajiny. Dosud je břeh 
řeky Berounky v těchto místech značně zanedbán a lidé 
si proto k němu nemohli vytvořit kladný vztah. Pokud 
dojde ke zvelebení místa, budou zde mít lidé zázemí ke 
svým činnostem, zkvalitní se také ochrana okolní přírody 
před její devastací. 

Proto navrhujeme: 
1) aby pozemek parc. č. 1989/6 k.ú. Všenory byl celý 
zařazen do kategorie zastavěného území občanské 
vybavení sport (OS) s omezením pro aktivní zónu 
záplavového území dle vodního zákona dle § 67 odst. 1. 
Jelikož omezení vyplývají již z vodního zákona, nic 
nebrání tomu, aby byl i tento pozemek zařazen do tohoto 
režimu. 

2) Jako přípustné využití pro pozemky parc. č. 1990 a 

území. Nelze ho ani vymezit jako zastavitelnou plochu pro 
OS – občanské vybavení sport, protože se nachází v aktivní 
zóně záplavového území, v záplavovém území Q100, ve 
vztahové zóně údolní nivy řeky Berounky  vymezené 
v zaevidované Územní studii krajiny správního obvodu ORP 
Černošice z roku 2019. 

Dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a změně některých 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů, upravujícího mj. 
omezení v záplavových územích, § 67 odst. 1) se v aktivní 
zóně záplavových území nesmí umísťovat, povolovat ani 
provádět stavby s výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje 
vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření 
na ochranu před povodněmi nebo která jinak souvisejí s 
vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, 
staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění 
srážkových vod a dále nezbytných staveb dopravní a 
technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, jsou-
li zřizovány v záplavovém území v katastrálních územích 
vymezených podle zákona č. 97/1996 Sb., o ochraně 
chmele, ve znění pozdějších předpisů, za podmínky, že 
současně budou provedena taková opatření, že bude 
minimalizován vliv na povodňové průtoky; to neplatí pro 
údržbu staveb a stavební úpravy, pokud nedojde ke 
zhoršení odtokových poměrů. Dle odst. 2) je v aktivní zóně 
dále zakázáno: 
a) těžit nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok 
povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok 
povrchových vod, 
b) skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, 
c) zřizovat oplocení, živé ploty a jiné podobné překážky, 
d) zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení; 
to neplatí pro zřizování táborů sestávajících pouze ze stanů, 
které byly před stanovením aktivní zóny záplavového území 
v tomto místě zřizovány a které lze v případě povodňového 
nebezpečí neprodleně odstranit. 

Dle Politiky územního rozvoje ČR, v úplném znění 
závazném od 1. 9. 2021 (PÚR ČR), čl. (26) je možné 
„Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a 
umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela 
výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění 
zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
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1989/6 navrhujeme doplnit: drobná zařízení sloužící pro 
obsluhu sportovní funkce vodních ploch, zřízení 
přístaviště, dopravní a technická infrastruktura. Zařízení 
sloužící pro provozování vodních sportů. 

3) aby pozemek parc. č. 1989/6 k.ú. respektive stavba 
1990 k.ú. Všenory byl vyjmut z vymezených ploch, ve 
kterých je rozhodování o změnách podmíněno 
zpracováním územních studií US 07- revitalizace 
devastovaného území nivy Berounky v prostoru bývalých 
skleníků a deponie materiálů. A to z toho důvodu, že 
vlastník pozemku v rámci přestavby současného objektu 
žádá o dotace na realizaci oprav a případné přestavby. V 
případě, že realizace přestavby bude podmíněno 
zpracováním studie, nebude toto uznatelným nákladem 
pro dotaci a zapsaný spolek by tyto náklady musel 
vynaložit z vlastních prostředků, a ty nemá. Pořízení 
studie je značně nákladné a nemovitosti vlastníka tvoří 
zcela zanedbatelnou část ve srovnání s velikostí ostatních 
dotčených pozemků. Proto zařazení pozemků ve 
vlastnictví zapsaného spolku do povinnosti zpracování 
územní studie hodnotíme jako nadmíru zatěžující 
vlastníka pozemku a neúčelné, neboť lze předpokládat, že 
do doby trvání této podmínky pro dané území (tj. 4 roky) 
je nereálné, že by studie území vznikla. Zapsaný spolek 
na to nebude mít prostředky (naopak to může blokovat 
jejich snahy o získání prostředků na přestavbu a údržbu 
nemovitostí) a vlastníci ostatních dotčených pozemků, s 
ohledem na to, že na většině pozemků je deponie 
materiálů, v příštích letech rozhodně nebudou realizovat 
žádný záměr. 
 

povodňových škod.  

Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, v úplném 
znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu (198) 
písm. m) chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, 
odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, 
břehové porosty, louky). 

Z výše uvedených důvodů, tzn. převažujících veřejných 
zájmů ochrany přírody a krajiny (říční nivy), nezbytnosti 
zajištění souladu s právními předpisy podle zvláštních 
právních předpisů a souladu s PÚR ČR a ZÚR SK, nelze 
námitce vyhovět a vymezit na pozemku p.č. 1889/6 v k.ú. 
Všenory plochu pro požadovaný způsob využití - obsluhu 
sportovní funkce vodních ploch, zřízení přístaviště, dopravní 
a technická infrastruktura (zařízení sloužící pro provozování 
vodních sportů. Na této skutečnosti nemohou nic změnit 
argumenty uvedené v námitce. Pozemek je zařazen do 
ploch MNpr - smíšených nezastavěného území s funkcí 
s prioritou přírodní a s možností nepobytové rekreace, které 
umožňují využití jako rekreační oddechové plochy, např. 
pobytové louky nebo přírodní sportoviště bez možnosti 
umisťování staveb.  

Pozemek 1990 v k.ú. Všenory je v územním plánu již 
vymezen jako zastavěné území se způsobem využití OS – 
občanské vybavení, sport. 

Námitce na zrušení povinnosti zpracování územní studie se 
rovněž nevyhovuje. Podmínka zpracování a zaevidování 
územní studie, jako územně plánovacího podkladu pro 
rozhodování o změnách v území je pro poměrně rozsáhlé 
území v této lokalitě – ÚS07stanovena z důvodu nutnosti 
prověření a návrhu řešení tohoto území v údolní nivě řeky. 
Jak je uvedeno v odůvodnění územního plánu, jedná se o 
území z velké části nevhodně využívané až zdevastované a 
údolní niva řeky zde neplní své základní funkce. V ÚS07 
mají být řešeny mimo jiné i podmínky pro využití stavby na 
pozemku p.č. 1990 jako loděnice organizace Junák 
v souladu s polohou v aktivní zóně záplavového území. 
Z důvodu nezbytnosti komplexního řešení se vymezení 
rozlohy území pro zpracování územní studie ÚS07 nemění 
a pozemky ve vlastnictví Junáku v ní zůstávají zahrnuty. 
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7 Lukáš Říha 
Nemocniční 208 
793 68 Dvorce 

Tomáš Říha 
Dubrovnická 1053/5 
150 00 Praha 5 

26. 4. 2022 Námitka proti návrhu územního plánu Všenory 
My, výše uvedení, jsme vlastníky pozemku p. č. 679/3 v 
katastrálním území Všenory v obci Všenory, druh pozemku 
zahrada, výměra 361 m2. 

Jako vlastníci pozemku přímo dotčeným návrhem 
územního plánu Všenory v souladu s ustanovením § 52 
odst. 2 a 3 zákona č. 183/2006 Sb., stavební zákon, v 
platném znění, podáváme proti návrhu územního plánu 
Všenory (dokumentaci k opakovanému veřejnému 
projednáni z ledna 2022) v zákonné lhůtě 7 dnů následující 
námitku: 

Zásadně nesouhlasíme s PLOŠNÝM stanovením 
podmínek prostorového uspořádání pro nové stavby v 
ZASTAVĚNÉM území obce - zejména s požadavkem na 
min. velikost stavebního pozemku. Plošné stanovení 
podmínek způsobí, že se řada stavebních pozemků v 
zastavěném území obce stane takřka nezastavitelnými. 
Jedná se o návrh, který hrubým způsobem nerespektuje 
ústavou chráněné vlastnické právo. Přestože se 
opakované veřejné projednání návrhu Územního plánu 
Všenory podle § 53 odst. 2 stavebního zákona koná v 
rozsahu úprav návrhu územního plánu provedených po 
předchozím veřejném projednání, podáváme tuto námitku 
a laskavě žádáme, aby se s ní pořizovatel územního plánu 
vážně zabýval. Jsme přesvědčení, že její poctivé 
vypořádání je v zájmu celé řady vlastníků pozemků ve 
Všenorech a pořizovatele samotného. 
Výše uvedenou námitku odůvodňujeme na příkladu našeho 
pozemku takto: 

1. Pozemek p. č. 679/3 se podle platného územního plánu 
nachází v ploše individuální nízkopodlažní obytné 
zástavby. Dle platného územního plánu, který je výsledkem 
všeobecné dohody o budoucím využití území, by tedy měl 
být zastavitelný stavbou pro bydlení (hlavní využití funkční 
plochy) nebo jinou přípustnou stavbou. 
2. Dle platné územně plánovací informace úřadu územního 
plánování MÚ Černošice z 12.4.2022 (přikládáme) nelze 
pozemek p. č. 679/3 využít pro stavbu rodinného domu, 
neboť nesplňuje požadavky platného územního plánu na 
min. plochu pozemku pro novou obytnou zástavbu. (800 či 
600 m2) 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Uvedený pozemek je zařazen do stávajících ploch BI - 
bydlení individuální v zastavěném území. Leží celý v tzv. 
ochranném pásmu lesa, částečně ve vztahové zóně údolní 
nivy okolo Všenorského potoka, sousedí s pozemky 
zachovalé historické vilové zástavby. V těchto plochách jsou 
stanoveny podmínky pro nové stavby a změny staveb po 
dokončení v zastavěném území. Podmínky limitují mimo jiné 
i velikost stavebního pozemku, na kterém lze umístit 
novostavbu rodinného domu, popř. jiné stavby dle 
přípustného anebo podmíněně přípustného způsobu využití. 
Pozemek p.č. 679/3 v k.ú. Všenory sousedí s plochou 
historické vilové zástavby, a proto se na něj vztahuje 
požadavek minimální velikosti stavebního pozemku pro 
novou stavbu 800 m2, což je stejná podmínka, kterou 
obsahuje i dosud platný ÚPNSÚ Všenory, jak je uvedeno i 
v odůvodnění námitky a v přiložené územně plánovací 
informaci úřadu územního plánování, MěÚ Černošice. 
Cílem stanovených podmínek je zamezit nadměrnému 
zahušťování zastavěného území výstavbou na pozemcích, 
které neodpovídají struktuře stávající zástavby svou 
velikostí, a zachování charakteru Všenor jako „zahradního 
města“.  Nevhodnost nových staveb na příliš malých 
pozemcích lze ostatně doložit i na příkladu předmětného 
pozemku p.č.  679/3 v k.ú. Všenory. Tento pozemek se 
nachází mezi stávající zástavbou rodinných domů 
charakteristickou umístěním rodinných domů obklopených 
zahradami. Velikosti těchto stávajících stavebních pozemků 
odpovídají stanovené podmínce pro novou výstavbu 
v zastavěném území. Pouze velikosti zahrad náležejících 
k rodinným domům, bez zastavěné plochy rodinných domů 
a popř. dalších souvisejících staveb se v sousedství 
pozemku p.č. 679/3 v k.ú. Všenory (zahrady na pozemcích 
p.č. 647, 649/1, 651, 656/1, 657/1)  pohybují v rozmezí 
výměr  od 625 m2 do 908 m2. Velikost zahrady okolo 
sousedního rodinného domu č.p. 292, který je vymezen 
spolu se zahradou jako plocha zachovalé historické vilové 
zástavby je 2.189 m2.  Zatímco výměra pozemku  p.č.  679/3 
vklíněného mezi tyto rodinné domy je pouhých 361 m2. 
Z těchto údajů je zcela zřejmé, že nová stavba rodinného 
domu na tomto pozemku, ale i případná jiná nová stavba, 
např. pro rodinnou rekreaci by na tak malém pozemku byla 
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3. Dle platné územně plánovací informace úřadu územního 
plánování MÚ Černošice z 12.4.2022 je možné pozemek p. č. 
679/3 využít pro níže uvedené stavby a činnosti, které jsou tzv. 
přípustným využitím funkční plochy: 
a. Rekreační bydlení v objektech pro individuální rekreaci 

b. Chovatelství a pěstitelství v rámci drobných staveb 
c. Obslužné činnosti výrobního i nevýrobního charakteru 
mezeného rozsahu (drobné provozovny, maloobchod, veřejné 
stravování a ubytování) 

4. Platný územní plán požadavek na min. plochu pozemku (800 či 
600 m2) na výše uvedené přípustné stavby a činnosti neuplatňuje. 
5. Pozemek p. č. 679/3 lze tedy podle stávajícího územního plánu 
zastavět celou řadou staveb, a to bez nutnosti projednávat 
jakoukoliv výjimku z obecných technických požadavků na 
výstavbu. Pozemek je napojitelný na dopravní a technickou 
infrastrukturu. Pozemek je již napojen přípojkou NN. 
6. Na pozemku p. č. 679/3 plánujeme zrealizovat stavební záměr v 
souladu s platným územním plánem. 

7. Připravovaný územní plán navrhuje, že ve funkční ploše BI, jejíž 
součástí je pozemek p. č. 679/3 bude možné stavět pouze v 
případě, že bude mít pozemek dostatečnou výměru (800 m2). 
Tento požadavek se vztahuje na VŠECHNY umísťované stavby 
(hlavní, přípustné i podmíněně přípustné). S tím zásadně 
nesouhlasíme. Pozemek p. č. 679/3 by se tak fakticky stal zcela 
nezastavitelným. Jeho tržní hodnota by klesla o vyšší desítky 
procent. 
8. Požadavek na minimální plochu stavebního pozemku dává 
smysl, pokud není uplatňován plošně, ale s respektem k 
vlastnickému právu vlastníků pozemků, které je chráněno ústavou 
ČR. Jsme přesvědčení, že požadavek na minimální plochu 
stavebního pozemku nelze bez rozmyslu uplatňovat na 
stabilizované zastavěné území, ale na nově vymezované 
zastavitelné plochy. 
9. Pozemek p. č. 679/3 nevznikl jako zbytkový při dělení velké 
plochy v rámci nějakého developerského záměru a nebyl učiněn 
stavebním ani dodatečně na základě nějaké zbrklé změny 
územního plánu. 
10. Požadujeme, aby v novém územním plánu byly navrženy 
takové regulace, které by umožnily využít tento a jiné podobné 
pozemky v zastavěném území obce Všenory, které nedosahují 
plošně předepsaných minimálních výměr, v souladu s navrženým 
funkčním využitím území. 
11. Požadavek na minimální plochu stavebního pozemku ve 
stabilizovaném zastavěném území obce by mohl být vztažen na 
nově oddělované pozemky, nikoliv k pozemkům již oddělených, a 
dokonce připojených k veřejné technické a dopravní 
infrastruktuře. 

v rozporu s charakterem a strukturou okolní zástavby, což je 
další podmínkou pro umisťování nových staveb 
v zastavěném území.   
Je pravdou, že na rozdíl od platného ÚPNSÚ Všenory se 
podmínka velikosti pozemku týká všech staveb, nikoliv jen 
staveb rodinných domů. Z výše uvedeného však vyplývá, že 
takto nastavená podmínka je ve vztahu a s ohledem na 
požadavek souladu se stávajícím charakterem a strukturou 
zástavby okolní zástavby zcela logická, protože umístění i 
jakékoliv jiné stavby na pozemku nepřiměřeně malém, by 
tento charakter a strukturu narušilo.  
Byť se takto nastavená podmínka může zdát podateli 
námitky příliš přísná a dokonce nerespektující jeho 
vlastnické právo, je z výše uvedených údajů zcela důvodná 
a promítá se do ní strategie rozvoje obce, která v případě 
Všenor spočívá zejména v zachování charakteru 
zahradního města a respektování přírodních i technických 
limitů pro kvantitativní rozvoj obytné zástavby.  
Přestože je stanovení podmínek způsobu využití a 
prostorového uspořádání ploch pro individuální bydlení 
v novém územním plánu částečně odlišné od předchozího 
ÚPNSÚ Všenory a v tomto případě přísněji, jedná se úpravu 
odůvodněnou převažujícím veřejným zájmem na zachování 
základní koncepce rozvoje obce a jeho urbanistické 
koncepce, který převažuje nad soukromými zájmy vlastníků 
pozemků.  
Z těchto důvodů jsou stanovené podmínky prostorového 
uspořádání pro novostavby a změny dokončených staveb 
v zastavěném území i nadále ponechány v navrženém 
znění.  
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8 Ladislav Havrda,  
Kv. Mašity 583 
Všenory 
 
Jana Havrdová 
Kv. Mašity 583 
Všenory 
 
Ing. Miroslav Řečica 
Květnové nám. 34 
Průhonice  

24. 4. 2022 Námitky spoluvlastníků k návrhu Územního plánu obce 

Všenory 

Dne byl na veřejném projednávání na Obecním úřadu ve 
Všenorech projednáván opakovaný návrh Územního plánu 
obce Všenory s tím, že vydanou Veřejnou vyhláškou 
Obecního úřadu Všenory ze dne 15.3.2022, Č.j.: 
0396/2022/0UVSE/JPe byla poskytnuta dotčeným osobám 
ve smyslu ust. § 52 odst. 2 stavebního zákona možnost 
vznést ve stanovené lhůtě případné námitky proti 
projednávanému návrhu Územního plánu obce Všenory, 
kdy lhůta k podání předmětných námitek uplyne dnem 
27.4.2022. 
Jako dotčené osoby ve smyslu ust. § 52 odst. 2 

stavebního zákona činíme ve stanovené lhůtě níže své 

námitky k návrhu Územního plánu obce Všenory, včetně 

jejich podrobného odůvodnění. 

1. 

Všichni tři jsme podílovými spoluvlastníky mimo jiné i 
pozemku parc.č. 622, o výměře celkem 1.041 m2, 
zapsaném v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním 
úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha 
- západ, pro obec a k.ú. Všenory (dále jen „pozemek 
parc.č. 622”). 

Ve veřejně projednaném návrhu Územního plánu obce 
Všenory je část pozemku parc.č. 622 o výměře 728 m2 

uvedena jako plocha veřejného prostranství s tím, že 
současně ještě je u této části v návrhu Územním plánu 
vyznačeno předkupní právo pro obec Všenory. 
Do shora uvedeného obsahu návrhu Územního plánu 
obce Všenory vznášíme všichni spoluvlastníci pozemku 
parc.č. 622 

námitku, 
kterou odůvodňujeme zejména následovně. 

Všichni důrazně nesouhlasíme se zařazením pozemku 
parc.č. 622 do ploch PP ani se zařazením do ploch, pro 
které lze uplatnit předkupní právo. 

Opět musíme konstatovat, že dne 29.10.2020 byl mj. i na 
pozemku parc.č, 622 schválen stavební záměr - "Stavební 
úpravy objektu Zdenka”. Na pozemku parc.č 622 je 
umístěna stavba retenční vsakovací nádrže na dešťovou 

Námitce se částečně vyhovuje. 
Odůvodnění: 
Viz také námitku k veřejnému projednání návrhu ÚP 
Všenory č. 29. Jedná se o plochu přestavby P02, o část 
vymezenou jako veřejné prostranství u objektu Zdenka. 
Obec Všenory na základě výsledků vyhodnocení veřejného 
projednání a této námitky trvala na zachování vymezení 
pozemku jako plochy veřejného prostranství s předkupním 
právem z důvodu potřeby zachování parkování pro kulturní 
dům. Proto k opakovanému veřejnému projednání zůstal 
pozemek p.č. 622 vymezen jako plocha PP s předkupním 
právem pro obec Všenory.  
Později však vzhledem k nové situaci svůj požadavek 
přehodnotila a této stejné námitce uplatněné 
k opakovanému veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory 
se rozhodla částečně vyhovět. 
A to tak, že na pozemku p.č. 622 je zrušeno předkupní 
právo pro obec Všenory, obec nehodlá pozemek využívat 
pro vlastní potřebu parkování pro kulturní dům. Je však 
zachováno vymezení pozemku jako plochy PP – plochy 
veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch. 
Plocha tak může být v souladu s podmínkami využití ploch 
PP využita pro parkování obyvatel zrekonstruovaného domu 
č.p. 246 na pozemku p.č. 621, vlastnické právo k pozemku 
tím není dotčeno. Důvodem tohoto vymezení je pouze 
zachování stávajícího pěšího průchodu přes pozemek. 
Zařazením do ploch SC by teoreticky mohlo i k další 
zástavbě na pozemku a oplocení. Plochy PP nemusí být jen 
v majetku obce. U veřejných prostranství je hlavním znakem 
to, že jsou veřejně přístupná (viz zákon o obcích). Tím je 
vyloučeno oplocení pozemku a znemožnění průchodnosti, 
což u ploch SC vyloučit nelze. 
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vodu, parkovací stání určená pro rezidenty domu č.p. 246, 
dešťová a splašková kanalizace, plynový rozvod, rozvod 
vody, atd. 
Výše uvedené rozhodnutí nabylo právní moci dne 
23.11.2020. Ke stavebnímu záměru „Stavební úpravy 
objektu Zdenka” nebyly podány žádné připomínky, a to ani 
ze strany obce Všenory, resp. Obecního úřadu Všenory, 
ze kterých by vyplynul záměr vybudovat na části pozemku 
parc.č. 622 veřejné prostranství. V rámci stavebního řízení 
byl s Obcí Všenory projednán pouze záměr zřízení 
chodníku podél ulice Květoslava Mašity, kdy je tedy 
chodník také součástí stavebního záměru „Stavební 
úpravy objektu Zdenka”. Tento chodník však není součástí 
projednávaného návrhu Územního plánu a místo něj je v 
návrhu záměr využít soukromý pozemek pro veřejné 
účely! Veškeré stavby povolené v rámci stavebního 
záměru jsou ryze soukromého charakteru. Zároveň ani v 
textové části, ani v odůvodnění projednávaného návrhu 
Územního plánu není uvedeno, z jakého důvodu by měla 
být zrovna část pozemku parc.č. 622 využita jako veřejné 
prostranství. V návrhu územního plánu je pouze řečeno, 
že plocha je třeba pro „zachování parkování pro KD 
Zdenka”. Toto tvrzení se však nezakládá na pravdě, neboť 
na pozemku parc.č.622 se nenachází žádné parkovací 
místo určené pro KD. 
Realizace záměru by znamenala, že současní vlastníci, 
resp. spoluvlastníci pozemku parc.č. 621 zastavěná 
plocha o výměře 939 m2, jehož součástí je stavba s číslem 
popisným 246 - objekt k bydlení (dále jen „objekt čp. 246”) 
by zcela přišli o možnost parkovat na svém vlastním 
pozemku, zároveň by jim bylo zabráněno v jakémkoli 
rozvoji svého majetku. 

Zejména s ohledem na shora uvedené, zásadně 
nesouhlasíme zejména se zařazením části pozemku 
parc.č.622 do plochy, pro kterou lze uplatnit předkupní 
právo a vzhledem ke zdůvodnění ani se zařazením do 
plochy PP. 

Věříme, že zařazení části pozemku parc.č. 622 do plochy 
PP s možností vyznačení předkupního práva bude v rámci 
dalšího projednávání návrhu Územního plánu 
přehodnoceno ve smyslu již vydaného stavebního 
povolení bez předkupního práva a pozemek parc.č. 622 
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bude zařazen do plochy SC. 
 

9 Ing. Martina Klepalová, 
Ph.D. 
Kv. Mašity 302 
252 31 Všenory 

27. 4. 2022 Námitky proti návrhu územního plánu obce Všenory, 2. 
projednávání ze dne 20. 4. 2022, oznámeno vyhláškou ze 
dne 15. 3. 2022 

Jsem vlastníkem nemovitosti, ev. č. 411, která se nachází 
na pozemku s parc. č. 849/22. Dále jsem vlastníkem 
pozemku parm č 849/12, v katastrálním území Všenory v 
obci Všenory. 

Jako vlastník pozemku a stavby dotčených návrhem řešení 
v souladu s ustanovením § 52 odst. 2 a 3 zákona č. 
183/2006 Sb., stavební zákon, v platném znění, podávám 
proti návrhu územního plánu obce Všenory, 2. veřejné 
projednávání, jenž proběhlo 20. 4. 2022 v zákonné lhůtě 7 
dnů tímto následující námitku ke stanovení podmínek pro 
výstavbu v ochranné pásmu lesa (viz text bodu f 5), str. 45 
výše uvedeného zveřejněného dokumentu): 
Stanovení podmínek pro výstavbu v ochranném pásmu 
lesa 
Plochy ve vzdálenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze 
využít pro nové nadzemní objekty vyjma nástaveb 
stávajících objektů a jejich přístaveb směrem od lesa, 
oplocení a nezbytné nutné dopravní a technické 
infrastruktury, toto omezení se týká i staveb 
nepodléhajících povolení podle zvláštních právních 
předpisů (např. Stavební zákon). 

Výše uvedené námitky odůvodňuji takto: 
Současná stavba k rekreaci se nachází 16,62m od hranice 
pozemku 846/1 (pozemek s funkcí lesa) a dále 13m od 
pozemku 845/2 (pozemek s funkcí lesa). Mezi pozemky 
845/2 a 849/11 vede asfaltová komunikace č. 11510 Nad 
Rozcestím ze Všenor směrem do Černolic. Dle návrhu 
nového ÚP s požadavkem, aby nový nadzemní objekty byl 
nejméně 20m od lesa, nelze na pozemku nový objekt 
postavit, přestože nový ÚP se změnou území na území 
rodinného bydlení počítá. Požaduji proto, aby pro výše 
uvedené nemovitosti v mém vlastnictví byla zachována 
stávající hranice od lesa i v případě výstavby nového 
objektu. 
 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Námitka se týká pozemků p.č. 849/12 a 849/12 se stávající 
stavbou pro rodinnou rekreaci, které leží v jižní části Všenor 
v ulici Nad Rozcestím a leží zcela v tzv. ochranném pásmu 
lesa, tzn. ve vzdálenosti 50 m od hranice lesa. 
Podmínka stanovená v kapitole f.5 návrhu územního plánu 
byla stanovená z důvodu ochrany lesních pozemků na 
základě stanoviska dotčeného orgánu státní správy lesů, 
Městského úřadu Černošice, odboru životního prostředí ze 
dne 7. 2. 2020 č.j. MUCE 10039/2020 OŽP/Hru (stanovisko 
založeno ve spisu), ve kterém požadoval nejblíže 
přípustnou vzdálenost staveb od lesa 20 m, protože tato 
vzdálenost odráží charakter lesa v předmětném území, jak 
je reprezentován tzv. absolutní výškovou bonitou lesních 
dřevin, která vyjadřuje výšková maxima vzrůstu stromů. 
Dále zde obsáhle odůvodnil potřebu ochrany lesa a 
regulace zástavby v ochranném pásmu lesa. 
Z výše uvedených důvodů převažujícího veřejného zájmu 
podle zvláštních předpisů – ochrany lesa, není možné 
námitce vyhovět a pro pozemek podatelky námitky stanovit 
mírnější podmínku pro umístění stavby v ochranném pásmu 
lesa.  
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10 Mgr. Kateřina a JuDr. 
Aleš Jiráskovi 
Za Stodolou 542 
Všenory 

26. 4. 2022 Námitky proti návrhu územního plánu obce Všenory, který 
byl veřejně projednán dne 20. 4. 2022 dotčené pozemky: 
p.č. 394/3, 394/4, 394/5, 394/6, k.ú. Všenory 
V zachovalé lhůtě tímto účastníci jako osoby dotčené 
podávají námitky proti návrhu územního plánu obce 
Všenory, který byl veřejně projednán dne 20. 4. 2022. 
Námitky se týkají pozemků v k.ú. Všenory p.č. 394/3, 
394/4, 394/5, jejichž jsou účastníci podíloví spoluvlastníci 
(do SJM náleží podíl o velikosti id. 1/3), současně 
pozemku p.č. 394/6, který je ve vlastnictví Státního 
pozemkového úřadu a s pozemky účastníků přímo sousedí 
(dále jen „dotčené pozemky”). 
Dotčené pozemky spolu s pozemkem p.č. 392 přiléhají k 
historickému stavebnímu komplexu tvořeným zámkem 
(p.č.st. 390) a stodolami (p.č. st. 393/3), který představuje 
jádro a historicky nejcennější část původní obce Všenory. 
Dle aktuálně platného územního plánu jsou dotčené 
pozemky vedeny jako plochy stabilizované soukromé 
zeleně, viz. níže. 
V návrhu nového územního plánu jsou však dotčené 
pozemky zakresleny jako pozemky se způsobem využití - 
stabilizované plochy smíšené obytné, naopak pozemek 
p.č. 392 zůstal evidován se způsobem využití stabilizované 
plochy zeleně (s bližší specifikací parky a parkově 
upravené plochy). 
Způsob využití dotčených pozemků byl tedy změněn 
zásadním způsobem, a to za situace, kdy tyto již byly 
považovány za pozemky s využitím stabilizovaným 
(soukromá zeleň), přičemž v mezidobí nedošlo k žádné 
změně či okolnosti, která by odůvodňovala změnu na 
plochy smíšené obytné, rovněž v odůvodnění návrhu 
územního plánu není žádný důvod uveden, Dotčené 
pozemky nadále slouží jako zahrada a sad, nacházejí se 
na nich vzrostlé stromy, záhony a trávník. 
Současně návrh územního plánu dotčené pozemky 
označuje rovnou za stabilizované - plochy smíšené obytné, 
přičemž dle názoru účastníků by měly být tyto pozemky v 
návrhu uvedeny případně jako plochy změn, když nelze u 
stabilizované plochy s jedním způsobem využití bez 
provedení změny a bez odůvodnění neočekávaně změnit 
tento způsob využití na jiný, diametrálně odlišný. To vše za 
situace, kdy pozemek p.č. 392 zůstal nadále evidovaný 
jako pozemek se způsobem využití stabilizované plochy 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Jako plocha SC – plochy smíšené obytné centrální byly 
v ÚP Všenory pozemky p.č. 394/3, 394/4, 394/5 a 394/6 
v k.ú. Všenory vymezeny právě z toho důvodu, že jsou 
součástí areálu zámku (přímo sousedí se zámkem a 
stodolami a jsou pod společným oplocením). Všechny tyto 
pozemky jsou dle katastru nemovitostí zahrady o celkové 
výměře 2.023 m2. Podmínky využití ploch SC umožňují 
pozemky využívat jako zahradu. 
Pozemek p.č. 392 o výměře 8.991 m2 je odlišného 
charakteru, dle katastru nemovitostí jde o ostatní 
plochu/zeleň, jedná se o zámecký park navazující na areál 
zámku, proto byl v návrhu ÚP Všenory vymezen jako plocha 
ZU – parky a parkově upravené plochy.  
Územně analytické podklady ORP Černošice i územní plán 
zařazuje zámeček mezi „hodnotné stavby“ a stanovuje, že 
při jakýchkoli stavebních aktivitách je nutné takové stavby 
respektovat. Proto by nemělo dojít k nevhodné zástavbě 
těchto zahrad, zvlášť když s tím část vlastníků nebude 
souhlasit (podatelé námitky jsou vlastníky podílu 1/3 
pozemků, většinový vlastník k tomuto vymezení neuplatnil 
námitky).  

S názorem podatelů námitky, že zčásti odlišné vymezení 
ploch s rozdílným způsobem využití od předchozího ÚPNSÚ 
Všenory a vymezení předmětných pozemků jako ploch SC 
ohrožuje územní celistvost komplexu zámečku a přilehlých 
hospodářských budov a nenávratně ji poruší se nelze 
ztotožnit.  Účelem vymezení nebylo a priori umožnit 
zástavbu na pozemcích, ale sjednotit způsob využití 
v areálu zámku. Samotná skutečnost, že v plochách SC lze 
umisťovat stavby v souladu se stanovenými podmínkami 
využití a prostorového uspořádání neznamená automaticky 
znehodnocení zámeckého areálu. Na to, zda možnost 
doplnění zástavby na pozemcích bude využita, jakým 
způsobem a jaká bude kvalita případné zástavby na 
pozemcích, budou mít vlastníci pozemků rozhodující vliv. 
Vyloučit jakoukoliv zástavbu na těchto pozemcích v centru 
obce, eventuálně připustit pouze způsob využití pozemků 
jako ploch ZZ, na které je v odůvodnění námitky 
odkazováno, by vylučovalo jakékoliv doplnění o např. stavby 
občanského vybavení, které by mohly zajišťovat potřebné 
služby a při vhodně zvoleném způsobu architektonického 
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zeleně. 

Účastníci podotýkají, že koncepce stávajícího územního 
plánu, kdy dotčené pozemky a pozemek p.č. 392 mají za 
způsob využití zeleň, má svoji logickou koncepci, protože 
obklopují zámeček a stodoly kolem něj, což je názorně 
vidět na shora uvedeném výstřižku ze stávajícího 
územního plánu. Pakliže vyjdeme z premisy, že zámeček 
tvoří historické jádro obce Všenory a odvíjí se od něj celá 
její historie (což konečně i sama obec potvrzuje, viz citace 
a odkaz níže), je koncepce dosavadního územního plánu 
zcela v souladu s touto skutečností a naprosto logicky 
chrání územní celistvost komplexu zámečku a přilehlých 
hospodářských budov. Byť aktuálně nejsou tyto 
nemovitosti ve vlastnictví stejných osob (a některé jsou 
bohužel v dezolátním stavu), nelze na snahu zachování 
této územní celistvosti rezignovat. Kromě toho do 
budoucna nelze vyloučit, že se vlastnictví zámečku, stodol 
i pozemku p.č. 392 a dalších dotčených pozemků kolem 
nich opět setká u jednoho vlastníka. Zastavění některých z 
těchto pozemků, jak to nový územní plán po změně 
zařazení pozemků v k.ú. Všenory p.č. 394/3, 394/4, 394/5 
a p.č. 394/6, umožní, však tuto územní celistvost komplexu 
zámečku jakožto historického jádra obce nenávratně 
poruší. Pro změnu vymezení uvedených pozemků tak není 
žádný důvod a nadto ji nelze ani dostatečně ospravedlnit. 
Nelze současně odhlédnout ani od skutečnosti, že tato 
změna není územním plánem vůbec odůvodněna, když 
územní plán dokonce ani nereflektuje, že ke změně 
dochází, pouze dochází k zakreslení uvedených pozemků 
jiným způsobem. 
S ohledem na výše uvedené navrhují účastníci - dotčené 
osoby, aby byl návrh územního plánu obce Všenory 
upraven tak, že u pozemků v k.ú. Všenory p.č. 394/3, 
394/4, 394/5 a p.č. 394/6 bude uveden jako způsob využití 
stabilizovaná plocha zeleně, zahrady a sady, tedy bude 
zachován stav dle původního územního plánu obce, beze 
změny. 
Shodné námitky byly již podány při předchozím projednání 
návrhu územního plánu a obec zveřejnila návrh rozhodnutí 
o těchto námitkách, dle kterých mají být shora uvedené 
námitky zamítnuty s následujícím odůvodněním: 

Všechny předmětné pozemky jsou dle KN zahrady. 

řešení by vůbec nemusely znehodnocovat území, naopak 
by mohly být přínosem. Pozemky proto zůstanou vymezeny 
beze změny jako součást stávající plochy SC. 

K argumentaci uvedené pod bodem 1.: V odůvodnění 
námitky je údaj, že podatelé námitky jsou spoluvlastníky 1/3 
některých pozemků, uveden pouze jako informace, nikoliv 
jako důvod, proč není námitce vyhověno. Výše podílu a 
skutečnost, zda většinový vlastník uplatnil či nikoliv námitku 
skutečně nehraje roli v tom, jak je o námitce menšinového 
podílu rozhodnuto. Menšinovému vlastníku náleží stejné 
právo na uplatnění námitky jako vlastníkovi podílu 
menšinového. Proto je o jeho námitce řádně rozhodnuto 
včetně odůvodnění rozhodnutí. O námitce je tedy 
rozhodnuto zcela v souladu s právními předpisy. 

K argumentaci uvedené pod bodem 2: Jak je uvedeno 
výše, odlišný způsob vymezení ploch s rozdílným 
způsobem využití na pozemcích p.č. 394/3, 394/4, 394/5 a 
394/6 v k.ú. Všenory a pozemku p.č. 392 je dán jejich 
rozdílným charakterem jak co do skutečného využití, tak 
jejich právního stavu dle katastru nemovitostí. Zatímco 
pozemky p.č. 394/3, 394/4, 394/5 a 394/6 jsou dle katastru 
nemovitostí zahradami a jsou tak i ve skutečnosti 
využívány, pozemek p.č. 392, plošně značně většího 
rozsahu je dle katastru nemovitostí ostatní plochou/zelení a 
ve skutečnosti se jedná o zámecký park. Argumentace, že 
zahrady u některých prvorepublikových vil jsou v ÚP 
Všenory definovány jako cenné,  zatímco zahrady u zámku 
jsou určeny k zastavění a je jim tato ochrana odepřena je 
rovněž mylná. Zahrady jsou jednoznačně vymezeny jako 
součást areálu zámku, který je celý, včetně těchto zahrad 
považován za cenný, za významnou kulturní hodnotu 
v území. Zahrady u vilové zástavby, včetně zahrad 
v plochách historické vilové zástavby, považované za 
významnou architektonickou a urbanistickou hodnotu 
v území nejsou v ÚP Všenory vymezeny samostatně jako 
plochy s rozdílným způsobem využití ZZ – zeleň, zahrady a 
sady, ale jsou jako vily, ke kterým náleží zahrnuty do 
stabilizovaného území, ploch BI -  bydlení individuálního. 
Stejně tak jsou zahrady na pozemcích p.č. 394/3, 394/4, 
394/5 a 394/6 v k.ú. Všenory zahrnuty do stabilizovaného 
území SC – ploch smíšených obytných centrálních spolu 
s areálem zámku, do kterého náleží.  
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Jako plocha SC byly v ÚP vymezeny z toho důvodu, že 
jsou součástí areálu zámku (přímo sousedí se zámkem a 
stodolami). 
Podmínky využití ploch SC umožňuji pozemky využívat 
jako zahradu. Podatelé námitky jsou vlastníky podílu 1/3 
pozemků, většinový vlastník k tomuto vymezení neuplatnil 
námitky. Pozemky zůstanou vymezeny beze změny jako 
součást plochy SC. 

K tomuto předběžnému odůvodnění uvádí podatelé 
následující: 
1. Argument, že (u některých) pozemků jsou podatelé 
spoluvlastníky ve výši id. 1/3. 
Tento argument je naprosto irelevantní a není ani zřejmé, 
co přesně by mělo z této skutečnosti vyplývat. 
Pro podání námitek je rozhodující výhradně to, zda 
podatelé jsou nebo nejsou dotčenými osobami a tím 
osobami oprávněnými námitky podat. Ve vztahu k 
pozemkům v k,ú. Všenory p.č. 394/3, 394/4, 394/5 jsou 
podatelé podílovými spoluvlastníky a jejich oprávnění 
podat námitky tak vyplývá z této skutečnosti. Velikost 
podílu není rozhodující. V případě pozemku 394/6 
podatelé nejsou spoluvlastníky, přesto nepochybují o tom, 
že jsou dotčenými osobami oprávněnými podat uvedený 
návrh, což vyplývá jednak z přímého sousedství 
dotčeného pozemku s pozemky ve spoluvlastnictví 
podatelů a dále i z funkční celistvosti předmětných 
pozemků, viz výše. 
Zákonnost změny vymezení pozemků pak nemůže 
podložit ani argument, že většinový vlastník k tomuto 
vymezení neuplatnil námitky. Uvedené implikuje závěr, že, 
nebrání-li se nezákonnému postupu většinový vlastník 
nemovitosti, je tento postup aprobován, a to bez ohledu 
na názor menšinového vlastníka nemovitosti. Obec zde v 
zásadě tvrdí, že, bránit se protiprávnímu postupu obce 
jako zpracovatele územního plánu je oprávněn toliko 
většinový vlastník nemovitosti, resp. jestliže tento postup 
vadí pouze menšinovému vlastníku, stává se tím 
postupem po právu. Takový závěr však není v souladu s 
právním řádem České republiky a zasahuje přímo do 
Listinou základních práv a svobod garantovaného práva 
na vlastnictví. Pro rozhodnutí o námitkách má být 
rozhodující výhradně skutečnost, zda jsou podány 

K argumentaci uvedené pod bodem 3.: V předběžném 
návrhu na vyhodnocení námitek včetně jejich odůvodnění 
bylo uvedeno a zůstává uvedeno i nadále ve finálním 
odůvodnění, že „podmínky využití ploch SC umožňují 
pozemky využívat jako zahradu“ z toho důvodu, aby bylo 
zřejmé, že vymezením pozemků jako součásti ploch SC 
není nijak dotčeno vlastnické právo na užívání pozemků 
dosavadním způsobem jako zahrad.  Jak je uvedeno výše, 
tak možnost využití pozemků pro umístění stavby nemusí, 
ale může být vlastníky pozemků využita a v tom případě 
nemusí zákonitě dojít ke znehodnocení pozemků, ale může 
být přínosem pro celý areál zámku.  

Při zpracování nového územního plánu bylo přihlíženo 
k původnímu ÚPNSÚ Všenory, protože např. změnou 
využití území oproti stávajícímu územnímu plánu může dojít 
k omezení vlastnických práv oproti původní územně 
plánovací dokumentaci. Nebylo však jej možné přijmout bez 
jakýkoliv změn, úprav a korekcí už jenom z toho důvodu, že 
byl zpracován dle stavebního zákona a jeho prováděcích 
vyhlášek i dalších právních předpisů platných v době jeho 
zpracování. Nový územní plán nezpracován v souladu 
s nyní platným (od 1. 1. 2007) stavebním zákonem a 
prováděcími vyhláškami, které definují obsah a strukturu 
územního plánu odlišně včetně stanovení nebo vymezení 
např. zastavěného území, stabilizovaných ploch a ploch 
změn v území, ploch s rozdílným způsobem využití území, 
stanovování podmínek způsobu využití a prostorového 
uspořádání území apod. Korekce vyvolané novou 
legislativou mají dle jednotlivých případů různý dopad na 
vlastnické právo. V tomto konkrétním případu však máme 
za to, že odlišný způsob vymezení předmětných pozemků 
nemá na výkon vlastnického práva nepřiměřený dopad a je 
řádně odůvodněn.  
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oprávněnou osobou a zda jsou nebo nejsou odůvodněny. 
Odůvodněnost námitek pak nemůže popřít pouze 
skutečnost, že se proti vznikajícímu protiprávnímu stavu 
nebrání majoritní vlastník, nýbrž pouze vlastník minoritní, 
když se navíc ze strany majoritního vlastníka ani nejedná 
o aktivní vyjádření souhlasu, ale pouze o absenci 
nevyjádření nesouhlasu. 
Obdobně z uvedeného argumentu plyne tvrzení obce, že o 
osudu pozemků dle územního plánu rozhoduje vlastník 
(resp. majoritní vlastník) bez ohledu na legislativu a platné 
předpisy a postupy, což je samo o sobě nesmyslné tvrzení 
v rozporu s právními předpisy a ani takový argument 
nemůže obstát. 
2. Odůvodnění, že uvedené pozemky byly vymezeny v 
územním plánu jako plocha SC proto, že „jsou součástí 
areálu zámku (přímo sousedí se zámkem a stodolami)”. 
Rovněž toto odůvodnění nemůže obstát, když pozemek 
p.č. 392, který je také součást areálu zámku a přímo 
sousedí se zámkem a stodolami, byl ponechán v 
původním vymezení jako pozemek se způsobem využití 
stabilizované plochy zeleně, a to na rozdíl od námitkami 
dotčených pozemků, aniž by pro takový (odlišný) přístup 
bylo odůvodnění. Neexistuje žádný důvod pro změnu 
zařazení pouze námitkami dotčených pozemků a ani z 
uvedeného odůvodnění, jak vidno, žádný nevyplývá. 
Stávající stav, kdy dotčené pozemky jsou vedeny jako 
plochy stabilizované soukromé zeleně, současně 
znamená, že na nich není možná žádná výstavba, a tudíž 
je značná pravděpodobnost, že součástí funkčního celku - 
areálu zámku a stodol zůstanou. Nové vymezení jako 
plocha smíšené obytná centrální znamená, že tyto 
pozemky bude možné do budoucna zastavět a lze 
předpokládat, že rovněž v budoucnu zastavěny budou, 
čímž dojde naopak k jejich definitivnímu oddělení od 
areálu zámku a stodol. Právě proto, aby zabránil 
poškození celistvosti tohoto nejstaršího jádra obce 
předchozí územní plán vymezoval celé okolí areálu jako 
stabilizovanou plochu zeleně. Právě z důvodu zachování 
tohoto funkčního celku, kdy sama obec (!) tvrdí, že 
pozemky „jsou součástí areálu zámku (přímo sousedí se 
zámkem a stodolami)“ do budoucna by nemělo novým 
územním plánem dojít ke změně ve způsobu využití a tím 
k umožnění budoucí zástavby části pozemků. 
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Obec v odůvodnění územního plánu, str. 29, potvrzuje 
historickou hodnotu tohoto území, když uvádí: „Jádro 
starých Všenor tvořila tvrz, statek a dvůr, v místě tvrze 
vznikl později zámek a pivovar a zástavba se rozvíjela v 
údolí Všenorského potoka.“ 

K stabilizované ploše zeleně - zahrady a sady, obec v 
odůvodnění územního plánu dále uvádí: Zeleň zahrady a 
sady (ZZ) 
Jde o nezastavitelné soukromé zahrady sady a volně 
nepřístupnou vyhrazenou zeleň u občanského vybavení. 
Cenné jsou zejména zahrady u některých 
prvorepublikových vil, které vytváří charakteristické 
panorama celé obce. Zahrady ať už jako samostatné 
plochy nebo součást jiných druhů ploch (zejména bydlení) 
jsou důležitou součásti sídelní zeleně, a navíc v 
okrajových částech sídla se podílí na začlenění zástavby 
do krajiny. 
Obec tedy na jednu stranu potvrzuje, že areál zámku a 
stodol je vlastně nejcennější částí starých Všenor, na 
druhou stranu však mění stávající územní plán tak, že 
NOVĚ odpírá ochranu dotčeným pozemkům - zahradám, 
které tento areál obklopují a změnou způsobu využití na 
nich do budoucna povoluje zástavbu (nutno opakovaně 
zdůraznit, že stávající územní plán tuto ochranu těmto 
specifickým pozemkům již poskytuje a tato se změnou 
způsobu využití odjímá!) Přitom ovšem v odůvodnění k 
územnímu plánu obec uvádí, že cenné jsou zejména 
zahrady u prvorepublikových vil, které jsou mladší, než 
areál zámku a okolních stodol, tedy naopak dotčené 
pozemky by měly mít nejméně shodnou ochranu proti 
výstavbě jako pozemky u prvorepublikových vil. 

3. Odůvodnění, že podmínky využití ploch SC umožňují 
pozemky využívat jako zahradu. 
Podatelům není zřejmé, jak by uvedená skutečnost měla 
odůvodňovat změnu zařazení dotčených pozemků. 
Skutečnost, že v katastru nemovitostí jsou pozemky 
vedeny jako druh pozemku - zahrada, neznamená, že by 
nadále nemohly být v územním plánu vedeny jako 
stabilizovaná ploch a zeleně, zahrady a sady, čímž je 
určován způsob využití tohoto pozemku a stávající územní 
plán takto toto využití vymezuje. 
Podatelé připomínají, že v průběhu projednání územního 
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plánu nebyly těmito námitkami dotčené pozemky označeny 
jako pozemky, u nichž dochází ke změně způsobu využití. 
Byť by byl stále evidován v katastru nemovitostí druh 
pozemku - zahrada, je zjevné, že způsob využití se dle 
návrhu územního plánu diametrálně změní, když dle 
starého vymezení na těchto pozemcích není možné 
provádět výstavbu, dle nového vymezení na nich bude 
možné realizovat výstavbu. I samotný územní plán barevně 
odlišuje stabilizované plochy s RŮZNÝM způsobem využití 
na SC (plochy smíšené obytné centrální) a ZZ (zeleň 
zahrady a sady). 

Shrnutí 
Jak plyne z výše uvedeného, návrh územního plánu MĚNÍ 
způsob vymezení námitkami dotčených pozemků, když 
dochází ke změně ve způsobu využití pozemků z pozemků 
se způsobem využití stabilizované plochy zeleně na 
pozemky se způsobem využití stabilizované plochy 
smíšené obytné. 
Tato změna přitom není v návrhu územního plánu 
zvýrazněna, pozemky nejsou vedeny jako pozemky 
dotčené změnou, došlo k prostému překreslení způsobu 
vymezení pozemků. To fakticky významně ztížilo 
postavení občanů obce, kteří měli možnost si změny ve 
způsobu vymezení pozemků povšimnout pouze v případě, 
že měli detailní znalost stávajícího územního plánu. Tím 
došlo i k zásadnímu ztížení možnosti podat k návrhu 
územního plánu připomínky. Uvedený postup obce 
obsahuje prvky libovůle a v tomto rozsahu je řízení o 
novém územním plánu stiženo zásadní vadou, Kromě 
uvedeného je navíc tento postup i věcně nesprávný, jelikož 
v případě dotčených pozemků ke změně ve skutečnosti 
dochází, byť návrh územního plánu tuto skutečnost 
opomíjí. Absence vyznačení změny a jejího odůvodnění 
činí návrh v tomto rozsahu nepřezkoumatelným. 

Kromě uvedeného pak nelze přehlížet fakt, že změna ve 
způsobu využití námitkami dotčených pozemků je 
neodůvodněná a v přímém rozporu s jinak deklarovaným 
zájmem obce i veřejnosti na zachování funkčního celku 
všenorského zámku a přilehlých hospodářských budov, 
které tvoří historické jádro obce Všenory. 
Z uvedených důvodů pak žádáme, aby došlo k 
přehodnocení námitkami napadené změny ve způsobu 



Stránka 139 z 169 
 

využití předmětných pozemků a byl zachován způsob 
využití dle stávajícího územního plánu, tj. stabilizované 
plochy zeleně. 
 

11 Lumír a Jana 
Kratochvílovi 
Všenory 69 

26. 4. 2022 Věc: Námitka k novému návrhu územního plánu obce 
Všenory. 
Jsme vlastníky pozemků č. kat. 1988/42, 43, 44, 45 v k.ú. 
Všenory. V bodě d.1.6 navrhuje územní plán zbudování 
nové pěší stezky po koruně protipovodňové hrázky. S tímto 
návrhem nesouhlasíme. V navrhovaném úseku vedla až do 
doby kolektivizace jediná přístupová cesta k soukromým 
zemědělským pozemkům (viz katastrální mapy ze 
čtyřicátých let dvacátého století), které sousedí 
s protipovodňovou hrázkou. Tuto možnost přístupové cesty 
je třeba pro majitele pozemků a pro zemědělskou techniku 
na obhospodařování těchto pozemků zachovat. Jiný 
přístup je totiž možný pouze přes cizí pozemky, což může 
vést k právním sporům. 
 

Námitce se vyhovuje.  
Odůvodnění: 
Pozemky p.č.1988/42, 43, 44, 45 v k.ú. Všenory se 
nacházejí v severní části Všenor (Na drahách), 
v nezastavěném území, v souladu se stavem v katastru 
nemovitostí (orná půda) jsou pozemky zařazeny do ploch 
AZ – plochy zemědělské. ÚP Všenory neruší žádné 
stávající cesty ani účelové cesty. I mimo cesty navržené 
územním plánem lze v plochách AZ ponechat stávající 
účelové cesty nebo budovat účelové cesty nové. 
Navržené nové pěší stezky v nivě řeky Berounky, vymezené 
také jako veřejně prospěšná stavba VD05 nejsou navrženy 
na pozemcích uvedených v námitce a nejsou na překážku 
užívání stávajícího přístupu k těmto pozemkům. 

12 Petr Bunda 
Voroněžská 564/19 
Praha 10 

27. 4. 2022 NÁMITKA K NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 
VŠENORY 
uplatněná podle ustanovení 52 zákona č. 183/2006 Sb., o 

územním plánování a stavebním řádu, ve znění 

pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon'). 

Obsah námitky: 
Rozporuji návrh územního plánu Obce Všenory (dále jen 
„ÚP”), přičemž požaduji úpravu zařazení pozemku č. 
1006/2 se stavbou rekreačního objektu (Karla Majera ev. 
č. 0142, řádně kolaudovaný v roce 1955), který je v návrhu 
územního plánu zařazen do kategorie PZ veřejného 
prostranství s převahou zeleně, jemuž nevyhovuje a 
splňuje podmínky pro zařazení do skupiny RI Rekreace 
individuální s hlavním využitím plochy a pozemky staveb 
pro rodinnou rekreaci. 

Odůvodnění námitky 
Předmětný pozemek a na něm se nacházející objekt 
rodinné rekreace v soukromém vlastnictví jsou v návrhu 
ÚP zahrnuty do kategorie PZ - veřejného prostranství s 
převahou zeleně, jemuž dle textové části ÚP nevyhovuje a 
svou podstatou splňuje podmínky pro zařazení do skupiny 
RI- Rekreace individuální s hlavním využitím: plochy a 
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci. Objekt byl v roce 

Námitce se vyhovuje. 
Odůvodnění: 
Viz také stejná námitka č. 32 uplatněná p. Bundou 
k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory: 
Pozemek p.č. 1006/2 v k.ú. Všenory se nachází 
v zastavěném území, zároveň v zastavitelné ploše Z14 
vymezené pro veřejné prostranství s převahou zeleně PZ. 
Prověřením bylo zjištěno, že na pozemku p.č. 1006/2 o 
výměře 38 m2 v k.ú. Všenory je zapsaná stavba č. ev. 142 
pro rodinnou rekreaci, pozemek je v katastru nemovitostí 
zapsán jako lesní pozemek, na kterém je budova. Tento 
lesní pozemek se stavbou se nachází uvnitř dalšího lesního 
pozemku p.č. 1006/1 v k.ú. Všenory (ve vlastnictví obce 
Všenory) a je bez vlastního přístupu. Jako součást 
zastavitelné plochy Z14 určené pro zeleň, jsou tyto lesní 
pozemky nesouvisející s dalšími souvislými lesními porosty 
navrženy k vynětí z pozemků plnících funkci lesa. 
V předchozím ÚPSÚ Všenory byly pozemky rovněž 
vymezeny jako veřejná zeleň, nový územní plán tedy využití 
území oproti předchozímu ÚPSÚ Všenory nemění. Na 
základě těchto skutečností je námitce vyhověno a plocha 
pozemku p.č. 1006/2 v k.ú. Všenory se stavbou pro 
individuální rekreaci je v návrhu ÚP vymezena v souladu se 
současným stavem v území a právním stavem dle katastru 
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1955 řádně zkolaudován a pozemek v roce 2015 
odkoupen na základě předkupního práva od Výzkumného 
ústavu lesního hospodářství a myslivosti, v.v.i.. Téměř 70 
let je využíván pro rekreaci a za tímto účelem bude i 
nadále využíván. 
U objektu v ÚP odst c.2) Vymezení zastavitelných ploch 
nejsou nijak upraveny Podmínky pro využití této plochy, tj. 
Z14 - plochy veřejně přístupné zeleně na veřejných 
prostranstvích. 

Rekreační objekt též splňuje Podmínky prostorového 
uspořádání pro stávající zástavbu dle odst. f.3, str. 30 
návrhu ÚP. Stavba zároveň jakkoli neomezuje 
průchodnost ze sídel do této krajiny. 

Na základě výše uvedených skutečností tímto rozporuji 
zařazení předmětného pozemku do navržené kategorie 
ÚP, jelikož nesplňuje podmínky pro přípustné využití (viz 
níže). Současně požaduji přehodnocení zařazení 
předmětného pozemku v územním plánu a jeho zařazení 
do kategorie RI - Rekreace individuální (hlavní využití: 
plochy a pozemky staveb pro rodinnou rekreaci) v souladu 
s přípustným využitím (str. 29-30 návrhu ÚP). 

Přípustné využití pro plochu Z14 dle návrhu ÚP: pěší, 
eventuálně cyklistické stezky, drobná dětská hřiště, vodní 
plochy, prvky drobné architektury a městského mobiliáře, 
veřejné osvětlení, nezbytné liniové stavby technické. 

Údaje podle katastru nemovitostí dokladující dotčená 
práva 

Parcelní číslo: 1006/2 
Obec: Všenory 
Katastrální území Všenory 
Číslo LV: 981 
Výměra m2: 38 
Typ parcely: parcela katastru nemovitostí 
Způsob využití: Lesní pozemek, na kterém je budova 
Druh pozemku: Lesní pozemek 
Součástí je stavba: 
Budova s číslem evidenčním: Všenory 187275, č. ev. 142, 
stavba pro rodinnou rekreaci 
Stojí na pozemku: p.č. 1006/2 
Stavební objekt: č. ev. 142 
Ulice: Karla Majera 

nemovitostí vymezena jako stávající plocha pro individuální 
rekreaci RI. Zůstává však i nadále součástí plochy Z14. 
Toto vymezení umožňuje vlastníkovi stavby její využití 
v souladu s povolením jejího využití (kolaudací). Vzhledem 
k tomu, že je stavba „uvnitř“ plochy Z14 pro veřejnou zeleň, 
není v tomto území žádoucí další rozvoj rodinné individuální 
rekreace. Proto je tímto vymezením možnost užívání 
omezena pouze na stávající půdorysný rozsah stavby, bez 
možnosti jejího event. rozšiřování. 

 
Poznámka: Zároveň byly v souvislosti s prověřováním této 
námitky před veřejným projednáním do návrhu ÚP doplněny 
podmínky využití ploch zeleně (PZ, ZU, ZZ) o přípustné 
využití stávajících přístupových komunikací, jako prevence 
problémů například při rekonstrukci stávajících komunikací. 
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Vlastnické právo: Petr Bunda, Voroněžská 564, Praha 10 

13 Senior Residence 
Všenory s.r.o. 
Květoslava Mašity 409 
Všenory 
Ing. Richard Chlad, 
jednatel společnosti 

27. 4. 2022 NÁMITKA PROTI NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU 
VŠENORY 
podle § 52 odst. 2 a 3 zákona 183/2006 Sb. 
IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE A VLASTNICKÁ PRÁVA: 
Senior Residence Všenory s.r.o. (Květoslava Mašity 409, 
252 31 Všenory) IČ: 07754493 
NÁMITKOU DOTČENÉ POZEMKY:  
Obec: Všenory 
katastrální území Všenory (787272) 
parcelní čísla: 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4 a 409/5 

(parcely zapsané na LV č. 1580) 

dotčené území: cca 1,2 ha 

OBSAH (PODSTATA) NÁMITKY: 
Coby vlastník pozemků p.č. 408/2, 409/1 , 409/2, 409/3, 
409/4 a 409/5, zapsaných na LV č. 1580  v k.ú. Všenory 
(787272) podáváme námitku proti návrhu územního plánu 
Všenory, respektive proti jeho podstatným úpravám, jež 
byly provedeny na základě výsledků veřejného projednání 
této ÚPD. 
Konstatujeme, že zásadně nesouhlasíme s vypuštěním 
podmíněně přípustného využití stanoveného v rámci 
plochy bydlení, konkrétně bydlení individuálního (BI), které 
v ploše změny Z01 (na Plzeňce) umožňuje realizaci 
pobytového zařízení pro seniory s kapacitou max. 200 
lůžek. V rámci této zastavitelné plochy žádáme o stanovení 
takových podmínek, které umožní mj. realizaci staveb 
občanského vybavení, určených pro umístění služeb 
sociálního i zdravotního charakteru v podobě pobytového 
zařízení pro seniory s asistenčními službami. 
Regulativy prostorového uspořádání požadujeme nastavit 
tak, aby ve výše zmíněné lokalitě, jež bude svým 
rozsahem korelovat s parcelami zapsanými na LV č. 1580, 
čímž bude shodná s primárním návrhem této projednávané 
ÚPD, ale zejména bude korespondovat s dlouhodobě 
platným územním plánem SÚ Všenory ve znění později 
vydaných Změn č. 1 a č. 2, bylo možné realizovat objekty o 
třech nadzemních podlažích, respektive se dvěma 
nadzemními podlažími a podkrovím nebo ustupujícím 
podlažím, a pro tento druh staveb stanovit: 

• koeficient podlažních ploch: max. 1,10 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
K věci nesouhlasu s vypuštěním podmíněně přípustného 
využití stanoveného v rámci plochy bydlení, konkrétně 
bydlení individuálního (BI), které v ploše změny Z01 (na 
Plzeňce) umožňuje realizaci pobytového zařízení pro 
seniory s kapacitou max. 200 lůžek: tato podmínka se týkala 
stavebního povolení vydaného pro toto zařízení, o němž 
nyní nelze s určitostí říct, jestli je platné či nikoliv, což 
pořizovateli ani zpracovateli územního plánu nepřísluší 
posuzovat. Účelem původně podmíněně přípustného 
stanovené využití plochy Z01 vázaného na stavební 
povolení  bylo na existenci stavebního povolení upozornit a 
vypořádat se se situací, kdy by stavební povolení bylo stále 
platné. Po prověření námitky bylo dáno podateli námitky za 
pravdu a bylo jí vyhověno z toho důvodu, že územní plán 
nemá retroaktivní účinek a stavebníci, kteří mají vydané 
platné povolení stavby, mohou tyto stavby v souladu 
s vydaným povolením realizovat bez ohledu na později 
vydaný územní plán. Viz. např. Rozsudek Nejvyššího 
správního soudu ze dne 11. 2. 2022, č. j. 5 As 300/2020-81: 
„…. nová územně plánovací dokumentace působí výlučně 
do budoucna a nemá žádný vliv na účinky pravomocných 
rozhodnutí o umístění stavby, natož na pravomocná 
stavební povolení a kolaudační souhlasy …….“. Proto bylo 
vypuštěno.  

Není pravdou, že tato korekce dokumentu byla provedena 
bez vnějšího impulsu vázaného na uplatněná stanoviska, 
námitky či připomínky. V této věci byla uplatněna námitka č. 
19 p. Tomáše Švece k veřejnému projednání návrhu 
územního plánu.  Námitku pro proti podmíněně přípustnému 
využití  plochy Z01 vázanému na stavební povolení uplatnila 
i sama spol. Senior Residence Všenory s.r.o. ve své 
námitce č. 45 k veřejnému projednání návrhu ÚP a spol. 
Krijcos CS a.s. ve své námitce č. 39 k veřejnému projednání 
návrhu. Vypuštěním této podmínky byla námitkách 
vyhověno. Nejednalo se tedy o libovůli, ale o reakci na 
uplatněné námitky dotčených osob. Podrobněji ke zrušení 
podmíněně přípustného využití viz odůvodnění námitek č. 
19, 39 a 45 uplatněných k veřejnému projednání.  
  



Stránka 142 z 169 
 

• koeficient nezpevněných ploch: min. 0,20 

• koeficient zastavění: max. 0,40 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ NÁMITKY: 
Na základě výsledků veřejného projednání návrhu ÚP 
Všenory došlo k jeho podstatným úpravám v podobě 
vypuštění podmíněně přípustného využití, stanoveného v 
rámci plochy bydlení, konkrétně bydlení individuálního (BI), 
které v ploše změny Z01 (na Plzeňce) umožňovalo 
realizaci pobytového zařízení pro seniory s kapacitou max. 
200 lůžek. Tato zásadní korekce dokumentu byla 
provedena bez zjevného vnějšího impulsu vázaného na 
uplatněná stanoviska, námitky či připomínky, čímž se jeví 
jako pouhá libovůle pořizovatele anebo zpracovatele ÚPD. 

Primárním důvodem námitky je nesouhlas s touto revizí 
funkčního využití plochy bydlení individuálního (BI), která 
se naprosto zásadním způsobem dotýká vlastnických práv 
Senior Residence Všenory s.r.o. k předmětnému území, a 
znemožňuje jeho dlouhodobě zamýšlené budoucí využití. 

Cílem námitky je dosažení zákonného požadavku na 
korekci návrhu ÚP Všenory tak, aby bylo možné dokončit 
dlouhodobě a koncepčně připravovaný projekt výstavby 
pobytového zařízení pro seniory, který bude důležitou 
součástí polyfunkčního architektonicky osobitého a 
ekonomicky smysluplného komplexu, jenž urbanisticky 
naváže na přilehlé kompaktní historické centrum sídla. 
Investiční záměr je koncipován tak, aby přiměřeným a 
udržitelným růstem sídla nepoškodil kulturní, přírodní, 
technické ani civilizační hodnoty území. Postupné 
omezování zastavitelné plochy Z01, které představuje 
redukce funkčního využití příslušné plochy s RZV a její 
předchozí výrazné zmenšení oproti primárnímu návrhu 
tohoto ÚP, ale zejména vůči platnému ÚP SÚ Všenory, je 
neodůvodnitelné a neakceptovatelné, jelikož tak 
znemožňuje kontinuálně připravovaný a legitimní záměr 
investora, jenž byl navržen v souladu s aktuální 
dlouhodobě platnou územně plánovací dokumentací. 
Aktuálně stanovené podmínky pro využití sledované 
lokality, jež v rámci plochy pro bydlení individuální (BI) 
umožňují pouze realizaci izolovaných rodinných domů, 
současně považujeme za přísná i nepřiměřeně 
omezující a současně též za urbanisticky chybná. Takto 

K námitce proti zmenšení zastavitelné plochy Z01, 
k požadavku na úpravu způsobu využití a podmínek 
prostorového uspořádání plochy Z01:   

Viz odůvodnění rozhodnutí o námitkách č. 39 a č. 45 
uplatněných spol.  Senior Residence Všenory s.r.o. a spol. 
Krijcos CS a.s. k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory 
se stejnými požadavky. 
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navržená prostorová koncepce je krajně nevhodná, a to 
vzhledem ke konfiguraci terénu i přímé vazbě plochy na 
objemově kompaktní jádro sídla. Též je nutné 
připomenout, že není možné akceptovat zdůvodnění 
odmítnutí našich připomínek a námitek výsledky 
místního referenda. Byť je rozhodnutí v místním 
referendu pro zastupitelstvo obce závazné, znamená 
tato závaznost, že výsledek místního referenda musí 
zastupitelstvo obce zajistit či prosazovat způsobem 
souladným s právními předpisy. Obec tak pouze s 
odkazem na výsledky místního referenda nemůže 
přijmout územní plán, který by byl v rozporu s právními 
předpisy, jak dále uvedeme v závěru tohoto odůvodnění. 
Rovněž upozorňujeme, že koncepci rozvoje území 
stanovuje z důvodu ochrany a ovlivnění veřejných i 
soukromých zájmů pouze taková fyzická osoba, která 
získala oprávnění podle zvláštního právního předpisu. 
Ta též odpovídá za správnost, komplexnost, 
koncepčnost i úplnost zpracované územně plánovací 
dokumentace, jež nesmí být v rozporu se Zadáním. Musí 
být provedena tak, aby byly naplněny cíle a úkoly 
územního plánování charakterizované v § 18 i § 19 
zákona č. 183/2006 Sb., respektována nadřazená ÚPD i 
Politika architektury a stavební kultury České republiky 
(PASK ČR). Z výše uvedeného vyplývá, že není ze své 
podstaty možné nekriticky převzít mnohdy tendenční 
názor laické veřejnosti, který může bez hlubších a 
odborných znalostí komplexních souvislostí značně 
negativně ovlivnit formující se požadavky na budoucí 
urbanistické, architektonické i estetické využívání a 
prostorové uspořádání území, a tím významně poškodit 
budoucí kvalitu celé sídelní struktury. Územní plán 
vydává a přijímá za něj odpovědnost výhradně 
Zastupitelstvo obce. 

Záměrem situovaným v rámci touto námitkou dotčené 
ploše změny Z01 bude přehodnocena současná podoba 
svažitého území v jádru sídla, jež se pro zástavbu 
individuálními rodinnými domy jeví vzhledem ke své 
pozici i uspořádání jako krajně nevhodná. Uvažovaná 
urbanisticko-architektonická koncepce, navazující na 
významnou rekultivaci areálu Krijcos, nenaruší přirozeně 
vyvinutou podobu sídla, nýbrž ji doplní o svébytný 
moderní prvek příměstského hromadného bydlení pro 
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seniory, který bude doplněn příměsí veřejného i 
komerčního občanského vybavení. Takovýto záměr lze v 
dané lokalitě chápat pro její prostorovou konfiguraci 
nejen jako optimální, ale zejména veřejně prospěšný. V 
související oblasti Plzeňky vznikne sportovně rekreační 
zázemí s doplňkovou občanskou vybaveností a masivy 
přírodní zeleně, doplněné drobnými poldry či vodními 
plochami. Kvalita území bude posílena nadstandardními 
veřejnými prostranstvími a kultivovanou zelení. Všenory 
budou i nadále rozvíjeny jako souvisle urbanizovaný 
celek, u něhož bude zachováván jeho charakter, který je 
výrazem identity místa, jeho historie i tradic. 
Respektována bude rovněž převládající hladina 
zástavby a především dálkové pohledy i průhledy na 
historické dominanty a přírodní reliéf. 

Vzhledem k tomu, že se všechny předmětné parcely 
nacházejí v intravilánu, tak musí být v souladu s § 58 odst. 
(2) zákona č. 183/2006 Sb. zahrnuty do vymezeného 
zastavěného území (této skutečnosti odpovídá i pozice 
lokality, fakticky ležící v proluce mezi areálem Krijcos, 
vilovou zástavbou a přirozeným centrem sídelního celku). 
Nadto je nutné připomenout, že celá oblast leží z pozice 
toku řeky Berounky za silnicí č. III/11510 a souběžnou 
železniční tratí č. 171 (která je součástí III. tranzitního 
železničního koridoru), načež obě tyto liniové stavby ze 
své podstaty představují významnou funkční ochranu před 
povodněmi. Sledovaná oblast se tak nachází vně 
záplavového území, tudíž nemůže být ani součástí údolní 
nivy, tedy rovinného dna, aktivovaného při povodňovém 
stavu vodního toku. 

Na základě výše uvedených faktů je možné konstatovat, 
že parcely č. 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4 i 409/5 
zapsané na LV č. 1580 v k.ú, Všenory, jež leží v proluce v 
přímé vazbě na kompaktní jádro sídla, jsou situovány v 
intravilánu, tj. v zastavěném území. 

Předmětnou lokalitu též nelze považovat za funkční 
potenciální údolní nivu ani za vztahovou zónu vodního 
toku, jelikož se nachází mimo záplavové území Q100, 
neleží na specifických půdách pro nivu typických ani 
nemá zcela zásadní význam pro přirozený vodní režim 
Berounky. 
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Vzhledem k tomu nelze vymezení zastavitelné plochy 
určené pro realizaci hromadného bydlení pro seniory v 
celém zamýšleném rozsahu považovat za odporující 
nadřazení ÚPD, ale ani trvalé udržitelnosti území, která 
spočívá ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé 
životní prostředí, hospodářský rozvoj oblasti i soudržnost 
společenství obyvatel. 

V definování patřičné funkční náplně, ale i obnovení 
plochy změny Z01 v požadovaném rozsahu, lze naopak 
spatřovat naplnění cílů a úkolů územního plánování, 
respektive republikových priorit ÚP, jež jsou podrobněji 
charakterizované ve 2. kapitole Politiky územního rozvoje 
České republiky (PÚR ČR). 

Realizací kvalitního urbánního prostředí bude podpořena 
sociální jednota, čímž bude snižována prostorově 
společenská segregace s negativními vlivy na sociální 
soudržnost obyvatel (viz 15). Sledovaný investiční záměr 
v rámci plochy změny Z01 je součástí komplexně 
řešeného celku, jehož urbanistické řešení zohledňuje 
pozici v širším teritoriu, ležícím v rámci Metropolitní 
rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a). Vzhledem 
k tomu, že v lokalitě připravované bytové domy pro 
seniory jsou uvažovány jako zařízení sociálního i 
zdravotního charakteru s asistenčními službami, tak bude 
jeho realizací předcházeno negativním důsledkům 
případných hospodářských změn tím, že budou vytvořeny 
významné pracovní příležitosti ve výrazně rezidenčním 
prostředí (viz 17). Realizací hromadného bydlení v jádru 
obce, jež vznikne ve vazbě na rekultivovaný výrobně 
skladový areál, bude podpořen polycentrický rozvoj 
sídelní struktury (viz 18). 
Umístěním zastavitelné plochy ve vymezeném 
intravilánu je ze své podstaty zajištěna ochrana 
nezastavěného území a minimalizována fragmentace 
krajiny i její zeleně. Zároveň díky koncepčnímu, 
účelnému a úspornému využití pozemků budou 
potlačeny negativní důsledky suburbanizace (viz 19). 

Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK) 

začleňují Všenory do rozvojové oblasti republikové úrovně 
OB1 (Praha) a do sídelní krajiny S21. Na úrovni ZÚR SK 
předmětnou lokalitu okrajově zasahuje koridor pro 
optimalizaci železniční trati č. 171 (VPS D215), jenž byl 
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územním plánem zpřesněn do podoby koridoru dopravní 
infrastruktury C01, který byl upraven tak, aby nezasahoval 
do zastavěného území obce. Tato úprava vyloučila 
hypotetickou kolizi předmětného území a koridoru D1. 
Soulad touto námitkou požadovaného řešení s prioritami 
územního plánování kraje pro zajištění trvalé udržitelnosti 
území lze v obecné rovině spatřovat jednak v cíleném 
vytváření podmínek pro vyvážený rozvoj kraje, založený 
na zajištění příznivého životního prostředí, stabilním 
hospodářském rozvoji a udržení sociální soudržnosti 
obyvatel (viz 01), tak v rozvoji obslužného potenciálu sídla 
v příměstském území Prahy (viz 04), ale zejména ve 
vytváření podmínek pro stabilizaci a vyvážený rozvoj 
hospodářských činností ve vymezené rozvojové oblasti 
OB1. Sledovaný investiční záměr se soustředí především 
na posílení kvality života seniorů i obytného prostředí jako 
celku, když navrhuje urbanisticky přiměřený rozvoj sídla v 
podobě architektonicky kvalitního komplexu, doplněného 
významnými veřejnými prostranstvími i množstvím ploch 
parkové zeleně. Navržené pobytové zařízení pro seniory s 
asistenčními službami též dovybaví sídlo potřebnou 
veřejnou infrastrukturou. Jelikož je záměr situován ve 
vymezeném intravilánu, tak ze své podstaty vyváženě a 
efektivně využije zastavěné území a zachová funkční i 
urbanistickou celistvost Všenor (viz 07 a & b). 
ZÚR SK stanovené zásady pro usměrňování územního 
rozvoje a rozhodování o změnách v území budou realizací 
pobytového zařízení pro seniory s asistenčními službami v 
předmětném záměru naplněny tím, že rozvoj bydlení i 
souvisejících ekonomických aktivit se koncentruje v ploše 
s přímou vazbou na hromadnou, zejména kolejovou, 
dopravu a pro jeho výstavbu bude využitý dosud volný 
pozemek ve vymezeném intravilánu. Figura nového 
koncepčně vznikajícího celku je navržena tak, aby 
respektovala prvky kulturních, civilizačních i přírodních 
hodnot vsi a chránila místní krajinný ráz před 
nekoordinovanou výstavbou i prostupnost okolní volné 
krajiny (viz 11 e, h, i, n & o). 

Závěrem si dovolujeme stran předmětné věci upozornit na 
velmi významnou judikaturu Nejvyššího správního soudu, 
dle níž je podmínkou zákonnosti územního plánu, že 
veškerá omezení vlastnických práv mají ústavně legitimní 
a o zákonné cíle opřené důvody a jsou činěna jen v 
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nezbytné míře a nejšetrnějším ze způsobů vedoucích 
ještě rozumně k zamýšlenému cíli, nediskriminačním 
způsobem a s vyloučením libovůle. 
Přijetí územního plánu Všenory představuje zásadní 
omezení ústavně zaručeného práva vlastnit majetek, 
přičemž takové zásahy musí mít zásadně výjimečnou 
povahu, musí být prováděny z ústavně legitimních důvodů 
a jen v nezbytně nutné míře. Přesahují-li zásahy míru, 
kterou je vlastník bez větších obtíží a bez významnějšího 
dotčení podstaty jeho vlastnického práva schopen snášet, 
tj. míru spravedlivou, pak nastupuje ústavní povinnost 
veřejné moci zajistit dotčenému vlastníku přiměřenou 
náhradu (čl. 11 odst. 4 LZPS). I omezení nepřesahující 
spravedlivou míru však musí být v souladu s výše 
předestřenou zásadou subsidiarity a minimalizace zásahu, 
jinak se jedná o zásah ústavně nepřípustný. 

Právní úprava náhrady za změnu území je obsažena v § 
102 zákona č. 183/2006 Sb., nicméně se jedná o mezeru 
v právní úpravě, neboť zákonodárce zde výslovně 
upravuje náhrady jen pro některé myslitelné případy, byt z 
dikce čl. 11 odst. 4 LZPS jasně vyplývá, že každý zásah 
do vlastnického práva musí být kompenzován. V důsledku 
toho dospěl rozšířený senát Nejvyššího správního soudu k 
závěru, že náhradu lze přiznat na základě přímé aplikace 
čl. 11 odst. 4 LZPS za přiměřeného užití § 102 zákona č. 
183/2006 Sb. 

S ohledem na výše uvedené lze shrnout, že územní plán 
Všenory nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plén představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Pro případ, že by uvedené omezení 
vlastnického práva bylo i přes předmětnou námitku 
shledáno důvodným a dostatečně šetrným, pak ve světle 
shora uvedené judikatury upozorňujeme na povinnost 
obce Všenory, jakožto pořizovatele územního plánu, 
poskytnout vlastníkovi přiměřenou náhradu za omezení 
jeho vlastnického práva. 

14 Krijcos CS a.s.  
Květoslava Mašity 409 
Všenory 

27. 4. 2022 NÁMITKA PROTI NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU 
VŠENORY 
podle § 52 odst. 2 a 3 zákona 183/2006 Sb.  

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
K námitce proti vymezení koridoru C01 s přesahem do 
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Ing. Richard Chlad, 
jednatel společnosti 

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE A VLASTNICKÁ PRÁVA: 
Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409, 252 31 Všenory) 
IČ: 49824210 
NÁMITKOU DOTČENÉ POZEMKY:  
Obec: Všenory 
katastrální území Všenory (787272) 
údaje dle KN: parcela č. 406/1  
rozsah území: cca 1 ha … jižní část pozemku, jež sestává 
z parcel zapsaných na LV č. 903 

OBSAH (PODSTATA) NÁMITKY: 
Coby vlastník pozemku parc. č. 406/1, zapsaného na LV č. 
903 v k.ú. Všenory (787272), podáváme námitku proti 
návrhu územního plánu Všenory, respektive proti jeho 
podstatným úpravám, jež byly provedeny na základě 
výsledků veřejného projednání této ÚPD. 

Konstatujeme, že zásadně nesouhlasíme s rozšířením 
koridoru C01 a korelativní VPS VD01 nad parcelu č. 406/1, 
které bylo provedeno bez adekvátní kompenzace v 
podobě přehodnocení koncepce možného urbanistického 
rozvoje dané oblasti. 

Takto flagrantní zásah do práv společnosti Krijcos CS, 
a.s., coby vlastníka konkrétního pozemku by mohl být 
legitimní, a tudíž i akceptovatelný, pouze za předpokladu, 
že spolu s rozšířením překryvného koridoru dojde i k revizi 
navržených podmínek funkčního i prostorového využití v 
návrhu ÚP definované plochy smíšené obytné centrální 
(SC) tak, aby v rámci vymezené plochy přestavby P01 
byla možná výstavba polyfunkčních, ale i nových bytových 
domů. 

V případě, že nedojde k opuštění záměru na rozšíření 
koridoru C01 včetně VPS VD01 nad pozemky Krijcos CS, 
a.s., a návratu figur těchto prvků do podoby vymezené 
návrhem ÚP Všenory k veřejnému projednání, tak u 
předmětné plochy přestavby P01 krom výše uvedeného 
taktéž požadujeme vypustit nařízenou realizaci 
občanského vybavení v rozsahu min 25 % zastavěných 
ploch, popřípadě tuto podmínku redukovat na hodnotu 15 
% z celkové podlahové plochy. Podmínky prostorového 
uspořádání požadujeme nastavit tak, aby v ploše změny 
P01 bylo možné realizovat objekty o čtyřech nadzemních 
podlažích, popřípadě se třemi nadzemními podlažími s 

plochy přestavby P01:  
Koridor pro železniční trať již nelze více zúžit. Jeho finální 
podoba je výsledkem projednání návrhu ÚP, ke kterému SŽ 
s.p. a příslušný dotčený orgán, Ministerstvo dopravy ČR 
uplatnili požadavek na vymezení koridoru dle nejnovější 
aktuální dokumentace pro územní řízení zpracované 
v 02/2021.  
Požadavek na vymezení koridoru v šíři umožňující 
vybudování podjezdu pod železnicí tratí v rámci 
rekonstrukce koridoru je požadavkem obce Všenory, stejný 
požadavek uplatnila ve svých připomínkách řada občanů 
Všenor a v námitce i zástupce veřejnosti. Přesah koridoru 
do plochy P01 je minimální. Tvoří úzký pás podél severní 
hranice plochy o celkové výměře necelých cca 400 m2.  
Kromě zlepšení bezpečnosti provozu na křížení trati se 
silnicí  III/11510 umožní také napojení zastavitelné plochy 
Z16 ze Všenor (částečně na pozemcích podatele námitky), 
což je podmínkou stanovenou pro tuto plochu, která je 
v současné době přípustná pouze z Dobřichovic. 
Tvrzení, že je podjezd navržen pouze za účelem za účelem 
zvýšení dopravního komfortu obyvatel lokality na Luhu 
v Dobřichovicích je proto mylné.  Jednoznačně se proto 
jedná o stavbu ve veřejném zájmu, která bude z výše 
uvedených důvodů v ÚP Všenory ponechána.  

K námitce ve věci požadavků na změnu využití a 
prostorového uspořádání plochy přestavby P01:  

Viz odůvodnění rozhodnutí o námitkách č. 37 a č. 46 
uplatněných spol.  Senior Residence Všenory s.r.o. a spol. 
Krijcos CS a.s. k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory 
se stejnými požadavky. 
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podkrovím či ustupujícím podlažím, a pro tento druh 
staveb stanovit: 

• koeficient podlažních ploch: max. 1,35 

• koeficient nezpevněných ploch. min. 0,25 
V souvislosti s formulovanou námitkou požadujeme 
revidovat navrženou koncepci funkčního uspořádání 
území (c. 1.2), a také urbanistickou kompozici a koncepci 
prostorového uspořádání (c. 1.3), a sice neomezovat 
rezidenční rozvojové možnosti Všenor pouze na 
nízkopodlažní zástavbu rodinnými domy, ale umožnit i 
realizaci příměstského bydlení v nových bytových domech 
a jejich ucelených souborech. 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ NÁMITKY: 
Na základě výsledků veřejného projednání návrhu ÚP 
Všenory došlo k jeho podstatným úpravám, konkrétně k 
výraznému rozšíření překryvného koridoru C01 a 
korelativní VPS VD01 na významnou část pozemku Krijcos 
CS, a.s., jmenovitě na parcelu č. 406/1. Impulsem k této 
korekci bylo stanovisko Ministerstva dopravy ČR a 
připomínka Města Dobřichovice, přičemž podkladem k 
modifikaci se stala projektová dokumentace k územnímu 
řízení, zpracovaná v únoru roku 2021. 

Primárním důvodem námitky je nesouhlas s tímto návrhem 
změny dopravní koncepce, jež se naprosto zásadním 
způsobem dotýká vlastnických práv Krijcos CS, a.s., k 
předmětnému území tím, že na něj umisťuje přeložku 
silnice třetí třídy, která však není pro rozvoj sídla nikterak 
potřebná. 

Za závažný, podstatný a neopominutelný fakt je nezbytné 
pokládat skutečnost, že předmětná korekce překryvného 
koridoru není nutná pro vlastní optimalizaci železniční trati, 
pro niž je tento jev primárně vymezen, respektive převzat 
ze ZUR SK a dále zpřesněn, nýbrž je provedena pouze za 
účelem umožnění realizace silničního podjezdu v místě, 
kde aktuálně (ani historicky) žádné křížení silniční a 
železniční infrastruktury neexistovalo. Potřeba zřízení zcela 
nového podjezdu však není vyvolaná připravovanou 
modernizací trati či zajištěním bezpečnosti provozu či 
rozvojem obce. Jeho provedení je zamýšleno pouze coby 
sekundární napojení Dobřichovické lokality „V Luhu", a to 
za účelem zvýšení dopravního komfortu tamějších 
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obyvatel. Silniční podjezd ani jeho výstavbou vyvolaná 
korekce trasy ulice Květoslava Mašity tak není možné 
považovat za veřejně prospěšnou stavbu (VPS), jelikož se 
nejedná o stavby určené pro ochranu, ale ani pro rozvoj 
území obce (kraje či státu). 

Případná revize stávající dopravní infrastruktury v podobě 
novostavby silničního podjezdu a související přestavby 
přilehlé silnice č. III/11510 (ulice Květoslava Mašity), která 
se z důvodu prostorových nároků neobejde bez 
významného zásahu do pozemků Krijcos CS, a.s., vrhá 
zcela nové světlo na budoucí využití celé oblasti. Z části na 
soukromých parcelách plánované velkorysé až monstrózní 
mimoúrovňové křížení dopravní infrastruktury, které má být 
realizováno pouze za účelem zvýšení atraktivity bydlení 
nevelkého množství rezidentů sousední obce, samo o sobě 
předurčuje přilehlou oblast, která je navíc coby tzv. 
brownfield integrována do zastavěného území, k 
intenzivnějšímu rozvoji a hustší zástavbě. V této souvislosti 
připomínáme, že územně plánovací dokumentace musí 
mimo jiné splňovat požadavek přiměřenosti 
(proporcionality) vůči právům dotčených osob. 

Cílem požadované korekce návrhu ÚP Všenory je snaha 
investora o vytvoření architektonicky osobitého i 
ekonomicky smysluplného komplexu, jenž urbanisticky 
naváže na kompaktní historické centrum sídla, a zároveň 
bude respektovat i zamýšlenou budoucí realizaci, 
respektive modernizaci lokální i nadmístní dopravní 
infrastruktury. Zamýšlený areál je koncipován tak, aby 
přiměřeným a udržitelným růstem sídla nepoškodil kulturní, 
přírodní, technické ani civilizační hodnoty území. 

Investičním záměrem v podobně realizace komplexu 
polyfunkčních objektů a bytových domů bude významně 
přehodnocena a hlavně rekultivována aktuální podoba 
areálu v zastavěném území, který je nyní v souladu s 
platnou ÚPD využíván pro nerušící průmyslovou výrobu a 
sklady. Vzhledem k faktické absenci dalších 
významnějších rozvojových lokalit pro bydlení a související 
služby v obci je nutné konstatovat, že konverze výrobních 
ploch na bytový komplex s příměsí občanské vybavenosti 
je z hlediska pozice v sídle i vazby na silniční či železniční 
dopravní infrastrukturu optimální a v zásadě též jedinou 



Stránka 151 z 169 
 

možností, jak uspokojit vzrůstající poptávku po kvalitním 
bydlení v regionu. Hypotetické využití sledované oblasti pro 
výstavbu individuálních rodinných domů se vzhledem k 
přímé vazbě na kompaktní jádro sídla tvořící přirozené 
centrum obce jeví z urbanistického hlediska jako krajně 
nevhodné. Nadto je nutné připomenout, že není možné 
akceptovat zdůvodnění odmítnutí naší připomínky výsledky 
místního referenda. Byť je rozhodnutí v místním referendu 
pro zastupitelstvo obce závazné, znamená tato závaznost, 
že výsledek místního referenda musí zastupitelstvo obce 
zajistit či prosazovat způsobem souladným s právními 
předpisy. Obec tak pouze s odkazem na výsledky místního 
referenda nemůže přijmout územní plán, který by byl v 
rozporu s právními předpisy, jak dále uvedeme v závěru 
tohoto odůvodnění. Rovněž upozorňujeme, že koncepci 
rozvoje území stanovuje z důvodu ochrany a ovlivnění 
veřejných i soukromých zájmů pouze taková fyzická osoba, 
která získala oprávnění podle zvláštního právního 
předpisu. Ta též odpovídá za správnost, komplexnost, 
koncepčnost i úplnost zpracované územně plánovací 
dokumentace, jež nesmí být v rozporu se Zadáním. Musí 
být provedena tak, aby byly naplněny cíle a úkoly 
územního plánování charakterizované v § 18 i § 19 zákona 
č. 183/2006 Sb., respektována nadřazená ÚPD i Politika 
architektury a stavební kultury České republiky (PASK ČR). 
Z výše uvedeného vyplývá, že není ze své podstaty možné 
nekriticky převzít mnohdy tendenční názor laické 
veřejnosti, který může bez hlubších a odborných znalostí 
komplexních souvislostí značně negativně ovlivnit formující 
se požadavky na budoucí urbanistické, architektonické i 
estetické využívání a prostorové uspořádání území, a tím 
významně poškodit budoucí kvalitu celé sídelní struktury. 
Územní plán vydává a přijímá za něj odpovědnost 
výhradně Zastupitelstvo obce. 

Uvažovaná urbanisticko-architektonická koncepce v 
podobě konverze výrobně skladového areálu, vzhledem ke 
své projektované hmotové skladbě reflektující historické 
budovy v jádru obce, nenaruší přirozeně vyvinutou podobu 
sídla, nýbrž ji doplní o svébytný moderní prvek 
příměstského hromadného bydlení s příměsí veřejného i 
komerčního občanského vybavení. V návazné oblasti 
Plzeňky vznikne sportovně rekreační zázemí s doplňkovou 
občanskou vybaveností a masivy přírodní zeleně, doplněné 
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drobnými poldry či vodními plochami. Kvalita území bude 
posílena nadstandardními veřejnými prostranstvími i 
parkovou zelení. Všenory tak budou i nadále rozvíjeny jako 
souvisle urbanizovaný celek, u něhož bude zachováván 
jeho charakter, jenž je výrazem identity místa, jeho historie 
i tradic. Respektována bude rovněž převládající hladina 
zástavby a především dálkové pohledy i průhledy na 
historické dominanty a přírodní reliéf. 

Ve stanovení přiměřených podmínek funkčního i 
prostorového využití, které umožní ekonomicky 
smysluplnou realizaci bytového komplexu s příměsí 
občanské vybavenosti v místě výrobně skladového areálu 
(tzv. brownfieldu) v rámci plochy přestavby P01 lze 
spatřovat naplnění cílů a úkolů územního plánování, 
respektive republikových priorit územního plánování, jež 
jsou podrobněji charakterizované ve 2. kapitole Politiky 
územního rozvoje České republiky (PÚR ČR). 

Realizací kvalitního urbánního prostředí bude podpořena 
sociální jednota, čímž bude snižována prostorově 
společenská segregace s negativními vlivy na sociální 
soudržnost obyvatel (viz 15). Připravovaný investiční 
záměr v rámci plochy změny P01 je součástí komplexně 
řešeného celku, jehož urbanistické řešení zohledňuje 
pozici v širším teritoriu, ležícím v rámci Metropolitní 
rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a). V lokalitě 
plánované bytové domy budou zahrnovat i přiměřenou 
příměs veřejného a komerčního občanského vybavení, 
čímž vytvoří souborný polyfunkční komplex, kterým bude 
předcházeno negativním důsledkům případných 
hospodářských změn v území tak, že budou vytvořeny 
významné pracovní příležitosti ve výrazně rezidenčním 
prostředí (viz 17). Realizací hromadného bydlení v jádru 
obce, které vznikne v rámci rekultivace průmyslového 
areálu, bude podpořen polycentrický rozvoj sídelní 
struktury (viz 18). Smysluplným vyžitím plochy přestavby 
umístěné ve vymezeném zastavěném území je ze své 
podstaty zajištěna ochrana území nezastavěného a 
minimalizována fragmentace krajiny i její zeleně. Zároveň 
díky koncepčnímu, účelnému a úspornému využití 
pozemků budou potlačeny negativní důsledky 
suburbanizace (viz 19). 
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Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK) 

začleňují Všenory do rozvojové oblasti republikové úrovně 
OB1 (Praha) a do sídelní krajiny S21. Na úrovni ZÚR SK 
předmětnou lokalitu zasahuje koridor pro rekonstrukci 
(optimalizaci) železniční trati č. 171 (VPS D215), jenž byl 
územním plánem zpřesněn do podoby koridoru dopravní 
infrastruktury C01 vymezeným nad plochami s RZV, který 
je zároveň definován jako veřejně prospěšná stavba s 
označením VD01. Plošně nadhodnocený koridor byl na 
základě společného jednání upraven tak, aby nezasahoval 
do zastavěného území obce, aby byl po vyhodnocení 
veřejného projednání opět rozšířen, a to na úkor veřejných 
i soukromých parcel. 

Je nutné konstatovat, že plánovaná optimalizace a 
modernizace železniční trati č. 171 není v kolizi s 
pozemkem Krijcos CS, a.s., ani s jeho požadovaným 
využitím. Na parcelu ve vlastnictví Krijcos CS, a.s., 
zasahuje pouze přeložka silnice třetí třídy č. III/11510 (ulice 
Květoslava Mašity), která je vyvolaná požadavkem města 
Dobřichovice, respektive snahou obyvatel místní části „V 
Luhu” na zvýšení dopravního komfortu této oblasti. 
Nicméně i realizaci těchto struktur bude možné skloubit s 
naším investičním záměrem, pro nějž požadujeme úpravu 
navržených podmínek funkčního i prostorového využití v 
návrhu ÚP definované plochy smíšené obytné centrální 
(SC), respektive plochy přestavby P01. Soulad takto 
koncipovaného řešení s prioritami územního plánování 
kraje pro zajištění trvalé udržitelnosti území lze obecně 
spatřovat jednak v cíleném vytváření podmínek pro 
vyvážený rozvoj kraje, založený na zajištění příznivého 
životního prostředí, stabilním hospodářském rozvoji a 
udržení sociální soudržnosti obyvatel (viz 0l), tak v rozvoji 
obslužného potenciálu sídla v příměstském území Prahy 
(viz 04), ale zejména ve vytváření podmínek pro stabilizaci 
a vyvážený rozvoj hospodářských činností ve vymezené 
rozvojové oblasti OB1. Sledovaný investiční záměr se 
soustředí především na posílení kvality života rezidentů a 
obytného prostředí, když navrhuje urbanisticky přiměřený 
rozvoj sídla v podobě architektonicky kvalitního komplexu 
vzniknuvšího konverzí výrobního areálu, doplněného 
významnými veřejnými prostranstvími i množstvím ploch 
parkové zeleně. Navržený komplex bytových a 
polyfunkčních domů s příměsí veřejného i komerčního 
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občanského vybavení zajistí sídlu potřebnou veřejnou 
infrastrukturou, nabídne prostor pro hodnotné rezidenční 
bydlení a zároveň jeho realizací dojde k významné 
rekultivaci stávajícího výrobně skladového areálu, čímž 
bude upřednostněno plnohodnotné využití ploch a objektů 
v zastavěném území před výstavbou ve volné krajině (viz 
07 a & b). 

ZÚR SK stanovené zásady pro usměrňování územního 
rozvoje a rozhodování o změnách v území budou 
přestavbou výrobně skladového areálu na komplex 
bytových domů a polyfunkčních objektů naplněny tím, že 
rozvoj bydlení i souvisejících ekonomických aktivit v 
podobě veřejného i komerčního občanského vybavení 
bude koncentrován v ploše s přímou vazbou na 
hromadnou, zejména kolejovou, dopravu a pro jeho 
výstavbu bude sloužit už využitý, respektive zastavěný 
pozemek, tzv. brownfield. Podoba nového koncepčně 
vznikajícího souboru je navržena tak, aby respektovala 
prvky kulturních, civilizačních i přírodních hodnot území a 
chránila místní krajinný ráz před nekoordinovanou 
výstavbou i prostupnost okolní volné krajiny (viz 11 e, h, i, 
n & o). 

Závěrem si dovolujeme stran předmětné věci upozornit na 
velmi významnou judikaturu Nejvyššího správního soudu , 
dle níž je podmínkou zákonnosti územního plánu, že 
veškerá omezení vlastnických práv mají ústavně legitimní a 
o zákonné cíle opřené důvody a jsou činěna jen v nezbytné 
míře a nejšetrnějším ze způsobů vedoucích ještě rozumně 
k zamýšlenému cíli, nediskriminačním způsobem a s 
vyloučením libovůle. 

Přijetí územního plánu Všenory představuje zásadní 
omezení ústavně zaručeného práva vlastnit majetek, 
přičemž takové zásahy musí mít zásadně výjimečnou 
povahu, musí být prováděny z ústavně legitimních důvodů 
a jen v nezbytně nutné míře. Přesahují-li zásahy míru, 
kterou je vlastník bez větších obtíží a bez významnějšího 
dotčení podstaty jeho vlastnického práva schopen snášet, 
tj. míru spravedlivou, pak nastupuje ústavní povinnost 
veřejné moci zajistit dotčenému vlastníku přiměřenou 
náhradu (čl. 11 odst. 4 LZPS). I omezení nepřesahující 
spravedlivou míru však musí být v souladu s výše 
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předestřenou zásadou subsidiarity a minimalizace zásahu, 
jinak se jedná o zásah ústavně nepřípustný. 

Právní úprava náhrady za změnu území je obsažena v § 
102 zákona č. 183/2006 Sb., nicméně se jedná o mezeru v 
právní úpravě, neboť zákonodárce zde výslovně upravuje 
náhrady jen pro některé myslitelné případy, byť z dikce čl. 
11 odst. 4 LZPS jasně vyplývá, že každý zásah do 
vlastnického práva musí být kompenzován. V důsledku 
toho dospěl rozšířený senát Nejvyššího správního soudu k 
závěru, že náhradu lze přiznat na základě přímé aplikace 
čl. 11 odst. 4 LZPS za přiměřeného užití § 102 zákona č. 
183/2006 Sb. 

S ohledem na výše uvedené lze shrnout, že územní plán 
Všenory nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Pro případ, že by uvedené omezení 
vlastnického práva bylo i přes předmětnou námitku 
shledáno důvodným a dostatečně šetrným, pak ve světle 
shora uvedené judikatury upozorňujeme na povinnost obce 
Všenory, jakožto pořizovatele územního plánu, poskytnout 
vlastníkovi přiměřenou náhradu za omezení jeho 
vlastnického práva. 

15 Krijcos CS a.s.  
Květoslava Mašity 409 
Všenory 
Ing. Richard Chlad, 
jednatel společnosti 

27. 4. 2022 NÁMITKA PROTI NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU 
VŠENORY 
podle § 52 odst. 2 a 3 zákona 183/2006 Sb.  
IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE A VLASTNICKÁ PRÁVA: 
Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409, 252 31 Všenory) 
IČ: 49824210 
NÁMITKOU DOTČENÉ POZEMKY:  
Obec: Všenory 
katastrální území Všenory (787272) 
údaje dle KN: 2095/1, 2095/7, 2095/10, 2096/1, 2096/6, 
2097/8, 2101/1, 2101/2, 2120/12, 2120/13 (parcely 
zapsané na LV č. 903)  
rozsah území: cca 0,73 ha  

OBSAH (PODSTATA) NÁMITKY: 
Coby vlastník pozemků parc. č. 2095/1, 2095/7, 2095/10, 
2096/1, 2096/2, 2096/6, 2097/8, 2101/1, 2101/2, 2120/12 
a 2120/13, zapsaných na LV č. 903 v k.ú. Všenory 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
Viz odůvodnění rozhodnutí o námitce č. 42 uplatněné spol. 
Krijcos CS a.s. k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory 
se stejnými požadavky v téže věci. 
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(787272), podáváme námitku proti návrhu územního 
plánu Všenory, respektive proti jeho podstatným úpravám, 
jež byly provedeny na základě výsledků veřejného 
projednání této ÚPD. 

Konstatujeme, že zásadně nesouhlasíme s rozšířením 
zastavitelné plochy Z16 do aktuálně navržené figury, a 
požadujeme další rozšíření předmětné plochy změny tak, 
aby svým rozsahem odpovídala výše uvedeným 
parcelám. Definováním návrhové plochy výroby a 
skladování, respektive výroby drobné a služeb (VD) s 
aktuálně navrženým funkčním i prostorovým 
uspořádáním, bude urbanistická koncepce sledované 
oblasti korelovat s aktuálně platným ÚP SÚ Všenory ve 
znění později vydaných Změn č. 1 a č. 2. 

Vyřazení, respektive významná redukce zastavitelné 
plochy 2Z4, jež je v územním plánu SÚ Všenory 
vymezena právě pro nerušící průmyslovou výrobu a 
sklady, je neodůvodnitelné a neakceptovatelné, jelikož je 
v příkrém rozporu s legitimním očekáváním určité právní a 
územně plánovací kontinuity. 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ NÁMITKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP 
Všenory je snaha investora o vytvoření malého, ale 
ekonomicky smysluplného výrobně skladového komplexu, 
který bude situován v lokalitě pro daný účel již vymezené 
a prověřené platnou ÚPD. Zamýšlený areál je koncipován 
tak, aby uměřeným růstem sídla nepoškodil kulturní, 
přírodní, technické ani civilizační hodnoty území. Z 
hlediska urbanistické koncepce a kompozice je oblast pro 
výstavbu nevelkého areálu malovýroby či řemeslné výroby 
s příměsí souvisejících služeb vhodná, jelikož předmětný 
pozemek je přímo napojen na stávající komunikaci 
místního významu a nachází se v bezprostřední blízkosti 
železnice, která spolu s ulicí Květoslava Mašity vytvoří 
faktické funkční i optické odclonění drobného průmyslu od 
rezidenční části sídla. Rekreační zóna Sušárny je od 
předmětné oblasti oddělena Všenorským potokem a 
vymezenou přírodní plochou určenou pro jeho revitalizaci 
(VPS VR02a). Sledovaný záměr tak nenaruší přirozeně 
vyvinutou podobu obce ani její charakter či hmotovou 
koncepci a bude respektovat dálkové pohledy i průhledy 
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na dominanty. Důležitým aspektem z hlediska ochrany 
přírody a krajiny je skutečnost, že sledovaný investiční 
záměr bude situován na půdě s podprůměrnou produkční 
schopností (IV. třída ochrany), a to v přímé vazbě na 
zastavěné území. Tím bude vyváženě a efektivně využito 
území, zachována funkční i urbanistická celistvost Všenor 
a minimalizována další fragmentace krajiny i její zeleně. 
Zároveň bude v části dané lokality sanována stará 
ekologická zátěž v podobě někdejší skládky komunálního 
odpadu. 

Z hlediska limitů využití území se severní část nachází v 
záplavovém území Q100, což požadujeme vyřešit revizí 
koncepce protipovodňové ochrany. Navržený záměr 
výrobního areálu není v kolizi se zamýšlenou budoucí 
realizací, respektive modernizaci lokální i nadmístní 
dopravní infrastruktury a respektuje plánovanou 
optimalizaci železniční trati č. 171, pro kterou je vymezen 
a zpřesněn překryvný koridor C01. 
Definování zastavitelné plochy pro drobnou výrobu a 
skladování v předmětné oblasti, jež je umístěna na okraji 
sídla v přímé vazbě na silniční i kolejovou dopravu, 
nabídne citelně chybějící prostor pro rozvoj 
hospodářských činností a poskytne tak příležitost pro 
budoucí nárůst ekonomických aktivit i pracovních 
příležitostí ve výrazně rezidenčním prostředí, čímž budou 
mírněny negativní důsledky suburbanizace. Vymezení 
plochy (VD) v dané oblasti posílí trvalou udržitelnost obce 
a bude v souladu s požadavky na podporu ekonomického 
pilíře přiměřeného rozvoje území. Bez dostatečného 
vymezení ploch výroby nelze v obdobných sídlech zajistit 
potřebný ekonomický rozvoj a adekvátní počet pracovních 
míst, a proto nelze efektivně stabilizovat trvalé bydlení v 
území. Pokud jsou plochy výroby vymezovány na 
plochách nezemědělských a na zemědělských plochách 
nižších bonitních tříd, nedochází ani k narušení principů 
ochrany ZPF. Jestliže jsou plochy výroby (a skladování) 
zároveň vymezovány v návaznosti na stávající dopravní a 
technickou infrastrukturu, a v tomto případě tomu tak je, 
pak lze hovořit o naplnění moderních ekonomických a 
urbanistických principů v územním plánování. 

Kromě výše uvedených urbanistických i krajinných 
souvislostí musíme připomenout závažný, podstatný a 
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neopominutelný fakt, a sice že při územně plánovací 
činnosti byla hrubě porušena zásada přiměřenosti 
(proporcionality) vůči právům dotčených osob. 
Připomínám, že během pořizování nového územního 
plánu byla navržená plocha změny Z16 průběžně výrazně 
modifikována. V primárním návrhu ÚP Všenory byla tato 
zastavitelná plocha vymezena tak, že přesně odpovídala 
aktuálně platné ÚPD, avšak zcela bezdůvodně pouze vně 
pozemku Krijcos CS, a.s., což vytvořilo nápadně 
nelogickou urbanistickou koncepci. Po vyhodnocení 
společného jednání byla předmětná plocha změny z 
podnětu stanoviska dotčeného orgánu ochrany přírody a 
krajiny výrazně omezena, aby na základě k veřejnému 
projednání uplatněných připomínek i námitek třetích osob, 
jimž bylo plně vyhověno, byla opět významně územně 
zvětšena. K rozšíření návrhové plochy nad parcely ve 
vlastnictví Krijcos CS, a.s., které naše společnost 
legitimně iniciovala, však nedošlo, přičemž naše námitka, 
týkající se daného tématu, byla bez odborného či jinak 
smysluplného odůvodnění zamítnuta. Též se domníváme, 
že je neakceptovatelné i neobhajitelné podložit 
znemožnění kontinuálně připravovaného a legitimního 
záměru investora, jenž je v souladu s aktuální dlouhodobě 
platnou územně plánovací dokumentací, obecnou 
ochranou přírodních hodnot bez jejich jakékoliv 
charakteristiky či komplexního vyhodnocení, respektive se 
pouze odkázat na požadavek (stanovisko) dotčeného 
orgánu ochrany přírody a krajiny (MěÚ Černošice, odbor 
ŽP), které se navíc sice týká navrhované zastavitelné 
plochy Z16, nikoliv však oblasti, která sestává z parcel ve 
vlastnictví Krijcos CS, a.s. Tuto skutečnost považujeme za 
flagrantní zásah do práv společnosti Krijcos CS, a.s., coby 
vlastníka konkrétního pozemku. 

Závěrem si dovolujeme stran předmětné věci upozornit na 
velmi významnou judikaturu Nejvyššího správního soudu, 
dle níž je podmínkou zákonnosti územního plánu, že 
veškerá omezení vlastnických práv mají ústavně legitimní 
a o zákonné cíle opřené důvody a jsou činěna jen v 
nezbytné míře a nejšetrnějším ze způsobů vedoucích 
ještě rozumně k zamýšlenému cíli, nediskriminačním 
způsobem a s vyloučením libovůle. 

Přijetí územního plánu Všenory představuje zásadní 
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omezení ústavně zaručeného práva vlastnit majetek, 
přičemž takové zásahy musí mít zásadně výjimečnou 
povahu, musí být prováděny z ústavně legitimních důvodů 
a jen v nezbytně nutné míře. Přesahují-li zásahy míru, 
kterou je vlastník bez větších obtíží a bez významnějšího 
dotčení podstaty jeho vlastnického práva schopen snášet, 
tj. míru spravedlivou, pak nastupuje ústavní povinnost 
veřejné moci zajistit dotčenému vlastníku přiměřenou 
náhradu (čl. 11 odst. 4 LZPS). I omezení nepřesahující 
spravedlivou míru však musí být v souladu s výše 
předestřenou zásadou subsidiarity a minimalizace 
zásahu, jinak se jedná o zásah ústavně nepřípustný. 

Právní úprava náhrady za změnu území je obsažena v § 
102 zákona č. 183/2006 Sb., nicméně se jedná o mezeru 
v právní úpravě, neboť zákonodárce zde výslovně 
upravuje náhrady jen pro některé myslitelné případy, byť z 
dikce čl. 11 odst. 4 LZPS jasně vyplývá, že každý zásah 
do vlastnického práva musí být kompenzován. V důsledku 
toho dospěl rozšířený senát Nejvyššího správního soudu 
k závěru, že náhradu lze přiznat na základě přímé 
aplikace čl. 11 odst. 4 LZPS za přiměřeného užití § 102 
zákona č. 183/2006 Sb. 
S ohledem na výše uvedené lze shrnout, že územní plán 
Všenory nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Pro případ, že by uvedené omezení 
vlastnického práva bylo i přes předmětnou námitku 
shledáno důvodným a dostatečně šetrným, pak ve světle 
shora uvedené judikatury upozorňujeme na povinnost 
obce Všenory, jakožto pořizovatele územního plánu, 
poskytnout vlastníkovi přiměřenou náhradu za omezení 
jeho vlastnického práva. 

16 Krijcos CS a.s.  
Květoslava Mašity 409 
Všenory 
Ing. Richard Chlad, 
jednatel společnosti 

27. 4. 2022 NÁMITKA PROTI NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU 
VŠENORY 
podle § 52 odst. 2 a 3 zákona 183/2006 Sb.  
IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE A VLASTNICKÁ PRÁVA: 
Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409, 252 31 Všenory) 
IČ: 49824210 
NÁMITKOU DOTČENÉ POZEMKY:  
Obec: Všenory 

Námitka se zamítá. 
Odůvodnění: 
K námitce proti vymezení koridoru C01 s přesahem na 
pozemky p.č. 433/1 a 433/2 v k.ú. Všenory:  
Koridor pro železniční trať již nelze více zúžit. Jeho finální 
podoba je výsledkem projednání návrhu ÚP, ke kterému SŽ 
s.p. a příslušný dotčený orgán, Ministerstvo dopravy ČR 
uplatnili požadavek na vymezení koridoru dle nejnovější 
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katastrální území Všenory (787272) 
údaje dle KN: parcely zapsané na LV č. 903  
rozsah území: cca 5,1 ha … jižní část pozemků, jež 
sestává z parcel zapsaných na LV č. 903 

OBSAH (PODSTATA) NÁMITKY: 
Coby vlastník pozemků zapsaných na LV č. 903 v k.ú. 
Všenory (787272), podáváme námitku proti návrhu 
územního plánu Všenory, respektive proti jeho 
podstatným úpravám, jež byly provedeny na základě 
výsledků veřejného projednání této ÚPD . Konstatujeme, 
že zásadně nesouhlasíme s rozšířením koridoru C01 a 
korelativní VPS VD01  nad parcelami Krijcos CS, a.s., č. 
433/1 a 433/2, které bylo provedeno bez adekvátní 
kompenzace v podobě přehodnocení koncepce možného 
urbanistického rozvoje dané oblasti. 
Takto flagrantní zásah do práv Krijcos CS, a.s., coby 
vlastníka konkrétního pozemku by mohl být legitimní, a 
tudíž i akceptovatelný, pouze za předpokladu, že spolu s 
rozšířením překryvného koridoru dojde i k revizi navržené 
struktury ploch s RZV a zároveň k úpravě jejich plošných i 
prostorových regulativů, a to přinejmenším do 
principiálního souladu s aktuálně dlouhodobě platnou 
ÚPD, respektive našimi legitimními požadavky, které jsme 
uplatnili při veřejném projednání návrhu ÚP. 

V případě, že nedojde k opuštění záměru na rozšíření 
koridoru C01 včetně VPS VD01 nad pozemky Krijcos CS, 
a.s., a návratu figur těchto prvků do podoby vymezené 
návrhem ÚP Všenory k veřejnému projednání, tak 
požadujeme (znovu)vymezení zastavitelné plochy Z03 s 
funkcí občanského vybavení — sportu (OS) tak, aby svým 
rozsahem odpovídala výše jmenovaným parcelám č. 
433/1 i 433/2 a současně o (znovu)vymezení návazné 
zastavitelné plochy Z02 s funkcí individuálního bydlení 
(BI) na části parcely č. 437/40 a obnovení přidružené 
plochy změny v krajině K01 s funkcí rekreace - oddechové 
plochy (RO) na parcelách č. 434/1, 436/2, 437/40, 437/42 
a 438/8 či jejich částech. Kompozici ploch změn Z02, Z03 
a K01, vymezených na jednom pozemku sestaveném z 
parcel zapsaných na LV č. 903, požadujeme uspořádat 
tak, aby korelovala s primárním návrhem této 
projednávané ÚPD, ale zejména korespondovala s 
platným územním plánem SÚ Všenory ve znění později 

aktuální dokumentace pro územní řízení zpracované 
v 02/2021.  
Požadavek na vymezení koridoru v šíři umožňující 
vybudování podjezdu pod železnicí tratí v rámci 
rekonstrukce koridoru je požadavkem obce Všenory, stejný 
požadavek uplatnila ve svých připomínkách řada občanů 
Všenor a v námitce i zástupce veřejnosti. Přesah koridoru 
do plochy P01 je minimální. Tvoří úzký pás podél severní 
hranice plochy o celkové výměře necelých cca 400 m2.  
Kromě zlepšení bezpečnosti provozu na křížení trati se 
silnicí  III/11510 umožní také napojení zastavitelné plochy 
Z16 ze Všenor (částečně na pozemcích podatele námitky), 
což je podmínkou stanovenou pro tuto plochu, která je 
v současné době přípustná pouze z Dobřichovic. 
Tvrzení, že je podjezd navržen pouze za účelem za účelem 
zvýšení dopravního komfortu obyvatel lokality na Luhu 
v Dobřichovicích je proto mylné.  Jednoznačně se proto 
jedná o stavbu ve veřejném zájmu, která bude z výše 
uvedených důvodů v ÚP Všenory ponechána.  

K námitce na (znovu)vymezení zastavitelných ploch Z03 a 
Z02 a plochy změn v krajině K01: 
 
Viz odůvodnění rozhodnutí o námitkách č. 38, 40 a 41 
uplatněných spol. Krijcos CS a.s. k veřejnému projednání 
návrhu ÚP Všenory se stejnými požadavky na 
(znovu)vymezení ploch Z03, Z02 a K01.    
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vydaných Změn č. 1 a č. 2. 

V zastavitelné ploše Z03, jejíž vymezení a budoucí využití 
nebude ve faktické kolizi s připravovaným záměrem 
optimalizace železniční trati dle aktuální projektové 
dokumentace, zároveň žádáme doplnit přípustné využití o 
možnost umístění staveb pro administrativu, veřejné i 
komerční občanské vybavení, a to včetně přidružených 
služebních bytů. Případná realizace těchto staveb 
opodstatní a ospravedlní zamýšlené velkorysé úpravy 
silniční infrastruktury. 

Podmínky plošné i objemové regulace požadujeme 
nastavit tak, aby případná zastavěnost ve výše zmíněné 
ploše změny Z03 korespondovala s podmínkami 
prostorového uspořádání dle platného ÚP SÚ Všenory, tj. 
aby umožnila intenzivnější využití oblasti. Za takové 
využití lze považovat ekvivalent podmínek stanovených 
pro plochy bydlení vymezené v okrajové poloze sídla, tj. i 
pro plochy sportu stanovit: 

• koeficient nezpevněných ploch: min. 0,55 

• koeficient zastavění: max. 0,25  
Zařazení části parcely č. 437/40, jež je součástí 
podstatnými úpravami dotčeného pozemku zapsaného na 
LV č. 903, do funkce individuálního bydlení (BI) v rámci 
zastavitelné plochy Z02 žádáme z důvodu dlouhodobě 
sledované a aktuálně připravované realizace staveb pro 
bydlení v rodinných domech. Požadujeme pouze revizi 
navržených podmínek funkčního a prostorového využití 
dané plochy tak, aby v rámci zastavitelné plochy Z02 bylo 
kromě výstavby rodinných domů i (podmíněně) přípustné 
možné dílčí rozšíření areálu služeb sociálního i 
zdravotního charakteru (pobytové zařízení pro seniory), 
jehož výstavba se v současné době připravuje na 
sousedním pozemku, zapsaným na LV č. 1580. 

Obnovení, lépe řečeno respektování v platné ÚPD 
vymezené rekreační plochy v krajině, která je též součástí 
podstatnými úpravami dotčeného předmětného pozemku, 
v podobě plochy změny v krajině K01 s adekvátní funkční 
náplní rekreace - oddechové plochy (RO) s přípustnými 
stavbami pro nezastavěné území, požadujeme pro vznik 
klidového a odpočinkového prostoru v rámci kultivované 
krajiny, který vytvoří zázemí připravovanému osobitému i 
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ekonomicky smysluplnému komplexu. 
Závěrem podotýkáme, že vyřazení zastavitelných ploch 
Z02 & Z03, stejně tak jako redukce a následné plné 
vypuštění plochy změny v krajině K01, které byly v 
primárním návrhu tohoto územního plánu navrženy v 
souladu s koncepcí platného ÚP SÚ Všenory (2Z8 + 2Z1a 
& 2Z1b), je neodůvodnitelné a neakceptovatelné, jelikož je 
v příkrém rozporu s legitimním očekáváním určité právní a 
územně plánovací kontinuity. 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ NÁMITKY: 
Na základě výsledků veřejného projednání návrhu ÚP 
Všenory došlo k jeho podstatným úpravám, konkrétně k 
výraznému rozšíření překryvného koridoru C01 a 
korelativní VPS VD01 na významnou část mého 
pozemku, jmenovitě na parcely č. 433/1 a 433/2. 
Impulsem k této korekci bylo stanovisko Ministerstva 
dopravy ČR a připomínka Města Dobřichovice, přičemž 
podkladem k modifikaci se stala projektová dokumentace 
k územnímu řízení, zpracovaná v únoru roku 2021. 

Primárním důvodem námitky je nesouhlas s tímto 
návrhem změny dopravní koncepce, jež se naprosto 
zásadním způsobem dotýká vlastnických práv Krijcos CS, 
a.s., k předmětnému území, které by navíc dle názoru 
tvůrce současného územního plánu Všenory ani nemělo 
být v budoucnu možné využívat tak, jak je po prověření a 
projednání definováno v aktuálně platné územně 
plánovací dokumentaci. 

Za závažný, podstatný a neopominutelný fakt je nezbytné 
pokládat skutečnost, že předmětná korekce překryvného 
koridoru není nutná pro vlastní optimalizaci železniční 
trati, pro niž je tento jev primárně vymezen, respektive 
převzat ze ZUR SK a dále zpřesněn, nýbrž je provedena 
pouze za účelem umožnění realizace silničního podjezdu 
v místě, kde aktuálně (ani historicky) žádné křížení silniční 
a železniční infrastruktury neexistovalo. Potřeba zřízení 
zcela nového podjezdu však není vyvolaná připravovanou 
modernizací trati či zajištěním bezpečnosti provozu. Jeho 
provedení je zamýšleno pouze coby sekundární napojení 
Dobřichovické lokality „V Luhu”, a to za účelem zvýšení 
dopravního komfortu tamějších obyvatel. Silniční podjezd 
ani jeho výstavbou vyvolaná korekce trasy ulice 
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Květoslava Mašity tak není možné považovat za veřejně 
prospěšnou stavbu (VPS), jelikož se nejedná o stavby 
určené pro ochranu, ale ani pro rozvoj území obce (kraje 
či státu). 

Případná revize stávající dopravní infrastruktury v podobě 
novostavby silničního podjezdu a související přestavby 
přilehlé silnice č. III/11510 (ulice Květoslava Mašity), která 
se z důvodu prostorových nároků neobejde bez 
významného zásahu do mých pozemků, vrhá zcela nové 
světlo na budoucí využití celé oblasti, ale i na 
pořizovatelem spolu s určeným zastupitelem provedené 
zhodnocení našich dosavadních připomínek i námitek a 
jeho odůvodnění. Domníváme se, že je neakceptovatelné 
i neobhajitelné podložit znemožnění kontinuálně 
připravovaného a legitimního záměru investora, který je v 
souladu s aktuální dlouhodobě platnou územně plánovací 
dokumentací, obecnou ochranou přírodních hodnot bez 
jejich zevrubné, respektive jakékoliv charakteristiky či 
komplexního vyhodnocení a zároveň ve stejné oblasti 
plánovat (na soukromé parcele) velkorysé až monstrózní 
mimoúrovňové křížení dopravní infrastruktury, a to pouze 
za účelem zvýšení atraktivity bydlení nevelkého množství 
rezidentů sousední obce. Připomínáme, že územní plán 
musí mimo jiné splňovat požadavek přiměřenosti 
(proporcionality) vůči právům dotčených osob. 

Cílem požadované korekce návrhu ÚP Všenory je snaha 
investora o vytvoření architektonicky osobitého i 
ekonomicky smysluplného komplexu, jenž urbanisticky 
naváže na kompaktní historické centrum sídla, a zároveň 
bude respektovat i zamýšlenou budoucí realizaci, 
respektive modernizaci lokální i nadmístní dopravní 
infrastruktury. Investiční záměr je koncipován tak, aby 
přiměřeným a udržitelným růstem sídla nepoškodil 
kulturní, přírodní, technické ani civilizační hodnoty území. 

Oblast dotčená touto námitkou leží severně od jádra obce, 
a to mezi oblastí Brunšova a dopravním koridorem v 
podobě souběžně vedené trasy ulice Květoslava Mašity, 
cyklostezky a železniční trati. V primárním návrhu ÚP 
vyplňovala předmětnou lokalitu především zastavitelná 
plocha Z03, která byla doplněna cípy ploch změn Z02 & 
K01 a okrajově i segmenty stabilizovaných ploch 
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smíšených nezastavěného území, zeleně přírodního 
charakteru a vodních toků. V současně platném územním 
plánu sídelního útvaru Všenory je sledovaný pozemek 
definován coby soubor ploch 2Z8, 2Z1a & 2Z1b , který 
nahradil starší návrhové plochy výrobních i nevýrobních 
služeb a obchodu, včetně vymezených rezerv pro jejich 
další rozvoj. Předmětná lokalita, dlouhodobě sledovaná 
pro stavební rozvoj obce, přímo navazuje na intravilán, a 
tudíž i na nově vymezené zastavěné území. Nadto je 
nutné připomenout, že celá oblast leží z pozice toku řeky 
Berounky za silnicí č. III/11510 s oddělenou cyklostezkou 
a souběžně vedenou železniční tratí č. 171 (která je 
součástí III. tranzitního železničního koridoru), načež obě 
tyto liniové stavby představují ze své podstaty významnou 
funkční ochranu před povodněmi. Sledovaná lokalita se 
tak nachází vně záplavového území, tudíž nemůže být ani 
součástí údolní nivy, tedy rovinného dna, aktivovaného při 
povodňovém stavu vodního toku. 

Konkrétní dlouhodobě připravovaný investiční záměr, 
lokalizovaný v námitkou dotčeném území, představuje 
realizaci sportovně rekreačního areálu s doplňkovými 
veřejnými i komerčními službami (2Z1a), který 
urbanisticky naváže a funkčně dotvoří obytnou a 
polyfunkční zástavbu, která vznikne pod Brunšovem (2Z8) 
a při rozsáhlé konverzi výrobně skladového areálu (7), a 
doplní i blízké pobytové zařízení pro seniory s 
asistenčními službami (2Z8). Západní část předmětné 
oblasti bude ponechána bez rozsáhlejší zástavby pro 
volnočasové aktivity (2Z1b). Takto navržené klidové a 
odpočinkové zázemí obce, situované v rámci kultivované 
krajiny, vytvoří přirozený přechod urbanizovaného 
prostoru do krajiny při hranici s Dobřichovicemi. Kvalita a 
atraktivita území bude akcentována výraznými plochami 
veřejných prostranství s množstvím kulturní i přírodě 
blízké zeleně, doplněné drobnými poldry a vodními 
plochami. 

Uvažovaná urbanisticko-architektonická koncepce 
nenaruší přirozeně vyvinutou podobu sídla, nýbrž ji doplní 
o svébytný a v místě tradiční prvek příměstského 
individuálního bydlení i o moderní sportovně rekreační 
areál. Absence analogického tělovýchovného zařízení je 
nejen ve Všenorech, ale i v širší spádové oblasti, citelná. 
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Tento problém bude navíc umocněn i tím, že připravovaný 
ÚP Všenory nenavrhuje žádné jiné rozvojové plochy OV - 
sportu (OS), což je vzhledem k velikosti, pozici a výrazně 
rezidenčnímu charakteru obce chybné a krajně 
problematické. Umístění sportovišť s doplňkovými 
službami, která poskytnou volnočasové vyžití vzrůstající 
populaci Všenor i sousedních obcí, lze v dané lokaci 
chápat jako optimální, ale zejména veřejně prospěšný 
záměr. Jednak z pohledu vazby na dopravní 
infrastrukturu, mj. v podobě docházkové vzdálenosti 
Všenor i Dobřichovic (a jejich nádraží), ale i z pozice 
okrajové polohy vzhledem k sídlu, jehož siluetu tak bude 
záměr plně respektovat. Chráněna bude převládající 
hladina zástavby a především dálkové pohledy i průhledy 
na historické dominanty a přírodní reliéf. Všenory tak 
budou i nadále rozvíjeny jako souvisle urbanizovaný 
celek, u něhož bude zachováván jeho charakter, který je 
výrazem identity místa, jeho historie i tradic. 

Připravované pojetí krajinných úprav nenaruší přirozené a 
dlouhodobě formovanou koncepci Všenor ani blízkých 
Dobřichovic, nýbrž je doplní o důležitý prostor s přírodní i 
kultivovanou zelení. Umístění sestavy bezzásahových i 
udržovaných parkových ploch se sportovišti přírodního 
charakteru či piknikovými místy lze v dané oblasti chápat 
jako optimální, neboť vytvoří optický předěl výše 
zmíněných obcí, čímž zabrání nežádoucímu objemovému 
srůstu obou historicky samostatných sídel. 

Na základě výše uvedených faktů je možné konstatovat, 
že sledovaná oblast v podobě jižní části dopravním 
koridorem rozděleného pozemku zapsaného na LV č. 903, 
která sestává z parcel č. 433/1, 433/2, 434/1, 436/2, 
437/40, 437142 i 438/8 v k.ú. Všenory, leží při 
kompaktním jádru obce a je situována v přímé vazbě na 
intravilán, tj. na zastavěné území. 

Předmětnou lokalitu též nelze považovat za funkční 
potenciální údolní nivu ani za vztahovou zónu vodního 
toku, jelikož se nachází mimo záplavové území Q100, 
neleží na specifických půdách pro nivu typických ani nemá 
zcela zásadní význam pro přirozený vodní režim 
Berounky. 

Vzhledem k tomu nelze vymezení ploch změn, určených 
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pro realizaci individuálního bydlení, sportovně rekreačního 
areálu s doplňkovými veřejnými i komerčními službami či 
rekreačních luk a klidových i relaxačních zón v rámci 
kultivované krajiny, považovat za odporující nadřazené 
ÚPD, ale ani trvalé udržitelnosti území, která spočívá ve 
vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní 
prostředí, hospodářský rozvoj i soudržnost společenství 
obyvatel. 

Ve vymezení ploch změn K01, Z02 & Z03 v požadovaném 
rozsahu i funkční náplni lze naopak spatřovat naplnění 
cílů a úkolů územního plánování, respektive republikových 
priorit územního plánování, které jsou podrobněji 
charakterizované ve 2. kapitole Politiky územního rozvoje 
České republiky (PÚR ČR). Realizací kvalitního urbánního 
i kultivovaného parkově upraveného prostředí bude 
podpořena sociální jednota, čímž bude snižována 
prostorově společenská segregace s negativními vlivy na 
sociální soudržnost obyvatel (viz 15). 

Sledovaný investiční záměr v rámci předmětných ploch 
změn je součástí komplexně řešeného celku, jehož 
urbanistické řešení zohledňuje pozici v širším teritoriu, 
ležícím v rámci Metropolitní rozvojové oblasti Praha ... 
OB1 (viz 16 & 16a). Tím, že stavby pro individuální 
bydlení, sportovně rekreační areál s doprovodnými 
službami i návazné relaxační zóny vzniknou coby součást 
polyfunkčního komplexu, tak bude předcházeno 
negativním důsledkům případných hospodářských změn, 
jelikož bude zajištěna tvorba pracovních příležitosti ve 
výrazně rezidenčním prostředí (viz 17). Realizací souboru 
v okrajové poloze v dobré dopravní i pěší dostupnosti, jež 
vznikne ve vazbě na rekultivovaný výrobně skladový 
areál, bude podpořen polycentrický rozvoj sídelní struktury 
(viz 18). Umístěním ploch změn na hraně intravilánu obce 
/ ZÚ (či přímo v něm) je ze své podstaty zajištěna ochrana 
nezastavěného území a minimalizována fragmentace 
krajiny i její zeleně. Zároveň díky koncepčnímu, účelnému 
a úspornému využití pozemků budou potlačeny negativní 
důsledky suburbanizace (viz 19). 

Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK) 
začleňují Všenory do rozvojové oblasti republikové úrovně 
OBI (Praha) a do sídelní krajiny S21. Na úrovni ZÚR SK 
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předmětnou lokalitu zasahuje koridor pro rekonstrukci 
(optimalizaci) železniční trati č. 171 (VPS D215), jenž byl 
územním plánem zpřesněn do podoby koridoru dopravní 
infrastruktury C01 vymezeným nad plochami s RZV, který 
je zároveň definován jako veřejně prospěšná stavba s 
označením VD01. Plošně nadhodnocený koridor byl na 
základě společného jednání upraven tak, aby 
nezasahoval do zastavěného území obce, aby byl po 
vyhodnocení veřejného projednání opět rozšířen, a to na 
úkor veřejných i soukromých parcel. 

Je nutné konstatovat, že plánovaná optimalizace a 
modernizace železniční trati č. 171 není v kolizi s 
pozemkem Krijcos CS, a.s., ani jeho požadovaným 
využitím. Na parcely ve vlastnictví Krijcos CS, a.s., 
zasahuje pouze rameno městem Dobřichovice 
požadovaného podjezdu a touto stavbou vyvolaná 
přeložka silnice č. III/11510 (ulice Květoslava Mašity). 
Nicméně i realizaci těchto struktur bude možné skloubit s 
naším investičním záměrem, pro nějž požadujeme 
vymezit, respektive pouze potvrdit plochy změn K01, Z02 i 
Z03. Soulad takto koncipovaného stavebního záměru s 
prioritami územního plánování kraje pro zajištění trvalé 
udržitelnosti území lze v obecné rovině spatřovat jednak v 
cíleném vytváření podmínek pro vyvážený rozvoj kraje, 
založený na zajištění příznivého životního prostředí, 
stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální 
soudržnosti obyvatel (viz 0l), tak v rozvoji obslužného 
potenciálu sídla v příměstském území Prahy (viz 04), ale 
zejména ve vytváření podmínek pro stabilizaci a vyvážený 
rozvoj hospodářských činností ve vymezené rozvojové 
oblasti OB1. Sledovaný investiční záměr se soustředí 
především na posílení kvality života rezidentů i obytného 
prostředí jako celku, když navrhuje urbanisticky přiměřený 
rozvoj aktivit cestovního ruchu, turistiky i rekreace v 
podobě zřízení sportovně rekreačního areálu s příměsí 
doprovodných služeb, doplněný marginálním růstem 
rezidenčního prostoru a novou klidovou zónu v rámci 
kultivované krajiny, která vznikne na rozhraní dvou 
oddělených sídel. Navržený areál s integrovaným 
veřejným i komerčním občanským vybavením zajistí sídlu 
potřebnou veřejnou infrastrukturou a nabídne aktuálně 
chybějící prostor pro sportovní vyžití i další volnočasové 
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aktivity. Jelikož je záměr situován na hraně intravilánu a v 
ploše pro daný účel již vymezené platnou ÚPD, tak ze své 
podstaty vyváženě a efektivně využije území a zachová 
funkční i urbanistickou celistvost Všenor (viz 07 a, b & c). 

ZÚR SK stanovené zásady pro usměrňování územního 
rozvoje a rozhodování o změnách v území budou 
předmětným polyfunkčním areálem naplněny tím, že 
rozvoj bydlení, sportu, rekreace a dalších souvisejících 
ekonomických aktivit v podobě veřejné i komerční 
vybavenosti či odpočinkových i dalších volnočasových 
ploch bude koncentrován v oblasti s přímou vazbou na 
hromadnou, zejména kolejovou, dopravu, čímž poskytne 
potřebné zázemí nejen lokálním rezidentům, ale i 
návštěvníkům, popřípadě obyvatelům Prahy. Pro novou 
výstavbu bude využitý dosud volný pozemek, který již byl 
starší, respektive aktuálně platnou územně plánovací 
dokumentací pro daný účel prověřen. Nový koncepčně 
vznikající celek je navržen tak, aby respektoval kulturní, 
civilizační i přírodní hodnoty sídla a chránil místní krajinný 
ráz před nekoordinovanou výstavbou. Koncepce 
kultivované i přírodě blízké doprovodné zeleně je 
uvažována tak, aby byl dotvořen zelený prstenec okolo 
Všenor, čímž bude zamezeno budoucímu nežádoucímu 
srůstu historicky samostatných sídelních celků (viz 11 e, 
h, i, k, l, n & o). 

Závěrem si dovolujeme stran předmětné věci upozornit na 
velmi významnou judikaturu Nejvyššího správního soudu, 
dle níž je podmínkou zákonnosti územního plánu, že 
veškerá omezení vlastnických práv mají ústavně legitimní 
a o zákonné cíle opřené důvody a jsou činěna jen v 
nezbytné míře a nejšetrnějším ze způsobů vedoucích 
ještě rozumně k zamýšlenému cíli, nediskriminačním 
způsobem a s vyloučením libovůle. 

Přijetí územního plánu Všenory představuje zásadní 
omezení ústavně zaručeného práva vlastnit majetek, 
přičemž takové zásahy musí mít zásadně výjimečnou 
povahu, musí být prováděny z ústavně legitimních důvodů 
a jen v nezbytně nutné míře. Přesahují-li zásahy míru, 
kterou je vlastník bez větších obtíží a bez významnějšího 
dotčení podstaty jeho vlastnického práva schopen snášet, 
tj. míru spravedlivou, pak nastupuje ústavní povinnost 
veřejné moci zajistit dotčenému vlastníku přiměřenou 
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náhradu (čl. 11 odst. 4 LZPS). I omezení nepřesahující 
spravedlivou míru však musí být v souladu s výše 
předestřenou zásadou subsidiarity a minimalizace 
zásahu, jinak se jedná o zásah ústavně nepřípustný. 

Právní úprava náhrady za změnu území je obsažena v § 
102 zákona č. 183/2006 Sb., nicméně se jedná o mezeru 
v právní úpravě, neboť zákonodárce zde výslovně 
upravuje náhrady jen pro některé myslitelné případy, byť z 
dikce čl. 11 odst. 4 LZPS jasně vyplývá, že každý zásah 
do vlastnického práva musí být kompenzován. V důsledku 
toho dospěl rozšířený senát Nejvyššího správního soudu 
k závěru, že náhradu lze přiznat na základě přímé 
aplikace čl. 11 odst. 4 LZPS za přiměřeného užití § 102 
zákona č. 183/2006 Sb. 

S ohledem na výše uvedené lze shrnout, že územní plán 
Všenory nesplňuje podmínku souladu se zásadou 
subsidiarity a minimalizace zásahu, když omezení 
vlastnického práva, které tento územní plán představuje, 
nesleduje ústavně legitimní veřejný zájem, a je tak pouze 
dílem libovůle. Pro případ, že by uvedené omezení 
vlastnického práva bylo i přes předmětnou námitku 
shledáno důvodným a dostatečně šetrným, pak ve světle 
shora uvedené judikatury upozorňujeme na povinnost 
obce Všenory, jakožto pořizovatele územního plánu, 
poskytnout vlastníkovi přiměřenou náhradu za omezení 
jeho vlastnického práva. 

 



1 

 

Vyhodnocení připomínek sousedních obcí, oprávněných investorů a veřejnosti uplatněných k návrhu 
územního plánu podle § 50 odst. 2 a 3 stavebního zákona (společné jednání o návrhu) 

 
PŘIPOMÍNKY SOUSEDNÍCH OBCÍ 
Poř.č. Připomínka 

ze dne/č.j. 
Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

1 Město Černošice 
 
6. 2. 2020 
 

1. Návrh umístění, respektive stanovení územní rezervy, pro 
budoucí ČOV je na nevhodném místě. Jedná se o území určené 
k rekreaci, naproti pláži a území by bylo znehodnocené emisemi 
z budoucí ČOV. Navržená územní rezerva je zcela v aktivní zóně 
řeky, čímž by se výrazně zvýšilo riziko znečištění při záplavách. 
Nepovažujeme za vhodné nechávat na tuto lokalitu ani 
zpracovávat studii proveditelnosti. Navrhujeme zvážit jiné 
umístění ČOV, nebo ještě lépe podporujeme dohodu o 
zkapacitnění ČOV Dobřichovice, kterou nyní obec Všenory 
využívá a nachází se mimo aktivní zónu. S návrhem územní 
rezervy pro ČOV v dané lokalitě nesouhlasíme. 

2. Návrh územního plánu navrhuje zvýšení protipovodňové hráze 
ze stupně ochrany Q5 na Q20, což je mimo jiné uvedeno ve 
výkrese VK01. Navýšení protipovodňové hráze v blízkosti řeky, 
tedy bez možnosti rozlivu, bude znamenat změnu odtokových 
poměrů, zvýšené riziko záplav a ohrožení bezpečnosti, resp. 
zdraví, životů a majetku obyvatel na protější straně řeky. 
S tímto navrhovaným zvýšením nesouhlasíme. 

 

1. Připomínce se v tomto bodu nevyhovuje.  
Územní rezerva pro ČOV zůstane vymezena. Je to jenom ÚR, nikoliv 
zastavitelná plocha. Její budoucí využití musí být prověřeno a poté 
může být provedena změna ÚP na zastavitelnou plochu. 
2. Připomínce se v tomto bodu vyhovuje. 
Po projednání s Povodím Vltavy s.p. lze návrh na zvýšení 
protipovodňové hráze z návrhu ÚP vyřadit. Dle sdělení Povodí Vltavy 
jsou stávající hráze již zvýšeny na Q20, VK01 bylo vyřazeno z VPO. 
 
Město Černošice uplatnilo připomínky rovněž k veřejnému projednání 
a k opakovanému veřejnému projednání návrhu ÚP, viz níže. 

2 Město Dobřichovice 
 
5. 2. 2020  
1791/2019/TA-2 

Připomínky města Dobřichovice ke společnému jednání o 
návrhu územního plánu Všenory 
Město Dobřichovice jako sousední obec uplatňuje v rámci 
společného jednání o návrhu územního plánu obce Všenory 
následující připomínky: 
1. Požadujeme koordinovat územní plán s územním plánem města 

Dobřichovice a to jak s územním plánem stávajícím tak s nově 
projednávaným územním plánem (koordinace a komunikace 
zpracovatelů). 

2. Požadujeme zapracování dopravní plochy pro podjezd pod 
železniční tratí, propojující ulice Květoslava Mašity a Všenorská 
tak, aby byla zajištěna obslužnost Dobřichovické lokality V Luhu. 

3. Požadujeme začlenit do ÚP dopravní napojení oblastí, které jsou 
přístupné pouze přes katastr cizích obcí (zejména plocha Z16 a 
ulice na Plzeňce) tak, aby obslužné komunikace vedly po 

1. Připomínce je v tomto bodě vyhověno.  
Koordinace ÚP je již řešena, provedena základě dostupných 
dokumentací Dobřichovic.  
2. Připomínce se v tomto bodu vyhovuje.  
ÚP řeší a vymezuje koridor C01 pro rekonstrukci železniční trati č. 
171 v dostatečné šíři tak, aby v rámci této stavby bylo možné řešit 
související stavby (mimoúrovňová křížení, nadjezdy, podjezdy). 
V prostoru navazujícím na sousední Dobřichovice je koridor navržen 
na základě výsledku projednání se SŽDC a ministerstvem dopravy. 
Šířka koridoru v tomto prostoru umožňuje umístění podjezdu. 
V rámci měřítka územního plánu není možné řešit konkrétní řešení 
stavby na kříženích železnice s komunikacemi, to bude možné na 
základě následných podrobnějších dokumentací. 
3. Připomínce nelze vyhovět.  
Plochu Z16 nelze napojit jinak, než přes Dobřichovice, nebo 
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Poř.č. Připomínka 
ze dne/č.j. 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

katastru obce Všenory. 
4. Souhlasíme s návrhem pouze takových opatření proti povodni, 

která nebudou negativně ovlivňovat odtokové poměry ve městě 
Dobřichovice a zajistí dostatečné rozlivné plochy. 

5. Požadujeme začlenit do ÚP dostatečně kapacitní čistírnu 
odpadních vod (ČOV) tak, aby byla pokryta potřeba obce 
Všenory, další napojení zástavby Všenor do ČOV Dobřichovice 
nebude umožněno. 

6. Požadujeme začlenit do ÚP dostatečně kapacitní zdroje pitné 
vody tak, aby byla pokryta potřeba obce Všenory. 

7. Požadujeme začlenit do ÚP dostatečně kapacitní plochy pro 
mateřskou školu tak, aby byla pokryta potřeba obce Všenory a 
nezvětšovat se tlak na mateřské školy  v okolních obcích. 

8. Požadujeme začlenit do ÚP dostatečně kapacitní plochy pro 
základní školu tak, aby byla pokryta potřeba obce Všenory a 
nezvětšovat se tlak na základní školy v okolních obcích. 

9. Požadujeme začlenit do ÚP dostatečně kapacitní plochy 
parkovišť u nádraží tak, aby byly pokryly veškeré potřeby 
Všenorských občanů, kteří jsou dnes nuceni přejíždět na 
parkoviště u nádraží v Dobřichovicích. 

10. Požadujeme začlenit do ÚP dostatečně kapacitní plochy pro 
obchod a služby. 

11. Požadujeme zcela omezit stavební činnost v zátopové oblasti 
Berounky.  

podjezdem pod železniční tratí.  
4. Připomínce je vyhověno.  
ÚP navrhuje jen opatření, která jsou 
navržena odbornými institucemi a řeší širší 
území, takže nemohou negativně ovlivnit 
odtokové poměry ve městě Dobřichovice. 
Protipovodňová opatření jsou navržena 
v souladu s podklady poskytnutými Sweco 
Hydroprojekt a.s. v 08/2020. 
5. Připomínce je vyhověno částečně.  
Kvantitativní rozvoj Všenor je omezený řadou limitů a bude velmi 
pozvolný. Obec má v současnosti (konec roku 2019 cca 1670 trvale 
hlášených obyvatel). Územní plán ve versi ke společnému jednání 
předpokládal k roku 2040 navýšení počtu trvale hlášených obyvatel 
na cca 2000 a přítomnost dalších cca 400 nepřihlášených obyvatel. 
Po redukci některých zastavitelných ploch se počet 
předpokládaných trvale žijících obyvatel k roku 2040 ještě výrazně 
zmenší. Obec Dobřichovice má s obcí Všenory dohodu o využívání 
ČOV Dobřichovice. V ÚP Všenory je vymezena pro vlastní ČOV 
Všenory územní rezerva, ta bude do zastavitelných ploch zařazena 
teprve po vyčerpání možnosti využívat ČOV Dobřichovice. 
6. Připomínce je vyhověno.  
Potřeba obce je pokryta z místních zdrojů a posílena o vodu ze 
skupinového vodovodu napojeného na systém Pražského vodovodu 
(skupinový vodovod Mníšek pod Brdy z vodojemu Zbraslav-Baně). 
7. Připomínce je vyhověno.  
Potřeba ploch pro mateřské školství byla prověřena a je dostačující. 
8. Připomínce je vyhověno.  
Potřeba ploch pro základní školství byla prověřena a je dostačující. 
9. Připomínce je vyhověno.  
U nádraží Všenory je navrženo parkoviště za tratí.  
10. Připomínce je vyhověno.  
Samostatné – monofunkční plochy pro obchod a služby územní plán 
nenavrhuje. Regulativy ploch s rozdílným způsobem využití umožňují 
vznik obchodů i služeb v plochách bydlení i v plochách smíšených. 
11. Připomínce je vyhověno.  
Omezení stavební činnosti v záplavových územích vyplývá 
z právních předpisů.  
 
Město Dobřichovice uplatnilo připomínky rovněž k veřejnému 
projednání návrhu ÚP, viz níže. 
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Poř.č. Připomínka 
ze dne/č.j. 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

3 Obec Černolice   

4 Obec Jíloviště   

 

PŘIPOMÍNKY OPRÁVNĚNÝCH INVESTORŮ 
Poř.č. Připomínka 

ze dne/č.j. 
Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

1 České dráhy, a.s.   

2 ČEZ Distribuce, a. s.   

3 GasNet, s.r.o.  
 
3. 2. 2020 
5002080708  
 

Věc: Územní plán Všenory 
Obdrželi jsme Vaše oznámení ve věci návrhu územního plánu obce. 
K tomuto sdělujeme následující stanovisko: 
K územnímu plánu nemáme žádné námitky. 
Pozn.: Stanovisko vychází ze znalostí současného a budoucího 
stavu plynárenských sítí GasNet, s.r.o., platných k datu vydání tohoto 
stanoviska. Za správnost a úplnost dokumentace předložené 
s žádostí včetně jejího souladu s platnými právními předpisy plně 
zodpovídá její zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje případná další 
stanoviska k jiným částem stavby. 
 

Připomínka se bere na vědomí. 
Připomínka neobsahuje žádné požadavky na úpravu návrhu ÚP 
Všenory. Návrh ÚP se dle této připomínky nemusí upravovat. 

K veřejnému projednání návrhu územního plánu ani k opakovanému 
veřejnému projednání návrhu GasNet, s.r.o. neuplatnila žádné 
připomínky nebo námitky. 

4 Krajská správa a 
údržba silnic SK, 
příspěvková organizace 
 
20. 12. 2019  
9745/19/KSUS/KLT/ 
JRC 

Věc: Návrh územního plánu Všenory 
Krajská správa a údržba silnic Středočeského kraje jako správce a 
zároveň zástupce Středočeského kraje jako vlastníka nemovitostí, tj. 
silnic III/11510, III/11511, III/11512 a III/11513 k výše uvedenému 
Návrhu územního plánu Všenory požaduje: 

• Prověřit kapacitu stávajících silnic III/11510, III/11511, III/11512, 
III/11513 v souvislosti s případným nárůstem dopravy ze 
zastavěných lokalit. V případě, že by v daném území došlo 
k navýšení dopravy, je nutné příslušným způsobem upravit i 
silniční síť, která by touto dopravou byla zatížena. 

• Vymezení zastavitelných ploch pro bydlení situovaných u silnic III. 
třídy navrhnout tak, aby byly splněny limitní hladiny hluku z 
dopravy ve vnitřních chráněných prostorách staveb a ve 
venkovním chráněném prostoru staveb dle Nařízení vlády č. 
272/2011 Sb.,  o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a 

Připomínce se vyhovuje.  

• V rámci zpracování návrhu ÚP byly kapacitně prověřeny silnice 
III. třídy, viz odůvodnění ÚP. 

• Podmínka splnění hlukových limitů je do návrhu k veřejnému 
projednání doplněna u zastavitelných ploch v blízkosti silnic III. 
tř.  

• Podmínka se týká následných dokumentací pro ev. realizaci 
staveb, nikoliv územního plánu.  

 
Krajská správa a údržba silnic Středočeského kraje uplatnila jako 
oprávněný investor námitky k veřejnému projednání návrhu 
územního plánu a k opakovanému veřejnému projednání návrhu, viz 
rozhodnutí o jejich námitkách včetně odůvodnění. 
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vibrací, a zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví. 
Upozorňuje, že v případě prokázání nutnosti zajistit protihlukovou 
ochranu území navržených pro bytovou zástavbu, nebudou na 
náklady majetkového správce prováděna žádná protihluková 
opatření. Veškerá nová obytná zástavba musí být řešena tak, aby 
byly splněny hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutná 
protihluková opatření (např. protihlukové stěny, valy), musí být 
realizovány na náklady stavebníků bytových objektů.   

• Řešit pěší a případně cyklistickou dopravu (vymezení ploch pro 
vybudování chodníků a cyklostezek, rezerva pro pokládku inž. sítí) 
a územní rezervy potřebné pro zajištění dopravní obslužnosti ve 
smyslu příslušných platných ČSN.  

 

5 Povodí Vltavy, státní 
podnik 
 
20. 1. 2020  
PVL-4265/2020/340/Ha 
PVL-1111/2020/SP 

Všenory, návrh Územního plánu Všenory, společné jednání 
Vyjádření správce povodí 
Oznámením ze dne 9. 12. 2019 jsme obdrželi informaci o zahájení 
společného projednání návrhu Územního plánu Všenory, který 
zpracovala Ing. arch. Vlasta Poláčková, Urbanistický atelier UP – 24. 
Správní území obce zahrnuje katastrální území Všenory. 
Řešené území leží v povodí významného vodního toku Berounka 
IDVT 10100011, č.h.p. 1-11-05-0420-0-00 a 1_11-05-0440-0-00 a 
v pohodí drobného vodního toku Všenorský potok IDVT 10102201, 
č.h.p. 1-11-05-0430-0-00. Východní částí obce protéká ještě drobný 
vodní tok IDVT 10269430. Všechny jmenované vodní toky jsou ve 
správě Povodí Vltavy, státní podnik. Západní hranici tvoří drobný 
vodní tok IDVT 10277566 ve správě obce Dobřichovice. Část 
řešeného území se nachází v aktivní zóně záplavového území 
vodního toku Berounka stanoveném KÚ Středočeského kraje dne 10. 
5. 2012 pod č.j. 068224/2012/KUSK/OŽP-Bab. 
V územním plánu jsou navrženy nové zastavitelné plochy bydlení 
v RD – venkovské, plochy rekreace – plochy staveb pro rodinnou 
rekreaci a zahrádkové osady, plochy smíšené obytné venkovské, 
plochy technické infrastruktury – inž. stavby, výroba a skladování – 
lehký průmysl, veř. prostranství, zeleň, plochy lesní, cyklostezka a 
koridory pro komunikace a umístění nové ČOV ve východní části 
obce.  
Územní plán zachovává základní koncepci zásobování obce Všenory 
pitnou vodou z vlastního zdroje a ze skupinového vodovodu Mníšek 
pod Brdy (VDJ Zbraslav – Baně). Navrhuje vybudování nového 
samostatného přiváděcího řadu z úpravny vody do vodojemu Hřbitov 
– Podstádlí a realizaci nového hlavního propojovacího řadu mezi 
distribučními vodovodními sítěmi Dobřichovice a Všenory.  
Územní plán navrhuje prioritně zachovat koncepci odkanalizování 

Připomínka se bere na vědomí. 
Připomínka neobsahuje žádné požadavky na úpravu návrhu ÚP 
Všenory. Návrh ÚP se dle této připomínky nemusí upravovat. 

Poznámka:  
S Povodím Vltavy, s.p. byla konzultována původně vymezené 
protipovodňové hráze VPO VK01. Po přezkoumání stavu stávajících 
hrází bylo konstatováno, že není nutné jejich navyšování. Návrh 
navýšení protipovodňové hráze včetně veřejně prospěšného opatření 
VK01byl proto z návrhu ÚP k veřejnému projednání vypuštěn. 

K veřejnému projednání návrhu územního plánu ani k opakovanému 
veřejnému projednání návrhu Povodí Ohře, s.p. neuplatnil žádné 
připomínky nebo námitky. 
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obce na ČOV Dobřichovice. Změnu koncepce odkanalizování na 
vlastní ČOV Všenory rozhodnout na základě studie proveditelnosti, 
kterou je třeba zpracovat. Územní plán vymezuje plochu územní 
rezervy pro vlastní ČOV Všenory. Pro nakládání s odpadními vodami 
produkovanými v chatových lokalitách je doporučena maloprofilová 
splašková oddílná kanalizace, která by zabezpečila převod 
odsazených splaškových vod prostřednictvím septiků do nejbližšího 
vhodného napojovacího místa veřejné splaškové kanalizace. 
V obci není vybudována dešťová kanalizace. V zastavitelných 
plochách nesmí dojít po realizaci zástavby ke zvýšení odtoku 
z území oproti stavu před zástavbou. Územní plán navrhuje srážkové 
vody likvidovat pokud možno vsakem na pozemku majitele 
nemovitosti, případně je zachycovat a využít na zálivku. V kritických 
úsecích a místech realizovat důsledná opatření a řešení usnadňující 
převod srážkové vody do nejbližší vodoteče či volného terénu 
s vegetačním krytem, umožňujícím však. Územní plán doporučuje 
zabezpečit tvorbu uceleného programu pro součinnost všech 
odvodňovacích subsystémů, prověřit jejich hydraulické parametry a 
funkci, nejlépe formou studie. 
Územní plán respektuje záplavové území Berounky včetně aktivní 
zóny, kam není navrhována žádná zástavba s výjimkou územní 
rezervy pro ČOV. Je navrženo zvýšení stávající zemní hráze ze 
stupně ochrany Q5 na stupeň ochrany Q20 – zařazeno do veřejně 
prospěšných opatření (VK01) a hrázka k ochraně zástavby v lokalitě 
Sušárna – zařazeno do veřejně prospěšných opatření (VK02). Ke 
zvyšování retenční schopnosti území jako součást protipovodňových 
opatření je navržena revitalizace Berounky (VR01) a Všenorského 
potoka (VR02a a VR02b). 
Na území Všenor zasahuje území zvláštní povodně vzniklé na 
vodním díle Hracholusky a na vodním díle Klíčava. Do těchto území 
nejsou územním plánem umisťovány plochy ani činnosti 
strategického významu. 
Jako správce povodí, který vykonává správu v dílčím povodí 
Berounky, podle ustanovení § 54 odst. 1 zákona č. 254/2001 Sb., o 
vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění 
pozdějších předpisů, nemáme k uvedenému návrhu Územního plánu 
Všenory připomínky. 
 

6 T-Mobile Czech 
republic a.s. 
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PŘIPOMÍNKY VEŘEJNOSTI 
Poř.č. Připomínku 

uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

1 Tomáš Švec 
Brunšov 537 
Všenory 
 
20. 12. 2019 

Dne 9. 12. 2019 byla na úřední desce obce Všenory zveřejněna 
vyhláška, kterou se doručuje návrh územního plánu. Vzhledem k tomu, 
že přiložená dokumentace není kompletní, považuji doručení, které má 
nastat 24. 12. 2019 za neúčinné. Resp. mám za to, že doručený návrh 
územního plánu nelze z důvodu vážné vady dále projednat. Jeho 
případné další projednávání v nekompletní formě může být 
v budoucnu pro nedostatky napadeno. Z tohoto důvodu podávám na 
základě § 175 zákona č. 500/2004 Sb. tuto stížnost. 
K věci dále uvádím: 
Na straně 15 textové části je v odstavci d.1) Koncepce dopravní 
infrastruktury uvedeno „viz výkres P4 Koncepce Dopravy“. Nicméně o 
výkresu P4 se přehled výkresů nijak nezmiňuje a také skutečně není 
obsažen v přiložených dokumentech. Jediné, co jej trochu může 
připomínat je výkres mezi stranami 47 a 48 v odůvodnění ÚP, ale 
zřejmě to není. Textová část obsahuje lakonickou informaci „VD06 
veřejně prospěšná stavba – rozšíření místní komunikace Brunšov na 
ploše Z01“. Plochu VD06 lze dohledat ve výkresu P3, ale stále není 
jasné co obsahuje výkres P4. Chybějící výkres P4 zpochybňuje celou 
kapitolu d.1) Koncepce dopravní infrastruktury. 
Na straně 75 zdůvodnění se zmiňuje výkres O7, který též není nikde 
k nalezení. Nicméně v tomto případě lze dovodit, že se jedná překlep a 
ve skutečnosti je myšlen výkres O5. 
Vzhledem k nejasnostem, a z důvodu právní opatrnosti, navrhuji 
stáhnout návrh ÚP, doplnit jej o chybějící informace a doručit jej znovu. 
Žádám o to, aby tato stížnost byla chápána současně i jako 
připomínka dle § 50 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb. 
V souladu s §175 odst. 6 zákona č. 500/2004 Sb. žádám o to, abych 
byl informován o „výsledku šetření a opatřeních přijatých k nápravě“. 
 

Připomínce se vyhovuje částečně.  
V textové části odůvodnění byl chybný odkaz na neexistující výkres 
odstraněn.  
Chybný odkaz na neexistující výkres P4 nezpochybňuje vymezení 
VPS VD06, která je zcela jasně popsána v textu a znázorněná např. ve 
výkrese VPS a VPO. Projednání návrhu územního plánu podle § 50 
SZ nebude opakováno, protože se nejedná o nutnost zpracování 
nového návrhu ÚP anebo zásadní vadu návrhu, ale pouze o 
odstranění chyb v psaní v textu návrhu ÚP. 
Upravený návrh bude projednáván v rámci řízení o návrhu s veřejným 
projednáním.  
 

2 Jitka Pokorná 
U Kovárny 59 
Všenory  
 
6. 1. 2020 

Připomínka k návrhu územního plánu 
Připomínka k šířce koridoru C01 pro rekonstrukci železniční trati 
č. 171. 
Souhlasím s rekonstrukcí stávající tratě č. 171, ale zásadně 
nesouhlasím se stanoveným objemem Vámi navrhovaného koridoru 
C01 pro rekonstrukci. 
Dle mého názoru není nutné stanovovat koridor větší než stávající 
území železniční tratě. 
Jak uvádíte v návrhu územního plánu, jedná se pouze o rekonstrukci 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
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Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

s minimálními úpravami trasy, a tudíž není nutné zatěžovat vlastníky 
přilehlých nemovitostí a pozemků „věcným břemenem“ v podobě 200 
metrového koridoru.  
 

3 Jitka Pokorná 
U Kovárny 59 
Všenory  
 
6. 1. 2020 

Připomínka k návrhu územního plánu 
Připomínka k vymezení zastavitelných ploch, konkrétně plochy č. P05 
U Kovárny. 
Souhlasím s návrhem plochy uvedené v návrhu územního plánu jako 
plocha P05 U Kovárny jako občanské vybavení veřejné, ale zásadně 
nesouhlasím se zřízením sběrného místa pro odpady obce na této 
ploše. Plocha se nachází v zástavbě rodinných domů, se kterými 
přímo sousedí. Nemyslím si, že plocha uprostřed staré zástavby na 
území Horních Mokropes je vhodná na hromadění odpadků, byť 
kulturní formou. 
 

Podmínce se částečně vyhovuje. 
Pojem „sběrné místo“ je nahrazen pojmem „místo pro ukládání a 
tříděného odpadu v nádobách“. Původním záměrem nebylo v těchto 
plochách umisťovat „sběrný dvůr“, ale vytvořit možnost pro umístění 
sběrných nádob. Možnost umístění v plochách občanského vybavení 
veřejného OV vyplývá z podmínek využití stanovených v kapitole f) 
textové části ÚP a to jako podmíněně přípustné využití. Nádoby pro 
ukládání tříděného odpadu jsou v obci běžně z důvodu nutnosti 
zajištění přístupnosti a dostupnosti pro veřejnost umisťovány na 
veřejných prostranstvích a v blízkosti bydlení. V současné době je na 
území obce celkem 15 takovýchto sběrných míst.  Možnost umístění je 
z podmíněně přípustného využití přeřazena do přípustného využití. 
Povinnost obce likvidovat a třídit komunální odpad vyplývá ze zákona 
o odpadech, v obci se řídí obecně závaznou vyhláškou. V odůvodnění 
jsou tyto skutečnosti doplněny.  

4 Markéta 
Šindelářová 
Nad Nádražím 153 
Všenory 
 
16. 1. 2020 

Připomínka vlastníka pozemků a staveb umístěných v k.ú. 
Všenory proti návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn 
vyhláškou dne 9. 12. 2019 
V textové části návrhu územního plánu Všenory s názvem souboru 
„Návrh_UP_Všenory_SJ“ na str. 15 v odstavci d.1) Koncepce dopravní 
infrastruktury je odvolávka na výkres P4 Koncepce Dopravy, který však 
v návrhu územního plánu chybí.  
Koncepce dopravy se týká všech pozemků a staveb v návrhu 
územního plánu, takže i mých pozemků a staveb zapsaných na LV 
490. Vzhledem k tomu, že výkres P4 Koncepce Dopravy v návrhu 
územního plánu chybí (ač je na něj v textové části odvolávka, jak 
uvádím výše), nemohu posoudit, zda a nakolik zasahuje do mých 
vlastnických práv.    

Připomínce se vyhovuje.  
V textové části odůvodnění ÚP Všenory je chybný odkaz na 
neexistující výkres odstraněn. Chybný odkaz na neexistující výkres P4 
nezpochybňuje vymezení veřejně prospěšné stavby pro koridor 
železnice C01, která je zcela jasně popsána v textu a znázorněná 
např. ve výkrese VPS a VPO. Touto veřejně prospěšnou stavbou byly 
v návrhu ÚP Všenory dotčeny pozemky ve vlastnictví pí. Šindelářové 
zapsané na LV 490.  Že je to pí. Šindelářové jasné, vyplývá z jejích 
připomínek ke koridoru C01 ze dne 22. 1. 2020 (viz připomínky č. 17 a 
18).  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021. V této finální zúžené podobě se již pozemků a 
staveb zapsaných na LV 490 nedotýká. 
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Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

5 Markéta 
Šindelářová 
Nad Nádražím 153 
Všenory 
 
16. 1. 2020 

Připomínka vlastníka pozemků a staveb umístěných v k.ú. 
Všenory proti návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn 
vyhláškou dne 9. 12. 2019. 
Vymezení území dotčeného připomínkou:   
LV 720, LV 258. Území vyznačené na hlavním výkrese návrhu 
územního plánu (P2_HLV) jako ZZ (světle zelená barva) mezi ulicí Ke 
Hřbitovu a lesní cestou, která je pokračováním ulice Na Podstádlí. 
Vzhledem k tomu, že jde o navrhovanou změnu v územním plánu (v 
současném územním plánu není v kategorii ZZ – zeleň, zahrady, sady) 
– celé dotčené území by mělo být kostičkované. 

Připomínce se nevyhovuje. 
Vymezení ploch v předmětném prostoru se nemění. Nejedná se o 
navrhovanou změnu využití plochy pozemků p.č. 1097/3 a 1098/1v k.ú. 
Všenory, ale potvrzení stávajícího stavu, protože pozemky jsou 
v katastru nemovitostí zapsány jako zahrady. Jejich vymezení jako 
stávajících ploch ZZ – zeleň, zahrady a sady je v souladu s jejich 
stávajícím využitím dle katastru nemovitostí. Plochy pozemků se 
v novém ÚP Všenory z hlediska, zda jde o plochy stávající či 
navrhované neposuzují ve srovnání s předchozím územním plánem, 
ale dle jejich skutečného využití a stavu v katastru nemovitostí. 
Pozn.:  
Předmětné pozemky p.č. 1097/3 a 1098/1v k.ú. Všenory zapsané na 
LV 720 a 258 nejsou ve vlastnictví pí. Šindelářové.  
Na základě výsledků následného veřejného projednání byla část 
pozemku p.č. 1098/1 v k.ú. Všenory vymezena jako zastavitelná 
plocha Z30 se způsobem využití RI – rekreace individuální.  

6 Markéta 
Šindelářová 
Nad Nádražím 153 
Všenory 
 
16. 1. 2020 

Připomínka vlastníka pozemků a staveb umístěných v k.ú. 
Všenory proti návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn 
vyhláškou dne 9. 12. 2019. 
Vymezení území dotčeného připomínkou:   
LV 720, LV 793. Trojúhelník (pozemek 1097/3) na hlavním výkrese 
vyznačený jako ZZ (zeleň, zahrady sady) vedle ulice Ke Hřbitovu a 
cesta (pozemek 1102/14) vedoucí z ulice Ke Hřbitovu podél tohoto 
trojúhelníkového pozemku. Jde o jediné přerušení pruhu pozemků 
v kategorii BI (bydlení individuální) v ulici Ke Hřbitovu, které dává 
možnost zvěři proniknout do obce.   
V současné době náletové dřeviny a neudržovaná zeleň na pozemku 
parc. č. 1097/3 láká černou zvěř do obce až na ulici Ke Hřbitovu. 
Jestliže tato plocha bude sloužit k individuálnímu bydlení, bude 
zastavěna, zkultivována a oplocena, nebude tudy černá zvěř pronikat 
do obce a nebude ohrožovat dopravu a ničit majetky obyvatel v obci. 
Zrušení naprosto neschůdné a nepoužívané cesty, resp. její části na 
pozemku parc. č. 1102/14 vedle pozemku parc. č. 1097/3 navrhuje ze 
stejného důvodu. 

Připomínce se nevyhovuje. 
Pozemky p.č. 1097/3 (zahrada) a 1102/14 (ostatní plocha/ostatní 
komunikace) v k.ú. Všenory jsou v ÚP vyznačeny v souladu se stavem 
v katastru nemovitostí. Pozemky nejsou ve vlastnictví pí. Šindelářové, 
jejich vlastníci neuplatnily ke způsobu jejich využití žádné připomínky 
nebo námitky. Proto se jejich způsob využití nebude měnit. Pozemek 
p.č. 1097/3 v k.ú Všenory je dle katastru nemovitostí zahrada o výměře 
2.318 m2, je souvisle zarostlý vzrostlou zelení. Není proto vhodné 
měnit způsob jeho využití na zastavitelnou plochu pro bydlení, s čímž 
by byla spojena likvidace této zeleně.  Stejně tak není žádoucí 
přerušovat možné komunikační propojení ulic Ke Hřbitovu a Na 
Podstádlí přes pozemek p.č. 1102/14 v k.ú. Všenory. 

7 Ing. Ludmila 
Soukupová 
Ing. Vladimír Hnízdil 
Václava Křena 141 
Všenory 

Připomínka k návrhu územního plánu obce Všenory 
Popis nebo vymezení území dotčeného připomínkou: Číslo parcely 
128, 129/1, 129/2, 129/3, 129/4 v k.ú. Všenory. 
Připomínka k vymezení koridoru C01 pro rekonstrukci železniční trati 
č. 171. Koridor v šířce vymezené v návrhu ÚP 190 – 200 m není 

Připomínce ve věci šíře koridoru C01se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
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20. 1. 2020 

opodstatněný. Jde o rekonstrukci dráhy regionálního významu. Tato 
šíře v husté zástavbě obce zasahuje více jak 100 nemovitostí, jejichž 
majitele omezuje v jejich užívacích právech. Připomínka se týká 
konkrétně i naší nemovitosti na výše uvedené adrese v ulici Václava 
Křena č.p. 141. 
Žádáme také o zúžení ochranného pásma dráhy na vzdálenost 30 m 
od hranic obvodu dráhy, což je v souladu s ust. zákona č. 266/1994 
Sb. o drahách., v pozdějším znění.  

výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků p.č. 128, 129/1, 129/2, 
129/3, 129/4 v k.ú. Všenory nedotýká. 

Připomínce ve věci zúžení ochranného pásma dráhy nelze 
vyhovět, protože ho nestanovuje (nevymezuje, nenavrhuje) územní 
plán, ale je stanoveno zvláštním právním předpisem  - zákonem o 
drahách. V ÚP je ochranné pásmo stanoveno v souladu se zákonem.  

8 Vlasta Tenkrátová 
Petr Tenkrát 
Petr Tenkrát  
Na Benátkách 19 
Všenory 
 
17. 1. 2020 

Věc: Připomínky k návrhu územního plánu Všenory 
Vážení, 
obecní úřad Všenory jako pořizovatel územního plánu obce Všenory 
podle § 50 odst. 3 stavebního zákona vyvěsil dne 9. 12. 2019 návrh 
územního plánu obce Všenory a oznámil jeho projednání. Současně 
zveřejnil návrh územního plánu Všenor formou dálkového přístupu na 
elektronické úřední desce a oznámil, že nejpozději do 7. 2. 2020 
včetně může každý uplatnit k návrhu územního plánu Všenory u 

pořizovatele písemné připomínky. 
V souladu s § 50 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., v platném znění, 
podávám jako vlastník pozemků k. ú. Všenory připomínky k návrhu 
územního plánu obce Všenory. 
Připomínka spočívá v nesouhlasu s vymezením koridoru C01 pro 
rekonstrukci tratě č. 171 Praha - Plzeň - Cheb a dále v nesouhlasu s 
vymezením koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro veřejně 
prospěšnou stavbu, oboje v podobě dle návrhu územního plánu. 
Pořizovatel se při vymezení odvolává na zásady územního rozvoje 
Středočeského kraje, aniž by zohlednil § 43 odst. 3 stavebního 
zákona, podle kterého má územní plán zpřesnit cíle a úkoly územního 
plánování v souladu se zásadami územního rozvoje kraje. Namísto 
zpřesnění, které by odpovídalo souvislostem a podrobnostem území 
obce, však pořizovatel územního plánu pouze převzal koridor určený 
pro rekonstrukci železniční trati ze zásad územního rozvoje. 
Výsledkem je vymezení koridoru o neadekvátní šířce stovek metrů, 
který zasahuje zcela zbytečně desítky nemovitostí a potencionálně tak 
omezuje vlastnická práva vlastníků dotčených nemovitostí. Je přitom 
zřejmé, že vymezení koridoru v ploše dle návrhu územního plánu je 
zcela zbytečné, neboť neodpovídá plánovanému průchodu železniční 
trati skrz území obce po rekonstrukci. To vyplývá z oznámení dle 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb ve vlastnictví 
podatelů připomínek nedotýká. 
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přílohy č. 3 zákona č. 100/2001 Sb. k záměru Optimalizace trati odb. 
Berounka (včetně) - Karlštejn (včetně) - kód záměru OV 1226, ke 
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydán Ministerstvem životního prostředí 
závěr zjišťovacího řízení. 
S ohledem na výše uvedené požaduji přepracování územního plánu 
tak, aby koridory C01 a VD01 byly redukovány pouze na plochy 
nezbytně nutné pro realizaci veřejně prospěšné stavby rekonstrukce 
trati č. 171, neboť je zřejmé, že územní podmínky v obci Všenory 
neumožňují realizaci rekonstrukce trati (a případných staveb 
souvisejících) v koridoru vymezeném v návrhu územního plánu. 

9 František Matoušek 
Hana Matonohová 
Nad Nádražím 157 
Všenory  
 
20. 1. 2020 

Námitka vlastníka pozemků a staveb proti návrhu územního plánu 
v obci Všenory.  
Údaje podle katastru nem. dokládající dotčená práva – číslo parcely 
205, 206 
Číslo listu vlastnictví a název kat. území podle kat. nemovitostí: 402 
Všenory 
Vymezení území dotčeného námitkou: parcela 205, 206 
Text námitky: Uplatňujeme námitku proti plánované šířce železničního 
koridoru v šíři 200 m v obci Všenory 
Odůvodnění uplatněné námitky: Plánovaná šíře koridoru zasahuje a 
zabírá celou naší zahradu a dům. 
 

Připomínce se vyhovuje.  
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože k projednání návrhu 
ÚP podle § 50 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, pouze 
připomínky.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb ve vlastnictví 
podatelů připomínky na p.č. 205 a 206 v k.ú. Všenory nedotýká. 

10 Jan Zapletal  
Šlikova 1986/30 
Praha 6 
 
17. 1. 2020 

Věc: Připomínky k návrhu územního plánu Všenory  
Vážení, 
obecní úřad Všenory jako pořizovatel územního plánu obce Všenory 
podle § 50 odst. 3 stavebního zákona vyvěsil dne 9. 12. 2019 návrh 
územního plánu obce Všenory a oznámil jeho projednání. Současně 
zveřejnil návrh územního plánu Všenor formou dálkového přístupu na 
elektronické úřední desce a oznámil, že nejpozději do 7. 2. 2020 
včetně může každý uplatnit k návrhu územního plánu Všenory u 

pořizovatele písemné připomínky. 
V souladu s § 50 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., v platném znění, 
podávám jako vlastník pozemků parc. č. 1946 a 1947 v k. ú. Všenory 
připomínky k návrhu územního plánu obce Všenory. 
Připomínka spočívá v nesouhlasu s vymezením koridoru C01 pro 
rekonstrukci tratě č. 171 Praha - Plzeň - Cheb a dále v nesouhlasu s 
vymezením koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro veřejně 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb ve vlastnictví 
podatelů připomínky na p.č. 1946 a 1947 v k.ú. Všenory nedotýká.  
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prospěšnou stavbu, oboje v podobě dle návrhu územního plánu. 
Pořizovatel se při vymezení odvolává na zásady územního rozvoje 
Středočeského kraje, aniž by zohlednil § 43 odst. 3 stavebního 
zákona, podle kterého má územní plán zpřesnit cíle a úkoly územního 
plánování v souladu se zásadami územního rozvoje kraje. Namísto 
zpřesnění, které by odpovídalo souvislostem a podrobnostem území 
obce, však pořizovatel územního plánu pouze převzal koridor určený 
pro rekonstrukci železniční trati ze zásad územního rozvoje. 
Výsledkem je vymezení koridoru o neadekvátní šířce stovek metrů, 
který zasahuje zcela zbytečně desítky nemovitostí a potencionálně tak 
omezuje vlastnická práva vlastníků dotčených nemovitostí. Je přitom 
zřejmé, že vymezení koridoru v ploše dle návrhu územního plánu je 
zcela zbytečné, neboť neodpovídá plánovanému průchodu železniční 
trati skrz území obce po rekonstrukci. To vyplývá z oznámení dle 
přílohy č. 3 zákona č. 100/2001 Sb. k záměru Optimalizace trati odb. 
Berounka (včetně) - Karlštejn (včetně) - kód záměru OV 1226, ke 
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydán Ministerstvem životního prostředí 
závěr zjišťovacího řízení. 
S ohledem na výše uvedené požaduji přepracování územního plánu 
tak, aby koridory C01 a VD01 byly redukovány pouze na plochy 
nezbytně nutné pro realizaci veřejně prospěšné stavby rekonstrukce 
trati č. 171, neboť je zřejmé, že územní podmínky v obci Všenory 
neumožňují realizaci rekonstrukce trati (a případných staveb 
souvisejících) v koridoru vymezeném v návrhu územního plánu. 

11 Sylva Karasová 
Na Benátkách 5 
Všenory  
 
21. 1. 2020 

Věc: Připomínky k návrhu územního plánu Všenory  
Vážení, 
obecní úřad Všenory jako pořizovatel územního plánu obce Všenory 
podle § 50 odst. 3 stavebního zákona vyvěsil dne 9. 12. 2019 návrh 
územního plánu obce Všenory a oznámil jeho projednání. Současně 
zveřejnil návrh územního plánu Všenor formou dálkového přístupu na 
elektronické úřední desce a oznámil, že nejpozději do 7. 2. 2020 
včetně může každý uplatnit k návrhu územního plánu Všenory u 

pořizovatele písemné připomínky. 
V souladu s § 50 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., v platném znění, 
podávám jako vlastník pozemků připomínky k návrhu územního plánu 
obce Všenory. 
Připomínka spočívá v nesouhlasu s vymezením koridoru C01 pro 
rekonstrukci tratě č. 171 Praha - Plzeň - Cheb a dále v nesouhlasu s 
vymezením koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro veřejně 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb ve 
spoluvlastnictví podatelky připomínky v k.ú. Všenory nedotýká.  
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prospěšnou stavbu, oboje v podobě dle návrhu územního plánu. 
Pořizovatel se při vymezení odvolává na zásady územního rozvoje 
Středočeského kraje, aniž by zohlednil § 43 odst. 3 stavebního 
zákona, podle kterého má územní plán zpřesnit cíle a úkoly územního 
plánování v souladu se zásadami územního rozvoje kraje. Namísto 
zpřesnění, které by odpovídalo souvislostem a podrobnostem území 
obce, však pořizovatel územního plánu pouze převzal koridor určený 
pro rekonstrukci železniční trati ze zásad územního rozvoje. 
Výsledkem je vymezení koridoru o neadekvátní šířce stovek metrů, 
který zasahuje zcela zbytečně desítky nemovitostí a potencionálně tak 
omezuje vlastnická práva vlastníků dotčených nemovitostí. Je přitom 
zřejmé, že vymezení koridoru v ploše dle návrhu územního plánu je 
zcela zbytečné, neboť neodpovídá plánovanému průchodu železniční 
trati skrz území obce po rekonstrukci. To vyplývá z oznámení dle 
přílohy č. 3 zákona č. 100/2001 Sb. k záměru Optimalizace trati odb. 
Berounka (včetně) - Karlštejn (včetně) - kód záměru OV 1226, ke 
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydán Ministerstvem životního prostředí 
závěr zjišťovacího řízení. 
S ohledem na výše uvedené požaduji přepracování územního plánu 
tak, aby koridory C01 a VD01 byly redukovány pouze na plochy 
nezbytně nutné pro realizaci veřejně prospěšné stavby rekonstrukce 
trati č. 171, neboť je zřejmé, že územní podmínky v obci Všenory 
neumožňují realizaci rekonstrukce trati (a případných staveb 
souvisejících) v koridoru vymezeném v návrhu územního plánu. 

12 Stanislav Geissler 
Na Benátkách 5 
Všenory 
 
23. 1. 2020 

Věc: Připomínky k návrhu územního plánu Všenory  
Vážení, 
obecní úřad Všenory jako pořizovatel územního plánu obce Všenory 
podle § 50 odst. 3 stavebního zákona vyvěsil dne 9. 12. 2019 návrh 
územního plánu obce Všenory a oznámil jeho projednání. Současně 
zveřejnil návrh územního plánu Všenor formou dálkového přístupu na 
elektronické úřední desce a oznámil, že nejpozději do 7. 2. 2020 
včetně může každý uplatnit k návrhu územního plánu Všenory u 

pořizovatele písemné připomínky. 
V souladu s § 50 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., v platném znění, 
podávám jako vlastník pozemků připomínky k návrhu územního plánu 
obce Všenory. 
Připomínka spočívá v nesouhlasu s vymezením koridoru C01 pro 
rekonstrukci tratě č. 171 Praha - Plzeň - Cheb a dále v nesouhlasu s 
vymezením koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro veřejně 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
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prospěšnou stavbu, oboje v podobě dle návrhu územního plánu. 
Pořizovatel se při vymezení odvolává na zásady územního rozvoje 
Středočeského kraje, aniž by zohlednil § 43 odst. 3 stavebního 
zákona, podle kterého má územní plán zpřesnit cíle a úkoly územního 
plánování v souladu se zásadami územního rozvoje kraje. Namísto 
zpřesnění, které by odpovídalo souvislostem a podrobnostem území 
obce, však pořizovatel územního plánu pouze převzal koridor určený 
pro rekonstrukci železniční trati ze zásad územního rozvoje. 
Výsledkem je vymezení koridoru o neadekvátní šířce stovek metrů, 
který zasahuje zcela zbytečně desítky nemovitostí a potencionálně tak 
omezuje vlastnická práva vlastníků dotčených nemovitostí. Je přitom 
zřejmé, že vymezení koridoru v ploše dle návrhu územního plánu je 
zcela zbytečné, neboť neodpovídá plánovanému průchodu železniční 
trati skrz území obce po rekonstrukci. To vyplývá z oznámení dle 
přílohy č. 3 zákona č. 100/2001 Sb. k záměru Optimalizace trati odb. 
Berounka (včetně) - Karlštejn (včetně) - kód záměru OV 1226, ke 
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydán Ministerstvem životního prostředí 
závěr zjišťovacího řízení. 
S ohledem na výše uvedené požaduji přepracování územního plánu 
tak, aby koridory C01 a VD01 byly redukovány pouze na plochy 
nezbytně nutné pro realizaci veřejně prospěšné stavby rekonstrukce 
trati č. 171, neboť je zřejmé, že územní podmínky v obci Všenory 
neumožňují realizaci rekonstrukce trati (a případných staveb 
souvisejících) v koridoru vymezeném v návrhu územního plánu. 

13 Šárka Čišová 
Na Benátkách 5 
Všenory  
 
21. 1. 2020 

Věc: Připomínky k návrhu územního plánu Všenory  
Vážení, 
obecní úřad Všenory jako pořizovatel územního plánu obce Všenory 
podle § 50 odst. 3 stavebního zákona vyvěsil dne 9. 12. 2019 návrh 
územního plánu obce Všenory a oznámil jeho projednání. Současně 
zveřejnil návrh územního plánu Všenor formou dálkového přístupu na 
elektronické úřední desce a oznámil, že nejpozději do 7. 2. 2020 
včetně může každý uplatnit k návrhu územního plánu Všenory u 

pořizovatele písemné připomínky. 
V souladu s § 50 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., v platném znění, 
podávám jako vlastník pozemků parc. č. 1969, 1970/1 a 1970/4 v k.ú. 
Všenory připomínky k návrhu územního plánu obce Všenory. 
Připomínka spočívá v nesouhlasu s vymezením koridoru C01 pro 
rekonstrukci tratě č. 171 Praha - Plzeň - Cheb a dále v nesouhlasu s 
vymezením koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro veřejně 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb na pozemcích 
p.č. 1969, 1970/1 a 1970/4 v k.ú. Všenory ve spoluvlastnictví podatelky 
připomínky nedotýká.  
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prospěšnou stavbu, oboje v podobě dle návrhu územního plánu. 
Pořizovatel se při vymezení odvolává na zásady územního rozvoje 
Středočeského kraje, aniž by zohlednil § 43 odst. 3 stavebního 
zákona, podle kterého má územní plán zpřesnit cíle a úkoly územního 
plánování v souladu se zásadami územního rozvoje kraje. Namísto 
zpřesnění, které by odpovídalo souvislostem a podrobnostem území 
obce, však pořizovatel územního plánu pouze převzal koridor určený 
pro rekonstrukci železniční trati ze zásad územního rozvoje. 
Výsledkem je vymezení koridoru o neadekvátní šířce stovek metrů, 
který zasahuje zcela zbytečně desítky nemovitostí a potencionálně tak 
omezuje vlastnická práva vlastníků dotčených nemovitostí. Je přitom 
zřejmé, že vymezení koridoru v ploše dle návrhu územního plánu je 
zcela zbytečné, neboť neodpovídá plánovanému průchodu železniční 
trati skrz území obce po rekonstrukci. To vyplývá z oznámení dle 
přílohy č. 3 zákona č. 100/2001 Sb. k záměru Optimalizace trati odb. 
Berounka (včetně) - Karlštejn (včetně) - kód záměru OV 1226, ke 
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydán Ministerstvem životního prostředí 
závěr zjišťovacího řízení. 
S ohledem na výše uvedené požaduji přepracování územního plánu 
tak, aby koridory C01 a VD01 byly redukovány pouze na plochy 
nezbytně nutné pro realizaci veřejně prospěšné stavby rekonstrukce 
trati č. 171, neboť je zřejmé, že územní podmínky v obci Všenory 
neumožňují realizaci rekonstrukce trati (a případných staveb 
souvisejících) v koridoru vymezeném v návrhu územního plánu. 

14 Miroslav Kraml 
U Silnice 485 
Všenory  
 
22. 1. 2020 

Připomínka vlastníka pozemků a staveb umístěných v k.ú. Všenory 
proti návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn vyhláškou 
dne 9. 12. 2019. 
Údaje podle katastru nemovitostí dokládající vlastnická práva – číslo 
parcely:  61/2, 61/1, 61/3 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle katastru 
nemovitostí: č. LV 269, katastrální úřad pro Středočeský kraj, 
katastrální pracoviště Praha – západ. 
Jde o připomínku proti koridoru C01 pro rekonstrukci železniční trati č. 
171. 
V návrhu nového územního plánu se počítá s rozšířením ochranného 
pásma ze 60 m na 200 m, což negativně ovlivňuje naše vlastnická 
práva. 
Odůvodnění: 

• Rekonstrukce trati nepředpokládá dotčení stávající zástavby ve 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb na pozemcích 
p.č. 61/2, 61/1, 61/3 v k.ú. Všenory ve vlastnictví podatele připomínky 
nedotýká. 
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Všenorech, přičemž koridor ve Všenorech zasahuje téměř 120 
rodinných domů se zahradami ve 3 řadách od trati, dále chaty a 
hospodářské budovy. 

• Mezi tratí a první řadou nemovitostí vede silnice – ani tu nemá 
rekonstrukce zasáhnout 

• Právo vyvlastnění zasahuje bezdůvodně do našich vlastnických 
práv. 

15 Jana Kramlová 
U Silnice 485 
Všenory  
 
22. 1. 2020 

Připomínka vlastníka pozemků a staveb umístěných v k.ú. Všenory 
proti návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn vyhláškou 
dne 9. 12. 2019. 
Údaje podle katastru nemovitostí dokládající vlastnická práva – číslo 
parcely:  61/2, 61/1, 61/3 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle katastru 
nemovitostí: č. LV 269, katastrální úřad pro Středočeský kraj, 
katastrální pracoviště Praha – západ. 
Jde o připomínku proti koridoru C01 pro rekonstrukci železniční trati č. 
171. 
V návrhu nového územního plánu se počítá s rozšířením ochranného 
pásma ze 60 m na 200 m, což negativně ovlivňuje naše vlastnická 
práva. 
Odůvodnění: 

• Rekonstrukce trati nepředpokládá dotčení stávající zástavby ve 
Všenorech, přičemž koridor ve Všenorech zasahuje téměř 120 
rodinných domů se zahradami ve 3 řadách od trati, dále chaty a 
hospodářské budovy. 

• Mezi tratí a první řadou nemovitostí vede silnice – ani tu nemá 
rekonstrukce zasáhnout 

• Právo vyvlastnění zasahuje bezdůvodně do našich vlastnických 
práv. 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb na pozemcích 
p.č. 61/2, 61/1, 61/3 v k.ú. Všenory ve vlastnictví podatelky připomínky 
nedotýká. 

16 Miloš Hojer 
Nad Nádražím 155 
Všenory 
 
22. 1. 2020 

Připomínka vlastníka pozemků a staveb umístěných v k.ú. Všenory 
proti návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn vyhláškou 
dne 9. 12. 2019. 
Údaje podle katastru nemovitostí dokládající vlastnická práva – číslo 
parcely:  201 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle katastru 
nemovitostí: č. LV 733 Všenory (787272) 
Připomínka proti koridoru C01 pro rekonstrukci železniční trati č. 171. 
Odůvodnění: 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
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• Rekonstrukce trati nepředpokládá dotčení stávající zástavby ve 
Všenorech, přičemž koridor ve Všenorech zasahuje téměř 120 
rodinných domů se zahradami ve 3 řadách od trati, dále chaty a 
hospodářské budovy. 

• Mezi tratí a první řadou nemovitostí vede silnice – ani tu nemá 
rekonstrukce zasáhnout 

• Právo vyvlastnění zasahuje bezdůvodně do mých vlastnických práv. 

V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb na pozemcích 
p.č. 200 a 201 v k.ú. Všenory ve vlastnictví podatele připomínky 
nedotýká. 

17 Ing. Markéta 
Šindelářová 
Nad Nádražím 153 
Všenory 
 
22. 1. 2020 

Připomínka vlastníka pozemků a staveb umístěných v k.ú. Všenory 
proti návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn vyhláškou 
dne 9. 12. 2019. 
Údaje podle katastru nemovitostí dokládající vlastnická práva – číslo 
parcely: parc. č. 194, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je 
budova s č.p. 153, parc. č. 195, zastavěná plocha a nádvoří, jehož 
součástí je stavba bez čp/če, pozemek parc. č. 196, zahrada, vše 
zapsané výše na listu vlastnictví 490 v katastrálním území Všenory 
(787272) 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle katastru 
nemovitostí: č. LV 490, katastrální území Všenory (787272) 
vymezení území dotčeného připomínkou: Pozemek parc. č. 194, 
zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova s č.p. 153, parc. 
č. 195, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba bez 
čp/če, pozemek parc. č. 196, zahrada, vše na listu vlastnictví 490 
v katastrálním území Všenory (787272) a v příloze 1 – dále jen 
dotčené nemovitosti. 
Text připomínky a její zdůvodnění: 
Jsem výlučným vlastníkem dotčených nemovitostí a uplatňuji u 
pořizovatele následující písemnou připomínku k návrhu územního 
plánu obce Všenory a to ve lhůtě k tomu určené: 
1. V návrhu nového ÚP obce Všenory se k železniční trati č. 
171 (ve výkresu nesprávně označená jako ČD č. 171, správně má být 
SŽDC č. 171) vztahuje koridor C01 pro rekonstrukci, přičemž dotčené 
nemovitosti jsou do tohoto koridoru zařazeny, a to v celém svém 
rozsahu. Koridor C01 pro rekonstrukci železniční trati č. 171 je v kap. 
9.3.4 – Zdůvodnění vymezení koridoru nadmstního významu, 
zdůvodněn takto (pozn. následuje citace z odůvodnění ÚP). ZÚR 
Středočeského kraje tedy nepředpokládají, že by vyznačený koridor 
vůbec mohl zasahovat do stávající zástavby, jak je citováno výše. 
Vyznačený koridor tedy nemá oporu v podmínkách ZÚR 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb ve vlastnictví 
podatelky připomínky zapsaných na LV č. 490 v k.ú. Všenory 
nedotýká. 
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Středočeského kraje.  

2. Vyznačený koridor zasahuje do stávající husté zástavby z 
obou stran trati a tím tak postihuje téměř 120 domů se zahradami až 
ve třech řadách od kolejí. Konkrétně co se týká mého vlastnictví 
budovy č.p. 153, tj. rodinného domu (který je situován v 2. řadě domů 
směrem od trati), je vzdálenost vzdušnou čarou od mého domu k trati 
cca 60 m se značným převýšením. Konfigurace terénu nedovoluje bez 
zásadních zásahů do charakteru krajiny a vzhledu obce činit 
rekonstrukci trati přes dotčené nemovitosti. Dotčené nemovitosti 
nemohou být tedy ani reálně (z důvodu značného převýšení) 
rekonstrukcí stávající trati zasaženy.  

3. Pokud by v případě rekonstrukce trati došlo k jejímu posunu 
směrem k dotčeným nemovitostem došlo by k narušení dopravní 
obslužnosti, která je vedena po silnici č. 11511, a která je zcela 
zásadní pro dopravní dostupnost části obce (Horní Mokropsy). 
Docházelo by zde ke kolizi dvou veřejných staveb.   

4. Koridor je v ZÚR SK vytyčen jako prostor šířky 300 m, v 
němž je možné realizovat rekonstrukci dané tratě s tím, že se 
nepředpokládá, že by jím měla být dotčena stávající výstavba. Projekt 
optimalizace železniční tratě č. 171 v úseku Praha – Beroun se v 
současnosti nachází ve vysokém stupni rozpracovanosti. Územní 
rozhodnutí sice ještě vydáno nebylo, nicméně již nyní je zřejmé, že 
optimalizace bude realizována v naprosté většině na pozemcích 
SŽDC, a ve stávající stopě žel. tratě, bez zásadních směrových úprav. 
Není proto zřejmé, proč byl koridor do návrhu ÚP zařazen a také na 
základě čeho byla stanovena jeho šířka cca 200 m (z čeho plyne jeho 
redukce „o cca 1/3“ oproti 300 m šířce, stanovené v ZÚR SK). Návrh 
územního plánu tedy nově stanovuje koridor, pro který není zákonný 
ani jiný reálný důvod, a to navíc v šířce, která není zdůvodnitelná.  

5. Dle vyjádření SŽCD by neměla rekonstrukce železniční trati 
č. 171 zasáhnout ve Všenorech okolní domy ani v první řadě 
nemovitostí. Zároveň je třeba vzít v potaz, že koridor pro veřejně 
prospěšnou stavbu je třeba vymezit přiměřeně k projektu SŽDC na 
revitalizaci tratě (stavba D215 Koridor železniční tratě č. 171 Praha - 
Beroun ), který je již hotov (prošel hodnocením EIA) nezasahuje do 
okolní zástavby. Pokládáme tedy za zbytečné, vymezovat koridor i na 
druhou řadu domů. Tímto vymezením dochází velmi k omezeni mých 
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vlastnických práv.  

Ze všech shora uvedených důvodů je tedy zřejmé, že zde neexistuje 
ani právní ani reálná potřeba vymezovat pásmo koridoru zbytečně 
široce tak, jak je popsáno v návrhu ÚP obce Všenory.  

6. V textové části návrhu ÚP jsou vymezeny veřejně prospěšné 
stavby, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. 
Explicitně je zde odkazováno na Výkres P3 a slovně je zde uvedena 
Dopravní infrastruktura – VD01: koridor pro modernizaci železniční 
trati v ÚP označený C01. Dotčené nemovitosti jsou tedy zahrnuty do 
pozemků a staveb, které je možné, z důvodu vymezení veřejně 
prospěšných staveb, vyvlastnit. Právo vyvlastnění na celou dobu 
rekonstrukce železniční trati č. 171 podstatně snižuje hodnotu 
dotčených nemovitostí a naddimenzovaná šířka koridoru tak zasahuje 
nadbytečně do mých vlastnických práv. Šířka koridoru neodpovídá 
veřejnému zájmu, který má být koridorem chráněn, i z tohoto důvodu 
požadujeme, aby byl koridor vymezen pouze v šířce nezbytné pro 
rekonstrukci.   

7. V územním plánu sousedních Černošic byl koridor RŽT 171 
zúžen tak, aby co nejméně zasahoval do okolní zástavby, proto se 
domnívám, že v návrhu ÚP naddimenzovaná šířka koridoru zasahuje 
nad míru obvyklou do mého vlastnictví a také nad míru obvyklou 
vymezuje veřejně prospěšnou stavbu – koridor, pro kterou není žádný 
důvod. Nový návrh ÚP tedy nezohledňuje vymezení koridoru v 
okolních obcích (kdy tato je zúžena pouze na nezbytnou šířku pro 
stavbu – viz příloha č. 2, přičemž konfigurace terénu je v daném 
úseku trati podobná dotčeným nemovitostem). Není tedy zachována 
kontinuita ve zpracování územních plánů okolních obcí.  

Ze všech, shora uvedených důvodů nesouhlasím s vymezením 
koridoru tak, jak je uveden v návrhu ÚP a naopak navrhuji, aby byl 
koridor vymezen pouze v nezbytné šířce, tj. v šířce trati a případně pro 
potřeby rekonstrukce trati nanejvýš zahrnoval silnici lemující trať. 
Jedině tímto způsobem nebude zasahováno nad míru stanovenou 
zákonem a ani nad míru veřejného zájmu do mého vlastnického práva 
a bude zachován soulad při zpracování územně plánovací 
dokumentace s územně plánovací dokumentací okolních obcí.  

18 Markéta 
Šindelářová 

Připomínka vlastníka pozemků a staveb umístěných v k.ú. Všenory 
proti návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn vyhláškou 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
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dne 9. 12. 2019. 
Údaje podle katastru nemovitostí dokládající vlastnická práva – číslo 
parcely:  parc. č. 194, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je 
budova s č.p. 153, parc. č. 195, zastavěná plocha a nádvoří, jehož 
součástí je stavba bez čp/če, pozemek parc. č. 196, zahrada, vše 
zapsané výše na listu vlastnictví 490 v katastrálním území Všenory 
(787272) 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle katastru 
nemovitostí: č. LV 490, katastrální území Všenory (787272) 
vymezení území dotčeného připomínkou: Pozemek parc. č. 194, 
zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova s č.p. 153, parc. 
č. 195, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba bez 
čp/če, pozemek parc. č. 196, zahrada, vše na listu vlastnictví 490 
v katastrálním území Všenory (787272) a v příloze 1 – dále jen 
dotčené nemovitosti. 
Text připomínky a její zdůvodnění: 
Jsem výlučným vlastníkem dotčených nemovitostí a uplatňuji u 
pořizovatele následující písemnou připomínku k návrhu územního 
plánu obce Všenory a to ve lhůtě k tomu určené: 
1. V návrhu ÚP – v podmínkách pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití, nejsou uvedeny žádné podmínky, které by 
zohledňovaly využití tohoto území po plánované rekonstrukci 
železniční trati. Z návrhu územního plánu není zřejmé, zda se pro 
Koridor dopravní infrastruktury (jak je tento vyznačen v základním 
členění území), uplatní po plánované rekonstrukci železniční trati 
funkční podmínky pro funkční plochy bydlení individuální (BI). Tuto 
skutečnost je nutné v návrhu ÚP explicitně specifikovat a to jak 
v textové části návrhu ÚP, tak v jeho výkresové části. 
V návrhu nového ÚP chybí explicitní vymezení podmínek využití 
Koridoru po plánované rekonstrukci železniční trati, kdy není 
jednoznačně stanoveno, že se po plánované rekonstrukci uplatní 
funkční podmínky pro funkční plochy bydlení individuální (BI) – 
v místech mých dotčených nemovitostí. Navrhuji tedy, aby v textové i 
výkresové části bylo toto uvedeno. Jedině tímto způsobem nebude 
zasahováno nad míru stanovenou zákonem a ani nad míru veřejného 
zájmu do mého vlastnického práva a nebudou tak v budoucnu vznikat 
nejasnosti s využitím území po plánované rekonstrukci železniční trati. 

Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb ve vlastnictví 
podatelky připomínky zapsaných na LV č. 490 v k.ú. Všenory 
nedotýká. 

19 Josef a Lucie 
Kalinovi 

Námitka proti šířce koridoru dopravní infrastruktury 

V územní plánu je stanovena šířka koridoru dopravní infrastruktury na 

Připomínce se vyhovuje.  
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože k projednání návrhu 
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200 m (na každou stranu od krajní koleje). Navrhujeme šířku koridoru 
zúžit na 60m a ztotožnit ho tak s ochranným pásmem dráhy dle 
drážního zákona. 

Pozn.: vložen nákres stávajícího a navrhovaného stavu a citace z 
dokumentu Odůvodnění ÚP Všenor (textová část územního planu) 
kapitola 9.3.4 str. 43. 

Důvody pro podání námitky 

• Koridor pro rekonstrukci železniční tratě je v ZÚR SK (zásady 
územního rozvoje Středočeského Kraje) vytyčen jako prostor šířky 
300 m, v němž je možné realizovat rekonstrukci dané tratě. Není 
jasné proč se v rozsahu 200m objevil v územním plánu Všenor. 

• Projekt optimalizace železniční tratě č. 171 v úseku Praha - 
Beroun se v současnosti nachází ve vysokém stupni 
rozpracovanosti. Uzemní rozhodnutí sice ještě vydáno nebylo, 
nicméně již nyní je zřejmé, že optimalizace bude realizována v 
naprosté většině na pozemcích SŽDC, a ve stávající stopě 
železniční tratě, bez zásadních směrových úprav. 

• Není zřejmé, proč byl koridor do návrhu územního plánu zařazen, 
resp. jak byla stanovena jeho šířka cca 200 m (z čeho plyne jeho 
redukce „o cca 1/3“ oproti 300 m šířce, stanovené v ZÚR SK).  

• Dobřichovice mají stanovenu šířku koridoru cca na šířku kolejiště a 
je lokálně rozšířen pouze tam, kde je to nezbytně nutné. 
Požadujeme stejný přístup. 

ÚP podle § 50 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, pouze 
připomínky.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
 

20 Josef a Lucie 
Kalinovi 
 
21. 1. 2020 

Námitka proti sběrnému místu odpadů 

Na parcelách č, 39/1,38, 39/2 je dle nového územního plánu 
změna využití ze sportoviště na občanské využití. Dle informací 
ze Všenorského zpravodaje a ze zastupitelstva se na daném 
místě počítá se sběrným místem. Tato možnost je také zmíněna 
na straně 30 v textové části návrhu územního plánu. („OV - 
Občanské vybavení podmíněné přípustné využití sběrná místa") 

Ve stávající lokalitě bolestně chybí dětské nebo workoutové místo. 
Ideální plocha i poloha by umožnila spojení těchto dvou funkcí na 
zmíněných parcelách - hřiště pro dospělé i pro děti. 

Důvody k podání námitky: 

Připomínce se částečně vyhovuje. 
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože k projednání návrhu 
ÚP podle § 50 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, pouze 
připomínky.  
Pojem „sběrné místo“ je v plochách OV nahrazen pojmem „místo pro 
ukládání a tříděného odpadu v nádobách“. Možnost umístění 
v plochách OV vyplývá z podmínek využití stanovených v kapitole f) 
textové části a to jako podmíněně přípustné využití. Původním 
záměrem nebylo v těchto plochách umisťovat „sběrný dvůr“, ale 
vytvořit možnost pro umístění sběrných nádob. Nádoby pro ukládání 
tříděného odpadu jsou v obci běžně z důvodu nutnosti zajištění 
přístupnosti a dostupnosti pro veřejnost umisťována na veřejných 
prostranstvích a v blízkosti bydlení. V současné době je na území obce 
celkem 15 takovýchto sběrných míst.  Možnost místa je z podmíněně 
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• Místo je obklopeno rodinnými domy a nachází se v centru obce - 

sběrná místa v takové lokalitě nejsou vhodným řešením. 

• Místo původně určené pro sport se nachází v blízkosti dvou 

mateřských školek: 

• MŠ Hobík, Karla Majera 83 - docházková vzdálenost na místo 

cca 5 min - tato školka má minimální zahradu cca 50m2 zelené 

plochy  

• MŠ Josefa Kubálka (známá jako MŠ Růžovka), Václava 

Křena 139 - docházková vzdálenost na místo cca 10min 

• Nově navržená lokalita pro sport a rekreaci jako náhrada za 

plochu u Kovárny jsou pozemky v Montaně čp. 1915/35  

• Ze školky MŠ Hobík cca 20min 

• Ze školky MŠ Růžovka cca 28min 

• Zdroj docházkových časů mapy.cz  

• Další nejbližší hřiště je za tratí v ulici Vodárna to je pro MŠ 

Růžovka vzdálená 17min, a pro MŠ Hobík 23min 

Pozn. všechny časy jsou počítány pro dospělého chodce, 
V této lokalitě není v rozumné docházkové vzdálenosti žádné místo, 
kde by se v teplém počasí mohly setkávat matky s dětmi z lokality 
Horních Mokropes. Veškeré vybavení pro děti se nachází na druhé 
straně obce, a to v ulici Vodárna a u hotelu Zdeňka. Náhradní 
řešení v Montaně je opět v podobné vzdálenosti jako dvě zmíněná 
hřiště. 

• Místo je v přímém sousedství bývalého kina a také restaurace „Na 

Kovárně”. Má tak potenciál být místem setkávání. 

• Dle zastupitelů se má jednat o provizorní řešení, které má trvat 

několik měsíců. Jestli tomu však skutečně je, není prostor tedy 

ještě několik měsíců počkat, než se najde vhodnější místo? Obec 

mnoho let sběrný dvůr/místo nemá. Také se plánuje velké změna 

ve svozu odpadů v tom, že každý dům by měl mít vlastní nádobu 

na tříděné odpady. V takovém případě potřeba pro sběrné místo 

ještě klesá, protože u domu bude mít většina obyvatel popelnici na 

směsný odpad, plasty, papír a biopopelnici. Odpady, které tedy 

nebude možné vyřešit před domem se zužují na: vyřazené oděvy, 

vyřazené elektrospotřebiče, velkoobjemový odpad, oleje a 

nebezpečný odpad. Do této doby tyto byl velkoobjemový odpad 

svážen 2x ročně společně s nebezpečným odpadem. 

přípustného využití přeřazena do přípustného využití. Povinnost obce 
likvidovat a třídit komunální odpad vyplývá ze zákona o odpadech, v 
obci se řídí obecně závaznou vyhláškou. V odůvodnění jsou tyto 
skutečnosti doplněny.  

Pro možnost umístění sběrného dvora v plochách drobné výroby VD 
byl tento způsob využití doplněn do jejich přípustného využití. Tzn., že 
v místě doporučeném podateli připomínky na pozemcích p.č. 2097/5, 
2097/4 v k.ú. Všenory (zastavitelná plocha Z16 pro VD) lze sběrný 
dvůr umístit. Na části dalšího doporučeného pozemku p.č. 2047/7 
v k.ú. Všenory zůstává vymezená pouze zastavitelná plocha Z25 pro 
veřejné prostranství – parkoviště, kde sběrný dvůr umístit nelze. 

Podmínky využití v plochách občanského vybavení OV zároveň 
umožňují umístění dětských hřišť, sportovních a relaxačních zařízení, 
staveb a ploch pro kulturu, vzdělávání apod.  
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• Je na místě se také obávat zvýšené míry zápachu (jestliže zde 

bude uložen například bioodpad). 

• V okolí sběrných míst se všeobecně hromadí nepořádek a snižuje 

tak kvalitu bydlení v okolních domech, kterým sníží kvalitu 

okolního prostředí po estetické stránce. 

•  Najít místo pro sběrné místo je samozřejmě vhodné navrhujeme 

tedy jednat o těchto lokalitách: 

• Místo na úrovni Krijcosu - plocha pro nerušící průmyslovou 

výrobu VD - pozemky parcelní číslo 2097/5, 2097/4 (v 

majetku obce). Tyto pozemky jsou mimo aktivní zónu a 

mimo záplavové území QIOO (viz výkres č.03 - zásobování 

pitnou vodou a odkanalizování) V dané lokalitě se plánuje 

podjezd, který by místo mohl dopravně obsloužit. 

• Místo za kolejemi v blízkosti nádraží č.p. 2047/7 mimo 

aktivní zónu i záplavové území Q100. 

21 Josef a Lucie 
Kalinovi 
 
21. 1. 2020 

Námitka proti územní rezervě pro čističku odpadních vod 

Na parcele č. 1849/ je dle nového územního plánu vyčleněna územní 
rezerva pro čističku odpadních vod. Původní využití je sportovní a 
rekreační plocha. 

Důvody k podání námitky: 

• Všenory jsou nyní napojeny na ČOV v Dobřichovicích. Připojení je 
funkční a majitelé novostaveb přispívají částkou cca 40 000 Kč na 
rozšíření čističky odpadních vad v Dobřichovicích. 

• Územní rezerva se nachází v rekreační oblasti u řeky. Je to místo, 
které je pro rekreaci hojně využíváno rybáři a turisty, kteří se k jezu 
chodí koupat. 

• Naproti vytipované územní rezervě se nachází pláž, která je v létě 
zcela vytížená i lidmi ze Všenor (Ve Všenorech bohužel takový 
příjemný prostor pro koupání a trávení volného času není). 

• Vzhledem k rozloze parcely (4381m2) by pravděpodobně nemohla 
vzniknout čistička kořenová, která by byla v souladu s okolím, 
protože plocha nutná pro 1 ekvivalentního obyvatele je cca 5m2. 
Počet obyvatel je 1670. Nutná plocha pro kořenovou čističku je cca 
1670x5= 8350 jen pro filtrační pole bez technologií. Pravděpodobně 
by bylo nutné vybudovat mechanicko-biologickou čistírnu. Takové 
čistírny se umisťují spíše na okraj obcí do průmyslových zón (jako 

Připomínce se nevyhovuje. 
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože k projednání návrhu 
ÚP podle § 50 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, pouze 
připomínky.  
Územní rezerva pro ČOV zůstane vymezena. Je to jenom územní 
rezerva, nikoliv zastavitelná plocha. Její budoucí využití musí být 
prověřeno a poté může být provedena změna ÚP na zastavitelnou 
plochu Plocha územní rezervy R01 pro ČOV byla do ÚP zařazena na 
základě požadavku obce na prověření možnosti eventuálního 
vybudování vlastní ČOV pro případ, že by se ve vzdálenější 
budoucnosti nepodařilo zajistit na ČOV Dobřichovice dostatečnou 
kapacitu pro Všenory a tím získání nezávislosti na sousední obci 
Dobřichovice, kam je v současné době obec Všenory odkanalizována. 
Tato možnost byla v rámci zpracování návrhu prověřována a pro 
eventuální ČOV vytipována plocha pozemku p.č. 1849/5 v k.ú. 
Všenory, protože se jedná o nejnižší místo s možností napojení do 
recipientu – řeky Berounky. Možnost změny koncepce likvidace 
odpadních vod je v současné době pouze ve stadiu úvah, bez 
podrobného prověření, které v rámci zpracování územního plánu ani 
není možné. Územní plán dokonce ani neřeší, zda by na budoucí ČOV 
měla být převedena kanalizace celé obce či jen její části, proto 
argumenty uvedené v námitce, týkající se kapacity a velikosti ČOV 
jsou zcela předčasné. Z těchto důvodů je vytipovaná plocha pro ČOV 
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například v Dobřichovicích). Všenory by ji měli umístěny vedle 
rekreační oblasti a naproti pláže. 

• Plánovaná rezerva je v aktivní zóně řeky Berounky (na rozdíl 
například od čističky odpadních vod v Dobřichovicích). 

vymezena pouze jako územní rezerva, nikoliv zastavitelná plocha. Její 
budoucí využití musí být prověřeno a teprve poté (pokud by se obec na 
základě výsledků prověření rozhodla změnu koncepce odkanalizování 
realizovat), by musela být pořízena změna ÚP, ve které by plocha 
územní rezervy byla převedena na zastavitelnou plochu. Přitom 
prověřována musí být nejen ČOV samotná, její parametry, technologie 
apod., ale také důsledky a vlivy jejího umístění s ohledem na její 
umístění v dané lokalitě.  

Zpracovatelé územního plánu i obec Všenory si jsou vědomi, že by 
změna systému odkanalizování byla značně náročná, s nutností 
realizace řady úprav a opatření. Promítlo by se to též v podobě nemalé 
zátěže ekonomické, administrativní apod.  

I to je důvodem, proč je plocha vymezena „pouze“ jako územní rezerva 
pro ČOV a koncepce likvidace odpadních vod nadále prioritně 
zachovává koncepci odkanalizování obce na ČOV Dobřichovice.  
Plocha, na níž je územní rezerva pro ČOV vymezena, se nachází 
v záplavovém území, v aktivní zóně záplavového území, v nivě řeky 
Berounky, proto jsou rozvojové možnosti jejího využití např. pro 
rekreaci značně omezené. V aktivní zóně záplavového území je dle 
zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a změně některých zákonů, ve 
znění pozdějších předpisů, upravujícího mj. omezení v záplavových 
územích, § 67 odst. 1) se v aktivní zóně záplavových území nesmí 
umísťovat, povolovat ani provádět stavby s výjimkou vodních děl, jimiž 
se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí 
opatření na ochranu před povodněmi nebo která jinak souvisejí s 
vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, staveb pro 
jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a 
dále nezbytných staveb dopravní a technické infrastruktury,…. 
Z tohoto ustanovení vyplývá, umístění ČOV jednou z mála výjimek, 
které lze v aktivní zóně realizovat.   

Pozemek p.č. 1849/5 v k.ú. Všenory, na němž je územní rezerva 
vymezena je v nezastavěném území, jedná se dle o ostatní plochu u 
břehu Berounky, proto byl s ohledem na tento stav dle katastru 
nemovitostí, skutečné stávající využití a polohu v aktivní zóně 
vymezen jako plocha s rozdílným způsobem využití MNpzr – plocha 
smíšená nezastavěného území, kde indexy p, z a r znamenají funkce 
zastoupené v této ploše (p – přírodní priority, z – zemědělské využití, r- 
nepobytovou rekreaci). Tímto způsobem lze pozemek nadále využívat 
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a dosavadní využívání rybáři či pro koupání tím není dotčeno. 

Pozemek je součástí území, pro které ÚP Všenory stanovuje 
podmínku zpracování územní ÚS08. Předmětem řešení územní studie 
má být zejména: 

- koordinace přírodní a rekreační funkce nivy Berounky 
- návrh pěších a cyklistických cest 
- prověření potřeby a upřesnění polohy pro ČOV  
- prověření potřeby vymezení přístaviště pro přívoz Kazín. 

Účelem územní studie je získání územně plánovacího podkladu, který 
na základě podrobnějšího prověření území než umožňuje územní plán, 
zanalyzuje a vyhodnotí vzájemný vztah odlišných funkcí v území, jejich 
slučitelnost či střety, koordinaci apod. Obec tím získá, kromě studie 
proveditelnosti pro samotnou ČOV další podklad pro rozhodování o 
využití území, včetně rozhodnutí o tom, zda pořídit změnu územního 
plánu, vymezit plochu nynější územní rezervy jako plochu 
zastavitelnou, realizovat ČOV v tomto území.    Územní rezerva pro 
ČOV zůstane vymezena. Je to jenom územní rezerva, nikoliv 
zastavitelná plocha. Její budoucí využití musí být prověřeno a poté 
musí být provedena změna ÚP na zastavitelnou plochu. 
 

22 Ema Helezen 
Nad Nádražím 153 
Všenory 
 
22. 1. 2020 

Připomínka vlastníků pozemků a staveb umístěných v k. ú. Všenory 
proti návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn vyhláškou 
dne 9. 12. 2019. 

údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva - číslo 
parcely: parc. č. 868/5 zahrada, parc. č. 869/2 ostatní plocha/jiná 
plocha, parc. č. 870/3 zahrada, parc. č. 872/7 ostatní plocha/zeleň, 
parc. č. 872/8 zastavěná plocha a nádvoří, součástí pozemku je 
rodinný dům č. p. 444, parc. č. 2112/2 ostatní plocha/jiná plocha 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle katastru 
nemovitostí: LV 1515 
vymezení území dotčeného připomínkou: parc. č. 868/5 zahrada, parc. 
č. 869/2 ostatní plocha/jiná plocha, parc. č. 870/3 zahrada, parc. č. 
872/7 ostatní plocha/zeleň, parc. č. 2112/2 ostatní plocha/jiná plocha  
(dále jen „dotčené pozemky“) 

Text připomínky a její zdůvodnění: 

Jsem výlučným vlastníkem dotčených pozemků, a uplatňuji u 
pořizovatele následující písemnou připomínku k návrhu územního 

Připomínce se částečně vyhovuje. 
Pozemky ve vlastnictví podatelky připomínky jsou součásti anebo 
navazují na registrovaný VKP Magetova zahrada. Ověřit zcela přesně 
rozsah VKP není možné, protože od doby jeho vyhlášení v roce 1995 
skutečně došlo ke změně (dělení či zcelování) pozemků a jejich 
přečíslování. Pozemky takřka celé leží ve vzdálenosti 50 m od hranice 
lesa.  
Z těchto důvodů, pro převažující zájem na ochraně přírodních hodnot 
byly pozemku okolo domu č.p. 444 vymezeny jako plochy ZZ – zeleň, 
zahrady sady, v souladu s jejich stávajícím způsobem využití i 
převažujícím stavem dle katastru nemovitostí. 
Podatelka připomínky argumentuje mimo jiné vymezením zastavitelné 
plochy Z27. Pro nesouhlas s vymezením zastavitelné plochy Z27 ze 
strany dotčených orgánů státní správy lesa a ochrany přírody musela 
být plocha Z27 z územního plánu vyřazena a nebylo z týchž důvodů 
vymezit celou plochu pozemků na LV 1515 jako zastavitelnou plochu. 
Na základě výsledků veřejného projednání návrhu, kdy orgán ochrany 
přírody (Městský úřad v Černošicích odbor životního prostředí) ve 
svém stanovisku připustil, že by byla přístavba k č.p. 444 možná, 
pokud bude respektovat jádro VKP, kterým je zahrada domu č.p. 320, 
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plánu obce Všenory a to ve lhůtě k tomu určené:  

 V návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn vyhláškou dne 
9. 12. 2019 (dále jen „návrh ÚP), jsou dotčené pozemky vedeny v 
kategorii „zeleň – zahrady a sady“ (kód ZZ) jako součást významného 
krajinného prvku registrovaného Okresním úřadem Praha-západ pod 
č. j. ŽP/1754/65/Vo ze dne 4. 5. 1995 (dále jen „VKP“) a zmiňovaného 
v návrhu ÚP jako „VKP Magetova zahrada“.  

Čísla parcel, na které se odvolává registrace VKP, však v současné 
době v evidenci katastru neexistují, a to s jedinou výjimkou, kterou je 
pozemek parc. č. 866 v SJM Jan Maget a Eva Hašková. Ostatní 
parcely/pozemky uvedené v registraci VKP byly rozděleny a pouze 
některé části z nich jsou součástí tzv. „Magetovy zahrady“ (tj. zahrady 
v SJM Jan Maget a Eva Hašková).   

Dotčené pozemky tvoří již od roku 1985, kdy byl kolaudován rodinný 
dům č. p. 444, nedílnou součást s pozemkem parc. č. 872/8, jehož 
součástí je rodinný dům č. p. 444 a který je v návrhu ÚP zařazen do 
kategorie bydlení individuální (kód BI). Všechny mé pozemky zapsané 
na LV 1515 tvoří jednotný celek (oddělený plotem od pozemků v SJM 
Jan Maget a Eva Hašková) – zahradu, která byla již od roku 
kolaudace (1985) domu č. p. 444 pěstována a udržována vlastníky – 
laiky jako běžná zahrada u rodinného domu (poloužitková a 
polookrasná) bez větších ambic a byla již po kolaudaci domu č. p. 444 
kompletně oplocena.  

„Vysoká sadovnická i botanická hodnota a citlivé začlenění 
architektonicky kvalitních objektů do zahrad“, jak uvádí registrace VKP, 
se vztahuje na historickou vilu a k ní náležející pozemky s pozůstatky 
původní zeleně, tj. na nemovitosti v SJM Jana Mageta a Evy Haškové. 
Manželé Jan Maget a Eva Hašková jsou výtvarníci, kteří se svou 
zahradu snaží udržovat ve vysoké estetické i botanické kvalitě.  

Dům č. p. 444 se svou zahradou (tzn. mé nemovitosti zapsané na LV 
1515) vlastnosti uvedené v registraci VKP nevykazují. To dokládá i 
skutečnost, že sousední pozemky parc. č. 870/5, parc. č. 870/7, parc. 
č. 870/10, parc. č. 870/11 a parc. č. 2112/3 (dále jen „sousední 
pozemky“) jsou v návrhu ÚP zařazeny do kategorie bydlení individuální 
(kód BI) a dokonce vedeny jako nově zastavitelná plocha Z27, ač byly 
odděleny v katastru od dotčených pozemků až po roce 1995 (tzn. po 
datu registrace VKP Magetova zahrada). V době registrace VKP byly 

tedy pokud bude přístavba orientována opačným směrem. Proto bylo 
možné připomínce je alespoň částečně vyhovět a zastavěné území 
okolo domu č.p. 444 bylo rozšířeno tak, aby umožňovalo rekonstrukci 
domu a zároveň nezasahovalo do jádra VKP Magetova zahrada. 
Proti tomuto řešení, které bylo projednáno v rámci opakovaného 
veřejného projednání, podatelka připomínky neuplatnila námitky. 
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sousední pozemky součástí zahrady domu č. p. 444 a dosud jsou 
oploceny v jednom celku s mými nemovitostmi zapsanými na LV 1515, 
i když už jsou majetkem jiných vlastníků.   

Mé pozemky zapsané na LV 1515 mají stejné vlastnosti a polohu jako 
sousední pozemky, ale i jako pozemky tvořící souvislý pás pozemků 
kategorie individuálního bydlení podél ulice Květoslava Mašity ve 
Všenorech. Tento pás bydlení individuálního je přerušen pouze 
pozemky spadajícími do VKP Magetova zahrada, při čemž 
vlastnostem VKP Magetova zahrada odpovídají pouze pozemky 
(zahrada) v SJM Jan Maget a Eva Hašková.  

Zařazení dotčených pozemků do kategorie „zeleň – zahrady a sady“ v 
návrhu ÚP proto cítím jako omezování mých vlastnických práv a 
určitou formu diskriminace. Výhledově (po návratu ze zahraničí, kde 
nyní žiji) předpokládám rekonstrukci a přístavbu domu č. p. 444, což 
by samozřejmě zasáhlo i dotčené pozemky.  

Ze shora uvedených důvodů proto navrhuji, aby všechny mé 
nemovitosti zapsané na LV 1515 byly v návrhu ÚP zařazeny do 
kategorie bydlení individuální (kód BI).  

23 Ing. Vladimír Mašek 
Na Benátkách 6 
Všenory 
 
20. 1. 2020 

Věc: Připomínky k návrhu ÚP Všenory 

V souladu s 50 odst. 3 zákona č, 183/2006 Sb., v platném znění, 
podávám jako vlastník pozemků parc.č. 1968/1, 1968/2 a 1967 k.ú. 
Všenory následující připomínky k návrhu územního plánu obce 
Všenory, vyvěšeného jeho pořizovatelem obecním úřadem Všenory 
dne 9. 12. 2019 k připomínkám. 

1. Nesouhlasím s plochou navrženého koridoru C01 (resp.VD01) pro 
modernizaci tratě č. 171 tak, jak je zakreslena na výkresu O1_KOV 
a výkresech souvisejících a jak je zdůvodňována v bodu 9.4.1 
textové části návrhu územního plánu. Z dosavadních dokumentů a 
veřejného jednání na OÚ Všenory za účasti oprávněných zástupců 
SŽDC je zřejmé, že vymezení koridoru C01 v ploše dle návrhu 
územního plánu je evidentně nadměrné, neboť neodpovídá 
průchodu železniční trati skrz území obce po plánované 
rekonstrukci (modernizaci). Ta se od stávající situace bude 
evidentně odlišovat jen velmi málo. Případné budoucí malé 
odlišnosti lze řešit výjimkou k ÚP na úrovni zastupitelstva obce. 

2. Žádám proto ve smyslu předchozího bodu 1., aby plocha koridoru 

Připomínkám pod body 1. – 4. se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
5. Připomínce pod tímto bodem se částečně vyhovuje.  
Plochy Z23, Z24 a P04 nebylo možné, na rozdíl od ostatních, již dnes 
zastavěných ploch stabilizovaných (kde jsou již zapsané stavby v KN) 
vymezit rovněž jako stabilizované, protože zde nejsou v KN zapsány 
žádné stavby (podkladem pro zpracování ÚP je KM a údaje z KN). O 
žádné zvýhodnění se nejedná, způsob využití je stejný pro daný typ 
ploch s rozdílným způsobem využití ať už se jedná o plochy 
stabilizované anebo plochy změn (návrhové). Plochy P04 a Z24 jsou 
vyřazeny z důvodu nesouhlasu dotčených orgánů, jsou vymezeny jako 
stávající (stabilizované) plochy v souladu s jejich způsobem využití 
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C01 byla omezena jen na plochu nezbytně nutnou k realizaci 
zamýšlené modernizace železniční tratě č. 171 a to obdobným 
způsobem jako je uvedeno v platném územním plánu města 
Černošice z 9. 11. 2010. Přitom lze přihlédnout k odlišnostem na 
území obce Všenory, které uvádím v následujících bodech 3. a 4. 

3. V ploše koridoru C01 podle předchozího bodu 2. by mohla být 
adekvátně zohledněna plocha v okolí stávajícího železničního 
přejezdu nezbytná pro jeho zamýšlené nahrazení mimoúrovňovým 
přejezdem a obdobně také plocha v okolí železničního mostu, 
nezbytná pro jeho plánovanou modernizaci (rekonstrukci). 

4. Architektonická soutěž na řešení mimoúrovňového železničního 
přejezdu ve spolupráci se SŽDC by měla být co nejdříve realizována 
a navržené řešení následně urychleně projednáno s dotčenými 
orgány. Tento přejezd považuji za zásadní pro řešení dopravy podle 
bodu 9.4.4 textové části návrhu ÚP. 

5. Klasifikace ploch Z23, Z24 a P04 jako ploch změn pro RI 
(individuální rekreaci) není adekvátní vzhledem k tomu, že všechny 
ostatní plochy v téže záplavové oblasti, zejména plochy BI (bytové 
individuální stavby) jsou klasifikovány jako plochy stabilizované, tedy 
bez předpokládaných změn. Podle mého názoru výše uvedené plochy 
Z23, Z24 a P04 tímto získávají neoprávněně přidanou hodnotu vůči 
všem ostatním plochám v dané záplavové oblasti Na Benátkách. 

6. Plochy VZ1 (bývalé skleníky) v záplavové oblasti Na Benátkách jsou 
v návrhu ÚP definovány jako stabilizované plochy pro zemědělskou 
specifickou výrobu, ačkoli tak evidentně využívány nejsou. 

v KN, tzn. jako plochy stávající zeleně sadů a zahrad ZZ. 
6. Připomínce pod tímto bodem se nevyhovuje.  
Areál plochy VZ1 je vymezen jako stabilizované území pro 
zemědělskou výrobu, protože v areálu jsou v KN zapsané stavby pro 
zemědělství. Pro plochu VZ1 jsou v ÚP navrženy zvláštní (omezující) 
podmínky a podmínka zpracování ÚS.  

24 Ing. Helena 
Škrábová 
Na Benátkách 17 
Všenory 
 
20. 1. 2020 

Věc: Připomínky k návrhu územního plánu Všenory  
Vážení, dne 9. 12. 2019 byl zveřejněn návrh územního plánu obce 
Všenory. 
Jako vlastník pozemků a objektů na nich parc. č. 1937, 1938/1 a 
1938/2 nesouhlasím s vymezením koridoru C01 pro rekonstrukci tratě 
č. 171 Praha - Plzeň a dále nesouhlasím s vymezením koridoru VD01 
pro veřejně prospěšnou stavbu, oboje v podobě dle návrhu územního 
plánu, Zpracovatel územního plánu převzal koridor určený pro 
rekonstrukci železniční trati ze zásad územního rozvoje Středočeského 
kraje. Výsledkem je vvmezení koridoru o neadekvátní šířce stovek 
metrů, který zasahuje zcela zbytečně desítky nemovitostí a 
potencionálně tak omezuje vlastnická práva vlastníků dotčených 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb ve vlastnictví 
podatelky připomínky p.č. 1937, 1938/1, 1938/2 v k.ú. Všenory 
nedotýká. 
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nemovitostí. Je přitom zřejmé, že vymezení koridoru v ploše dle 
návrhu územního plánu je zcela zbytečné, neboť neodpovídá 
plánovanému průchodu železniční trati skrz území obce po 
rekonstrukci. To vyplývá z oznámení dle přílohy č. 3 zákona č. 
100/2001 Sb. k záměru Optimalizace trati odb. Berounka (včetně) - 
Karlštejn (včetně) - kód záměru OV 1226, ke kterému byl dne 11. 11. 
2019 vydán Ministerstvem životního prostředí závěr zjišťovacího 
řízení. 

S ohledem na výše uvedené požaduji přepracování územního plánu 
tak, aby koridory COI a VDOI byly redukovány pouze na plochy 
nezbytně nutné pro realizaci veřejně prospěšné stavby rekonstrukce 
trati č. 171, neboť je zřejmé, že územní podmínky v obci Všenory 
neumožňují realizaci rekonstrukce trati (a případných staveb 
souvisejících) v koridoru vymezeném v návrhu územního plánu. 

 

25 Tomáš a Dana 
Zámečníkovi 
U Kovárny 27 
Všenory 
 
21. 1. 2020 

Připomínky k návrhu územního plánu Všenory 

Vážené zastupitelstvo obce Všenory, 
zasílám Vám své připomínky k návrhu územního plánu. 

Týkají se změny kategorie pozemků hřiště v ulici U Kovárny, p.č. 38, 
39/1, 39/2, v ú.p. označeno jako plocha P05, dále jen „Plocha”. 

Dle platného územního plánu se jedná o plochu určenou pro sport. 
Fakticky zde fungovalo nevybavené, prašné veřejné hřiště, které bylo 
okolními obyvateli využíváno k dětským hrám nebo příležitostně k 
sousedským sešlostem (např. Čarodějnice nebo Májka). 

Tento veřejný rekreační prostor byl nyní změněn na oplocené skladiště 
technického materiálu a tříděného odpadu, které je obcí (majitelem 
pozemku) avizováno jako provizorní, nicméně nový územní plán tuto 
změnu trvale stvrzuje. 

Navrhuji, aby se využití Plochy v územním plánu neměnilo a Plocha 
zůstala vedena jako sportovní. 

Zdůvodnění: 
Odstraněním hřiště bez náhrady mizí jediná plocha tohoto typu v 
místě. 

V textové dokumentaci územního plánu je psáno, že „stávající plochy 
sportovní vybavenosti jsou územním plánem stabilizovány.” Zde se 
jedná o stávající plochu sportovní vybavenosti, tedy můj návrh 

Připomínce se částečně vyhovuje. 
Plocha přestavby P05 zůstává v územním plánu vymezená pro 
občanské vybavení OV. Stanovené podmínky využití plochy P05 pro 
občanské využití OV umožňuje využití i pro sport a relaxační zařízení, 
dětská hřiště, veřejná prostranství apod. Záměrem tohoto způsobu 
využití není likvidace stávajícího hřiště, ale možnost využití plochy pro 
širší škálu občanského vybavení obce. 
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zachování charakteru Plochy je v souladu s touto deklarací územního 
plánu. 

Umístění hřiště v centru Horních Mokropes, uvnitř obytné zástavby, 
u jediné zdejší hospody, má velký potenciál. V případě jeho 
zachování bych se osobně rád zasadil o jeho rozvoj. Mám 
celoživotní zkušenosti s činností v Sokole (trenérství, organizace 
akcí, účast v orgánech spolku, zařizování tělocvičny, nákup 
sportovního vybavení). 

Při představování ÚP veřejnosti mluvila paní architektka ve své 
prezentaci o géniu loci oblasti U Kovárny. Proměna v technické 
zázemí nebo dokonce zastavění Plochy, jež změna ÚP také 
umožňuje, by vedly k poškození charakteru místa. Naopak rozvoj 
sportovně rekreačních funkcí zlepší kvalitu života v obci a poskytne 
prostor pro setkávání lidí všech věkových skupin. 

26 Rudolf a Květoslava 
Stonjekovi 
U Dubu 156 
Všenory 
 
19. 1. 2020 

Věc: Připomínka vlastníka pozemků a staveb umístěných v k. ú. 
Všenory proti o Návrhu územního plánu Všenor, který byl zveřejněn 
vyhláškou dne 9. 12. 2019 

údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva - číslo 
parcely: 202, 203, 204/1, 204/2, 209/3 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle katastru 
nemovitostí: 684, Všenory [787272] 
vymezení území dotčeného připomínkou: 210 metrů koridor pro 
rekonstrukci trati Praha – Beroun 

Text připomínky - jakým způsobem budu dotčen/a: Nesouhlasíme s 
vymezením šíře koridoru pro rekonstrukci trati Praha-Beroun. Koridor 
po dobu rekonstrukce trati, která může trvat i desetiletí, zatíží celou 
naši nemovitost včetně pozemku právem vyvlastnění, nemluvě o 
snížení celkové hodnoty naší nemovitosti a pozemku. Koridor v šíři 
210 metrů proto považujeme za neoprávněný a z faktického hlediska 
naprosto zbytečný zásah do našich vlastnických práv k nemovitosti 
č.p. 156. 

Odůvodnění uplatněné připomínky: 
 Domníváme se, že šíře koridoru je zcela zbytečně naddimenzována, 
aniž by to mělo jakékoli faktické opodstatnění, a neoprávněně 
zasahuje do našich vlastnických práv. 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb ve vlastnictví 
podatelů připomínky zapsaných na LV č. 684 v k.ú. Všenory nedotýká. 
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27 Zdeňka Moravcová 
Na Benátkách 16 
Všenory 
 
20. 1. 2020 

Věc: Připomínky k návrhu územního plánu Všenory Vážení, 
obecní úřad Všenory jako pořizovatel územního plánu obce Všenory 
podle § 50 odst. 3 stavebního zákona vyvěsil dne 9. 12. 2019 návrh 
územního plánu obce Všenory a oznámil jeho projednání. Současně 
zveřejnil návrh územního plánu Všenor formou dálkového přístupu na 
elektronické úřední desce a oznámil, že nejpozději do 7. 2. 2020 
včetně může každý uplatnit k návrhu územního plánu Všenory u 
pořizovatele písemné připomínky. 
V souladu s § 50 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., v platném znění, 
podávám jako vlastník pozemků parc. č. 1935 a 1936 č. 16 v k. ú. 
Všenory připomínky k návrhu územního plánu obce Všenory. 
Připomínka spočívá v nesouhlasu s vymezením koridoru C01 pro 
rekonstrukci tratě č. 171 Praha - Plzeň - Cheb a dále v nesouhlasu s 
vymezením koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro veřejně 
prospěšnou stavbu, oboje v podobě dle návrhu územního plánu. 
Pořizovatel se při vymezení odvolává na zásady územního rozvoje 
Středočeského kraje, aniž by zohlednil § 43 odst. 3 stavebního 
zákona, podle kterého má územní plán zpřesnit cíle a úkoly územního 
plánování v souladu se zásadami územního rozvoje kraje. Namísto 
zpřesnění, které by odpovídalo souvislostem a podrobnostem území 
obce, však pořizovatel územního plánu pouze převzal koridor určený 
pro rekonstrukci železniční trati ze zásad územního rozvoje. 
Výsledkem je vymezení koridoru o neadekvátní šířce stovek metrů, 
který zasahuje zcela zbytečně desítky nemovitostí a potencionálně tak 
omezuje vlastnická práva vlastníků dotčených nemovitostí. Je přitom 
zřejmé, že vymezení koridoru v ploše dle návrhu územního plánu je 
zcela zbytečné, neboť neodpovídá plánovanému průchodu železniční 
trati skrz území obce po rekonstrukci. To vyplývá z oznámení dle 
přílohy č. 3 zákona č. 100/2001 Sb. k záměru Optimalizace trati odb. 
Berounka (včetně) - Karlštejn (včetně) - kód záměru OV 1226, ke 
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydán Ministerstvem životního prostředí 
závěr zjišťovacího řízení. 
S ohledem na výše uvedené požaduji přepracování územního plánu 
tak, aby koridory C01 a VD01 byly redukovány pouze na plochy 
nezbytně nutné pro realizaci veřejně prospěšné stavby rekonstrukce 
trati č. 171, neboť je zřejmé, že územní podmínky v obci Všenory 
neumožňují realizaci rekonstrukce trati (a případných staveb 
souvisejících) v koridoru vymezeném v návrhu územního plánu. 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb ve vlastnictví 
podatelky připomínky na p.č. 1935 a 1936 v k.ú. Všenory nedotýká.  
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28 Ivana Albrechtová 
Na Benátkách 18 
Všenory 
 
20. 1. 2020 

Věc: Připomínky k návrhu územního plánu Všenory Vážení, 
obecní úřad Všenory jako pořizovatel územního plánu obce Všenory 
podle § 50 odst. 3 stavebního zákona vyvěsil dne 9. 12. 2019 návrh 
územního plánu obce Všenory a oznámil jeho projednání. Současně 
zveřejnil návrh územního plánu Všenor formou dálkového přístupu na 
elektronické úřední desce a oznámil, že nejpozději do 7. 2. 2020 
včetně může každý uplatnit k návrhu územního plánu Všenory u 
pořizovatele písemné připomínky. 
V souladu s § 50 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., v platném znění, 
podávám jako vlastník pozemků parc. č. 1939 a 1940 č. 18 v k. ú. 
Všenory připomínky k návrhu územního plánu obce Všenory. 
Připomínka spočívá v nesouhlasu s vymezením koridoru C01 pro 
rekonstrukci tratě č. 171 Praha - Plzeň - Cheb a dále v nesouhlasu s 
vymezením koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro veřejně 
prospěšnou stavbu, oboje v podobě dle návrhu územního plánu. 
Pořizovatel se při vymezení odvolává na zásady územního rozvoje 
Středočeského kraje, aniž by zohlednil § 43 odst. 3 stavebního 
zákona, podle kterého má územní plán zpřesnit cíle a úkoly územního 
plánování v souladu se zásadami územního rozvoje kraje. Namísto 
zpřesnění, které by odpovídalo souvislostem a podrobnostem území 
obce, však pořizovatel územního plánu pouze převzal koridor určený 
pro rekonstrukci železniční trati ze zásad územního rozvoje. 
Výsledkem je vymezení koridoru o neadekvátní šířce stovek metrů, 
který zasahuje zcela zbytečně desítky nemovitostí a potencionálně tak 
omezuje vlastnická práva vlastníků dotčených nemovitostí. Je přitom 
zřejmé, že vymezení koridoru v ploše dle návrhu územního plánu je 
zcela zbytečné, neboť neodpovídá plánovanému průchodu železniční 
trati skrz území obce po rekonstrukci. To vyplývá z oznámení dle 
přílohy č. 3 zákona č. 100/2001 Sb. k záměru Optimalizace trati odb. 
Berounka (včetně) - Karlštejn (včetně) - kód záměru OV 1226, ke 
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydán Ministerstvem životního prostředí 
závěr zjišťovacího řízení. 
S ohledem na výše uvedené požaduji přepracování územního plánu 
tak, aby koridory C01 a VD01 byly redukovány pouze na plochy 
nezbytně nutné pro realizaci veřejně prospěšné stavby rekonstrukce 
trati č. 171, neboť je zřejmé, že územní podmínky v obci Všenory 
neumožňují realizaci rekonstrukce trati (a případných staveb 
souvisejících) v koridoru vymezeném v návrhu územního plánu. 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb ve vlastnictví 
podatelky připomínky na p.č. 1939 a 1940 v k.ú. Všenory nedotýká. 

29 Jiří Mejstřík 
 

Připomínka k návrhu územního plánu z prosince 2019 
nesouhlasím se šířkou koridoru VD01 pro modernizaci železniční trati 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
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20. 1. 2020 č. 171 a zařazením této plochy pro možnost vyvlastnění (označení 
VD01 je převzato ze zveřejněného dokumentu P3_VPZ.pdf). 
Pro modernizaci tratě 171 není takový koridor nutný. Pro vlastníky 
dotčených nemovitostí není příjemná skutečnost, že nemovitost může 
být vyvlastněna. Například územní plán Černošice s takovouto plochou 
pro vyvlastnění vůbec nepočítá. 

Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  

30 Jiří Mejstřík 
 
22. 1. 2020 

Připomínka k územnímu plánu 
Žádám Vás o změnu u plochy ZX Zeleň jiná - arboretum. Rozšíření 
plochy za mokropeský hřbitov dle nákresu. Výškovou hladinu zvýšit na 
8 m.  
Upřesnění výpočtu koeficientu zastavění. Zda je koeficient 0,03% na 
celou plochu arboreta dohromady. 

Připomínce nelze vyhovět. 
Projednáno s orgánem ochrany přírody - MěÚ Černošice, odborem 
životního prostředí. Plocha je součástí přírodního parku Hřebeny, 
jedná se o cenný horizont – cenný tím, že je nezastavěný, jsou zde 
pozůstatky sadu, viz pomístní název Třešňovka. Jakékoliv stavby jsou 
proto nepřípustné.  S ohledem na jinak velmi urbanizovanou krajinu v 
okolí. Je zde potenciál pro cenné luční společenstvo. 
Koeficient zastavění 0,03 se vztahuje na součet označených ZX, 
respektive K05 dohromady, tedy na obě části – upřesněno v kap. f.3 u 
ploch ZX Zeleň jiná (arboretum). 

31 František 
Dobrovodský 
Marie Štočková 
 
21. 1. 2020 

Námitka proti územní rezervě pro čističku odpadních vod 

Na parcele č. 1849/ je dle nového územního plánu vyčleněna územní 
rezerva pro čističku odpadních vod. Původní využití je sportovní a 
rekreační plocha. 

Důvody k podání námitky: 

• Všenory jsou nyní napojeny na ČOV v Dobřichovicích. Připojení je 
funkční a majitelé novostaveb přispívají částkou cca 40 000 kč na 
rozšíření čističky odpadních vad v Dobřichovicích. 

• Územní rezerva se nachází v rekreační oblasti u řeky. Je to místo, 
které je pro rekreaci hojně využíváno rybáři a turisty, kteří se k jezu 
chodí koupat. 

• Naproti vytipované územní rezervě se nachází pláž, která je v létě 
zcela vytížená i lidmi ze Všenor (Ve Všenorech bohužel takový 
příjemný prostor pro koupání a trávení volného času není). 

• Vzhledem k rozloze parcely (4381m2) by pravděpodobně nemohla 
vzniknout čistička kořenová, která by byla v souladu s okolím, 
protože plocha nutná pro 1 ekvivalentního obyvatele je cca 5m2. 
Počet obyvatel je 1670. Nutná plocha pro kořenovou čističku je cca 
1670x5= 8350 jen pro filtrační pole bez technologií. Pravděpodobně 
by bylo nutné vybudovat mechanicko-biologickou čistírnu. Takové 

Připomínce se nevyhovuje. 
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože k projednání návrhu 
ÚP podle § 50 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, pouze 
připomínky.  
Územní rezerva pro ČOV zůstane vymezena. Je to jenom územní 
rezerva, nikoliv zastavitelná plocha. Její budoucí využití musí být 
prověřeno a poté může být provedena změna ÚP na zastavitelnou 
plochu.  
Plocha územní rezervy R01 pro ČOV byla do ÚP zařazena na základě 
požadavku obce na prověření možnosti eventuálního vybudování 
vlastní ČOV pro případ, že by se ve vzdálenější budoucnosti 
nepodařilo zajistit na ČOV Dobřichovice dostatečnou kapacitu pro 
Všenory a tím získání nezávislosti na sousední obci Dobřichovice, kam 
je v současné době obec Všenory odkanalizována. 

Podrobnější důvody pro nevyhovění připomínce viz vyhodnocení 
připomínky č. 21 a odůvodnění rozhodnutí o námitkách č. 22 a 26 
uplatněných k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory. 
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čistírny se umisťují spíše na okraj obcí do průmyslových zón (jako 
například v Dobřichovicích). Všenory by ji měli umístěny vedle 
rekreační oblasti a naproti pláže. 

• Plánovaná rezerva je v aktivní zóně řeky Berounky (na rozdíl 
například od čističky odpadních vod v Dobřichovicích). 

32 Jaroslav Vlk 
Kaňkovského 1236 
Praha 8 
 
20. 1. 2020 

Věc: Připomínky k návrhu územního plánu Všenory Vážení, 
obecní úřad Všenory jako pořizovatel územního plánu obce Všenory 
podle § 50 odst. 3 stavebního zákona vyvěsil dne 9. 12. 2019 návrh 
územního plánu obce Všenory a oznámil jeho projednání. Současně 
zveřejnil návrh územního plánu Všenor formou dálkového přístupu na 
elektronické úřední desce a oznámil, že nejpozději do 7. 2. 2020 
včetně může každý uplatnit k návrhu územního plánu Všenory u 
pořizovatele písemné připomínky. 
V souladu s § 50 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., v platném znění, 
podávám jako vlastník pozemků parc. č. 1939 a 1940 č. 18 v k. ú. 
Všenory připomínky k návrhu územního plánu obce Všenory. 
Připomínka spočívá v nesouhlasu s vymezením koridoru C01 pro 
rekonstrukci tratě č. 171 Praha - Plzeň - Cheb a dále v nesouhlasu s 
vymezením koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro veřejně 
prospěšnou stavbu, oboje v podobě dle návrhu územního plánu. 
Pořizovatel se při vymezení odvolává na zásady územního rozvoje 
Středočeského kraje, aniž by zohlednil § 43 odst. 3 stavebního 
zákona, podle kterého má územní plán zpřesnit cíle a úkoly územního 
plánování v souladu se zásadami územního rozvoje kraje. Namísto 
zpřesnění, které by odpovídalo souvislostem a podrobnostem území 
obce, však pořizovatel územního plánu pouze převzal koridor určený 
pro rekonstrukci železniční trati ze zásad územního rozvoje. 
Výsledkem je vymezení koridoru o neadekvátní šířce stovek metrů, 
který zasahuje zcela zbytečně desítky nemovitostí a potencionálně tak 
omezuje vlastnická práva vlastníků dotčených nemovitostí. Je přitom 
zřejmé, že vymezení koridoru v ploše dle návrhu územního plánu je 
zcela zbytečné, neboť neodpovídá plánovanému průchodu železniční 
trati skrz území obce po rekonstrukci. To vyplývá z oznámení dle 
přílohy č. 3 zákona č. 100/2001 Sb. k záměru Optimalizace trati odb. 
Berounka (včetně) - Karlštejn (včetně) - kód záměru OV 1226, ke 
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydán Ministerstvem životního prostředí 
závěr zjišťovacího řízení. 
S ohledem na výše uvedené požaduji přepracování územního plánu 
tak, aby koridory C01 a VD01 byly redukovány pouze na plochy 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb ve vlastnictví 
podatele připomínky (vlastník nemovitosti Na Benátkách 12) nedotýká. 
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nezbytně nutné pro realizaci veřejně prospěšné stavby rekonstrukce 
trati č. 171. 

33 Zuzana Lisková 
Psohlavců 1499 
Praha 4 
 
18. 1. 2020 

Připomínka k návrhu územního plánu 

vymezení území dotčeného připomínkou: Parcely č. 1486, 1487, 
1919/14 v katastrálním území Všenory (7872721), v návrhu ÚP 
Všenory označené jako Z20, p.č.1490 v katastrálním území Všenory 
(787272) 

Číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle katastru 
nemovitostí: 143, Všenory (7872721) 

Připomínka: 

V odůvodnění návrhu ÚP Všenory (které je nedílnou součástí Návrhu 
UP) v odst.9.3.2 je u Z20 uvedeno: 

• přístup ze stávající komunikace, napojení na stávající sítě 
technické infrastruktury  

• pozemek je dost svažitý, zejména směrem ke komunikaci na 
severním okraji, přístup od východu je nevyhovující (velmi 
úzká cesta bez možnosti rozšíření), proto se v ploše 
předpokládá výstavba 1 max 2 RD 

Ve skutečnosti je však na pozemky označené jako Z20/BI další 
přístupová cesta - parcelní číslo 1490, která je stejně jako pozemky č, 
1486, 1487 a 1919/14 v mém vlastnictví (list vlastnictví 143). 

Tato cesta navazuje na (obecní) cesty 1512 a 1919/17 a je zcela 
dostačující jako přístupová/příjezdová cesta na pozemek č, 1486 a 
horní část pozemku č. 1487 (který je zároveň z jedné strany 
přístupný z cesty 1919/17 a pozemku 1919/14). 

V současné době je cesta uzavřena (vrata z obou stran), toto 
uzavření provedli v minulosti majitelé sousedních parcel (p,č.1491, 
1489, 1494 a 1493). Vzhledem k tomu, že pozemky č. 1486 a 1487 v 
současné době nevyužívám a přístupová cesta tak není zapotřebí, 
ponechávám prozatím cestu uzavřenou. 

Nesouhlasím s výše uvedenou formulací v odůvodnění návrhu UP 
Všenory a vznáším námitku, protože: 

1. na pozemky č. 1486 a 1487 (převážná část pozemků 

Připomínce nelze vyhovět. 
Jedná se o připomínku pouze k odůvodnění, nikoliv k závazné časti 
ÚP. Vzhledem k terénním podmínkám v území a k tomu, že pozemky 
leží na hranici lesa (dle podmínek požadovaných státní správou lesů, 
Městským úřadem v Černošicích, odborem životního prostředí: „plochy 
do vzdálenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze využít pro nové 
nadzemní objekty vyjma nástaveb stávajících objektů a jejich přístaveb 
směrem od lesa, oplocení a nezbytné nutné dopravní a technické 
infrastruktury, toto omezení se týká i staveb nepodléhajících povolení 
podle zvláštních právních předpisů (např. SZ)“), má zpracovatel 
územního plánu za to, že na pozemcích nebude možné umístit víc než 
2 rodinné domy. Tento údaj o předpokládaném počtu rodinných domů 
je však uveden pouze v odůvodnění územního plánu.  
Odůvodnění je proto doplněno takto:   
 „pozemek je dost svažitý, zejména směrem ke komunikaci na 
severním okraji, přístup po pozemku p.č. 1490 k.ú. Všenory o šířce 
min. 3 m; část pozemku je nezastavitelná z důvodu podmínky orgánu 
ochrany lesa (požadavek nestavět 20 m od hranice lesa), proto se 
v ploše předpokládá výstavba max. 2 RD“.  
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označená v návrhu jako Z20) je dostatečná 
přístupová/příjezdová cesta (p.č.1490), 

2. vzhledem k celkové rozloze Z20 (0,56 ha), s ohledem na 
strukturu pozemku (např. svažitost) a podmínkám minimální 
velikosti jedné stavební parcely (v návrhu ÚP 800 m2), je 
reálná výstavba 3 - 4 nízkopodlažních rodinných domů a to s 
dostatečnou rezervou na velikost parcel, celkově označených 
jako Z20. 

Žádám projednat tuto námitku v odůvodnění návrhu UP Všenory. 

34 Zuzana Lisková 
Psohlavců 1499 
Praha 4 
 
18. 1. 2020 

Námitka k návrhu územního plánu 

vymezení území dotčeného připomínkou: Parcely č. 1486, 1487, 
1919/14 v katastrálním území Všenory (7872721), v návrhu ÚP 
Všenory označené jako Z20, p.č.1490 v katastrálním území Všenory 
(787272) 

Číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle katastru 
nemovitostí: 143, Všenory (7872721) 

Námitka: 

V odůvodnění návrhu ÚP Všenory (které je nedílnou součástí Návrhu 
UP) v odst.9.3.2 je u Z20 uvedeno: 

• přístup ze stávající komunikace, napojení na stávající sítě 
technické infrastruktury  

• pozemek je dost svažitý, zejména směrem ke komunikaci na 
severním okraji, přístup od východu je nevyhovující (velmi 
úzká cesta bez možnosti rozšíření), proto se v ploše 
předpokládá výstavba 1 max 2 RD 

Ve skutečnosti je však na pozemky označené jako Z20/BI další 
přístupová cesta - parcelní číslo 1490, která je stejně jako pozemky č, 
1486, 1487 a 1919/14 v mém vlastnictví (list vlastnictví 143). 

Tato cesta navazuje na (obecní) cesty 1512 a 1919/17 a je zcela 
dostačující jako přístupová/příjezdová cesta na pozemek č, 1486 a 
horní část pozemku č. 1487 (který je zároveň z jedné strany 
přístupný z cesty 1919/17 a pozemku 1919/14). 

V současné době je cesta uzavřena (vrata z obou stran), toto 
uzavření provedli v minulosti majitelé sousedních parcel (p,č.1491, 

Připomínce nelze vyhovět. 
K projednání návrhu ÚP podle § 50 odst. 3 stavebního zákona nelze 
uplatňovat námitky, proto je vyhodnoceno jako připomínka, a to stejně 
jako zcela stejná připomínka č. 33 výše.  
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1489, 1494 a 1493). Vzhledem k tomu, že pozemky č. 1486 a 1487 v 
současné době nevyužívám a přístupová cesta tak není zapotřebí, 
ponechávám prozatím cestu uzavřenou. 

Nesouhlasím s výše uvedenou formulací v odůvodnění návrhu UP 
Všenory, protože: 

1. na pozemky č. 1486 a 1487 (převážná část pozemků 
označená v návrhu jako Z20) je dostatečná 
přístupová/příjezdová cesta (p.č.1490), 

2. vzhledem k celkové rozloze Z20 (0,56 ha), s ohledem na 
strukturu pozemku (např. svažitost) a podmínkám minimální 
velikosti jedné stavební parcely (v návrhu ÚP 800 m2), je 
reálná výstavba 3 - 4 nízkopodlažních rodinných domů a to s 
dostatečnou rezervou na velikost parcel, celkově označených 
jako Z20. 

Žádám projednat tuto připomínku v odůvodnění návrhu UP Všenory. 

35 Jakub Hruška 
Za Kostelem 70 
Všenory 
 
22. 1. 2020 

Připomínky k návrhu Územního plánu Všenory. 

Já, níže podepsaný vlastník (list vlastnictví v katastru nemovitostí 
č.39) územním plánem dotčené nemovitosti v obci Všenory, 
katastrální území Všenory (787272) a to pozemku včetně staveb p.č. 
1403 včetně rodinného domu čp. 70,a pozemků 
p.č.1404/2,1404/1,1405 uplatňuji v souladu se zákonem své námitky k 
předloženému návrhu Územního plánu Všenory (dále jen ÚPV). 

Připomínky se týkají 

I. 

Části f. 3) - textové části návrhu ÚPV - Stanovení podmínek pro využití 

ploch s rozdílným způsobem využití a podmínek prostorového 

uspořádání. 

Připomínka se týká ploch označených jako další hodnotné stavby 
a BV Bydlení venkovské, Podmínky prostorového uspořádání pro 
dostavby a přestavby zachované venkovské zástavby v Horních 
Mokropsích (dále jen Podmínky), a to posledního odstavce: 
„nepřípustné jsou: nástavby, půdní vestavby s vikýři a střešními 
okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru střech." 

Důvodně se domníváme, že takto stanovené Podmínky jsou v rozporu 

Připomínce se částečně vyhovuje.  
P. Hruška uplatnil k návrhu ÚP Všenory 2 podání - připomínku a 
námitku v témže znění. Protože k projednání návrhu ÚP podle § 50 
odst. 3 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, jsou obě jeho 
podání vyhodnocena jako připomínka.  
Nemovitosti ve vlastnictví podatele námitky jsou v ÚP vymezeny jako 
plocha zachované venkovské zástavby v Mokropsích, pro kterou jsou 
v ÚP stanoveny podmínky prostorového uspořádání s ohledem na 
zachování zdejší tradiční venkovské zástavby.  
Jedná se zejména o podmínky na zachování charakteru a struktury 
stávající zástavby a zajištění dodržení maximálního podílu 
zastavěných ploch. Jde o zástavbu, která si zachovala svoji 
půdorysnou strukturu, hmotové uspořádání, typ zastřešení apod., dům 
na p.p.č. 1403, mezi tuto zástavbu patří. 
Označení „další hodnotné stavby dle ÚAP“ je použito pouze 
v koordinačním výkrese odůvodnění ÚP a nevyplývají z něho žádná 
další omezení nad rámec podmínek využití ploch BV a výše 
uvedeného prostorového uspořádání, stanovených ve výrokové části 
v kapitole f) ÚP. Označení „lidová architektura“ a „významná stavba 
dle ÚAP ORP“ je použito ve schématu kulturních hodnot, které je 
rovněž součástí odůvodnění, je to de facto označení stále stejného 
jevu převzatého z ÚAP ORP Černošice a opět z těchto označení 
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se stavebním zákonem a vyhláškou 500/2006, s mezinárodní 
smlouvou a současně nepřiměřeně zasahují do našich vlastnických 
práv bez rozumného důvodu. 

- Rozpor se stavebním zákonem a vyhláškou 500/2006: 

Stavební zákon v § 43, odst. 3 stanoví: „Územní plán ani vyhodnocení 
vlivů na udržitelný rozvoj území nesmí obsahovat podrobnosti 
náležející svým obsahem regulačnímu plánu nebo územním 
rozhodnutím, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnutí o pořízení nebo 
v zadání územního plánu nestanoví, že bude pořízen územní plán 
nebo jeho vymezená část s prvky regulačního plánu; tato skutečnost 
musí být v rozhodnutí zastupitelstva výslovně uvedena." 
Prováděcí vyhláška 500/2006 v Příloze č. 7, „Náležitosti obsahu 
územního plánu”, odst. 1 Obsah a struktura územního plánu, určuje 
bod f) „stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je 
možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně 
stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, 
zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního 
zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto 
ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně 
základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové 
regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí 
výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich 
využití)”. 

Z výše uvedených textů právních předpisů vztahujících se k 
územnímu plánu vyplývá, že hlavní využití, přípustné využití a 
nepřípustné využití se týká účelu- funkce ploch, tedy bydlení, 
rekreace, občanské vybavení, výroba apod. V žádném případě se 
podmínky využití netýkají změn staveb nebo dokonce stavebních 
úprav. Dále se v územním plánu stanovují podmínky prostorového 
uspořádání, kterými jsou výšková regulace zástavby, charakter a 
struktura zástavby, rozmezí velikosti jednotlivých pozemků (m2) a 
intenzita jejich využití (zastavitelnost pozemku v %). 

Nástavby jako změny stavby řeší územní rozhodnutí a půdní vestavby 
jako stavební úpravy se řeší dokonce až ve stavebním řízení. 
Podmínky stanovené ve výše uvedeném odstavci v návrhu ÚPV 
vybočují z mezí zákona a jsou tudíž i nezákonné. Z textu návrhu ÚPV 
vyplývá, že nebylo zadavatelem požadováno zpracování územního 

nevyplývají žádná další omezení nad rámec uvedených podmínek 
využití a prostorového uspořádání. 
Z tohoto důvodu zůstane toto označení v odůvodnění ÚP zachováno a 
plocha předmětných pozemků ve vlastnictví podatele připomínky bude 
ponechána jako plocha zachovalé venkovské zástavby v Mokropsích. 

Podmínky prostorového uspořádání v plochách zachované venkovské 
zástavby v Horních Mokropsích jsou v ÚP ponechány, v kap. f.3.jsou 
však upraveny tak, že svou podrobností odpovídají požadavkům na 
podrobnost obsahu územního plánu.  

Viz také odůvodnění námitky č. 15 uplatněné p. Jakubem Hruškou 
k veřejnému projednání návrhu ÚP. 

K opakovanému veřejnému projednání, kde byly podmínky 
prostorového uspořádání upraveny do výše uvedeného znění již p. 
Hruška námitky neuplatnil. 
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plánu s prvky regulačního plánu. 
Každý odborně způsobilý zpracovatel územně plánovací dokumentace 
musí vědět, že podmínky přípustnosti, podmíněné přípustnosti a 
nepřípustnosti se týkají funkčního využití ploch, nikoliv změn staveb či 
stavebních úprav a neměl by připustit takto nezákonně formulované 
podmínky. 

- Rozpor s mezinárodní smlouvou: 

Dle našeho názoru jsou výše uvedené Podmínky v rozporu s 
mezinárodní smlouvou, kterou je Česká republiky vázána a která má 
přednost před vnitrostátní právní úpravou. Jedná se o Úmluvu o 
ochraně architektonického dědictví Evropy, k níž Česká republika 
přistoupila 24. 6. 1998 a která v čl. 11 ukládá smluvním stranám 
povinnost podporovat využití chráněných statků s ohledem na potřeby 
současného života a podporovat adaptaci starých budov pro nové 
účely. 
Tento text je také výslovně zmíněn v materiálu Městské části Praha 7, 
který stanoví metodiku pro návrhy nástaveb a vestaveb v památkové 
zóně na území Prahy 7. Rádi bychom upozornili na to, že ani 
například Pražská památková zóna nemá plošně zakázány půdní 
nástavby a vestavby, i když o plošný zákaz nástaveb a vestaveb v 
památkové zóně hlavního města Prahy už Národní památkový ústav 
kolem roku 2001 usiloval, nicméně zjevně i on musel respektovat výše 
zmíněnou mezinárodní smlouvu. 

- Nepřiměřené zasahování do našich vlastnických práv 

I když osobně chápeme snahu zastupitelstva o ochranu urbanistických 
a architektonických hodnot obce Všenory a je nám blízká, nemyslíme 
si, že konkrétně uplatněné restrinkce tomutu cíli poslouží a jsou 
přiměřené. Líbí se nám snaha zastupitelstva neučinit ze Všenor 
developersky zaneřáděnou obec, nicméně jsme toho názoru, že právě 
vestavby případně nástavby mohou řešit potřeby vlastníků rozšířit 
užívané stavby například i pro své potomky. Půdní vestavby a 
nástavby umožňují maximální využití stávajícího území bez záboru 
dalších přírodních ploch, o což dle textu zdůvodnění i návrh ÚPV 
usiluje. Domníváme se, že první bod Podmínek dostatečně určuje 
podmínky pro změnu staveb a stavebních úprav v daném území pro 
účely dalších řízení podle stavebního zákona, neboť příslušný 
stavební úřad se při individuálním posuzování takového stavebního 
záměru musí těmito podmínkami řídit. 
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Dále považujeme toto ustanovení za nedůvodně diskriminující, neboť 
naprostá většina stávajících staveb v dané lokalitě má realizované 
půdní vestavby včetně střešních oken a vikýřů. 

Dovolujeme si ocitovat § 18 stavebního zákona, který na budoucí 
generaci myslí: 
Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro 
udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek 
pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 
společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné 
generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích. 

36 Eliška Sieglová 
Ing. Jonáš Siegel 
Na Zderaze 1946/5 
Praha 2 
 
20. 1. 2020 

Připomínka k návrhu územního plánu Všenory 

Území, kterého se připomínka týká: 

Část lokality Podstádlí, vymezené územní rezervou E v 
platném Územním plánu z roku 1994, ve kterém se nachází 
naše pozemky parcelní číslo 1291/6 a 1291/7, katastrální 
území Všenory. 

Obsah připomínky: 

K navrhovanému znění územního plánu (dále jen ÚP) obce Všenory v 
souladu se zněním zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, 
uplatňujeme jako vlastníci pozemků parc. č. 1291/ž a 1291/7 v k. ú. 
Všenory, následující připomínku: 

V návrhu ÚP není zahrnuta Územní rezerva sídla/Výhled v kategorii 
plochy individuální nízkopodlažní obytné zástavby v části lokality 
Podstádlí (označeno písmenem E/F v platném územním plánu viz 
přílohy č. 4 + 5), jejíž součástí jsou i naše pozemky parc. č. 1291/6 a 
1291/7. 
Územní rezerva sídla/Výhled je součástí platného územního plánu. 

Odůvodnění připomínky: 

V platném ÚP je vymezena Územní rezerva E/F (část lokality 
Podstádlí) pro nízkopodlažní individuální zástavbu, která je navržena 
tak, že vytváří podmínky pro vznik kvalitní obytné zástavby stanovením 
podmínek prostorového uspořádání. 
Součástí Územní rezervy ve výhledu k zástavbě jsou i naše pozemky 

Připomínce nelze nevyhovět.  
Pozemky se nacházejí mimo návaznost na jakoukoliv zástavbu. Viz 
návaznost na připomínku č. 39 a 98. 
Viz také rozhodnutí o námitce č. 17 včetně odůvodnění uplatněné 
podateli připomínky k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory.  
Vymezením územní rezervy (ÚR) se má zabránit znemožnění či 
omezení budoucího využití plochy ÚR pro stanovený účel. Na základě 
vymezení ÚR nelze realizovat výstavbu. To je možné až na základě 
následné změny ÚP.  Vzhledem k tomu, že je pozemek uprostřed 
nezastavěného území bez návaznosti na zastavěné území či 
zastavitelné plochy, nelze ho vymezit jako zastavitelnou plochu. 
Vymezení pozemku jako ÚR nemá z výše uvedených důvodů 
opodstatnění a nepřináší podateli žádné zvýhodnění. Pokud dojde 
časem k využití nyní vymezených zastavitelných ploch a budou 
vyhledávány nové možné plochy pro zástavbu, bude možné prověřit 
eventuelně i tuto plochu jižně od zástavby a změnou územního plánu ji 
vymezit jako zastavitelnou. V územním plánu je využití pozemků 
stanoveno jako MNpzo1 – plochy smíšené nezastavěného území 
s přírodními prioritami, zemědělským využití, ochranou proti ohrožení 
území, specifické využití jako pastevní areály s možností trvalého 
oplocení. Vzhledem k tomu, že vlastník pozemku sám má zájem 
eventuálně v budoucnu využít pozemek pro výstavbu a ke 
stanovenému způsobu využití nehrozí nebezpečí, že by pozemek mohl 
být využit takovým způsobem, který by znemožnil či omezit ev. jeho 
budoucí využití, pokud by k němu v budoucnu mohlo dojít.  Oplocení je 
zde podle stanovených podmínek využití možné. 
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parc. č 1291/6 a 1291/7. 
Máme za to, že již platný ÚP je zpracován v souladu s požadavky 
zvláštních právních předpisů a s požadavky dotčených orgánů podle 
zvláštních předpisů uplatněnými v rámci projednávaného zadání a v 
rámci společného jednání ÚP. 
Změnou č. 1 ÚPSNÚ z 2001 (viz příloha č. 6) byl pozemek parcelní 
číslo 1291/3 vyjmut z Územní rezervy a zařazen mezi zastavitelné 
pozemky. Na tomto pozemku je již realizována stavba rodinného domu 
s oplocenou zahradou, Tento pozemek sousedí s několika pozemky 
(každý o ploše cca 1 500 m2) v jednom pásu, kde se nachází i naše 
pozemky parc. č. 1291/6 a 1291/7, a jehož součástí je i vodojem a 
hřbitov. Oplocené pozemky parc. č. 1289/3, 1289/1 a 1289/5 mezi 
tímto pásem pozemků a obydlenou ulicí V Americe, navazují 
bezprostředně na nově vzniklé arboretum s doprovodnými stavbami. 

Vzhledem k tomu, že územní rezerva (označená písmenem E/F) by 
byla v novém ÚP menší o plochy již vzniklého arboreta (nyní 
arboretum zaujímá část územní rezervy E a celou územní rezervu F) a 
sousedící pozemek parc. č. 1289/3 stejného vlastníka zajišťuje 
požadavek orgánu Ochrany přírody na pás vzrostlé zeleně, na 
zmenšené ploše územní rezervy by mohlo vzniknout vedle dalších 
pásů zeleně pouze několik staveb typu individuálního nízkopodlažního 
rodinného bydlení, což je v souladu se záměrem obce - „zastavitelné 
plochy jsou ve většině případů převzaty z dosud platného ÚPSÚ a jsou 
umístěny především do enkláv v návaznosti zastavěného území" (viz 
Odůvodnění návrhu ÚP, bod 2.2, i). 

Navržené nezahrnutí Územní rezervy do nového ÚP podstatně snižuje 
hodnotu našich pozemků, které jsme koupili v roce 2009 za tržní cenu 
od soukromého vlastníka pro naší rodinu (manžel prožil dětství 
v nadohled vzdáleném Kazíně v obci Lipence, mladší syn je architekt). 
Na základě zjištěných informací na stavebním úřadě apod. jsme 
předpokládali výhledově možnost stavby rodinného domu, s respektem 
k podmínkám prostorového uspořádání a specifik krajinného rázu, jako 
je přírodní park Hřebeny a charakter obce Všenory. 
Pozemky ve zmíněném pásu jsou po zrušení chovu skotu a koní v 
lokalitě na Podstádlí v posledních letech značně devastovány divokými 
prasaty. Divoká prasata přes pozemky migrují až do obytné zástavby. 
Oplocení pozemků je potřeba z důvodu ochrany majetku a zajištění 
bezpečnosti. Orgán Ochrany přírody schválil závazným stanoviskem č, 
j. MUCE 36233/2015 OZP/P/Bro ze dne 23. 6. 2015 a bylo již 
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provedeno oplocení pozemků parc. č. 1289/1, 1289/3, 1289/6, 1289/8, 
1290/1, 1290/4 (viz přílohy č. 7 a 8). Současně navrženým oplocením 
pozemků v pásu pozemků parc. č. 1291/3 až 1292/1 je vytvořen pruh 
pro přístup a příjezd ke všem pozemkům a je zachována průchodnost 
přes dotčené pozemky. Pro přístup k pozemkům a průchodnost území, 
po dohodě vlastníků sousedních pozemků bude u pozemků v pásu 
ponechán volný pruh šířky 3,5 m2. 

Odbor Životního prostředí ve svém stanovisku č. j. MUCE 23169/2015 
OŽP/Bro ze dne 21. 4. 2015, uvedl, že si je orgán Ochrany přírody 
vědom dlouhodobých kulturně-sociálních proměn, které znemožňují 
udržitelný rozvoj ploch od doby schválení doposud platného ÚP. 

Z výše uvedených důvodů navrhujeme: 

V navrhovaném územním plánu zachovat územní rezervu s možností 
zastavitelnosti. 

37 Mgr. Petr Fiala 
Kv. Mašity 251 
Všenory 
 
23. 1. 2020 

Připomínka k návrhu Územního plánu Všenor 

1. Předmět připomínky k návrhu územního plánu připomínka k definici 
regulativu - Historická vilová zástavba 

Návrh Územního plánu Všenor, Hlavní výkres 12/2019 zveřejněn 
9.122019 veřejnou vyhláškou Č.j.: 1806/2019/0UVSE/JVi ze dne 
5.122019 

a) žádáme, úpravu definice podmínek regulativu pro historickou 
vilovou zástavbu definovanou v kapitole f.1 Textové části návrhu 
územního plánu 

Připomínka k Regulativu stanovením pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití a podmínek prostorového uspořádání kapitole f.2 
Textové části návrhu územního plánu 

Definice dle návrhu Územního plánu Všenor (zveřejněn 9.12.2019 
veřejnou vyhláškou Č.j.: 1806/2019/OUVSE/JVi ze dne 5.122019) 

Podmínky prostorového uspořádání pro stavební úpravy zachované 
historické vilové zástavby (plochy vyznačeny ve výkrese P2) : 

- rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 

architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní,  

Připomínce se částečně vyhovuje.  
Podmínky prostorového uspořádání v plochách zachované historické 
vilové zástavby jsou v ÚP v kap. f.3 upraveny tak, že odpovídají 
požadavkům na podrobnost obsahu územního plánu vyplývající ze 
stavebního zákona a prováděcích vyhlášek. Nebyla sice využita 
formulace podmínek navrhovaná v připomínce, ale příliš podrobné 
podmínky byly vypuštěny. K takto upraveným podmínkám 
prostorového uspořádání již p. Fiala neuplatnil v následném veřejném 
(ani opakovaném veřejném) projednání návrhu ÚP Všenory 
připomínky ani námitky. 
ÚAP ORP Černošice zpracovává Městský úřad Černošice, který 
zároveň zajišťuje jejich zveřejňování. 



Stránka 42 z 195 
 

Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

- při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost,  
-nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešními okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru a 
sklonu střech,  
- zachování charakteru původního oplocení,   
- zachování kvalitní vzrostlé zeleně i prvků drobné architektury, 
schodišť a teras 
v zahradách, 
- dělení pozemků je možné pouze v případě, že výměra každé z 
oddělených částí bude minimálně 1500 rn2; zástavbu na takto 
vzniklých pozemcích musí projektovat autorizovaný architekt a 
zástavba musí respektovat charakter okolní hodnotné zástavby. 

Nesouhlasíme s těmito body a formulací: 

- - rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 
architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní,  

- - při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost,  

- - nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešním okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měněni tvaru a sklonu 
střech, 

Návrh úpravy formulace: 

- - Odstavce 
„při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost” 

„nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešními okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru a 
sklonu střech”  
navrhujeme vypustit a nahradit následující úpravou formulace 

- - ostatní rekonstrukce a stavební úpravy spočívající ve změně 
stávajícího vzhledu a materiálové skladby a barevnosti vnějšího pláště 
a dále v přístavby, nástavby, půdní vestavby a zásahy do střešní 
konstrukce a střešního pláště musí projektovat autorizovaný architekt a 
musí být navrženy v kontextu stávajícího charakteru a hmotové 
strukturu stávající zástavby. Soudobé a novodobé prvky materiálové, 
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konstrukční i objemové musí být navrženy tak aby nepůsobily v 
urbanistickém kontextu prostředí rušivě s cílem doplňování nové vrstvy 
stavebního fondu v kontextu hodnot existujících, nikoliv na jejich úkor. 
Tyto stavební úpravy podléhají povinnosti vyžádat si závazné 
stanovisko obecního úřadu obce s rozšířenou působnosti (úřad 
územního plánování ve smyslu stavebního zákona) a to po vyjádření 
odborné organizace státní památkové péče 

- Odstavec 
„rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 
architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní“  
navrhujeme nahradit následující úpravou formulace 

- - Z povinnosti zpracovat projektovou dokumentaci autorizovaným 
architektem budou vyloučeny, udržovací práce, jejichž provedením se 
nezasahuje žádným způsobem do vnějšího vzhledu nemovitosti a 
udržovací práce na vnějším plášti budov, které spočívají v pouhé 
obnově stávajícího vzhledu včetně materiálové skladby a barevnosti, 
kromě nemovitosti, které jsou kulturní památkou (postup dle zákon č. 
20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů) 

b) žádáme podmínku regulativu pro historickou vilovou zástavbu 
definovanou v kapitole f.1 Textové části návrhu územního plánu 
zdůvodnit zahrnutím jevů z oblasti kulturně historických hodnot, do 
územně analytických podkladů a dále žádáme zveřejnění územně 
analytických podkladů 

2. Odůvodnění připomínky 
Navrhovaná úprava regulativu umožní zachovat hodnoty historické 
vilové zástavby (plochy vyznačeny ve výkrese P2) zároveň však 
umožní udržitelný rozvoj území, doplňování nové vrstvy stavebního 
fondu v kontextu hodnot existujících s ohledem na stávající charakter 
území nikoliv však na jejich úkor podstatu památkových hodnot 
daného území, avšak umožní jejich obnovu i vývoj včetně rozvoje o 
kvalitní soudobé architektonicko-stavební doplňky  Takovýto postup je 
i v souladu s aktuálními poznatky v oboru architektury i urbanismu, 
tedy v souladu s požadavkem na hospodárné využívání zastavěného 
území, který je zakotven i v ustanovení § 19 odst. 1 písm. o) 
stavebního zákona 183/2006 Sb. Zákon o územním plánování a 
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stavebním řádu (stavební zákon)v platném znění 

Navrhované úpravy formulace jsou také v souladu s metodikou MMR 
(ministerstvem pro místní rozvoj) závazná stanoviska a orgánů 
územního plánování, Příklady s komentářem (Praha 2018) a dále i 
odbornými publikacemi NPU (Národní památkový ústav) Metodika 
identifikace a klasifikace území s urbanistickými hodnotami (Praha 
2015) a Metodika klasifikace staveb podle památkové hodnoty (Praha 
2015) 

3. Údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva: Obec: 
Všenory, Katastrální území: Všenory [787272] 

obec katastrální 

území 

parcelní 

číslo 

LV 

Všenory Všenory 

[787272] 
932 562 

Všenory Všenory 

[787272] 
934/1 562 

Všenory Všenory 

[787272] 
934/2 562 

 

4. Vymezení území dotčeného připomínkou: 

přiložený výřez z hlavního výkresu návrhu ÚP. 

38 Petr Fiala 
Kv. Mašity 251 
Všenory 
 
23. 1. 2020 

Připomínka k návrhu Územního plánu Všenor 

1. Předmět připomínky k návrhu územního plánu  
připomínka k vymezení zastavitelné plochy Z27 v zastavěném i 
nezastavěném území 
Návrh Územního plánu Všenor, Koordinační výkres O1 12/2019 
zveřejněn 9. 12.2019 veřejnou vyhláškou č.j.: 1806/2019/OUVSE/JVi 
ze dne 5.12.2019 
Žádáme o úpravu vymezení zastavitelné plochy Z27 Všenory jih, jedná 
se o plochu změny s rozdílným funkčním využitím BI - bydlení 
individuální 
Vymezená plocha byla do návrhu územního plánu převzata z platného 
územního plánu sídelního útvaru - Změny č. 2, jedná se o plochu 
zpustlé zahrady ve svahu nad Všenorským potokem 

Připomínce nelze nevyhovět.  
Pozemky 872/1 a 872/4 jsou pozemky lesa a jsou opravdu zarostlé. 
Viz stanovisko st. spr. lesů k SJ – plocha Z 27 musí být vyřazena celá.  
Navrhovaný přístup je na pozemek v k.ú. Jíloviště, v KN nenalezen. 
 
Podrobněji k důvodům nevyhovění připomínce viz odůvodnění 
rozhodnutí o námitce č. 30 p. Fialy v téže věci uplatněné k veřejnému 
projednání ÚP Všenory. 
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čísla parcel, na kterých se zastavitelná plocha nachází: 870/11, 870/5, 
872/5, 872/11 a 872/3 který měl soužit jako přístupová cesta 
Zastavitelná plocha dle stávajícího vymezení cca 1566,49 m2 

Navrhujeme změnu vymezení zastavitelné plochy s rozdílným 
funkčním využitím 
BI - bydlení individuální na část pozemku 872/1 a pozemek č. 8721/4 
Nově navržená zastavitelná plocha 1338,69 m2 
p.č. 872/4 78 m2 a č. 872/1 1488,49 z celkové plochy pozemku 2941 
m2  
S podmínkou prostorového uspořádání v zastavitelných plochách: 
minimální velikost pozemku na ploše Z27 minimálně 1300m2; 
(Předpokládá se zde výstavba 1 rodinného domu) 

Dále navrhuje pozemky, na kterých je v návrhu vymezená zastavitelná 
plocha Z27, tedy pozemky číslo 870/11, 870/5, 872/5, 872/11 a 872/3 
ponechat jako zastavitelné plochy s rozdílným funkčním využitím ZZ 
zahrady a sady 

V souvislosti s navrhovanou změnou dále navrhujeme změnu pěší 
cesty na pozemku č. 383/13 na účelovou cestu. 

2. Odůvodnění připomínky 
Navrhovaná úprava umožní navázat soudobým pohledem na strukturu 
historické vilové zástavby, u které je obvyklé rozmanité umístění vil na 
exponovaných vyvýšených místech a dále tak podpoří vývoj zástavby 
včetně rozvoje o kvalitní soudobou architektonickou tvorbu výstavbou 
vily V návaznosti na výstavbu dojde i k regeneraci plochy zahrad a 
sadů na svahu nad Všenorským potokem (pozemky č. 870/11, 870/5, 
872/5, 872/11 a 872/3) 

Pozemky navržené na úpravu zastavitelné plochy Z27 navazují na 
současně zastavěné území. 

obec katastrální 

území 

parcelní 

číslo 

LV Výměra m2 

Všenory 
Všenory 

[787272] 
872/1 1456 2941 

Všenory 
Všenory 

[787272] 
872/4 1456 78 
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3. Údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva: 

Obec: Všenory, Katastrální území: Všenory [787272] 

4. Vymezení území dotčeného připomínkou: 

Obec: Všenory, Katastrální území: Všenory [787272] 

39 Ing. Kateřina 
Šubertová 
Bc. Filip Šubert 
Šimáčkova 908/17 
Praha 7 
 
Mgr. Sandra 
Šubertová 
Dobrovského 
375/15 
Praha 7 
 
22. 1. 2020 

Připomínka k návrhu územního plánu Všenory 

Území, kterého se připomínka týká: 

Část lokality Podstádlí, vymezené územní rezervou E v 
platném Územním plánu z roku 1994, ve kterém se nachází 
náš pozemek parcelní číslo 1291/4, katastrální území 
Všenory. 

Obsah připomínky: 

K navrhovanému znění územního plánu (dále jen ÚP) obce Všenory v 
souladu se zněním zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, 
uplatňujeme jako vlastníci pozemku parc. č. 1291/4 v k. ú, Všenory, 
následující připomínku: 

V návrhu ÚP není zahrnuta Územní rezerva sídla/Výhled v kategorii 
plochy individuální nízkopodlažní obytné zástavby v části lokality 
Podstádlí (označeno písmenem E/F v platném územním plánu viz 
přílohy č. 4 + 5), jejíž součástí je i náš pozemek parc. č. 1291/4. 
Územní rezerva sídla/Výhled je součástí platného územního plánu. 

Odůvodnění připomínky: 

V platném ÚP je vymezena Územní rezerva E/F (část lokality 
Podstádlí) pro nízkopodlažní individuální zástavbu, která je navržena 
tak, že vytváří podmínky pro vznik kvalitní obytné zástavby stanovením 
podmínek prostorového uspořádání. 
Součástí Územní rezervy ve výhledu k zástavbě je i náš pozemek 
parc. č 1291/4. 
Máme za to, že již platný ÚP je zpracován v souladu s požadavky 
zvláštních právních předpisů a s požadavky dotčených orgánů podle 
zvláštních předpisů uplatněnými v rámci projednávaného zadání a v 
rámci společného jednání ÚP. 

Připomínce nelze vyhovět.  
Pozemky se nacházejí mimo návaznost na jakoukoliv zástavbu. Viz 
návaznost na připomínku č. 36 a 98. 
Viz také rozhodnutí o námitce č. 18 včetně odůvodnění uplatněné 
podateli připomínky k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory.  
Vymezením územní rezervy (ÚR) se má zabránit znemožnění či 
omezení budoucího využití plochy ÚR pro stanovený účel. Na základě 
vymezení ÚR nelze realizovat výstavbu. To je možné až na základě 
změny územního plánu.  Vzhledem k tomu, že je pozemek uprostřed 
nezastavěného území bez návaznosti na zastavěné území či 
zastavitelné plochy, nelze ho vymezit jako zastavitelnou plochu. 
Vymezení pozemku jako ÚR nemá z výše uvedených důvodů 
opodstatnění a nepřináší podateli žádné zvýhodnění. Pokud dojde 
časem k využití nyní vymezených zastavitelných ploch a budou 
vyhledávány nové možné plochy pro zástavbu, bude možné prověřit 
eventuelně i tuto plochu jižně od zástavby a změnou územního plánu ji 
vymezit jako zastavitelnou. V územním plánu je využití pozemků 
stanoveno jako MNpzo1 – plochy smíšené nezastavěného území 
s přírodními prioritami, zemědělským využití, ochranou proti ohrožení 
území, specifické využití jako pastevní areály s možností trvalého 
oplocení. Vzhledem k tomu, že vlastník pozemku sám má zájem 
eventuálně v budoucnu využít pozemek pro výstavbu a ke 
stanovenému způsobu využití nehrozí nebezpečí, že by pozemek mohl 
být využit takovým způsobem, který by znemožnil či omezit ev. jeho 
budoucí využití, pokud by k němu v budoucnu mohlo dojít.  Oplocení je 
zde podle stanovených podmínek využití možné. 
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Změnou č. 1 ÚPSNÚ z 2001 byl pozemek parcelní číslo 1291/4 vyjmut 
z Územní rezervy a zařazen mezi zastavitelné pozemky. Na tomto 
pozemku je již realizována stavba rodinného domu s oplocenou 
zahradou, Tento pozemek sousedí s několika pozemky (každý o ploše 
cca 1 500 m2) v jednom pásu, kde se nachází i náš pozemek parc. č. 
1291/4, a jehož součástí je i vodojem a hřbitov. Oplocené pozemky 
parc. č. 1289/3, 1289/1 a 1289/5 mezi tímto pásem pozemků a 
obydlenou ulicí V Americe, navazují bezprostředně na nově vzniklé 
arboretum s doprovodnými stavbami. 

Vzhledem k tomu, že územní rezerva (označená písmenem E/F) by 
byla v novém ÚP menší o plochy již vzniklého arboreta (nyní 
arboretum zaujímá část územní rezervy E a celou územní rezervu F) a 
sousedící pozemek parc. č. 1289/3 stejného vlastníka zajišťuje 
požadavek orgánu Ochrany přírody na pás vzrostlé zeleně, na 
zmenšené ploše územní rezervy by mohlo vzniknout vedle dalších 
pásů zeleně pouze několik staveb typu individuálního nízkopodlažního 
rodinného bydlení, což je v souladu se záměrem obce - „zastavitelné 
plochy jsou ve většině případů převzaty z dosud platného ÚPSÚ a jsou 
umístěny především do enkláv v návaznosti zastavěného území" (viz 
Odůvodnění návrhu ÚP, bod 2.2, i). 

Nezahrnutím Územní rezervy do nového ÚP podstatně snižuje 
hodnotu našeho pozemku, který byl zakoupen našimi rodiči v roce 
1995 za tržní cenu od soukromého vlastníka za účelem budoucí 
výstavby rodinného domu, který bude sloužit jednomu z potomků. Na 
základě zjištěných informací byla v té době předpokládána výhledově 
tato možnost s respektem k podmínkám prostorového uspořádání a 
specifik krajinného rázu, jako je přírodní park Hřebeny a charakter 
obce Všenory. 
Pozemky ve zmíněném pásu jsou po zrušení chovu skotu a koní v 
lokalitě na Podstádlí v posledních letech značně devastovány divokými 
prasaty. Divoká prasata přes pozemky migrují až do obytné zástavby. 
Oplocení pozemků je potřeba z důvodu ochrany majetku a zajištění 
bezpečnosti. Orgán Ochrany přírody schválil závazným stanoviskem č, 
j. MUCE 36233/2015 OZP/P/Bro ze dne 23. 6. 2015 a bylo již 
provedeno oplocení pozemků parc. č. 1289/1, 1289/3, 1289/6, 1289/8, 
1290/1, 1290/4 (viz přílohy č. 7 a 8). Současně navrženým oplocením 
pozemků v pásu pozemků parc. č. 1291/3 až 1292/1 je vytvořen pruh 
pro přístup a příjezd ke všem pozemkům a je zachována průchodnost 
přes dotčené pozemky. Pro přístup k pozemkům a průchodnost území, 
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po dohodě vlastníků sousedních pozemků bude u pozemků v pásu 
ponechán volný pruh šířky 3,5 m2. 

Odbor Životního prostředí ve svém stanovisku č. j. MUCE 23169/2015 
OŽP/Bro ze dne 21. 4. 2015, uvedl, že si je orgán Ochrany přírody 
vědom dlouhodobých kulturně-sociálních proměn, které znemožňují 
udržitelný rozvoj ploch od doby schválení doposud platného ÚP. 

Z výše uvedených důvodů navrhujeme: 

V navrhovaném územním plánu zachovat územní rezervu s možností 
zastavitelnosti. 

40 Petr a Jitka 
Komárkovi 
Václava Křena 140 
Všenory 
 
22. 1. 2020 

Připomínka vlastníků pozemků a staveb umístěných v k. ú. Všenory 
proti návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn vyhláškou 
dne 9. 12. 2019 

údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva číslo 
parcely: Parcelní číslo: 125: zahrada, 126: zastavěná plocha a nádvoří, 
jehož součástí je budova s č.p. 140, 127: zahrada 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle katastru 
nemovitostí: Číslo LV: 179, katastrální území Všenory [787272] 
vymezení území dotčeného připomínkou: Pozemek parcelní číslo 
125, zahrada, pozemek parc. č. 126 zastavěná plocha a nádvoří, 
jehož součástí je budova s č.p. 140, pozemek parc. č. 127, zahrada, 
vše zapsané výše na listu vlastnictví 179 v katastrálním území 
Všenory [787272] a v příloze 1 - dále jen „dotčené nemovitosti" 

Text připomínky a její zdůvodnění: 
Jsme vlastníci (SJM) dotčených nemovitostí, a uplatňujeme u 
pořizovatele následující písemnou připomínku k návrhu územního 
plánu obce Všenory a to ve lhůtě k tomu určené: 

1. V návrhu nového ÚP obce Všenory se k železniční trati č. 171 (ve 
výkresu nesprávně označená jako ČD č. 171, správně má být SŽDC 
č. 171) vztahuje koridor C01 pro rekonstrukci, přičemž dotčené 
nemovitosti jsou do tohoto koridoru zařazeny, a to v cetém svém 
rozsahu. Koridor C01 pro rekonstrukci železniční trati č. 171 je v kap. 
9.3.4 - Zdůvodnění vymezení koridoru nadmístního významu, 
zdůvodněn takto cit: pozn. následuje citace z odůvodnění ÚP. 

„ZÚR Středočeského kraje tedy nepředpokládají, že by vyznačený 
koridor vůbec mohl zasahovat do stávající zástavby, jak je citováno 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb ve vlastnictví 
podatelů připomínky zapsaných na LV č. 179 v k.ú. Všenory nedotýká. 
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výše. Vyznačený koridor tedy nemá oporu v podmínkách ZÚR 
Středočeského kraje. 

2. Vyznačený koridor zasahuje do stávající husté zástavby z obou 
stran trati a tím tak postihuje téměř 120 domů se zahradami až ve 
třech řadách od kolejí. Konkrétně co se týká našeho vlastnictví budovy 
č.p. 140, tj. rodinného domu, je vzdálenost vzdušnou čarou od našeho 
domu k trati cca 50 m se značným převýšením. Konfigurace terénu 
nedovoluje bez zásadních zásahů do charakteru krajiny a vzhledu 
obce činit rekonstrukci trati přes dotčené nemovitosti. Dotčené 
nemovitosti nemohou být tedy ani reálně (z důvodu značného 
převýšení) rekonstrukcí stávající trati zasaženy. 

3. Pokud by v případě rekonstrukce trati došlo k jejímu posunu 
směrem k dotčeným nemovitostem došlo by k narušení dopravní 
obslužnosti, která je vedena po silnici č. 11511, a která je zcela 
zásadní pro dopravní dostupnost části obce (Horní Mokropsy). 
Docházelo by zde ke kolizi dvou veřejných staveb. 

4.  Koridor je v ZÚR SK vytyčen jako prostor šířky 300 m, v němž je 
možné realizovat rekonstrukci dané tratě s tím, že se nepředpokládá, 
že by jím měla být dotčena stávající výstavba. Projekt optimalizace 
železniční tratě č. 171 v úseku Praha - Beroun se v současnosti 
nachází ve vysokém stupni rozpracovanosti. Uzemní rozhodnutí sice 
ještě vydáno nebylo, nicméně již nyní je zřejmé, že optimalizace bude 
realizována v naprosté většině na pozemcích SŽDC, a ve stávající 
stopě žel. tratě, bez zásadních směrových úprav. Není proto zřejmé, 
proč byl koridor do návrhu ÚP zařazen a také na základě čeho byla 
stanovena jeho šířka cca 200 m (z čeho plyne jeho redukce „o cca 
1/3" oproti 300 m šířce, stanovené v ZÚR SK). Návrh územního plánu 
tedy nově stanovuje koridor, pro který není zákonný ani jiný reálný 

důvod, a to navíc v šířce, která není zdůvodnitelná. 

5. Dle vyjádření SŽCD by neměla rekonstrukce železniční trati č. 171 
zasáhnout ve Všenorech okolní domy ani v první řadě nemovitostí. 
Zároveň je třeba vzít v potaz, že koridor pro veřejně prospěšnou 
stavbu je třeba vymezit přiměřeně k projektu SŽDC na revitalizaci tratě 
(stavba D215 Koridor železniční tratě č, 171 Praha - Beroun), který je 
již hotov (prošel hodnocením EIA) nezasahuje do okolní zástavby. 

Ze všech shora uvedených důvodů je ted zřejmé že zde neexistuje ani 
právní ani reálná potřeba vymezovat pásmo koridoru zbytečně široce 
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tak, jak je popsáno v návrhu ÚP obce Všenory. 

6. V textové části návrhu ÚP jsou vymezeny veřejně prospěšné 
stavby, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. 
Explicitně je zde odkazováno na Výkres P3 a slovně je zde uvedena 
Dopravní infrastruktura – VD01: koridor pro modernizaci železniční 
trati v ÚP označený C01. Dotčené nemovitosti jsou tedy zahrnuty do 
pozemků a staveb, které je možné, z důvodu vymezení veřejně 
prospěšných staveb, vyvlastnit. Právo vyvlastnění na celou dobu 
rekonstrukce železniční trati č. 171 podstatně snižuje hodnotu 
dotčených nemovitostí a naddimenzovaná šířka koridoru tak zasahuje 
nadbytečně do našich vlastnických práv. Šířka koridoru neodpovídá 
veřejnému zájmu, který má být koridorem chráněn, i z tohoto důvodu 
požadujeme, aby byl koridor vymezen pouze v šířce nezbytné pro 
rekonstrukci. 

7. V územním plánu sousedních Černošic byl koridor RŽT 171 zúžen 
tak, aby co nejméně zasahoval do okolní zástavby, proto se 
domnívám, že v návrhu ÚP naddimenzovaná šířka koridoru zasahuje 
nad míru obvyklou do mého vlastnictví a také nad míru obvyklou 
vymezuje veřejně prospěšnou stavbu - koridor, pro kterou není žádný 
důvod. Nový návrh ÚP tedy nezohledňuje vymezení koridoru v 
okolních obcích (kdy tato je zúžena pouze na nezbytnou šířku pro 
stavbu - viz příloha č. 2, přičemž konfigurace terénu je v daném úseku 
trati podobná dotčeným nemovitostem). Není tedy zachována 
kontinuita ve zpracování územních plánů okolních obcí. 

Ze všech, shora uvedených důvodů nesouhlasíme s vymezením 
koridoru tak, jak je uveden v návrhu ÚP a naopak navrhujeme, aby byl 
koridor vymezen pouze v nezbytné šířce, tj. v šířce trati a případně pro 
potřeby rekonstrukce trati nanejvýš zahrnoval silnici lemující trať. 
Jedině tímto způsobem nebude zasahováno nad míru stanovenou 
zákonem a ani nad míru veřejného zájmu do našeho vlastnického 
práva a bude zachován soulad při zpracování územně plánovací 
dokumentace s územně plánovací dokumentací okolních obcí. 

41 Petr a Jitka 
Komárkovi 
Václava Křena 140 
Všenory 
 
22. 1. 2020 

 Připomínka vlastníků pozemků a staveb umístěných v k. ú. Všenory 
proti návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn vyhláškou 
dne 9. 12. 2019 

údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva číslo 
parcely: Parcelní číslo: 125: zahrada, 126: zastavěná plocha a nádvoří, 

Připomínce se vyhovuje.  
Pozemek p.č. 125 v k.ú. Všenory, dle katastru nemovitostí zahrada) je 
zařazen do ploch BI bydlení individuální (stav) a vyjmut z návrhu 
veřejně prospěšných staveb. Dle katastru nemovitostí se jedná se o 
zahradu navazující na pozemky p.č. 126 (rodinný dům) a p.č. 127 
(zahrada), to vše ve vlastnictví podatelů připomínky.  



Stránka 51 z 195 
 

Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

jehož součástí je budova s č.p. 140, 127: zahrada 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle katastru 
nemovitostí: Číslo LV: 179, katastrální území Všenory [787272] 
vymezení území dotčeného připomínkou: Pozemek parcelní číslo 
125, zahrada, pozemek parc. č. 126 zastavěná plocha a nádvoří, 
jehož součástí je budova s č.p. 140, pozemek parc. č. 127, zahrada, 
vše zapsané výše na listu vlastnictví 179 v katastrálním území 
Všenory [787272] a v příloze 1 - dále jen „dotčené nemovitosti" 

Text připomínky a její zdůvodnění: 
Podáváme připomínku k návrhu územního plánu Všenory, který byl 
zveřejněn vyhláškou dne 9. 12. 2019 (dále jen „návrh ÚP). 
Jsme vlastníci (SJM) dotčeného pozemku, a uplatňujeme u 
pořizovatele následující písemné připomínky k návrhu územního plánu 
a to ve lhůtě k tomu určené: 

1. Dotčený pozemek je v KN veden jako zahrada a k tomuto účelu je 
rovněž využíván, Pouze část dotčeného pozemku slouží rovněž jako 
přístupová cesta k našemu domu č.p. 140. Tato přístupová cesta je 
však určena pouze a výlučně k našemu příjezdu a příchodu k 
rodinnému domu. Nelze ji tedy označit za veřejně přístupovou 
účelovou komunikaci, a to z následujících důvodů: 

a) Dotčený pozemek nebyl nikdy využíván veřejností; 
b) Ostatní „okolní pozemky" mají zajištěn přístup k pozemkům z 

ulice Václava Křena a U silnice (viz příloha 5), neexistuje zde 
tedy „veřejná potřeba” využití tohoto pozemku jako účelové 

komunikace; 

c) Část dotčeného pozemku je natolik svažitá, že ji nelze vůbec 
využit ke zřízení účelové komunikace (viz příloha 7); 

d) Pozemek nelze charakterizovat jako cestu, která by se 
napojovala, nebo vedla z bodu „A” do bodu Pozemek není 
průchozí, což je patrné z přiložených fotografií (viz příloha 7). 

2. Návrh nového územního plánu počítá s rekonstrukcí účelových 
komunikací, které jsou ve výkresu“/Veřejně prospěšné stavby a 
opatření“ P3 vyznačeny. Dotčený pozemek je zde vyznačen jako 
účelová komunikace, u které se počítá s rekonstrukcí. Ze shora 
uvedených důvodů není zřejmé, proč pořizovatel uvažuje o využití 
zahrady - soukromého pozemku jako účelové komunikace a navíc 
počítá s jeho rekonstrukcí. Žádná cesta, byť jen zpevněná se v celé 
šíři ani délce tohoto pozemku zde nenachází, jak už bylo uvedeno 
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Poř.č. Připomínku 
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dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

výše, část dotčeného pozemku je určena pouze k příjezdu a příchodu 
k našemu RD. O rekonstrukci zde tedy není možné ani uvažovat, 
natož ji zde realizovat. 

3. Budování nové spojnice - nové účelové komunikace vzdálené pouze 
92 metrů od stávající využívané komunikace je nadbytečné a 
neekonomické (stávající komunikace vyznačena v přílohách 4 a 6). 

4. V textové části návrhu ÚP jsou vymezeny veřejně prospěšné stavby, 
pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit (strana 43 
odstavec g.1). Explicitně je zde odkazováno na Výkres P3 a slovně je 
zde uvedena Dopravní infrastruktura - ostatní pozemky po rekonstrukci 
místních a účelových komunikací. Je nutné upozornit na tu skutečnost, 
že dotčený pozemek jako soukromý pozemek, který slouží pouze k 
našim potřebám, nelze vyvlastnit, neboť nejsou splněny podmínky 
stanovené v 5 3 zákona č. 184/2006 Sb., zákona o vyvlastnění, v 
platném znění, a to zejména z důvodu neexistence veřejného zájmu. 
Naplnění pojmu veřejného zájmu musí být vždy prokázáno ve 
vyvlastňovacím řízení s ohledem na účel vyvlastnění. Obecně je však 
možno za veřejný zájem označit takový zájem, jehož nositelem je 
společnost (viz Rozsudek KS v Hradci Králové ze dne 31.10.2000, čj. 
31 Ca 82/2000-51). Soukromý příjezd k domu po zahradě, který je 
určen pouze pro potřeby svých vlastníků není veřejným zájmem, neboť 
nemůže sloužit veřejnosti (společnosti jako takové). 

5. Vyvlastnění je přípustné pouze z důvodu stanoveného zvláštním 
zákonem. V našem případě se jedná o ustanovení § 170 zákona č. 
183/2006 Sb., stavební zákon, v platném znění, ve kterém jsou 
explicitně vymezeny účely vyvlastnění. Jedním z účelů vyvlastnění je 
(i) pozemek, který je veřejně prospěšnou stavbou dopravní, nebo (ii) 
odejmutí práva k pozemku za účelem vytvoření podmínek pro 
nezbytný přístup, řádné užívání stavby nebo příjezd k pozemku nebo 
stavbě. Ani jeden z takto stanovených účelů není v našem případě 
naplněn, neboť se jedná pouze o příjezd k našemu domu (nejde o 
veřejnou stavbu ani o nezbytný příjezd), Dotčený pozemek tak není 
možné vyvlastnit. 

6. Dotčený pozemek je ve výkresu/příloze O1_KOV.pdf (Koordinační 
výkres) chybně uveden jako stávající dopravní infrastruktura — 
Komunikace místního významu (viz příloha 3). Nejedná se o stávající 
dopravní infrastrukturu, ale jedná se o soukromý pozemek (ve 
vlastnictví SJM Komárek Petr a Komárková Jitka, Václava Křena 140, 
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Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

25231 Všenory) 

7. Pořizovatel v návrhu územního plánu neuvedl důvod změny, tj. proč 
dotčený pozemek považuje za účelovou komunikaci, pro kterou 
plánuje rekonstrukci a rovněž ji zařazuje mezi pozemky, které lze po 
rekonstrukci, dle jeho názoru, vyvlastnit. Zařazením dotčeného 
pozemku mezi Dopravní infrastrukturu - účelovou komunikaci, a 
uvedení jeho možnosti vyvlastnění, nad míru možnou zasahuje do 
našeho vlastnického práva, což není, ze shora uvedených důvodů 
právně obhajitelné, ani přípustné. 

Ze všech, shora uvedených důvodů nemůžeme se zařazením 
dotčeného pozemku mezi „dopravní infrastrukturu, ostatní pozemky 
pro rekonstrukci místních a účelových komunikací bez specifického 
označení" souhlasit a naopak navrhujeme, aby dotčený pozemek byl 
zařazen v novém návrhu ÚP do funkční plochy BI - bydlení 
individuální, neboť se domníváme, že toto zařazení plně odpovídá 
tomu, k čemu je nyní pozemek určen tj. k jeho soukromému využití 
jako zahrady a částečně přístupové soukromé cesty na pozemek parc. 
č. 126, jehož jsme rovněž vlastníky. Toto zařazení nám naopak do 
budoucna umožní požádat u místně příslušného stavebního odboru o 
scelení pozemku parc. č. 125 s pozemkem parc. č. 126 s využitím jako 
zahrady. 

42 Petr a Jitka 
Komárkovi 
Václava Křena 140 
Všenory 
 
22. 1. 2020 

Připomínka vlastníků pozemků a staveb umístěných v k. ú. Všenory 
proti návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn vyhláškou 
dne 9. 12. 2019 

údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva číslo 
parcely: Parcelní číslo: 125: zahrada, 126: zastavěná plocha a nádvoří, 
jehož součástí je budova s č.p. 140, 127: zahrada 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle katastru 
nemovitostí: Číslo LV: 179, katastrální území Všenory [787272] 
vymezení území dotčeného připomínkou: Pozemek parcelní číslo 
125, zahrada, pozemek parc. č. 126 zastavěná plocha a nádvoří, 
jehož součástí je budova s č.p. 140, pozemek parc. č. 127, zahrada, 
vše zapsané výše na listu vlastnictví 179 v katastrálním území 
Všenory [787272] a v příloze 1 - dále jen „dotčené nemovitosti" 

Text připomínky a její zdůvodnění: 
Jsme vlastníky (SJM) dotčených nemovitostí, a uplatňujeme u 
pořizovatele následující písemnou připomínku k návrhu územního 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
V této finální zúžené podobě se již pozemků a staveb ve vlastnictví 
podatelů připomínky zapsaných na LV č. 179 v k.ú. Všenory nedotýká. 
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uplatnil 
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Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

plánu obce Všenory a to ve lhůtě k tomu určené: 

1. V návrhu ÚP - v podmínkách pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití, nejsou uvedeny žádné podmínky, které by 
zohledňovaly využití tohoto území po plánované rekonstrukci 
železniční trati. Z návrhu územního plánu není zřejmé, zda se pro 
Koridor dopravní infrastruktury (jak je tento vyznačen v Základním 
členění území), uplatní po plánované rekonstrukci železniční trati 
funkční podmínky pro funkční plochy bydlení individuální (BI). Tuto 
skutečnost je nutné v návrhu ÚP explicitně specifikovat a to jak v 
textové části návrhu ÚP, tak v jeho výkresové části. 

V návrhu nového ÚP chybí explicitní vymezení podmínek využití 
Koridoru po plánované rekonstrukci'železniční trati, kdy není 
jednoznačně stanoveno, že se po plánované rekonstrukci uplatní 
funkční podmínky pro funkční plochy bydlení individuální (BI) - v 
místech našich dotčených nemovitostí. Navrhujeme tedy, aby v 
textové i výkresové části bylo toto jasně uvedeno. Jedině tímto 
způsobem nebude zasahováno nad míru stanovenou zákonem a ani 
nad míru veřejného zájmu do našeho vlastnického práva a nebudou 
tak v budoucnu vznikat nejasnosti s využitím území po plánované 
rekonstrukci železniční trati. 
 

43 Petr Komárek 
Václava Křena 140 
Všenory 
 
22. 1. 2020 

Připomínka vlastníků pozemků a staveb umístěných v k. ú. Všenory 
proti návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn vyhláškou 
dne 9. 12. 2019 

Budova školy ve Všenorech je zařazena ve zdůvodnění mezi 
„Urbanistické hodnoty, hodnotné stavby, sochy, pomníky a kříže“, ale 
z textové ani mapové části není zřetelné, jaké jsou kladeny na tyto 
budovy nároky pro rekonstrukci. Domnívám se, že s ohledem na 
omezené finance není vhodné školu zařazovat do podobné kategorie 
jako BV neb BI historické hodnoty. Dodržování těchto pravidel by 
vedlo k navyšování rozpočtu případných rekonstrukcí a nadstaveb. 

Viz odtavec: 
Urbanistické hodnoty, hodnotné stavby, sochy, pomníky a kříže 

• historická vilová zástavba vytipovaná NPÚ na památkovou 

ochranu (je vyznačena v Hlavním výkrese, protože jsou pro ni 

stanoveny specifické podmínky prostorového uspořádání), jedná 

se o rezidenční letní vily se zahradami z období od 70. let 19. 

Připomínce se nevyhovuje.  
Základní škola ve Všenorech (toto a č.p. je doplněno do textu, aby bylo 
zřejmé, o jakou budovu se jedná) bude ponechána mezi hodnotnými 
stavbami, protože se jedná o významnou stavbu v obci. Protože nejde 
o památku ani stavbu v památkovém zájmu, nevyplývají z jejího 
zařazení do významných staveb žádné zvýšené finanční nároky při 
rekonstrukcích.  
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Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

století do 1. poloviny 20. století  

• zachovaná urbanistická struktura a charakter venkovské 

zástavby kolem návsi v Horních Mokropsích (vyznačena v 

Hlavním výkrese, protože jsou pro ní stanoveny specifické 

podmínky prostorového uspořádání) 

• hodnotné stavby (zámek, bývalý pivovar, divadelní sál při „'Vile Nolč" 

- hotelu Zdenka, gloriet, budova školy ve Všenorech)  

• sochy, pomníky, kříže 

44 Petr Komárek 
Václava Křena 140 
Všenory 
 
22. 1. 2020 

Připomínka vlastníků pozemků a staveb umístěných v k. ú. Všenory 
proti návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn vyhláškou 
dne 9. 12. 2019 

Výkres 04 - Zásobování pitnou vodou a odkanalizování dle všeho 
neobsahuje zásobování vodou, ale zásobování elektrickou energií. 
Prosím o opravu názvu výkresu.  

Připomínce se vyhovuje.  
Název výkresu O4 je opraven. 

45 Petr Komárek 
Václava Křena 140 
Všenory 
 
22. 1. 2020 

Připomínka vlastníků pozemků a staveb umístěných v k. ú. Všenory 
proti návrhu územního plánu Všenory, který byl zveřejněn vyhláškou 
dne 9. 12. 2019 

Dobrý den, 
prosím o zveřejnění chybějící přílohy P4 Koncepce Dopravy. Na 
přílohu „P4 Koncepce Dopravy” se odkazuje dokument 
Navrh_UP_Vsenory_SJ.pdf ( ÚZEMNÍ PLÁN VŠENORY - TEXTOVÁ 
ČÁST) na straně 15 v odstavci d,l) Koncepce dopravní infrastruktury. 

Připomínce se vyhovuje.  
V textové části odůvodnění je chybný odkaz na neexistující výkres P4 
odstraněn.  

46 Josef a Lucie 
Kalinovi 
 
21. 1. 2020 

Připomínky k návrhu Územního plánu Všenory 

Obecní úřad Všenory jakožto pořizovatel Územního plánu Všenory, 
příslušný podle § 6 odst. v souladu s § 24 odst. 1 zákona č. 183/2006 
Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v souladu s § 50 odst. 3 
stavebního zákona doručil návrh Územního plánu Všenory a oznámil 
jeho projednání vyhláškou vyvěšenou dne 9. 12. 2019 na úřední 
desce. Návrh Územního plánu Všenory byl zveřejněn formou 
dálkového přístupu na elektronické úřední desce Obecního úřadu 
Všenory a vtištěné podobě bylo umožněno se s ním seznámit na 
Obecním úřadu ve Všenorech. Obecní úřad Všenory dále vyhláškou 
stanovil, že každý může nejpozději do 7. 2. 2020 včetně uplatnit k 
návrhu Územního plánu Všenory (dále v textu jen NÚP) u pořizovatele 
písemné připomínky a že připomínky musí být podány písemně na 
adresu pořizovatele. 

Připomínce se nevyhovuje.  
Územní rezerva pro ČOV zůstane vymezena. Je to jenom ÚR, nikoliv 
zastavitelná plocha. Její budoucí využití musí být prověřeno a poté 
může být provedena změna ÚP na zastavitelnou plochu. 
Plocha územní rezervy R01 pro ČOV byla do ÚP zařazena na základě 
požadavku obce na prověření možnosti eventuálního vybudování 
vlastní ČOV pro případ, že by se ve vzdálenější budoucnosti 
nepodařilo zajistit na ČOV Dobřichovice dostatečnou kapacitu pro 
Všenory a tím získání nezávislosti na sousední obci Dobřichovice, kam 
je v současné době obec Všenory odkanalizována. 
Návrh ÚP Všenory je v souladu s PÚR ČR, ZÚR SK a s cíli a úkoly 
územního plánování. Viz vyhodnocení souladu územního plánu s PÚR 
ČR a ZÚR SK v kapitole 2. odůvodnění územního plánu, kde je 
podrobně vyhodnocen soulad s jednotlivými prioritami územního 
plánování. Soulad s PÚR ČR a ZÚR SK rovněž potvrdil ve svém 
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PŘIPOMÍNKA SE TÝKÁ: 
1. V NÚP je na pozemcích paní J. Křivánkové navržena ÚZEMNÍ 
REZERVA R01 určená pro výstavbu čistírny odpadních vod. S tímto 
návrhem ZÁSADNĚ NESOUHLASÍME. 
2. NÚP není v souladu s republikovými prioritami stanovenými PÚR 
ČR. 
3. NÚP není v souladu se ZÚR Středočeského kraje. 

4. NÚP není v souladu s cíli a úkoly územního plánování. 

ODŮVODNĚNÍ: 
V odůvodnění NÚP je uvedeno, že „… Všenory jsou díky kvalitnímu 
životnímu prostředí a přírodnímu zázemí včetně řeky Berounky a díky 
dobré dostupnosti z Prahy atraktivní pro pobytovou i nepobytovou 
rekreaci, V území je několik chatových lokalit, které územní plán 
stabilizuje (1). Další rozvoj chatové zástavby je omezen četnými limity, 
zejména záplavovým územím s aktivní zónou a kvalitní zemědělskou 
půdou zařazenou do TO 1 a 2. Část chatové zástavby se nachází v 
lesích, vlastní stavby však na lesních pozemcích nestojí (2). Územní 
plán chrání lesní pozemky, proto jsou do ploch rekreace individuální 
zařazeny pouze zastavěné části pozemků, a tudíž není možné tuto 
zástavbu rozšiřovat. Územní plán podporuje využití území pro 
krátkodobou a nepobytovou rekreaci. Významným fenoménem je řeka 
Berounka využívaná jak vodáky, tak pro koupání. V blízkosti řeky jsou 
vymezeny plochy smíšené nezastavěného území s indexem „r“, které 
je možné využívat jako pobytové louky. Mimo aktivní zónu jsou dále 
vymezeny oddechové plochy pro rekreaci RO (plochy změn v krajině 
K01 a K02), kde je více možností využití, je zde možné např. 
umísťovat i dočasná zařízení jako zázemí pro návštěvníky (stánek s 
občerstvením, hygienické zařízení apod.). Plocha K04 u jezu na 
Berounce, která leží v aktivní zóně, bude sloužit hlavně jako pobytová 
louka, Vzhledem k nedostatku dětských hřišť v Horních Mokropsích 
byla vymezena v kategorii rekreace - oddechové plochy RO - plocha 
změny v krajině K06 při vjezdu do Montany. Jedná se o obecní 
pozemek u cesty, kde může vzniknout dětské hřiště s přírodními 
herními prvky, bez trvalých staveb...“. 

Add (1) Není pravdivé tvrzení, že chatové lokality, jsou územním 
plánem stabilizovány. V severovýchodní části chatové oblasti Montana 
se v NÚP mísí hned několik funkčních ploch; RO, RI, LE, MNpzr a ZZ. 
Přičemž za stabilizované plochy pro chatovou lokalitu lze považovat 
jen RI. Ostatní plochy s prokazatelným rozvojem v posledních 

stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebního zákona nadřízený orgán 
územního plánování – Krajský úřad Středočeského kraje, odbor 
územního plánování a stavebního řádu. Územní plán je také v souladu 
s cíli a úkoly územního plánování stanovenými v § 18 a 19 stavebního 
zákona, viz odůvodnění v kapitole 3. odůvodnění územního plánu.  

Podrobnější důvody pro nevyhovění připomínce viz vyhodnocení 
připomínky č. 21 a odůvodnění rozhodnutí o námitkách č. 22 a 26 
uplatněných k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory. 

 
 



Stránka 57 z 195 
 

Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

desetiletích staví do nesouladu s budoucím ÚP a zamezí tak 
jakémukoliv dalšímu potřebnému dotvoření, vybavení nebo rehabilitaci 
v duchu potřeb budoucího stavu. Celá lokalita prošla za uplynulých 15 
- 20 let nezpochybnitelným přirozeným vývojem, který je doložitelný 
např. z veřejně dostupných ortofotomap. Je zjevné, že tento vývoj je 
především dán veřejnou poptávkou po plochách k individuální 
rekreaci. 

Zcela v rozporu se zásadami urbanizace je v NÚP v dané lokalitě do 
prostoru mezi funkčními plochami RI a MNpzr umístěna plocha ZZ, 
která zcela zásadním způsobem omezí stávající skupinu uživatelů 
pozemků. Dále zcela v rozporu s metodickými pokyny pro zpracování 
územně plánovacích dokumentů jsou ploše RI vyznačeny komunikace 
místního charakteru (šedivé pruhy). Jedná se o detail, který nepatří do 
územně plánovací dokumentace. 

Add (2) Část chatové zástavby se nachází v lesích vlastní stavby však 
na lesních pozemcích nestojí. Toto je velmi kuriozní řešení, které ale 
naráží na příliš velký detail v územně plánovací dokumentaci. Zároveň 
limituje jakoukoliv výstavbu infrastruktury v ploše LE, která by ale 
výhledově měla zlepšit všechny negativa takové výstavby. Je zřejmé, 
že pořizovatel si nepřeje další výstavbu v dané ploše, měl by však 
zvolit jiné regulační řešení, které by umožnilo existenci stávající 
chatové výstavby zároveň s možností doplnění infrastruktury, bez 
možnosti další rozsáhlé výstavby. Otázkou zůstává, zda ve výhledu 
několika desetiletí by nebylo vhodnější v NÚP umožnit reurbanizaci na 
kvalitnější rekreační výstavbu v lesním charakteru (běžné v 
severských státech EU nebo Sadsko u Nymburka apod.). 

Jak je z aktuálních ortofotomap zcela zjevné, tak rekreace v dané 
lokalitě je intenzivní a s přírodními podmínkami tak vytváří jedinečnou 
rekreační hodnotu. Tomu nasvědčuje záměr pořizovatele v dané 
lokalitě posílit výše zmíněné umístěním funkční plochy RO, která by 
měla sloužit místním a příchozím rekreantům z okolí. Zdrcujícím a 
devastujícím prvkem se tak v této lokalitě stává nepochopitelné, 
nelogické mezení územní rezervy R01 pro čistírnu odpadních vod. 
Zpracovatel ani pořizovatel si zjevně neuvědomují, k jakému 
poškození vysoké rekreační hodnoty této lokality dojde umístěním 
ČOV pro cca 1500-3000 ekvivalent! 

Pořizovatel a zpracovatel by měli umět odezírat z vývoje potřeby, 
přednosti a výzvy pro tvorbu územně plánovacích dokumentů, které 
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budou minimálně na další dvě desetiletí předurčovat rozvoj. Díky 
obnovené čistotě řeky Berounky oproti stavu před rokem 1990 a 
opětovnému zvyšujícímu se zájmu o koupání v přírodních vodách, je 
tato lokalita vhodná pro vytvoření travnatých pláží, pobytových a 
sportovních luk s doplněním sportovně-rekreačním zázemím; stánky, 
toalety, hřiště, dětské koutky, pláž pro koupání se psy apod. To vše s 
plným vědomím a technickým provedením vhodným do záplavových 
území. 

V neposlední řadě výstavba ČOV je ve veřejném zájmu a její umístění 
by mělo nejprve zvažováno na pozemcích ve vlastnictví 
veřejnoprávních korporací. Až teprve v případě, že z objektivních 
důvodů nelze umístit ČOV jinam, je pak ve veřejném zájmu navrhovat 
umístění na soukromé pozemky a omezovat tak vlastnická práva. 
Úvaha uvedená v odůvodnění, že ČOV je vhodné umísťovat vždy do 
nejnižšího bodu spádové oblasti platí v případech kdy, nejnižší bod 
není prvním zaplaveným územím v lokalitě, kde záplavy jsou 
pravděpodobné. Pro posouzení vhodnosti umístění platí 
celorepublikové metodiky. Připomínáme, že ČOV v případě povodní 
musí umět do určité míry odolávat vyplavení. Zajištění odolnosti jsou 
vždy spojené s vyššími pořizovacími náklady. 

Ve zdůvodnění koncepce odkanalizování zpracovatel uvádí, že k 
vybudování stávající splaškové oddílné kanalizace došlo cca před 20 
lety. Koncepční řešení splaškové oddílné kanalizace bylo ovlivněno 
zásadním rozhodnutím převádět splaškovou vodu na ČOV 
Dobřichovice, nacházející se ve vyšší poloze než území s hlavními 
stokami obce Všenory. Vznikla tak nutnost realizovat hlavní 
přečerpávací stanici splaškových vod. ČOV Dobřichovice bude v 
dohledné době intenzifikována a modernizována. To znamená, že se 
počítá i nadále se stávajícím připojením obce Všenory a jejím 
rozvojem. 

V rámci zadávacích informací a diskutovaných problémů se však též 
uplatňují úvahy či požadavky na zřízení vlastní ČOV Všenory ve 
východní části obce v blízkosti řeky Berounky. Tato úvaha je vedena 
nelogickou touhou po zajištění „jisté nezávislosti” obce Všenory na 
obci sousední. Slabým argumentem se pak jeví již mnoha případy 
vyvrácená zásada, že ČOV má být lokalizována v nejnižším místě 
svého zájmového území a poblíž vhodného recipientu. 
Samotní autoři NÚP pak v dalším textu odůvodnění zcela pregnantně 
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avšak k nesmyslnému zadání pořizovatele šetrně, uvádějí, že by se to 
však výrazně promítlo do koncepčního řešení stávající splaškové 
oddílné kanalizace obce s nutností realizace řady úprav a opatření. 
Jinými slovy by se muselo 50% kanalizace v obci předělat, tzn. 
zaměnit tlakovou kanalizaci za gravitační z nezámrzných hloubek do 
hlubokých výkopů. Dáte autoři NÚP v odůvodnění uvádějí, že by se to 
promítlo též v podobě nemalé zátěže ekonomické, administrativní 
apod. 

Dále se v odůvodnění NÚP uvádí: „Definitivní rozhodnutí o této otázce 
nelze též bezprostředně očekávat v rámci tvorby tohoto ÚP. Takové 
rozhodnutí lze uvážlivě učinit až na základě zpracované studie 
proveditelnosti.... Návrh rozvoje veřejné kanalizace, návrh rozvoje 
nakládání s odpadními vodami Koncepční řešení splaškové oddílné 
kanalizace bylo a je ovlivněno zásadním rozhodnutím převádět 
splaškovou vodu na ČOV Dobřichovice, kde je aktuálně plánována její 
intenzifikace a modernizace. Nepochybné tam je zakalkulována též 
jistá rezerva pro obec Všenory, jakkoliv je též zkoumána otázka 
vybudování vlastní ČOV na území obce Všenory. Definitivní 
rozhodnutí o této otázce nelze bezprostředně očekávat v rámci tvorby 
toho ÚP. Takové rozhodnutí lze uvážlivě učinit až na základě kvalitně 
zpracované studie proveditelnosti. Z tohoto důvodu vymezuje územní 
plán pouze územní rezervu pro tuto samostatnou ČOV.“ 
Z výše uvedených argumentů, popisů a citací je zjevné, že umístění 
územní rezervy pro ČOV je ze všech důvodů nekoncepční, 
nepromyšlené a neopodstatněné. Z běžného náhledu na celé území je 
zjevné, že nenastává prostorová tíseň která by si bezpodmínečně 
vyžadovala umístění územní rezervy. Po dokončení všech potřebných 
technických a ekonomických studií proveditelnosti změny koncepce 
odkanalizování obce Všenory lze kdykoliv schválit změnu územního 
plánu, která bude navazovat na zmíněné studie a bude řešit případný 
nový systém v celém rozsahu. 

Z výše uvedeného je tedy zjevné, že NÚP není v souladu s 
republikovými prioritami stanovenými v bodech 14 - 16, 20, 20a, 27, 28 
a 30 ČR: 
(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní 
hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a 
archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické 
struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které 
jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají 
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značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by 
měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v 
souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je 
nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba 
chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase 
proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k 
vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její 
stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 
Z výše popsaných nedostatků NÚP je zjevné, že NÚP nechrání a 
nerozvíjí civilizační, urbanistické, architektonické hodnoty území, když 
nerespektuje v případě severního cípu chatové zástavby Montana její 
přirozený vývoj a navrhuje umístění ČOV v místě intenzivní rekreace. 
Toto území disponuje značnou hodnotou turistické a rekreační 
atraktivity. Ochrana lokality v NÚP není provázána s potřebami 
ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného 
rozvoje. 
NÚP navrženými funkčními plochami a umístěním ČOV nerespektuje, 
že krajina je živým čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, 
avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly 
zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 
(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí 
prostorově sociální segregaci s negativními vlivy na sociální 
soudržnost obyvatel. Analyzovat hlavní mechanismy, jimiž k segregaci 
dochází, zvažovat existující a potenciální důsledky a navrhovat při 
územně plánovací činnosti řešení, vhodná pro prevenci nežádoucí 

míry segregace nebo snížení její úrovně. 

Vzhledem k tomu, že umístění ČOV bude mít vliv na okolní rekreační 
plochy, lze oprávněně předpokládat, že dojde ke snížení atraktivity 
lokality. Tato skutečnost bude dále mít vliv na ceny nemovitostí a tím 
pádem i pravidelnou obnovu a údržbu. Dojde k vytvoření části 
rekreační ploch, kde bude probíhat segregace obyvatel s nižšími 
požadavky na úroveň rekreace. 
(16) Při stanovování způsobu využití úzerní v územně plánovací 
dokumentaci dávat přednost komplexním řešením před uplatňováním 
jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích 
zhoršují stav i hodnoty území. Při řešení ochrany hodnot území je 
nezbytné zohledňovat také požadavky na zvyšování kvality života 
obyvatel a hospodářského rozvoje území. Vhodná řešení územního 
rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území j s jeho 
uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a 
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koridorů vymezených v PÚR ČR. 

Při vyhodnocení naší připomínky je zjevné, že při stanovování způsobu 
využití území v NÚP nebyla dána přednost komplexnímu řešení, 
případnému novému způsobu odkanalizování obce Všenory spojené 
se zásadní změnou původní a dnes realizované a provozované 
koncepce odkanalizování na ČOV Dobřichovice, před uplatňováním 
jednostranných hledisek a požadavků (neodůvodněná nezávislost), 
které ve svých důsledcích zhorší stav i hodnoty území! Při řešení 
ochrany hodnot území nebyly zohledněny požadavky na zvyšování 
kvality života. Vhodná řešení územního rozvoje nebyly předem ani v 
průběhu konzultovány s vlastníky pozemků nebo rekreanty v 
předmětné části lokality Montana. 
(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter 
krajiny umísťovat do co nejméně konfliktních lokalit a následně 
podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při 
územně plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, 
respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a 
kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště 
chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných 
pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené akumulace vod a 
nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. 
Vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních 
systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické 
stability a k zajištění ekologických funkcí krajiny i v ostatní volné krajině 
a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných 
územích, zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V 
rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu 
krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a 
vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů. 

Územní plán navrhuje eventuální umístění ČOV do místa, kde 
zásadně ovlivní charakter krajiny vhodné pro rekreaci a tím umisťuje 
ČOV do konfliktní lokality, bez následných potřebných kompenzačních 
opatření. 
(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti 
krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka, zejména při umísťování 
dopravní a technické infrastruktury. V rámci územně plánovací činnosti 
omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti 
a prostupnosti krajiny. Umístěním ČOV dojde k přerušení souvislého 
vhodného pásu pro vytváření pobytových ploch na břehu Berounky. V 
lokalitě existují vhodnější místa, avšak za předpokladu, že dojde k 
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vyhodnocení vhodnosti technické a ekonomické změny koncepce 
likvidace splaškových vod. 
(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a 
umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a 
zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit zastavitelné 
plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povodňových škod. 

Územní plán umísťuje do aktivní zóny územní rezervu ro ČOV. 
Výjimečnost a odůvodnění zcela chybí nebo je nedostatečné. 
(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné 
infrastruktury v území a její rozvoj a tím podporovat její účelné 
využívání v rámci sídelní struktury. Vytvářet rovněž podmínky pro 
zkvalitnění dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými 
regionálními centry v území tak, aby se díky možnostem, poloze i 
infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly j podmínky pro rozvoj okolních 
obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými 
geografickými podmínkami. Při řešení problémů udržitelného rozvoje 
území využívat regionálních seskupení (klastrů) k dialogu všech 
partnerů, na které mají změny v území dopad a kteří mohou posilovat 
atraktivitu území investicemi ve prospěch územního rozvoje. 
NÚP bezdůvodně připouští odklon od koncepce jedné ČOV, která v 
době její vzniku jasně definovala výhody a efektivitu. Na základě 
těchto skutečností byla koncepce realizována, je provozována a 
připravuje se modernizace. V NÚP není prokázána koordinace 
odklonu od funkčního systému. 
(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího 
vývoje území, požadovat jeho řešení ve všech potřebných 
dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na veřejnou infrastrukturu. 
Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury 
je třeba řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru a 
veřejnosti. 

V NÚP nejsou zohledněny nároky dalšího vývoje zejména cípu lokality 
Montana, řešení není navrženo ve všech potřebných dlouhodobých 
souvislostech, Návrh a ochrana kvalitního rekreačního prostoru není 
řešena ve spolupráci se soukromým sektorem a veřejností, zejména 
zainteresované na předmětné lokalitě. 
(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a 
zpracování odpadních vod je nutno koncipovat tak, aby splňovala 
požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti. 

Tvrzení, že Územní plán řeší zejména novou koncepci 
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odkanalizování Všenor na vlastní ČOV, je lživé. Sami autoři 
odůvodnění návrhu nového územního plénu v textu přiznávají, že tato 
koncepce není nikterak rozpracovaná a ani ověřená. Kromě 
samostatné územní rezervy se novým způsobem odkanalizování NÚP 
vůbec nezabývá. 
Územní plán Všenory není v souladu se ZÚR Středočeského kraje, v 
aktuálním znění: 
(01) Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet podmínky pro 
vyvážený rozvoj Středočeského kraje, založený na zajištění příznivého 
životního prostředí, stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální 
soudržnosti obyvatel kraje. Vyváženost a udržitelnost rozvoje území 
kraje sledovat jako základní požadavek při zpracování územních 
studií, územních plánů, regulačních plánů a při rozhodování o 
změnách ve využití území. 

Územní plán nevytváří příznivé podmínky pro život lidí zejména v okolí 
uvažované nové ČOV. 
(07) Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj 
hospodářských činností na území kraje zvláště ve vymezených 
rozvojových oblastech a vymezených rozvojových osách; 
k) vytvářet podmínky pro rekreaci, a to včetně potřeb obyvatel a 
návštěvníků hl. m. Prahy; 

Návrhem směsicí funkčních ploch s umístěním rezervy pro ČOV je 
selháním při plnění podmínky vytvářet podmínky pro rekreaci, a to 
včetně potřeb obyvatel a návštěvníků hl. m. Prahy. 
n) respektovat prvky přírodních, kulturních a civilizačních hodnot 
území;  
dtto. 

Návrh Územního plánu není v SOULADU S CÍLI A ÚKOLY 
ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA OCHRANU 
ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ A 
POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ dle § 53 
odst. 4 b) Stavebního zákona. 

Územní plán Všenory není zpracován v souladu s cíli a úkoly 
územního plánování, jak je definuje §18 a §19 stavebního zákona, 
když z výše uvedených důvodů navržený rozvoj není podřízen reálným 
potřebám území i jeho hodnotám a umístěním na kraji a v těsné 
blízkosti rekreačních zóny Montana umísťuje ČOV zjevně degraduje 
rekreační funkci. 
Při řešení územního plánu nebyly zohledněny jak veřejné, tak i 
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soukromé zájmy na rozvoji území. Nebylo projednáno rozdělení 
odkanalizování území (nelze vyloučit, že se nejedná o veřejný 
zájem). Nebylo jednáno s vlastníky soukromých ploch dotčených 
umístěním ČOV. 

ZÁVĚR: 

1. Ze všech výše uvedených argumentů požadujeme, aby NÚP byl 
upraven dle všech výše uvedených připomínek, které stanovují 
nadřízené územně plánovací dokumentace a stavební zákon. 
2. Dále požadujeme, aby byla z územního plánu vypuštěna územní 
rezerva pro ČOV do doby schválení nové koncepce odkanalizování 
obce Všenory formou obecního referenda nebo usnesením 
Zastupitelstva obce. 

47 Ing. L. Haškovec 
 
27. 1. 2020 

Připomínka k návrhu Územního plánu Všenor 

1. Předmět připomínky k návrhu územního plánu připomínka k definici 
regulativu - Historická vilová zástavba 

Návrh Územního plánu Všenor, Hlavní výkres 12/2019 zveřejněn 
9.122019 veřejnou vyhláškou Č.j.: 1806/2019/0UVSE/JVi ze dne 
5.122019 

a) žádáme, úpravu definice podmínek regulativu pro historickou 
vilovou zástavbu definovanou v kapitole f.l Textové části návrhu 
územního plánu 

Připomínka k Regulativu stanovením pro využití ploch s rozdílným 

způsobem využití a podmínek prostorového uspořádání kapitole f.2 

Textové části návrhu územního plánu 

Definice dle návrhu Územního plánu Všenor (zveřejněn 9.12.2019 
veřejnou vyhláškou Č.j.: 1806/2019/OUVSE/JVi ze dne 5.122019) 

Podmínky prostorového uspořádání pro stavební úpravy zachované 

historické vilové zástavby (plochy vyznačeny ve výkrese P2) : 

- rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 

architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní,  
- při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost,  
-nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 

Připomínce se částečně vyhovuje.  
Podmínky prostorového uspořádání v plochách zachované historické 
vilové zástavby jsou v ÚP v kap. f.3 upraveny tak, že odpovídají 
požadavkům na podrobnost obsahu územního plánu vyplývající ze 
stavebního zákona a prováděcích vyhlášek. Nebyla sice využita 
formulace podmínek navrhovaná v připomínce, ale příliš podrobné 
podmínky byly vypuštěny. K takto upraveným podmínkám 
prostorového uspořádání již p. Haškovec neuplatnil v následném 
veřejném (ani opakovaném veřejném) projednání návrhu ÚP Všenory 
připomínky ani námitky. 

ÚAP ORP Černošice zpracovává Městský úřad Černošice, který 
zároveň zajišťuje jejich zveřejňování. 

Pozemek 668 v k.ú. Všenory je ve finální podobě návrhu ÚP z ploch 
historické vilové zástavby vyjmut. 
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a střešními okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru a 
sklonu střech,  
- zachování charakteru původního oplocení,   
- zachování kvalitní vzrostlé zeleně i prvků drobné architektury, 
schodišť a teras 
v zahradách, 
- dělení pozemků je možné pouze v případě, že výměra každé z 
oddělených částí bude minimálně 1500 rn2; zástavbu na takto 
vzniklých pozemcích musí projektovat autorizovaný architekt a 
zástavba musí respektovat charakter okolní hodnotné zástavby. 

Nesouhlasíme s těmito body a formulací: 

- - rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 
architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní,  

- - při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost,  

- - nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešním okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měněni tvaru a sklonu 
střech, 

Návrh úpravy formulace: 

- - Odstavce 
„při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost” 

„nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešními okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru a 
sklonu střech”  
navrhujeme vypustit a nahradit následující úpravou formulace 

- - ostatní rekonstrukce a stavební úpravy spočívající ve změně 
stávajícího vzhledu a materiálové skladby a barevnosti vnějšího pláště 
a dále v přístavby, nástavby, půdní vestavby a zásahy do střešní 
konstrukce a střešního pláště musí projektovat autorizovaný architekt a 
musí být navrženy v kontextu stávajícího charakteru a hmotové 
strukturu stávající zástavby. Soudobé a novodobé prvky materiálové, 
konstrukční i objemové musí být navrženy tak aby nepůsobily v 
urbanistickém kontextu prostředí rušivě s cílem doplňování nové vrstvy 
stavebního fondu v kontextu hodnot existujících, nikoliv na jejich úkor. 
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Tyto stavební úpravy podléhají povinnosti vyžádat si závazné 
stanovisko obecního úřadu obce s rozšířenou působnosti (úřad 
územního plánování ve smyslu stavebního zákona) a to po vyjádření 
odborné organizace státní památkové péče 

- Odstavec 
„rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 
architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní“  
navrhujeme nahradit následující úpravou formulace 

- - Z povinnosti zpracovat projektovou dokumentaci autorizovaným 
architektem budou vyloučeny, udržovací práce, jejichž provedením se 
nezasahuje žádným způsobem do vnějšího vzhledu nemovitosti a 
udržovací práce na vnějším plášti budov, které spočívají v pouhé 
obnově stávajícího vzhledu včetně materiálové skladby a barevnosti, 
kromě nemovitosti které jsou kulturní památkou (postup dle zákon č. 
20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů) 

b) žádáme podmínku regulativu pro historickou vilovou zástavbu 
definovanou v kapitole f.l Textové části návrhu územního plánu 
zdůvodnit zahrnutím jevů z oblasti kulturně historických hodnot, do 
územně analytických podkladů a dále žádáme zveřejnění územně 
analytických podkladů 

2. Odůvodnění připomínky 
Navrhovaná úprava regulativu umožní zachovat hodnoty historické 
vilové zástavby (plochy vyznačeny ve výkrese P2) zároveň však 
umožní udržitelný rozvoj území, doplňování nové vrstvy stavebního 
fondu v kontextu hodnot existujících s ohledem na stávající charakter 
území nikoliv však na jejich úkor podstatu památkových hodnot 
daného území, avšak umožní jejich obnovu i vývoj včetně rozvoje o 
kvalitní soudobé architektonicko-stavební doplňky  Takovýto postup je 
i v souladu s aktuálními poznatky v oboru architektury i urbanismu, 
tedy v souladu s požadavkem na hospodárné využívání zastavěného 
území, který je zakotven i v ustanovení § 19 odst. 1 písm. o) 
stavebního zákona 183/2006 Sb. Zákon o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon)v platném znění 

Navrhované úpravy formulace jsou také v souladu s metodikou MMR 
(ministerstvem pro místní rozvoj) závazná stanoviska a orgánů 
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územního plánování, Příklady s komentářem (Praha 2018) a dále i 
odbornými publikacemi NPU (Národní památkový ústav) Metodika 
identifikace a klasifikace území s urbanistickými hodnotami (Praha 
2015) a Metodika klasifikace staveb podle památkové hodnoty (Praha 
2015) 

3. Údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva: Obec: 
Všenory, Katastrální území: Všenory [787272] 

obec katastrál

ní území 

parcelní 

číslo 

LV 

Všenory Všenory 

[787272] 
666 796 

Všenory Všenory 

[787272] 
667 796 

Všenory Všenory 

[7872721 
668 796 

Pozn.: dle KN k 05/2022 jsou pozemky zapsány na LV č. 124 nikoliv 

796. 

4. Vymezení území dotčeného připomínkou: 

přiložený výřez z hlavního výkresu návrhu ÚP. 

48 Ing. L. Haškovec 
 
27. 1. 2020 

Připomínka k definici podmínek pro historickou zástavbu 
definovanou v kapitole f.1 textové části. 
dtto jako připomínka 47. 

Připomínce se částečně vyhovuje.  
dtto jako připomínka 47. 
 

49 Michal Růžička 
Vavřenova 1180/20 
Braník 
 
23. 1. 2020 

Připomínky k návrhu Územního plánu Všenory 

Obecní úřad Všenory jakožto pořizovatel Územního plánu Všenory, 
příslušný podle § 6 odst. v souladu s § 24 odst. 1 zákona č. 183/2006 
Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v souladu s § 50 odst. 3 
stavebního zákona doručil návrh Územního plánu Všenory a oznámil 
jeho projednání vyhláškou vyvěšenou dne 9. 12. 2019 na úřední 
desce. Návrh Územního plánu Všenory byl zveřejněn formou 
dálkového přístupu na elektronické úřední desce Obecního úřadu 
Všenory a vtištěné podobě bylo umožněno se s ním seznámit na 
Obecním úřadu ve Všenorech. Obecní úřad Všenory dále vyhláškou 
stanovil, že každý může nejpozději do 7. 2. 2020 včetně uplatnit k 
návrhu Územního plánu Všenory (dále v textu jen NÚP) u pořizovatele 
písemné připomínky a že připomínky musí být podány písemně na 

Připomínce se nevyhovuje.  
Územní rezerva pro ČOV zůstane vymezena. Je to jenom ÚR, nikoliv 
zastavitelná plocha. Její budoucí využití musí být prověřeno a poté 
může být provedena změna ÚP na zastavitelnou plochu. 
Plocha územní rezervy R01 pro ČOV byla do ÚP zařazena na základě 
požadavku obce na prověření možnosti eventuálního vybudování 
vlastní ČOV pro případ, že by se ve vzdálenější budoucnosti 
nepodařilo zajistit na ČOV Dobřichovice dostatečnou kapacitu pro 
Všenory a tím získání nezávislosti na sousední obci Dobřichovice, kam 
je v současné době obec Všenory odkanalizována. 
Návrh ÚP Všenory je v souladu s PÚR ČR, ZÚR SK a s cíli a úkoly 
územního plánování. Viz vyhodnocení souladu územního plánu s PÚR 
ČR a ZÚR SK v kapitole 2. odůvodnění územního plánu, kde je 
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adresu pořizovatele. 

V souladu s § 50 stavebního zákona podává pan Michal Růžička, 
bytem Vavřenova 1180/20, Braník, 142 00. 

PŘIPOMÍNKA SE TÝKÁ: 

1. V NÚP je na pozemku 1849/ř v katastrálním území Všenory, 
navržena ÚZEMNÍ REZERVA R01 určená pro výstavbu čistírny 
odpadních vod. S tímto návrhem ZÁSADNĚ NESOUHLASÍM. 
2. NÚP není v souladu s republikovými prioritami stanovenými PÚR 
ČR. 
3. NÚP není v souladu se ZÚR Středočeského kraje. 

4. NÚP není v souladu s cíli a úkoly územního plánování. 

ODŮVODNĚNÍ: 
V odůvodnění NÚP je uvedeno, že „…. Všenory jsou díky kvalitnímu 
životnímu prostředí a přírodnímu zázemí včetně řeky Berounky a díky 
dobré dostupnosti z Prahy atraktivní pro pobytovou i nepobytovou 
rekreaci, V území je několik chatových lokalit, které územní plán 
stabilizuje (1). Další rozvoj chatové zástavby je omezen četnými limity, 
zejména záplavovým územím s aktivní zónou a kvalitní zemědělskou 
půdou zařazenou do TO 1 a 2. Část chatové zástavby se nachází v 
lesích, vlastní stavby však na lesních pozemcích nestojí (2). Územní 
plán chrání lesní pozemky, proto jsou do ploch rekreace individuální 
zařazeny pouze zastavěné části pozemků, a tudíž není možné tuto 
zástavbu rozšiřovat. Územní plán podporuje využití území pro 
krátkodobou a nepobytovou rekreaci. Významným fenoménem je řeka 
Berounka využívaná jak vodáky, tak pro koupání. V blízkosti řeky jsou 
vymezeny plochy smíšené nezastavěného území s indexem „r“, které 
je možné využívat jako pobytové louky. Mimo aktivní zónu jsou dále 
vymezeny oddechové plochy pro rekreaci RO (plochy změn v krajině 
K01 a K02), kde je více možností využití, je zde možné např. 
umísťovat i dočasná zařízení jako zázemí pro návštěvníky (stánek s 
občerstvením, hygienické zařízení apod.). Plocha K04 u jezu na 
Berounce, která leží v aktivní zóně, bude sloužit hlavně jako pobytová 
louka, Vzhledem k nedostatku dětských hřišť v Horních Mokropsích 
byla vymezena v kategorii rekreace - oddechové plochy RO - plocha 
změny v krajině K06 při vjezdu do Montany. Jedná se o obecní 
pozemek u cesty, kde může vzniknout dětské hřiště s přírodními 
herními prvky, bez trvalých staveb...“. 

podrobně vyhodnocen soulad s jednotlivými prioritami územního 
plánování. Soulad s PÚR ČR a ZÚR SK rovněž potvrdil ve svém 
stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebního zákona nadřízený orgán 
územního plánování – Krajský úřad Středočeského kraje, odbor 
územního plánování a stavebního řádu. Územní plán je také v souladu 
s cíli a úkoly územního plánování stanovenými v § 18 a 19 stavebního 
zákona, viz odůvodnění v kapitole 3. odůvodnění územního plánu.  

Podrobnější důvody pro nevyhovění připomínce viz vyhodnocení 
připomínky č. 21 a odůvodnění rozhodnutí o námitkách č. 22 a 26 
uplatněných k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory. 
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Add (1) Není pravdivé tvrzení, že chatové lokality, jsou územním 
plánem stabilizovány. V severovýchodní části chatové oblasti Montana 
se v NÚP mísí hned několik funkčních ploch; RO, RI, LE, MNpzr a ZZ. 
Přičemž za stabilizované plochy pro chatovou lokalitu lze považovat 
jen RI. Ostatní plochy s prokazatelným rozvojem v posledních 
desetiletích staví do nesouladu s budoucím ÚP a zamezí tak 
jakémukoliv dalšímu potřebnému dotvoření, vybavení nebo rehabilitaci 
v duchu potřeb budoucího stavu. Celá lokalita prošla za uplynulých 15 
- 20 let nezpochybnitelným přirozeným vývojem, který je doložitelný 
např. z veřejně dostupných ortofotomap. Je zjevné, že tento vývoj je 
především dán veřejnou poptávkou po plochách k individuální 
rekreaci. 

Zcela v rozporu se zásadami urbanizace je v NÚP v dané lokalitě do 
prostoru mezi funkčními plochami RI a MNpzr umístěna plocha ZZ, 
která zcela zásadním způsobem omezí stávající skupinu uživatelů 
pozemků. Dále zcela v rozporu s metodickými pokyny pro zpracování 
územně plánovacích dokumentů jsou ploše RI vyznačeny komunikace 
místního charakteru (šedivé pruhy). Jedná se o detail, který nepatří do 
územně plánovací dokumentace. 

Add (2) Část chatové zástavby se nachází v lesích vlastní stavby však 
na lesních pozemcích nestojí. Toto je velmi kuriozní řešení, které ale 
naráží na příliš velký detail v územně plánovací dokumentaci. Zároveň 
limituje jakoukoliv výstavbu infrastruktury v ploše LE, která by ale 
výhledově měla zlepšit všechny negativa takové výstavby. Je zřejmé, 
že pořizovatel si nepřeje další výstavbu v dané ploše, měl by však 
zvolit jiné regulační řešení, které by umožnilo existenci stávající 
chatové výstavby zároveň s možností doplnění infrastruktury, bez 
možnosti další rozsáhlé výstavby. Otázkou zůstává, zda ve výhledu 
několika desetiletí by nebylo vhodnější v NÚP umožnit reurbanizaci na 
kvalitnější rekreační výstavbu v lesním charakteru (běžné v 
severských státech EU nebo Sadsko u Nymburka apod.). 

Jak je z aktuálních ortofotomap zcela zjevné, tak rekreace v dané 
lokalitě je intenzivní a s přírodními podmínkami tak vytváří jedinečnou 
rekreační hodnotu. Tomu nasvědčuje záměr pořizovatele v dané 
lokalitě posílit výše zmíněné umístěním funkční plochy RO, která by 
měla sloužit místním a příchozím rekreantům z okolí. Zdrcujícím a 
devastujícím prvkem se tak v této lokalitě stává nepochopitelné, 
nelogické mezení územní rezervy R01 pro čistírnu odpadních vod. 
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Zpracovatel ani pořizovatel si zjevně neuvědomují, k jakému 
poškození vysoké rekreační hodnoty této lokality dojde umístěním 
ČOV pro cca 1500-3000 ekvivalent! 

Pořizovatel a zpracovatel by měli umět odezírat z vývoje potřeby, 
přednosti a výzvy pro tvorbu územně plánovacích dokumentů, které 
budou minimálně na další dvě desetiletí předurčovat rozvoj. Díky 
obnovené čistotě řeky Berounky oproti stavu před rokem 1990 a 
opětovnému zvyšujícímu se zájmu o koupání v přírodních vodách, je 
tato lokalita vhodná pro vytvoření travnatých pláží, pobytových a 
sportovních luk s doplněním sportovně-rekreačním zázemím; stánky, 
toalety, hřiště, dětské koutky, pláž pro koupání se psy apod. To vše s 
plným vědomím a technickým provedením vhodným do záplavových 
území. 

V neposlední řadě výstavba ČOV je ve veřejném zájmu a její umístění 
by mělo nejprve zvažováno na pozemcích ve vlastnictví 
veřejnoprávních korporací. Až teprve v případě, že z objektivních 
důvodů nelze umístit ČOV jinam, je pak ve veřejném zájmu navrhovat 
umístění na soukromé pozemky a omezovat tak vlastnická práva. 
Úvaha uvedená v odůvodnění, že ČOV je vhodné umísťovat vždy do 
nejnižšího bodu spádové oblasti platí v případech kdy, nejnižší bod 
není prvním zaplaveným územím v lokalitě, kde záplavy jsou 
pravděpodobné. Pro posouzení vhodnosti umístění platí 
celorepublikové metodiky. Připomínáme, že ČOV v případě povodní 
musí umět do určité míry odolávat vyplavení. Zajištění odolnosti jsou 
vždy spojené s vyššími pořizovacími náklady. 

Ve zdůvodnění koncepce odkanalizování zpracovatel uvádí, že k 
vybudování stávající splaškové oddílné kanalizace došlo cca před 20 
lety. Koncepční řešení splaškové oddílné kanalizace bylo ovlivněno 
zásadním rozhodnutím převádět splaškovou vodu na ČOV 
Dobřichovice, nacházející se ve vyšší poloze než území s hlavními 
stokami obce Všenory. Vznikla tak nutnost realizovat hlavní 
přečerpávací stanici splaškových vod. ČOV Dobřichovice bude v 
dohledné době intenzifikována a modernizována. To znamená, že se 
počítá i nadále se stávajícím připojením obce Všenory a jejím 
rozvojem. 

V rámci zadávacích informací a diskutovaných problémů se však též 
uplatňují úvahy či požadavky na zřízení vlastní ČOV Všenory ve 
východní části obce v blízkosti řeky Berounky. Tato úvaha je vedena 
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nelogickou touhou po zajištění „jisté nezávislosti” obce Všenory na 
obci sousední. Slabým argumentem se pak jeví již mnoha případy 
vyvrácená zásada, že ČOV má být lokalizována v nejnižším místě 
svého zájmového území a poblíž vhodného recipientu. 
Samotní autoři NÚP pak v dalším textu odůvodnění zcela pregnantně 
avšak k nesmyslnému zadání pořizovatele šetrně, uvádějí, že by se to 
však výrazně promítlo do koncepčního řešení stávající splaškové 
oddílné kanalizace obce s nutností realizace řady úprav a opatření. 
Jinými slovy by se muselo 50% kanalizace v obci předělat, tzn. 
zaměnit tlakovou kanalizaci za gravitační z nezámrzných hloubek do 
hlubokých výkopů. Dáte autoři NÚP v odůvodnění uvádějí, že by se to 
promítlo též v podobě nemalé zátěže ekonomické, administrativní 
apod. 

Dále se v odůvodnění NÚP uvádí: „Definitivní rozhodnutí o této otázce 
nelze též bezprostředně očekávat v rámci tvorby tohoto ÚP. Takové 
rozhodnutí lze uvážlivě učinit až na základě zpracované studie 
proveditelnosti.... Návrh rozvoje veřejné kanalizace, návrh rozvoje 
nakládání s odpadními vodami Koncepční řešení splaškové oddílné 
kanalizace bylo a je ovlivněno zásadním rozhodnutím převádět 
splaškovou vodu na ČOV Dobřichovice, kde je aktuálně plánována její 
intenzifikace a modernizace. Nepochybné tam je zakalkulována též 
jistá rezerva pro obec Všenory, jakkoliv je též zkoumána otázka 
vybudování vlastní ČOV na území obce Všenory. Definitivní 
rozhodnutí o této otázce nelze bezprostředně očekávat v rámci tvorby 
toho ÚP. Takové rozhodnutí lze uvážlivě učinit až na základě kvalitně 
zpracované studie proveditelnosti. Z tohoto důvodu vymezuje územní 
plán pouze územní rezervu pro tuto samostatnou ČOV.“ 
Z výše uvedených argumentů, popisů a citací je zjevné, že umístění 
územní rezervy pro ČOV je ze všech důvodů nekoncepční, 
nepromyšlené a neopodstatněné. Z běžného náhledu na celé území je 
zjevné, že nenastává prostorová tíseň, která by si bezpodmínečně 
vyžadovala umístění územní rezervy. Po dokončení všech potřebných 
technických a ekonomických studií proveditelnosti změny koncepce 
odkanalizování obce Všenory lze kdykoliv schválit změnu územního 
plánu, která bude navazovat na zmíněné studie a bude řešit případný 
nový systém v celém rozsahu. 

Z výše uvedeného je tedy zjevné, že NÚP není v souladu s 
republikovými prioritami stanovenými v bodech 14 - 16, 20, 20a, 27, 28 
a 30 ČR: 
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(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní 
hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a 
archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické 
struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které 
jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají 
značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by 
měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v 
souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je 
nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba 
chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase 
proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k 
vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její 
stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 
Z výše popsaných nedostatků NÚP je zjevné, že NÚP nechrání a 
nerozvíjí civilizační, urbanistické, architektonické hodnoty území, když 
nerespektuje v případě severního cípu chatové zástavby Montana její 
přirozený vývoj a navrhuje umístění ČOV v místě intenzivní rekreace. 
Toto území disponuje značnou hodnotou turistické a rekreační 
atraktivity. Ochrana lokality v NÚP není provázána s potřebami 
ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného 
rozvoje. 
NÚP navrženými funkčními plochami a umístěním ČOV nerespektuje, 
že krajina je živým čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, 
avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly 
zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 
(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí 
prostorově sociální segregaci s negativními vlivy na sociální 
soudržnost obyvatel. Analyzovat hlavní mechanismy, jimiž k segregaci 
dochází, zvažovat existující a potenciální důsledky a navrhovat při 
územně plánovací činnosti řešení, vhodná pro prevenci nežádoucí 
míry segregace nebo snížení její úrovně. 

Vzhledem k tomu, že umístění ČOV bude mít vliv na okolní rekreační 
plochy, lze oprávněně předpokládat, že dojde ke snížení atraktivity 
lokality. Tato skutečnost bude dále mít vliv na ceny nemovitostí a tím 
pádem i pravidelnou obnovu a údržbu. Dojde k vytvoření části 
rekreační ploch, kde bude probíhat segregace obyvatel s nižšími 
požadavky na úroveň rekreace. 
(16) Při stanovování způsobu využití úzerní v územně plánovací 
dokumentaci dávat přednost komplexním řešením před uplatňováním 
jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích 
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zhoršují stav i hodnoty území. Při řešení ochrany hodnot území je 
nezbytné zohledňovat také požadavky na zvyšování kvality života 
obyvatel a hospodářského rozvoje území. Vhodná řešení územního 
rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území j s jeho 
uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a 
koridorů vymezených v PÚR ČR. 

Při vyhodnocení naší připomínky je zjevné, že při stanovování způsobu 
využití území v NÚP nebyla dána přednost komplexnímu řešení, 
případnému novému způsobu odkanalizování obce Všenory spojené 
se zásadní změnou původní a dnes realizované a provozované 
koncepce odkanalizování na ČOV Dobřichovice, před uplatňováním 
jednostranných hledisek a požadavků (neodůvodněná nezávislost), 
které ve svých důsledcích zhorší stav i hodnoty území! Při řešení 
ochrany hodnot území nebyly zohledněny požadavky na zvyšování 
kvality života. Vhodná řešení územního rozvoje nebyly předem ani v 
průběhu konzultovány s vlastníky pozemků nebo rekreanty v 
předmětné části lokality Montana. 
(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter 
krajiny umísťovat do co nejméně konfliktních lokalit a následně 
podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při 
územně plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, 
respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a 
kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště 
chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných 
pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené akumulace vod a 
nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. 
Vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních 
systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické 
stability a k zajištění ekologických funkcí krajiny i v ostatní volné krajině 
a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných 
územích, zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V 
rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu 
krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a 

vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů. 

Územní plán navrhuje eventuální umístění ČOV do místa kde zásadně 
ovlivní charakter krajiny vhodné  pro rekreaci a tím umisťuje ČOV do 
konfliktní lokality, bez následných potřebných kompenzačních 
opatření. 
(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti 
krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka, zejména při umísťování 
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dopravní a technické infrastruktury. V rámci územně plánovací činnosti 
omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti 
a prostupnosti krajiny. Umístěním ČOV dojde k přerušení souvislého 
vhodného pásu pro vytváření pobytových ploch na břehu Berounky. V 
lokalitě existují vhodnější místa, avšak za předpokladu, že dojde k 
vyhodnocení vhodnosti technické a ekonomické změny koncepce 
likvidace splaškových vod. 
(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a 
umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a 
zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit zastavitelné 
plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povodňových škod. 

Územní plán umísťuje do aktivní zóny územní rezervu ro ČOV. 
Výjimečnost a odůvodnění zcela chybí nebo je nedostatečné. 
(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné 
infrastruktury v území a její rozvoj a tím podporovat její účelné 
využívání v rámci sídelní struktury. Vytvářet rovněž podmínky pro 
zkvalitnění dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými 
regionálními centry v území tak, aby se díky možnostem, poloze i 
infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly j podmínky pro rozvoj okolních 
obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými 
geografickými podmínkami. Při řešení problémů udržitelného rozvoje 
území využívat regionálních seskupení (klastrů) k dialogu všech 
partnerů, na které mají změny v území dopad a kteří mohou posilovat 
atraktivitu území investicemi ve prospěch územního rozvoje. 
NÚP bezdůvodně připouští odklon od koncepce jedné ČOV, která v 
době její vzniku jasně definovala výhody a efektivitu. Na základě 
těchto skutečností byla koncepce realizována, je provozována a 
připravuje se modernizace. V NÚP není prokázána koordinace 
odklonu od funkčního systému. 
(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího 
vývoje území, požadovat jeho řešení ve všech potřebných 
dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na veřejnou infrastrukturu. 
Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury 
je třeba řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru a 
veřejnosti. 

V NÚP nejsou zohledněny nároky dalšího vývoje zejména cípu lokality 
Montana, řešení není navrženo ve všech potřebných dlouhodobých 
souvislostech, Návrh a ochrana kvalitního rekreačního prostoru není 
řešena ve spolupráci se soukromým sektorem a veřejností, zejména 
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zainteresované na předmětné lokalitě. 
(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a 
zpracování odpadních vod je nutno koncipovat tak, aby splňovala 
požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti. 

Tvrzení, že Územní plán řeší zejména novou koncepci odkanalizování 
Všenor na vlastní ČOV, je lživé. Sami autoři odůvodnění návrhu 
nového územního plénu v textu přiznávají, že tato koncepce není 
nikterak rozpracovaná a ani ověřená. Kromě samostatné územní 
rezervy se novým způsobem odkanalizování NÚP vůbec nezabývá. 

Územní plán Všenory není v souladu se ZÚR Středočeského kraje, v 
aktuálním znění: 
(01) Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet podmínky pro 
vyvážený rozvoj Středočeského kraje, založený na zajištění příznivého 
životního prostředí, stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální 
soudržnosti obyvatel kraje. Vyváženost a udržitelnost rozvoje území 
kraje sledovat jako základní požadavek při zpracování územních 
studií, územních plánů, regulačních plánů a při rozhodování o 
změnách ve využití území. 

Územní plán nevytváří příznivé podmínky pro život lidí zejména v okolí 
uvažované nové ČOV. 
(07) Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj 
hospodářských činností na území kraje zvláště ve vymezených 
rozvojových oblastech a vymezených rozvojových osách; 
k) vytvářet podmínky pro rekreaci, a to včetně potřeb obyvatel a 
návštěvníků hl. m. Prahy; 

Návrhem směsicí funkčních ploch s umístěním rezervy pro ČOV je 
selháním při plnění podmínky vytvářet podmínky pro rekreaci, a to 
včetně potřeb obyvatel a návštěvníků hl. m. Prahy. 
n) respektovat prvky přírodních, kulturních a civilizačních hodnot 
území;  
dtto. 

Návrh Územního plánu není v SOULADU S CÍLI A ÚKOLY 
ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA OCHRANU 
ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ A 
POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ dle § 53 
odst. 4 b) Stavebního zákona. 

Územní plán Všenory není zpracován v souladu s cíli a úkoly 
územního plánování, jak je definuje §18 a §19 stavebního zákona, 
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když z výše uvedených důvodů navržený rozvoj není podřízen reálným 
potřebám území i jeho hodnotám a umístěním na kraji a v těsné 
blízkosti rekreačních zóny Montana umísťuje ČOV zjevně degraduje 
rekreační funkci. 
Při řešení územního plánu nebyly zohledněny jak veřejné, tak i 
soukromé zájmy na rozvoji území. Nebylo projednáno rozdělení 
odkanalizování území (nelze vyloučit, že se nejedná o veřejný 
zájem). Nebylo jednáno s vlastníky soukromých ploch dotčených 
umístěním ČOV. 

ZÁVĚR: 

1. Ze všech výše uvedených argumentů požadujeme, aby NÚP byl 
upraven dle všech výše uvedených připomínek, které stanovují 
nadřízené územně plánovací dokumentace a stavební zákon. 
2. Dále požadujeme, aby byla z územního plánu vypuštěna územní 
rezerva pro ČOV do doby schválení nové koncepce odkanalizování 
obce Všenory formou obecního referenda nebo usnesením 
Zastupitelstva obce. 

V případě, že naší připomínce nebude vyhověno, nelze vyloučit obranu 
oprávněných požadavků správní žalobou.  

50 Krijcos CS a.s. 
 
22. 1. 2020 

VĚC: PŘIPOMÍNKA k návrhu ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 50 odst. 3 zákona 183/2006 Sb. 

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE:  

Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 Všenory) 

IČ:49824210 

Senior Residence Všenory s.r.o. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 

Všenory) IČ: 07754493 

PŘIPOMÍNKOU DOTČENÉ POZEMKY:  

obec: Všenory 

katastrální území: Všenory [787272]  

parcelní čísla: 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4, 409/5, 

408/13 a 409/10  

rozsah území: cca 12,230 m 2 = zastavitelná plocha Z01   

OBSAH (PODSTATA) PŘIPOMÍNKY:  

Připomínce ve věci zastavitelné plochy Z01 a VPS VD06 se 
nevyhovuje. 
Plocha Z01 musela být z velké části redukována, část ležící v údolní 
nivě řeky Berounky, resp. v její vztahové zóně, vymezené 
v zaevidované Územní studii krajiny správního obvodu ORP Černošice 
z roku 2019 musela být vyřazena z důvodu nesouladu se ZÚR 
Středočeského kraje. Viz stanovisko nadřízeného orgánu územního 
plánování, Krajského úřadu Středočeského kraje, odboru územního 
plánování a stavebního řádu  č.j. 041493/2020/KUSK ze dne 11. 3. 
2020: „… Návrh není v souladu se ZÚR Stč. kraje (bod 198 písm. m) 
… umístění ploch P04, Z01, Z02 do údolní nivy je v rozporu s bodem 
198 písm. m) ZÚR Stč. kraje. …“ Dle Zásad územního rozvoje 
Středočeského kraje, v úplném znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK), je 
třeba dle bodu (198) písm. m) chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, odvodňování a 
zastavování údolních niv a likvidaci přírodě blízkých společenstev 
(slepá ramena, mokřady, lužní lesy, břehové porosty, louky). 

Realizace bytových domů není přípustná na základě výsledku místního 
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Coby vlastníci výše zmíněných pozemků p.č. 408/2, 409/1, 409/2, 
409/3, 409/4 a 409/5 v k.ú. Všenory (787272) podáváme připomínku k 
návrhu územního plánu Všenory. Žádáme tímto o přehodnocení 
navržené plochy s rozdílným způsobem využití v rámci zastavitelné 
plochy Z01, respektive o definování takové plochy RZV, která v rámci 
vymezené lokality Z01 umožní mj. realizaci, bydlení v bytových 
domech, respektive výstavbu bytových domů koncipovaných jako 
pobytové zařízení pro seniory s asistenčními službami. 

Aktuálně navržená plocha pro bydlení individuální (BI), která umožňuje 
pouze realizaci staveb pro bydlení v izolovaných rodinných domech, je 
neakceptovatelná. Stejně tak není možné přijmout podmíněně 
přípustné využití plochy, které je vázáno na konkrétní vydané stavební 
povolení. ÚPD musí stanovit jasná všeobecně platná plošná a 
prostorová pravidla pro budoucí využití předmětné lokality. 

Podmínky prostorového uspořádání požadujeme nastavit tak, aby ve 
výše zmíněné zastavitelné ploše Z01 bylo možné realizovat bytové 
domy s výše uvedeným využitím o třech nadzemních podlažích a pro 
tento druh staveb stanovit: 

• koeficient podlažních ploch: max. 1,10 

• koeficient nezpevněných ploch: min. 0,20 

• koeficient zastavění: max. 0,40. 
V souvislosti s formulovanou připomínkou navrhujeme revidovat 
navrženou koncepci funkčního uspořádání území (c.1.2), a také 
urbanistickou kompozici a koncepci prostorového uspořádání (c.1.3), a 
sice neomezovat rezidenční rozvojové možnosti Všenor pouze na 
nízkopodlažní zástavbu rodinnými domy, ale umožnit i realizaci 
příměstského bydlení v ucelených souborech bytových domů. 
Dále nesouhlasíme s připojením plochy Z02 přes plochu Z01 a 
s rozšířením komunikace Brunšov formou veřejně prospěšné stavby 
(VD06). 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ PŘIPOMÍNKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP Všenory je 
snaha investora o vytvoření architektonicky osobitého bytového 
komplexu, který urbanisticky naváže na přilehlé historické centrum 
sídla v podobě zámku s hospodářským zázemím, sladovnou i další 
rostlou kompaktní zástavbu. Záměrem bude přehodnocena stávající 
podoba výrazně svažitého území, které je v současné době 
nezastavěné, přestože je zahrnuto do intravilánu obce. 
Uvažovaná nová urbanisticko-architektonická koncepce, jež naváže na 

referenda. Občané Všenor v referendu rozhodli o tom, že nechtějí na 
území obce výstavbu nových bytových domů. Výsledky referenda jsou 
pro zastupitelstvo obce, které vydává územní plán závazné. Z tohoto 
důvodu ÚP Všenory výsledky referenda respektuje a možnost doplnění 
staveb pro bydlení v bytových domech v zastavitelné ploše Z01 do 
něho není doplněna. Rovněž podmínky prostorového uspořádání této 
plochy nejsou upraveny dle požadavku v připomínce, ale ponechány 
ve stávajícím znění.  

Podrobněji k důvodům nevyhovění připomínce viz odůvodnění 
rozhodnutí o námitce č. 39 uplatněné Krijcos CS a.s. v téže věci 
k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory.  

Veřejně prospěšná stavba VD06 zůstává vymezená, protože je 
důležitá pro možnost realizace rozšíření komunikace Brunšov tak, aby 
splňovala nezbytné šířkové parametry.  

Připomínce ve věci podmíněně přípustného využití plochy Z01 
vázaného na konkrétní vydané stavební povolení se vyhovuje. 
Původní podmínky využití pro zastavitelnou plochu Z01 - Plzeňka, 
stanovené v kapitole c.2 Vymezení zastavitelných ploch týkající se 
stavebního povolení:  

• při dodržení podmínek platného stavebního povolení je přípustná 
stavba ubytovacího zařízení pro seniory 

• pokud nebude v území umístěno zařízení pro seniory v souladu 
s platným stavebním povolením, platí pro plochu podmínky 
pro využití ploch s rozdílným způsobem využití, stanovené pro 
plochy BI - bydlení individuální vč. podmínek prostorového 
uspořádání  

a v kapitole f.3 Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití a podmínek prostorového uspořádání: 
Podmíněně přípustné využití: 

− plocha na Plzeňce Z01 - pobytové zařízení pro seniory 
s kapacitou max. 200 lůžek  

a dále pasáže z odůvodnění: 

− při dodržení podmínek vydaného stavebního povolení je přípustná 
stavba ubytovacího zařízení pro seniory 

− pokud nebude v území umístěno zařízení pro seniory, platí pro 
plochu podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití, 
stanovené pro plochy BI - bydlení individuální včetně podmínek 
prostorového uspořádání;  
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významnou rekultivaci areálu Krijcos, nenaruší přirozenou historicky 
vyvinutou podobu obce, nýbrž ji doplní ö svébytný moderní prvek 
příměstského bydlení pro seniory s asistenčními službami. V něm je 
počítáno kromě bytových domů i umístění doprovodných služeb a 
administrativních funkcí v parteru. Odpočinkový ráz území bude 
doplněn výraznými plochami veřejného prostranství, respektive veřejné 
zeleně s drobnými poldry a vodními plochami. 

Všenory tak budou i nadále rozvíjeny jako souvisle urbanizovaný 
celek, u něhož bude zachováván jeho charakter. Respektována bude 
rovněž převládající hladina zástavby a především dálkové pohledy i 
průhledy na historické dominanty a přírodní reliéf. 

− protože v ploše je vydáno stavební povolení na výstavbu 
ubytovacího zařízení pro seniory, je v podmínkách pro využití ploch 
s rozdílným způsobem využití do podmíněně přípustného využití 
zařazeno toto využití  

− pokud nebude stavba včas zahájena a stavební povolení pozbyde 
platnosti, platí v ploše podmínky stanovené pro plochy BI 

byly z návrhu a odůvodnění návrhu ÚP Všenory před opakovaným 
veřejným projednáním návrhu ÚP Všenory vypuštěny. Využití plochy 
Z01 tak není vázáno na konkrétní stavební povolení a je shodné 
s využitím všech ploch se stejným způsobem využití. Územní plán 
nemá retroaktivní účinek a stavebníci, kteří mají vydané platné 
povolení stavby, mohou tyto stavby v souladu s vydaným povolením 
realizovat bez ohledu na později vydaný územní plán. Viz. např. 
Rozsudek Nejvyššího správního soudu ze dne 11. 2. 2022, č. j. 5 As 
300/2020-81: „…. nová územně plánovací dokumentace působí 
výlučně do budoucna a nemá žádný vliv na účinky pravomocných 
rozhodnutí o umístění stavby, natož na pravomocná stavební povolení 
a kolaudační souhlasy …….“.  

Připomínce ve věci připojení plochy Z02 přes plochu Z01 se 
vyhovuje. 
Plocha Z02 musela být z návrhu vypuštěna, z důvodu nesouladu se 
ZÚR SK, proto je řešení přístupu k ní přes plochu Z01 již 
bezpředmětné a připomínce je tím vyhověno. 

 

50a Krijcos CS a.s. 
 
22. 1. 2020 

VĚC:  PŘIPOMÍNKA k návrhu ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
doplnění podle § 50 odst. 3 zákona 183/2006 Sb.  

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE:  

Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 Všenory) IČ: 

49824210 

Senior Residence Všenory s.r.o. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 

Všenory) IČ: 07754493 

PŘIPOMÍNKOU DOTČENÉ POZEMKY:  

obec: Všenory 

katastrální území: Všenory [787272]  

parcelní čísla: 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4, 409/5, 

Připomínce ve věci VPS VD06 a VD07 se nevyhovuje. 
VPS VD06 a VD07 zůstávají vymezené, protože jsou důležité pro 
možnost realizace rozšíření komunikace Brunšov tak, aby splňovala 
nezbytné šířkové parametry (VD06) a pěšího propojení mezi ulicemi 
Za Stodolou a Květoslava Mašity (VD07).   

Připomínce ve věci územní studie se vyhovuje. 
Vzhledem ke zmenšení plochy Z01 byla podmínka zpracování územní 
studie ÚS 01 pro plochu Z01 zrušena.  
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408/13 a 409/10  

rozsah území: cca 12,230 m2 = zastavitelná plocha Z01   

OBSAH (PODSTATA) PŘIPOMÍNKY:  

Coby vlastníci výše zmíněných pozemků p.č. 408/2, 409/1, 409/2, 
409/3, 409/4 a 409/5 v k.ú. Všenory (787272) podáváme připomínku k 
návrhu územního plánu Všenory.   

Nesouhlasíme s navrženými stavbami VD06 a VD07 ve veřejném 
zájmu. Dále nesouhlasíme s podmínkou územních studií při využití 
daného území. Zde si rovněž územní plán protiřečí, na jedné straně 
ukládá vlastníkovi zpracování územní studie a na straně druhé bez 
této studie diktuje vlastníkovi vlastní podmínky a to takové, které mu 
způsobí majetkovou újmu a předjímá zájem vlastníka jak využít vlastní 
pozemky pro svoje podnikání.  

51 Senior residence 
Všenory s.r.o. 
 
22. 1. 2020 

VĚC: PŘIPOMÍNKA k návrhu ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 50 odst. 3 zákona 183/2006 Sb. 

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE:  

Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 Všenory) 

IČ:49824210 

Senior Residence Všenory s.r.o. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 

Všenory) IČ: 07754493 

PŘIPOMÍNKOU DOTČENÉ POZEMKY:  

obec: Všenory 

katastrální území: Všenory [787272]  

parcelní čísla: 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4, 409/5, 

408/13 a 409/10  

rozsah území: cca 12,230 m2 = zastavitelná plocha Z01   

OBSAH (PODSTATA) PŘIPOMÍNKY:  

Coby vlastníci výše zmíněných pozemků p.č. 408/2, 409/1, 409/2, 
409/3, 409/4 a 409/5 v k.ú. Všenory (787272) podáváme připomínku k 
návrhu územního plánu Všenory. Žádáme tímto o přehodnocení 
navržené plochy s rozdílným způsobem využití v rámci zastavitelné 
plochy Z01, respektive o definování takové plochy RZV, která v rámci 
vymezené lokality Z01 umožní mj. realizaci, bydlení v bytových 

Připomínce ve věci zastavitelné plochy Z01 a VPS VD06 se 
nevyhovuje. 
Plocha Z01 musela být z velké části redukována, část ležící v údolní 
nivě řeky Berounky, resp. v její vztahové zóně, vymezené 
v zaevidované Územní studii krajiny správního obvodu ORP Černošice 
z roku 2019 musela být vyřazena z důvodu nesouladu se ZÚR 
Středočeského kraje. Viz stanovisko nadřízeného orgánu územního 
plánování, Krajského úřadu Středočeského kraje, odboru územního 
plánování a stavebního řádu  č.j. 041493/2020/KUSK ze dne 11. 3. 
2020: „… Návrh není v souladu se ZÚR Stč. kraje (bod 198 písm. m) 
… umístění ploch P04, Z01, Z02 do údolní nivy je v rozporu s bodem 
198 písm. m) ZÚR Stč. kraje. …“ Dle Zásad územního rozvoje 
Středočeského kraje, v úplném znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK), je 
třeba dle bodu (198) písm. m) chránit říční nivy; zabránit je třeba 
vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, odvodňování a 
zastavování údolních niv a likvidaci přírodě blízkých společenstev 
(slepá ramena, mokřady, lužní lesy, břehové porosty, louky). 

Realizace bytových domů není přípustná na základě výsledku místního 
referenda. Občané Všenor v referendu rozhodli o tom, že nechtějí na 
území obce výstavbu nových bytových domů. Výsledky referenda jsou 
pro zastupitelstvo obce, které vydává územní plán závazné. Z tohoto 
důvodu ÚP Všenory výsledky referenda respektuje a možnost doplnění 
staveb pro bydlení v bytových domech v zastavitelné ploše Z01 do 
něho není doplněna. Rovněž podmínky prostorového uspořádání této 
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domech, respektive výstavbu bytových domů koncipovaných jako 
pobytové zařízení pro seniory s asistenčními službami. 

Aktuálně navržená plocha pro bydlení individuální (BI), která umožňuje 
pouze realizaci staveb pro bydlení v izolovaných rodinných domech, je 
neakceptovatelná. Stejné tak není možné přijmout podmíněně 
přípustné využití plochy, které je vázáno na konkrétní vydané stavební 
povolení. ÚPD musí stanovit jasná všeobecně platná plošná a 
prostorová pravidla pro budoucí využití předmětné lokality. 

Podmínky prostorového uspořádání požadujeme nastavit tak, aby ve 
výše zmíněné zastavitelné ploše Z01 bylo možné realizovat bytové 
domy s výše uvedeným využitím o třech nadzemních podlažích a pro 
tento druh staveb stanovit: 

• koeficient podlažních ploch: max. 1,10 

• koeficient nezpevněných ploch: min. 0,20 

• koeficient zastavění: max. 0,40. 
V souvislosti s formulovanou připomínkou navrhujeme revidovat 
navrženou koncepci funkčního uspořádání území (c.1.2), a také 
urbanistickou kompozici a koncepci prostorového uspořádání (c.1.3), a 
sice neomezovat rezidenční rozvojové možnosti Všenor pouze na 
nízkopodlažní zástavbu rodinnými domy, ale umožnit i realizaci 
příměstského bydlení v ucelených souborech bytových domů. 
Dále nesouhlasíme s připojením plochy Z02 přes plochu Z01 a 
s rozšířením komunikace Brunšov formou veřejně prospěšné stavby 
(VD06). 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ PŘIPOMÍNKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP Všenory je 
snaha investora o vytvoření architektonicky osobitého bytového 
komplexu, který urbanisticky naváže na přilehlé historické centrum 
sídla v podobě zámku s hospodářským zázemím, sladovnou i další 
rostlou kompaktní zástavbu. Záměrem bude přehodnocena stávající 
podoba výrazně svažitého území, které je v současné době 
nezastavěné, přestože je zahrnuto do intravilánu obce. 
Uvažovaná nová urbanisticko-architektonická koncepce, jež naváže na 
významnou rekultivaci areálu Krijcos, nenaruší přirozenou historicky 
vyvinutou podobu obce, nýbrž ji doplní ö svébytný moderní prvek 
příměstského bydlení pro seniory s asistenčními službami. V něm je 
počítáno kromě bytových domů i umístění doprovodných služeb a 
administrativních funkcí v parteru. Odpočinkový ráz území bude 
doplněn výraznými plochami veřejného prostranství, respektive veřejné 

plochy nejsou upraveny dle požadavku v připomínce, ale ponechány 
ve stávajícím znění.  

Podrobněji k důvodům neyhovění připomínce viz odůvodnění 
rozhodnutí o námitce č. 39 uplatněné Krijcos CS a.s. v téže věci 
k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory.  

Veřejně prospěšná stavba VD06 zůstává vymezená, protože je 
důležitá pro možnost realizace rozšíření komunikace Brunšov tak, aby 
splňovala nezbytné šířkové parametry.  

Připomínce ve věci podmíněně přípustného využití plochy Z01 
vázaného na konkrétní vydané stavební povolení se vyhovuje. 
Původní podmínky využití pro zastavitelnou plochu Z01 - Plzeňka, 
stanovené v kapitole c.2 Vymezení zastavitelných ploch týkající se 
stavebního povolení:  

• při dodržení podmínek platného stavebního povolení je přípustná 
stavba ubytovacího zařízení pro seniory 

• pokud nebude v území umístěno zařízení pro seniory v souladu 
s platným stavebním povolením, platí pro plochu podmínky 
pro využití ploch s rozdílným způsobem využití, stanovené pro 
plochy BI - bydlení individuální vč. podmínek prostorového 
uspořádání  

a v kapitole f.3 Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití a podmínek prostorového uspořádání: 
Podmíněně přípustné využití: 

− plocha na Plzeňce Z01 - pobytové zařízení pro seniory 
s kapacitou max. 200 lůžek  

a dále pasáže z odůvodnění: 

− při dodržení podmínek vydaného stavebního povolení je přípustná 
stavba ubytovacího zařízení pro seniory 

− pokud nebude v území umístěno zařízení pro seniory, platí pro 
plochu podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití, 
stanovené pro plochy BI - bydlení individuální včetně podmínek 
prostorového uspořádání;  

− protože v ploše je vydáno stavební povolení na výstavbu 
ubytovacího zařízení pro seniory, je v podmínkách pro využití ploch 
s rozdílným způsobem využití do podmíněně přípustného využití 
zařazeno toto využití  

− pokud nebude stavba včas zahájena a stavební povolení pozbyde 
platnosti, platí v ploše podmínky stanovené pro plochy BI 



Stránka 81 z 195 
 

Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

zeleně s drobnými poldry a vodními plochami. 

Všenory tak budou i nadále rozvíjeny jako souvisle urbanizovaný 
celek, u něhož bude zachováván jeho charakter. Respektována bude 
rovněž převládající hladina zástavby a především dálkové pohledy i 
průhledy na historické dominanty a přírodní reliéf. 

byly z návrhu a odůvodnění návrhu ÚP Všenory před opakovaným 
veřejným projednáním návrhu ÚP Všenory vypuštěny. Využití plochy 
Z01 tak není vázáno na konkrétní stavební povolení a je shodné 
s využitím všech ploch se stejným způsobem využití. Územní plán 
nemá retroaktivní účinek a stavebníci, kteří mají vydané platné 
povolení stavby, mohou tyto stavby v souladu s vydaným povolením 
realizovat bez ohledu na později vydaný územní plán. Viz. např. 
Rozsudek Nejvyššího správního soudu ze dne 11. 2. 2022, č. j. 5 As 
300/2020-81: „…. nová územně plánovací dokumentace působí 
výlučně do budoucna a nemá žádný vliv na účinky pravomocných 
rozhodnutí o umístění stavby, natož na pravomocná stavební povolení 
a kolaudační souhlasy …….“.  

Připomínce ve věci připojení plochy Z02 přes plochu Z01 se 
vyhovuje. 
Plocha Z02 musela být z návrhu vypuštěna, z důvodu nesouladu se 
ZÚR SK, proto je řešení přístupu k ní přes plochu Z01 již 
bezpředmětné a připomínce je tím vyhověno. 

51a Senior residence 
Všenory s.r.o. 
 
22. 1. 2020 

VĚC:  PŘIPOMÍNKA k návrhu ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
doplnění podle § 50 odst. 3 zákona 183/2006 Sb.  

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE:  

Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 Všenory) IČ: 

49824210 

Senior Residence Všenory s.r.o. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 

Všenory) IČ: 07754493 

PŘIPOMÍNKOU DOTČENÉ POZEMKY:  

obec: Všenory 

katastrální území: Všenory [787272]  

parcelní čísla: 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4, 409/5, 

408/13 a 409/10  

rozsah území: cca 12,230 m 2 = zastavitelná plocha Z01   

OBSAH (PODSTATA) PŘIPOMÍNKY:  

Coby vlastníci výše zmíněných pozemků p.č. 408/2, 409/1, 409/2, 
409/3, 409/4 a 409/5 v k.ú. Všenory (787272) podáváme připomínku k 
návrhu územního plánu Všenory.   

Připomínce ve věci VPS VD06 a VD07 se nevyhovuje. 
VPS VD06 a VD07 zůstávají vymezené, protože jsou důležité pro 
možnost realizace rozšíření komunikace Brunšov tak, aby splňovala 
nezbytné šířkové parametry (VD06) a pěšího propojení mezi ulicemi 
Za Stodolou a Květoslava Mašity (VD07).   

Připomínce ve věci územní studie se vyhovuje. 
Vzhledem ke zmenšení plochy Z01 byla podmínka zpracování územní 
studie ÚS 01 pro plochu Z01 zrušena.  
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Nesouhlasíme s navrženými stavbami VD06 a VD07 ve veřejném 
zájmu. Dále nesouhlasíme s podmínkou územních studií při využití 
daného území. Zde si rovněž územní plán protiřečí, na jedné straně 
ukládá vlastníkovi zpracování územní studie a na straně druhé bez 
této studie diktuje vlastníkovi vlastní podmínky a to takové, které mu 
způsobí majetkovou újmu a předjímá zájem vlastníka jak využít vlastní 
pozemky pro svoje podnikání. 

52 Krijcos CS a.s. 
 
22. 1. 2020 

VĚC: PŘIPOMÍNKA k návrhu ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 50 odst. 3 zákona 183/2006 Sb. 

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE:  

Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 Všenory) 

IČ:49824210 

Senior Residence Všenory s.r.o. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 

Všenory) IČ: 07754493 

PŘIPOMÍNKOU DOTČENÉ POZEMKY:  

obec: Všenory 

katastrální území: Všenory [787272]  

parcelní čísla: viz LV 

rozsah území: zastavitelná plocha Z02   

OBSAH (PODSTATA) PŘIPOMÍNKY:  

Coby vlastníci výše zmíněných pozemků v k.ú. Všenory (787272) 
podáváme připomínku k návrhu územního plánu Všenory. Žádáme 
tímto o přehodnocení navržené plochy s rozdílným způsobem využití v 
rámci zastavitelné plochy Z02, respektive o definování takové plochy 
RZV, která v rámci vymezené lokality Z02 umožní mj. realizaci, bydlení 
v bytových domech, respektive výstavbu bytových domů 
koncipovaných jako pobytové zařízení pro seniory s asistenčními 
službami. 

Aktuálně navržená plocha pro bydlení individuální (BI), která umožňuje 
pouze realizaci staveb pro bydlení v izolovaných rodinných domech, je 
neakceptovatelná. Stejné tak není možné přijmout podmíněně 
přípustné využití plochy, které je vázáno na konkrétní vydané stavební 
povolení. ÚPD musí stanovit jasná všeobecně platná plošná a 
prostorová pravidla pro budoucí využití předmětné lokality. 

Podmínky prostorového uspořádání požadujeme nastavit tak, aby ve 

Připomínce ve věci zastavitelné plochy Z02 a VPS VD06 se 
nevyhovuje. 
Nejen že nelze vyhovět požadavkům podatele, ale zastavitelná plocha 
Z02 musela být z ÚP Všenory, z důvodu nesouladu se ZÚR 
Středočeského kraje, protože se nacházela v údolní nivě řeky 
Berounky, resp. v její vztahové zóně, vymezené v zaevidované 
Územní studii krajiny správního obvodu ORP Černošice z roku 2019. 
Viz stanovisko nadřízeného orgánu územního plánování, Krajského 
úřadu Středočeského kraje, odboru územního plánování a stavebního 
řádu  č.j. 041493/2020/KUSK ze dne 11. 3. 2020: „… Návrh není 
v souladu se ZÚR Stč. kraje (bod 198 písm. m) … umístění ploch P04, 
Z01, Z02 do údolní nivy je v rozporu s bodem 198 písm. m) ZÚR Stč. 
kraje. …“ Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, v úplném 
znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu (198) písm. m) 
chránit říční nivy; zabránit je třeba vodohospodářským úpravám 
regulujícím vodní toky, odvodňování a zastavování údolních niv a 
likvidaci přírodě blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní 
lesy, břehové porosty, louky). 

Podrobněji k důvodům nevyhovění připomínce viz odůvodnění 
rozhodnutí o námitce č. 40 uplatněné Krijcos CS a.s. v téže věci 
k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory.  

Využití původně vymezené zastavitelné plochy Z02 nebylo vázáno na 
žádné vydané stavební povolení. 

Veřejně prospěšná stavba VD06 zůstává vymezená, protože je 
důležitá pro možnost realizace rozšíření komunikace Brunšov tak, aby 
splňovala nezbytné šířkové parametry.  

Plocha Z02 musela být z návrhu vypuštěna, z důvodu nesouladu se 
ZÚR SK, proto je řešení přístupu k ní přes plochu Z01 již 
bezpředmětné. 
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výše zmíněné zastavitelné ploše Z02 bylo možné realizovat bytové 
domy s výše uvedeným využitím o třech nadzemních podlažích a pro 
tento druh staveb stanovit: 

• koeficient podlažních ploch: max. 1,10 

• koeficient nezpevněných ploch: min. 0,20 

• koeficient zastavění: max. 0,40. 
V souvislosti s formulovanou připomínkou navrhujeme revidovat 
navrženou koncepci funkčního uspořádání území (c.1.2), a také 
urbanistickou kompozici a koncepci prostorového uspořádání (c.1.3), a 
sice neomezovat rezidenční rozvojové možnosti Všenor pouze na 
nízkopodlažní zástavbu rodinnými domy, ale umožnit i realizaci 
příměstského bydlení v ucelených souborech bytových domů. 
Dále nesouhlasíme s připojením plochy Z02 přes plochu Z01 a 
s rozšířením komunikace Brunšov formou veřejně prospěšné stavby 
(VD06). 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ PŘIPOMÍNKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP Všenory je 
snaha investora o vytvoření architektonicky osobitého bytového 
komplexu, který urbanisticky naváže na přilehlé historické centrum 
sídla v podobě zámku s hospodářským zázemím, sladovnou i další 
rostlou kompaktní zástavbu. Záměrem bude přehodnocena stávající 
podoba výrazně svažitého území, které je v současné době 
nezastavěné, přestože je zahrnuto do intravilánu obce. 
Uvažovaná nová urbanisticko-architektonická koncepce, jež naváže na 
významnou rekultivaci areálu Krijcos, nenaruší přirozenou historicky 
vyvinutou podobu obce, nýbrž ji doplní ö svébytný moderní prvek 
příměstského bydlení pro seniory s asistenčními službami. V něm je 
počítáno kromě bytových domů i umístění doprovodných služeb a 
administrativních funkcí v parteru. Odpočinkový ráz území bude 
doplněn výraznými plochami veřejného prostranství, respektive veřejné 
zeleně s drobnými poldry a vodními plochami. 

Všenory tak budou i nadále rozvíjeny jako souvisle urbanizovaný 
celek, u něhož bude zachováván jeho charakter. Respektována bude 
rovněž převládající hladina zástavby a především dálkové pohledy i 
průhledy na historické dominanty a přírodní reliéf. 

52a Krijcos CS a.s. 
 
6. 2. 2020 

VĚC:  PŘIPOMÍNKA k návrhu ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
doplnění podle § 50 odst. 3 zákona 183/2006 Sb.  

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE:  

Připomínce ve věci VPS VD06 a VD07 se nevyhovuje. 
VPS VD06 a VD07 zůstávají vymezené, protože jsou důležité pro 
možnost realizace rozšíření komunikace Brunšov tak, aby splňovala 
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Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 Všenory) IČ: 

49824210 

Senior Residence Všenory s.r.o. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 

Všenory) IČ: 07754493 

PŘIPOMÍNKOU DOTČENÉ POZEMKY:  

obec: Všenory 

katastrální území: Všenory [787272]  

parcelní čísla: viz LV  

rozsah území: zastavitelná plocha Z02   

OBSAH (PODSTATA) PŘIPOMÍNKY:  

Coby vlastníci výše zmíněných pozemků v k.ú. Všenory (787272) 
podáváme připomínku k návrhu územního plánu Všenory.   

Nesouhlasíme s navrženými stavbami VD06 a VD07 ve veřejném 
zájmu. Dále nesouhlasíme s podmínkou územních studií při využití 
daného území. Zde si rovněž územní plán protiřečí, na jedné straně 
ukládá vlastníkovi zpracování územní studie a na straně druhé bez 
této studie diktuje vlastníkovi vlastní podmínky a to takové, které mu 
způsobí majetkovou újmu a předjímá zájem vlastníka jak využít vlastní 
pozemky pro svoje podnikání. 

nezbytné šířkové parametry (VD06) a pěšího propojení mezi ulicemi 
Za Stodolou a Květoslava Mašity (VD07).   

Vzhledem ke zrušení zastavitelné plochy Z02 byla zrušena i podmínka 
zpracování územní studie ÚS 02 pro plochu Z02.  
 

53 Senior residence 
Všenory s.r.o. 
 
22. 1. 2020 

VĚC: PŘIPOMÍNKA k návrhu ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 50 odst. 3 zákona 183/2006 Sb. 

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE:  

Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 Všenory) 

IČ:49824210 

Senior Residence Všenory s.r.o. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 

Všenory) IČ: 07754493 

PŘIPOMÍNKOU DOTČENÉ POZEMKY:  

obec: Všenory 

katastrální území: Všenory [787272]  

parcelní čísla: viz LV 

rozsah území: zastavitelná plocha Z02   

Připomínce ve věci zastavitelné plochy Z02 a VPS VD06 se 
nevyhovuje. 
Nejen že nelze vyhovět požadavkům podatele, ale zastavitelná plocha 
Z02 musela být z ÚP Všenory, z důvodu nesouladu se ZÚR 
Středočeského kraje, protože se nacházela v údolní nivě řeky 
Berounky, resp. v její vztahové zóně, vymezené v zaevidované 
Územní studii krajiny správního obvodu ORP Černošice z roku 2019. 
Viz stanovisko nadřízeného orgánu územního plánování, Krajského 
úřadu Středočeského kraje, odboru územního plánování a stavebního 
řádu  č.j. 041493/2020/KUSK ze dne 11. 3. 2020: „… Návrh není 
v souladu se ZÚR Stč. kraje (bod 198 písm. m) … umístění ploch P04, 
Z01, Z02 do údolní nivy je v rozporu s bodem 198 písm. m) ZÚR Stč. 
kraje. …“ Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, v úplném 
znění po 2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu (198) písm. m) 
chránit říční nivy; zabránit je třeba vodohospodářským úpravám 
regulujícím vodní toky, odvodňování a zastavování údolních niv a 
likvidaci přírodě blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní 
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OBSAH (PODSTATA) PŘIPOMÍNKY:  

Coby vlastníci výše zmíněných pozemků v k.ú. Všenory (787272) 
podáváme připomínku k návrhu územního plánu Všenory. Žádáme 
tímto o přehodnocení navržené plochy s rozdílným způsobem využití v 
rámci zastavitelné plochy Z02, respektive o definování takové plochy 
RZV, která v rámci vymezené lokality Z02 umožní mj. realizaci, bydlení 
v bytových domech, respektive výstavbu bytových domů 
koncipovaných jako pobytové zařízení pro seniory s asistenčními 
službami. 

Aktuálně navržená plocha pro bydlení individuální (BI), která umožňuje 
pouze realizaci staveb pro bydlení v izolovaných rodinných domech, je 
neakceptovatelná. Stejné tak není možné přijmout podmíněně 
přípustné využití plochy, které je vázáno na konkrétní vydané stavební 
povolení. ÚPD musí stanovit jasná všeobecně platná plošná a 
prostorová pravidla pro budoucí využití předmětné lokality. 

Podmínky prostorového uspořádání požadujeme nastavit tak, aby ve 
výše zmíněné zastavitelné ploše Z02 bylo možné realizovat bytové 
domy s výše uvedeným využitím o třech nadzemních podlažích a pro 
tento druh staveb stanovit: 

• koeficient podlažních ploch: max. 1,10 

• koeficient nezpevněných ploch: min. 0,20 

• koeficient zastavění: max. 0,40. 
V souvislosti s formulovanou připomínkou navrhujeme revidovat 
navrženou koncepci funkčního uspořádání území (c.1.2), a také 
urbanistickou kompozici a koncepci prostorového uspořádání (c.1.3), a 
sice neomezovat rezidenční rozvojové možnosti Všenor pouze na 
nízkopodlažní zástavbu rodinnými domy, ale umožnit i realizaci 
příměstského bydlení v ucelených souborech bytových domů. 
Dále nesouhlasíme s připojením plochy Z02 přes plochu Z01 a 
s rozšířením komunikace Brunšov formou veřejně prospěšné stavby 
(VD06). 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ PŘIPOMÍNKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP Všenory je 
snaha investora o vytvoření architektonicky osobitého bytového 
komplexu, který urbanisticky naváže na přilehlé historické centrum 
sídla v podobě zámku s hospodářským zázemím, sladovnou i další 
rostlou kompaktní zástavbu. Záměrem bude přehodnocena stávající 
podoba výrazně svažitého území, které je v současné době 

lesy, břehové porosty, louky). 

Podrobněji k důvodům nevyhovění připomínce viz odůvodnění 
rozhodnutí o námitce č. 40 uplatněné Krijcos CS a.s. v téže věci 
k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory.  

Využití původně vymezené zastavitelné plochy Z02 nebylo vázáno na 
žádné vydané stavební povolení. 

Veřejně prospěšná stavba VD06 zůstává vymezená, protože je 
důležitá pro možnost realizace rozšíření komunikace Brunšov tak, aby 
splňovala nezbytné šířkové parametry.  

Plocha Z02 musela být z návrhu vypuštěna, z důvodu nesouladu se 
ZÚR SK, proto je řešení přístupu k ní přes plochu Z01 již 
bezpředmětné. 
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nezastavěné, přestože je zahrnuto do intravilánu obce. 
Uvažovaná nová urbanisticko-architektonická koncepce, jež naváže na 
významnou rekultivaci areálu Krijcos, nenaruší přirozenou historicky 
vyvinutou podobu obce, nýbrž ji doplní ö svébytný moderní prvek 
příměstského bydlení pro seniory s asistenčními službami. V něm je 
počítáno kromě bytových domů i umístění doprovodných služeb a 
administrativních funkcí v parteru. Odpočinkový ráz území bude 
doplněn výraznými plochami veřejného prostranství, respektive veřejné 
zeleně s drobnými poldry a vodními plochami. 
Všenory tak budou i nadále rozvíjeny jako souvisle urbanizovaný 
celek, u něhož bude zachováván jeho charakter. Respektována bude 
rovněž převládající hladina zástavby a především dálkové pohledy i 
průhledy na historické dominanty a přírodní reliéf. 

53a Senior residence 
Všenory s.r.o. 
 

22. 1. 2020  

VĚC:  PŘIPOMÍNKA k návrhu ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
doplnění podle § 50 odst. 3 zákona 183/2006 Sb.  

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE:  

Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 Všenory) IČ: 

49824210 

Senior Residence Všenory s.r.o. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 

Všenory) IČ: 07754493 

PŘIPOMÍNKOU DOTČENÉ POZEMKY:  

obec: Všenory 

katastrální území: Všenory [787272]  

parcelní čísla: viz LV  

rozsah území: zastavitelná plocha Z02   

OBSAH (PODSTATA) PŘIPOMÍNKY:  

Coby vlastníci výše zmíněných pozemků v k.ú. Všenory (787272) 
podáváme připomínku k návrhu územního plánu Všenory.   

Nesouhlasíme s navrženými stavbami VD06 a VD07 ve veřejném 
zájmu. Dále nesouhlasíme s podmínkou územních studií při využití 
daného území. Zde si rovněž územní plán protiřečí, na jedné straně 
ukládá vlastníkovi zpracování územní studie a na straně druhé bez 
této studie diktuje vlastníkovi vlastní podmínky a to takové, které mu 
způsobí majetkovou újmu a předjímá zájem vlastníka jak využít vlastní 
pozemky pro svoje podnikání. 

Připomínce ve věci VPS VD06 a VD07 se nevyhovuje. 
VPS VD06 a VD07 zůstávají vymezené, protože jsou důležité pro 
možnost realizace rozšíření komunikace Brunšov tak, aby splňovala 
nezbytné šířkové parametry (VD06) a pěšího propojení mezi ulicemi 
Za Stodolou a Květoslava Mašity (VD07).   

Vzhledem ke zrušení zastavitelné plochy Z02 byla zrušena i podmínka 
zpracování územní studie ÚS 02 pro plochu Z02.  
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54 Krijcos CS a.s. 
 
22. 1. 2020 

VĚC: PŘIPOMÍNKA k návrhu ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 50 odst. 3 zákona 183/2006 Sb. 

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE:  

Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 Všenory) 

IČ:49824210 

Senior Residence Všenory s.r.o. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 

Všenory) IČ: 07754493 

PŘIPOMÍNKOU DOTČENÉ POZEMKY:  

obec: Všenory 

katastrální území: Všenory [787272]  

parcelní čísla: 402, 403, 404/1, 404/2, 406/1, 406/2, 406/3, 

406/5, 408/1 a 408/15  

rozsah území: cca 18.722 m 2 = plocha přestavby P01   

OBSAH (PODSTATA) PŘIPOMÍNKY:  

Coby vlastníci výše zmíněných pozemků p.č. 402, 403, 404/1, 
404/2, 406/1, 406/2, 406/3, 406/5, 408/1 a 408/15 v k.ú. 
Všenory (787272) podáváme připomínku k návrhu územního 
plánu Všenory. Žádáme tímto o revidování navržených 
podmínek pro využití plochy s rozdílným způsobem využití, 
konkrétně plochy smíšené obytné centrální (SC) a 
přehodnocení podmínek prostorového uspořádání tak, aby 
v rozsahu definované plochy přestavby P01 vymezené na 
našich pozemcích byla možná výstavba nejen polyfunkčních 
objektů, ale i bytových domů, tj. stanovené hlavní využití této 
plochy RZV rozšířit o „plochy staveb pro bydlení v bytových 
domech“. 
Zároveň požadujeme přehodnotit podmínky prostorového uspořádání 
tak, aby ve výše zmíněné ploše přestavby P01 bylo možné realizovat 
polyfunkční a o čtyřech nadzemních podlažích, popřípadě se třemi 
nadzemními podlažími s podkrovím nebo ustupujícím podlažím, a pro 
tento druh staveb stanovit: 

• koeficient podlažních ploch max. 1,35 

• koeficient nezpevněných ploch min. 0,25 

• koeficient zastavění max. 0,45. 

Připomínce se nevyhovuje.  
Realizace bytových domů není přípustná na základě výsledku místního 
referenda. Výsledek obecního referenda neumožňuje v lokalitě 
Plzeňka realizovat zástavbu dle požadavků v připomínce. 
Do podmínek využití se naopak doplní požadavek obce na povinný 
rozsah občanského vybavení.   
Občané Všenor v referendu rozhodli o tom, že nechtějí na území obce 
výstavbu nových bytových domů. Výsledky referenda jsou pro 
zastupitelstvo obce, které vydává územní plán závazné. Z tohoto 
důvodu ÚP Všenory výsledky referenda respektuje a možnost doplnění 
staveb pro bydlení v bytových domech v plochách SC – plochy 
smíšené obytné centrální, v ploše přestavby P01, do něho není 
doplněna. Rovněž podmínky prostorového uspořádání těchto ploch 
nejsou upraveny dle požadavku v připomínce, ale ponechány ve 
stávajícím znění.  
 
Podrobněji k důvodům nevyhovění připomínce viz odůvodnění 
rozhodnutí o námitce č. 37 uplatněné Krijcos CS a.s. v téže věci 
k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory.  
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V souvislosti s formulovanou připomínkou navrhujeme revidovat 
navrženou koncepci funkčního uspořádání území (c.1.2), a také 
urbanistickou kompozici a koncepci prostorového uspořádání (c.1.3), a 
sice neomezovat rezidenční rozvojové možnosti Všenor pouze na 
nízkopodlažní zástavbu rodinnými domy, ale umožnit i realizaci 
příměstského bydlení v ucelených souborech bytových domů. 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ PŘIPOMÍNKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP Všenory je 
snaha investora o vytvoření architektonicky osobitého bytového 
komplexu, který urbanisticky naváže na přilehlé historické centrum 
sídla v podobě zámku s hospodářským zázemím, sladovnou i další 
rostlou kompaktní zástavbu. Záměrem bude významně přehodnocena 
současná podoba zastavěného území, které je v současné době 
využíváno pro nerušící průmyslovou výrobu nebo sklady (v souladu s 
platným ÚP SÚ Všenory), což rozhodně není optimální náplň lokality 
situované při vstupu do obce a zároveň v přímé vazbě na její centrum. 
Uvažovaná nová urbanisticko-architektonická koncepce areálu Krijcos 
nenaruší přirozenou historicky vyvinutou podobu obce, nýbrž ji doplní o 
svébytný moderní prvek příměstského bydlení. V něm je počítáno 
kromě bytových domů i umístění doprovodných obchodně 
administrativních funkcí v parteru a sportovně rekreačních objektů a 
ploch. Kompaktnější zástavbě bytovými a polyfunkčními domy v 
centrální oblasti areálu Krijcos včetně blízkého svahu při ulici Brunšov 
poskytne rekreační, volnočasové i sportovní zázemí navazující oblast 
Plzeňky, která bude ponechána bez rozsáhlejší zástavby. 
Odpočinkový ráz území bude doplněn výraznými plochami veřejného 
prostranství, respektive veřejné zeleně s drobnými poldry a vodními 
plochami. 

Všenory tak budou i nadále rozvíjeny jako souvisle urbanizovaný 
celek, u něhož bude zachováván jeho charakter. Respektována bude 
rovněž převládající hladina zástavby a především dálkové pohledy i 
průhledy na historické dominanty a přírodní reliéf. 

55 Senior residence 
Všenory s.r.o. 
 

22. 1. 2020 

VĚC: PŘIPOMÍNKA k návrhu ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 50 odst. 3 zákona 183/2006 Sb. 

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE:  

Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 Všenory) 

IČ:49824210 

Připomínce se nevyhovuje. 
Jedná se o připomínku totožnou jako je výše uvedená připomínka č. 
54 spol. Krijcos CS a.s.  
Realizace bytových domů není přípustná na základě výsledku místního 
referenda. Výsledek obecního referenda neumožňuje v lokalitě 
Plzeňka realizovat zástavbu dle požadavků v připomínce. 
Do podmínek využití se naopak doplní požadavek obce na povinný 
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Senior Residence Všenory s.r.o. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 

Všenory) IČ: 07754493 

PŘIPOMÍNKOU DOTČENÉ POZEMKY:  

obec: Všenory 

katastrální území: Všenory [787272]  

parcelní čísla: 402, 403, 404/1, 404/2, 406/1, 406/2, 406/3, 

406/5, 408/1 a 408/15  

rozsah území: cca 18.722 m2 = plocha přestavby P01   

OBSAH (PODSTATA) PŘIPOMÍNKY:  

Coby vlastníci výše zmíněných pozemků p.č. 402, 403, 404/1, 
404/2, 406/1, 406/2, 406/3, 406/5, 408/1 a 408/15 v k.ú. 
Všenory (787272) podáváme připomínku k návrhu územního 
plánu Všenory. Žádáme tímto o revidování navržených 
podmínek pro využití plochy s rozdílným způsobem využití, 
konkrétně plochy smíšené obytné centrální (SC) a 
přehodnocení podmínek prostorového uspořádání tak, aby 
v rozsahu definované plochy přestavby P01 vymezené na 
našich pozemcích byla možná výstavba nejen polyfunkčních 
objektů, ale i bytových domů, tj. stanovené hlavní využití této 
plochy RZV rozšířit o „plochy staveb pro bydlení v bytových 
domech“. 
Zároveň požadujeme přehodnotit podmínky prostorového uspořádání 
tak, aby ve výše zmíněné ploše přestavby P01 bylo možné realizovat 
polyfunkční a o čtyřech nadzemních podlažích, popřípadě se třemi 
nadzemními podlažími s podkrovím nebo ustupujícím podlažím, a pro 
tento druh staveb stanovit: 

• koeficient podlažních ploch max. 1,35 

• koeficient nezpevněných ploch min. 0,25 

• koeficient zastavění max. 0,45. 

V souvislosti s formulovanou připomínkou navrhujeme revidovat 
navrženou koncepci funkčního uspořádání území (c.1.2), a také 
urbanistickou kompozici a koncepci prostorového uspořádání (c.1.3), a 
sice neomezovat rezidenční rozvojové možnosti Všenor pouze na 
nízkopodlažní zástavbu rodinnými domy, ale umožnit i realizaci 
příměstského bydlení v ucelených souborech bytových domů. 

rozsah občanského vybavení.   
Občané Všenor v referendu rozhodli o tom, že nechtějí na území obce 
výstavbu nových bytových domů. Výsledky referenda jsou pro 
zastupitelstvo obce, které vydává územní plán závazné. Z tohoto 
důvodu ÚP Všenory výsledky referenda respektuje a možnost doplnění 
staveb pro bydlení v bytových domech v plochách SC – plochy 
smíšené obytné centrální, v ploše přestavby P01, do něho není 
doplněna. Rovněž podmínky prostorového uspořádání těchto ploch 
nejsou upraveny dle požadavku v připomínce, ale ponechány ve 
stávajícím znění.  
 
Podrobněji k důvodům nevyhovění připomínce viz odůvodnění 
rozhodnutí o námitce č. 46 uplatněné Senior residence Všenory s.r.o. 
v téže věci k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory.  
 



Stránka 90 z 195 
 

Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ PŘIPOMÍNKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP Všenory je 
snaha investora o vytvoření architektonicky osobitého bytového 
komplexu, který urbanisticky naváže na přilehlé historické centrum 
sídla v podobě zámku s hospodářským zázemím, sladovnou i další 
rostlou kompaktní zástavbu. Záměrem bude významně přehodnocena 
současná podoba zastavěného území, které je v současné době 
využíváno pro nerušící průmyslovou výrobu nebo sklady (v souladu s 
platným ÚP SÚ Všenory), což rozhodně není optimální náplň lokality 
situované při vstupu do obce a zároveň v přímé vazbě na její centrum. 
Uvažovaná nová urbanisticko-architektonická koncepce areálu Krijcos 
nenaruší přirozenou historicky vyvinutou podobu obce, nýbrž ji doplní o 
svébytný moderní prvek příměstského bydlení. V něm je počítáno 
kromě bytových domů i umístění doprovodných obchodně 
administrativních funkcí v parteru a sportovně rekreačních objektů a 
ploch. Kompaktnější zástavbě bytovými a polyfunkčními domy v 
centrální oblasti areálu Krijcos včetně blízkého svahu při ulici Brunšov 
poskytne rekreační, volnočasové i sportovní zázemí navazující oblast 
Plzeňky, která bude ponechána bez rozsáhlejší zástavby. 
Odpočinkový ráz území bude doplněn výraznými plochami veřejného 
prostranství, respektive veřejné zeleně s drobnými poldry a vodními 
plochami. 

Všenory tak budou i nadále rozvíjeny jako souvisle urbanizovaný 
celek, u něhož bude zachováván jeho charakter. Respektována bude 
rovněž převládající hladina zástavby a především dálkové pohledy i 
průhledy na historické dominanty a přírodní reliéf. 

56 Krijcos CS a.s. 
 
22. 1. 2020 

VĚC: PŘIPOMÍNKA k návrhu ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
podle § 50 odst. 3 zákona 183/2006 Sb. 

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE:  

Krijcos CS a.s. (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 Všenory) 

IČ:49824210 

PŘIPOMÍNKOU DOTČENÉ POZEMKY:  

obec: Všenory 

katastrální území: Všenory [787272]  

parcelní čísla: viz LV  

rozsah území: plocha K01 a C01   

Připomínce ve věci plochy K01 nelze vyhovět. 
Plochu K01 bylo z návrhu nutné zcela vyřadit pro nesouhlasná 
stanoviska dotčených orgánů (ochrana ZPF, ochrana přírody) a 
nadřízeného orgánu územního plánování. 
Viz stanovisko nadřízeného orgánu územního plánování, Krajského 
úřadu Středočeského kraje, odboru územního plánování a stavebního 
řádu  č.j. 041493/2020/KUSK ze dne 11. 3. 2020: „… Návrh územního 
plánu není v souladu s PÚR ČR (body 14a, 20, 26) … Umístění ploch 
Z03, K01 na nejkvalitnějších půdách je v rozporu s body 14a, 20 PÚR 
ČR …“ 
Viz stanovisko dotčeného orgánu ochrany ZPF, Krajského úřadu 
Středočeského kraje, odboru životního prostředí č.j.: 
160174/2019/KUSK ze dne 4. 2. 2020: „Nesouhlasí se záborem ZPF 
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OBSAH (PODSTATA) PŘIPOMÍNKY:  

Coby vlastník výše zmíněných pozemků viz LV v k.ú. Všenory 
(787272) podávám připomínku k návrhu územního plánu Všenory. 
Žádám tímto o přehodnocení navržené plochy s rozdílným způsobem 
využití K01 - zrušení koridoru na žádanou plochu bydlení individuální 
(BI), která umožní realizaci izolovaných rodinných domů v této 
lokalitě. 
Dále žádám o přehodnocení koridoru C01 kdy navrhované rozpětí 
hranice je neadekvátní a nemá opodstatnění a bude zasahovat do 
stávajících majetkových práv vlastníka. Navrhujeme hranici 10 metrů 
z každé strany. 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ PŘIPOMÍNKY: 
Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP Všenory je snaha 
investora o vytvoření architektonicky osobitého rozvolněného 
rezidenčního komplexu, jenž urbanisticky naváže na výraznou 
rekultivaci přilehlého areálu Krijcos a rozsáhlé soubory vil či rodinných 
domů v blízkém okolí  

Uvažovaná nová urbanisticko-architektonická koncepce tak nenaruší 
přirozenou historicky vyvinutou podobu obce, ani její příměstský 
rezidenční charakter, nýbrž ji doplní o svébytný moderní sídelní prvek. 
Odpočinkový ráz území bude doplněn výraznými plochami veřejného 
prostranství, respektive veřejné zeleně s drobnými poldry a vodními 
plochami. Všenory tak budou i nadále rozvíjeny jako souvisle 
urbanizovaný celek, u něhož bude zachováván jeho charakter. 
Respektována bude rovněž převládající hladina zástavby a především 
dálkové pohledy i průhledy na historické dominanty a přírodní reliéf. 
Navržený koridor ochranného pásma nemá v tomto rozsahu 
opodstatnění a je zcela naddimenzován. 

pro plochy změn v krajině K01 (2,42 ha), K02 (0,96 ha) s navrhovaným 
využitím pro plochy RO – rekreace, oddechové plochy s odkazem na 
ustanovení § 4 odst. 1 zákona (viz níže). V posuzované dokumentaci 
nebyla prokázána nezbytnost záboru ZPF pro navrhovaný účel a 
rozsah, nebylo diskutováno, proč není možné realizovat oddechové 
plochy na ZPF.“   
Viz stanovisko dotčeného orgánu ochrany přírody, Městského úřadu 
v Černošicích, odboru životního prostředí č.j.:MUCE 10039/2020 
OŽP/Hru ze dne 7. 2. 2020: „ V rámci předloženého návrhu ÚP jsou 
významně navýšeny plochy pro rekreaci (K01) a sport (Z03) a proto 
není zábor zeleně v rámci údolní nivy dostatečný důvod, resp. veřejný 
zájem na udržení a obnově přirozených funkcí krajiny v daném případě 
převažuje.  
Z výše uvedených důvodů zajištění souladu s PÚR ČR a převažujících 
zájmů na ochraně ZPF a ochraně přírody a krajiny, musela být plocha 
K01 vyřazena a na místo ní jsou v ÚP Všenory vymezeny stávající 
plochy MNpz – plochy smíšeného nezastavěného území s přírodními 
prioritami a zemědělským využitím. Z těchto důvodů nelze námitce 
vyhovět a namísto původní plochy K01 vymezit zastavitelnou plochu 
pro požadovanou výstavbu.     

Podrobněji k důvodům nevyhovění připomínce viz odůvodnění 
rozhodnutí o námitce č. 38 uplatněné Krijcos CS a.s. v téže věci 
k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory.  

Připomínce týkající se koridoru C01 se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je na základě projednání se SŽDC a 
ministerstvem dopravy zúžen na takovou šíři, aby nezasahoval do 
zastavěného území obce.   
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
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57 Krijcos CS a.s. 
 
22. 1. 2020 

VĚC:  PŘIPOMÍNKA k návrhu ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY podle 
§ 50 odst. 3 zákona 183/2006 Sb.  

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE:  

Krijcos CS a.s., (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 Všenory), 

IČ: 49824210 

PŘIPOMÍNKOU DOTČENÉ POZEMKY:  

obec: Všenory 

katastrální území: Všenory [787272]  

parcelní čísla: viz LV 903 

rozsah území: AZ a MNzw   

OBSAH (PODSTATA) PŘIPOMÍNKY:  

Coby vlastník výše zmíněných pozemků viz LV v k.ú. Všenory 
(787272) podávám připomínku k návrhu územního plánu Všenory. 
Žádám tímto o přehodnocení navržené plochy s rozdílným způsobem 
využití v rámci plochy AZ a MNzw z navrženého plocha zemědělská a 
plocha smíšeného nezastavitelného území na žádanou plochu bydlení 
individuální (BI) smíšeně s plochou rekreace individuální RI, která 
umožní realizaci izolovaných rodinných domů a rekreačních domků 
malého rozsahu v této lokalitě. 

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ PŘIPOMÍNKY:  

Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP Všenory je 
snaha investora o vytvoření architektonicky osobité zóny s rodinnými 
domky a domy pro individuální rekreaci včetně rekreačních zahrad 
navazující na rozsáhlé soubory vil či rodinných domů v blízkém okolí. 
Uvažovaná nová urbanisticko-architektonická koncepce tak nenaruší 
přirozenou historicky vyvinutou podobu obce, ani její příměstský 
rezidenční charakter, nýbrž ji přirozeně doplní. Odpočinkový ráz území 
bude doplněn výraznými plochami zeleně s důrazem na dostatečnou 
plochu zahradních ploch. Všenory tak budou i nadále rozvíjeny jako 
souvisle urbanizovaný celek, u něhož bude zachováván jeho 
charakter. Respektována bude rovněž převládající hladina zástavby a 
především dálkové pohledy i průhledy na historické dominanty a 
přírodní reliéf. 

Připomínce nelze vyhovět.  
Pozemky zapsané na LV 930 ve vlastnictví podatele připomínky 
vymezené v návrhu ÚP Všenory jako plochy se způsobem využití AZ – 
plochy – plochy zemědělské a MNzw – plochy smíšeného 
nezastavěného území se zemědělským využitím a vodohospodářskými 
zájmy se nacházejí v severozápadní části Všenor mezi železniční tratí 
a řekou Berounkou. Jedná se o území v záplavovém území  Q100, 
v aktivní zóně záplavového území, v území zvláštní povodně, v údolní 
nivě řeky Berounky, resp. v její vztahové zóně vymezené 
v zaevidované Územní studii krajiny správního obvodu ORP Černošice 
z roku 2019, částečně v OP vodního zdroje, zemědělskou půdu. 
Vzhledem k těmto limitům využití nelze v tomto území vymezovat nové 
zastavitelné plochy. 

Dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a změně některých zákonů, ve 
znění pozdějších předpisů, upravujícího mj. omezení v záplavových 
územích, § 67 odst. 1) se v aktivní zóně záplavových území nesmí 
umísťovat, povolovat ani provádět stavby s výjimkou vodních děl, jimiž 
se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí 
opatření na ochranu před povodněmi nebo která jinak souvisejí s 
vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, staveb pro 
jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a 
dále nezbytných staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování 
konstrukcí chmelnic, jsou-li zřizovány v záplavovém území v 
katastrálních územích vymezených podle zákona č. 97/1996 Sb., o 
ochraně chmele, ve znění pozdějších předpisů, za podmínky, že 
současně budou provedena taková opatření, že bude minimalizován 
vliv na povodňové průtoky; to neplatí pro údržbu staveb a stavební 
úpravy, pokud nedojde ke zhoršení odtokových poměrů. Dle odst. 2) je 
v aktivní zóně dále zakázáno: 
a) těžit nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových 
vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok povrchových vod, 
b) skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, 
c) zřizovat oplocení, živé ploty a jiné podobné překážky, 
d) zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení; to neplatí 
pro zřizování táborů sestávajících pouze ze stanů, které byly před 
stanovením aktivní zóny záplavového území v tomto místě zřizovány a 
které lze v případě povodňového nebezpečí neprodleně odstranit. 

Dle Politiky územního rozvoje ČR, v úplném znění závazném od 1. 
9. 2021 (PÚR ČR), čl. (26) je možné „Vymezovat zastavitelné plochy 
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v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu 
jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z 
území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových škod.  

Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, v úplném znění po 
2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu (198) písm. m) chránit říční 
nivy; zabránit je třeba vodohospodářským úpravám regulujícím vodní 
toky, odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, břehové 
porosty, louky). 

Vzhledem k výše uvedeným důvodům, tzn. z důvodu převažujících 
veřejných zájmů ochrany přírody a krajiny (říční nivy), nezbytnosti 
zajištění souladu s právními předpisy podle zvláštních právních 
předpisů a souladu s PÚR ČR a ZÚR SK, nelze připomínce vyhovět a 
vymezit na předmětných pozemcích zastavitelné plochy pro 
požadovanou výstavbu. Pozemky nadále zůstávají vymezené 
v souladu se skutečným stavem v území a se stavem dle katastru 
nemovitostí (převážně orná půda)  jako plochy AZ – plochy 
zemědělské a plochy MNzw - plochy smíšeného nezastavěného území 
se zemědělským využitím a vodohospodářskými zájmy v části 
nacházející se v OP vodního zdroje. 

Na vymezení zastavitelných ploch není právní nárok. 

57a Krijcos CS a.s. 
Květoslava Mašity 
409 
Všenory 
 
6. 2. 2020 

VĚC:  PŘIPOMÍNKA k návrhu ÚZEMNÍHO PLÁNU VŠENORY 
doplnění podle § 50 odst. 3 zákona 183/2006 Sb.  

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE:  

Krijcos CS a.s.,IČ: 49824210 (Květoslava Mašity 409 ≈ 25 231 

Všenory)  

PŘIPOMÍNKOU DOTČENÉ POZEMKY:  

obec:      Všenory  

katastrální území:   Všenory [787272]  

parcelní čísla:    2101/9, 2101/11, 2101/13, 2101/12, 2099/6, 

2099/5, 2100/5, 2099/7, 2099/4, 2097/6, 2097/7, 

2099/6, 2096/1, 2101/1, 2101/2, 2096/2  

rozsah území:   cca 47.400 m2 = zastavitelná plocha AZ  

OBSAH (PODSTATA) PŘIPOMÍNKY:  

Připomínce nelze vyhovět.  
Pozemky p.č. 2101/9, 2101/11, 2101/13, 2101/12, 2099/6, 2099/5, 
2100/5, 2099/7, 2099/4, 2097/6, 2097/7, 2099/6, 2096/1, 2101/1, 
2101/2, 2096/2 v k.ú. Všenory ve vlastnictví podatele připomínky 
vymezené v návrhu ÚP Všenory jako plochy se způsobem využití AZ – 
plochy – plochy zemědělské se nacházejí v severozápadní části 
Všenor mezi železniční tratí a řekou Berounkou. Pozn.: jedná se o 
pozemky zapsané na LV 903 v k.ú. Všenory popsané v předchozí 
připomínce a jejím vyhodnocení, část uvedených pozemků v této 
připomínce je vymezena jako plochy MNzw.  
Jedná se o území v záplavovém území  Q100, v aktivní zóně 
záplavového území, v území zvláštní povodně, v údolní nivě řeky 
Berounky, resp. v její vztahové zóně vymezené v zaevidované Územní 
studii krajiny správního obvodu ORP Černošice z roku 2019, částečně 
v OP vodního zdroje, zemědělskou půdu. 
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Coby vlastníci výše zmíněných pozemků p.č. 2101/9, 2101/11, 
2101/13, 2101/12, 2099/6, 2099/5, 2100/5, 2099/7, 2099/4, 2097/6, 
2097/7, 2099/6, 2096/1, 2101/1, 2101/2, 2096/2v k.ú. Všenory 
(787272) podáváme připomínku k návrhu územního plánu Všenory. 
Žádáme tímto o přehodnocení navržené plochy s rozdílným způsobem 
využití v rámci zastavitelné plochy AZ, respektive o definování takové 
plochy, která v rámci vymezené lokality AZ umožní mj. realizaci 
individuálního bydlení v izolovaných rodinných domech (BI).   
Podmínky prostorového uspořádání požadujeme nastavit tak, aby ve 
výše zmíněné ploše AZ bylo možné realizovat individuální bydlení v 
izolovaných rodinných domech o dvou nadzemních podlažích 
popřípadě s jedním nadzemním podlažím a podkrovím.  

ODŮVODNĚNÍ UPLATNĚNÉ PŘIPOMÍNKY:  

Primárním důvodem požadované korekce návrhu ÚP Všenory je 
snaha investora o vytvoření architektonicky osobitého rodinného 
bydlení, které urbanisticky naváže na přilehlé zastavěné území.  
Všenory tak budou i nadále rozvíjeny jako souvisle urbanizovaný 
celek, u něhož bude zachováván jeho charakter. Respektována bude 
rovněž převládající hladina zástavby a především dálkové pohledy i 
průhledy na historické dominanty a přírodní reliéf.   

Vzhledem k těmto limitům využití nelze v tomto území vymezovat nové 
zastavitelné plochy ze stejných důvodů, popsaných ve vyhodnocení 
předchozí připomínky č. 57: 

Dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a změně některých zákonů, ve 
znění pozdějších předpisů, upravujícího mj. omezení v záplavových 
územích, § 67 odst. 1) se v aktivní zóně záplavových území nesmí 
umísťovat, povolovat ani provádět stavby s výjimkou vodních děl, jimiž 
se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí 
opatření na ochranu před povodněmi nebo která jinak souvisejí s 
vodním tokem nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, staveb pro 
jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a 
dále nezbytných staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování 
konstrukcí chmelnic, jsou-li zřizovány v záplavovém území v 
katastrálních územích vymezených podle zákona č. 97/1996 Sb., o 
ochraně chmele, ve znění pozdějších předpisů, za podmínky, že 
současně budou provedena taková opatření, že bude minimalizován 
vliv na povodňové průtoky; to neplatí pro údržbu staveb a stavební 
úpravy, pokud nedojde ke zhoršení odtokových poměrů. Dle odst. 2) je 
v aktivní zóně dále zakázáno: 
a) těžit nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových 
vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok povrchových vod, 
b) skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, 
c) zřizovat oplocení, živé ploty a jiné podobné překážky, 
d) zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení; to neplatí 
pro zřizování táborů sestávajících pouze ze stanů, které byly před 
stanovením aktivní zóny záplavového území v tomto místě zřizovány a 
které lze v případě povodňového nebezpečí neprodleně odstranit. 

Dle Politiky územního rozvoje ČR, v úplném znění závazném od 1. 
9. 2021 (PÚR ČR), čl. (26) je možné „Vymezovat zastavitelné plochy 
v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu 
jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z 
území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových škod.  

Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, v úplném znění po 
2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu (198) písm. m) chránit říční 
nivy; zabránit je třeba vodohospodářským úpravám regulujícím vodní 
toky, odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, břehové 
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porosty, louky). 

Vzhledem k výše uvedeným důvodům, tzn. z důvodu převažujících 
veřejných zájmů ochrany přírody a krajiny (říční nivy), nezbytnosti 
zajištění souladu s právními předpisy podle zvláštních právních 
předpisů a souladu s PÚR ČR a ZÚR SK, nelze připomínce vyhovět a 
vymezit na předmětných pozemcích zastavitelné plochy pro 
požadovanou výstavbu.  

Na vymezení zastavitelných ploch není právní nárok. 

58 Jana Křivánková 
Pecháčkova 1242/4 
Praha 5 
zastoupená 
spolkem Rozvoj 
Jihovýchodu 
 
9. 1. 2020 

Připomínky k návrhu Územního plánu Všenory 

Obecní úřad Všenory jakožto pořizovatel Územního plánu Všenory, 
příslušný podle § 6 odst. v souladu s § 24 odst. 1 zákona č. 183/2006 
Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v souladu s § 50 odst. 3 
stavebního zákona doručil návrh Územního plánu Všenory a oznámil 
jeho projednání vyhláškou vyvěšenou dne 9. 12. 2019 na úřední 
desce. Návrh Územního plánu Všenory byl zveřejněn formou 
dálkového přístupu na elektronické úřední desce Obecního úřadu 
Všenory a vtištěné podobě bylo umožněno se s ním seznámit na 
Obecním úřadu ve Všenorech. Obecní úřad Všenory dále vyhláškou 
stanovil, že každý může nejpozději do 7. 2. 2020 včetně uplatnit k 
návrhu Územního plánu Všenory (dále v textu jen NÚP) u pořizovatele 
písemné připomínky a že připomínky musí být podány písemně na 
adresu pořizovatele. 

V souladu s § 50 stavebního zákona připomínku podává paní Jana 
Křivánková, bytem Pecháčkova 1242/4, Smíchov, 150 00 Praha 5, 
vlastnice pozemků parc. č. 1849 a 1851/9 v katastrálním území 
Všenory, obec Všenory, zapsaných na listu vlastnictví č. 1512, na 
základě plné moci ze dne 6. 1. 2020 zastoupená spolkem Rozvoj 
Jihovýchodu, IČ 22608877, Na Formance 498/4, 149 00 Praha 4, 
zastoupený předsedou Mgr. Petrem Zapletalem (dále jen „spolek“). 
V příloze této připomínky je aktuální výpis LV a kopie plné moci. 
Zastupovat zmocnitele bude spolek ve všech jednáních a řízeních ve 
věci pořízení nového Územního plánu Všenory a ve všech úkonech 
s tím souvisejících. Z plné moci je spolek oprávněn vykonávat veškeré 
právní úkony, zejména podávat návrhy, vyplňovat a podávat žádosti a 
oznámení, doplňovat je, podávat opravné prostředky či se jich vzdávat, 
vykonat veškerá jednání s příslušnými státními a veřejnými orgány, 
nahlížet do veškerých spisů, přijímat doručované písemnosti, a to vše i 

Připomínce se nevyhovuje.  
Územní rezerva pro ČOV zůstane vymezena. Je to jenom ÚR, nikoliv 
zastavitelná plocha. Její budoucí využití musí být prověřeno a poté 
může být provedena změna ÚP na zastavitelnou plochu. 
Plocha územní rezervy R01 pro ČOV byla do ÚP zařazena na základě 
požadavku obce na prověření možnosti eventuálního vybudování 
vlastní ČOV pro případ, že by se ve vzdálenější budoucnosti 
nepodařilo zajistit na ČOV Dobřichovice dostatečnou kapacitu pro 
Všenory a tím získání nezávislosti na sousední obci Dobřichovice, kam 
je v současné době obec Všenory odkanalizována. 
Návrh ÚP Všenory je v souladu s PÚR ČR, ZÚR SK a s cíli a úkoly 
územního plánování. Viz vyhodnocení souladu územního plánu s PÚR 
ČR a ZÚR SK v kapitole 2. odůvodnění územního plánu, kde je 
podrobně vyhodnocen soulad s jednotlivými prioritami územního 
plánování. Soulad s PÚR ČR a ZÚR SK rovněž potvrdil ve svém 
stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebního zákona nadřízený orgán 
územního plánování – Krajský úřad Středočeského kraje, odbor 
územního plánování a stavebního řádu. Územní plán je také v souladu 
s cíli a úkoly územního plánování stanovenými v § 18 a 19 stavebního 
zákona, viz odůvodnění v kapitole 3. odůvodnění územního plánu.  

Podrobněji k důvodům nevyhovění připomínce viz odůvodnění 
rozhodnutí o námitce č. 26 uplatněné pí. Křivánkovou k veřejnému 
projednání návrhu ÚP Všenory. 
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tehdy, je-li dle právních předpisů zapotřebí zvláštní plné moci. Nejedná 
se o generální plnou moc, proto podpis zmocnitele nemusí být 
ověřený. 

PŘIPOMÍNKA SE TÝKÁ: 

1. V NÚP je na pozemcích paní J. Křivánkové navržena ÚZEMNÍ 
REZERVA R01 určená pro výstavbu čistírny odpadních vod. S tímto 
návrhem ZÁSADNĚ NESOUHLASÍME. 
2. NÚP není v souladu s republikovými prioritami stanovenými PÚR 
ČR. 
3. NÚP není v souladu se ZÚR Středočeského kraje. 

4. NÚP není v souladu s cíli a úkoly územního plánování. 

ODŮVODNĚNÍ: 
V odůvodnění NÚP je uvedeno, že „… Všenory jsou díky kvalitnímu 
životnímu prostředí a přírodnímu zázemí včetně řeky Berounky a díky 
dobré dostupnosti z Prahy atraktivní pro pobytovou i nepobytovou 
rekreaci, V území je několik chatových lokalit, které územní plán 
stabilizuje (1). Další rozvoj chatové zástavby je omezen četnými limity, 
zejména záplavovým územím s aktivní zónou a kvalitní zemědělskou 
půdou zařazenou do TO 1 a 2. Část chatové zástavby se nachází v 
lesích, vlastní stavby však na lesních pozemcích nestojí (2). Územní 
plán chrání lesní pozemky, proto jsou do ploch rekreace individuální 
zařazeny pouze zastavěné části pozemků, a tudíž není možné tuto 
zástavbu rozšiřovat. Územní plán podporuje využití území pro 
krátkodobou a nepobytovou rekreaci. Významným fenoménem je řeka 
Berounka využívaná jak vodáky, tak pro koupání. V blízkosti řeky jsou 
vymezeny plochy smíšené nezastavěného území s indexem „r“, které 
je možné využívat jako pobytové louky. Mimo aktivní zónu jsou dále 
vymezeny oddechové plochy pro rekreaci RO (plochy změn v krajině 
K01 a K02), kde je více možností využití, je zde možné např. 
umísťovat i dočasná zařízení jako zázemí pro návštěvníky (stánek s 
občerstvením, hygienické zařízení apod.). Plocha K04 u jezu na 
Berounce, která leží v aktivní zóně, bude sloužit hlavně jako pobytová 
louka, Vzhledem k nedostatku dětských hřišť v Horních Mokropsích 
byla vymezena v kategorii rekreace - oddechové plochy RO - plocha 
změny v krajině K06 při vjezdu do Montany. Jedná se o obecní 
pozemek u cesty, kde může vzniknout dětské hřiště s přírodními 
herními prvky, bez trvalých staveb...“. 

Add (1) Není pravdivé tvrzení, že chatové lokality, jsou územním 
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plánem stabilizovány. V severovýchodní části chatové oblasti Montana 
se v NÚP mísí hned několik funkčních ploch; RO, RI, LE, MNpzr a ZZ. 
Přičemž za stabilizované plochy pro chatovou lokalitu lze považovat 
jen RI. Ostatní plochy s prokazatelným rozvojem v posledních 
desetiletích staví do nesouladu s budoucím ÚP a zamezí tak 
jakémukoliv dalšímu potřebnému dotvoření, vybavení nebo rehabilitaci 
v duchu potřeb budoucího stavu. Celá lokalita prošla za uplynulých 15 
- 20 let nezpochybnitelným přirozeným vývojem, který je doložitelný 
např. z veřejně dostupných ortofotomap. Je zjevné, že tento vývoj je 
především dán veřejnou poptávkou po plochách k individuální 
rekreaci. 

Zcela v rozporu se zásadami urbanizace je v NÚP v dané lokalitě do 
prostoru mezi funkčními plochami RI a MNpzr umístěna plocha ZZ, 
která zcela zásadním způsobem omezí stávající skupinu uživatelů 
pozemků. Dále zcela v rozporu s metodickými pokyny pro zpracování 
územně plánovacích dokumentů jsou ploše RI vyznačeny komunikace 
místního charakteru (šedivé pruhy). Jedná se o detail, který nepatří do 
územně plánovací dokumentace. 

Add (2) Část chatové zástavby se nachází v lesích vlastní stavby však 
na lesních pozemcích nestojí. Toto je velmi kuriozní řešení, které ale 
naráží na příliš velký detail v územně plánovací dokumentaci. Zároveň 
limituje jakoukoliv výstavbu infrastruktury v ploše LE, která by ale 
výhledově měla zlepšit všechny negativa takové výstavby. Je zřejmé, 
že pořizovatel si nepřeje další výstavbu v dané ploše, měl by však 
zvolit jiné regulační řešení, které by umožnilo existenci stávající 
chatové výstavby zároveň s možností doplnění infrastruktury, bez 
možnosti další rozsáhlé výstavby. Otázkou zůstává, zda ve výhledu 
několika desetiletí by nebylo vhodnější v NÚP umožnit reurbanizaci na 
kvalitnější rekreační výstavbu v lesním charakteru (běžné v 
severských státech EU nebo Sadsko u Nymburka apod.). 

Jak je z aktuálních ortofotomap zcela zjevné, tak rekreace v dané 
lokalitě je intenzivní a s přírodními podmínkami tak vytváří jedinečnou 
rekreační hodnotu. Tomu nasvědčuje záměr pořizovatele v dané 
lokalitě posílit výše zmíněné umístěním funkční plochy RO, která by 
měla sloužit místním a příchozím rekreantům z okolí. Zdrcujícím a 
devastujícím prvkem se tak v této lokalitě stává nepochopitelné, 
nelogické mezení územní rezervy R01 pro čistírnu odpadních vod. 
Zpracovatel ani pořizovatel si zjevně neuvědomují, k jakému 
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poškození vysoké rekreační hodnoty této lokality dojde umístěním 
ČOV pro cca 1500-3000 ekvivalent! 

Pořizovatel a zpracovatel by měli umět odezírat z vývoje potřeby, 
přednosti a výzvy pro tvorbu územně plánovacích dokumentů, které 
budou minimálně na další dvě desetiletí předurčovat rozvoj. Díky 
obnovené čistotě řeky Berounky oproti stavu před rokem 1990 a 
opětovnému zvyšujícímu se zájmu o koupání v přírodních vodách, je 
tato lokalita vhodná pro vytvoření travnatých pláží, pobytových a 
sportovních luk s doplněním sportovně-rekreačním zázemím; stánky, 
toalety, hřiště, dětské koutky, pláž pro koupání se psy apod. To vše s 
plným vědomím a technickým provedením vhodným do záplavových 
území. 

V neposlední řadě výstavba ČOV je ve veřejném zájmu a její umístění 
by mělo nejprve zvažováno na pozemcích ve vlastnictví 
veřejnoprávních korporací. Až teprve v případě, že z objektivních 
důvodů nelze umístit ČOV jinam, je pak ve veřejném zájmu navrhovat 
umístění na soukromé pozemky a omezovat tak vlastnická práva. 
Úvaha uvedená v odůvodnění, že ČOV je vhodné umísťovat vždy do 
nejnižšího bodu spádové oblasti platí v případech kdy, nejnižší bod 
není prvním zaplaveným územím v lokalitě, kde záplavy jsou 
pravděpodobné. Pro posouzení vhodnosti umístění platí 
celorepublikové metodiky. Připomínáme, že ČOV v případě povodní 
musí umět do určité míry odolávat vyplavení. Zajištění odolnosti jsou 
vždy spojené s vyššími pořizovacími náklady. 

Ve zdůvodnění koncepce odkanalizování zpracovatel uvádí, že k 
vybudování stávající splaškové oddílné kanalizace došlo cca před 20 
lety. Koncepční řešení splaškové oddílné kanalizace bylo ovlivněno 
zásadním rozhodnutím převádět splaškovou vodu na ČOV 
Dobřichovice, nacházející se ve vyšší poloze než území s hlavními 
stokami obce Všenory. Vznikla tak nutnost realizovat hlavní 
přečerpávací stanici splaškových vod. ČOV Dobřichovice bude v 
dohledné době intenzifikována a modernizována. To znamená, že se 
počítá i nadále se stávajícím připojením obce Všenory a jejím 
rozvojem. 

V rámci zadávacích informací a diskutovaných problémů se však též 
uplatňují úvahy či požadavky na zřízení vlastní ČOV Všenory ve 
východní části obce v blízkosti řeky Berounky. Tato úvaha je vedena 
nelogickou touhou po zajištění „jisté nezávislosti” obce Všenory na 
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obci sousední. Slabým argumentem se pak jeví již mnoha případy 
vyvrácená zásada, že ČOV má být lokalizována v nejnižším místě 
svého zájmového území a poblíž vhodného recipientu. 
Samotní autoři NÚP pak v dalším textu odůvodnění zcela pregnantně 
avšak k nesmyslnému zadání pořizovatele šetrně, uvádějí, že by se to 
však výrazně promítlo do koncepčního řešení stávající splaškové 
oddílné kanalizace obce s nutností realizace řady úprav a opatření. 
Jinými slovy by se muselo 50% kanalizace v obci předělat, tzn. 
zaměnit tlakovou kanalizaci za gravitační z nezámrzných hloubek do 
hlubokých výkopů. Dáte autoři NÚP v odůvodnění uvádějí, že by se to 
promítlo též v podobě nemalé zátěže ekonomické, administrativní 
apod. 

Dále se v odůvodnění NÚP uvádí: „Definitivní rozhodnutí o této otázce 
nelze též bezprostředně očekávat v rámci tvorby tohoto ÚP. Takové 
rozhodnutí lze uvážlivě učinit až na základě zpracované studie 
proveditelnosti.... Návrh rozvoje veřejné kanalizace, návrh rozvoje 
nakládání s odpadními vodami Koncepční řešení splaškové oddílné 
kanalizace bylo a je ovlivněno zásadním rozhodnutím převádět 
splaškovou vodu na ČOV Dobřichovice, kde je aktuálně plánována její 
intenzifikace a modernizace. Nepochybné tam je zakalkulována též 
jistá rezerva pro obec Všenory, jakkoliv je též zkoumána otázka 
vybudování vlastní ČOV na území obce Všenory. Definitivní 
rozhodnutí o této otázce nelze bezprostředně očekávat v rámci tvorby 
toho ÚP. Takové rozhodnutí lze uvážlivě učinit až na základě kvalitně 
zpracované studie proveditelnosti. Z tohoto důvodu vymezuje územní 
plán pouze územní rezervu pro tuto samostatnou ČOV.“ 
Z výše uvedených argumentů, popisů a citací je zjevné, že umístění 
územní rezervy pro ČOV je ze všech důvodů nekoncepční, 
nepromyšlené a neopodstatněné. Z běžného náhledu na celé území je 
zjevné, že nenastává prostorová tíseň, která by si bezpodmínečně 
vyžadovala umístění územní rezervy. Po dokončení všech potřebných 
technických a ekonomických studií proveditelnosti změny koncepce 
odkanalizování obce Všenory lze kdykoliv schválit změnu územního 
plánu, která bude navazovat na zmíněné studie a bude řešit případný 
nový systém v celém rozsahu. 

Z výše uvedeného je tedy zjevné, že NÚP není v souladu s 
republikovými prioritami stanovenými v bodech 14 - 16, 20, 20a, 27, 28 
a 30 ČR: 
(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní 
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hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a 
archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické 
struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které 
jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají 
značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by 
měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v 
souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je 
nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba 
chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase 
proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k 
vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její 
stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 
Z výše popsaných nedostatků NÚP je zjevné, že NÚP nechrání a 
nerozvíjí civilizační, urbanistické, architektonické hodnoty území, když 
nerespektuje v případě severního cípu chatové zástavby Montana její 
přirozený vývoj a navrhuje umístění ČOV v místě intenzivní rekreace. 
Toto území disponuje značnou hodnotou turistické a rekreační 
atraktivity. Ochrana lokality v NÚP není provázána s potřebami 
ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného 
rozvoje. 
NÚP navrženými funkčními plochami a umístěním ČOV nerespektuje, 
že krajina je živým čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, 
avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly 
zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 
(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí 
prostorově sociální segregaci s negativními vlivy na sociální 
soudržnost obyvatel. Analyzovat hlavní mechanismy, jimiž k segregaci 
dochází, zvažovat existující a potenciální důsledky a navrhovat při 
územně plánovací činnosti řešení, vhodná pro prevenci nežádoucí 

míry segregace nebo snížení její úrovně. 

Vzhledem k tomu, že umístění ČOV bude mít vliv na okolní rekreační 
plochy, lze oprávněně předpokládat, že dojde ke snížení atraktivity 
lokality. Tato skutečnost bude dále mít vliv na ceny nemovitostí a tím 
pádem i pravidelnou obnovu a údržbu. Dojde k vytvoření části 
rekreační ploch, kde bude probíhat segregace obyvatel s nižšími 
požadavky na úroveň rekreace. 
(16) Při stanovování způsobu využití úzerní v územně plánovací 
dokumentaci dávat přednost komplexním řešením před uplatňováním 
jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích 
zhoršují stav i hodnoty území. Při řešení ochrany hodnot území je 
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nezbytné zohledňovat také požadavky na zvyšování kvality života 
obyvatel a hospodářského rozvoje území. Vhodná řešení územního 
rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území j s jeho 
uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a 
koridorů vymezených v PÚR ČR. 

Při vyhodnocení naší připomínky je zjevné, že při stanovování způsobu 
využití území v NÚP nebyla dána přednost komplexnímu řešení, 
případnému novému způsobu odkanalizování obce Všenory spojené 
se zásadní změnou původní a dnes realizované a provozované 
koncepce odkanalizování na ČOV Dobřichovice, před uplatňováním 
jednostranných hledisek a požadavků (neodůvodněná nezávislost), 
které ve svých důsledcích zhorší stav i hodnoty území! Při řešení 
ochrany hodnot území nebyly zohledněny požadavky na zvyšování 
kvality života. Vhodná řešení územního rozvoje nebyly předem ani v 
průběhu konzultovány s vlastníky pozemků nebo rekreanty v 
předmětné části lokality Montana. 
(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter 
krajiny umísťovat do co nejméně konfliktních lokalit a následně 
podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při 
územně plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, 
respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a 
kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště 
chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných 
pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené akumulace vod a 
nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. 
Vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních 
systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické 
stability a k zajištění ekologických funkcí krajiny i v ostatní volné krajině 
a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných 
územích, zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V 
rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu 
krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a 
vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů. 

Územní plán navrhuje eventuální umístění ČOV do místa, kde 
zásadně ovlivní charakter krajiny vhodné pro rekreaci a tím umisťuje 
ČOV do konfliktní lokality, bez následných potřebných kompenzačních 
opatření. 
(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti 
krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka, zejména při umísťování 
dopravní a technické infrastruktury. V rámci územně plánovací činnosti 
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omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti 
a prostupnosti krajiny. Umístěním ČOV dojde k přerušení souvislého 
vhodného pásu pro vytváření pobytových ploch na břehu Berounky. V 
lokalitě existují vhodnější místa, avšak za předpokladu, že dojde k 
vyhodnocení vhodnosti technické a ekonomické změny koncepce 
likvidace splaškových vod. 
(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a 
umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a 
zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit zastavitelné 
plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povodňových škod. 

Územní plán umísťuje do aktivní zóny územní rezervu ro ČOV. 
Výjimečnost a odůvodnění zcela chybí nebo je nedostatečné. 
(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné 
infrastruktury v území a její rozvoj a tím podporovat její účelné 
využívání v rámci sídelní struktury. Vytvářet rovněž podmínky pro 
zkvalitnění dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými 
regionálními centry v území tak, aby se díky možnostem, poloze i 
infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly j podmínky pro rozvoj okolních 
obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými 
geografickými podmínkami. Při řešení problémů udržitelného rozvoje 
území využívat regionálních seskupení (klastrů) k dialogu všech 
partnerů, na které mají změny v území dopad a kteří mohou posilovat 
atraktivitu území investicemi ve prospěch územního rozvoje. 
NÚP bezdůvodně připouští odklon od koncepce jedné ČOV, která v 
době její vzniku jasně definovala výhody a efektivitu. Na základě 
těchto skutečností byla koncepce realizována, je provozována a 
připravuje se modernizace. V NÚP není prokázána koordinace 
odklonu od funkčního systému. 
(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího 
vývoje území, požadovat jeho řešení ve všech potřebných 
dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na veřejnou infrastrukturu. 
Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury 
je třeba řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru a 
veřejnosti. 

V NÚP nejsou zohledněny nároky dalšího vývoje zejména cípu lokality 
Montana, řešení není navrženo ve všech potřebných dlouhodobých 
souvislostech, Návrh a ochrana kvalitního rekreačního prostoru není 
řešena ve spolupráci se soukromým sektorem a veřejností, zejména 
zainteresované na předmětné lokalitě. 
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(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a 
zpracování odpadních vod je nutno koncipovat tak, aby splňovala 
požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti. 

Tvrzení, že Územní plán řeší zejména novou koncepci odkanalizování 
Všenor na vlastní ČOV, je lživé. Sami autoři odůvodnění návrhu 
nového územního plénu v textu přiznávají, že tato koncepce není 
nikterak rozpracovaná a ani ověřená. Kromě samostatné územní 
rezervy se novým způsobem odkanalizování NÚP vůbec nezabývá. 

Územní plán Všenory není v souladu se ZÚR Středočeského kraje, v 
aktuálním znění: 
(01) Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet podmínky pro 
vyvážený rozvoj Středočeského kraje, založený na zajištění příznivého 
životního prostředí, stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální 
soudržnosti obyvatel kraje. Vyváženost a udržitelnost rozvoje území 
kraje sledovat jako základní požadavek při zpracování územních 
studií, územních plánů, regulačních plánů a při rozhodování o 
změnách ve využití území. 

Územní plán nevytváří příznivé podmínky pro život lidí zejména v okolí 
uvažované nové ČOV. 
(07) Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj 
hospodářských činností na území kraje zvláště ve vymezených 
rozvojových oblastech a vymezených rozvojových osách; 
k) vytvářet podmínky pro rekreaci, a to včetně potřeb obyvatel a 
návštěvníků hl. m. Prahy; 

Návrhem směsicí funkčních ploch s umístěním rezervy pro ČOV je 
selháním při plnění podmínky vytvářet podmínky pro rekreaci, a to 
včetně potřeb obyvatel a návštěvníků hl. m. Prahy. 
n) respektovat prvky přírodních, kulturních a civilizačních hodnot 
území;  
dtto. 

Návrh Územního plánu není v SOULADU S CÍLI A ÚKOLY 
ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA OCHRANU 
ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ A 
POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ dle § 53 
odst. 4 b) Stavebního zákona. 
Územní plán Všenory není zpracován v souladu s cíli a úkoly 
územního plánování, jak je definuje §18 a §19 stavebního zákona, 
když z výše uvedených důvodů navržený rozvoj není podřízen reálným 
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potřebám území i jeho hodnotám a umístěním na kraji a v těsné 
blízkosti rekreačních zóny Montana umísťuje ČOV zjevně degraduje 
rekreační funkci. 
Při řešení územního plánu nebyly zohledněny jak veřejné, tak i 
soukromé zájmy na rozvoji území. Nebylo projednáno rozdělení 
odkanalizování území (nelze vyloučit, že se nejedná o veřejný 
zájem). Nebylo jednáno s vlastníky soukromých ploch dotčených 
umístěním ČOV. 

ZÁVĚR: 

1. Ze všech výše uvedených argumentů požadujeme, aby NÚP byl 
upraven dle všech výše uvedených připomínek, které stanovují 
nadřízené územně plánovací dokumentace a stavební zákon. 
2. Dále požadujeme, aby byla z územního plánu vypuštěna územní 
rezerva pro ČOV do doby schválení nové koncepce odkanalizování 
obce Všenory formou obecního referenda nebo usnesením 
Zastupitelstva obce. 

V případě, že naší připomínce nebude vyhověno, nelze vyloučit obranu 
oprávněných požadavků správní žalobou. 

59 Jiří Zapletal 
Na Benátkách 156 
Všenory 
 
9. 1. 2020 

Návrh na změnu územního plánu obce Všenory, změna zařazení 
kategorie ploch, připomínkové řízení 
Žádám o změnu územního plánu obce Všenory, změna zařazení 
kategorie ploch /539856/ Katastrální území Všenory /787272/ na 
pozemcích parcelních čísel:  
1933 zastavěná plocha a nádvoří, 73 m2 
1934/1zahrada, 886 m2 
1934/2 zastavěná plocha a nádvoří, 38 m2 
1971/8 ostatní plocha, 47 m2 
za stávající funkční plochy RI na funkční plochu BI za účelem 
rekolaudace stávající nemovitosti na rodinné bydlení. 
O změnu žádám z těchto důvodů: Nemovitost byla a je užívána 
k trvalému bydlení již několik desítek let, stejně jako okolní pozemky a 
nemovitosti, které jsou v kategorii BI. 

Připomínce se vyhovuje.  
Plocha pozemků je vymezena jako plocha pro bydlení BI. Jedná se o 
stávající zastavěné území v ploše, která bezprostředně navazuje na 
plochy rodinných domů. Pozemek je dostatečně velký splňuje 
podmínky pro transformaci rekreace na bydlení. 
Pozemek p.č. 1971/8 v k.ú. Všenory je ostatní komunikace, vede tam 
fyzicky cesta, proto je ponechán ve veřejných prostranstvích - PP. 

60 Bohumila a Václav 
Vinšovi 
U Kovárny 31 
Všenory 
 

 Věc: Připomínky k návrhu územního plánu - sdělení. 

I. 
Obec Všenory pro část občanů obce (okruh daňových poplatníků je 
širší), občanů mobilních, vybavených výpočetní technikou a 
odpovídajícími dovednostmi (počítačově gramotných) a současně se 

Připomínce se nevyhovuje, resp. je vzata na vědomí. 
Nevyplývají z ní žádné konkrétní požadavky na provedení úprav 
návrhu ÚP, obsahuje výtah z historie obce a kritiku návrhu ÚP 
Všenory. Co se týká plochy P05 (obec zde chce zřídit smetiště 
v kombinaci s dětským hřištěm, možná s minovým polem, jde o 
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4. 1. 2020 zájmem o vývoj obce a jejího dění zveřejnila počátkem 50. týdne 
minulého roku jakýsi návrh s označením územního plánu z prosince 
roku 2019 co dokument k projednání s propadnou lhůtou pro uplatnění 
případných připomínek a námitek. 

Plně demokraticky zvolení všenorští funkcionáři, jinak než 
demokraticky to již neumíme, nevyslyšeli názor a požadavek jejich 
voličů na přesun projednání poměrně důležitého dokumentu na dobu 
pozdější, neboť adventní čas měli v úmyslu věnovat jiným činnostem 
nikoli rozjímáním nad místním územním plánem. Pro zjednodušení 
projednání návrhu tak byla radou moudrých zvolena doba zřetelně 
nevhodná a pro jistotu byli ti případně aktivní, co by náhodou chtěli 
návrh nevhodně připomínkovat uvedeni cíleně v omyl, co se lhůty pro 
připomínky týká. Protože zvolený postup vzbuzuje pochybnosti a 
podezření pokusu o prosazení jakýchsi osobních či partikulárních 
zájmů, což jsme již v minulosti nejednou zažili, dovolujeme si, neboť 
historie se opakuje a má do současnosti dopad, připomenout stručnou 
retrospektivní konotaci. 

II. 
Občané Všenor jako nesourodého konglomerátu obcí Horní Mokropsy 
(HM) a Všenory (V) neměli v období po roce 1945 ve výběru 
představitelů obce až na vzácné výjimky šťastnou ruku. Poté, co stát 
nikoli plně v souladu s právem se zmocnil majetku rodiny Kasalických, 
tedy rodiny která se nebývale a výrazně podílela na rozkvětu obce, a 
to do stavu, který již nikdy později v budoucnu dosažen nebyl, byla 
státem svěřena obci podstatná zejména nemovitá část tohoto majetku. 
Za vlády rudé lůzy v době, kdy podle jejich marx-leninských ekonomů 
půda neměla žádné ceny, spravovala obec rozsáhlé pozemky nemalé 
hodnoty. Soudružsky nesobecky vedená obec jako projev vděčnosti 
vůči mecenáši a místnímu patriotu pozemkovou podstatu majetku 
rodiny Kasalických a dalších zde majetných brutálně rozparcelovala a 
za použití tzv. institutu osobního užívání prakticky za hubičku rozdala 
názorově shodným nebo se alespoň shodně tvářícím občanům včetně 
jim přítulným z různých jiných zavrženíhodných důvodů. Tak se např. 
dostalo i na tři soudružky, které bez jakéhokoli pozemkového 
vlastnictví, bez zkušeností, pologramotné za pomoci jednoho účetního 
založily v trendu místní JZD nebývalé výkonnosti založené na 
sovětských zkušenostech. Jedním z posledních výkřiků dobrého 
hospodáře s rudou knížkou na zdejším MNV bylo rozdělení ostatní 
plochy - bývalého zařízení stanoviště pro regulaci řeky Berounky s 

slabomyslný záměr apod.) je záměrem obce vymezení plochy pro 
širokou škálu občanského vybavení pro potřebu obyvatel obce.  
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evidentní ekologickou zátěží popsaným způsobem mezi rekreanty, 
chovatele drobného zvířectva a včelaře. Po sametovém podvodu se 
situace příliš nezměnila. Pozemky pod čerpací stanicí průmyslové 
vody sloužící pro přerod krivorožského bláta na surovinu pro výrobu 
švédské oceli po převodu státního majetku na obce patřily Všenorům. 
To však nijak nebránilo nomenklaturnímu managementu mníšecké 
fabriky zahrnout tyto pozemky do privatizačního projektu a 
soudružsky, rozuměj, pro sebe zprivatizovat, vše v době označované 
jako doba, kdy bylo zhasnuto, Vedení obce o této skutečnosti bylo 
včas informováno, bez jakékoli reakce. V době, kdy celá planeta 
zápasí se suchem, všenorští prodávají zasypaný rybník k výstavbě 
obludnosti kontroverzní osobě a tato výstavba v podstatě vylučuje 
jakoukoli obnovu zajímavého vodohospodářského díla. Dovolili jsme si 
drobný exkurz do nedávné historie obce, z kterého je však patrné, že 
dobře zvolení inteligentní zástupci obce vždy udělali vše, co bylo v 
jejich silách pro to, aby se obec účinně zbavila téměř veškerého 
nemovitého majetku získaného převážně na úkor domnělých 
kolaborantů a zrádců, později jen třídních jinak úspěšnějších nepřátel 
namísto rozvoje municipální infrastruktury. Kromě hřbitovů, které 
zřejmě nikdo nechtěl, jsou Všenory téměř bezzemkem. 

III. 
Máme bohatě zažité zkušenosti se skládkami odpadu, které obec 
organizovala nebo jen trpěla. Smetiště za bývalým vlakovým 
přejezdem směrem na Dobřichovice nebo závoz starého koryta řeky 
Berounky odpadem všeho druhu v osadě Montana (jistě ekologická 
neřešená zátěž) jsou hrůzným příkladem z minulosti za vlakovou 
zastávkou vedle neoficiálního zanedbaného volejbalového kurtu je 
mezideponie občas hořícího odpadu ukázkou současnou. 

Primárním důvodem našich vyprovokovaných aktivit není torpédovat 
návrh územního plánu jako takový, i když lze mít i z laického 
hlediska k návrhu výhrady. Zpracovatelé návrhu bez vztahu a 
dostatečné znalosti území lze omluvit, jestliže jako nejvýznamnější 
plochu zeleně uvádí suchem hynoucí stromy nad zatrubněním 
potoka ve Všenorech Na Burze, ale jednu z nejhodnotnějších 
okrasných zahrad Mildorfových opomíjí. Ze stejného důvodu lze 
tolerovat i skutečnost, že si autor jistě odborník nepovšiml faktu, že 
teprve před více jak 60 lety, což není tak dlouho, byl tenisový kurt 
nahrazen nejprve hokejovým a následně házenkářským hřištěm 
zcela jiných (větších) rozměrů a s brankami. Nevadí, asi není 
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příznivec sportu podobně jako obec, která v minulosti rozhodně však 
jen v obecném zájmu zrušila fotbalové hřiště SK H. Mokropsy 
(částečně nahrazeno), tenisové hřiště Na Břehcích (částečně 
nahrazeno parcelací a zástavbou), tenisové kurty v okrasné zahradě 
Teyrovských (plně nahrazeno bezcennou výstavbou), tenisový kurt 
za Hotelem Zdenka (V) nahrazen výstavbou rodinného domu, 
(pozemek získán již uváděným způsobem). Návrh konstatuje 
neexistenci sportoviště v části obce bývalé HM s výjimkou 
„přírodního” hřiště u Montany vzniklého spontánní aktivitou 
nadšenců, kterým podobné zařízení chybělo v zdravém prostředí 
bývalé skládky odpadu neznámého složení. Stejným způsobem opět 
v podobném prostředí vzniklo volejbalové hřiště v blízkosti 
uváděného zařízení staveniště. Přes tyto skutečnosti návrh označuje 
podmínky pro rekreační sport jen jako základní, ale s dobře 
stabilizovanými plochami, a navrhuje plochu označeno jako P05 
(bývalé sportoviště) již tak obcí neoprávněně zdevastovanou trvale 
odejmout původnímu účelu, a sice k tělesnému cvičení a 
tělovýchově vůbec. Co návrhu na druhou stranu tolerovat nelze, je 
nadbytečný a nepřehledný rozsah znásobený balastem frází, 
prázdných floskulí, citací předpisů, definičním brakem apod. Autor je 
zřejmě objednatelem dobře honorován za normovanou stránku 
formátu A4, čehož plně využil. Lze v tom však spatřovat i záměr, aby 
se v materiálu ani poučený laik neorientoval dostatečně a aby byl 
případný zájemce o nezáživný, ale důležitý text v adventním čase a 
časové tísni rozsahem odpuzován. Některé, zejména obecné pasáže 
návrhu (zřejmě použité v minulosti již v jiných dílech podobného 
charakteru) by jistě vyhověly i jako podklad pro rozvoj námořního 
přístavu, ponorek, atomové elektrárny či jaderného úložiště. 

Plocha P05, původně Sokolské cvičiště si zasluhuje více pozornosti, 
a to i do minula. Předně nikdy nepatřila obci, ačkoli s ní tato v době, 
kdy jsme ještě uměli poručit větru, dešti, což umožňovalo dobře 
rozorávat meze, jako se svou zacházela. Bez souhlasu vlastníka 
pozemku, tedy v rozporu i s tehdy platnými předpisy, pozemek 
zastavovala více či méně zdařilými a účelnými objekty, které již samy 
o sobě sportovní využití značně omezovaly. Navíc zde skladovala 
různé např. posypové materiály, což již konečně sportovní využití 
plochy zcela vylučovalo. Původně zde byly vztyčeny konstrukce pro 
výuku základních cvičebních dovedností - šplh, hrazda, kruhy se 
zázemím tělocvičny pro případ nepříznivého počasí (bývalé kino) a 
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úložištěm potřebného nářadí (pod kinem). Vše vzalo přičiněním doby 
a obce zasvé. Vůči tomuto pozemku byl po hadráku vznesen 
restituční nárok celkem oprávněně ze strany Sokola, ačkoli v místě 
již základní organizace nejen díky soudruhům v místě neexistovala, 
neboť zanikla. Již tehdy nešlo o nic jiného než o majetek. V soudním 
restitučním sporu tehdy TJ Tatran Všenory uspěla a i tento pozemek 
byl pro místní nadále zachován. Při zániku TJ Tatran a následném 
dělení majetku připadl předmětný pozemek dle dohody jednomu z 
nástupnických subjektů, který trestuhodně zanedbal intabulační 
povinnost a všenorští tak znovu v té souvislosti o majetek přišly. 
Pozemek se tak ocitl ve spárech hlupáků, co si nechali ukrást Sazku 
a mají pro machinace s dotacemi trestně stíhaného šéfa. Zřejmě od 
této unie čistoskvoucích pozemek bezpečně výhodně obec Všenory 
s nově složeným vedením koupila. Tuto skutečnost jsme nadšeně 
uvítali s předpokladem, že konečně dojde k revitalizaci celého území, 
které v minulosti s proslavenou zahradní a výletní restaurací Na 
Kovárně a kinem tvořilo organické centrum společenského, 
sportovního a kulturního dění minimálně v části HM. Že namísto 
revitalizace území, s kterým návrh nijak nepočítá, zde chce obec 
zřídit na náš úkor smetiště v kombinaci s dětským hřištěm, možná v 
symbióze ještě s minovým polem, bude-li třeba, samozřejmě v rámci 
snahy o zlepšení podmínek života v obci, ochrany životního prostředí 
při dodržení urbanistické koncepce a kompozice, je pro nás totálním 
zklamáním a uděláme vše pro to, aby tento, doufejme, přechodně 
slabomyslný záměr realizován nebyl a za tím účelem využijeme 
všech dostupných právních prostředků. 

61 Bohumila a Václav 
Vinšovi 
U Kovárny 31 
Všenory 
 

Připomínky k návrhu ÚP prosinec 2019 

Jako spoluvlastníci sousedních dotčených pozemků (p.č. 29 a 30 v k.ú. 
a obci Všenory) v návaznosti na předchozí text projevujeme zásadní 
nesouhlas s využitím plochy P05 p.č. 39/1 v k.ú. a obci Všenory pro 
ukládání údajně tříděného odpadu všeho druhu, byť i jako 
mezideponie (smetiště), a to nejen z následujících důvodů: 

1. Navrhované řešení je nešťastné, odborně pochybné, neboť 
popírá i jen základní zde deklarované zásady související s 
ochranou a rozvojem přírodní, civilizační a kulturní hodnoty 
území, ale naopak by způsobilo jeho další degradaci. 

2. Plocha označená jako P05 leží v zátopovém území. Není 
zpevněna, což by nebezpečně ohrozilo zdroje pitné vody v 

Připomínce se částečně vyhovuje. 
Pojem „sběrné místo“ je nahrazen pojmem „místo pro ukládání a 
tříděného odpadu v nádobách“. Možnost umístění v plochách OV 
vyplývá z podmínek využití stanovených v kapitole f) textové části a to 
jako podmíněně přípustné využití. Nádoby pro ukládání tříděného 
odpadu jsou v obci běžně z důvodu nutnosti zajištění přístupnosti a 
dostupnosti pro veřejnost umisťována na veřejných prostranstvích a 
v blízkosti bydlení. V současné době je na území obce celkem 15 
takovýchto sběrných míst.  Možnost místa je z podmíněně přípustného 
využití přeřazena do přípustného využití. Povinnost obce likvidovat a 
třídit komunální odpad vyplývá ze zákona o odpadech, v obci se řídí 
obecně závaznou vyhláškou. V odůvodnění jsou tyto skutečnosti 
doplněny.  
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okolí výluhem, podobně jako pořád ještě částečně fungující 
odvodňovací systém ze zahrady Teyrovských s výsledným 
vtokem vod do řeky Berounky. 

3. Koncentrovat odpad z celé obce do jednoho místa v hustě 
obydleném intravilánu na úkor osob žijících v přímém 
sousedství je projev sobecké bezohlednosti hraničící s 
trestnou činností. 

4. Provozem podobného zařízení nutně vznikají imisní vlivy, 
minimálně ve formě hluku, prachu a zápachu, vše nad běžnou 
tedy únosnou míru. 

5. Byli bychom zasaženi v plné míře nárůstem provozu těžkých 
nákladních automobilů se zvýšenou koncentrací výfukových 
plynů, otřesů a jiných negativních vlivů a jevů. Opěrná zeď ani 
základy našeho domu v těsné blízkosti nebyly konstruovány 
na extrémní provoz těžkých vozidel. Vyzkoušeno při výstavbě 
kanalizace, kdy navíc v příčinné souvislosti s takovýmto 
provozem docházelo k zákalu pitné vody ve studni. 

6. Podepsaná spolumajitelka dotčené nemovitosti je tělesně 
postižená, je nositelkou průkazu ZTP a značnou část dne, 
dovolí-li to roční doba a počasí, tráví na zahradě a v létě 
rehabilituje u bazénu. 

7. V neposlední řadě nemovitost lokalizovaná vedle smetiště 
ztrácí citelně na hodnotě. Jsme pevně přesvědčeni, že by se 
v místě podstatně zvýšilo nebezpečí požáru. 

8. Neshledáváme žádného důvodu, proč bychom měli do konce 
našeho života snášet a trpět důsledky od počátku vadných 
rozhodnutí, kde zřetelně chybí očekávaná odbornost. Obec, 
jak uvedeno v retrospektivě, nezodpovědně prohospodařila 
uloupený majetek, a to na základě řady vadných 
manažerských a jiných rozhodnutí. A nyní problém 
odpovídajících ploch, které chybí, se snaží řešit jednoduše 
cestou nejmenšího odporu s absencí invence, ale na náš 
úkor.  

 

62 Libuše a Zbyněk 
Macounovi 
Brunšov 357 
Všenory 
 
6. 1. 2020 

Námitka vlastníka pozemků proti návrhu územního plánu: obec 
Všenory 
údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva - číslo 
parcely: 439, 440, 441, 442 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle katastru 
nemovitostí: LV 659 

Připomínce se částečně vyhovuje.  
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože k projednání návrhu 
ÚP podle § 50 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, pouze 
připomínky.  
Podmínky prostorového uspořádání v plochách zachované historické 
vilové zástavby jsou v ÚP v kap. f.3 nejsou zrušeny, ale upraveny tak, 
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Námitka: 
Nesouhlasíme s podmínkami prostorového uspořádání pro stavební 
úpravy zachované historické vilové zástavby (plochy vyznačeny ve 
výkrese P2) a žádáme jejich zrušení nebo podstatné zmírnění. 

Odůvodnění: 
Tyto podmínky dopředu zakazují svobodně nakládat s vlastním 
majetkem a znesnadňují jeho běžnou údržbu. Konzervují stávající stav 
nemovitosti, a nezohledňují technické stáří. Toto zařazení a omezení 
také podstatně snižuje cenu nemovitosti. 

že odpovídají požadavkům na podrobnost obsahu územního plánu 
vyplývající ze stavebního zákona a prováděcích vyhlášek. Nebyla sice 
využita formulace podmínek navrhovaná v připomínce, ale příliš 
podrobné podmínky byly vypuštěny. K takto upraveným podmínkám 
prostorového uspořádání již podatelé připomínky neuplatnili 
v následném veřejném (ani opakovaném veřejném) projednání návrhu 
ÚP Všenory připomínky ani námitky. 
 

63 Libuše a Zbyněk 
Macounovi 
 
6. 1. 2020 

Námitka vlastníka pozemků proti návrhu územního plánu: obec 
Všenory 
údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva - číslo 
parcely: 439, 440, 441, 442 
číslo listu vlastnictví a název katastrálního území podle katastru 
nemovitostí: LV 659 
Námitka: 
Nesouhlasíme se svévolným zařazením parcel do seznamu 
architektonicky nebo urbanisticky významných staveb (bod k) textové 
části). 
Odůvodnění: 
Toto zařazení je nekoncepční a nelogické vzhledem k okolní zástavbě 
sousedních vil, které v uvedeném seznamu nejsou. 
Toto zařazení, které omezuje nakládání s vlastním majetkem, nebylo 
předem konzultováno s majiteli. 

Připomínce se nevyhovuje. 
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože k projednání návrhu 
ÚP podle § 50 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, pouze 
připomínky.  
Připomínkován je soubor nemovitostí na pozemcích p.č. 439, 440, 
441, 442 v k.ú. Všenory, zahrady s vilou čp. 357. Jedná se o vilu 
nakladatele J. Štence, jde o poslední dokončenou práci Jana Kotěry 
z roku 12921. Z tohoto důvodů zůstává soubor těchto nemovitostí 
zařazen mezi zachovalou vilovou zástavbou. Podmínky prostorového 
uspořádání jsou upraveny viz výše.  

Rovněž jsou upraveny podmínky pro projektování architektonicky nebo 
urbanisticky významných staveb.autorizovaným architektem. Po 
úpravě se podmínka vztahuje pouze na nové stavby a změny 
dokončených staveb, které se promítají do vnějšího vzhledu staveb v 
plochách historické vilové zástavby. 

64 Zdeňka Matušková 
U kovárny 30 
Všenory 
 
6. 1. 2020 

Připomínka k návrhu územního plánu ze dne 9. 12. 2019 
popis nebo vymezení území dotčeného připomínkou: poz.č. 26, 27, 
budova č.p. 30 
Text připomínky: 
Jako majitelka výše uvedených pozemků a na nich stojící nemovitosti 
podávám připomínku k návrhu územního plánu týkajícího se zařazení 
mých pozemků a nemovitosti do architektonicky a urbanisticky 
významných staveb jako bydlení venkovské. S tímto nesouhlasím. 
Jedná se o zásah do mých práv jako majitele bez mého vědomí. 
Domnívám se, že k tomuto kroku není důvod. 
Původní (staré) stavení již se současným stavem budovy nemá 
prakticky nic společného. Zařazením do architektonicky a urbanisticky 
významných staveb pro mne jako majitele nevidím žádný přínos. 

Připomínce se vyhovuje.  
Připomínkován je soubor nemovitostí na pozemcích p.č. 26 a 27 v k.ú. 
Všenory s domem č.p. 30. Po prověření je vymezení upraveno, 
uvedené pozemky s domem č.p. 30 jsou z hodnotné zástavby 
vypuštěny.  
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Naopak by problémy do budoucna při řešení případných oprav a úprav 
mé nemovitosti. 

65 Markéta 
Šindelářová 
Nad Nádražím 153 
Všenory 
 
13. 12. 2019 

Věc: Námitka k návrhu Územního plánu Všenory 

Jako vlastník nemovitostí zapsaných Katastrálním úřadem pro 
Středočeský kraj, Katastrálním pracovištěm Praha-západ na listu 
vlastnictví č. 490 pro katastrální území Všenory (dále jen „LV 490”) 
podávám námitku k návrhu Územního plánu Všenory, který byl 
zveřejněn vyhláškou dne 9. 12. 2019 (dále jen „návrh ÚP). Pozemky 
parc. č. 194 (součástí pozemku je stavba rodinný dům č. p. 153), parc. 
č. 195 (součástí pozemku je stavba) a parc. č. 196, které jsou všechny 
zapsané na LV 490 (dále jen „dotčené pozemky”), jsou v návrhu ÚP 
zařazeny do ochranného pásma dráhy, s čímž nemohu souhlasit. 

Odůvodnění: Dle 58, odst. 1, písm. a) a b) zákona č. 266/1994 Sb. v 
platném znění je ochranné pásmo dráhy stanoveno takto: 

(1) Ochranné pásmo dráhy tvoří prostor po obou stranách dráhy, jehož 
hranice jsou vymezeny svislou plochou vedenou 

a) u dráhy celostátní a u dráhy regionální 60 m od osy krajní koleje, 

nejméně však ve vzdálenosti 30 m od hranic obvodu dráhy, 

b) u dráhy celostátní, vybudované pro rychlost větší než 160 km/h, 100 

m od osy krajní koleje, nejméně však 30 m od hranic obvodu dráhy 

S přihlédnutím ke specifikům naší obce, kde nebude možné dráhu 
rozšířit, a vzhledem k výhledovému využití železniční dráhy v naší obci 
jen jako regionální žádám v souladu se zákonem č. 266/1994 Sb. o 
zúžení ochranného pásma dráhy v návrhu UP na nejmenší možnou 
mez, tj. 30 m od hranic obvodu dráhy. 

K námitce přikládám mapku s vyznačením všech pozemků zapsaných 
na LV 490. 

Připomínce nelze vyhovět.  
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože k projednání návrhu 
ÚP podle § 50 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, pouze 
připomínky.  
Ochranné pásmo dráhy je stanoveno právním předpisem (zákon o 
drahách). Nestanovuje ho ÚP, musí ho jenom respektovat a vyznačit 
v koordinačním výkrese jako limit využití území. 

66 Jan a Markéta 
Šindelářovi 
Nad Nádražím 153 
Všenory 
 
13. 12. 2019 

Věc: Připomínka k návrhu Územního plánu Všenory 

Podáváme tuto připomínku k návrhu Územního plánu Všenory, který 
byl zveřejněn vyhláškou dne 9. 12. 2019 (dále jen „návrh ÚP): 

Žádáme, zda by do návrhu ÚP mohla být zahrnuta úprava prostranství 
mezi hřbitovem Horních Mokropes a lesní školkou a aby ve stejném 
prostoru či v nejbližším okolí bylo v návrhu ÚP počítáno se zřízením 
parkovacích míst pro návštěvníky hřbitova i rodiče dětí ze školky. 

Připomínce se vyhovuje.  
Na pozemku p.č. 1321/3 je vymezená zastavitelná plocha veřejného 
prostranství (PP) Z29 pro možnost rozšíření parkování. 
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Děkujeme. 

67 Petr Zeman  
K Montaně č.e. 
0317 
Všenory 
 
4. 2. 2020 

Námitka proti územní rezervě pro čističku odpadních vod 

Na parcele č. 1849/ je dle nového územního plánu vyčleněna územní 
rezerva pro čističku odpadních vod. Původní využití je sportovní a 
rekreační plocha. 

Důvody k podání námitky: 

• Všenory jsou nyní napojeny na ČOV v Dobřichovicích. Připojení je 
funkční a majitelé novostaveb přispívají částkou cca 40 000 kč na 
rozšíření čističky odpadních vad v Dobřichovicích. 

• Územní rezerva se nachází v rekreační oblasti u řeky. Je to místo, 
které je pro rekreaci hojně využíváno rybáři a turisty, kteří se k jezu 
chodí koupat. 

• Naproti vytipované územní rezervě se nachází pláž, která je v létě 
zcela vytížená i lidmi ze Všenor (Ve Všenorech bohužel takový 
příjemný prostor pro koupání a trávení volného času není). 

• Vzhledem k rozloze parcely (4381m2) by pravděpodobně nemohla 
vzniknout čistička kořenová, která by byla v souladu s okolím, 
protože plocha nutná pro 1 ekvivalentního obyvatele je cca 5m2. 
Ppočet obyvatel je 1670. Nutná plocha pro kořenovou čističku je cca 
1670x5= 8350 jen pro filtrační pole bez technologií. Pravděpodobně 
by bylo nutné vybudovat mechanicko-biologickou čistírnu. Takové 
čistírny se umisťují spíše na okraj obcí do průmyslových zón (jako 
například v Dobřichovicích). Všenory by ji měli umístěny vedle 
rekreační oblasti a naproti pláže. 

• Plánovaná rezerva je v aktivní zóně řeky Berounky (na rozdíl 
například od čističky odpadních vod v Dobřichovicích. 

Připomínce se nevyhovuje.  
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože k projednání návrhu 
ÚP podle § 50 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, pouze 
připomínky.  
Územní rezerva pro ČOV zůstane vymezena. Je to jenom ÚR, nikoliv 
zastavitelná plocha. Její budoucí využití musí být prověřeno a poté 
může být provedena změna ÚP na zastavitelnou plochu. 
Plocha územní rezervy R01 pro ČOV byla do ÚP zařazena na základě 
požadavku obce na prověření možnosti eventuálního vybudování 
vlastní ČOV pro případ, že by se ve vzdálenější budoucnosti 
nepodařilo zajistit na ČOV Dobřichovice dostatečnou kapacitu pro 
Všenory a tím získání nezávislosti na sousední obci Dobřichovice, kam 
je v současné době obec Všenory odkanalizována. 

Podrobnější důvody pro nevyhovění připomínce viz vyhodnocení 
připomínky č. 21 a odůvodnění rozhodnutí o námitkách č. 22 a 26 
uplatněných k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory. 
 

68 Petr Zeman  
K Montaně č.e. 
0317 
Všenory 
 
4. 2. 2020 

Námitka proti sběrnému místu odpadů 

Na parcelách č, 39/1,38, 39/2 je dle nového územního plánu 
změna využití ze sportoviště na občanské využití. Dle informací 
ze Všenorského zpravodaje a ze zastupitelstva se na daném 
místě počítá se sběrným místem. Tato možnost je také zmíněna 
na straně 30 v textové části návrhu územního plánu. („OV - 
Občanské vybavení podmíněné přípustné využití sběrná místa") 

Připomínce se částečně vyhovuje. 
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože k projednání návrhu 
ÚP podle § 50 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, pouze 
připomínky.  
Pojem „sběrné místo“ je nahrazen pojmem „místo pro ukládání a 
tříděného odpadu v nádobách“. Možnost umístění v plochách OV 
vyplývá z podmínek využití stanovených v kapitole f) textové části a to 
jako podmíněně přípustné využití. Nádoby pro ukládání tříděného 
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Ve stávající lokalitě bolestně chybí dětské nebo workoutové místo. 
Ideální plocha i poloha by umožnila spojení těchto dvou funkcí na 
zmíněných parcelách - hřiště pro dospělé i pro děti. 

Důvody k podání námitky: 

• Místo je obklopeno rodinnými domy a nachází se v centru obce - 

sběrná místa v takové lokalitě nejsou vhodným řešením. 

• Místo původně určené pro sport se nachází v blízkosti dvou 

mateřských školek: 

• MŠ Hobík, Karla Majera 83 - docházková vzdálenost na místo 

cca 5 min - tato školka má minimální zahradu cca 50m2 zelené 

plochy  

• MŠ Josefa Kubálka (známá jako MŠ Růžovka), Václava 

Křena 139 - docházková vzdálenost na místo cca 10min 

• Nově navržená lokalita pro sport a rekreaci jako náhrada za 

plochu u Kovárny jsou pozemky v Montaně čp. 1915/35  

• Ze školky MŠ Hobík cca 20min 

• Ze školky MŠ Růžovka cca 28min 

• Zdroj docházkových časů mapy.cz  

• Další nejbližší hřiště je za tratí v ulici Vodárna to je pro MŠ 

Růžovka vzdálená 17min, a pro MŠ Hobík 23min 

Pozn. všechny časy jsou počítány pro dospělého chodce, 
V této lokalitě není v rozumné docházkové vzdálenosti žádné místo, 
kde by se v teplém počasí mohly setkávat matky s dětmi z lokality 
Horních Mokropes. Veškeré vybavení pro děti se nachází na druhé 
straně obce, a to v ulici Vodárna a u hotelu Zdeňka. Náhradní 
řešení v Montaně je opět v podobné vzdálenosti jako dvě zmíněná 
hřiště. 

• Místo je v přímém sousedství bývalého kina a také restaurace „Na 

Kovárně”. Má tak potenciál být místem setkávání. 

• Dle zastupitelů se má jednat o provizorní řešení, které má trvat 

několik měsíců. Jestli tomu však skutečně je, není prostor tedy 

ještě několik měsíců počkat, než se najde vhodnejší místo? Obec 

mnoho let sběrný dvůr/místo nemá. Také se plánuje velké změna 

ve svozu odpadů v tom, že každý dům by měl mít vlastní nádobu 

na tříděné odpady. V takovém případě potřeba pro sběrné místo 

ještě klesá, protože u domu bude mít většina obyvatel popelnici na 

odpadu jsou v obci běžně z důvodu nutnosti zajištění přístupnosti a 
dostupnosti pro veřejnost umisťována na veřejných prostranstvích a 
v blízkosti bydlení. V současné době je na území obce celkem 15 
takovýchto sběrných míst.  Možnost místa je z podmíněně přípustného 
využití přeřazena do přípustného využití. Povinnost obce likvidovat a 
třídit komunální odpad vyplývá ze zákona o odpadech, v obci se řídí 
obecně závaznou vyhláškou. V odůvodnění jsou tyto skutečnosti 
doplněny.  

Pro možnost umístění sběrného dvora v plochách drobné výroby VD 
byl tento způsob využití doplněn do jejich přípustného využití. Tzn., že 
v místě doporučeném podateli připomínky na pozemcích p.č. 2097/5, 
2097/4 v k.ú. Všenory (zastavitelná plocha Z16 pro VD) lze sběrný 
dvůr umístit. Na části dalšího doporučeného pozemku p.č. 2047/7 
v k.ú. Všenory zůstává vymezená pouze zastavitelná plocha Z25 pro 
veřejné prostranství – parkoviště, kde sběrný dvůr umístit nelze. 

Podmínky využití v plochách občanského vybavení OV zároveň 
umožňují umístění dětských hřišť, sportovních a relaxačních zařízení, 
staveb a ploch pro kulturu, vzdělávání apod.  
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směsný odpad, plasty, papír a biopopelnici. Odpady, které tedy 

nebude možné vyřešit před domem se zužují na: vyřazené oděvy, 

vyřazené elektrospotřebiče, velkoobjemový odpad, oleje a 

nebezpečný odpad. Do této doby tyto byl velkoobjemový odpad 

svážen 2x ročně společně s nebezpečným odpadem. 

• Je na místě se také obávat zvýšené míry zápachu (jestliže zde 

bude uložen například bioodpad) 

• V okolí sběrných míst se všeobecně hromadí nepořádek a snižuje 

tak kvalitu bydlení v okolních domech, kterým sníží kvalitu 

okolního prostředí po estetické stránce. 

•  Najít místo pro sběrné místo je samozřejmě vhodné navrhujeme 

tedy jednat o těchto lokalitách: 

• Místo na úrovni Krijcosu - plocha pro nerušící průmyslovou 

výrobu VD - pozemky parcelní číslo 2097/5, 2097/4 (v 

majetku obce). Tyto pozemky jsou mimo aktivní zónu a 

mimo záplavové území QIOO (viz výkres č.03 - zásobování 

pitnou vodou a odkanalizování) V dané lokalitě se plánuje 

podjezd, který by místo mohl dopravně obsloužit. 

• Místo za kolejemi v blízkosti nádraží č.p. 2047/7 mimo 

aktivní zónu i záplavové území Q100. 

69 Petr Zeman  
K Montaně č.e. 
0317 
Všenory 
 
4. 2. 2020 

Námitka proti šířce koridoru dopravní infrastruktury 

V územní plánu je stanovena šířka koridoru dopravní infrastruktury na 
200m (na každou stranu od krajní koleje). Navrhujeme šířku koridoru 
zúžit na 60m a ztotožnit ho tak s ochranným pásmem dráhy dle 
drážního zákona. 

Citace z dokumentu Odůvodnění ÚP Všenor (textová část územního 

planu) kapitola 9.3.4 str.43 

Pozn.: je zde následuje citace z odůvodnění ÚP, která není přepsána. 

Důvody pro podání námitky 

• Koridor pro rekonstrukci železniční tratě je v ZÚR SK (zásady 

územního rozvoje Středočeského Kraje) vytyčen jako prostor šířky 

300 m, v němž je možné realizovat rekonstrukci dané tratě. Není 

jasné proč se v rozsahu 200m objevil v územním plánu Všenor. 

  

Připomínce se vyhovuje.  
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože k projednání návrhu 
ÚP podle § 50 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, pouze 
připomínky.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
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• Projekt optimalizace železniční tratě č. 171 v úseku Praha — Beroun 

se v současnosti nachází ve vysokém stupni rozpracovanosti. 

Územní rozhodnutí sice ještě vydáno nebylo, nicméně již nyní je 

zřejmé, že optimalizace bude realizována v naprosté většině na 

pozemcích SŽDC, a ve stávající stopě železniční tratě, bez 

zásadních směrových úprav. 

• Není zřejmé, proč byl koridor do návrhu územního plánu zařazen, 
resp. jak byla stanovena jeho šířka cca 200 m (z čeho plyne jeho 
redukce „o cca 1/3” oproti 300 m šířce, stanovené v ZÚR SK). 

• Dobřichovice mají stanovenu šířku koridoru cca na šířku kolejiště a 

je lokálně rozšířen pouze tam, kde je to nezbytně nutné. 

Požadujeme stejný přístup. 

70 Petr Zeman  
K Montaně č.e. 
0317 
Všenory 
 
4. 2. 2020 

Připomínky k návrhu Územního plánu Všenory 

Obecní úřad Všenory jakožto pořizovatel Územního plánu Všenory, 
příslušný podle § 6 odst. v souladu s § 24 odst. 1 zákona č. 183/2006 
Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v souladu s § 50 odst. 3 
stavebního zákona doručil návrh Územního plánu Všenory a oznámil 
jeho projednání vyhláškou vyvěšenou dne 9. 12. 2019 na úřední 
desce. Návrh Územního plánu Všenory byl zveřejněn formou 
dálkového přístupu na elektronické úřední desce Obecního úřadu 
Všenory a vtištěné podobě bylo umožněno se s ním seznámit na 
Obecním úřadu ve Všenorech. Obecní úřad Všenory dále vyhláškou 
stanovil, že každý může nejpozději do 7. 2. 2020 včetně uplatnit k 
návrhu Územního plánu Všenory (dále v textu jen NÚP) u pořizovatele 
písemné připomínky a že připomínky musí být podány písemně na 
adresu pořizovatele. 

PŘIPOMÍNKA SE TÝKÁ: 
1. V NÚP je na pozemcích paní J. Křivánkové navržena ÚZEMNÍ 
REZERVA R01 určená pro výstavbu čistírny odpadních vod. S tímto 
návrhem ZÁSADNĚ NESOUHLASÍME. 
2. NÚP není v souladu s republikovými prioritami stanovenými PÚR 
ČR. 
3. NÚP není v souladu se ZÚR Středočeského kraje. 

4. NÚP není v souladu s cíli a úkoly územního plánování. 

ODŮVODNĚNÍ: 
V odůvodnění NÚP je uvedeno, že „… Všenory jsou díky kvalitnímu 
životnímu prostředí a přírodnímu zázemí včetně řeky Berounky a díky 

Připomínce se nevyhovuje.  
Územní rezerva pro ČOV zůstane vymezena. Je to jenom ÚR, nikoliv 
zastavitelná plocha. Její budoucí využití musí být prověřeno a poté 
může být provedena změna ÚP na zastavitelnou plochu. 
Plocha územní rezervy R01 pro ČOV byla do ÚP zařazena na základě 
požadavku obce na prověření možnosti eventuálního vybudování 
vlastní ČOV pro případ, že by se ve vzdálenější budoucnosti 
nepodařilo zajistit na ČOV Dobřichovice dostatečnou kapacitu pro 
Všenory a tím získání nezávislosti na sousední obci Dobřichovice, kam 
je v současné době obec Všenory odkanalizována. 
Návrh ÚP Všenory je v souladu s PÚR ČR, ZÚR SK a s cíli a úkoly 
územního plánování. Viz vyhodnocení souladu územního plánu s PÚR 
ČR a ZÚR SK v kapitole 2. odůvodnění územního plánu, kde je 
podrobně vyhodnocen soulad s jednotlivými prioritami územního 
plánování. Soulad s PÚR ČR a ZÚR SK rovněž potvrdil ve svém 
stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebního zákona nadřízený orgán 
územního plánování – Krajský úřad Středočeského kraje, odbor 
územního plánování a stavebního řádu. Územní plán je také v souladu 
s cíli a úkoly územního plánování stanovenými v § 18 a 19 stavebního 
zákona, viz odůvodnění v kapitole 3. odůvodnění územního plánu.  

Podrobnější důvody pro nevyhovění připomínce viz vyhodnocení 
připomínky č. 21 a odůvodnění rozhodnutí o námitkách č. 22 a 26 
uplatněných k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory. 
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dobré dostupnosti z Prahy atraktivní pro pobytovou i nepobytovou 
rekreaci, V území je několik chatových lokalit, které územní plán 
stabilizuje (1). Další rozvoj chatové zástavby je omezen četnými limity, 
zejména záplavovým územím s aktivní zónou a kvalitní zemědělskou 
půdou zařazenou do TO 1 a 2. Část chatové zástavby se nachází v 
lesích, vlastní stavby však na lesních pozemcích nestojí (2). Územní 
plán chrání lesní pozemky, proto jsou do ploch rekreace individuální 
zařazeny pouze zastavěné části pozemků, a tudíž není možné tuto 
zástavbu rozšiřovat. Územní plán podporuje využití území pro 
krátkodobou a nepobytovou rekreaci. Významným fenoménem je řeka 
Berounka využívaná jak vodáky, tak pro koupání. V blízkosti řeky jsou 
vymezeny plochy smíšené nezastavěného území s indexem „r“, které 
je možné využívat jako pobytové louky. Mimo aktivní zónu jsou dále 
vymezeny oddechové plochy pro rekreaci RO (plochy změn v krajině 
K01 a K02), kde je více možností využití, je zde možné např. 
umísťovat i dočasná zařízení jako zázemí pro návštěvníky (stánek s 
občerstvením, hygienické zařízení apod.). Plocha K04 u jezu na 
Berounce, která leží v aktivní zóně, bude sloužit hlavně jako pobytová 
louka, Vzhledem k nedostatku dětských hřišť v Horních Mokropsích 
byla vymezena v kategorii rekreace - oddechové plochy RO - plocha 
změny v krajině K06 při vjezdu do Montany. Jedná se o obecní 
pozemek u cesty, kde může vzniknout dětské hřiště s přírodními 
herními prvky, bez trvalých staveb...“. 

Add (1) Není pravdivé tvrzení, že chatové lokality, jsou územním 
plánem stabilizovány. V severovýchodní části chatové oblasti Montana 
se v NÚP mísí hned několik funkčních ploch; RO, RI, LE, MNpzr a ZZ. 
Přičemž za stabilizované plochy pro chatovou lokalitu lze považovat 
jen RI. Ostatní plochy s prokazatelným rozvojem v posledních 
desetiletích staví do nesouladu s budoucím ÚP a zamezí tak 
jakémukoliv dalšímu potřebnému dotvoření, vybavení nebo rehabilitaci 
v duchu potřeb budoucího stavu. Celá lokalita prošla za uplynulých 15 
- 20 let nezpochybnitelným přirozeným vývojem, který je doložitelný 
např. z veřejně dostupných ortofotomap. Je zjevné, že tento vývoj je 
především dán veřejnou poptávkou po plochách k individuální 
rekreaci. 

Zcela v rozporu se zásadami urbanizace je v NÚP v dané lokalitě do 
prostoru mezi funkčními plochami RI a MNpzr umístěna plocha ZZ, 
která zcela zásadním způsobem omezí stávající skupinu uživatelů 
pozemků. Dále zcela v rozporu s metodickými pokyny pro zpracování 
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územně plánovacích dokumentů jsou ploše RI vyznačeny komunikace 
místního charakteru (šedivé pruhy). Jedná se o detail, který nepatří do 
územně plánovací dokumentace. 

Add (2) Část chatové zástavby se nachází v lesích vlastní stavby však 
na lesních pozemcích nestojí. Toto je velmi kuriozní řešení, které ale 
naráží na příliš velký detail v územně plánovací dokumentaci. Zároveň 
limituje jakoukoliv výstavbu infrastruktury v ploše LE, která by ale 
výhledově měla zlepšit všechny negativa takové výstavby. Je zřejmé, 
že pořizovatel si nepřeje další výstavbu v dané ploše, měl by však 
zvolit jiné regulační řešení, které by umožnilo existenci stávající 
chatové výstavby zároveň s možností doplnění infrastruktury, bez 
možnosti další rozsáhlé výstavby. Otázkou zůstává, zda ve výhledu 
několika desetiletí by nebylo vhodnější v NÚP umožnit reurbanizaci na 
kvalitnější rekreační výstavbu v lesním charakteru (běžné v 
severských státech EU nebo Sadsko u Nymburka apod.). 

Jak je z aktuálních ortofotomap zcela zjevné, tak rekreace v dané 
lokalitě je intenzivní a s přírodními podmínkami tak vytváří jedinečnou 
rekreační hodnotu. Tomu nasvědčuje záměr pořizovatele v dané 
lokalitě posílit výše zmíněné umístěním funkční plochy RO, která by 
měla sloužit místním a příchozím rekreantům z okolí. Zdrcujícím a 
devastujícím prvkem se tak v této lokalitě stává nepochopitelné, 
nelogické mezení územní rezervy R01 pro čistírnu odpadních vod. 
Zpracovatel ani pořizovatel si zjevně neuvědomují, k jakému 
poškození vysoké rekreační hodnoty této lokality dojde umístěním 
ČOV pro cca 1500-3000 ekvivalent! 

Pořizovatel a zpracovatel by měli umět odezírat z vývoje potřeby, 
přednosti a výzvy pro tvorbu územně plánovacích dokumentů, které 
budou minimálně na další dvě desetiletí předurčovat rozvoj. Díky 
obnovené čistotě řeky Berounky oproti stavu před rokem 1990 a 
opětovnému zvyšujícímu se zájmu o koupání v přírodních vodách, je 
tato lokalita vhodná pro vytvoření travnatých pláží, pobytových a 
sportovních luk s doplněním sportovně-rekreačním zázemím; stánky, 
toalety, hřiště, dětské koutky, pláž pro koupání se psy apod. To vše s 
plným vědomím a technickým provedením vhodným do záplavových 
území. 

V neposlední řadě výstavba ČOV je ve veřejném zájmu a její umístění 
by mělo nejprve zvažováno na pozemcích ve vlastnictví 
veřejnoprávních korporací. Až teprve v případě, že z objektivních 
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důvodů nelze umístit ČOV jinam, je pak ve veřejném zájmu navrhovat 
umístění na soukromé pozemky a omezovat tak vlastnická práva. 
Úvaha uvedená v odůvodnění, že ČOV je vhodné umísťovat vždy do 
nejnižšího bodu spádové oblasti platí v případech kdy, nejnižší bod 
není prvním zaplaveným územím v lokalitě, kde záplavy jsou 
pravděpodobné. Pro posouzení vhodnosti umístění platí 
celorepublikové metodiky. Připomínáme, že ČOV v případě povodní 
musí umět do určité míry odolávat vyplavení. Zajištění odolnosti jsou 
vždy spojené s vyššími pořizovacími náklady. 

Ve zdůvodnění koncepce odkanalizování zpracovatel uvádí, že k 
vybudování stávající splaškové oddílné kanalizace došlo cca před 20 
lety. Koncepční řešení splaškové oddílné kanalizace bylo ovlivněno 
zásadním rozhodnutím převádět splaškovou vodu na ČOV 
Dobřichovice, nacházející se ve vyšší poloze než území s hlavními 
stokami obce Všenory. Vznikla tak nutnost realizovat hlavní 
přečerpávací stanici splaškových vod. ČOV Dobřichovice bude v 
dohledné době intenzifikována a modernizována. To znamená, že se 
počítá i nadále se stávajícím připojením obce Všenory a jejím 
rozvojem. 

V rámci zadávacích informací a diskutovaných problémů se však též 
uplatňují úvahy či požadavky na zřízení vlastní ČOV Všenory ve 
východní části obce v blízkosti řeky Berounky. Tato úvaha je vedena 
nelogickou touhou po zajištění „jisté nezávislosti” obce Všenory na 
obci sousední. Slabým argumentem se pak jeví již mnoha případy 
vyvrácená zásada, že ČOV má být lokalizována v nejnižším místě 
svého zájmového území a poblíž vhodného recipientu. 
Samotní autoři NÚP pak v dalším textu odůvodnění zcela pregnantně 
avšak k nesmyslnému zadání pořizovatele šetrně, uvádějí, že by se to 
však výrazně promítlo do koncepčního řešení stávající splaškové 
oddílné kanalizace obce s nutností realizace řady úprav a opatření. 
Jinými slovy by se muselo 50% kanalizace v obci předělat, tzn. 
zaměnit tlakovou kanalizaci za gravitační z nezámrzných hloubek do 
hlubokých výkopů. Dáte autoři NÚP v odůvodnění uvádějí, že by se to 
promítlo též v podobě nemalé zátěže ekonomické, administrativní 
apod. 

Dále se v odůvodnění NÚP uvádí: „Definitivní rozhodnutí o této otázce 
nelze též bezprostředně očekávat v rámci tvorby tohoto ÚP. Takové 
rozhodnutí lze uvážlivě učinit až na základě zpracované studie 
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proveditelnosti.... Návrh rozvoje veřejné kanalizace, návrh rozvoje 
nakládání s odpadními vodami Koncepční řešení splaškové oddílné 
kanalizace bylo a je ovlivněno zásadním rozhodnutím převádět 
splaškovou vodu na ČOV Dobřichovice, kde je aktuálně plánována její 
intenzifikace a modernizace. Nepochybné tam je zakalkulována též 
jistá rezerva pro obec Všenory, jakkoliv je též zkoumána otázka 
vybudování vlastní ČOV na území obce Všenory. Definitivní 
rozhodnutí o této otázce nelze bezprostředně očekávat v rámci tvorby 
toho ÚP. Takové rozhodnutí lze uvážlivě učinit až na základě kvalitně 
zpracované studie proveditelnosti. Z tohoto důvodu vymezuje územní 
plán pouze územní rezervu pro tuto samostatnou ČOV.“ 
Z výše uvedených argumentů, popisů a citací je zjevné, že umístění 
územní rezervy pro ČOV je ze všech důvodů nekoncepční, 
nepromyšlené a neopodstatněné. Z běžného náhledu na celé území je 
zjevné, že nenastává prostorová tíseň která by si bezpodmínečně 
vyžadovala umístění územní rezervy. Po dokončení všech potřebných 
technických a ekonomických studií proveditelnosti změny koncepce 
odkanalizování obce Všenory lze kdykoliv schválit změnu územního 
plánu, která bude navazovat na zmíněné studie a bude řešit případný 
nový systém v celém rozsahu. 

Z výše uvedeného je tedy zjevné, že NÚP není v souladu s 
republikovými prioritami stanovenými v bodech 14 - 16, 20, 20a, 27, 28 
a 30 ČR: 
(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní 
hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a 
archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické 
struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které 
jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají 
značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by 
měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v 
souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je 
nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba 
chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase 
proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k 
vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její 
stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 
Z výše popsaných nedostatků NÚP je zjevné, že NÚP nechrání a 
nerozvíjí civilizační, urbanistické, architektonické hodnoty území, když 
nerespektuje v případě severního cípu chatové zástavby Montana její 
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přirozený vývoj a navrhuje umístění ČOV v místě intenzivní rekreace. 
Toto území disponuje značnou hodnotou turistické a rekreační 
atraktivity. Ochrana lokality v NÚP není provázána s potřebami 
ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného 
rozvoje. 
NÚP navrženými funkčními plochami a umístěním ČOV nerespektuje, 
že krajina je živým čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, 
avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly 
zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 
(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí 
prostorově sociální segregaci s negativními vlivy na sociální 
soudržnost obyvatel. Analyzovat hlavní mechanismy, jimiž k segregaci 
dochází, zvažovat existující a potenciální důsledky a navrhovat při 
územně plánovací činnosti řešení, vhodná pro prevenci nežádoucí 
míry segregace nebo snížení její úrovně. 

Vzhledem k tomu, že umístění ČOV bude mít vliv na okolní rekreační 
plochy, lze oprávněně předpokládat, že dojde ke snížení atraktivity 
lokality. Tato skutečnost bude dále mít vliv na ceny nemovitostí a tím 
pádem i pravidelnou obnovu a údržbu. Dojde k vytvoření části 
rekreační ploch, kde bude probíhat segregace obyvatel s nižšími 
požadavky na úroveň rekreace. 
(16) Při stanovování způsobu využití úzerní v územně plánovací 
dokumentaci dávat přednost komplexním řešením před uplatňováním 
jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích 
zhoršují stav i hodnoty území. Při řešení ochrany hodnot území je 
nezbytné zohledňovat také požadavky na zvyšování kvality života 
obyvatel a hospodářského rozvoje území. Vhodná řešení územního 
rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území j s jeho 
uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a 
koridorů vymezených v PÚR ČR. 

Při vyhodnocení naší připomínky je zjevné, že při stanovování způsobu 
využití území v NÚP nebyla dána přednost komplexnímu řešení, 
případnému novému způsobu odkanalizování obce Všenory spojené 
se zásadní změnou původní a dnes realizované a provozované 
koncepce odkanalizování na ČOV Dobřichovice, před uplatňováním 
jednostranných hledisek a požadavků (neodůvodněná nezávislost), 
které ve svých důsledcích zhorší stav i hodnoty území! Při řešení 
ochrany hodnot území nebyly zohledněny požadavky na zvyšování 
kvality života. Vhodná řešení územního rozvoje nebyly předem ani v 
průběhu konzultovány s vlastníky pozemků nebo rekreanty v 
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předmětné části lokality Montana. 
(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter 
krajiny umísťovat do co nejméně konfliktních lokalit a následně 
podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při 
územně plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, 
respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a 
kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště 
chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných 
pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené akumulace vod a 
nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. 
Vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních 
systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické 
stability a k zajištění ekologických funkcí krajiny i v ostatní volné krajině 
a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných 
územích, zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V 
rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu 
krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a 
vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů. 

Územní plán navrhuje eventuální umístění ČOV do místa kde zásadně 
ovlivní charakter krajiny vhodné  pro rekreaci a tím umisťuje ČOV do 
konfliktní lokality, bez následných potřebných kompenzačních 
opatření. 
(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti 
krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka, zejména při umísťování 
dopravní a technické infrastruktury. V rámci územně plánovací činnosti 
omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti 
a prostupnosti krajiny. Umístěním ČOV dojde k přerušení souvislého 
vhodného pásu pro vytváření pobytových ploch na břehu Berounky. V 
lokalitě existují vhodnější místa, avšak za předpokladu, že dojde k 
vyhodnocení vhodnosti technické a ekonomické změny koncepce 
likvidace splaškových vod. 
(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a 
umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a 
zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit zastavitelné 
plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povodňových škod. 

Územní plán umísťuje do aktivní zóny územní rezervu ro ČOV. 
Výjimečnost a odůvodnění zcela chybí nebo je nedostatečné. 

(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné 
infrastruktury v území a její rozvoj a tím podporovat její účelné 
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využívání v rámci sídelní struktury. Vytvářet rovněž podmínky pro 
zkvalitnění dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými 
regionálními centry v území tak, aby se díky možnostem, poloze i 
infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly j podmínky pro rozvoj okolních 
obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými 
geografickými podmínkami. Při řešení problémů udržitelného rozvoje 
území využívat regionálních seskupení (klastrů) k dialogu všech 
partnerů, na které mají změny v území dopad a kteří mohou posilovat 
atraktivitu území investicemi ve prospěch územního rozvoje. 
NÚP bezdůvodně připouští odklon od koncepce jedné ČOV, která v 
době její vzniku jasně definovala výhody a efektivitu. Na základě 
těchto skutečností byla koncepce realizována, je provozována a 
připravuje se modernizace. V NÚP není prokázána koordinace 
odklonu od funkčního systému. 
(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího 
vývoje území, požadovat jeho řešení ve všech potřebných 
dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na veřejnou infrastrukturu. 
Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury 
je třeba řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru a 
veřejnosti. 

V NÚP nejsou zohledněny nároky dalšího vývoje zejména cípu lokality 
Montana, řešení není navrženo ve všech potřebných dlouhodobých 
souvislostech, Návrh a ochrana kvalitního rekreačního prostoru není 
řešena ve spolupráci se soukromým sektorem a veřejností, zejména 
zainteresované na předmětné lokalitě. 
(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a 
zpracování odpadních vod je nutno koncipovat tak, aby splňovala 
požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti. 
Tvrzení, že Územní plán řeší zejména novou koncepci odkanalizování 
Všenor na vlastní ČOV, je lživé. Sami autoři odůvodnění návrhu 
nového územního plénu v textu přiznávají, že tato koncepce není 
nikterak rozpracovaná a ani ověřená. Kromě samostatné územní 
rezervy se novým způsobem odkanalizování NÚP vůbec nezabývá. 

Územní plán Všenory není v souladu se ZÚR Středočeského kraje, v 
aktuálním znění: 
(01) Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet podmínky pro 
vyvážený rozvoj Středočeského kraje, založený na zajištění příznivého 
životního prostředí, stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální 
soudržnosti obyvatel kraje. Vyváženost a udržitelnost rozvoje území 
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kraje sledovat jako základní požadavek při zpracování územních 
studií, územních plánů, regulačních plánů a při rozhodování o 
změnách ve využití území. 

Územní plán nevytváří příznivé podmínky pro život lidí zejména v okolí 
uvažované nové ČOV. 
(07) Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj 
hospodářských činností na území kraje zvláště ve vymezených 
rozvojových oblastech a vymezených rozvojových osách; 
k) vytvářet podmínky pro rekreaci, a to včetně potřeb obyvatel a 
návštěvníků hl. m. Prahy; 

Návrhem směsicí funkčních ploch s umístěním rezervy pro ČOV je 
selháním při plnění podmínky vytvářet podmínky pro rekreaci, a to 
včetně potřeb obyvatel a návštěvníků hl. m. Prahy. 
n) respektovat prvky přírodních, kulturních a civilizačních hodnot 
území;  
dtto. 

Návrh Územního plánu není v SOULADU S CÍLI A ÚKOLY 
ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA OCHRANU 
ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ A 
POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ dle § 53 
odst. 4 b) Stavebního zákona. 

Územní plán Všenory není zpracován v souladu s cíli a úkoly 
územního plánování, jak je definuje §18 a §19 stavebního zákona, 
když z výše uvedených důvodů navržený rozvoj není podřízen reálným 
potřebám území i jeho hodnotám a umístěním na kraji a v těsné 
blízkosti rekreačních zóny Montana umísťuje ČOV zjevně degraduje 
rekreační funkci. 
Při řešení územního plánu nebyly zohledněny jak veřejné, tak i 
soukromé zájmy na rozvoji území. Nebylo projednáno rozdělení 
odkanalizování území (nelze vyloučit, že se nejedná o veřejný 
zájem). Nebylo jednáno s vlastníky soukromých ploch dotčených 
umístěním ČOV. 

ZÁVĚR: 

1. Ze všech výše uvedených argumentů požadujeme, aby NÚP byl 
upraven dle všech výše uvedených připomínek, které stanovují 
nadřízené územně plánovací dokumentace a stavební zákon. 
2. Dále požadujeme, aby byla z územního plánu vypuštěna územní 
rezerva pro ČOV do doby schválení nové koncepce odkanalizování 
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obce Všenory formou obecního referenda nebo usnesením 
Zastupitelstva obce. 

V případě, že naší připomínce nebude vyhověno, nelze vyloučit obranu 
oprávněných požadavků správní žalobou. 

71 Marie Zemanová  
K Montaně č.e. 
0317 
Všenory 
 
4. 2. 2020 

DTTO jako připomínka č. 67 p. Zemana (viz výše). Připomínce se nevyhovuje. 
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože k projednání návrhu 
ÚP podle § 50 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, pouze 
připomínky.  

DTTO jako vyhodnocení připomínky č. 67 p. Zemana (viz výše). 

72 Marie Zemanová  
K Montaně č.e. 
0317 
Všenory 
 
4. 2. 2020 

DTTO jako připomínka č. 68 p. Zemana (viz výše). Připomínce se nevyhovuje. 
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože k projednání návrhu 
ÚP podle § 50 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, pouze 
připomínky.  

DTTO jako vyhodnocení připomínky č. 68 p. Zemana (viz výše). 

73 Marie Zemanová  
K Montaně č.e. 
0317 
Všenory 
 
4. 2. 2020 

DTTO jako připomínka č. 69 p. Zemana (viz výše). Připomínce se nevyhovuje. 
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože k projednání návrhu 
ÚP podle § 50 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, pouze 
připomínky.  

DTTO jako vyhodnocení připomínky č. 69 p. Zemana (viz výše). 

74 Marie Zemanová  
K Montaně č.e. 
0317 
Všenory 
 
4. 2. 2020 

DTTO jako připomínka č. 70 p. Zemana (viz výše). Připomínce se nevyhovuje. 
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože k projednání návrhu 
ÚP podle § 50 stavebního zákona nelze uplatňovat námitky, pouze 
připomínky.  

DTTO jako vyhodnocení připomínky č. 70 p. Zemana (viz výše). 

75 Ing. Jiří Geissler 
Za mlýnem 4/407 
Dobřichovice 
 
Lubomír Starý 
K. Majera 171 
Všenory 
 
5. 2. 2020 

Věc: Návrh Územního plánu Všenory – podání připomínekk návrhu 
Územního plánu Všenory 

V označené věci byl Obecním úřadem Všenory oznámen návrh 
Uzemního plánu Všenory, jehož projektantem je Ing. Arch. Vlasta 
Poláčková, Urbanistický atelier UP-24, K Červenému Vrchu 845/2b, 
Praha 6. 

Navrhovatelé jako vlastník nemovitosti bezprostředně dotčené 
navrženým Uzemním plánem a to pozemku parc. č. 2131/1, 
zapsaného na LV č. 1510 pro obec a k.ú.Všenory, tímto podávají 

Připomínce je vyhověno. 
V plochách silniční dopravy DS, kde se pozemky nacházejí, není 
stanoveno výškové omezení. Na základě výsledků veřejného 
projednání je v plochách DS doplněna obecná podmínka nutnosti 
respektování výšky okolní zástavby a konkrétně pro připomínkovaný 
pozemek je doplněna max. výška staveb 11 m. 
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následující písemnou připomínku k citovanému návrhu. 
Z předloženého návrhu Územního plánu vyplývá záměr příslušnými 
regulativy omezit u citovaných pozemků výšku případných budoucích 
staveb na maximálně 6m. 

Připomínka: 
Takto stanovené omezení považujeme za velmi diskriminační a 
omezující naše vlastnické právo. Toto výrazně omezuje možnosti 
případné investice do stavby, či staveb a pro danou lokalitu nám 
připadá nesmyslné a zbytečné.  

Žádáme tímto o zachování příslušných regulativů na stávající úrovni. 

Žádáme o důsledné posouzení a vyhodnocení naší připomínky a 
přepracování návrhu územního plánu tak, jak je konkretizováno výše. 

76 NANOVILLE 
GROUP s.r.o. 
 
5. 2. 2020 

Věc: Návrh Územního plánu Všenory - připomínka 

V označené věci byl Obecním úřadem Všenory oznámen návrh 
Územního plánu Všenory, jehož projektantem je Ing. Arch. Vlasta 
Poláčková, Urbanistický atelier UP-24, K Červenému Vrchu 845/2b, 
Praha 6. 

Navrhovatel jako vlastník nemovitostí bezprostředně dotčených 
navrženým Uzemním plánem a to pozemků č. 434/3, 2130/2 a 2131/2, 
zapsaných na LV č. 1451 pro obec a k.ú. Všenory, tímto podává 
následující písemnou připomínku k citovanému návrhu. 
Z předloženého návrhu Územního plánu vyplývá záměr příslušnými 
regulativy omezit u citovaných pozemků výšku případných budoucích 
staveb na maximálně 6m. V současné době probíhá stavební řízení s 
cílem dosáhnout rozhodnutí o umístění stavby a následně i stavebního 
povolení k výstavbě čerpací stanice PHM, samoobslužné myčky 
osobních automobilů a související stavby s prodejnou a kancelářemi. 
Není vinou navrhovatele, že statutní orgány a instituce, včetně orgánů 
samosprávy si dělají z lidí blázny a nerespektují zákonné lhůty pro 
vydávání povolení a stanovisek, díky čemuž jsou naše podklady 
vyřizovány, resp. posuzovány již více jak 75 týdnů, když za normálních 
okolností by vše již bylo vyřízeno a dotaženo až ke stavebnímu 
povolení, příp. již realizované stavbě. 

V již provedené projektové dokumentaci, studiích, podkladech a 
stanoviscích dotčených orgánů, které byly všechny připravovány v 
souladu se stávajícím stavem, je vloženo nemálo finančních 

Připomínce je již vyhověno. 
V plochách silniční dopravy DS, kde se pozemky nacházejí, není 
stanoveno výškové omezení. Na základě výsledků veřejného 
projednání je v plochách DS doplněna obecná podmínka nutnosti 
respektování výšky okolní zástavby a konkrétně pro připomínkované 
pozemky je doplněna max. výška staveb 11 m. 
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prostředků, času a energie. Nově navrhované omezení výšky 
potenciálních budov na 6 m by veškerou tuto investici zcela 
znehodnotilo a způsobilo by tak značné škody. 

Připomínka: 
Takto stanovené omezení považujeme za velmi diskriminační a 
omezující naše vlastnické právo. Toto výrazně omezuje možnosti 
případné investice do stavby, či staveb a pro danou lokalitu nám 
připadá nesmyslné a zbytečné. Zároveň s tím se toto omezení dotýká i 
hodnoty pozemku, kterou výrazným způsobem snižuje, o zmařené 
investici popsané výše ani nemluvě. 

Žádáme tímto o zachování příslušných regulativů, v tomto případě 
zejména omezení výšky budoucích staveb na stávající hodnotě. 

Závěrečné shrnutí: 
Dnes jsou stanoveny podmínky (regulativy) pro dotčený pozemek. 
Tyto podmínky nám vyhovují. Návrh UP ke společnému jednání 
podmínky je přeformulovává. Chceme, aby regulativy byly přesně 
stejné, jako jsou ty v současnosti platné včetně všech souvislostí, 
protože na ně je vytvořen výše zmíněný projekt. 

77 Petr Trampota Navrhuji zařazení severozápadní části parcely p.č. 1305/1 v k.ú. 
Všenory o celkové výměře 14 497 m2 – trvalý tavní porost do 
zastavitelných ploch pro bydlení BI, ato ve výměře odpovídající pro 
výstavbu alespoň 1 RD, tedy cca 600 m2, čímž by došlo k logickému 
zarovnání hranice zastavitelného území. Po dohodě s majitelem bych 
tuto parcelu rád využil ke stavbě 1 RD pro trvalé bydlení. 

Připomínce se nevyhovuje.  
Pozemek není ve vlastnictví p. Trampoty, ale Bc. Jana Mejstříka. 
Jedná se o pozemek o výměře 14.497 m2, dle KN trvalá travní porost. 
Jednalo by se o další zábor ZPF, pozemek je 50 m od hranice lesa, 
nevhodně vybočuje do volné krajiny, v přírodním parku Hřebeny. 
Zájem na ochraně přírodních hodnot v území, zemědělském půdním 
fondu a nezastavěného území zde převažuje nad soukromým zájmem 
podatele připomínky. 
 

78 Martina Sutnarová 
 
17. 1. 2020 

Věc: Připomínky k návrhu územního plánu Všenory  
Vážení, 
obecní úřad Všenory jako pořizovatel územního plánu obce Všenory 
podle § 50 odst. 3 stavebního zákona vyvěsil dne 9. 12. 2019 návrh 
územního plánu obce Všenory a oznámil jeho projednání. Současně 
zveřejnil návrh územního plánu Všenor formou dálkového přístupu na 
elektronické úřední desce a oznámil, že nejpozději do 7. 2. 2020 
včetně může každý uplatnit k návrhu územního plánu Všenory u 
pořizovatele písemné připomínky. 
V souladu s § 50 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., v platném znění, 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  
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podávám jako vlastník pozemků připomínky k návrhu územního plánu 
obce Všenory. 
Připomínka spočívá v nesouhlasu s vymezením koridoru C01 pro 
rekonstrukci tratě č. 171 Praha - Plzeň - Cheb a dále v nesouhlasu s 
vymezením koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro veřejně 
prospěšnou stavbu, oboje v podobě dle návrhu územního plánu. 
Pořizovatel se při vymezení odvolává na zásady územního rozvoje 
Středočeského kraje, aniž by zohlednil § 43 odst. 3 stavebního 
zákona, podle kterého má územní plán zpřesnit cíle a úkoly 
územního plánování v souladu se zásadami územního rozvoje kraje. 
Namísto zpřesnění, které by odpovídalo souvislostem a podrobnostem 
území obce, však pořizovatel územního plánu pouze převzal koridor 
určený pro rekonstrukci železniční trati ze zásad územního rozvoje. 
Výsledkem je vymezení koridoru o neadekvátní šířce stovek metrů, 
který zasahuje zcela zbytečně desítky nemovitostí a potencionálně tak 
omezuje vlastnická práva vlastníků dotčených nemovitostí. Je přitom 
zřejmé, že vymezení koridoru v ploše dle návrhu územního plánu je 
zcela zbytečné, neboť neodpovídá plánovanému průchodu železniční 
trati skrz území obce po rekonstrukci. To vyplývá z oznámení dle 
přílohy č. 3 zákona č. 100/2001 Sb. k záměru Optimalizace trati odb. 
Berounka (včetně) - Karlštejn (včetně) - kód záměru OV 1226, ke 
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydán Ministerstvem životního prostředí 
závěr zjišťovacího řízení. 
S ohledem na výše uvedené požaduji přepracování územního plánu 
tak, aby koridory C01 a VD01 byly redukovány pouze na plochy 
nezbytně nutné pro realizaci veřejně prospěšné stavby rekonstrukce 
trati č. 171, neboť je zřejmé, že územní podmínky v obci Všenory 
neumožňují realizaci rekonstrukce trati (a případných staveb 
souvisejících) v koridoru vymezeném v návrhu územního plánu. 

79 Ing. Alexander 
Lochman 
 PhD. 
Ing. arch. Martin 
Peterka 
Josef Trachta 
 
30. 1. 2020 

Připomínka k pa.p.č. 1098/1 v k.ú. Všenory. Požadavek na zařazení 
do ploch pro individuální pobytovou rekreaci, popř. individuální obytnou 
zástavbu. 

Připomínce se nevyhovuje. 
Celý pozemek je zarostlý vzrostlou zelení, vybočuje do otevřené 
krajiny, v přírodním parku Hřebeny, 50 m od hranice lesa, při splnění 
podmínek státní správy lesa se tam RD nevejde. Dle KN se jedná o 
zahradu, pozemek je tedy vymezen v souladu s KN. 
 

80 MUDr. Kateřina 
Márová 

Věc: připomínka k návrhu územního plánu 
Jako občanka s trvalým bydlištěm v obci Všenory podávám připomínku 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
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U Dubu 519 
Všenory 
 
28. 1. 2020 

k návrhu územního plánu. 
Žádám, aby dopravní koridor železnice, která prochází naší obcí byl 
zúžen oproti návrhu natolik, aby nezasahoval do obytných nemovitostí. 
Jeho rozlohu, uvedenou v návrhu územního plánu považuji za 
nepřiměřenoě rozsáhlou v porovnání s okolními obcemi. Pro občany 
bydlící v lokalitě, do níž koridor zasahuje, může být zrdojem velkých 
problémů až znehodnocení jejich nemovitostí. 

Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  

81 Lenka Lišková 
Jan Šimáček 
U Dubu 435 
Všenory 
 
29. 1. 2020 

Věc: připomínka k návrhu územního plánu 
Jako občanka s trvalým bydlištěm v obci Všenory podávám připomínku 
k návrhu územního plánu. 
Žádám, aby dopravní koridor železnice, která prochází naší obcí byl 
zúžen oproti návrhu natolik, aby nezasahoval do obytných nemovitostí. 
Jeho rozlohu, uvedenou v návrhu územního plánu považuji za 
nepřiměřenoě rozsáhlou v porovnání s okolními obcemi. Pro občany 
bydlící v lokalitě, do níž koridor zasahuje, může být zrdojem velkých 
problémů až znehodnocení jejich nemovitostí. 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  

82 Dalibor a Michaela 
Formánkovi 
U Dubu II/192 
Všenory 
 
27. 1. 2020 

Věc: připomínka k návrhu územního plánu 
Jako občanka s trvalým bydlištěm v obci Všenory podávám připomínku 
k návrhu územního plánu. 
Žádám, aby dopravní koridor železnice, která prochází naší obcí byl 
zúžen oproti návrhu natolik, aby nezasahoval do obytných nemovitostí. 
Jeho rozlohu, uvedenou v návrhu územního plánu považuji za 
nepřiměřenoě rozsáhlou v porovnání s okolními obcemi. Pro občany 
bydlící v lokalitě, do níž koridor zasahuje, může být zdrojem velkých 
problémů až znehodnocení jejich nemovitostí. 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021.  

83 Milan Navrátil 
 
29. 1. 2020 

Připomínka k návrhu Územního plánu Všenor 

1. Předmět připomínky k návrhu územního plánu připomínka k definici 
regulativu - Historická vilová zástavba 

Návrh Územního plánu Všenor, Hlavní výkres 12/2019 zveřejněn 
9.122019 veřejnou vyhláškou Č.j.: 1806/2019/0UVSE/JVi ze dne 
5.122019 

a) žádáme, úpravu definice podmínek regulativu pro historickou 
vilovou zástavbu definovanou v kapitole f.1 Textové části návrhu 
územního plánu 

Připomínka k Regulativu stanovením pro využití ploch s rozdílným 

způsobem využití a podmínek prostorového uspořádání kapitole f.2 

Připomínce se částečně vyhovuje.  
Podmínky prostorového uspořádání v plochách zachované historické 
vilové zástavby jsou v ÚP v kap. f.3 upraveny tak, že odpovídají 
požadavkům na podrobnost obsahu územního plánu vyplývající ze 
stavebního zákona a prováděcích vyhlášek. Nebyla sice využita 
formulace podmínek navrhovaná v připomínce, ale příliš podrobné 
podmínky byly vypuštěny. K takto upraveným podmínkám 
prostorového uspořádání již p. Navrátil neuplatnil v následném 
veřejném (ani opakovaném veřejném) projednání návrhu ÚP Všenory 
připomínky ani námitky. 
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Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

Textové části návrhu územního plánu 

Definice dle návrhu Územního plánu Všenor (zveřejněn 9.12.2019 
veřejnou vyhláškou Č.j.: 1806/2019/OUVSE/JVi ze dne 5.122019) 

Podmínky prostorového uspořádání pro stavební úpravy zachované 

historické vilové zástavby (plochy vyznačeny ve výkrese P2) : 

- rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 

architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní,  
- při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost,  
-nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešními okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru a 
sklonu střech,  
- zachování charakteru původního oplocení,   
- zachování kvalitní vzrostlé zeleně i prvků drobné architektury, 
schodišť a teras 
v zahradách, 
- dělení pozemků je možné pouze v případě, že výměra každé z 
oddělených částí bude minimálně 1500 rn2; zástavbu na takto 
vzniklých pozemcích musí projektovat autorizovaný architekt a 
zástavba musí respektovat charakter okolní hodnotné zástavby. 

Nesouhlasíme s těmito body a formulací: 

- - rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 
architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní,  

- - při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost,  

- - nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešním okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měněni tvaru a sklonu 
střech, 

Návrh úpravy formulace: 

- - Odstavce 
„při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
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Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

materiály a zachovat tradiční barevnost” 

„nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešními okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru a 
sklonu střech”  
navrhujeme vypustit a nahradit následující úpravou formulace 

- - ostatní rekonstrukce a stavební úpravy spočívající ve změně 
stávajícího vzhledu a materiálové skladby a barevnosti vnějšího pláště 
a dále v přístavby, nástavby, půdní vestavby a zásahy do střešní 
konstrukce a střešního pláště musí projektovat autorizovaný architekt a 
musí být navrženy v kontextu stávajícího charakteru a hmotové 
strukturu stávající zástavby. Soudobé a novodobé prvky materiálové, 
konstrukční i objemové musí být navrženy tak aby nepůsobily v 
urbanistickém kontextu prostředí rušivě s cílem doplňování nové vrstvy 
stavebního fondu v kontextu hodnot existujících, nikoliv na jejich úkor. 
Tyto stavební úpravy podléhají povinnosti vyžádat si závazné 
stanovisko obecního úřadu obce s rozšířenou působnosti (úřad 
územního plánování ve smyslu stavebního zákona) a to po vyjádření 
odborné organizace státní památkové péče 

- Odstavec 
„rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 
architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní“  
navrhujeme nahradit následující úpravou formulace 

- - Z povinnosti zpracovat projektovou dokumentaci autorizovaným 
architektem budou vyloučeny, udržovací práce, jejichž provedením se 
nezasahuje žádným způsobem do vnějšího vzhledu nemovitosti a 
udržovací práce na vnějším plášti budov, které spočívají v pouhé 
obnově stávajícího vzhledu včetně materiálové skladby a barevnosti, 
kromě nemovitosti, které jsou kulturní památkou (postup dle zákon č. 
20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů) 

b) žádáme podmínku regulativu pro historickou vilovou zástavbu 
definovanou v kapitole f.l Textové části návrhu územního plánu 
zdůvodnit zahrnutím jevů z oblasti kulturně historických hodnot, do 
územně analytických podkladů a dále žádáme zveřejnění územně 
analytických podkladů 

2. Odůvodnění připomínky 
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Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

Navrhovaná úprava regulativu umožní zachovat hodnoty historické 
vilové zástavby (plochy vyznačeny ve výkrese P2) zároveň však 
umožní udržitelný rozvoj území, doplňování nové vrstvy stavebního 
fondu v kontextu hodnot existujících s ohledem na stávající charakter 
území nikoliv však na jejich úkor podstatu památkových hodnot 
daného území, avšak umožní jejich obnovu i vývoj včetně rozvoje o 
kvalitní soudobé architektonicko-stavební doplňky  Takovýto postup je 
i v souladu s aktuálními poznatky v oboru architektury i urbanismu, 
tedy v souladu s požadavkem na hospodárné využívání zastavěného 
území, který je zakotven i v ustanovení § 19 odst. 1 písm. o) 
stavebního zákona 183/2006 Sb. Zákon o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon) v platném znění 

Navrhované úpravy formulace jsou také v souladu s metodikou MMR 
(ministerstvem pro místní rozvoj) závazná stanoviska a orgánů 
územního plánování, Příklady s komentářem (Praha 2018) a dále i 
odbornými publikacemi NPU (Národní památkový ústav) Metodika 
identifikace a klasifikace území s urbanistickými hodnotami (Praha 
2015) a Metodika klasifikace staveb podle památkové hodnoty (Praha 
2015) 

3. Údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva: Obec: 
Všenory, Katastrální území: Všenory [787272] 

obec katastrální 

území 

parcelní 

číslo 

LV 

Všenory 
Všenory 

[787272] 
926 145 

Všenory 
Všenory 

[787272] 
927/1 145 

Všenory 
Všenory 

[7872721 
927/2 145 

Všenory 
Všenory 

[7872721 
927/3 145 

 

4. Vymezení území dotčeného připomínkou: 

přiložený výřez z hlavního výkresu návrhu ÚP. 
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Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

84 Drážný, Drážná,  
Drážný 
 
29. 1. 2020 

Připomínka k návrhu Územního plánu Všenor 

1. Předmět připomínky k návrhu územního plánu připomínka k definici 
regulativu - Historická vilová zástavba 

Návrh Územního plánu Všenor, Hlavní výkres 12/2019 zveřejněn 
9.122019 veřejnou vyhláškou Č.j.: 1806/2019/0UVSE/JVi ze dne 
5.122019 

a) žádáme, úpravu definice podmínek regulativu pro historickou 
vilovou zástavbu definovanou v kapitole f.l Textové části návrhu 
územního plánu 

Připomínka k Regulativu stanovením pro využití ploch s rozdílným 

způsobem využití a podmínek prostorového uspořádání kapitole f.2 

Textové části návrhu územního plánu 

Definice dle návrhu Územního plánu Všenor (zveřejněn 9.12.2019 
veřejnou vyhláškou Č.j.: 1806/2019/OUVSE/JVi ze dne 5.122019) 

Podmínky prostorového uspořádání pro stavební úpravy zachované 

historické vilové zástavby (plochy vyznačeny ve výkrese P2) : 

- rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 

architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní,  
- při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost,  
-nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešními okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru a 
sklonu střech,  
- zachování charakteru původního oplocení,   
- zachování kvalitní vzrostlé zeleně i prvků drobné architektury, 
schodišť a teras 
v zahradách, 
- dělení pozemků je možné pouze v případě, že výměra každé z 
oddělených částí bude minimálně 1500 rn2; zástavbu na takto 
vzniklých pozemcích musí projektovat autorizovaný architekt a 
zástavba musí respektovat charakter okolní hodnotné zástavby. 

Nesouhlasíme s těmito body a formulací: 

- - rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 

Připomínce se částečně vyhovuje.  
Podmínky prostorového uspořádání v plochách zachované historické 
vilové zástavby jsou v ÚP v kap. f.3 upraveny tak, že odpovídají 
požadavkům na podrobnost obsahu územního plánu vyplývající ze 
stavebního zákona a prováděcích vyhlášek. Nebyla sice využita 
formulace podmínek navrhovaná v připomínce, ale příliš podrobné 
podmínky byly vypuštěny. K takto upraveným podmínkám 
prostorového uspořádání již podatelé připomínky neuplatnili 
v následném veřejném (ani opakovaném veřejném) projednání návrhu 
ÚP Všenory připomínky ani námitky. 
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Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní,  

- - při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost,  

- - nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešním okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měněni tvaru a sklonu 
střech, 

Návrh úpravy formulace: 

- - Odstavce 
„při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost” 

„nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešními okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru a 
sklonu střech”  
navrhujeme vypustit a nahradit následující úpravou formulace 

- - ostatní rekonstrukce a stavební úpravy spočívající ve změně 
stávajícího vzhledu a materiálové skladby a barevnosti vnějšího pláště 
a dále v přístavby, nástavby, půdní vestavby a zásahy do střešní 
konstrukce a střešního pláště musí projektovat autorizovaný architekt a 
musí být navrženy v kontextu stávajícího charakteru a hmotové 
strukturu stávající zástavby. Soudobé a novodobé prvky materiálové, 
konstrukční i objemové musí být navrženy tak aby nepůsobily v 
urbanistickém kontextu prostředí rušivě s cílem doplňování nové vrstvy 
stavebního fondu v kontextu hodnot existujících, nikoliv na jejich úkor. 
Tyto stavební úpravy podléhají povinnosti vyžádat si závazné 
stanovisko obecního úřadu obce s rozšířenou působnosti (úřad 
územního plánování ve smyslu stavebního zákona) a to po vyjádření 
odborné organizace státní památkové péče 

- Odstavec 
„rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 
architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní“  
navrhujeme nahradit následující úpravou formulace 

- - Z povinnosti zpracovat projektovou dokumentaci autorizovaným 
architektem budou vyloučeny, udržovací práce, jejichž provedením se 
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Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

nezasahuje žádným způsobem do vnějšího vzhledu nemovitosti a 
udržovací práce na vnějším plášti budov, které spočívají v pouhé 
obnově stávajícího vzhledu včetně materiálové skladby a barevnosti, 
kromě nemovitosti které jsou kulturní památkou (postup dle zákon č. 
20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů ) 

b) žádáme podmínku regulativu pro historickou vilovou zástavbu 
definovanou v kapitole f.l Textové části návrhu územního plánu 
zdůvodnit zahrnutím jevů z oblasti kulturně historických hodnot, do 
územně analytických podkladů a dále žádáme zveřejnění územně 
analytických podkladů 

2. Odůvodnění připomínky 
Navrhovaná úprava regulativu umožní zachovat hodnoty historické 
vilové zástavby (plochy vyznačeny ve výkrese P2) zároveň však 
umožní udržitelný rozvoj území, doplňování nové vrstvy stavebního 
fondu v kontextu hodnot existujících s ohledem na stávající charakter 
území nikoliv však na jejich úkor podstatu památkových hodnot 
daného území, avšak umožní jejich obnovu i vývoj včetně rozvoje o 
kvalitní soudobé architektonicko-stavební doplňky  Takovýto postup je 
i v souladu s aktuálními poznatky v oboru architektury i urbanismu, 
tedy v souladu s požadavkem na hospodárné využívání zastavěného 
území, který je zakotven i v ustanovení § 19 odst. 1 písm. o) 
stavebního zákona 183/2006 Sb. Zákon o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon)v platném znění 

Navrhované úpravy formulace jsou také v souladu s metodikou MMR 
(ministerstvem pro místní rozvoj) závazná stanoviska a orgánů 
územního plánování, Příklady s komentářem (Praha 2018) a dále i 
odbornými publikacemi NPU (Národní památkový ústav) Metodika 
identifikace a klasifikace území s urbanistickými hodnotami (Praha 
2015) a Metodika klasifikace staveb podle památkové hodnoty (Praha 
2015) 

3. Údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva: Obec: 
Všenory, Katastrální území: Všenory [787272] 

obec katastrální 

území 

parcelní 

číslo 

LV 

Všenory 
Všenory 

[787272] 
936 912 
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Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

Všenory 
Všenory 

[787272] 
937/1 913 

 

4. Vymezení území dotčeného připomínkou: 

přiložený výřez z hlavního výkresu návrhu ÚP. 

85 Petra Levá 
Na Návsi 55 
Všenory 
 
28. 1. 2020 

Já, níže podepsaný vlastník (list vlastnictví v katastru nemovitostí č.) 
územním plánem dotčené nemovitosti v obci Všenory,katastrální 
území Všenory(787272) a to pozemku včetně staveb p.č. 6 včetně 
rodinného domu čp. 55 uplatňuji v souladu se zákonem své námitky k 
předloženému návrhu Územního plánu Všenory (dále jen ÚPV). 

Námitka se týká ploch označených jako další hodnotné stavby a 
BV Bydlení venkovské, Podmínky prostorového uspořádání pro 
dostavby a přestavby zachované venkovské zástavby v Horních 
Mokropsích (dále jen Podmínky), a to posledního odstavce: 
„nepřípustné jsou: nástavby, půdní vestavby s vikýři a střešními 
okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru střech." 

Důvodně se domníváme, že takto stanovené Podmínky jsou v rozporu 
se stavebním zákonem a vyhláškou 500/2006, s mezinárodní 
smlouvou a současně nepřiměřeně zasahují do našich vlastnických 
práv bez rozumného důvodu. 

- Rozpor se stavebním zákonem a vyhláškou 500/2006: 

Stavební zákon v § 43, odst. 3 stanoví: „Územní plán ani vyhodnocení 
vlivů na udržitelný rozvoj území nesmí obsahovat podrobnosti 
náležející svým obsahem regulačnímu plánu nebo územním 
rozhodnutím, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnutí o pořízení nebo 
v zadání územního plánu nestanoví, že bude pořízen územní plán 
nebo jeho vymezená část s prvky regulačního plánu; tato skutečnost 
musí být v rozhodnutí zastupitelstva výslovně uvedena." 
Prováděcí vyhláška 500/2006 v Příloze č. 7, „Náležitosti obsahu 
územního plánu”, odst. 1 Obsah a struktura územního plánu, určuje 
bod f) „stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je 
možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně 
stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, 
zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v S 18 odst. 5 stavebního 
zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto 

Připomínce se částečně vyhovuje.  
Protože k projednání návrhu ÚP podle § 50 odst. 3 stavebního zákona 
nelze uplatňovat námitky, je námitka vyhodnocena jako připomínka.  
Podmínky prostorového uspořádání v plochách zachované venkovské 
zástavby v Horních Mokropsích jsou v ÚP ponechány, v kap. f.3.jsou 
však upraveny, odpovídají požadavkům na podrobnost obsahu 
územního plánu.  
Nemovitosti ve vlastnictví podatele námitky jsou v ÚP vymezeny jako 
plocha zachované venkovské zástavby v Mokropsích, pro kterou jsou 
v ÚP stanoveny podmínky prostorového uspořádání s ohledem na 
zachování zdejší tradiční venkovské zástavby. Jedná se zejména o 
podmínky na zachování charakteru a struktury stávající zástavby a 
zajištění dodržení maximálního podílu zastavěných ploch.  
Označení „další hodnotné stavby dle ÚAP“ je použito pouze 
v koordinačním výkrese odůvodnění ÚP a nevyplývají z něho žádná 
další omezení nad rámec podmínek využití ploch BV a výše 
uvedeného prostorového uspořádání, stanovených ve výrokové části 
v kapitole f) ÚP. Označení „lidová architektura“ a „významná stavba 
dle ÚAP ORP“ je použito ve schématu kulturních hodnot, které je 
rovněž součástí odůvodnění, je to de facto označení stále stejného 
jevu převzatého z ÚAP ORP Černošice a opět z těchto označení 
nevyplývají žádná další omezení nad rámec uvedených podmínek 
využití a prostorového uspořádání. 
Z tohoto důvodu zůstane toto označení v odůvodnění ÚP zachováno a 
plocha předmětných pozemků ve vlastnictví podatelky připomínky 
bude ponechána jako plocha zachovalé venkovské zástavby 
v Mokropsích. 

Viz také odůvodnění rozhodnutí o námitce č. 15 uplatněné p. Jakubem 
Hruškou k veřejnému projednání návrhu ÚP. 

K opakovanému veřejnému projednání, kde byly podmínky 
prostorového uspořádání upraveny do výše uvedeného znění již pí. 
Levá námitky neuplatnila. 
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ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně 
základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové 
regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí 
výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich 
využití)”. 

Z výše uvedených textů právních předpisů vztahujících se k 
územnímu plánu vyplývá, že hlavní využití, přípustné využití a 
nepřípustné využití se týká účelu- funkce ploch, tedy bydlení, 
rekreace, občanské vybavení, výroba apod. V žádném případě se 
podmínky využití netýkají změn staveb nebo dokonce stavebních 
úprav. Dále se v územním plánu stanovují podmínky prostorového 
uspořádání, kterými jsou výšková regulace zástavby, charakter a 
struktura zástavby, rozmezí velikosti jednotlivých pozemků (m2) a 
intenzita jejich využití (zastavitelnost pozemku v %). 

Nástavby jako změny stavby řeší územní rozhodnutí a půdní vestavby 
jako stavební úpravy se řeší dokonce až ve stavebním řízení. 
Podmínky stanovené ve výše uvedeném odstavci v návrhu ÚPV 
vybočují z mezí zákona a jsou tudíž i nezákonné. Z textu návrhu ÚPV 
vyplývá, že nebylo zadavatelem požadováno zpracování územního 
plánu s prvky regulačního plánu. 
Každý odborně způsobilý zpracovatel územně plánovací dokumentace 
musí vědět, že podmínky přípustnosti, podmíněné přípustnosti a 
nepřípustnosti se týkají funkčního využití ploch, nikoliv změn staveb či 
stavebních úprav a neměl by připustit takto nezákonně formulované 
podmínky. 

- Rozpor s mezinárodní smlouvou: 

Dle mého názoru jsou výše uvedené Podmínky v rozporu s 
mezinárodní smlouvou, kterou je Česká republiky vázána a která má 
přednost před vnitrostátní právní úpravou. Jedná se o Úmluvu o 
ochraně architektonického dědictví Evropy, k níž Česká republika 
přistoupila 24. 6. 1998 a která v čl. 11 ukládá smluvním stranám 
povinnost podporovat využití chráněných statků s ohledem na potřeby 
současného života a podporovat adaptaci starých budov pro nové 
účely. 
Tento text je také výslovně zmíněn v materiálu Městské části Praha 7, 
který stanoví metodiku pro návrhy nástaveb a vestaveb v památkové 
zóně na území Prahy 7. Rádi bychom upozornili na to, že ani 
například Pražská památková zóna nemá plošně zakázány půdní 
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nástavby a vestavby, i když o plošný zákaz nástaveb a vestaveb v 
památkové zóně hlavního města Prahy už Národní památkový ústav 
kolem roku 2001 usiloval, nicméně zjevně i on musel respektovat výše 
zmíněnou mezinárodní smlouvu. 

- Nepřiměřené zasahování do našich vlastnických práv 

I když osobně chápu snahu zastupitelstva o ochranu urbanistických a 
architektonických hodnot obce Všenory a je mi blízká, nemyslím si, že 
konkrétně uplatněné restrinkce tomutu cíli poslouží a jsou přiměřené. 
Líbí se mi snaha zastupitelstva neučinit ze Všenor developersky 
zaneřáděnou obec, nicméně jsme toho názoru, že právě vestavby 
případně nástavby mohou řešit potřeby vlastníků rozšířit užívané 
stavby například i pro své potomky. Půdní vestavby a nástavby 
umožňují maximální využití stávajícího území bez záboru dalších 
přírodních ploch, o což dle textu zdůvodnění i návrh ÚPV usiluje. 
Domnívám se, že první bod Podmínek dostatečně určuje podmínky 
pro změnu staveb a stavebních úprav v daném území pro účely 
dalších řízení podle stavebního zákona, neboť příslušný stavební úřad 
se při individuálním posuzování takového stavebního záměru musí 
těmito podmínkami řídit. 
Dále považuji toto ustanovení za nedůvodně diskriminující, neboť 
naprostá většina stávajících staveb v dané lokalitě má realizované 
půdní vestavby včetně střešních oken a vikýřů. 

Dovolujeme si ocitovat § 18 stavebního zákona, který na budoucí 
generaci myslí: 
Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro 
udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek 
pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 
společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné 
generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích. 

86 Petra Levá 
Na Návsi 55 
Všenory 
 
28. 1. 2020 

Já, níže podepsaný vlastník (list vlastnictví v katastru nemovitostí č.) 
územním plánem dotčené nemovitosti v obci Všenory,katastrální 
území Všenory(787272) a to pozemku včetně staveb p.č. 6 včetně 
rodinného domu čp. 55 uplatňuji v souladu se zákonem své námitky k 
předloženému návrhu Územního plánu Všenory (dále jen ÚPV). 

Námitka se týká rozšíření koridoru dopravní infrastruktury na 200 m. 

V územním plánu je stanovena šířka koridoru dopravní infrastruktury 

na 200 m (na každou stranu od krajní koleje). 

Připomínce se vyhovuje.  
Protože k projednání návrhu ÚP podle § 50 odst. 3 stavebního zákona 
nelze uplatňovat námitky, je námitka vyhodnocena jako připomínka.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
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Hlavní důvody k podání námitky: 

• Není zřejmé, proč byl koridor do návrhu územního plánu zařazen, 
resp. jak byla stanovena jeho šířka cca 200 m (z čeho plyne jeho 
redukce „o cca 1/3“ oproti 300 m šířce, stanovené v ZÚR SK).  

• Černošice mají stanovenu šířku koridoru cca na šířku kolejiště a je 

lokálně rozšířen pouze tam, kde je to nezbytně nutné. 

• Projekt optimalizace železniční tratě č. 171 v úseku Praha - 
Beroun se v současnosti nachází ve vysokém stupni 
rozpracovanosti. Územní rozhodnutí sice ještě vydáno nebylo, 
nicméně již nyní je zřejmé, že optimalizace bude realizována v 
naprosté většině na pozemcích SŽDC, a ve stávající stopě 

železniční tratě, bez zásadních směrových úprav. 

 

zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021. 
V této finální podobě již koridor nezasahuje na pozemky ve 
spoluvlastnictví podatelky zapsaných na LV č. 449 v k.ú. Všenory. 

87 Věra Levá 
Na Návsi 55 
Všenory 
 
28. 1. 2020 

DTTO jako připomínka Petry Levé č. 85 (viz výše). Připomínce se částečně vyhovuje.  
DTTO jako vyhodnocení připomínky Petry Levé č. 85 (viz výše). 

88 Věra Levá 
Na Návsi 55 
Všenory 
 
28. 1. 2020 

DTTO jako připomínka Petry Levé č. 86 (viz výše). Připomínce se částečně vyhovuje.  
DTTO jako vyhodnocení připomínky Petry Levé č. 86 (viz výše). 

89 Pavel a Kateřina 
Slezákovi 
Na Návsi 35 
Všenory 
 
29. 1. 2020 

Námitky k návrhu Územního plánu Všenory 

My, níže podepsaní vlastníci územním plánem dotčených nemovitostí 
v obci Všenory, a to pozemků včetně staveb p.č. 1541 a 1542/1, 
uplatňujeme v souladu se zákonem své námitky k předloženému 
návrhu Územního plánu Všenory (dále jen ÚPV). 

Námitky se týkají: 

I – Část f.3) textové části návrhu ÚPV – Stanovení podmínek pro 
využití ploch s rozdílným způsobem využití a podmínek prostorového 
uspořádání. 

Námitka se týká ploch označených jako BV Bydlení venkovské, 
Podmínky prostorového uspořádání pro dostavby a přestavby 
zachované venkovské zástavby v Horních Mokropsích (dále jen 
Podmínky), a to posledního odstavce: „nepřípustné jsou: 
nástavby, půdní vestavby s vikýři a střešními okny, jakékoliv 

Připomínce se v části I částečně vyhovuje.  
Protože k projednání návrhu ÚP podle § 50 odst. 3 stavebního zákona 
nelze uplatňovat námitky, jsou námitky vyhodnoceny jako připomínky.  
Podmínky prostorového uspořádání v plochách zachované venkovské 
zástavby v Horních Mokropsích jsou v ÚP ponechány, v kap. f.3.jsou 
však upraveny, odpovídají požadavkům na podrobnost obsahu 
územního plánu.  
Nemovitosti ve vlastnictví podatele námitky jsou v ÚP vymezeny jako 
plocha zachované venkovské zástavby v Mokropsích, pro kterou jsou 
v ÚP stanoveny podmínky prostorového uspořádání s ohledem na 
zachování zdejší tradiční venkovské zástavby. Jedná se zejména o 
podmínky na zachování charakteru a struktury stávající zástavby a 
zajištění dodržení maximálního podílu zastavěných ploch.  
Označení „další hodnotné stavby dle ÚAP“ je použito pouze 
v koordinačním výkrese odůvodnění ÚP a nevyplývají z něho žádná 
další omezení nad rámec podmínek využití ploch BV a výše 
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zvyšování zástavby a měnění tvaru střech." 

Důvodně se domníváme, že takto stanovené Podmínky jsou v rozporu 
se stavebním zákonem a vyhláškou 500/2006, s mezinárodní 
smlouvou a současně nepřiměřeně zasahují do našich vlastnických 
práv bez rozumného důvodu. 

- Rozpor se stavebním zákonem a vyhláškou 500/2006: 

Stavební zákon v § 43, odst. 3 stanoví: „Územní plán ani vyhodnocení 
vlivů na udržitelný rozvoj území nesmí obsahovat podrobnosti 
náležející svým obsahem regulačnímu plánu nebo územním 
rozhodnutím, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnutí o pořízení nebo 
v zadání územního plánu nestanoví, že bude pořízen územní plán 
nebo jeho vymezená část s prvky regulačního plánu; tato skutečnost 
musí být v rozhodnutí zastupitelstva výslovně uvedena." 
Prováděcí vyhláška 500/2006 v Příloze č. 7, „Náležitosti obsahu 
územního plánu”, odst. 1 Obsah a struktura územního plánu, určuje 
bod f) „stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je 
možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně 
stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, 
zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v S 18 odst. 5 stavebního 
zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto 
ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně 
základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové 
regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí 
výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich 
využití)”. 

Z výše uvedených textů právních předpisů vztahujících se k 
územnímu plánu vyplývá, že hlavní využití, přípustné využití a 
nepřípustné využití se týká účelu- funkce ploch, tedy bydlení, 
rekreace, občanské vybavení, výroba apod. V žádném případě se 
podmínky využití netýkají změn staveb nebo dokonce stavebních 
úprav. Dále se v územním plánu stanovují podmínky prostorového 
uspořádání, kterými jsou výšková regulace zástavby, charakter a 
struktura zástavby, rozmezí velikosti jednotlivých pozemků (m2) a 
intenzita jejich využití (zastavitelnost pozemku v %). 

Nástavby jako změny stavby řeší územní rozhodnutí a půdní vestavby 
jako stavební úpravy se řeší dokonce až ve stavebním řízení. 

uvedeného prostorového uspořádání, stanovených ve výrokové části 
v kapitole f) ÚP. Označení „lidová architektura“ a „významná stavba 
dle ÚAP ORP“ je použito ve schématu kulturních hodnot, které je 
rovněž součástí odůvodnění, je to de facto označení stále stejného 
jevu převzatého z ÚAP ORP Černošice a opět z těchto označení 
nevyplývají žádná další omezení nad rámec uvedených podmínek 
využití a prostorového uspořádání. 
Z tohoto důvodu zůstane toto označení v odůvodnění ÚP zachováno a 
plocha předmětných pozemků ve vlastnictví podatele připomínky bude 
ponechána jako plocha zachovalé venkovské zástavby v Mokropsích. 

Viz také odůvodnění námitky č. 15 uplatněné p. Jakubem Hruškou 
k veřejnému projednání návrhu ÚP. 

K opakovanému veřejnému projednání, kde byly podmínky 
prostorového uspořádání upraveny do výše uvedeného znění již 
podatelé připomínky námitky neuplatnili. 
 
Připomínce se v části II vyhovuje.  
Pozemek p.č. 1542/1 v k.ú. Všenory byl přeřazen do ploch stávajícího 
bydlení individuálního BI. 
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Podmínky stanovené ve výše uvedeném odstavci v návrhu ÚPV 
vybočují z mezí zákona a jsou tudíž i nezákonné. Z textu návrhu ÚPV 
vyplývá, že nebylo zadavatelem požadováno zpracování územního 
plánu s prvky regulačního plánu. 
Jsme toho názoru, že podmínky přípustnosti, podmíněné přípustnosti 
a nepřípustnosti se týkají funkčního využití ploch, nikoliv změn staveb 
či stavebních úprav a neměl by připustit takto nezákonně formulované 
podmínky. 

- Rozpor s mezinárodní smlouvou: 

Dle našeho názoru jsou výše uvedené Podmínky v rozporu s 
mezinárodní smlouvou, kterou je Česká republiky vázána a která má 
přednost před vnitrostátní právní úpravou. Jedná se o Úmluvu o 
ochraně architektonického dědictví Evropy, k níž Česká republika 
přistoupila 24. 6. 1998 a která v čl. 11 ukládá smluvním stranám 
povinnost podporovat využití chráněných statků s ohledem na potřeby 
současného života a podporovat adaptaci starých budov pro nové 
účely. 
Tento text je také výslovně zmíněn v materiálu Městské části Praha 7, 
který stanoví metodiku pro návrhy nástaveb a vestaveb v památkové 
zóně na území Prahy 7. Rádi bychom upozornili na to, že ani 
například Pražská památková zóna nemá plošně zakázány půdní 
nástavby a vestavby, i když o plošný zákaz nástaveb a vestaveb v 
památkové zóně hlavního města Prahy už Národní památkový ústav 
kolem roku 2001 usiloval, nicméně zjevně i on musel respektovat výše 
zmíněnou mezinárodní smlouvu. 

- Nepřiměřené zasahování do našich vlastnických práv 

I když osobně chápeme snahu zastupitelstva o ochranu urbanistických 
a architektonických hodnot obce Všenory a je nám blízká, nemyslíme 
si, že konkrétně uplatněné restrinkce tomutu cíli poslouží a jsou 
přiměřené. Líbí se nám snaha zastupitelstva neučinit ze Všenor 
developersky zaneřáděnou obec, nicméně jsme toho názoru, že právě 
vestavby případně nástavby mohou řešit potřeby vlastníků rozšířit 
užívané stavby například i pro své potomky. Půdní vestavby a 
nástavby umožňují maximální využití stávajícího území bez záboru 
dalších přírodních ploch, o což dle textu zdůvodnění i návrh ÚPV 
usiluje. Domníváme se, že první bod Podmínek dostatečně určuje 
podmínky pro změnu staveb a stavebních úprav v daném území pro 
účely dalších řízení podle stavebního zákona, neboť příslušný 
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stavební úřad se při individuálním posuzování takového stavebního 
záměru musí těmito podmínkami řídit. 
Dále považujeme toto ustanovení za nedůvodně diskriminující, neboť 
naprostá většina stávajících staveb v dané lokalitě má realizované 
půdní vestavby včetně střešních oken a vikýřů. 

Dovolujeme si ocitovat § 18 stavebního zákona, který na budoucí 
generaci myslí: 
Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro 
udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek 
pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 
společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné 
generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích. 

Na závěr této části nám dovolte poznámku: 

Pokud by naši předkové za 1. Republiky stanovili stejně limitující 
podmínky pro výstavbu, neměli bychom dnes ve Všenorech ani 
soubor cenných vil, které se obec snaží ochránit. Jak ostatně píšete i 
v úvodu textové části ÚP, úkolem územního plánování přeci nemůže 
být jen ochrana památek, ale také rozvoj území. 

Navrhované podmínky jsou v rozporu se samotným textem 
Odůvodnění územního plánu, kde na str. 2é v odstavci 9.2.1 píšete: 

„Nový územní plán si klade za cíl nepokračovat v rozvoji 
kvantitativním, ale vytvořit podmínky pro rozvoj kvalitativní, spočívající 
v doplnění veřejné infrastruktury. 

Pokud by byly podmínky přijaty v navrhované podobě, znemožní velké 
skupině obyvatel Všenor právě zmiňovaný kvalitativní rozvoj své 
nemovitosti např. v podobě nové půdní vestavby a sníží tím i hodnotu 
jejich nemovitostí.  

II – Určení charakteru pozemku p.č. 1542/1 

V grafické části ÚPV je pozemek p.č. 1542/1 označen jako BV, tedy 
bydlení venkovské. Toto označení neodpovídá stavbě, která byla na 
tomto pozemku řádně povolena a je před kolaudací. Tato stavba 
nemá nepochybně venkovský charakter a dotčený pozemek by proto 
měl být označen jako sousední plocha, tedy BI. V době zpracování 
ÚPV byla stavba ve fázi hrubé stavby a městský charakter byl již zcela 
patrný. 
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90 Radek Kalovský 
 
27. 1. 2020 
 

Připomínka k návrhu Územního plánu Všenor 

1. Předmět připomínky k návrhu územního plánu připomínka k definici 
regulativu - Historická vilová zástavba 

Návrh Územního plánu Všenor, Hlavní výkres 12/2019 zveřejněn 
9.122019 veřejnou vyhláškou Č.j.: 1806/2019/0UVSE/JVi ze dne 
5.122019 

a) žádáme, úpravu definice podmínek regulativu pro historickou 
vilovou zástavbu definovanou v kapitole f.l Textové části návrhu 
územního plánu 

Připomínka k Regulativu stanovením pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití a podmínek prostorového uspořádání kapitole f.2 
Textové části návrhu územního plánu 

Definice dle návrhu Územního plánu Všenor (zveřejněn 9.12.2019 
veřejnou vyhláškou Č.j.: 1806/2019/OUVSE/JVi ze dne 5.122019) 

Podmínky prostorového uspořádání pro stavební úpravy zachované 
historické vilové zástavby (plochy vyznačeny ve výkrese P2) : 

- rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 

architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní,  
- při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost,  
-nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešními okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru a 
sklonu střech,  
- zachování charakteru původního oplocení,   
- zachování kvalitní vzrostlé zeleně i prvků drobné architektury, 
schodišť a teras 
v zahradách, 
- dělení pozemků je možné pouze v případě, že výměra každé z 
oddělených částí bude minimálně 1500 rn2; zástavbu na takto 
vzniklých pozemcích musí projektovat autorizovaný architekt a 
zástavba musí respektovat charakter okolní hodnotné zástavby. 

Nesouhlasíme s těmito body a formulací: 

- - rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 
architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 

Připomínce se částečně vyhovuje.  
Podmínky prostorového uspořádání v plochách zachované historické 
vilové zástavby jsou v kapitole f.3 upraveny tak, aby odpovídaly 
požadavkům na podrobnost obsahu územního plánu. 
 
Pozemek p.č. 952 ve vlastnictví podatele připomínky byl z ploch 
zachovalé vilové zástavby ve finální podobě vyřazen. 
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zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní,  

- - při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost,  

- - nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešním okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měněni tvaru a sklonu 
střech, 

Návrh úpravy formulace: 

- - Odstavce 
„při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost” 

„nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešními okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru a 
sklonu střech”  
navrhujeme vypustit a nahradit následující úpravou formulace 

- - ostatní rekonstrukce a stavební úpravy spočívající ve změně 
stávajícího vzhledu a materiálové skladby a barevnosti vnějšího pláště 
a dále v přístavby, nástavby, půdní vestavby a zásahy do střešní 
konstrukce a střešního pláště musí projektovat autorizovaný architekt a 
musí být navrženy v kontextu stávajícího charakteru a hmotové 
strukturu stávající zástavby. Soudobé a novodobé prvky materiálové, 
konstrukční i objemové musí být navrženy tak aby nepůsobily v 
urbanistickém kontextu prostředí rušivě s cílem doplňování nové vrstvy 
stavebního fondu v kontextu hodnot existujících, nikoliv na jejich úkor. 
Tyto stavební úpravy podléhají povinnosti vyžádat si závazné 
stanovisko obecního úřadu obce s rozšířenou působnosti (úřad 
územního plánování ve smyslu stavebního zákona) a to po vyjádření 
odborné organizace státní památkové péče 

- Odstavec 
„rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 
architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní“  
navrhujeme nahradit následující úpravou formulace 

- - Z povinnosti zpracovat projektovou dokumentaci autorizovaným 
architektem budou vyloučeny, udržovací práce, jejichž provedením se 
nezasahuje žádným způsobem do vnějšího vzhledu nemovitosti a 
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udržovací práce na vnějším plášti budov, které spočívají v pouhé 
obnově stávajícího vzhledu včetně materiálové skladby a barevnosti, 
kromě nemovitosti které jsou kulturní památkou (postup dle zákon č. 
20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů ) 

b) žádáme podmínku regulativu pro historickou vilovou zástavbu 
definovanou v kapitole f.l Textové části návrhu územního plánu 
zdůvodnit zahrnutím jevů z oblasti kulturně historických hodnot, do 
územně analytických podkladů a dále žádáme zveřejnění územně 
analytických podkladů 

2. Odůvodnění připomínky 
Navrhovaná úprava regulativu umožní zachovat hodnoty historické 
vilové zástavby (plochy vyznačeny ve výkrese P2) zároveň však 
umožní udržitelný rozvoj území, doplňování nové vrstvy stavebního 
fondu v kontextu hodnot existujících s ohledem na stávající charakter 
území nikoliv však na jejich úkor podstatu památkových hodnot 
daného území, avšak umožní jejich obnovu i vývoj včetně rozvoje o 
kvalitní soudobé architektonicko-stavební doplňky  Takovýto postup je 
i v souladu s aktuálními poznatky v oboru architektury i urbanismu, 
tedy v souladu s požadavkem na hospodárné využívání zastavěného 
území, který je zakotven i v ustanovení § 19 odst. 1 písm. o) 
stavebního zákona 183/2006 Sb. Zákon o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon)v platném znění 

Navrhované úpravy formulace jsou také v souladu s metodikou MMR 
(ministerstvem pro místní rozvoj) závazná stanoviska a orgánů 
územního plánování, Příklady s komentářem (Praha 2018) a dále i 
odbornými publikacemi NPU (Národní památkový ústav) Metodika 
identifikace a klasifikace území s urbanistickými hodnotami (Praha 
2015) a Metodika klasifikace staveb podle památkové hodnoty (Praha 
2015) 

3. Údaje podle katastru nemovitostí dokládající dotčená práva: Obec: 
Všenory, Katastrální území: Všenory [787272] 

obec katastrální 

území 

parcelní 

číslo 

LV 

Všenory 
Všenory 

[787272] 
951 a 952 80 
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4. Vymezení území dotčeného připomínkou: 

přiložený výřez z hlavního výkresu návrhu ÚP. 

91 Jaroslav Vávra 
Kv. Mašity 254 
Všenory 
 
2. 2. 2020 

Žádost 
Tímto Vás žádám o zapracování změny do právě pořizovaného ÚP. 
Jedná se o objekt bývalého kina ve Všenorech, č.p. 372, LV 1002, p.č. 
41 a 42. 
Současně je budova vedena jako objekt občanské vybavenosti, 
přičemž tomuto účelu už dávno neslouží. 
Máme zájem o přestavbu na bytové jednotky bez 
podnikatelských aktivit, které jsou ovšem dle vyjádření 
paní starostky současně nutností a podmínkou pro 
eventuelní rekonstrukci. 
Toto odmítáme a žádáme o změnu v nově pořizovaném ÚP pouze na 
objekt k bydlení. 
Náš záměr na přestavbu na bytové jednotky trvá od roku 2009, kdy 
bylo pozastaveno územní řízení z důvodu vyčkávání na nový ÚP, který 
tehdejší starosta obce Všenory sliboval dlouhé další roky. 
Jako přílohu dokládám „Informaci o výsledku jednání zastupitelstva ve 
věci návrhu pořízení nového územního plánu, který podal výše 
uvedený majitel pozemku“  
Žádám Vás tímto i o zapracování výsledku jednání. Z boční strany 
budovy má vzniknout schodiště do podkrovních bytových prostor a 
současný stav pozemku p.č. 42 jako zeleň toto neumožňuje. 

Připomínce se nevyhovuje.  
Přestavba na bytový dům je v rozporu s výsledky referenda, proto 
plocha bývalého kina zůstane vymezena jako plocha pro bydlení 
individuální - BI. Občané Všenor v referendu rozhodli o tom, že 
nechtějí na území obce bytové domy. Výsledky referenda jsou pro 
zastupitelstvo obce, které vydává územní plán závazné. Z tohoto 
důvodu ÚP Všenory výsledky referenda respektuje.  
Navazující zeleň musí zůstat vymezena z důvodu zachování 
stávajících vzrostlých stromů, které se v místě nacházejí.  

92 Václav Meloun 
Na Plzeňce 360 
Všenory 
 
3. 2. 2020 

Připomínka k návrhu územního plánu. 
Popis nebo vymezení území dotčeného připomínkou: část ulice Na 
Plzeňce v katastru obce Všenory (domy s č.p. 360, 410 a 412-415) 
Text připomínky: 
V návrhu územního plánu (dále jen NÚP) jsou v uvedeném území 

(část ulice Na Plzeňce v katastru obce Všenory) chybně vyznačené 

stávající inženýrské sítě, konkrétně vodovodní řad, kanalizační řad a 

nadzemní el. vedení 22 kV. Proto není možné z NÚP posoudit, jestli je 

navrhované zásobování energiemi v této části obce odpovídající. 
Na výkresu Všenory - Energetika (04) v uvedeném území zcela chybí 
stávající nadzemní el. vedení 22 kV, Přitom lze předpokládat, že 
zásobování el. energií z tohoto vedení se v daném území i nadále 
předpokládá (žádnou jinou variantu NÚP neobsahuje). 
Na výkresu Všenory - Zásobování pitnou vodou a odkanalizování (03) 
v uvedeném území zcela chybí stávající řad splaškové tlakové 
kanalizace. Přitom lze předpokládat, že odkanalizování z tohoto řadu 
se v daném území i nadále předpokládá (žádnou jinou variantu NÚP 

Připomínce se vyhovuje.  
Zákres inženýrských sítí zobrazovaných v podrobnosti ÚP je upraven 
dle skutečnosti (opravena trasa vodovodu a přidána tlaková 
kanalizace).  
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neobsahuje), 
Zároveň je na tomto výkresu chybně vyznačen vodovodní řad v 
uvedeném území. Podle výkresu je řad vedený až před č.p. 360 a 
pozemek parc. č. 452/2, fakticky ale vodovodní řad končí před č.p. 
412. 
Uvedená část vodovodního řadu je údajně technicky nevyhovující a 
není vhodná pro další prodlužování. Jako vhodná alternativa pro 
zásobování uvedeného území vodou se proto jeví odbočka z 
plánovaného vodovodu na Brunšov (v NÚP vyznačen je), která by byla 
vedena po obecním pozemku parc, č. 455/1 („rokle”) a dále v zadní 
části zahrad domů v ulici Na Plzeňce. Výhodou této varianty by mj. 
bylo nekomplikované získání souhlasu majitelů dotčených pozemků 
(pouze obecní pozemek a pozemky domácností, které by tato část 
řadu zásobovala) a nezávislost na vodovodním řadu Dobřichovic. 
Odůvodnění: 
Kromě důvodů uvedených v samotném textu připomínky je v případě 

zásobování vodou možné doplnit následující: Kvůli měnícím se 

klimatickým podmínkám je zásobování obyvatel vodou jednou z 

hlavních priorit - i na úrovni celé České republiky (dotační tituly atd.). 

Vzhledem k neexistenci vodovodního řadu v převážné části Brunšova 

je zásobování vodou v této části Všenor dosud řešeno individuálně 

(kopané studny). Stávající studny ale postupně vysychají a jsou 

živelně nahrazovány vrtanými studnami, Protože se jedná o 

nekoordinovaný proces, existuje riziko, že individuální zásobování 

vodou na Brunšově zkolabuje v poměrně krátkém horizontu. 

NUP by proto měl obsahovat takové řešení zásobování obce pitnou 
vodou, aby bylo zajištěno zásobování všech obyvatel obce a aby zdroj 
vody byl diverzifikovaný a nezávisel pouze na momentální dostupnosti 
podzemní vody v katastru obce. 

93 Dalibor a Veronika 
Bělských 
U Dubu II/192 
Všenory 
 
27. 2. 2020 

Věc: připomínka k návrhu územního plánu 
Jako občané s trvalým bydlištěm v obci Všenory podáváme připomínku 
k návrhu územního plánu. 
Žádáme, aby dopravní koridor železnice, která prochází naší obcí byl 
zúžen oproti návrhu natolik, aby nezasahoval do obytných nemovitostí. 
Jeho rozlohu, uvedenou v návrhu územního plánu považuji za 
nepřiměřenoě rozsáhlou v porovnání s okolními obcemi. Pro občany 
bydlící v lokalitě, do níž koridor zasahuje, může být zdrojem velkých 
problémů až znehodnocení jejich nemovitostí. 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021. 
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94 Ivana Juhászová 
Na rovinách 5 
Praha 4 
 
27. 1. 2020 

Připomínka a Námitka k návrhu územní rezervy pro stavbu čističky 
odpadních vod na pozemku p.č. 1849/5 v územním plánu obce 
Všenory 

Podatel: Ivana Juhászová 
Nájemce pozemku p.č. 1915/9 sousedícího s pozemkem p.č. 1849/5 
navrhovaném pro výstavbu čističky e-mail: ivana@budamont.cz, tel.: 
775 221 326 bydlištěm v Praze 4, Na rovinách 5 

Vážení, 
Ráda bych v souladu s § 50 stavebního zákona vyjádřila nesouhlas a 
podala připomínku k plánovanému návrhu územní rezervy pro stavbu 
čističky odpadních vod na pozemku p.č. 1849/5 v k.ú. Všenory, v 
jehož nejbližším sousedství mám pronajatou zahradu a umístěn 
mobilní dům pro rekreační účely a trávím zde téměř polovinu roku. 
Pozemek s p.č. 1915/9 má naše rodina pronajatý od pana Jana 
Mejstříka přes 15 let. 

Místo využívám pro rekreaci od konce dubna až do začátku října 
nejen o víkendech ale i v pracovní dny, kdy sem jezdím po náročné 
práci odpočívat. Občas sem zajede i můj bratr s přítelkyní a skoro 
dvouletým synem. Máme to tam moc rádi, ale máme to tam rádi ve 
stavu, v jakém to je nyní. Nechceme mít deset metrů od plotu čističku. 
Pořád se jedná o značně rekreační oblast. Nejen my, ale celá osada 
se chodí do řeky koupat a místo na koupání se nachází cca 30 metrů 
od plánované čističky. Okolí řeky nabízí krásné procházky jak v létě, 
tak i v zimě. Rovněž je břeh řeky, který hraničí s pozemkem s 
plánovanou čističkou, oblíbeným místem pro rybaření či konání 
rodinných pikniků. Řeka je v těchto místech hlubší než jinde, takže 
například i lidé z protější pláže v Mokropsech projdou mělkou vodou u 
pláže, aby docílili hloubky pro plavání, musí se dostat do míst, kde 
budou dvacet, třicet metrů od budoucí čističky. Pozemek je v 
bezprostřední blízkosti řeky, odděluje ho od řeky pouze příjezdová 
cesta, proto mi přijde nesmyslné umístit sem čističku, ať už z důvodu 
rekreační oblasti (rekreanti, turisti, plavci, rybáři...), tak z důvodu 
častých povodní a záplav, neboť toto místo je zařazeno do nejvýše 
rizikové zóny 4 s vysokým stupněm výskytu povodně / záplavy, Řeka 
se v těchto místech poměrně často rozlévá. Mohu doložit v případě 
potřeby fotografie místa z dob zaplavení, několikrát za posledních 
deset let jsme měli naše příbytky nebo zahrady pod vodou, ať už 
vodou z řeky nebo následkem vystoupání spodní vody. Naopak v zimě 

Připomínce se nevyhovuje.  
Připomínka a námitka je vyhodnocena pouze jako připomínka, protože 
k projednání podle § 50 stavebního zákona nelze námitky uplatnit. 
Územní rezerva pro ČOV zůstane vymezena. Je to jenom ÚR, nikoliv 
zastavitelná plocha. Její budoucí využití musí být prověřeno a poté 
může být provedena změna ÚP na zastavitelnou plochu. 
Plocha územní rezervy R01 pro ČOV byla do ÚP zařazena na základě 
požadavku obce na prověření možnosti eventuálního vybudování 
vlastní ČOV pro případ, že by se ve vzdálenější budoucnosti 
nepodařilo zajistit na ČOV Dobřichovice dostatečnou kapacitu pro 
Všenory a tím získání nezávislosti na sousední obci Dobřichovice, kam 
je v současné době obec Všenory odkanalizována. 

Podrobnější důvody pro nevyhovění připomínce viz vyhodnocení 
připomínky č. 21 a odůvodnění rozhodnutí o námitkách č. 22 a 26 
uplatněných k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory. 
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při silných mrazech a zamrzání Berounky se přesně v těchto místech 
tvoří kry, které řeka vytlačuje na břeh, a to opět v místech, kde má být 
vystavěna čistička. 

Samozřejmě z osobních důvodů bych tuto čističku skutečně nechtěla 
mít za plotem, ale nejedná se jenom o mě. Jednotlivec by se měl pro 
blaho většiny obětovat. Ale v tomto případě stavba ČOV naopak 
zasáhne většinu. V okolí pozemku je nás rekreantů víc a všichni sem 
jezdíme pravidelně právě pro krásné prostředí u řeky a lesa. A 
samozřejmě se nejedná jenom o pozemky sousedící s pozemkem pro 
plánovanou ČOV, jedná se o celou chatovou osadu Montana. Jsem si 
téměř jistá, že kdyby měla paní starostka v těchto místech svou chatu, 
uvažovala by stejně jako my a znepokojoval by jí celý tento návrh 
územní rezervy pro ČOV. 

Vzhledem k rozloze vytipované parcely je zde malá pravděpodobnost 
vybudovat čističku kořenovou, která by byla v souladu s okolím, 
protože plocha nutná pro 1 ekvivalentního obyvatele je cca 5 m2, a 
počet obyvatel je 1670, tudíž by byla potřeba 8350 m jen pro filtrační 
pole bez technologií. Z toho vyplývá větší pravděpodobnost pro 
vybudování mechanicko-biologické čističky, kteréžto jako takové se 
budují na okraji obcí do průmyslových zón (jako to mají Dobřichovice). 

Připomínám, že v místě navrhovaného pozemku se rozprostírá 
klubovna chatové osady Montana a rovněž mnoho pozemků s chatami 
či mobilními domy. Počátky osady Montana se datují do roku 1926. 
Možná by stálo s čističkou počkat do roku 2026, aby osada dostala 
„moc pěkný dárek” ke sto letům! Někteří osadníci dnes padesátníci, 
šedesátníci vyrostli u řeky v osadě Montana od dětství, pak sem 
přivedli své děti a pak svá vnoučata... Lásku k místu si zde předávají 
rodiny z generace na generaci. A jsem si jista, že nikdo z lidí, které 
mají toto místo rádi, by nikdy nedali souhlas s návrhem na územní 
rezervu pro stavbu ČOV na daném pozemku. 

Původní projekt byl na pozemku pod železničním mostem. Vše bylo 
navrženo a schváleno. Ale na tom místě se ČOV nelíbila nejspíše 
někomu důležitému, kdo byl se svou Námitkou úspěšný a projekt byl 
zrušen. Nedovedu pochopit, že výstavba ČOV vadí na pozemku pod 
mostem, protože po proudu vody je mokropeská pláž, že pak nevadí 
její výstavba na břehu osady Montana. I my tam máme své místo na 
koupání, kam chodí všichni osadníci i příležitostní rekreanti. I naše 
koupací místo by v případě výstavby ČOV bylo po proudu od čističky. 
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Jak se dá posoudit, kdo je důležitější a kdo méně? Jak moc jsme my 
osadníci osady Montana méně důležití než obyvatelé Mokropes či 
rekreanti mokropeské pláže? 

Nezlobte se, ale vůbec neuznávám názor, že se tu bavíme o návrhu 
územní rezervy, přičemž se čistička nebude budovat hned ale třeba až 
za dvacet let. V momentě, když to někdo odsouhlasí a schválí, tak tu 
čističku (ať už hlučnou nebo tichou, ať už bez zápachu nebo se 
zápachem) tady budeme mít do roka. Paní starostka se sama 
vyjádřila, že ČOV v Dobřichovicích „už téměř přetéká", takže asi se 
nebude čekat dalších dvacet let na vybudování čističky nové. A i 
kdyby se to skutečně uskutečnilo za dvacet let, tak to nic nemění na 
všech mnou zmíněných důvodech, proč sem čistička nepatří. Za 
dvacet let tu moje věková skupina bude trávit důchod a věnovat se 
vnoučatům. A lidé budou stále utíkat z měst za přírodou kvůli rekreaci 
a sportu. 

Vůbec pak nechápu, jak si vůbec může jednotlivec dovolit rozjet 
takový projekt bez předchozího projednání s majiteli pozemku, o němž 
je celou dobu řeč. Nejedná se o nějaké porušení zákona, ale o čirou 
ryzí lidskou slušnost spojit se s majiteli a informovat je napřímo, a ne 
umístěním informace na úřední desku OÚ. Mladí manželé vložili 
všechny své úspory zřejmě včetně finanční pomoci rodičů do 
pozemku, jehož koupí si splnili svůj sen. Zarostlý pozemek u řeky 
blízko lesa si zvelebili, vysekali, osadili ovocnými stromy a umístili zde 
mobilní dům, kde plánovali trávit čas s rodinou, kterou nyní čekají, 
takže veškerou energii a peníze vložili do tohoto pozemku, který jim 
má být odebrán kvůli nesmyslnému kroku jednotlivce, který „si 
pozemek prostě vybral jako nejlepší pro čističku”?! Kde to jsme, v jaké 
době, že se tu dá zabavit (vyvlastnit) pozemek, který někomu patří? 
Výjimečně se toto dělá ve státním nebo obecním zájmu... ale to není 
tento případ. Jistě jsou další varianty, kde by se dala ČOV postavit, 
případně zainvestovat do ČOV v Dobřichovicích a nějak ji rozšířit. Než 
takové rozhodnutí dělat z kanceláře od stolu, chtělo by to oslovit 
odborníky a stavaře v této sféře a snažit se najít takové řešení, které 
se nedočká takového množství připomínek a námitek, 

Vyjadřuji tímto zásadní nesouhlas s plánovaným návrhem územní 
rezervy pro stavbu ČOV na pozemku p.č. 1849/5. podávám 
připomínku k tomuto rozhodnutí a vyslovuji námitku. 
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95 Josef Blaženín 
Nad Truhlárnou 178 
Všenory 
 
5. 2. 2020 

Věc: Připomínka k návrhu Územního plánu Všenory 
Popis nebo vymezení území dotčeného připomínkou: KN 1206, KN 
1207/1, KN 1207/2 vše v k.ú. Všenory 
Text připomínky: 
Požaduji potvrdit, že se dotčené nemovitosti mohou i nadále využívat 
jako truhlárna včetně jejího stavebního rozšíření dle platného 
stavebního povolení. 
Odůvodnění: 
Nemovitosti jsou smíšená plocha obytná venkovská. Při čtení textu o 
této ploše není dostatečně jasné, zda truhlárna splňuje danou definici 
ať již nyní nebo pro přistavění. 

Připomínce je vyhověno.  
ÚP nemá retrospektivní účinky. Pokud je stavba zkolaudovaná, popř. 
vydáno SP na její rozšíření, pak může užívat jako truhlárnu. 
V plochách SV zároveň je zároveň přípustná nerušící výroba. 

96 Josef Blaženín 
Nad Truhlárnou 178 
Všenory 
 
 
5. 2. 2020 

Věc: Připomínka k návrhu Územního plánu Všenory 
Popis nebo vymezení území dotčeného připomínkou: KN 1202; KN 
1203; KN 1204; KN 1205/1; KN 1205/2 vše na adrese Nad Truhlárnou 
178 Všenory 
Text připomínky: 
Požaduji zrušit regulaci plochy „BI Bydlení individuální" v části 
„Podmínky prostorového uspořádání pro stavební úpravy zachované 
historické vilové zástavby (plochy vyznačeny ve výkrese P2)". 
Odůvodnění: 
Regulace 
- „rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 
architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní, 
- při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost, 
- nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešními okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru a 
sklonu střech,   
-zachování charakteru původního oplocení, 
- zachování kvalitní vzrostlé zeleně i prvků drobné architektury, 
schodišť a teras v zahradách, 
- dělení pozemků je možné pouze v případě, že výměra každé z 
oddělených částí bude minimálně 1500 m2; 
- zástavbu na takto vzniklých pozemcích musí projektovat autorizovaný 
architekt a zástavba musí respektovat charakter okolní hodnotné 
zástavby." 
je v rozporu s S 43 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., o územním 

Připomínce se částečně vyhovuje.  
Podmínky prostorového uspořádání v plochách zachované historické 
vilové zástavby jsou v ÚP v kap. f.3 upraveny tak, že odpovídají 
požadavkům na podrobnost obsahu územního plánu vyplývající ze 
stavebního zákona a prováděcích vyhlášek. Nebyla sice využita 
formulace podmínek navrhovaná v připomínce, ale příliš podrobné 
podmínky byly vypuštěny. K takto upraveným podmínkám 
prostorového uspořádání již p. Blaženín neuplatnil v následném 
veřejném (ani opakovaném veřejném) projednání návrhu ÚP Všenory 
připomínky ani námitky. 

.  



Stránka 151 z 195 
 

Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů, protože 
obsahuje podrobnost, která nenáleží územnímu plánu. Tato regulace 
stanovuje plošný požadavek, aby projektantem byl autorizovaný 
architekt, což je neproporcionální omezování výkonu povolání, které je 
v rozporu s částí l. odst. 2) písm. f) Přílohy 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., 
o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 
způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších 
předpisů (novelizací provedenou vyhláškou č. 13/2018 Sb.). Výše 
uvedená regulace je též v rozporu čl. 11 odst. 4 zákona č. 2/1993 Sb., 
o vyhlášení Listiny základních práv a svobod. 
Přimlouvám se za jiné řešení než takto přísná regulace. Ve vedlejších 
Černošicích jdou formou osvěty. Komunikují s majiteli takto dotčených 
nemovitostí. Tím že to nemají nařízeno, ale mají doporučená řešení, 
tak si myslím, že jsou i úspěšnější, než když by dali přísnou regulaci, u 
které lidé přemýšlí jak jí hned obejít. 

97 Dagmar a Vilém 
Galló 
Kv. Mašity 256 
Všenory 
 
3. 2. 2020 

Připomínka k návrhu územního plánu obec Všenory 

Text a zdůvodnění připomínky: 
Vznášíme připomínku vůči zahrnutí naší nemovitosti s číslem 
popisným 256 na katastrálním území Všenory_[187275] mezi 
historickou vilovou zástavbu. Stavba se liší od jiné zástavby v okolí, 
nejedná se o vilu a nemá žádné specifické architektonické prvky. 
Původní vzhled stavby byl změněn při provedené rekonstrukci 
(výměna oken, vchodových dveří, změna fasády, vnitřní dispozice, 
vestavba půdní místnosti, výměna střešní krytiny, přístavba terasy, 
zimní zahrady a verandy a změna oplocení). Jsme tudíž přesvědčeni, 
že nemovitost nemá historický význam, který by jí takto byl propůjčen, 
a že by měla být z této kategorie vyňata. 

Připomínce se vyhovuje.  
Po prověření jsou domy čp. 256 a 257 z ploch hodnotné vilové 
zástavby vypuštěny.   

98 Ing. Milan a Mgr. 
Alena Sahánkovi 
V Americe 451 
Všenory 
 
5. 2. 2020 

Připomínka k návrhu územního plánu Všenory 

Území, kterého se připomínka týká: 

Část lokality Podstádlí, vymezené územní rezervou E v 
platném Územním plánu z roku 1994, ve kterém se nachází 
náš pozemek parcelní číslo 1291/5, katastrální území 
Všenory. Všenory 

Obsah připomínky: 

K navrhovanému znění územního plánu (dále jen ÚP) obce Všenory v 
souladu se zněním zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 

Připomínce nelze nevyhovět.  
Pozemek se nachází zcela mimo návaznost na jakoukoliv zástavbu. 
Viz návaznost na připomínku č. 36 a 39. 
Viz také rozhodnutí o námitce č. 16 včetně odůvodnění uplatněné 
podateli připomínky k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory.  
Vymezením územní rezervy (ÚR) se má zabránit znemožnění či 
omezení budoucího využití plochy ÚR pro stanovený účel. Na základě 
vymezení ÚR nelze realizovat výstavbu. To je možné až na základě 
změny územního plánu.  Vzhledem k tomu, že je pozemek uprostřed 
nezastavěného území bez návaznosti na zastavěné území či 
zastavitelné plochy, nelze ho vymezit jako zastavitelnou plochu. 
Vymezení pozemku jako ÚR nemá z výše uvedených důvodů 
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stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, 
uplatňujeme jako vlastníci pozemku parc. č. 1291/5 v k. ú. Všenory, 
následující připomínku: 

V návrhu ÚP není zahrnuta Územní rezerva sídla/Výhled v kategorii 
plochy individuální nízkopodlažní obytné zástavby v části lokality 
Podstádlí (označeno písmenem E/F v platném územním plánu viz 
přílohy č. 3 + 4), jejíž součástí je i náš pozemek parc. č. 1291/5. 
Územní rezerva sídla/Výhled je součástí platného územního plánu. 

Odůvodnění připomínky: 

V platném ÚP je vymezena Územní rezerva E/F (část lokality 
Podstádlí) pro nízkopodlažní individuální zástavbu, která je navržena 
tak, že vytváří podmínky pro vznik kvalitní obytné zástavby stanovením 
podmínek prostorového uspořádání. 
Součástí Územní rezervy ve výhledu k zástavbě je i náš pozemek 
parc. č 1291/5. 
Máme za to, že již platný ÚP je zpracován v souladu s požadavky 
zvláštních právních předpisů a s požadavky dotčených orgánů podle 
zvláštních předpisů uplatněnými v rámci projednávaného zadání a v 
rámci společného jednání ÚP. 
Změnou č. 1 ÚPSNÚ z 2001 (viz příloha č. 5) byl pozemek parcelní 
číslo 1291/3 vyjmut z Územní rezervy a zařazen mezi zastavitelné 
pozemky. Na tomto pozemku je již realizována stavba rodinného domu 
s oplocenou zahradou, Tento pozemek sousedí s několika pozemky 
(každý o ploše cca 1 500 m2) v jednom pásu, kde se nachází i náš 
pozemek parc. č. 1291/5, a jehož součástí je i vodojem a hřbitov. 
Oplocené pozemky parc. č. 1289/3, 1289/1 a 1289/5 mezi tímto pásem 
pozemků a obydlenou ulicí V Americe, navazují bezprostředně na 
nově vzniklé arboretum s doprovodnými stavbami. 

Vzhledem k tomu, že územní rezerva (označená písmenem E/F) by 
byla v novém ÚP menší o plochy již vzniklého arboreta (nyní 
arboretum zaujímá část územní rezervy E a celou územní rezervu F) a 
sousedící pozemek parc. č. 1289/3 stejného vlastníka zajišťuje 
požadavek orgánu Ochrany přírody na pás vzrostlé zeleně, na 
zmenšené ploše územní rezervy by mohlo vzniknout vedle dalších 
pásů zeleně pouze několik staveb typu individuálního nízkopodlažního 
rodinného bydlení, což je v souladu se záměrem obce - „zastavitelné 
plochy jsou ve většině případů převzaty z dosud platného ÚPSÚ a jsou 

opodstatnění a nepřináší podateli žádné zvýhodnění. Pokud dojde 
časem k využití nyní vymezených zastavitelných ploch a budou 
vyhledávány nové možné plochy pro zástavbu, bude možné prověřit 
eventuelně i tuto plochu jižně od zástavby a změnou územního plánu ji 
vymezit jako zastavitelnou. V územním plánu je využití pozemků 
stanoveno jako MNpzo1 – plochy smíšené nezastavěného území 
s přírodními prioritami, zemědělským využitím, ochranou proti ohrožení 
území, specifické využití jako pastevní areály s možností trvalého 
oplocení. Vzhledem k tomu, že vlastník pozemku sám má zájem 
eventuálně v budoucnu využít pozemek pro výstavbu a ke 
stanovenému způsobu využití nehrozí nebezpečí, že by pozemek mohl 
být využit takovým způsobem, který by znemožnil či omezil ev. jeho 
budoucí využití, pokud by k němu v budoucnu mohlo dojít.  Oplocení je 
zde podle stanovených podmínek využití možné. 
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umístěny především do enkláv v návaznosti zastavěného území" (viz 
Odůvodnění návrhu ÚP, bod 2.2, i). 

Navržené nezahrnutí Územní rezervy do nového ÚP podstatně snižuje 
hodnotu našich pozemků, které jsme koupili v roce 2008 za tržní cenu 
od soukromého vlastníka pro naší rodinu a předpokládali jsme 
výhledově možnost stavby rodinného domu, s respektem k 
podmínkám prostorového uspořádání a specifik krajinného rázu, jako 
je přírodní park Hřebeny a charakter obce Všenory. 
Pozemky ve zmíněném pásu jsou po zrušení chovu skotu a koní v 
lokalitě na Podstádlí v posledních letech značně devastovány divokými 
prasaty. Divoká prasata přes pozemky migrují až do obytné zástavby. 
Oplocení pozemků je potřeba z důvodu ochrany majetku a zajištění 
bezpečnosti. Orgán Ochrany přírody schválil závazným stanoviskem č, 
j. MUCE 36233/2015 OZP/P/Bro ze dne 23. 6. 2015 a bylo již 
provedeno oplocení pozemků parc. č. 1289/1, 1289/3, 1289/6, 1289/8, 
1290/1, 1290/4 (viz přílohy č. 6). Současně navrženým oplocením 
pozemků v pásu pozemků parc. č. 1291/3 až 1292/1 je vytvořen pruh 
pro přístup a příjezd ke všem pozemkům a je zachována průchodnost 
přes dotčené pozemky. Pro přístup k pozemkům a průchodnost území, 
po dohodě vlastníků sousedních pozemků bude u pozemků v pásu 
ponechán volný pruh šířky 3,5 m2. 

Odbor Životního prostředí ve svém stanovisku č. j. MUCE 23169/2015 
OŽP/Bro ze dne 21. 4. 2015, uvedl, že si je orgán Ochrany přírody 
vědom dlouhodobých kulturně-sociálních proměn, které znemožňují 
udržitelný rozvoj ploch od doby schválení doposud platného ÚP. 

Z výše uvedených důvodů navrhujeme: 

V navrhovaném územním plánu zachovat územní rezervu s možností 
zastavitelnosti. 

99 Pavel Bacík 
vedoucí skautského 
střediska Přístav 
Dub Všenory 
 
2. 2. 2020 

Připomínka k návrhu územního plánu obce Všenory 

Parcela č. 1989/6 s budovou č. 1990 vše v k.ú. obce Všenory, obě 
nemovitosti ve vlastnictví zapsaného spolku Junák-český skaut, 
Prístav Dub Všenory, z.s. jsou v návrhu územního plánu obce 
Všenory, který byl zveřejněn na úřední desce obce dne 9.12.1019, 
zařazeny do kategorie nezastavěné území - plocha smíšené 
nezastavěné území přírodní priority (MNpr). 
Na výše uvedeném pozemku je v současné době budova, která byla v 
minulosti využívána pro čerpadla skleníků a v budoucnu by měla 

Připomínce se vyhovuje částečně.  
Pozemek st. 1990 v k.ú. Všenory je již zařazen do občanského 
vybavení – sportu (kód OS je k ploše vymezené na poz. p.č.1990 
doplněn), což dle přípustného využití umožňuje klubovnu a je veden 
jako zastavěná plocha; pozemek 1989/6 je smíšená plocha 
nezastavěného území s indexy příroda a rekreace. Pro řadu limitů 
(zejména aktivní zóna záplavového území) nelze plochu jako 
zastavitelnou vymezit. Podmínka zpracování ÚS bude ponechána 
z důvodu nutnosti prověření ploch až k řece. 
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sloužit jako loděnice (přístav pro lodě) se zázemím, které již dnes 
využívá místní skautské středisko a do budoucna by využívala i 
veřejnost jako sousedskou loděnici a přístav s molem. 
Skautské středisko v současné době na výše uvedeném pozemku 
realizuje řadu sportovních aktivit, od jara do podzimu zde probíhají 
schůzky vodních skautů, které přímo souvisí s řekou Berounkou. 
Jedná se zejména o výuku pádlování a kormidlování, výuku chování 
na lodi a při splouvání řek, základy plachtění a poznávání a ochrana 
rostlin a živočichů. 
Připravujeme rekonstrukci výše uvedeného objektu tak, aby mohl lépe 
sloužit veřejně prospěšnému účelu. 

Proto navrhujeme: 
1) aby pozemek parce č. 1989/6 k.ú. Všenory byl celý zařazen 

do kategorie zastavěného území občanské vybavení sport 
(OS) s omezením pro aktivní zónu záplavového území dle 
vodního zákona dle 67 odst. 1, tj. v aktivní zóně záplavových 
území se nesmí umísťovat, povolovat ani provádět stavby s 
výjimkou vodních děl, staveb pro jímání vod, odvádění 
odpadních vod, a odvádění srážkových vod a dále 
nezbytných staveb dopravní a technické infrastruktury, to 
neplatí pro údržbu staveb a stavební úpravy, pokud nedojde 
ke zhoršení odtokových poměrů. V aktivní zóně je dále 
zakázáno zřizovat oplocení a jiné podobné překážky.  

2) aby pozemek parce č. 1989/6 k.ú. respektive stavba 1990 
k.ú. Všenory byl vyjmut z vymezených ploch, ve kterých je 
rozhodování o změnách podmíněno zpracováním územních 
studií US 07- revitalizace devastovaného území nivy 
Berounky v prostoru bývalých skleníků a deponie materiálů. 

Viz také rozhodnutí o námitce č. 9 včetně odůvodnění, uplatněné 
Pavlem Bacíkem k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory. 
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100 Ing. Jan a Ludmila 
Kupkovi 
Lipová 122 
Všenory 
 
6. 2. 2020 

Věc: Návrh Územního plánu Všenory 
Podání připomínek k návrhu Územního plánu Všenory 
V označené věci byl Obecním úřadem Všenory oznámen návrh 
Územního plánu Všenory, jehož projektantem je Ing.  Arch. Vlasta 
Poláčková, Urbanistický atelier UP-24, K Červenému Vrchu 845/2b, 
Praha 6. 
Navrhovatelé tímto podávají společně následující písemné připomínky 
k návrhu, a to jako vlastnicí nemovitostí bezprostředně dotčených 
navrženým Územním plánem. 
My, manželé Ing. Jan Kupka a Ludmila Kupková prohlašujeme, že 
jsme vlastníky pozemků č. 1254, 1255, 1256, 1257, 1268, k.ú, 787272 
Všenory, obec Všenory, což dokládáme přiloženým listem vlastnictví 
LV 362, 
Z předloženého návrhu Územního plánu vyplývá záměr zařadit výše 
uvedené pozemky vč. zastavěných ploch a nádvoří, jejichž jsme 
výlučnými vlastníky, do kategorie „ zachované historické vilové 
zástavby", kde jsou stanoveny: 
1) Cituji „Podmínky prostorového uspořádání pro stavební úpravy 
zachované historické vilové zástavby (plochy vyznačeny ve výkrese 
P2)“ 
Připomínka: 
Takto stanovené podmínky považujeme za nedůvodně omezující naše 
vlastnické právo a diskriminační. 
Podmínky výrazně omezují naše možnosti nakládání s dotčenými 
pozemky, možnosti zachování jejich udržitelného stavu, což je 
vzhledem k jejich stáří velmi naléhavé. Žádáme tímto o zmírnění výčtu 
limitujících podmínek na cituji: „novostavby, stavební úpravy i přístavby 
musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající zástavby s 
tím, že je musí projektovat autorizovaný architekt. 
Dále není zřejmé, proč je podmínkami vymezena pouze určitá část 
obce a dokonce pouze části některých ulic, v návrhu není náležitě 
objasněno, proč takto diskriminujícím způsobem návrh přistupuje k jím 
vymezeným lokalitám a k jiným nikoliv. Návrh územního plánu je tak v 
rozporu s obecnými právními principy ochrany práv nabytých v dobré 
víře a principem rovnosti (a nediskriminace). 
Navrhujeme, aby podmínky prostorového uspořádání pro stavební 
úpravy byly sjednoceny pro celé katastrální území obce nikoliv pouze 
pro část, která byla v návrhu z neobjasněných důvodů vymezena. 

2) Cituji: „dělení pozemků je možné pouze v případě, že výměra každé 

1. Připomínce se částečně vyhovuje.  
Podmínky prostorového uspořádání v plochách zachované historické 
vilové zástavby jsou v ÚP v kap. f.3 upraveny tak, že odpovídají 
požadavkům na podrobnost obsahu územního plánu vyplývající ze 
stavebního zákona a prováděcích vyhlášek. K takto upraveným 
podmínkám prostorového uspořádání již podatelé připomínky 
neuplatnili v následném veřejném (ani opakovaném veřejném) 
projednání návrhu ÚP Všenory připomínky ani námitky. 

2. Připomínce ve věci zmenšení velikosti pozemků se nevyhovuje.  
Pro zachovalou historickou vilovou výstavbu jsou typické stavby vil ve 
velkých zahradách. Dělení pozemků, které by umožnilo ev. zahuštění 
zástavby zde proto není žádoucí, protože by bylo v rozporu se 
stávajícím charakterem a strukturou zástavby.  
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z oddělených částí bude minimálně 1500 m2; zástavbu na takto 
vzniklých pozemcích musí projektovat autorizovaný architekt a 
zástavba musí respektovat charakter okolní hodnotné zástavby. 
Připomínka: 
Dle stávajícího územního plánu je minimální velikost pozemku pro 
stavbu rodinného domu v zastavěném území stanovena na 800 m2, 
dle vyjádření Městského úřadu Černošice, odboru územního 
plánování. Dle nového návrhu Územního plánu se tato minimální 
plocha má zvýšit na 1.500 m2, což je téměř dvojnásobek. A to bez 
jakéhokoliv zdůvodnění.  Jednak je to nereálné vzhledem k velikostem 
jednotlivých dotčených pozemků, čímž je opět významně omezena 
možnost nakládání s vlastním majetkem, a dále pak opět 
znevýhodňuje majitele pozemků zařazených do kategorie „zachovaná 
historická vilová zástavba" oproti ostatním, těmto regulacím 
nepodléhajícím vlastníkům. 
Navrhujeme zachování stávající minimální velikosti 800 m2, která je 
obvyklá a pro výstavbu rodinného domu zcela postačující. 
Z výše uvedených důvodů žádáme o přepracování návrhu Územního 
plánu tak, jak je konkretizováno výše při zachování rovného přístupu 
ke všem obyvatelům obce, vytvoření rovnoprávných podmínek pro 
zlepšování kvality žití vč. bydlení. 

101 Ladislav a Jana 
Havrdovi 
Kv. Mašity 583 
Všenory 
 
6. 2. 2020 

Věc: Připomínky k návrhu Územního plánu obce Všenory 

Prostor hotelu Zdenka – P02 

1. územní plán definuje území jako plochu přestavby. 
2. podmínkou pro využití území je zpracování územní studie 
3. část cca 615 m2 zařazeno do VPS s předkupním právem PPO1 
4. z návrhu ÚP vyplývá, že v případě demolice stávající stavby může 
být nová stavba max. výše 12m. 

ad1) 
Upozorňuji na fakt, že zřejmě nedojde k demolici stávajícího 
objektu ale k jeho stavební úpravě, která však bude provedena v 
rozsahu stávajícího objemu stavby. Vzhledem k výše uvedenému 
se nejedná o plochu přestavby. 

ad2)  
Vzhledem k výše uvedenému se domnívám, že územní plán by 
také neměl obsahovat podmínku zpracování územní studie pro 
toto území a to i s ohledem na fakt, že se jedná o území v 

1. Připomínkám k hotelu Zdenka se vyhovuje částečně. 
Hotel Zdenka je ponechán v ploše přestavby P02, protože se jedná o 
plochu v zastavěném území, kde má dojít ke změně (rekonstrukci) 
stávající zástavby, pro plochu je však zrušena podmínka zpracování 
US. Parkoviště za hotelem Zdenka je na žádost obce ponecháno 
vymezené jako veřejné prostranství, z důvodu zachování průchodnosti 
územím, ale je zrušeno jeho vymezení jako pozemku s předkupním 
právem PP01. 
2. Připomínkám k prostoru za obecním úřadem se vyhovuje 
částečně. 
Na pozemku p.č. 189/6 v k.ú. Všenory je chodník, přes něj může být 
realizovaný vjezd na pozemek.  
Ponecháním VPS na pozemek p.č.189/6 nedojde ke znemožnění 
přístupu na pozemek p.č.135/1, protože zůstane v kategorii veřejná 
prostranství (PP). 
Podmínka zpracování územní studie na pozemcích nad obecním 
úřadem je zrušena – je zde již vydáno územní rozhodnutí, pořízení 
územní studie je tudíž bezpředmětné, na ostatních pozemcích bude 
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současné době do jisté míry stabilizované. 

ad3) 
Pozemky 621 a 622 tvoří s hotelem jeden celek, není vhodné 
uplatňovat na části pozemků předkupní právo. Toto předkupní právo 
příliš omezuje vlastnické právo k celé nemovitosti, neboť obec by 
mohla uplatňovat předkupní právo k části pozemku i v případě, že 
vlastník bude prodávat nemovitost jako celek, případně se pozemek 
nebo jeho část stane předmětem převodu v rámci rozdělení stavby 
na jednotky. Domnívám se, že takto definované předkupní právo je 
příliš velkým zásahem do našich vlastnických práv. 

 ad4) 
ÚP by měl respektovat stávající výšku staveb a umožnit její zachování 
i v případě nové stavby na jejím místě a samozřejmě též respektovat 
stávající výšku i v případě přestavby původního objektu. 

Prostor za obecním úřadem. 

1) podmínkou pro využití území je zpracování územní studie 
2) pozemek (případně jeho část) parc.č. 189/6 je v návrhu UP 
zařazeno do VPS s možností vyvlastnění. 

ad1) 
V současné době je podána žádost o vydání územního rozhodnutí a 
stavebního povolení na stavbu na pozemku parc.č. 135/1. Součástí 
projektu je též základní úprava veřejného prostoru na tomto pozemku. 
Domnívám se, že podmínka zpracování územní studie v tomto 
prostoru postrádá smysl, neboť je zřejmé, že nedojde ke koordinaci 
přestavby budovy COOP (pokud k ní kdy dojde), zástavby pozemku 
parc.č. 135/1, pozemku parc.č. 135/4 ve vlastnictví obce a pozemku 
parc.č.132. 

ad2) 
Nemohu souhlasit se zařazením pozemku parc.č. 189/6 do VPS, pro 
které lze vyvlastnit. Přes tento pozemek vede jediný přístup k 
našemu pozemku parc.č. 135/1. Domnívám se, že ochrana „ostatní 
komunikace” tak, jak je uvedena v silničním zákoně je dostatečná a 
není třeba v ÚP další úpravy. 

Pozemek 2042/7 

Pozemek je zařazen do VPO, pro které lze vyvlastnit 

podmínka zpracování územní studie ponechána. 
3. Připomínce k pozemku p.č. 2042/7 v k.ú. Všenory se vyhovuje. 
Pozemek p.č. 2042/7 -  protipovodňová opatření VK01 je z VPS 
vypuštěn, viz též připomínka č. 5 Povodí Vltavy.  
4. Připomínce k pozemku p.č. 2048 v k.ú. Všenory se nevyhovuje. 
VPS na pozemku p.č. 2048/1 je ponechána. Vymezení VPS pro 
ostatní pozemky pro rekonstrukci místních a účelových komunikací 
bez specifického označení je nezbytné pro možnost úprav a 
rekonstrukcí chodníků, komunikací a cest.  
 
Viz také odůvodnění rozhodnutí o námitce č. 29 uplatněné podateli 
připomínky k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory a odůvodnění 
rozhodnutí o námitce č. 8 uplatněné k opakovanému veřejnému 
projednání. 
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Nemohu souhlasit se zařazením předmětného pozemku do VPO, pro 
které lze vyvlastnit a to proto, že předmětný pozemek je součástí 
pozemků ve vlastnictví jednoho vlastníka a jeho vyvlastněním by byl 
znemožněn přístup na velkou část pozemků v mém vlastnictví. 
Nebráním se dohodě o stavbě, jejíž součástí však bude muset být 
úprava režimu přístupu k mému majetku. 

Pozemek 2048/1 

Pozemek parc.č. 2048/1 je v návrhu ÚP zařazen do VPS s možností 
vyvlastnění. 
Také v tomto případě nemohu souhlasit se zařazením pozemku do 
VPS, pro které lze vyvlastnit, V sousedství předmětného pozemku 
vede cesta v majetku obce, která je minimálně stejně široká jako 
zbytek cesty od železničního přejezdu až do osady Větrné údolí. V 
návrhu UP není vysvětleno, proč má zrovna v tomto úseku být cesta 
širší. Jinde není požadováno její rozšíření. Domnívám se, že 
požadavek na zařazení pozemku 2048/1 do VPS nemá opodstatnění 
jiné, než že pozemek je veden jako ostatní plocha - ostatní 
komunikace. Myslím, že samotný tento fakt nestačí k zařazení 
pozemku do VPS, pro které lze vyvlastnit. 

102 Jana a Lumír 
Kratochvílovi 
 
6. 2. 2020 

Připomínka k Návrhu územního plánu obce Všenory 

Jsme vlastníky pozemků č. kat. 1988/42, 43, 44 a 45 v lokalitě Na 
Drahách. V Návrhu územního plánu spadají tyto pozemky do části 
PLOCHY NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ, AZ Zemědělské. 

Provozujeme zde recyklaci (prosévání) zeminy, požadujeme proto v 
této části Návrhu územního plánu - AZ Zemědělské, doplnit v oddílu 
Přípustné využití: 
- Stavby, zařízení a jiná opatření pro obhospodařování a recyklaci 
zemědělské půdy, pastevectví  

- Oplocení pěstebních a pracovních ploch, pastevních areálů… 

Připomínce nelze vyhovět.  
Pozemky se nacházejí v aktivní zóně záplavového území, kde 
požadované činnosti nejsou dle zákona o vodách přípustné. 
Dále se nacházejí v záplavovém území O100, ve vztahové zóně údolní 
nivy řeky Berounky vymezené v zaevidované Územní studii krajiny 
správního obvodu ORP Černošice z roku 2019.  
Podrobněji k důvodům, proč nelze připomínce vyhovět viz odůvodnění 
zamítnutí námitky č. 27 uplatněné podateli připomínky k veřejnému 
projednání návrhu ÚP Všenory. 

103 Ing. Mgr. Robert 
Hanačík 
Farář ŘKF Řevnice 
 
7. 2. 2020 

Připomínka k návrhu územního plánu obce Všenory  

Vážení, 
Římskokatolická farnost Řevnice je vlastníkem mimo jiné níže 
uvedených pozemků v katastrálním území Všenory, obec Všenory. V 
rámci navrhovaného územního plánu si dovolujeme připomínkovat 
jeho podobu a žádáme o přičlenění vlastněných pozemků do způsobu 
využití pro Bydlení individuální či Rekreaci individuální. Konkrétně jde 
o tyto pozemky a lokality: 

Připomínce nelze vyhovět.  
Lokalita Pod horou – pozemky se nacházejí v záplavovém území 
Q100, jednalo by se o velké zábory ZPF, ve vztahové zóně údolní nivy, 
v otevřené otevřená krajině. 
Lokalita Montana – jedná se lokalitu v záplavovém území Q100, velké 
zábory ZPF I. tř. ochrany, ve vztahové zóně údolní nivy. 
Lokalita U Žilovky – lokalita v záplavovém území, velké zábory ZPF I. 
tř. ochrany, ve vztahové zóně údolní nivy. 
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Lokalita - Pod horou: 
Parc. č. 1915/28; 1915/31; 1951/34; 1911/16 a 1911/19 -navrhujeme 
využití jako BI (podobně jako lokalita Z21)  
Lokalita - Montana: 
Parc. č. 1915/36 - navrhujeme využití jako RI neboť pozemek přímo 
sousedí se stabilizovanou plochou určenou k RI. (Z22) 
Lokalita - U Žilovky: 
Parc. č. 2017/8; 2017/4; 2017/14; 2017/15 a 2017/17 navrhujeme 
využití pro RI (případně BI) obdobně jako navrhovaná lokalita P04 a 
Z24. 

Rozvoj navrhovaných lokalit bude v souladu se stávající zástavbou a 
nebude nijak narušovat charakter obce. 

Připomínce proto nelze vyhovět zejména z důvodu zajištění souladu 
s PÚR ČR a se ZÚR SK: 

Dle Politiky územního rozvoje ČR, v úplném znění závazném od 1. 
9. 2021 (PÚR ČR), čl. (26) je možné „Vymezovat zastavitelné plochy 
v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu 
jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z 
území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových škod.  

Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, v úplném znění po 
2. Aktualizaci ZÚR SK), je třeba dle bodu (198) písm. m) chránit říční 
nivy; zabránit je třeba vodohospodářským úpravám regulujícím vodní 
toky, odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě 
blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, břehové 
porosty, louky). 

Dále také z důvodu ochrany zemědělského půdního fondu a nutnosti 
dodržení zásad ochrany zemědělského půdního fondu.  
Dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, 
ve znění pozdějších předpisů, zásad plošné ochrany zemědělského 
půdního fondu stanovených v § 4 odst. 3, lze zemědělskou půdu I. a II. 
třídy ochrany odejmout pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem 
výrazně převažuje nad veřejným zájmem ochrany zemědělského 
půdního fondu. V tomto případě by se jednalo o odejmutí zemědělské 
půdy ze ZPF za účelem soukromého zájmu vlastníka pozemku o 
vymezení soukromé zahrady (což by de facto byla nová zastavitelná 
plocha), nikoliv za účelem převažujícího jiného veřejného zájmu. 
Na vymezení zastavitelných ploch není právní nárok. 

104 Karel Klečatský 
U vodárny 4 
Všenory 
 
28. 1. 2020 

Věc : Připomínka k návrhu Územního plánu Všenory 

Podávám připomínku k návrhu Územního plánu Všenory, k výkresu P3 
VPZ Veřejně prospěšné stavby a opatření, ve kterém celé mé 
pozemky 2058/1, 2058/3 a 2058/8 spadají do koridoru pro modernizaci 
železniční trati C01 s možností vyvlastnění na výkrese značeno VD01. 
Jedná se o nepřiměřený zásah do vlastnických práv. 
Koridor je vymezený ZÚR a územní plán má možnost ho zúžit. 
Podklady projektové dokumentace na základě, kterých je možno 
koridor zúžit, byly uplatněny v územním plánu Černošic. 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021. 
V této podobě již nezasahuje na pozemky ve vlastnictví podatele 
připomínky. 
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105 Hana Fridrichovská 
Doubravčická 2203 
Praha 10 
 
5. 2. 2020 

Námitky proti návrhu územního plánu obce Všenory 
Jsem vlastníkem rekreačního objektu, č. p. 0149, nacházející se na 
pozemku parc.č. 268; a pozemku parc. č. 269, vše v katastrálním 
území Všenory 787272, v obci Všenory. Výše zmíněnou nemovitost a 
jednotlivé parcely využívám k individuální rekreaci. 
Jako vlastník pozemku a stavby dotčených návrhem řešení v souladu s 
ustanovením 52 odst. 2 a 3 zákona č. 183/2006 Sb., stavební zákon, v 
platném znění, v zákonné lhůtě 7 dnů tímto podávám následující 
námitky: 
1. Šíře návrhu koridoru železniční trati je uvedena cca 200 metrů bez 
upřesnění a zdůvodnění jeho šíře. 

1) 2. Návrh neuvádí, jak budou upravovány-opravovány okresní 
komunikace procházející obcí s přilehlými chodníky. 

Výše uvedené námitky odůvodňuji takto: 

ad 1) Vzhledem k tomu, že v návrhu územního plánu nejsou uvedeny 
podmínky pro projekční práce, se kterými se bude muset vypořádat 
projektant. 
Není požadována hluková studie a studie vlivu stavby na životní 
prostředí. Dále není uvedeno, jakým způsoben a kde budou možné 
podjíždět nebo přejíždět po mostě drážní těleso na zpevněnou 
plochu. 
ad 2) Jedná se konkrétně o komunikaci souběžnou s železniční 
tratí, která má umožnit veřejnou osobní dopravu a dále zpřístupnit 
zpevněnou plochu určenou k parkování osobních dopravních 
prostředků. Vzhledem k stávající intenzitě provozu bude nutno 
provést studie vlivu na životní prostředí, včetně hlukové studie. 

Připomínce pod bodem 1. se vyhovuje.  
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože v rámci projednání 
územního plánu podle § 50 stavebního zákona lze uplatňovat pouze 
připomínky. 
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021. 
V této podobě již nezasahuje na pozemky ve vlastnictví podatelky 
připomínky. 

Připomínce pod bodem 2. nelze vyhovět. 
V podrobnosti územního plánu nelze navrhovat konkrétní způsob 
provádění oprav komunikací.   

106 Jan Janovský 
 
5. 2. 2020 

Námitky proti návrhu územního plánu obce Všenory 
Jsem vlastníkem rodinného domu, č. p. 566, nacházející se na 
pozemku parc. č. 272/1; pozemku parc. č. 272/2 a pozemku parc. č. 
271, vše v katastrálním území Všenory 787272, v obci Všenory. Výše 
zmíněnou nemovitost a jednotlivé parcely využívám k individuálnímu 
celoročnímu bydlení, včetně rekreace. 
Jako vlastník pozemku a stavby dotčených návrhem řešení v souladu s 

ustanovením  52 odst. 2 a 3 zákona č. 183/2006 Sb., stavební zákon, 
v platném znění, v zákonné lhůtě 7 dnů tímto podávám následující 
námitky: 

1) 1. Šíře návrhu koridoru železniční trati je uvedena cca 200 metrů bez 

Připomínce pod bodem 1. se vyhovuje.  
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože v rámci projednání 
územního plánu podle § 50 stavebního zákona lze uplatňovat pouze 
připomínky. 
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021. 
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upřesnění a zdůvodnění jeho šíře. 

2) 2. Návrh neuvádí, jak budou upravovány-opravovány okresní 
komunikace procházející obcí s přilehlými chodníky. 

Výše uvedené námitky odůvodňuji takto: 

ad 1) Vzhledem k tomu, že v návrhu územního plánu nejsou uvedeny 
podmínky pro projekční práce, se kterými se bude muset vypořádat 
projektant. 
Není požadována hluková studie a studie vlivu stavby na životní 
prostředí. Dále není uvedeno jakým způsoben a kde budou možné 
podjíždět nebo přejíždět po mostě drážní těleso na zpevněnou plochu. 

ad 2) Jedná se konkrétně o komunikaci souběžnou s železniční tratí, 
která má umožnit veřejnou osobní dopravu a dále zpřístupnit 
zpevněnou plochu určenou k parkování osobních dopravních 
prostředků. Vzhledem k stávající intenzitě provozu, bude nutno provést 
studie vlivu na životní prostředí, včetně hlukové studie. 

V této podobě již nezasahuje na pozemky ve vlastnictví podatele 
připomínky. 

Připomínce pod bodem 2. nelze vyhovět. 
V podrobnosti územního plánu nelze navrhovat konkrétní způsob 
provádění oprav komunikací.  

107 ZS Na jedné vlně 
pí. Mlíkovská 
 
6. 2. 2020 

Námitka proti omezení stavebních úprav 

V textové části návrhu územního plánu jsou na straně 28, 29 
vyjmenovány podmínky pro stavební úpravy zachované historické 
vilové zástavby a to jsou následující: 
Citace z návrhu územního plánu strana 28 vilová zástavba 

„Podmínky prostorového uspořádání pro stavební úpravy 
zachované historické vilové zástavby (plochy vyznačeny ve 
výkrese P2) : 

-rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 
architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu 
stávající zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary 
oken a dveří, včetně jejich výplní, 

- při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost, 
- nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešními okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru a 
sklonu střech, 
- zachování charakteru původního opfocení, 
 zachování kvalitní vzrostlé zeleně i prvků drobné architektury, 

schodišť a teras v zahradách, 

Připomínce se částečně vyhovuje.  
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože v rámci projednání 
územního plánu podle § 50 stavebního zákona lze uplatňovat pouze 
připomínky. 
Podmínky prostorového uspořádání v plochách zachované historické 
vilové zástavby a v plochách zachované venkovské zástavby 
v Horních Mokropsích jsou v kapitole f.3  upraveny tak, aby odpovídaly 
požadavkům na podrobnost obsahu územního plánu stanoveným ve 
stavebním zákonu a prováděcích vyhláškách. Nebyla sice využita 
formulace podmínek navrhovaná v připomínce, ale příliš podrobné 
podmínky byly vypuštěny. 

K opakovanému veřejnému projednání, kde byly podmínky 
prostorového uspořádání upraveny do výše uvedeného znění již ZS 
Na jedné vlně připomínky neuplatnilo. 
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- dělení pozemků je možné pouze v případě, že výměra každé z 
oddělených částí bude minimálně 1500 m2; zástavbu na takto 
vzniklých pozemcích musí projektovat autorizovaný architekt a 
zástavba musí respektovat charakter okolní hodnotné zástavby. „ 

Citace z návrhu územního plánu strana 29 - podmínky pro zachovalou 
venkovskou zástavbu 

- novostavby, stavební úpravy i přístavby musí respektovat charakter a 
hmotovou strukturu stávající zástavby 

- zvětšování zastavěné plochy u stávající zástavby je možné pouze v 
případě, že koeficient zastavění všemi stavbami na pozemku 
nepřesáhne 0,35 (vztaženo k souvisejícím pozemkům stejného 
majitele); pro stávající zástavbu je přípustný koeficient zastavění 
všemi stavbami na pozemku vyšší než 0,35, ale nelze jej již zvyšovat, 
- nepřípustné jsou: nástavby půdní vestavby s vikýři a střešními okny, 
jakékoliv zvyšování zástavby a měnění střech" 

Důvody k podání námitky 
1. Podmínky pro vilovou zástavbu jsou příliš přísné a to zejména 
v následujících bodech: 

rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 
architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní 

nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešními okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru a 
sklonu střech 

při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost 
 
2. Podmínky pro zachovalou venkovskou zástavbu jsou příliš 
přísné a to zejména v bodu 

Nepřípustné jsou: nástavby půdní vestavby s vikýři a střešními okny, 
jakékoliv zvyšování zástavby a měnění střech. 

Odůvodnění 
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• Formulace v textové části územního plánu téměř neumožňuje vznik 
nových otvorů (okna, dveře) popřípadě přístaveb / nástaveb 
objektů. Znemožňuje zásah do fasády a omezuje se pouze na 
řešení vnitřní dispozice, Rovněž je velmi striktní omezení možnosti 
půdní vestavby a použití střešních oken, vikýřů. 

• Úpravy by měly být posuzovány individuálně odborníkem (ideálně 
architektem obce). Architekta obce však obec nemá a otázkou tak 
zůstává, kdo tyto úkony bude posuzovat v takovém případě. 
Územní plánování Černošice z hlediska výškové regulace? 
Stavební úřad Dobřichovice, kde není odbor památkové péče ani 
takový odborník z řad přímo stavebního úřadu, dle našeho názoru 
tyto kompetence nemá. Kdo by tedy přesně posuzoval dané body, 
které jsou ne zcela jasně definované — barevnost, stavební 
materiály a jiné? Dle našeho názoru toto nejde implementovat do 
územního plánu bez toho, aby zde nebyli odborníci, kteří budou 
danou věc posuzovat z oblasti památkové péče. Ve městech kde 
jsou stanoveny takovéto památkové regulativy je zřízen nezávislý 
obor památkové péče, jakožto dotčený samostatný orgán. 

• Úkolem architektury není jen konzervovat stávající stav, ale i 
přidávat nové kvality. Vrstvení jednotlivých stylů je regulérní 
architektonický postup. Dají se najít velmi zdařilé realizace v tomto 
duchu. Není namístě zavrhovat všechno nové, co nenapodobuje 
staré postupy. 

• Budoucím i současným vlastníkům těmito omezeními ÚP 
neumožňuje zvýšit kvalitu bydlení na současnou úroveň a omezuje 
jejich vlastnická práva. 

• V okolních obcích i jinde v ČR vznikly povedené rekonstrukce 
prvorepublikových vil, které respektují stávající architekturu, ale 
zároveň přidávají novou kvalitu formou přístaveb nebo zvětšení 
okenních otvorů. 

Například: 
Dejl - Šesták: přístavba vily v Černošicích 
https://www.archiweb.cz/b/vila-cernosice 

OK Plan architects: Rekonstrukce prvorepublikové vily na Vysočině 
- nový vstup do domu, přístavba kryté venkovní terasy  

https: www.archiweb.cz/b/rekonstrukce-prvorepublikove-vily -na-
vysocine 

Architekt Adam Rujbr: rekonstrukce prvorepublikové vily (zvětšení 
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okenních otvorů) 
https: www.earch.cz cs architektura rekonstrukce-ozivila- 
prvoreublikovou„vilu-ceskehofunkcionalisty-karfika 
htps: www.archiweb.cz/ b/rekonstrukce-rodinneho-domu- praha- 6  
https://www.archiweb.cz/b/rekonstrukce-domu-na-hrebenkach 

Návrh na úpravu formulací pravidel pro vilovou zástavbu: 

Původní formulace 
„rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 
architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky, štukovou výzdobu, tvary oken a dveří, 
včetně jejich výplní" 

Navrhovaná formulace 
rekonstrukce a stavební úpravy musí projektovat autorizovaný 
architekt a musí respektovat charakter a hmotovou strukturu stávající 
zástavby, architektonické prvky a štukovou výzdobu 

Původní formulace: 
nepřípustné jsou: přístavby, nástavby, půdní vestavby s novými vikýři 
a střešními okny, jakékoliv zvyšování zástavby a měnění tvaru a 
sklonu střech 

Navrhovaná formulace: 
nepřípustné je: zvyšování zástavby a měnění tvaru a sklonu střech, 
respektive zvyšování hřebene hlavního objektu a měnění tvaru a 
sklonu střechy hlavního objektu 

Zcela vypustit: 
při rekonstrukcích a stavebních úpravách je nutné využít tradiční 
materiály a zachovat tradiční barevnost, případně přesněji definovat o 
jaké barevnosti se bavíme. V tuto chvíli si myslíme, že interpretace jak 
bodu tradičních materiálu tak tradiční barevnosti může být vysvětlena 
zcela různě a nemusí dojít ke společnému konsensusu. 

Návrh na úpravu formulací pravidel pro zachovalou venkovskou 
zástavbu: 

Původní formulace 
Nepřípustné jsou: nástavby půdní vestavby s vikýři a střešními okny, 
jakékoliv zvyšování zástavby a měnění střech 
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Navrhovaná formulace 
Při vzniku nových otvorů se preferuje otvor do štítové stěny, který bude 
mít maximální plochu 20% celkové štítové stěny. Nově vzniklý vikýř 
bude mít maximálně (např) 25% délky zdiva pod střechou. Při vzniku 2 
vikýřů jejich celková délka bude maximálně 50%. Maximální výška 
pozednice nad čistou podlahou podkroví bude 1,5m. 

Otázky, nad kterými je možné se zamyslet? 

- není možné využít jiných podmínek pro definici možností nástaveb - 
přístaveb, vikýřů? 
- Z jiných dostupných územních plánů si dovolujeme uvést např. 
možnost podmiňovat rozsah vikýřů na rovině střechy procentuálně k 
délce zdiva pod střechou, při použití více vikýřů rovněž definovat 
maximální procentuální délku vikýře v poměru délky zdiva pod 
střechou. 

 - Doporučení upřednostnění štítových oken? Případně rovněž omezit 
procentuálně maximální použití plochy střešních oken vůči ploše roviny 
střechy 
- v případě půdních vestaveb do stávajících objektů podmiňovat 
maximální výšku pozednice vůči úrovni podlaží tak, aby pro 
majitelé vznikla možnost využít prostory podkroví jako regulérní 
obytný prostor a zamezilo se tak většímu zastavování na pozemku 
- definovat přesněji co znamená - respektování štukové výzdoby - 
jedná se o tvoření přesných kopií, které můžou u některých staveb 
značit velké finanční náklady např. při rekonstrukce fasády? nebo se 
jedná o dodržení základních principů a profilací - korunní římsa, 
kordonová římsa, okenní šambrány a jejich profilace. V tuto chvíli si 
myslíme, že výklad této podmínky je rovněž velmi nejednoznačný. 
- Doporučení o dodržení členění a profilací původních okenních a 
dveřních otvorů ale tak, aby bylo možné rovněž vstoupit i do objektu s 
novými prvky. Vzhledem k hlavní podmínce, která stanovuje, že má být 
dokumentace zpracována autorizovaným architektem, myslíme, že 
právě osoba autorizovaného architekta má právě kompetenci k tomu 
vyhodnotit, doporučit a navrhnout právě tyto body v plném rozsahu. 

108 ZS Na jedné vlně 
pí. Mlíkovská 
 
6. 2. 2020 

Námitka proti zařazení Burzy do PZ - veřejná prostranství s převahou 
zeleně. 

V územním plánu je stanoveno využití parcel ozn. 341/1, 339 a část 
pozemku 340 k.ú. Všenory (zažité označení „Na Burze”) jako funkční 

Připomínce se nevyhovuje. 
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože v rámci projednání 
územního plánu podle § 50 stavebního zákona lze uplatňovat pouze 
připomínky. 
Předmětný prostor Burzy je v současné době převážně zarostlý zelení, 
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plocha PZ - veřejná prostranství s převahou zeleně a navrhujeme 
jejich funkční zařazení do plochy PP - veřejná prostranství s převahou 
zpevněných ploch. 

Důvody k podání námitky: 

• Vzhledem k centrálnímu umístění daných pozemku (Na Burze) ve 
vztahu k obci a přímé návaznosti pozemků na ulici Květoslava 
Mašity, Karla Majera, blízkosti školy a návaznosti na bývalý hotel 
Zdeňka si myslíme, že se jedná o zcela strategické centrální 
pozemky obce z hlediska možnosti vytvoření nového 
shromažďovacího prostoru - lokálního náměstí, které v obci v tuto 
chvíli zcela chybí. Vzhledem k tomu, že v přímém okolí se nachází 
dostatek zelených ploch, které na pozemky navazují, myslíme si, že 
právě vzhledem k své pozici má mít plocha parcel „Na Burze" 
odlišnější charakter než okolní plochy. 

• Nový územní plán definuje dané plochy funkčně jako PZ - veřejná 
prostranství s převahou zeleně, což v podstatě odpovídá stavu v 
jakém se nyní Burza nachází. Myslíme si, že však místo má daleko 
větší potenciál. 

• V současné době se v tomto místě konají významné události 
obecního charakteru např. je zde umístěn vánoční strom obce, 
konají se zde sdružovací akce (koncerty a manifesty), je zde 
rozdáváno skauty betlémské světlo. Tato plocha v současné době 
však neodpovídá možnostem, které strategická pozice místa nabízí, 
V současné době je pozemek pouze zatravněn a doplněn 
zpevněnou cestou, Při shromáždění lidí v případě konání jakékoliv 
společenské/shromažďovací akce je tento prostor naprosto 
neadekvátní 

• Myslíme, že by bylo dobré výše jmenované pozemky „ Na Burze” 
začlenit v rámci nového územního plánu do kategorie PP - veřejná 
prostranství s převahou zpevněných ploch, kdy bude možnost 
vytvořit zpevněnou plochu - lokální náměstí s možností osazení 
doplňkové zeleně a v obci tak vytvořit centrální zpevněný prostor, 
který zde zcela významně chybí. Rovněž je možné uvažovat o 
stávajícím potoku jako vodním prvku, který bude součástí prostoru. 

• Vzhledem k pozici pozemků je otázkou, či v tomto případě nerozšířit 
požadavek vypracování územní studie US05a o řešené plochy 
(parc,č.341/1, 339, část pozemku 340), jelikož jsou obě dvě lokality v 

další zpevňování povrchů není pro jeho využití jako shromažďovacího 
prostoru potřebné. V prostoru došlo na základě požadavku obce pouze 
k částečnému rozšíření veřejného prostranství s převahou zpevněných 
ploch PP za účelem možnosti realizace chodníků a úprav autobusové 
zastávky. 
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důležité návaznosti. 

109 ZS Na jedné vlně 
pí. Mlíkovská 
 
6. 2. 2020 

Námitka proti územní rezervě pro čističku odpadních vod. 
Na parcele č. 1849/ je dle nového územního plánu vyčleněna územní 
rezerva pro čističku odpadních vod. Původní využití je sportovní a 
rekreační plocha. 

Důvody k podání námitky: 

• Všenory jsou nyní napojeny na ČOV v Dobřichovicích. Připojení je 
funkční a majitelé novostaveb přispívají částkou cca 40 000kč na 
rozšíření čističky odpadních vod v Dobřichovicích. 

• Územní rezerva se nachází v rekreační oblasti u řeky. Je to místo, 
které je pro rekreaci hojně využíváno rybáři a turisty, kteří se k jezu 
chodí koupat. 

• Naproti vytipované územní rezervě se nachází pláž, která je v létě 
zcela vytížená i lidmi ze Všenor (Ve Všenorech bohužel takový 
příjemný prostor pro koupání a trávení volného času není). 

• Vzhledem k rozloze parcely (4381m2) by pravděpodobně nemohla 
vzniknout čistička kořenová, která by byla v souladu s okolím, 
protože plocha nutná pro 1 ekvivalentního obyvatele je cca 5m2. 
počet obyvatel je 1670. Nutná plocha pro kořenovou čističku je cca 
1670x5= 8350 jen pro filtrační pole bez technologií. 
Pravděpodobně by bylo nutné vybudovat mechanicko-biologickou 
čistírnu. Takové čistírny se umisťují spíše na okraj obcí do 
průmyslových zón (jako například v Dobřichovicích). Všenory by ji 
měli umístěny vedle rekreační oblasti a naproti pláže. 

• Plánovaná rezerva je v aktivní zóně řeky Berounky (na rozdíl 
například od čističky odpadních vod v Dobřichovicích) 

Připomínce se nevyhovuje.  
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože v rámci projednání 
územního plánu podle § 50 stavebního zákona lze uplatňovat pouze 
připomínky. 
Územní rezerva pro ČOV zůstane vymezena. Je to jenom ÚR, nikoliv 
zastavitelná plocha. Její budoucí využití musí být prověřeno a poté 
může být provedena změna ÚP na zastavitelnou plochu. 
Plocha územní rezervy R01 pro ČOV byla do ÚP zařazena na základě 
požadavku obce na prověření možnosti eventuálního vybudování 
vlastní ČOV pro případ, že by se ve vzdálenější budoucnosti 
nepodařilo zajistit na ČOV Dobřichovice dostatečnou kapacitu pro 
Všenory a tím získání nezávislosti na sousední obci Dobřichovice, kam 
je v současné době obec Všenory odkanalizována. 

Podrobnější důvody pro nevyhovění připomínce viz vyhodnocení 
připomínky č. 21 a odůvodnění rozhodnutí o námitkách č. 22 a 26 
uplatněných k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory. 
 

110 ZS Na jedné vlně 
pí. Mlíkovská 
 
6. 2. 2020 

Námitka proti sběrnému místu odpadů 

Na parcelách č. 39/1,38, 39/2 je dle nového územního plánu 
změna využití ze sportoviště na občanské využití. Dle informací 
ze Všenorského zpravodaje a ze zastupitelstva se na daném 
místě počítá se sběrným místem. Tato možnost je také zmíněna 
na straně 30 v textové části návrhu územního plánu. („OV — 
Občanské vybavení podmíněné přípustné využití sběrná místa”) 
Ve stávající lokalitě bolestně chybí dětské nebo workoutové místo. 
Ideální plocha i poloha by umožnila spojení těchto dvou funkcí na 
zmíněných parcelách - hřiště pro dospělé i pro děti. 

Připomínce se částečně vyhovuje. 
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože v rámci projednání 
územního plánu podle § 50 stavebního zákona lze uplatňovat pouze 
připomínky. 
Pojem „sběrné místo“ je nahrazen pojmem „místo pro ukládání a 
tříděného odpadu v nádobách“. Možnost umístění v plochách OV 
vyplývá z podmínek využití stanovených v kapitole f) textové části a to 
jako podmíněně přípustné využití. Nádoby pro ukládání tříděného 
odpadu jsou v obci běžně z důvodu nutnosti zajištění přístupnosti a 
dostupnosti pro veřejnost umisťována na veřejných prostranstvích a 
v blízkosti bydlení. V současné době je na území obce celkem 15 
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Důvody k podání námitky: 

• Místo je obklopeno rodinnými domy a nachází se v centru obce - 

sběrná místa v takové lokalitě nejsou vhodným řešením. 

• Místo původně určené pro sport se nachází v blízkosti dvou 

mateřských školek: 

• MŠ Hobík, Karla Majera 83 - docházková vzdálenost na místo 

cca 5 min - tato školka má minimální zahradu cca 50m2 

zelené plochy 

• MŠ Josefa Kubálka (známá jako MŠ Růžovka), Václava 

Křena 139 — docházková vzdálenost na místo cca 10min 

• Nově navržená lokalita pro sport a rekreaci jako náhrada 

za plochu u Kovárny jsou pozemky v Montaně čp. 1915/35 

Ze školky MŠ Hobík cca 20min 

• Ze školky MŠ Růžovka cca 28min 

• Zdroj docházkových časů mapy.cz o Další nejbližší hřiště je 

za tratí v ulici Vodárna to je pro MŠ Růžovka vzdálená 17min, 

a pro MŠ Hobík 23min 

Pozn. všechny časy jsou počítány pro dospělého chodce. 

V této lokalitě není v rozumné docházkové vzdálenosti žádné místo, 
kde by se v teplém počasí mohly setkávat matky s dětmi z lokality 
Horních Mokropes. Veškeré vybavení pro děti se nachází na druhé 
straně obce, a to v ulici Vodárna a u hotelu Zdeňka, Náhradní řešení 
v Montaně je opět v podobné vzdálenosti jako dvě zmíněná hřiště. 

• Místo je v přímém sousedství bývalého kina a také restaurace 

„Na Kovárně”. Má tak potenciál být místem setkávání, 

• Dle zastupitelů se má jednat o provizorní řešení, které má trvat 

několik měsíců. Jestli tomu však skutečně je, není prostor tedy 

ještě měsíců počkat, než se najde vhodnější místo? Obec mnoho 

let sběrný dvůr/místo nemá. Také se plánuje velké změna ve 

svozu odpadů v tom, že každý dům by měl mít vlastní nádobu na 

tříděné odpady. V takovém 

• případě potřeba pro sběrné místo ještě klesá, protože u domu 

bude mít většina obyvatel popelnici na směsný odpad, plasty, 

papír a biopopelnici, Odpady, které tedy nebude možné vyřešit 

před domem se zužují na: vyřazené oděvy, vyřazené elektro 

takovýchto sběrných míst.  Možnost místa je z podmíněně přípustného 
využití přeřazena do přípustného využití. Povinnost obce likvidovat a 
třídit komunální odpad vyplývá ze zákona o odpadech, v obci se řídí 
obecně závaznou vyhláškou. V odůvodnění je toto doplněno. 
V plochách OV je možné umisťovat dětská hřiště a podobná zařízení. 
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spotřebiče, velkoobjemový odpad, oleje a nebezpečný odpad. 

Do této doby tyto byl velkoobjemový odpad svážen 2x ročně 

společně s nebezpečným odpadem. 

• Je na místě se také obávat zvýšené míry zápachu (jestliže zde 

bude uložen například bioodpad) 

• V okolí sběrných míst se všeobecně hromadí nepořádek a 

snižuje tak kvalitu bydlení v okolních domech, kterým sníží kvalitu 

okolního prostředí po estetické stránce  

• Najít místo pro sběrné místo je samozřejmě vhodné navrhujeme 

tedy jednat o těchto lokalitách: 

• Místo na úrovni Krijcosu plocha pro nerušící průmyslovou 

výrobu VD  pozemky parcelní číslo 2097/5, 2097/4 (v majetku 

obce). Tyto pozemky jsou mimo aktivní zónu a mimo 

záplavové území QIOO (viz výkres č.03  zásobování pitnou 

vodou a odkanalizování) V dané lokalitě se plánuje podjezd, 

který by místo mohl dopravně obsloužit. 

• Místo za kolejemi v blízkosti nádraží č.p. 2047/7 mimo aktivní 

zónu i záplavové území Q100 

111 ZS Na jedné vlně 
pí. Mlíkovská 
 
6. 2. 2020 

Námitka proti šířce koridoru dopravní infrastruktury 
V územní plánu je stanovena šířka koridoru dopravní infrastruktury na 

200m (na každou stranu od krajní koleje). Navrhujeme šířku koridoru 

zúžit na 60m a ztotožnit ho tak s ochranným pásmem dráhy dle 

drážního zákona. 

Citace z dokumentu Odůvodnění ÚP Všenor (textová část územního 

planu) kapitola 9.3.4 str.43 

Územní plán Všenory vymezuje v souladu se ZÚR Středočeského 

kraje, koridor COI pro rekonstrukci železniční tratí č 171. V ZÚR SKje 

koridor označen jako koridor pro veřejně prospěšnou stavbu D215 a 

vymezen v celkové šířce 300 m. V ZÚR zasahuje velkou část 

zastavěného území. Protože jde o rekonstrukci stávající železniční 

trati s jen minimálními směrovými úpravami trasy a doplnění některých 

souvisejících a vyvolaných staveb (úpravy úrovňového křížení, 

podjezd apod.), nepředpokládá se dotčení stávající zástavby. Protože 

však dokumentace k územnímu rozhodnutí (DÚR) není zatím 

projednaná a schválená, není koridor více upřesněn dle této 

dokumentace, jen je oproti vymezení v ZÚR zúžen cca 0 1/3, tak aby 

Připomínce se vyhovuje.  
Námitka je vyhodnocena jako připomínka, protože v rámci projednání 
územního plánu podle § 50 stavebního zákona lze uplatňovat pouze 
připomínky. 
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021. 
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se všechny předpokládané související stavby do koridoru bez 

problému vešly, pokud bude DÚR do vydání územního plánu 

schválena, bude tento koridor upřesněn v souladu s dokumentací. 

Koridor je vymezen v ÚP Všenory jako překryvná vrstva, pod kterou 
jsou plochy s rozdílným způsobem využití v zastavěném i 
nezastavěném území. Koridor je vymezen jako překryvná vrstva 
zejména z důvodu, aby po dokončení rekonstrukce železniční trati 
nebylo nutné ve zbylé části koridoru provádět změnu územního plánu. 
V podmínkách pro využití ploch s rozdílným způsobem využití, které 
jsou koridorem zasaženy, je tato skutečnost zohledněna (kap. f.3 
výrokové části). V koridoru nesmějí být realizovány žádné stavby ani 
jiné využití, které by znemožnilo nebo ztížilo realizaci stavby, pro 
kterou je koridor určen. Využití dotčených ploch bez omezení 
stanovených pro koridor, tedy v plném rozsahu v souladu se 
stanovenými podmínkami ploch s rozdílným způsobem využití bude 
možné po dokončení modernizace železniční trati a realizaci všech 
souvisejících a vyvolaných staveb, a to bez změny územního plánu.“ 

Důvody pro podání námitky 

• Koridor pro rekonstrukci železniční tratě je v ZÚR SK (zásady 
územního rozvoje Středočeského Kraje) vytyčen jako prostor šířky 
300 m, v němž je možné realizovat rekonstrukci dané tratě. Není 
jasné proč se v rozsahu 200m objevil v územním plánu Všenor.  

• Projekt optimalizace železniční tratě č. 171 v úseku Praha - 
Beroun se v současnosti nachází ve vysokém stupni 
rozpracovanosti. Územní rozhodnutí sice ještě vydáno nebylo, 
nicméně již nyní je zřejmé, že optimalizace bude realizována v 
naprosté většině na pozemcích SŽDC, a ve stávající stopě 
železniční tratě, bez zásadních směrových úprav. 

• Není zřejmé, proč byl koridor do návrhu územního plánu zařazen, 

resp. jak byla stanovena jeho šířka cca 200 m (z čeho plyne jeho 

redukce „o cca 1/3” oproti 300 m šířce, stanovené v ZÚR SK). 

• Dobřichovice mají stanovenu šířku koridoru cca na šířku kolejiště a 

je lokálně rozšířen pouze tam, kde je to nezbytně nutné. 

Požadujeme stejný přístup. 

112 Roman a Lenka 
Rybenští 
Osada Montana 
ch.č. 0258 

Připomínky k návrhu Územního plánu Všenory 

Obecní úřad Všenory jakožto pořizovatel Územního plánu Všenory, 
příslušný podle § 6 odst. v souladu s § 24 odst. 1 zákona č. 183/2006 
Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v souladu s § 50 odst. 3 

Připomínce se nevyhovuje.  
Územní rezerva pro ČOV zůstane vymezena. Je to jenom ÚR, nikoliv 
zastavitelná plocha. Její budoucí využití musí být prověřeno a poté 
může být provedena změna ÚP na zastavitelnou plochu. 
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2. 2. 2020 

stavebního zákona doručil návrh Územního plánu Všenory a oznámil 
jeho projednání vyhláškou vyvěšenou dne 9. 12. 2019 na úřední 
desce. Návrh Územního plánu Všenory byl zveřejněn formou 
dálkového přístupu na elektronické úřední desce Obecního úřadu 
Všenory a vtištěné podobě bylo umožněno se s ním seznámit na 
Obecním úřadu ve Všenorech. Obecní úřad Všenory dále vyhláškou 
stanovil, že každý může nejpozději do 7. 2. 2020 včetně uplatnit k 
návrhu Územního plánu Všenory (dále v textu jen NÚP) u pořizovatele 
písemné připomínky a že připomínky musí být podány písemně na 
adresu pořizovatele. 

PŘIPOMÍNKA SE TÝKÁ: 

1. V NÚP je na pozemcích paní J. Křivánkové navržena ÚZEMNÍ 
REZERVA R01 určená pro výstavbu čistírny odpadních vod. S tímto 
návrhem ZÁSADNĚ NESOUHLASÍME. 
2. NÚP není v souladu s republikovými prioritami stanovenými PÚR 
ČR. 
3. NÚP není v souladu se ZÚR Středočeského kraje. 

4. NÚP není v souladu s cíli a úkoly územního plánování. 

ODŮVODNĚNÍ: 
V odůvodnění NÚP je uvedeno, že „… Všenory jsou díky kvalitnímu 
životnímu prostředí a přírodnímu zázemí včetně řeky Berounky a díky 
dobré dostupnosti z Prahy atraktivní pro pobytovou i nepobytovou 
rekreaci, V území je několik chatových lokalit, které územní plán 
stabilizuje (1). Další rozvoj chatové zástavby je omezen četnými limity, 
zejména záplavovým územím s aktivní zónou a kvalitní zemědělskou 
půdou zařazenou do TO 1 a 2. Část chatové zástavby se nachází v 
lesích, vlastní stavby však na lesních pozemcích nestojí (2). Územní 
plán chrání lesní pozemky, proto jsou do ploch rekreace individuální 
zařazeny pouze zastavěné části pozemků, a tudíž není možné tuto 
zástavbu rozšiřovat. Územní plán podporuje využití území pro 
krátkodobou a nepobytovou rekreaci. Významným fenoménem je řeka 
Berounka využívaná jak vodáky, tak pro koupání. V blízkosti řeky jsou 
vymezeny plochy smíšené nezastavěného území s indexem „r“, které 
je možné využívat jako pobytové louky. Mimo aktivní zónu jsou dále 
vymezeny oddechové plochy pro rekreaci RO (plochy změn v krajině 
K01 a K02), kde je více možností využití, je zde možné např. 
umísťovat i dočasná zařízení jako zázemí pro návštěvníky (stánek s 
občerstvením, hygienické zařízení apod.). Plocha K04 u jezu na 
Berounce, která leží v aktivní zóně, bude sloužit hlavně jako pobytová 

Plocha územní rezervy R01 pro ČOV byla do ÚP zařazena na základě 
požadavku obce na prověření možnosti eventuálního vybudování 
vlastní ČOV pro případ, že by se ve vzdálenější budoucnosti 
nepodařilo zajistit na ČOV Dobřichovice dostatečnou kapacitu pro 
Všenory a tím získání nezávislosti na sousední obci Dobřichovice, kam 
je v současné době obec Všenory odkanalizována. 
Návrh ÚP Všenory je v souladu s PÚR ČR, ZÚR SK a s cíli a úkoly 
územního plánování. Viz vyhodnocení souladu územního plánu s PÚR 
ČR a ZÚR SK v kapitole 2. odůvodnění územního plánu, kde je 
podrobně vyhodnocen soulad s jednotlivými prioritami územního 
plánování. Soulad s PÚR ČR a ZÚR SK rovněž potvrdil ve svém 
stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebního zákona nadřízený orgán 
územního plánování – Krajský úřad Středočeského kraje, odbor 
územního plánování a stavebního řádu. Územní plán je také v souladu 
s cíli a úkoly územního plánování stanovenými v § 18 a 19 stavebního 
zákona, viz odůvodnění v kapitole 3. odůvodnění územního plánu.  

Podrobnější důvody pro nevyhovění připomínce viz vyhodnocení 
připomínky č. 21 a odůvodnění rozhodnutí o námitkách č. 22 a 26 
uplatněných k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory. 
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louka, Vzhledem k nedostatku dětských hřišť v Horních Mokropsích 
byla vymezena v kategorii rekreace - oddechové plochy RO - plocha 
změny v krajině K06 při vjezdu do Montany. Jedná se o obecní 
pozemek u cesty, kde může vzniknout dětské hřiště s přírodními 
herními prvky, bez trvalých staveb...“. 

Add (1) Není pravdivé tvrzení, že chatové lokality, jsou územním 
plánem stabilizovány. V severovýchodní části chatové oblasti Montana 
se v NÚP mísí hned několik funkčních ploch; RO, RI, LE, MNpzr a ZZ. 
Přičemž za stabilizované plochy pro chatovou lokalitu lze považovat 
jen RI. Ostatní plochy s prokazatelným rozvojem v posledních 
desetiletích staví do nesouladu s budoucím ÚP a zamezí tak 
jakémukoliv dalšímu potřebnému dotvoření, vybavení nebo rehabilitaci 
v duchu potřeb budoucího stavu. Celá lokalita prošla za uplynulých 15 
- 20 let nezpochybnitelným přirozeným vývojem, který je doložitelný 
např. z veřejně dostupných ortofotomap. Je zjevné, že tento vývoj je 
především dán veřejnou poptávkou po plochách k individuální 
rekreaci. 

Zcela v rozporu se zásadami urbanizace je v NÚP v dané lokalitě do 
prostoru mezi funkčními plochami RI a MNpzr umístěna plocha ZZ, 
která zcela zásadním způsobem omezí stávající skupinu uživatelů 
pozemků. Dále zcela v rozporu s metodickými pokyny pro zpracování 
územně plánovacích dokumentů jsou ploše RI vyznačeny komunikace 
místního charakteru (šedivé pruhy). Jedná se o detail, který nepatří do 
územně plánovací dokumentace. 

Add (2) Část chatové zástavby se nachází v lesích vlastní stavby však 
na lesních pozemcích nestojí. Toto je velmi kuriozní řešení, které ale 
naráží na příliš velký detail v územně plánovací dokumentaci. Zároveň 
limituje jakoukoliv výstavbu infrastruktury v ploše LE, která by ale 
výhledově měla zlepšit všechny negativa takové výstavby. Je zřejmé, 
že pořizovatel si nepřeje další výstavbu v dané ploše, měl by však 
zvolit jiné regulační řešení, které by umožnilo existenci stávající 
chatové výstavby zároveň s možností doplnění infrastruktury, bez 
možnosti další rozsáhlé výstavby. Otázkou zůstává, zda ve výhledu 
několika desetiletí by nebylo vhodnější v NÚP umožnit reurbanizaci na 
kvalitnější rekreační výstavbu v lesním charakteru (běžné v 
severských státech EU nebo Sadsko u Nymburka apod.). 

Jak je z aktuálních ortofotomap zcela zjevné, tak rekreace v dané 
lokalitě je intenzivní a s přírodními podmínkami tak vytváří jedinečnou 
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rekreační hodnotu. Tomu nasvědčuje záměr pořizovatele v dané 
lokalitě posílit výše zmíněné umístěním funkční plochy RO, která by 
měla sloužit místním a příchozím rekreantům z okolí. Zdrcujícím a 
devastujícím prvkem se tak v této lokalitě stává nepochopitelné, 
nelogické mezení územní rezervy R01 pro čistírnu odpadních vod. 
Zpracovatel ani pořizovatel si zjevně neuvědomují, k jakému 
poškození vysoké rekreační hodnoty této lokality dojde umístěním 
ČOV pro cca 1500-3000 ekvivalent! 

Pořizovatel a zpracovatel by měli umět odezírat z vývoje potřeby, 
přednosti a výzvy pro tvorbu územně plánovacích dokumentů, které 
budou minimálně na další dvě desetiletí předurčovat rozvoj. Díky 
obnovené čistotě řeky Berounky oproti stavu před rokem 1990 a 
opětovnému zvyšujícímu se zájmu o koupání v přírodních vodách, je 
tato lokalita vhodná pro vytvoření travnatých pláží, pobytových a 
sportovních luk s doplněním sportovně-rekreačním zázemím; stánky, 
toalety, hřiště, dětské koutky, pláž pro koupání se psy apod. To vše s 
plným vědomím a technickým provedením vhodným do záplavových 
území. 

V neposlední řadě výstavba ČOV je ve veřejném zájmu a její umístění 
by mělo nejprve zvažováno na pozemcích ve vlastnictví 
veřejnoprávních korporací. Až teprve v případě, že z objektivních 
důvodů nelze umístit ČOV jinam, je pak ve veřejném zájmu navrhovat 
umístění na soukromé pozemky a omezovat tak vlastnická práva. 
Úvaha uvedená v odůvodnění, že ČOV je vhodné umísťovat vždy do 
nejnižšího bodu spádové oblasti platí v případech kdy, nejnižší bod 
není prvním zaplaveným územím v lokalitě, kde záplavy jsou 
pravděpodobné. Pro posouzení vhodnosti umístění platí 
celorepublikové metodiky. Připomínáme, že ČOV v případě povodní 
musí umět do určité míry odolávat vyplavení. Zajištění odolnosti jsou 
vždy spojené s vyššími pořizovacími náklady. 

Ve zdůvodnění koncepce odkanalizování zpracovatel uvádí, že k 
vybudování stávající splaškové oddílné kanalizace došlo cca před 20 
lety. Koncepční řešení splaškové oddílné kanalizace bylo ovlivněno 
zásadním rozhodnutím převádět splaškovou vodu na ČOV 
Dobřichovice, nacházející se ve vyšší poloze než území s hlavními 
stokami obce Všenory. Vznikla tak nutnost realizovat hlavní 
přečerpávací stanici splaškových vod. ČOV Dobřichovice bude v 
dohledné době intenzifikována a modernizována. To znamená, že se 
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počítá i nadále se stávajícím připojením obce Všenory a jejím 
rozvojem. 

V rámci zadávacích informací a diskutovaných problémů se však též 
uplatňují úvahy či požadavky na zřízení vlastní ČOV Všenory ve 
východní části obce v blízkosti řeky Berounky. Tato úvaha je vedena 
nelogickou touhou po zajištění „jisté nezávislosti” obce Všenory na 
obci sousední. Slabým argumentem se pak jeví již mnoha případy 
vyvrácená zásada, že ČOV má být lokalizována v nejnižším místě 
svého zájmového území a poblíž vhodného recipientu. 
Samotní autoři NÚP pak v dalším textu odůvodnění zcela pregnantně 
avšak k nesmyslnému zadání pořizovatele šetrně, uvádějí, že by se to 
však výrazně promítlo do koncepčního řešení stávající splaškové 
oddílné kanalizace obce s nutností realizace řady úprav a opatření. 
Jinými slovy by se muselo 50% kanalizace v obci předělat, tzn. 
zaměnit tlakovou kanalizaci za gravitační z nezámrzných hloubek do 
hlubokých výkopů. Dáte autoři NÚP v odůvodnění uvádějí, že by se to 
promítlo též v podobě nemalé zátěže ekonomické, administrativní 
apod. 

Dále se v odůvodnění NÚP uvádí: „Definitivní rozhodnutí o této otázce 
nelze též bezprostředně očekávat v rámci tvorby tohoto ÚP. Takové 
rozhodnutí lze uvážlivě učinit až na základě zpracované studie 
proveditelnosti.... Návrh rozvoje veřejné kanalizace, návrh rozvoje 
nakládání s odpadními vodami Koncepční řešení splaškové oddílné 
kanalizace bylo a je ovlivněno zásadním rozhodnutím převádět 
splaškovou vodu na ČOV Dobřichovice, kde je aktuálně plánována její 
intenzifikace a modernizace. Nepochybné tam je zakalkulována též 
jistá rezerva pro obec Všenory, jakkoliv je též zkoumána otázka 
vybudování vlastní ČOV na území obce Všenory. Definitivní 
rozhodnutí o této otázce nelze bezprostředně očekávat v rámci tvorby 
toho ÚP. Takové rozhodnutí lze uvážlivě učinit až na základě kvalitně 
zpracované studie proveditelnosti. Z tohoto důvodu vymezuje územní 
plán pouze územní rezervu pro tuto samostatnou ČOV.“ 
Z výše uvedených argumentů, popisů a citací je zjevné, že umístění 
územní rezervy pro ČOV je ze všech důvodů nekoncepční, 
nepromyšlené a neopodstatněné. Z běžného náhledu na celé území je 
zjevné, že nenastává prostorová tíseň která by si bezpodmínečně 
vyžadovala umístění územní rezervy. Po dokončení všech potřebných 
technických a ekonomických studií proveditelnosti změny koncepce 
odkanalizování obce Všenory lze kdykoliv schválit změnu územního 
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plánu, která bude navazovat na zmíněné studie a bude řešit případný 
nový systém v celém rozsahu. 

Z výše uvedeného je tedy zjevné, že NÚP není v souladu s 
republikovými prioritami stanovenými v bodech 14 - 16, 20, 20a, 27, 28 
a 30 ČR: 
(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní 
hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a 
archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické 
struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které 
jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají 
značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by 
měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v 
souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je 
nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba 
chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase 
proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k 
vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její 
stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 
Z výše popsaných nedostatků NÚP je zjevné, že NÚP nechrání a 
nerozvíjí civilizační, urbanistické, architektonické hodnoty území, když 
nerespektuje v případě severního cípu chatové zástavby Montana její 
přirozený vývoj a navrhuje umístění ČOV v místě intenzivní rekreace. 
Toto území disponuje značnou hodnotou turistické a rekreační 
atraktivity. Ochrana lokality v NÚP není provázána s potřebami 
ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného 
rozvoje. 
NÚP navrženými funkčními plochami a umístěním ČOV nerespektuje, 
že krajina je živým čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, 
avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly 
zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 
(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí 
prostorově sociální segregaci s negativními vlivy na sociální 
soudržnost obyvatel. Analyzovat hlavní mechanismy, jimiž k segregaci 
dochází, zvažovat existující a potenciální důsledky a navrhovat při 
územně plánovací činnosti řešení, vhodná pro prevenci nežádoucí 
míry segregace nebo snížení její úrovně. 

Vzhledem k tomu, že umístění ČOV bude mít vliv na okolní rekreační 
plochy, lze oprávněně předpokládat, že dojde ke snížení atraktivity 
lokality. Tato skutečnost bude dále mít vliv na ceny nemovitostí a tím 
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pádem i pravidelnou obnovu a údržbu. Dojde k vytvoření části 
rekreační ploch, kde bude probíhat segregace obyvatel s nižšími 
požadavky na úroveň rekreace. 
(16) Při stanovování způsobu využití úzerní v územně plánovací 
dokumentaci dávat přednost komplexním řešením před uplatňováním 
jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích 
zhoršují stav i hodnoty území. Při řešení ochrany hodnot území je 
nezbytné zohledňovat také požadavky na zvyšování kvality života 
obyvatel a hospodářského rozvoje území. Vhodná řešení územního 
rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území j s jeho 
uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a 
koridorů vymezených v PÚR ČR. 

Při vyhodnocení naší připomínky je zjevné, že při stanovování způsobu 
využití území v NÚP nebyla dána přednost komplexnímu řešení, 
případnému novému způsobu odkanalizování obce Všenory spojené 
se zásadní změnou původní a dnes realizované a provozované 
koncepce odkanalizování na ČOV Dobřichovice, před uplatňováním 
jednostranných hledisek a požadavků (neodůvodněná nezávislost), 
které ve svých důsledcích zhorší stav i hodnoty území! Při řešení 
ochrany hodnot území nebyly zohledněny požadavky na zvyšování 
kvality života. Vhodná řešení územního rozvoje nebyly předem ani v 
průběhu konzultovány s vlastníky pozemků nebo rekreanty v 
předmětné části lokality Montana. 
(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter 
krajiny umísťovat do co nejméně konfliktních lokalit a následně 
podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při 
územně plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, 
respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a 
kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště 
chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných 
pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené akumulace vod a 
nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. 
Vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních 
systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické 
stability a k zajištění ekologických funkcí krajiny i v ostatní volné krajině 
a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných 
územích, zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V 
rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu 
krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a 
vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů. 
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Územní plán navrhuje eventuální umístění ČOV do místa, kde 
zásadně ovlivní charakter krajiny vhodné pro rekreaci a tím umisťuje 
ČOV do konfliktní lokality, bez následných potřebných kompenzačních 
opatření. 
(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti 
krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka, zejména při umísťování 
dopravní a technické infrastruktury. V rámci územně plánovací činnosti 
omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti 
a prostupnosti krajiny. Umístěním ČOV dojde k přerušení souvislého 
vhodného pásu pro vytváření pobytových ploch na břehu Berounky. V 
lokalitě existují vhodnější místa, avšak za předpokladu, že dojde k 
vyhodnocení vhodnosti technické a ekonomické změny koncepce 
likvidace splaškových vod. 
(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a 
umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a 
zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit zastavitelné 
plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povodňových škod. 

Územní plán umísťuje do aktivní zóny územní rezervu ro ČOV. 
Výjimečnost a odůvodnění zcela chybí nebo je nedostatečné. 

(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné 
infrastruktury v území a její rozvoj a tím podporovat její účelné 
využívání v rámci sídelní struktury. Vytvářet rovněž podmínky pro 
zkvalitnění dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými 
regionálními centry v území tak, aby se díky možnostem, poloze i 
infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly j podmínky pro rozvoj okolních 
obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými 
geografickými podmínkami. Při řešení problémů udržitelného rozvoje 
území využívat regionálních seskupení (klastrů) k dialogu všech 
partnerů, na které mají změny v území dopad a kteří mohou posilovat 
atraktivitu území investicemi ve prospěch územního rozvoje. 
NÚP bezdůvodně připouští odklon od koncepce jedné ČOV, která v 
době její vzniku jasně definovala výhody a efektivitu. Na základě 
těchto skutečností byla koncepce realizována, je provozována a 
připravuje se modernizace. V NÚP není prokázána koordinace 
odklonu od funkčního systému. 
(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího 
vývoje území, požadovat jeho řešení ve všech potřebných 
dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na veřejnou infrastrukturu. 
Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury 
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je třeba řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru a 
veřejnosti. 

V NÚP nejsou zohledněny nároky dalšího vývoje zejména cípu lokality 
Montana, řešení není navrženo ve všech potřebných dlouhodobých 
souvislostech, Návrh a ochrana kvalitního rekreačního prostoru není 
řešena ve spolupráci se soukromým sektorem a veřejností, zejména 
zainteresované na předmětné lokalitě. 
(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a 
zpracování odpadních vod je nutno koncipovat tak, aby splňovala 
požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti. 

Tvrzení, že Územní plán řeší zejména novou koncepci odkanalizování 
Všenor na vlastní ČOV, je lživé. Sami autoři odůvodnění návrhu 
nového územního plénu v textu přiznávají, že tato koncepce není 
nikterak rozpracovaná a ani ověřená. Kromě samostatné územní 
rezervy se novým způsobem odkanalizování NÚP vůbec nezabývá. 

Územní plán Všenory není v souladu se ZÚR Středočeského kraje, v 
aktuálním znění: 
(01) Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet podmínky pro 
vyvážený rozvoj Středočeského kraje, založený na zajištění příznivého 
životního prostředí, stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální 
soudržnosti obyvatel kraje. Vyváženost a udržitelnost rozvoje území 
kraje sledovat jako základní požadavek při zpracování územních 
studií, územních plánů, regulačních plánů a při rozhodování o 
změnách ve využití území. 

Územní plán nevytváří příznivé podmínky pro život lidí zejména v okolí 
uvažované nové ČOV. 
(07) Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj 
hospodářských činností na území kraje zvláště ve vymezených 
rozvojových oblastech a vymezených rozvojových osách; 
k) vytvářet podmínky pro rekreaci, a to včetně potřeb obyvatel a 
návštěvníků hl. m. Prahy; 

Návrhem směsicí funkčních ploch s umístěním rezervy pro ČOV je 
selháním při plnění podmínky vytvářet podmínky pro rekreaci, a to 
včetně potřeb obyvatel a návštěvníků hl. m. Prahy. 
n) respektovat prvky přírodních, kulturních a civilizačních hodnot 
území;  
dtto. 

Návrh Územního plánu není v SOULADU S CÍLI A ÚKOLY 
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ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA OCHRANU 
ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ A 
POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ dle § 53 
odst. 4 b) Stavebního zákona. 

Územní plán Všenory není zpracován v souladu s cíli a úkoly 
územního plánování, jak je definuje §18 a §19 stavebního zákona, 
když z výše uvedených důvodů navržený rozvoj není podřízen reálným 
potřebám území i jeho hodnotám a umístěním na kraji a v těsné 
blízkosti rekreačních zóny Montana umísťuje ČOV zjevně degraduje 
rekreační funkci. 
Při řešení územního plánu nebyly zohledněny jak veřejné, tak i 
soukromé zájmy na rozvoji území. Nebylo projednáno rozdělení 
odkanalizování území (nelze vyloučit, že se nejedná o veřejný 
zájem). Nebylo jednáno s vlastníky soukromých ploch dotčených 
umístěním ČOV. 

ZÁVĚR: 

1. Ze všech výše uvedených argumentů požadujeme, aby NÚP byl 
upraven dle všech výše uvedených připomínek, které stanovují 
nadřízené územně plánovací dokumentace a stavební zákon. 
2. Dále požadujeme, aby byla z územního plánu vypuštěna územní 
rezerva pro ČOV do doby schválení nové koncepce odkanalizování 
obce Všenory formou obecního referenda nebo usnesením 
Zastupitelstva obce. 

V případě, že naší připomínce nebude vyhověno, nelze vyloučit obranu 
oprávněných požadavků správní žalobou. 

113 Roman Rybenský  
ZS Na jedné vlně 
 
6. 2. 2020 

Připomínka proti územní rezervě pro čističku odpadních vod. 
Na parcele č. 1849/ je dle nového územního plánu vyčleněna územní 
rezerva pro čističku odpadních vod. Původní využití je sportovní a 
rekreační plocha, 
Důvody k podání námitky: 

• Všenory jsou nyní napojeny na ČOV v Dobřichovicích, Připojení je 
funkční a majitelé novostaveb přispívají částkou cca 40 0001<č na 
rozšíření čističky odpadních vod v Dobřichovicích. 

• Územní rezerva se nacházív rekreační oblasti u řeky. Je to místo, 
které je pro rekreaci hojně využíváno rybáři a turisty, kteří se k jezu 
chodí koupat. 

• Naproti vytipované územní rezervě se nachází pláž, která je v létě 
zcela vytížená i lidmi ze Všenor (Ve Všenorech bohužel takový 

Připomínce se nevyhovuje.  
Územní rezerva pro ČOV zůstane vymezena. Je to jenom ÚR, nikoliv 
zastavitelná plocha. Její budoucí využití musí být prověřeno a poté 
může být provedena změna ÚP na zastavitelnou plochu. 
Plocha územní rezervy R01 pro ČOV byla do ÚP zařazena na základě 
požadavku obce na prověření možnosti eventuálního vybudování 
vlastní ČOV pro případ, že by se ve vzdálenější budoucnosti 
nepodařilo zajistit na ČOV Dobřichovice dostatečnou kapacitu pro 
Všenory a tím získání nezávislosti na sousední obci Dobřichovice, kam 
je v současné době obec Všenory odkanalizována. 

Podrobnější důvody pro nevyhovění připomínce viz vyhodnocení 
připomínky č. 21 a odůvodnění rozhodnutí o námitkách č. 22 a 26 
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příjemný prostor pro koupání a trávení volného času není). 

• Vzhledem k rozloze parcely (4381m2) by pravděpodobně nemohla 
vzniknout čistička kořenová, která by byla v souladu s okolím, 
protože plocha nutná pro 1 ekvivalentního obyvatele je cca 5m2. 
počet obyvatel je 1670. Nutná plocha pro kořenovou čističku je cca 
1670x5= 8350 jen pro filtrační pole bez technologií. 
Pravděpodobně by bylo nutné vybudovat mechanicko-biologickou 
čistírnu. Takové čistírny se umisťují spíše na okraj obcí do 
průmyslových zón (jako například v Dobřichovicích). Všenory by ji 
měli umístěny vedle rekreační oblasti a naproti pláže. 

• Plánovaná rezerva je v aktivní zóně řeky Berounky (na rozdíl 
například od čističky odpadních vod v Dobřichovicích) 

uplatněných k veřejnému projednání návrhu ÚP Všenory. 
 

114 Daniel Graaf 
 
6. 2. 2020 

Věc: Žádost o zapracování připomínky do územního plánu obce 
Všenory 
Vážená paní starostko, 
již delší dobu s Vaší obcí jednám o směně části pozemku p.č. 601/5 v 

k.ú. Všenory. Dále jsem domluvený se společností Altstaedter 

Investments, a.s. na odkupu části pozemku p.č. 602/16 v k.ú. Všenory. 

Pokud se mi podaří výše uvedené realizovat, spojením obou získaných 
částí uvedených pozemků vznikne plocha, na které zamýšlím 
vybudovat svou zahradu. 
V rámci zahrady plánuji zejména celkovou revitalizaci zeleně vč, 
zachování stávajících vzrostlých stromů, pokud to jejich stav dovolí. 
Vzhledem k nedostatku parkovacích míst v této lokalitě dále uvažuji 
na tomto pozemku vybudovat dvougaráž, která by byla zapuštěna 
ve svahu tak, aby nebyla nikomu na obtíž. 
Veškeré úpravy na těchto pozemcích chci realizovat v souladu s 
historickou budovou Sladovny, okolním prostředím a při zachování 
maximálního množství zeleně. 
Rád bych, aby výše uvedené bylo zohledněno v územním plánu pro 
případ, Že se mi podaří můj záměr s pozemky realizovat. 

Připomínce se vyhovuje. 
Pozemky nejsou ve vlastnictví žadatele, jedná o směně s obcí. V ÚP 
byly vymezeny v souladu s KN jako plocha PP.  
Požadavku je vyhověno, uvedená plocha je zařazena do ploch zeleň – 
zahrady a sady (ZZ); je zachován průchod přes pozemek 601/5 na p.č. 
604/1 do ul. K. Mašity. 
 

115 Jana Flašková 
 
3. 2. 2020 

Věc: Připomínka k návrhu Územního plánu Všenory 
Podávám připomínku k návrhu Územního plánu Všenory, k výkresu P3 
VPZ Veřejně prospěšné stavby  
a opatření, ve kterém celé mé pozemky 2058/7, 2058/6 a 2058/5 
spadají do koridoru pro modernizaci železniční trati C01 s možností 
vyvlastnění na výkrese značeno VD01. 
Jedná se o nepřiměřený zásah do vlastnických práv. 

Připomínce se vyhovuje.  
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
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Poř.č. Připomínku 
uplatnil 
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení pořizovatelem a určeným zastupitelem 

Koridor je vymezený ZÚR a územní plán má možnost ho zúžit. 
Podklady projektové dokumentace na základě, kterých je možno 
koridor zúžit, byly uplatněny v Územním plánu Černošic. 

zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021. 
V této podobě již nezasahuje na pozemky ve vlastnictví podatelky 
připomínky. 
 

116 Jan Flaška 
 
3. 2. 2020 

Věc: Připomínka k návrhu Územního plánu Všenory 
Podávám připomínku k návrhu Územního plánu Všenory, k výkresu P3 
VPZ Veřejně prospěšné stavby  
a opatření, ve kterém celé mé pozemky 2058/2 a 2058/10 spadají do 
koridoru pro modernizaci železniční trati C01 s možností vyvlastnění 
na výkrese značeno VD01. 
Jedná se o nepřiměřený zásah do vlastnických práv. 
Koridor je vymezený ZÚR a územní plán má možnost ho zúžit. 
Podklady projektové dokumentace na základě, kterých je možno 
koridor zúžit, byly uplatněny v Územním plánu Černošic. 

Připomínce se vyhovuje 
Koridor pro železniční trať C01 je v ÚP Všenory vymezen na základě 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK). V původním 
návrhu ÚP Všenory pro společné jednání o návrhu podle § 50 
stavebního zákona byl vymezen v šíři dle  ZÚR SK. Na základě 
výsledků následného veřejného projednání návrhu ÚP podle § 52 
stavebního zákona a požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy byl 
zúžen dle aktuální podoby dokumentace k územnímu rozhodnutí 
zpracované v 02/2021. 
V této podobě již nezasahuje na pozemky ve vlastnictví podatele 
připomínky. 

117 Ing. Tomáš Jirout 
 
6. 2. 2020 

Připomínka k návrhu územního plánu obec Všenory 

Text a zdůvodnění připomínky: 
Vznáším připomínku k zahrnutí naší nemovitosti s číslem popisným 
245 na katastrálním území Všenory [787272] mezi historickou vilovou 
zástavbu. Stavba se liší od jiné zástavby v okolí, nemá historickou 
hodnotu, nejedná se o vitu a nemá žádné specifické architektonické 
prvky. Původní vzhled stavby byl změněn při v minulosti provedené 
rekonstrukci. Požaduji proto, aby naše nemovitost byla vyřazena z 
kategorie historických vil. Zařazením do této kategorie pociťujeme 
omezení při dalším spravování našeho majetku. 

Připomínce se vyhovuje.  
Dům č.p. 245 je po prověření z historické vilové zástavby vyřazen. 
 

 
Označení tematicky shodných připomínek 

 koridor železnice C01 

 podmínky prostorového uspořádání v plochách vilové a venkovské zástavby  

 územní rezerva pro ČOV 

 místa pro ukládání a tříděného odpadu v nádobách  
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Vyhodnocení připomínek sousedních obcí a veřejnosti uplatněných k návrhu územního plánu podle § 52 
stavebního zákona (veřejné projednání návrhu) 

 
PŘIPOMÍNKY SOUSEDNÍCH OBCÍ 
Poř.č. Sousední obec 

Připomínka 
ze dne/č.j. 

Obsah připomínky Vyhodnocení vypracované pořizovatelem a určeným 
zastupitelem 

1 Město Černošice 
 
29. 6. 2021 

Připomínka k návrhu územního plánu Všenory 
1. Návrh umístění, respektive stanovení územní rezervy, pro 

budoucí ČOV je na nevhodném místě. Jedná se o území určené 
k rekreaci, naproti pláži a území by bylo znehodnocené emisemi 
z budoucí ČOV. Navíc by měla budoucí výstavba výrazný 
negativní estetický dopad a také negativní dopad na 
psychologické vnímání této dosud přírodní lokality ze strany 
uživatelů břehů řeky, pláže samotného koryta řeky. Navržená 
územní rezerva je zcela v aktivní zóně řeky, čímž by se výrazně 
zvýšilo riziko znečištění území Černošic při záplavách. 
Nepovažujeme za vhodné nechávat na tuto lokalitu ani 
zpracovávat studii proveditelnosti. Navrhujeme zvážit jiné 
umístění ČOV, nebo ještě lépe podporujeme dohodu o 
zkapacitnění ČOV Dobřichovice, kterou nyní obec Všenory 
využívá a nachází se mimo aktivní zónu.  

S návrhem územní rezervy pro ČOV v dané lokalitě 
nesouhlasíme. 
2. Návrh územního plánu navrhuje ochranu zastavěného území 

Všenor a Horních Mokropes proti povodním. Základem je stávající 
těleso železniční trati, doplněné liniových protipovodňovým 
opatřením v lokalitě Panská zahrada a uzávěrů podchodů pod 
železniční tratí. Tyto úpravy jsou navíc navrženy k zařazení do 
veřejně prospěšných staveb. Stavba liniového opatření v lokalitě 
Panská zahrada nejen že zamezí odtoku srážkových vod při 
přívalových deštích, ale také v kombinaci s uzávěry pod tratí bude 
mít za následek omezení rozlivu řeky. Toto bude znamenat 
výraznou změnu odtokových poměrů, zvýšené riziko záplav a 
ohrožení bezpečnosti, resp. zdraví, životů a majetku obyvatel na 
protější straně řeky, ale také obyvatel Všenor, kteří bydlí mezi 
železniční tratí a řekou Berounkou. 

S tímto navrhovaným zvýšením nesouhlasíme. 
 

1. Připomínce k ÚR pro ČOV se nevyhovuje.  
ÚR pro ČOV bude v návrhu ÚP ponechána. Nejedná se plochu 
návrhovou/zastavitelnou, využití pro navržené budoucí využití musí 
být prověřeno a poté lze ČOV realizovat až po vydání změny ÚP na 
zastavitelnou plochu.   

2. Připomínce k protipovodňovým opatřením se nevyhovuje. 
Návrh protipovodňových opatření je do ÚP Všenory převzat z projektu 
odborných firem, které zpracovaly projekt pro Středočeský kraj – 
Studie odtokových poměrů včetně návrhů možných protipovodňových 
opatření v povodí Dolní Berounky. Řešeno tedy bylo širší území.  
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2 Město Dobřichovice 
 
29. 6. 2021 

Připomínky města Dobřichovice k veřejnému projednání návrhu 
územního plánu Všenory 
Město Dobřichovice jako sousední obec uplatňuje v rámci veřejného 
projednání návrhu územního plánu obce Všenory následující 
připomínky: 
1. Požadujeme koordinovat územní plán s územním plánem města, 

který byl vydán na zasedání zastupitelstva dne 24. 6. 2021 
(koordina ce a komunikace zpracovatelů). Žádáme zejména, aby 
byla věnována zvláštní pozornost koordinaci napojení silničních, 
pěších a cyklistických komunikací obce Všenory a města 
Dobřichovice. Např. cyklotrasa podél pravého břehu Berounky 
nebyla již v novém ÚP Dobřichovic schválena, požadujeme proto 
vyloučit, aby tato cyklotrasa navrhovaná v ÚP Všenory, 
pokračovala na území Dobřichovic podél pravého břehu 
Berounky, lemující severní okraj obytné zástavby V luhu. 

2. Požadujeme zapracování dopravní plochy pro podjezd pod 
železniční tratí, propojující ulice Květoslava Mašity a Všenorská 
tak, aby byla zajištěna obslužnost Dobřichovické lokality V Luhu. 

3. Požadujeme začlenit do ÚP dopravní napojení oblastí, které jsou 
přístupné pouze přes katastr cizích obcí (zejména plocha Z16 a 
ulice na Plzeňce) tak, aby obslužné komunikace vedly po katastru 
obce Všenory. Požadujeme, aby využití navrhované zastavitelné 
plochy Z16 bylo umožněno podjezdem pod tratí č. 171, 
propojujícím ulive Květoslava Mašity a ul. Všenorská. Důvodem 
tohoto požadavku je vyloučit, aby obytná zástavba Dobřichovic „V 
luhu“, podél ul. Všenorská mezi žel. tratí č. 171 a řekou 
Berounkou, nebyla zatěžována dopravou vygenerovanou 
využíváním uvedené plochy na území Všenor.  

4. Souhlasíme s návrhem pouze s takových opatření proti povodni, 
která nebudou negativně ovlivňovat odtokové poměry ve městě 
Dobřichovice a zajistí dostatečné rozlivové plochy. 

5. Požadujeme začlenit do ÚP dostatečně kapacitní plochy pro 
obchod a služby. 

6. Požadujeme zcela omezit stavební činnost v zátopové oblasti 
Berounky.  

 

1. Připomínce ke koordinaci cyklotrasy se vyhovuje. V době 
zpracování návrhu ÚP Všenory k veřejnému projednání nebyl ÚP 
Dobřichovice vydán. Cyklotrasa bude upravena tak, aby byla s ÚP 
zkoordinována. 

2. Připomínce ke koridoru železniční trasy se vyhovuje.  
Koridor železnice C01 je upraven dle nové DÚR z 02/2021, která 
umožňuje realizaci podjezdu.  

3. Připomínce k napojení zastavitelné plochy Z16 se vyhovuje.  
Úprava koridoru železnice umožní napojení plochy Z16 ze Všenor, v 
textové části je tento způsob dopravního napojení plochy Z16 
doplněn. 

4. Připomínce k protipovodňovým opatřením je vyhověno.  
ÚP Všenory navrhuje jen taková opatření, která jsou navržena 
odbornými firmami, které zpracovaly projekt pro Středočeský kraj – 
Studie odtokových poměrů včetně návrhů možných protipovodňových 
opatření v povodí Dolní Berounky. Řešeno tedy bylo širší území.  

5. Připomínce k vymezení ploch pro obchod a služby je 
vyhověno. 
Samostatné – monofunkční plochy pro obchod a služby územní plán 
nenavrhuje. Regulativy ploch s rozdílným způsobem využití umožňují 
vznik obchodů i služeb v plochách bydlení i v plochách smíšených. 
Navržený rozvoj obce (plochy pro bydlení) je minimální a nevyvolá 
nároky na zvýšení kapacity OV. 

6. Připomínce je vyhověno částečně.  
 V ÚP Všenory nejsou v záplavovém území vymezeny žádné 
zastavitelné plochy. Kromě ploch Z21, Z22 a Z23, které se však 
nachází až v Mokropsech. A plochy parkoviště Z25 u železniční 
zastávky, které je nezbytnou VPS. 
 

3 Obec Černolice   

4 Obec Jíloviště   
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PŘIPOMÍNKY VEŘEJNOSTI 
Poř.č. Připomínku 

uplatnil  
dne 

Obsah připomínky Vyhodnocení zpracované pořizovatelem a určeným zastupitelem 

1 Ing. Milan Sahánek  
V Americe 451 
Všenory 
 
28. 6. 2021 

K návrhu územního plánu Všenory zasílám následující připomínky: 
1. V územním plánu ponechat rezervu na výstavbu podjezdu na 

Plzeňce pod železniční tratí včetně možnosti rozšíření 
komunikace III/11510 pro odbočovací pruh do podjezdu. 

2. Sběrné místo z lokality před tratí (pozemek p. Chlada) 
přesunout do prostoru bývalé skládky na pozemky obce, které 
jsou však v územním plánu částečně vedeny jako zeleň. 
Přitom sousední pozemky jsou v majetku Altstaeter 
Investment jsou zahrnuty do kategorie drobná výroba – 
služby. 

3. V územním plánu ponechat pouze úpravu pro přejezd 
železniční trati do lokality Sušárna přejezdem. 

4. Objekt bývalé pošty a školy č.p. 371 změnit z OV na bytový 
dům. 

5. Pozemek parc.č. 433/1 popř. sousedící změnit z plochy ZX na 
plochy pro sport a občanské vybavení. Pozemky na PLzeňce 
jsou zemědělsky využívány pouze jako louky, které jsou 2x 
ročně koseny, ale zatravněné pastviny na Podstádlí nejsou 
spásány ani koseny ani jednou ročně a zarůstají náletovými 
dřevinami.  

6. Pozemek parc.č. 383/9 změnit z plochy LE do ploch BI. Tato 
změna byla přislíbena předchozím zastupitelstvem původním 
majitelům při změně územního plánu. 

7. Proč jsou pozemky parc.č. 868/3, 866, 865/4, 870/3 popř. 
další v dané lokalitě zařazeny do ploch ZZ? Nejedná se o 
sady ale o plochy zahrad u objektů individuálního bydlení. 
Navrhuji plochy přeřadit stejně jako ostatní zahrady do ploch 
BI. Po větrné smršti byla většina vzrostlých stromů vyvrácena. 

 

1. Připomínce se vyhovuje.  
Původně v návrhu ÚP k veřejnému projednání vymezený koridor 
železnice C01 je upraven podle aktuální DÚR zpracované v 02/2021 
dle požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy. V této finální verzi 
umožňuje realizaci podjezdu. 
2. Připomínce se vyhovuje částečně. 
Umístění sběrného místa na pozemku před tratí ve vymezené 
zastavitelné ploše Z28 je výhodné, protože je mimo stávající obytnou 
zástavbu a přímo dopravně napojené na silnici III/11511. 
V zastavitelné ploše Z16 se způsobem využití VD je možné rovněž 
sběrný dvůr umístit (hlavní využití je zde pro např. pro nevýrobní 
služby), sběrný dvůr a sběrné místo je dle požadavku obce do 
podmínek využití plochy Z16 doplněn. Plocha Z16 nemůže být 
zvětšená o pozemky ve vlastnictví obce, protože na základě výsledků 
projednání musela být dle požadavku dotčeného orgánu ochrany 
přírody zmenšená na navrženou velikost.  
3.  Připomínce se vyhovuje. 
Původně v návrhu ÚP k veřejnému projednání vymezený koridor 
železnice C01 je upraven podle DÚR zpracované v 02/2021 dle 
požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy.  
4. Připomínce se vyhovuje. 
Objekty bývalé pošty a ZŠ jsou dle KN objekty občanské vybavenosti, 
proto je plocha vymezena jako plocha občanského vybavení OV. 
Z důvodu známého záměru obce na využití budovy bývalé ZŠ pro 
vytvoření bytů byly podmínky využití ploch OV doplněny před veřejným 
projednáním o možnost bydlení.  
5. Připomínce se nevyhovuje. 
 Jedná se o zemědělskou půdu I. a II. tř. ochrany, ve vztahové zóně 
údolní nivy. Proto zde v souladu s PÚR ČR a ZÚR SK a se zákonem o 
ochraně ZPF nelze vymezovat jakékoliv změny využití. V návrhu ÚP 
k SJ zde byla vymezená plocha Z03 pro OS, z návrhu musela být 
z výše uvedených důvodů vyřazená (nesouhlasné stanovisko NOUPL, 
DO ochrany ZPF). 
6. Připomínce se nevyhovuje. 
Pozemek v KN nenalezen. Je-li však v ÚP vymezen jako plocha LE, 
jedná se lesní pozemek. Do ploch BI ho nelze zařadit, lze důvodně 
předpokládat nesouhlas dotčeného orgánu státní správy lesů. Souhlas 
zastupitelstva ještě neznamená souhlas všech dotčených orgánů s 
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výstavbou. 
7. Připomínce se nevyhovuje, resp. se na otázku odpovídá. 
Předmětné pozemky jsou v ÚP vymezeny jako zahrada, protože na 
rozdíl od ostatních ploch u RD se zde jedná o registrovaný VKP 
Magentova zahrada, kde je z tohoto důvodu prioritní zachování 
zahrad.  
 

2 Mgr. Jiřina a JUDr. 
Aleš Jiráskovi 
Za Stodolou 542 
Všenory 
 
29. 6. 2021 

Připomínky k návrhu územního plánu obce Všenoty, který byl veřejně 
projednán dne 22. 6. 2021 
V zachovalé lhůtě tímto podávají účastníci připomínky návrhu 
územního plánu obce Všenory, který byl veřejně projednán dne 22. 6. 
2021. Připomínky se týkají umístění části plánované cyktostezky, a to 
konkrétně části, které je navržena v blízkosti pravého břehu řeky 
Berounky a směřuje do k.ú. Dobřichovice. 
Uvedená část řeky Berounky je dle názoru účastníků na území obce 
Všenory nejcennější, zejména v místě, kde má být cyklostezka 
přivedena z obce Všenory k pravému břehu Berounky a dále směřovat 
do Dobřichovic, v oblasti nad ústím Všenorského potoka. V těchto 
místech se nachází ostrov, dále je koryto velice mělké s peřejemi a 
konči hlubším, peřejovitým úsekem u levého břehu. Lokalita je 
využívána množstvím ptactva jako nocoviště, současně se na místo 
před predátory stahují menší ryby, které zde pak jiní živočichové opět 
loví. Právě v tomto místě byl několikrát pozorován při lovu v řece u 
ostrova vzácný čáp černý, přičemž pozorování ze dne 1. 8. 2020 je 
zaznamenáno na www.birds.cz. Účastníci se důvodně obávají, že 
pokud bude v těchto místech vedena cyklostezka vedena, zvýší se 
výrazně rušivé vlivy na okolí, a to z důvodu zvýšení množství osob 
pohybujících se na cyklostezce (zejména cyklisté a bruslaři) i jejich 
rychlosti, což lze již nyní pozorovat na cyklostezce na levém břehu 
Berounky. To bude nepochybně mít negativní vliv na m místní loviště a 
nocoviště ptactva. Stávající cesta v těchto místech umožňuje cyklistům 
za snížené rychlosti bez problémů směrem do Dobřichovic projet, 
cesta je rovněž průchozí pro pěší, a to i s kočárky. 
Vzhledem k tomu, že zástupce obce Dobřichovice na veřejném 
projednání územního plánu sdělil, že takto navržená cyklostezka 
nebude mít možnost navázat v Dobřichovicích, když obec 
Dobřichovice neplánuje na pravém břehu cyklostezku umístit, nemá 
návrh cyklostezky ve svém stávajícím umístění ani praktický význam. 
Současně z odůvodnění návrhu územního plánu vyplývá, že samo 
zastupitelstvo obce Všenory nemá zájem, aby po pravém břehu 
Berounky cyklostezka vedla, což se již projevilo v návrhu jejího 
umístění dále od řeky v dalších místech obce Všenory. Tím spíše pak 
umístění cyklostezky na břeh řeky Berounky právě v této přírodně 

Připomínce se vyhovuje.  
Nejedná se o cyklostezku, ale cyklotrasu. Cyklotrasa je zakreslena 
jenom v koordinačním výkrese a v dopravním schéma, ne ve výrokové 
(závazné) části ÚP.   
Trasa na pravém břehu je ve finální podobě ÚP Všenory vypuštěna a 
převedena na stávající trasu po silnici III. třídy. V aktuálním 
cyklogenerelu není zařazena. Viz také připomínka obce Dobřichovice. 
Trasa na levém břehu je stávající.  
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cenné lokalitě postrádá význam. 
Účastníci tedy navrhují, aby byl návrh územního plánu obce Všenory 
upraven tak, že bude navržená trasa cyklostezky umístěna ve větší 
vzdálenosti od pravého břehu Berounky jižním směrem. 
 

3 Markéta Šindelářová 
Nad Nádražím 153 
Všenory 
 
29. 6. 2021 

Připomínka k návrhu nového územního plánu 2021. 
Popis nebo vymezení území dotčeného připomínkou: Koridor C01 pro 
rekonstrukci trati č. 171 
Text připomínky: 
Koridor C01 pro rekonstrukci trati č. 171 je v návrhu nového územního 
plánu 2021 vymezen dle neaktuálních údajů a nerespektuje současný 
stav příprav rekonstrukce trati č. 171. 
Odůvodnění: 
1. V návrhu nového ÚP 2021 obce Všenory (dále jen „návrh ÚP") se 
k železniční trati č. 171 vztahuje koridor C01 pro rekonstrukci (dále 
jen „koridor C01“). Koridor C01I je v návrhu UP zbytečně rozšířen za 
železniční zastávkou Všenory téměř až k řece a textová část návrhu 
UP opět připouští možnost výstavby nadjezdu u železniční zastávky 
a tím i parkoviště na pozemku parc. č. 2047/7. Výstavba nadjezdu 
byla občany Všenor odmítnuta a zastupitelstvo na základě názoru 
veřejnosti také tuto variantu křížení trati zamítlo. Vedení obce s členy 
komise pro rekonstrukci trati na jednání se Správou železnic, s. o., (z 
jednání je písemný zápis, který má obec k dispozici!) dohodlo, že 
nadjezd nebude realizován. Potřebná parkovací místa u železniční 
zastávky by měla být vytvořena mezi silnicí v ulici U Silnice a tratí v 
délce od přejezdu trati k budově OU na státních pozemcích, nikoli na 
soukromém pozemku parc. č. 2047/7 (označeny jako Z25 a PP), 
který by obec musela vykupovat a který je zemědělskou půdou a 
v této kategorii by měl být i v návrhu UP zachován. 
2. Koridor C01 naopak neumožňuje výstavbu podjezdu u 
Dobřichovic, který je v jednání starostů Všenor a Dobřichovic i se 
Správou železnic, s. o. Hranice koridoru C01 v návrhu UP směrem 
k Dobřichovicím na levé straně trati kopíruje až k vodnímu toku na 
pozemku parc. č. 433/1 lem silnice parc. č. 211/3. Pro stavbu 
podjezdu je však navrhováno vyklenutí silnice do pozemku parc. č. 
433/1 , aby bylo možné zřídit mezi touto silnicí a tratí odbočku do 
podjezdu, což koridor C01 neumožňuje. 
Ze všech uvedených důvodů nesouhlasím s vymezením koridoru C01 
v návrhu UP a navrhuji, aby koridor C01  
v návrhu ÚP byl aktualizován a přizpůsoben skutečným potřebám 
rekonstrukce trati, tzn. aby koridor C01 nezahrnoval nadjezd u 
všenorské železniční zastávky a tím i ponechal zemědělskou půdu na 
pozemku parc. č. 2047/7 a zároveň aby koridor C01 zvětšením své 

Připomínce se vyhovuje. 
Původně v návrhu ÚP k veřejnému projednání vymezený koridor 
železnice C01 je upraven podle aktuální DÚR zpracované v 02/2021 
dle požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy. V této finální verzi 
umožňuje realizaci podjezdu. 
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šířky na pozemek parc. č. 433/1 umožnil případnou výstavbu podjezdu 
u Dobřichovic. 
 

4 Markéta Šindelářová 
Nad Nádražím 153 
Všenory 
 
29. 6. 2021 

Připomínka k návrhu nového územního plánu 2021. 
Popis nebo vymezení území dotčeného připomínkou: Nepřesnosti či 
zastaralé údaje. 
Text připomínky: 
Návrh nového územního plánu 2021 (dále jen „návrh ÚP”) obsahuje 
některé nepřesnosti či zastaralé údaje. 
Odůvodnění: 
1. Návrh ÚP používá zkratku SŽDC. Vzhledem k tomu, že Správa 
železniční dopravní cesty, s. o., pro kterou byla používána zkratka 
SŽDC, se od l. 1. 2020 přejmenovala na Správu železnic, s. o., je od 1. 
l. 2020 pro ni používána zkratka SŽ. 
2. Návrh ÚP uvádí do občanské vybavenosti soukromou MŠ Hobík, 
která však k 1. 1. 2020 ukončila činnost, avšak v obci už funguje lesní 
MŠ, která je v návrhu ÚP zmiňována jako připravovaná. Vzhledem k 
ukončení MŠ Hobík však není správný údaj v návrhu UP, že kapacita 
MŠ ve Všenorech  bude v roce 2040 dostatečná. Podle návrhu ÚP 
bude v obci v roce 2040 potřeba 90 míst v mateřských školách, což by 
naplnily společně státní MŠ (50 míst), lesní MŠ (20 míst) a neexistující 
Hobík (20 míst), avšak bez MŠ Hobík bude kapacita MŠ v obci 
nedostatečná. 
Návrh UP uvádí (cituji): 
„Obec má dobrou základní vybavenost, soustředěnou zejména ve 
Všenorech: 

− Obecní úřad a knihovna, centrum Mariny Cvětajevové 

− Základní škola Josefa Kubálka, sídlí ve dvou budovách, celková 
kapacita 260 dětí slouží i pro děti z Černolic a je naplněna, 
součástí je víceúčelové hřiště, 

− Mateřská škola - 3 oddělení sídlí ve dvou objektech, 
celková kapacita 50 dětí je naplněna  

− soukromá mateřská škola Hobík 

− Středisko volného času Všenory - kroužky a kurzy pro děti, mládež 
a dospělé - základní obchodní vybavenost 

− stravovací zařízení 

− areál fotbalového hřiště 

− kurt v údolí Všenorského potoka 

− 2 hřbitovy 

− kostel v Horních Mokropsích“ 
Správně by však mělo být (škrtnuty nesprávné údaje, 
doplněny červeně správné údaje):  
„Obec má dobrou základní vybavenost, soustředěnou zejména ve 

Připomínce se vyhovuje. 
Veškeré neaktuální údaje jsou v ÚP Všenory upraveny dle aktuálního 
stavu.  
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Všenorech: 

− Obecní úřad a knihovna, centrum Mariny Cvětajevové 

− Základní škola Josefa Kubálka, sídlí ve dvou budovách, celková 
kapacita 260 dětí slouží i pro děti z Černolic a je naplněna, 
součástí je víceúčelové hřiště, 

− Mateřská škola - 3 oddělení sídlí ve dvou objektech, 
celková kapacita 50 dětí je naplněna  

− soukromá mateřská škola Hobík 

− Středisko volného času Všenory - kroužky a kurzy pro děti, mládež 
a dospělé - základní obchodní vybavenost 

− stravovací zařízení 

− areál fotbalového hřiště 

− kurt v údolí Všenorského potoka 

− 2 hřbitovy 

− kostel v Horních Mokropsích 

− ZUŠ 

− pošta 

− lesní MŠ 

− fitness centrum s bowlingem. 
 

5 Markéta Šindelářová 
Nad Nádražím 153 
Všenory 
 
29. 6. 2021 

Připomínka k návrhu nového územního plánu 2021. 
Popis nebo vymezení území dotčeného připomínkou: Sběrný dvůr – Z-
28 (TO), výroba, služby – Z16 
Text připomínky: 
Návrh nového územního plánu 2021 (dále jen „návrh ÚP“) nový 
sběrný dvůr umísťuje na sooukromý pozemek (zastavitelná 
plocha Z28) s možností vyvlastnění tohoto pozemku ve veřejném 
zájmu, při čemž obec vlastní celkem rozsáhlé pozemky ve stejné 
lokalitě (mimo zástavbu) na zavezené bývalé skládce přičemž 
sousední pozemky jsou navrhovány jako zastavitená plocha Z16 
k zastavění pro drobnou výrobu a služby. 
Odůvodnění: 
Sběrný dvůr je v návrhu ÚP jako plocha Z28 situován na soukromý 

pozemek (pravděpodobně část parc. č. 2130/1), 

k němuž je v textové části navrhováno vyvlastnění. Při tom ve stejné 
lokalitě (pouze z druhé strany trati) má obec Všenory rozsáhlé 
pozemky na zavezené bývalé skládce, které jsou mimo zástavbu a 
dobře dostupné pokračováním dobřichovické Všenorské ulice (v 
budoucnu pravděpodobně i podjezdem pod tratí z ulice Květoslava 
Mašity). Návrh ÚP počítá se zastavěním vedlejších pozemků (plocha 
Z16) pro drobnou výrobu a služby, avšak nevyužívá potenciál 
obecních pozemků (např. parc. č. 2097/4, 2097/6 a další) na zřízení 

Připomínce se vyhovuje částečně. 
Umístění sběrného místa na pozemku před tratí ve vymezené 
zastavitelné ploše Z28 je výhodné, protože je mimo stávající obytnou 
zástavbu a přímo dopravně napojené na silnici III/11511. Proto plocha 
Z28 zůstává v ÚP vymezená. 
V zastavitelné ploše Z16 se způsobem využití VD je možné rovněž 
sběrný dvůr umístit (hlavní využití je zde pro např. pro nevýrobní 
služby, sběrný dvůr bude dle požadavku obce do podmínek využití 
plochy Z16 doplněn). Plocha Z16 nemůže být zvětšená o pozemky ve 
vlastnictví obce, protože na základě výsledků projednání musela být 
dle požadavku dotčeného orgánu ochrany přírody zmenšená na 
navrženou velikost.   
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sběrného dvora na obecních pozemcích v příhodné lokalitě (mimo 
zástavbu) a na bývalé skládce. 
Z výše uvedených důvodů nesouhlasím s umístěním sběrného 

dvora na soukromém pozemku na zastavitelné ploše 

28 a navrhuji rozšíření plochy Z16 o okolní obecní pozemky (např. 
parc. č. 2097/4, 2097/6 a další) tak, aby na těchto obecních pozemcích 
mohl vzniknout všenorský sběrný dvůr. 
 

6 Markéta Šindelářová 
Nad Nádražím 153 
Všenory 
 
29. 6. 2021 

Připomínka k návrhu nového územního plánu 2021. 
Popis nebo vymezení území dotčeného připomínkou: Plocha 
přestavby P05 (OV) 
Text připomínky: 
Sběrný dvůr je v současné době nazýván ve Všenorech sběrným 
místem, protože je umístěn na jediném bývalém veřejném dětském 
hřišti v Horních Mokropsech (hřiště bylo zrušeno právě jen z důvodu 
umístění velkokapacitních kontejnerů s obsluhou na tento pozemek 
pod uzamčením), a návrh nového územního plánu 2021 (dále jen 
„návrh ÚP“') tento stav do budoucna legalizuje (plocha přestavby P 
05). Horní Mokropsy by tak přišly o jediné veřejné dětské hřiště a 
okolní dony by byly nadále obtěžovány zápachem i hlukem tzv. 
sběrného místa. 
Odůvodnění: 
Obec Všenory v současné době nemá oficiálně sběrný dvůr. Na 
jediném zbývajícím veřejném hřišti (jde o původní sokolské hřiště, 
později hasičská zbrojnice s veřejným hřištěm na pozemku parc. č. 
39/1) v intravilánu Horních Mokropes však přes protesty veřejnosti 
vzniklo sběrné místo s velkokapacitními kontejnery, které slouží s 
obsluhou v určité hodiny veřejnosti jako sběrný dvůr a svým 
zápachem, hlukem i vzhledem obtěžuje okolní obyvatele. Návrh ÚP 
(plocha přestavby P05) legalizuje toto umístění smrdutého 
sběrného do budoucna a veřejné hřiště přesouvá do aktivní 
záplavové zóny v chatové osadě Montana. Obec Všenory je hodně 
rozlehlá vzhledem k tomu, že vznikla sloučením 2 obci Všenor a 
Horních Mokropes, a má v současné době pouze 1 dětské hřiště 
pro malé děti s prolézačkami na obecním pozemku ve všenorském 
intravilánu obce, 1 dětské hřiště pro malé děti na cizím pozemku v 
okrajové všenorské části a žádné veřejné hřiště 
v hornomokropeském  intravilánu obce. Při tom toto bývalé 
sokolské hřiště, které je na obecním pozemku parc. č. 39/1, bylo do 
svého uzavření hodně využíváno veřejností, z vlastní zkušenosti 
mohu potvrdit využívání tohoto hřiště skauty. Šlo totiž o jediné 
veřejně přístupné hřiště v obci, kde šlo provozovat např. míčové 
hry, které sloužilo i větším dětem. 

Připomínce se nevyhovuje. 
Plocha P05 zůstane v ÚP vymezená jako plocha pro občanské 
vybavení. Podmínky využití plochy umožňují využití pro sportoviště. 
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Z výše uvedených důvodů nesouhlasím s plochou přestavby P05 a 
navrhuji, aby bylo v návrhu ÚP zachováno veřejné sportoviště na 
pozemku parc. č. 39/1. 
 

7 Markéta Šindelářová 
Nad Nádražím 153 
Všenory 
 
29. 6. 2021 

Připomínka k návrhu nového územního plánu 2021. 
Popis nebo vymezení území dotčeného připomínkou: R01 (územní 
rezerva na čistírnu odpadních vod) 
Text připomínky: 
Návrh nového územního plánu 2021 (dále jen „návrh ÚP“) počítá se 
zřízením územní rezervy na všenorskou čistírnu odpadních vod (dále 
jen „čistička“), ač připouští, že čistička by obci v podstatě přinesla více 
problémů a finanční zátěže než současné napojení obce na čistírnu 
odpadních vod v Dobřichovicích. 
Odůvodnění: 
Návrh ÚP umísťuje územní rezervu R01 pro čističku do oddechové a 
rekreační zóny chatové osady Montana na východ od obce Všenory 
na soukromý pozemek (parc. č. 1849/5). Obec Všenory je v 
současné době napojena na čistírnu odpadních vod v Dobřichovicích 
a spád všenorské kanalizace je tedy zcela na opačnou stranu - na 
západ. Vezmeme-li v potaz ekologické hledisko (umístění čističky do 
všenorské rekreační zóny a naproti černošické pláži), ekonomické 
hledisko (stavba nové čističky a její provoz bude vždy finančně 
náročnější než rozšíření čistírny v Dobřichovicích), technické 
hledisko (spád všenorské kanalizace je úplně na opačnou stranu, 
než je územní rezerva pro čističku) i občanskoprávní hledisko 
(zbytečné zablokování soukromého pozemku na řadu let), není 
vytvoření územní rezervy pro čističku na pozemku parc. č. 1849/5 
odůvodnitelné. 
Z výše uvedených důvodů nesouhlasím s vytvořením územní rezervy 
R01 pro čističku a navrhuji, aby se obec Všenory ve spolupráci s obcí 
Dobřichovice zasadila o rozšíření kapacity dobřichovické čistírny 
odpadních vod natolik, aby i v budoucnu tato čistírna sloužila pro obě 
obce. 
 

Připomínka se nevyhovuje. 
Územní rezerva R01 pro ČOV zůstane v ÚP zachována. Nejedná se 
plochu návrhovou/zastavitelnou, využití pro navržené budoucí využití 
musí být prověřeno a poté lze realizovat až po vydání změny ÚP na 
zastavitelnou plochu. Vymezena je ÚR pro případ, že by se ve 
vzdálenější budoucnosti nepodařilo zajistit na ČOV Dobřichovice 
dostatečnou kapacitu pro Všenory. 
 

8 Markéta Šindelářová 
Nad Nádražím 153 
Všenory 
 
29. 6. 2021 

Připomínka k návrhu nového územního plánu 2021. 
Popis nebo vymezení území dotčeného připomínkou: Parc. č. 1097 a 
parc. č. 1102/14 
Text připomínky:  
Návrh nového územního plánu 2021 (dále jen „návrh ÚP”) pozemky 
parc. č. 1097/3 a parc. č. 1102/14 zařazuje do kategorie zeleň a cesta, 
což neodpovídá skutečnému stavu ani potřebám obce. 
Odůvodnění: 
Návrh ÚP po připomínkách dotčených orgánů musel vypustit některé 

Připomínce se nevyhovuje. 
Pozemky p.č. 1097/3 (zahrada) a 1102/14 (ostatní plocha/ostatní 
komunikace) v k.ú. Všenory jsou v ÚP vyznačeny v souladu se stavem 
v katastru nemovitostí. Pozemky nejsou ve vlastnictví pí. Šindelářové, 
jejich vlastníci neuplatnily ke způsobu jejich využití žádné připomínky 
nebo námitky. Proto se jejich způsob využití nebude měnit. Pozemek 
p.č. 1097/3 v k.ú Všenory je dle katastru nemovitostí zahrada o výměře 
2.318 m2, je souvisle zarostlý vzrostlou zelení. Není proto vhodné 
měnit způsob jeho využití na zastavitelnou plochu pro bydlení, s čímž 
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zastavitelné plochy. Na veřejném projednání tak byl návrh ÚP 
představen tak, že hlavní možnost zastavitelnosti je v intravilánu obce 
na volných či rozdělitelných pozemcích. Této zásadě však neodpovídá 
zařazení pozemku parc. č. 1097/3 do kategorie ZZ (zahrady a sady), 
při čemž všechny okolní pozemky jsou zařazeny do kategorie bydlení 
individuální. Vzhledem 
k tomu, že tento pozemek je jako zeleň nezastavitelný, je neudržovaný 
a přes jeho téměř neexistující ploty může zvěř (především divoká 
prasata) pronikat hluboko do vsi. Jako pozemek v kategorii bydlení 
individuální by byl zastavěn, oplocen, udržován a zvěř by neměla 
možnost touto stranou do vsi pronikat. 

Obdobné je to s pozemkem parc. č. 1102/4, který je veden v 
návrhu ÚP jako cesta. Z vlastní zkušenosti mohu potvrdit, že tato 
„cesta” v reálu neexistuje - pozemek je natolik příkrý, že slouží jen 
jako vodoteč a příchod pro zvěř na ulici Ke Hřbitovu. 
Z výše uvedených důvodů nesouhlasím se zařazením pozemku parc. 
č.1097/3 jako zeleň a pozemku parc. č. 1102/14 jako cesta a navrhuji 
jejich přeřazení do kategorie bydlení individuální. 
 

by byla spojena likvidace této zeleně.  Stejně tak není žádoucí 
přerušovat možné komunikační propojení ulic Ke Hřbitovu a Na 
Podstádlí přes pozemek p.č. 1102/14 v k.ú. Všenory.  
Viz také připomínka č. 6 ke společnému jednání o návrhu. 
 

9 Jan Šindelář 
Nad Nádražím 153 
Všenory 
 
29. 6. 2021 

Připomínka k návrhu nového územního plánu 2021. 
Popis nebo vymezení území dotčeného připomínkou: koridor C01 pro 
rekonstrukci trati.  
Koridor COI pro rekonstrukci trati č. 171 je v návrhu nového územního 
plánu 2021 vymezen dle neaktuálních údajů a nerespektuje současný 
stav příprav rekonstrukce trati č, 171. 
Odůvodnění: 
1 . V návrhu nového ÚP 2021 obce Všenory (dále jen „návrh ÚP“) se k 

železniční trati č. 171 vztahuje koridor C01 pro rekonstrukci (dále 
jen „koridor C01“. Koridor C01 je v návrhu ÚP zbytečně rozšířen 
za železniční zastávkou Všenory téměř až k řece a textová část 
návrhu UP opět připouští možnost výstavby nadjezdu u železniční 
zastávky a tím i parkoviště na pozemku parc. č. 2047/7. Výstavba 
nadjezdu byla občany Všenor odmítnuta a zastupitelstvo na 
základě názoru veřejnosti také tuto variantu křížení trati zamítlo. 
Vedení obce s členy komise pro rekonstrukci trati na jednání se 
Správou železnic, s.o., (z jednání je písemný zápis, který má obec 
k dispozici!) dohodlo, že nadjezd nebude realizován. Potřebná 
parkovací místa u železniční zastávky by měla být vytvořena mezi 
silnicí v ulici U Silnice a tratí v délce od přejezdu trati k budově OU 
na státních pozemcích, nikoli na soukromém pozemku parc. č. 
2047/7 (označeny jako Z25 a PP), který by obec musela 
vykupovat a který je zemědělskou půdou a v této kategorii by měl 
být i v návrhu UP zachován. 

Připomínce se vyhovuje. 
Původně v návrhu ÚP Všenory k veřejnému projednání vymezený 
koridor železnice C01 je upraven podle aktuální DÚR zpracované 
v 02/2021 dle požadavku SŽ, s.o. a Ministerstva dopravy. V této 
podobě koridor umožňuje realizaci podjezdu. 
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2. Koridor C01 naopak neumožňuje výstavbu podjezdu u 
Dobřichovic, který je v jednání starostů Všenor a Dobřichovic i 
se Správou železnic, s. o. Hranice koridoru C01 v návrhu ÚP 
směrem k Dobřichovicím na levé straně trati kopíruje až k 
vodnímu toku na pozemku parc. č. 433/1 lem silnice parc. č. 
211/3, Pro stavbu podjezdu je však navrhováno vyklenutí silnice 
do pozemku parc. č. 433/1, aby bylo možné zřídit mezi touto 
silnicí a tratí odbočku do podjezdu, což koridor C01 
neumožňuje. 

Ze všech uvedených důvodů nesouhlasím s vymezením koridoru 
C01 v návrhu UP a navrhuji, aby koridor C01 v návrhu UP byl 
aktualizován a přizpůsoben skutečným potřebám rekonstrukce 
trati, tzn. aby koridor C01 nezahrnoval nadjezd všenorské 
železniční zastávky a tím i ponechal zemědělskou půdu na 
pozemku parc. č. 2047/7 a zároveň aby koridor C01 zvětšením 
své šířky na pozemek parc. č. 433/1 umožnil případnou výstavbu 
podjezdu u Dobřichovic. 

 

10 Na jedné vlně, z.s. 
Na Kobylce 580 
Všenory 
Stanislav Kostiha, 
člen výboru 
 
29. 6. 2021 

Připomínka k radikálnímu omezení jakékoliv nové výstavby.  
Znění připomínky: 
Navrhujeme ještě komplexně přehodnotit sérii opatření, která vedou 
k téměř úplnému zákazu výstavby (tedy zejména té veřejně 
prospěšné) v tzv. nivě řeky Berounky. Domníváme se, že se autoři 
návrhu ÚP nechali unést, a jsou příliš radikální. Tyto snahy jdou v 
konečném důsledku proti zájmům obce. 
Hlavní důvody k podání připomínky: 
Niva řeky je území, které je pravidelně zaplavováno a utvářeno řekou. 
Tvoří ji obvykle říční nánosy ze štěrku, písku, jílu a hlíny v různém 
poměru. Chce to opravdu velkou dávku fantazie (anebo naopak 
hrubou neznalost místních poměrů), aby někdo mohl považovat za 
funkční nivu řeky i území v intravilánu obce, kam nedosáhla ani 
tisíciletá voda, třeba náves v Horních Mokropsích, výše položené 
partie chatové osady Montana, část lokality u Dubu, široce vymezené 
území okolo ulice U Potoka a též celý areál Krijcosu a celou Plzeňku. 
Naprosto rozumíme, že je nežádoucí rozšiřovat zastavěné území 
obce, zejména pak v cenném území v blízkosti řeky. Obec nepotřebuje 
další rozsáhlou výstavbu pro individuální bydlení. Na druhou stranu je 
ale třeba vidět, že obec má v některých ohledech zcela nedostatečnou 
infrastrukturu (sportoviště, školy a další) a v intravilánu obce pro ni už 
není místo. Je tedy žádoucí, aby územní plán prostor pro potřebný 
rozvoj ponechal, nikoliv ho blokoval a situaci ještě zhoršoval. 
Navrhujeme dílčí zmírnění podmínek, zejména v rekreační oblasti 
poblíž mokropeského jezu, v již zastavěné lokalitě Větrného údolí a 

Připomínce se nevyhovuje.  
Zastavitelné plochy v údolní nivě řeky Berounky nebyly vyřazeny 
z podnětu autorů ÚP, ale na základě požadavku nadřízeného orgánu 
územního plánování (nesoulad s PÚR ČR a ZÚR SK) a dotčených 
orgánů ochrany ZPF a ochrany přírody a krajiny. ÚP nelze vydat, 
pokud by byl v rozporu s PUR ČR, ZÚR SK a se stanovisky dotčených 
orgánů. 
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také na Plzeňce, kde se v minulosti počítalo s budováním sportovišť 
nebo veřejné zeleně. 

11 Na jedné vlně, z.s. 
Na Kobylce 580 
Všenory 
Stanislav Kostiha, 
člen výboru 
 
29. 6. 2021 

Připomínka k průchodu Sladovnou z Brunšova do ulice Květoslava 
Mašity.  
Znění připomínky: 
Navrhujeme nepřijímat žádné kroky, které by mohly do budoucna 
zkomplikovat pěší průchod areálem Sladovny z Brunšova do ulice 
Květoslava Mašity. 
Hlavní důvody k podání připomínky: 
Obec se v nedávné minulosti vzdala historického průchodu z Brunšova 
do centra obce a jeho obnova v původním místě už není reálná. 
Místo toho bylo projednáno právo průchodu pěších přes areál 
Sladovny, věcí se zabývalo zastupitelstvo obce i tamní sdružení 
vlastníků. 
Přesto bylo v předloženém územním plánu vyhověno návrhu na 
změnu účelového určení pozemků č. 601/5 a 602/16, které se z 
komunikací a ostatních ploch mění na zahradu. Zcela rozumíme, proč 
o to navrhovatel žádá, ale jsme přesvědčeni, že návrh je (minimálně v 
případě pozemku č. 601/5) v rozporu se zájmy obce jako celku. 

Připomínka se bere na vědomí. 
Změnou využití části pozemků je předmětné pěší propojení 
zachováno. 

12 Na jedné vlně, z.s. 
Na Kobylce 580 
Všenory 
Stanislav Kostiha, 
člen výboru 
 
 
29. 6. 2021  

Připomínka k nově navržené cyklotrase skrz lokality Větrné údolí, 
Sušárna a dále do Dobřichovic.  
Znění připomínky: 
Navrhujeme zrušit návrh nové cyklotrasy vedoucí od rybníku Louže, 
skrz lokality Větrné údolí a Sušárna a dále do Dobřichovic. 
Hlavní důvody k podání připomínky: 

• Současná cyklotrasa ulicí U Silnice je cyklodopravou intenzivně 
zatížená od jara do podzimu a vznikají tu velmi nebezpečné situace. 
Hledat nová řešení je proto žádoucí. Řešení, které se objevilo v 
návrhu územního plánu, je ale zcela neprojednané, nepromyšlené. 

• Nevedla se o něm veřejná diskuse ani v rámci obce, ani se 
sousedními Dobřichovicemi, kam by měla navržená trasa dále 
pokračovat. 

• Návrh povede ke vzniku dalších nebezpečných míst - trasa je v 
několika úsecích velmi úzká a nepřehledná a její zřízení potenciálně 
povede ke kolizím. 

Připomínce se vyhovuje. 
Původní cyklotrasa vedená na pravém břehu je z ÚP Všenory 
vypuštěna, a převedena na stávající trasu po silnici III. třídy. 
V aktuálním cyklogenerelu není zařazena. Viz také požadavek obce 
Dobřichovice a připomínka č. 2. 

13 Na jedné vlně, z.s. 
Na Kobylce 580 
Všenory 
Lenka Míkovská, 
členka výboru 
 

Připomínka o odstranění označení pojmu významná stavba ze 
soukromých budov.  
Navrhujeme, aby z výkresu „Schéma Kulturních hodnot” byla 
odstraněna označení „významné stavby dle „ÚAP ORP", které jsou 
v soukromém vlastnictví. A z výkresu „01 - Koordinační výkresu 

označení „další hodnotné stavby dle ÚAP” bylo toto označení také 

Připomínce se nevyhovuje. 
Označení je pouze ve výkrese a schématu odůvodnění ÚP. Tyto 
stavby byly jako významné definovány v ÚAP ORP Černošice, které 
jsou podkladem pro zpracování ÚP. Toto označení je pouze 
informativní, nejsou na něj navázány žádné omezující podmínky 
využití staveb nad rámec podmínek stanovených pro stejné plochy 
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29. 6. 2021 vynecháno. s rozdílným způsobem využití. Proto tato označení zůstávají ve 
v koordinačním výkrese a ve schématu ÚP Všenory zachována beze 
změny.  
  

 

 

Vyhodnocení připomínek sousedních obcí a veřejnosti uplatněných k návrhu územního plánu podle § 52 
stavebního zákona (opakované veřejné projednání návrhu) 

 
PŘIPOMÍNKY SOUSEDNÍCH OBCÍ 
Poř.č. Sousední obec 

Připomínka 
ze dne/č.j. 

Obsah připomínky Vyhodnocení vypracované pořizovatelem a určeným 
zastupitelem 

1 Město Černošice 
 
26. 4. 2022 

Připomínka k návrhu územního plánu Všenory po opakovaném 
veřejném projednání 
I nadále nesouhlasíme s vypořádáním našich připomínek, které jsme 
vznesli v průběhu projednávání územního plánu a neztotožňujeme se 
s jejich vyhodnocením. 
Návrh umístění, respektive stanovení územní rezervy, pro budoucí 
ČOV je na nevhodném místě. Jedná se o území určené k rekreaci, 
naproti pláži a území by bylo znehodnocené emisemi z budoucí ČOV. 
Navržená územní rezerva je zcela v aktivní zóně řeky, čímž by se 
výrazně zvýšilo riziko znečištění území Černošic při záplavách. 
Nepovažujeme za vhodné nechávat na tuto lokalitu ani zpracovávat 
studii proveditelnosti. Navrhujeme zvážit jiné umístění ČOV, nebo 
ještě lépe podporujeme dohodu o zkapacitnění ČOV Dobřichovice, 
kterou nyní obec Všenory využívá a nachází se mimo aktivní zónu.  
S návrhem územní rezervy pro ČOV v dané lokalitě 
nesouhlasíme. 
Návrh územního plánu navrhuje ochranu zastavěného území Všenor 
a Horních Mokropes proti povodním. Základem je stávající těleso 
železniční trati, doplněné liniovým protipovodňovým opatřením 
v lokalitě Panská zahrada a uzávěrů podchodů pod železniční tratí. 
Tyto úpravy jsou navíc navrženy k zařazení do veřejně prospěšných 
staveb. Stavba liniového opatření v lokalitě Panská zahrada nejen že 
zamezí odtoku srážkových vod při přívalových deštích, ale také 
v kombinaci s uzávěry pod tratí bude mít za následek omezení rozlivu 
řeky. Toto bude znamenat výraznou změnu odtokových poměrů, 

1. Připomínce k ÚR pro ČOV se nevyhovuje.  
ÚR pro ČOV bude v návrhu ÚP ponechána. Nejedná se plochu 
návrhovou/zastavitelnou, využití pro navržené budoucí využití musí 
být prověřeno a poté lze ČOV realizovat až po vydání změny ÚP na 
zastavitelnou plochu.   

2. Připomínce k protipovodňovým opatřením se nevyhovuje. 
Návrh protipovodňových opatření je do ÚP Všenory převzat z projektu 
odborných firem, které zpracovaly projekt pro Středočeský kraj – 
Studie odtokových poměrů včetně návrhů možných protipovodňových 
opatření v povodí Dolní Berounky. Řešeno tedy bylo širší území.  
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zvýšené riziko záplav a ohrožení bezpečnosti, resp. zdraví, životů a 
majetku obyvatel na protější straně řeky, ale také obyvatel Všenor, 
kteří bydlí mezi železniční tratí a řekou Berounkou. 
S tímto navrhovaným řešením nesouhlasíme. 
 

2 Město Dobřichovice 
 

  

3 Obec Černolice   

4 Obec Jíloviště   

 

 
PŘIPOMÍNKY VEŘEJNOSTI nebyly k opakovanému veřejnému projednání uplatněny 
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