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Vyhodnoceni vysledku spoleéného jednani o navrhu s krajskym uradem a dotéenymi organy
Poznamka: texty stanovisek jsou kraceny, vyjadruji vSak podstatu jejich obsahu.

Por.c. Krajsky urad Stanovisko Obsah stanoviska Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem
Dotéeny organ ze dnelé.j. Upravy navrhu UP vyplyvajici z vysledkt projednani
1 Krajsky urad SK
odbor UP a SR
stanovisko podle 11. 3. 2020 Zjistény nedostatky, nesoulad s PUR a ZUR. Plocha Z03 - viz také nesouhlas organu ochrany ZPF a ochrany
§ 50 odst. 7 SZ 041493/2020/KUSK | Plochy Z03, K01 — umisténi na nejkvalitnéjSich padach ZPF, prirody, plocha je vyfazena, vymezena jako stavajici plocha
nesoulad s PUR. MNzp.
Plochy P04, 724, KO4 — aktivni zona zapl. uzemi, nesoulad Plocha K01 - viz také nesouhlas organu ochrany ZPF a ochrany
s PUR. pfirody, plocha je vyfazena, vymezena jako stavajici plocha
Plochy P04, Z01, Z02, Z24 - Gdolni niva, nesoulad se ZUR SK. | MNzp.
Plocha P04, Z24 - viz také nesouhlas organu ochrany pfirody a
krajiny, plochy jsou vyfazeny, vymezeny dle pfevazujiciho
Potvrzeni o 20. 6. 2020 Potvrzeno odstranéni nedostatkd, Ize pokracovat v dalSim skute¢ného stavu v KN jako zahrady ZZ.
odstranéni 090475/2020/KUSK | Fizeni o izemnim planu. Plocha K04 - je z navrhu vyfazena, dle skute€ného stavu
nedostatk vymezena jako stavajici plocha MNzpr.
Plocha Z01 - ¢ast plochy lezici v tdolni nivé je vyfazena a
vymezena jako stavajici plocha MNpz, ¢ast mimo nivu zUstava
vymezena.
Plocha Z02 - je z navrhu vyfazena, vymezena jako MNzp.
Zavér: Navrh UP byl upraven podle poZadavkii nadfizeného
orgdnu UPL a uveden do souladu s PUR a ZUR.
2 Krajsky Ufad SK 4.2.2020 Ochrana ZPF: Ochrana ZPF:
odbor ZPazZ 160174/2019/KUSK I. Souhlasi se zabory pro lokality, kromé lokalit KO1, K02, Z03. | Plocha K01 - viz také nesouhlas nadfizeného organu UPL a
Il. Lokality KO1 a KO2: nebyla prokazana nezbytnost zaboru ochrany pfirody, plocha je vyfazena, vymezena jako stavajici
ZPF pro navrhovany ucel a rozsah. MNzp.
Il. Lokalita Z03: prevzata z pavodni UPD, jeji zplsob vyuZiti Plocha K02 - plocha je vyfazena, vymezena jako stavajici
oproti ptivodni UPD se neméni. Nebyla prokézana plocha MNzpr.
nezbytnost zaboru ZPF, pozaduje redukci na nezbytnou Plocha Z03 — plocha byla ptevzata z ptedchoziho UP, viz také
miru. nesouhlas nadfizeného organu UPL a ochrany pfirody, plocha je
Ochrana prirody: bez pfipominek. vyfazena, vymezena jako stavajici MNzp.
\S,:)ds ;) rava I’e St s'ouhla§|. o ; Zavér: Ndvrh UP byl upraven podle poZadavkii dotéeného
pravni arad: nema pfipominky. L ., . .
Ochrana ovzdusi: nema pripominky. organu ochrany ZPF. Zvostatnlch stang\{l’sek dotéenych
posuzovani vlivii na ZP: nema pfipominky. organu nevyplynuly poZadavky na dalSi upravy.
Prevence zavaznych havarii: nema pfipominky.
3 Krajsky urad SK 4.2.2020 Neni DO, navrh UP neobsahuje feseni silnic Il a lll. tfidy. Névrh UP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat.
odbor dopravy 160174/2019/KUSK




Poi.¢ Krajsky urad Stanovisko Obsah stanoviska Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem
Dotéeny organ ze dnelé.j. Upravy navrhu UP vyplyvajici z vysledkt projednani
4 Krajsky ufad SK 4.2.2020 Neni DO. Navrh UP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat.
Odbor KaPP 160174/2019/KUSK
5 HZS SK 28. 1. 2020 Souhlasné stanovisko. Nédvrh UP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat.
HSKL-451-2/2020-
PCNP
6 KHS SK 17. 1. 2020 Souhlasné stanovisko s podminkami: 1. Podminka je doplnéna u ploch Z01 (plocha je zmensSena),
KHSSC 65005/2019 | 1.U lokalit Z01, 202, Z11 a Z12 (BI) bude u nejblizSi budouci Z11, aZ712. Plocha Z02 je vyfazena.
obytné zastavby v dalSim stupni fizeni prokézano spinéni 2. Plocha Z27 byla z navrhu vyfazena (viz poZadavek statni
hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb spravy lesu).
z provozu stavajici komunikace 111/11510, u lokalit Z01 a Z02 )
navic z provozu Zeleznice. Zavér: Navrh UP byl upraven podle poZadavki dotéeného
2.U lokality Z27 (Bl) bude u nejblizsi budouci obytné zastavby organu.
v dal$im stupni fizeni prokazano spinéni limitl v chranéném
venkovnim prostoru staveb z provozu stavajici komunikace
1/11512.
7 M&U Cernosice 7.2.2020 Ochrana pfirody: Ochrana pfirody:
odbor ZP MUCE 10039/2020 VKP udolni niva: VKP udolni niva:
OZP/Hru — Pozaduje zachovani severni a vychodni ¢asti stavajici K01, K02, Z03 — plochy jsou vyfazeny, viz také poZzadavek

plochy zelené v lokalité RO v K02, souhlasi s rozSifenim
détského hfisté, jsou vyznamné rozsifeny plochy K01 a Z03,
proto neni dostate¢ny dlvod.

— Pozaduje, aby plochy MNz byly zafazeny jako interakéni
prvky do USES, pfip. aby v ramci téchto ploch byly doplnény
navrhy doprovodné zelenég, cest Ci remizy.

— Udolni niva dle US krajiny ORP Cernosice doplnit do
koordina¢niho vykresu nebo Iépe do hlavniho vykresu.

— Plochy Z24 a P04: nesouhlasi s rozSifenim rekreace, jedna
se o intenzifikaci zastavby v Gdolni nivce vazbé na USES,
navrhuji pfesunout na dané misto plochu oddechu z plochy
K02.

— Provéfit moznost omezeni plochy VZ1 smérem k fece,
zvlasté severovychodni vybézek této plochy.

— Plocha Z16: pozaduji rozSifeni zelené na ukor severniho
kraje nové navrhované vyrobni zény na min. Sifi 30 m.

VKP les:

— Zachovat a plné respektovat OP lesa 50 m v nezastavéném
uzemi a v ramci zastavitelnych ploch. V rdmci zastavéného
uzemi nepfipustit dalSi zastavbu v OP lesa s vyjimkou
mistnich komunikaci. V pfipadé pastevnich pozemku a
oploceni péstebnich ploch souhlasi s OP lesa 30 m.

organu ochrany ZPF a nadfizeného organu UPL a dotéeného
organu ochrany ZPF.

Plochy MNz — vyfeSeno doplnénim podminky pfipustného
vyuziti ve v8ech plochach MN: ,dle podminek a moznosti je
Zadouci doplnéni vegetacniho doprovodu (stromoradi, solitéry,
kerové pasy)“.

Udolni niva neni doplnéna do hlavniho vykresu, protoZe neni
stanovena Zadnym pfedpisem ani ji nenavrhujeme, ale jedn4 se
o jev vyplyvajici z UPP US krajiny ORP Cernosice.

V oduvodnéni je znazornéna ve schématu a je doplnéna do
koordina¢niho vykresu.

Plochy 724 a P04 — plochy P04 a Z24 jsou vyfazeny (viz také
pozadavek nadfizeného organu UPL) a vymezeny podle
skutecného prevazujiciho stavu v KN jako zahrady ZZ.
Plocha VZ1 — v &asti stabilizované plochy smérem k fece je
vymezena plocha sadu a zahrade ZZ skute¢ného stavu v Uzemi.
Z16 — Vychodni a severni ¢ast plochy, kde je zachovana
vzrostla zelen, je z plochy Z16 vyjmuta a ponechana

v nezastavéném Uzemi v plocham MNpz. Plocha je tak
zmensena vice jak o polovinu vymeéry.

VKP les:

S organem ochrany pfirody dohodnuto, Ze podminky pro OP




Krajsky urad
Dotceny organ

Stanovisko
ze dnel€.j.

Obsah stanoviska

Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem
Upravy navrhu UP vyplyvajici z vysledkl projednani

Nesouhlasi s vyjimkou z téchto zasad.

VKP Magetova zahrada:

— Vramci plochy Z27 je navrzeno roz8ifeni zastavby Bl na
Ukor stavajici zelené. PoZaduji doplnéni regulace zastavby
pro tuto plochu tak, aby nedos$lo ke zméné charakteru mista.
Nesouhlasi s rozsifenim plochy Bl vychodnim smérem podél
potoka, resp. pozaduji, aby plochy zahrady byly v téchto
mistech a ve vazbé na jadro cennych sadovych uprav jizné
od vil a podél potoka zachovany.

USES:

— Ve vyjadfeni k zadani UP pozadovali, aby plochy USES byly
zahrnuty do ploch pfirodnich a aby byly za¢lenény do VPO.
Tento pozadavek nebyl splnén. Pozaduji napravu — plochy
USES budou zahrnuty do ploch ptirodnich, nefunkéni budou
zarazeny do VPO. S uvedenim terminu realizace, pfip. bude
realizace dana do souvislosti s realizaci dalSich rozvojovych
zamérl v ramci ploch pro vyrobu, sport, bydleni apod.

— Pozaduji podrobné&jsi popis skladebnych prvkt USES
v textové &asti UP. Konkrétné popsat stav a zadouci cilovy
stav spolu s navrhem opatfeni, jak cilového stavu
dosahnout.

Krajinny raz:

— Pozaduji doplnéni vymezeni Uzemi, ve kterém nejsou
podminky ochrany krajinného razu dohodnuty s OOP a kde
bude vystavba podléhat souhlasu OOP ve smyslu § 12 odst.
2, Metodického pokynu MZP z roku 2017. Toto Gizemi by
mélo zahrnout celou tdolni nivu a vymezené plochy K01
a Z03.

Prostupnost krajiny:

— Vregulativech ploch AZ, Mni, pfipadné dalSi v rdmci
nezastavéného Uzemi je uvedena moznost oploceni
pozemkl. Doporuéuji, aby byla feSena hrozba zaploceni
vSech pozemkd, resp. aby bylo mozné pfipadny zajem o
oploceni omezit v zajmu zachovani prichodnosti volné
krajiny.

Dalsi doporuceni:

— Doplnit slovnik pojmt o pojmy: Gdolni niva, USES,
vyznamny krajinny prvek, pfirozené funkce krajiny (a jejich
vyznam pro spole¢nost).

— Formulace ,sportovisté pfirodniho charakteru“ uvedena

lesa budou upraveny dle pozadavku st. spravy lesa (viz nize).
Podminka po oplocovani v OP lesa je doplnéna do kap. e.4)
Prostupnost krajiny a do podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v nezastavéném tzemi v kap f.3). Podminky
prostupnosti krajiny jsou doplnény tak, aby zajiStovaly
prichodnost v plochach nezastavéného uzemi, zvlast ve vazbé
na USES a lesy a aby nebylo mozné oploceni v nezastavéném
uzemi ve vzdalenosti 30 m od lesa.

VKP Magetova zahrada:

Plocha Z27 je vyfazena, viz také nesouhlas organu st. spravy
lesll (viz nize). Vymezeno v souladu s KN jako lesni pozemky a
zahrady.

USES:

Plochy USES jsou v UP jako prekryvné vymezeny nad plochami
pfirodniho charakteru (smiSené nezastavéné uzemi, vodni,
lesni, zemédélské). Vechny prvky USES jsou vymezeny jako
funkéni, takze nemohou byt vymezeny jako VPO. Termin
realizace neni mozné v UP stanovovat.

Jediny problém je v jizni €asti uzemi na NRBK K56/MH,
prevzatého ze ZUR SK, ktery zde prochazi zastavénym tzemim
a tomu se nelze vyhnout.

S organem ochrany dohodnuto: Navrzeny systém USES se
nemusi upravovat, kromé ¢asti NRBK K56/MH, pod kterou jsou
vymezeny zahrady ZZ, biokoridor zUstava v kategorii funkéni. Do
vyroku do kap. e. 3) byla doplnéna k jednotlivym prvkam USES
navrzena opatreni.

Krajinny raz:

Pozadavek na ochranu krajinného razu je doplnén. Podminka
(nutny souhlas dle § 12 odst. 2 ZOPK) doplnéna do podminek
vyuZiti plochy Z16 v kap. c. 2) a podminek pro vyuziti plochy
VZ1 iploch v krajiné v kap. f. 3). Plochy KO1 a Z03 byly

z navrhu vypustény.

Prostupnost krajiny:

Podminka pro oplocovani v OP lesa je dopInéna do kap. e.4)
Prostupnost krajiny a do podminek pro vyuziti ploch s rzv

v nezastavéném uUzemi v kap f.3). Podminky prostupnosti krajiny
jsou doplnény tak, aby zajiStovaly prachodnost v plochach
nezastavéného Gzemi, zvlast ve vazbé na USES a lesy a aby
nebylo mozné oploceni v nezastavéném Uzemi ve vzdalenosti
30 mod lesa




Krajsky urad
Dotceny organ

Stanovisko
ze dnel€.j.

Obsah stanoviska

Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem
Upravy navrhu UP vyplyvajici z vysledku projednani

v ramci ploch RO: doporuéuji upfesnit tento termin, pfip.
doplnit regulaci v daném smyslu.

— Plochy AZ: doporucuji doplnit, Zze zde neni pfipustna
doplrikova funkce bydleni — nebo max. o jedné bytové
jednotce.

— Upozornéni na rozpor ve formulaci zadani US 07. Je
uvedeno, ze pfedmétem feSeni bude ,obnova pfFirodni
funkce nivy v nezastavéném Uzemi“ a zaroveri se pfipousti
vyuziti ploch pro individualni rekreaci.

St. sprava lest:

1. Pozadavek na upravu podminek stanovenych pro stavby
v OP lesa. Podminku stanovenou v kap. f.5) upravit do
znéni: ,Plochy ve vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa
nelze vyuzit pro nové nadzemni objekty vyjma nastaveb
stavajicich objektu a jejich pfistaveb smérem od lesa,
oploceni a nezbytné nutné dopravni a technické
infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb nepodiéhajicich
povoleni podle zvlastnich pravnich predpist (napf. stavebni
zakon).“ Neuvadét tuto podminku duplicitné u dalSich ploch
(AZ, NP Mni).

2. Citi potfebu konkretizovat omezujici regulaci pro existenci
chat v prostfedi lesa. Podminky pro plochy RI to blize
nezohlednuji. Pro rekreacni zastavbu v lesich, kde plochou
RI je pouze zastavéna plocha, se standardné uplatruje
regulace v tom smyslu, Ze nejsou pfipustné zmény
dokon&enych staveb a dalSi rozvojové aktivity.

3. Nesouhlasi s dil€i zménou Z27, tj. dalSi rozvoj v OP lesa.

Odstupoveé vzdalenosti dle bodu 1. neumozniuji umisténi RD,

tudiz deklarace tohoto uzemi jako trvale obytného Ize
oznadit jako uvadéni vlastnika v omyl. Jedna-li se o zpustlou
zahradu, nabizi se vyuziti jako néktera z ploch zelené (ZZ
atd.)

Vodopravni Grad: bez pfipominek.

Ochrana ovzdusi: neni DO.

Odpadové hosp.: nema pfipominky.

Ochrana ZPF: neni DO.

Dalsi doporuceni:

Definice pojmu jsou doplnény o pojmy, které nejsou definovany
ve zvlastnich pravnich predpisech. Pro udolni nivu je
definovano, Ze se ji pro potfebu UP rozumi jeji vymezeni v US
krajiny ORP Cernosice, definice tudolni nivy doplnéna do kap.
f.2). USES, VKP jsou definovany v zéakoné& 114/1992 Sb.
Sportovisté pfirodniho charakteru bylo jiz v kapitole .2
definovano i ve verzi ke spole€nému jednani.

Plochy AZ — neni tfeba doplfiovat, bydleni v podminkach vyuZziti
neni pfipustné, podle § 18 odst. 5 SZ rovnéz neni bydleni
pfipustné.

US 07 — Nejednalo se o rozpor, protoZe v ploge US 07 mély byt
provéreny i plochy pro navrzenou rekreaci P04 a Z24. Ale
plochy P04 a Z24 jsou vyfazeny. UP neobsahuje zadani
uzemnich studii, ale pouze stanoveni podminek pro jejich
pofizeni.

St. sprava lest:

1. Podminky pro umist'ovani staveb v tzv. OP lesa -
Podminka doplnéna do vSech zastavitelnych ploch
nachazejicich se v OP lesa (kap. c.2).

2. Plochy Rl v lese - chaty v lese jsou vymezeny pouze
zastavénou plochou, proto nepfipada v Uvahu jakékoliv
rozsSifovani zastavby, navic je pfipustné max. 1 N.P.+ podkrovi.
Podminky prostor, uspofadani jsou jesté doplnény.

3. Plocha Z27 — je z navrhu vyfazena.

Zavér: Navrh UP byl upraven podle poZadavkii dotéeného
organu ochrany pfirody a krajiny a statni spravy lesu.

Z ostatnich stanovisek dotéenych organt nevyplynuly
pozadavky na dalsi apravy.

Me&U Cernosice
odb. SU, odd. D




Poi.¢ Krajsky urad Stanovisko Obsah stanoviska Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

Dotéeny organ ze dnelé.j. Upravy navrhu UP vyplyvajici z vysledkt projednani

9 Me&U Cernosice
odb. SU, PP

10 Ministerstvo ZP
Praha

11 Ministerstvo ZP 20. 1. 2020 Bez namitek. Navrh UP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat.
OVSS | MZP/2019/500/2772

12 Ministerstvo 4.8. 2020 Stanovisko k zizeni koridoru pro rekonstrukci zelezni¢ni trati €. Koridor C1 pro rekonstrukci Zzelezni¢ni trati €. 171 byl zGzen
dopravy 514/2020-910-UPR/2 | 171 vydané na zakladé zadosti pofizovatele ze dne 22. 7. 2020: | z didvodu ochrany stavajici zastavby v zastavéném tzemi.
Odbor infrastr. a Souhlasi s navrzenym zplsobem zuzeni koridoru €. 171.
upP

13 Ministerstvo 6. 1. 2020 Souhlasné stanovisko. Névrh UP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat.
pramyslu a MPO 92421/2019
obchodu

14 Ministerstvo 29. 1. 2020 Ve Vienorech se nenachazi izemi vymezené Ministerstvem | Nédvrh UP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat.
vnitra MV-180999-4/0SM- | vnitra CR.

2019

15 Ministerstvo 10. 2. 2020 Pozadavek na respektovani jevu 102a (OP leteckych Informace o OP jsou doplnény do kap. 5.1 a do kap.9.4.9.

obrany 113046/2019-1150- | zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, v tomto uzemi Odavodnéni a upraveny v Koordinaénim vykrese.
OUZ-PHA Ize povolit vyjmenované stavby pouze na zakladé stanoviska A . . . . «
MO, uvést do textové &asti odivodnéni v kapitole Zviastni zajmy | Zavér: Névrh UP, resp. odiivodnéni bylo dopinéno podie
Ministerstva obrany a znazornit v koordinaénim vykrese. poZadavku dotCeného organu.

16 Statni
pozemkovy ufad

17 Obvodni barisky
ufad v Kladné

18 KVS pro SK 10. 12. 2019 Nejsou dotéeny zajmy chranéné zakonem &. 166/1999 Sh., o | Ndvrh UP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat.

SVS/2019/151874-S | veterinarni péci.
19 SEl, Ul SK




Vyhodnoceni vysledku verejného projednani navrhu s krajskym ufadem a dotéenymi organy
Poznamka: texty stanovisek jsou kraceny, vyjadruji vSak podstatu jejich obsahu.

€.p. 320, tedy mozn4 pfistavba opacnym smérem.

K pfipominkam €. 75 a €. 76 uplatnénym k SJ: Doporucuje fesit
na trovni UP.

St. sprava lesli: Souhlasi.

Vodopravni ufad: Nema pfipominky.

Ochrana ovzdusi: Neni DO.

Odpadové hosp.:.Nema pfipominky.

Ochrana ZPF: Neni DO.

Por.c. Krajsky urad Stanovisko Obsah stanoviska Vyhodnoceni vypracované porizovatelem a uréenym
Dotceny organ ze dne/¢.j. zastupitelem
1 Krajsky ufad SK
odbor UP a SR
2 Krajsky ufad SK 25.6.2021 Ochrana ZPF: Souhlasi. Névrh UP se dle tohoto koordinovaného stanoviska
odbor ZPaz 063351/2021/KUSK | Ochrana prirody: Nema pfipominky. nemusel upravovat.
St. sprava lest: Nema pfipominky.
Koordinované Vodopravni ufad: Nema pfipominky.
stanovisko. Ochrana ovzdusSi: Nema pfipominky.
Posuzovani vlivii na ZP: Nema pfipominky.
Prevence zavaznych havarii: Nema pfipominky.
3 Krajsky ufad SK Nema pfipominky.
odbor dopravy
4 Krajsky urad SK Neni DO.
Odbor KaPP
5 HZS SK
6 KHS SK 29. 6. 2021 Souhlasi. Ndvrh UP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat.
KHSSC 2528/2021
7 M&U Cernosice 28.6.2021 Ochrana pfirody: Ochrana pfirody:
odbor ZP MUCE 90453/2021 K pfipomince €. 22 uplatnéné k SJ: pfistavba k €.p. 444 mozna, K pfipomince &. 22: Caste&né se upravi rozsah zastavéného
OZP/Hru pokud bude respektovat jadro R VKP, kterym je zahrada domu Uuzemi okolo domu €.p. 444, tak aby umoznoval pfistavbu a

pfitom nezasahoval do jadra VKP. Tim bude vyhovéno
pfipomince €. 22 k SJ a vzhledem k tomu, Zze se musi opakovat
vefejné projednani navrhu UP (kvili koridoru Zeleznice), bude
tato uprava projednana i s ostatnimi dot€enymi organy.

K pfipominkam €. 75 a 76: Podminky vysky staveb nebudou do
podminek prostorového usporadani ploch DS konkrétné
stanovovany. Doplnéna bude obecna podminka, ze vysky
staveb musi byt v kontextu s okolni zastavbou, apod., aby zde
nemohly byt umistény nepfiméfené vysoké stavby. Pro
pozemky 434/3, 2130/2, 2131/1, 2131/2 v k.u. VSenory bude
dopInéna podminka nejvyssi pfipustné vysky staveb 11 nad

odvolavat na kontext s okolim, zadné stavajici stavby na dohled
tu nejsou.

Zavér: Navrh UP byl upraven podle stanoviska dotéeného




organu ochrany pfrirody a krajiny. Z ostatnich stanovisek
dotéenych orgdnt nevyplynuly poZadavky na dalsi upravy.

8 M&U Cernosice
odb. SU, odd. D
9 M&U Cernosice
odb. SU, PP
10 Ministerstvo ZP
Praha
11 Ministerstvo ZP
oVSss |
12 Ministerstvo 28.6.2021 Silniéni doprava: Souhlasi. Stanovisku je vyhovéno.
dopravy MD-19262/2021/910 | Drazni doprava: Souhlasi za podminek: Na zakladé projednani obce se SZ, s.o. je koridor upraven podle
Odbor infrastr. a 1. Upravit vymezeni koridoru VD01 (C01) dle platné DUR DUR z 02/2021.
uP 2 02/2021. Zavér: Navrh UP byl upraven podle poZadavkii dotéeného
organu.
Vzhledem k tomu, Ze dojde ke zvétSeni koridoru a tim zdsahu do
prav viastnikil pozemku, jedna se o podstatnou tGpravu navrhu
S nutnosti opakovani vefejného projednani.
13 Ministerstvo
pramyslu a
obchodu
14 Ministerstvo
vhitra
15 Ministerstvo
obrany
16 Statni
pozemkovy Ufad
17 Obvodni barisky 1. 6. 2021 Bez namitek. N&vrh UP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat.
Ufad v Kladné SBS 20080/0BU-02/1
18 KVS pro SK 20.5. 2021 Nejsou dotéeny jejich zajmy. Névrh UP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat.
SVS/2021/063517-S
19 SEl, Ul SK




Vyhodnoceni vysledku opakovaného verejného projednani navrhu s krajskym uradem a dotéenymi organy
Poznamka: texty stanovisek jsou kraceny, vyjadruji vSak podstatu jejich obsahu.

Por.c.

Dotceny organ

Stanovisko
ze dnel€.j.

Obsah stanoviska

Vyhodnoceni vypracované porizovatelem a uréenym
zastupitelem

Krajsky ufad SK
odbor UP a SR

Krajsky Ufad SK
odbor ZPaZ

Krajsky ufad SK
odbor dopravy

Krajsky Ufad SK
Odbor KaPP

19. 4. 2022
035308/2022/KUSK

Koordinované
stanovisko.

Ochrana ZPF: Souhlasi.
Ostatni: Nemaji pfipominky.

Nema pfipominky.

Neni DO.

Ndvrh UP se dle tohoto koordinovaného stanoviska
nemusel upravovat.

HZS SK

o o] b~ W

KHS SK

26. 4. 2022
KHSSC 13570/2022

Souhlasi.

Névrh UP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat.

MeU Cernosice
odbor ZP

26. 4. 2022
MUCE 76056/2022
OZP/Bo

Ochrana prirody: Nema pfipominky.

St. sprava lesi: Nema pfipominky.

Vodopravni ufad: Nema pfipominky.

Ochrana ovzdusi: Neni DO.

Odpadové hosp.: Nema pfipominky.

Ochrana ZPF: Neni DO.

Ndvrh UP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat.

MeéU Cernosice
odb. SU, odd. D

MeU Cernosice
odb. SU, PP

10

Ministerstvo ZP
Praha

11

Ministerstvo ZP
OVSS |

12

Ministerstvo
dopravy, Odbor
infrastr. a UP

13

Ministerstvo
pramyslu a
obchodu

14

Ministerstvo
vnitra

15

Ministerstvo
obrany




16 Statni
pozemkovy Ufad
17 Obvodni barisky 17. 3. 2022 Nema namitky. Névrh UP se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat.
ufad v Kladné SBS11553/2022/0BU
-02/1
18 KVS pro SK
19 SEl, Ul SK




Vyhodnoceni vysledkd projednani navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek

s krajskym uradem a dotéenymi organy
Poznamka: texty stanovisek jsou kraceny, vyjadruji vSak podstatu jejich obsahu.

infrastr. a UP

Por.c. Dotceny organ Stanovisko Obsah stanoviska Vyhodnoceni zpracované porizovatelem a uréenym
ze dne/¢.j. zastupitelem
1 Krajsky ufad SK
odbor UP a SR
2 Krajsky ufad SK
odbor ZPazZ
3 Krajsky ufad SK
odbor dopravy
4 Krajsky Ufad SK
Odbor KaPP
B HZS SK
6 KHS SK 9. 8. 2022 Soubhlasi. Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
KHSSC 36938/2022 pripominek se dle toho stanoviska nemusel upravovat.
7 MU Cernosice 8. 8. 2022 Vodopravni urad: Bez pfipominek. Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
odbor ZP MUCE 112247/2022 | Ochrana pfirody: Nema namitky. Z hlediska jimi chranénych pripominek se dle tohoto stanoviska nemusel upravovat.
OZP/Sal zajmu povazuje za zvlast dllezité feSeni Uzemi Plzenky (vyuziti
jako ZP a MNpz) a dale ochranu registrovaného VKP Magetova
zahrada. PfedloZeny navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyporadani pfipominek je s témito zajmy ve shodé. Ochrana
ovzdusi: Neni DO.
Odpadové hosp.: Bez pfipominek.
Ochrana ZPF: Neni DO.
St. spr. lest: Bez pfipominek.
8 M&U Cernosice
odb. SU, odd. D
9 M&U Cernosice
odb. SU, PP
10 Ministerstvo ZP
Praha
11 Ministerstvo ZP
oVsSs |
12 Ministerstvo
dopr., Odbor

10




13

Ministerstvo

pramyslu a
obchodu
14 Ministerstvo
vnitra
15 Ministerstvo
obrany
16 SPU
17 OBU v Kladné
18 KVS pro SK 12.7.2022 Nejsou dotéeny zajmy SVS. Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
SVS/2022/091004-S pripominek sedle tohoto stanoviska nemusel upravovat.
19 SEl, Ul SK
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Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k verejnému projednani navrhu uzemniho planu podle § 52
stavebniho zakona a jejich oduvodnéni

NAMITKY OPRAVNENYCH INVESTORU

Pof.¢. | Opravnény investor Namitka Obsah namitky Navrh rozhodnuti o namitce véetné odiivodnéni
ze dne/¢.j.

1 Ceské drahy, a.s.

2 CEZ Distribuce, a. s.

3 GasNet, s.r.o.

4 Krajska sprava a 4.6.2021 Véc: Navrh uzemniho planu VSenory Namitkam je vyhovéno.

udrzba silnic SK 4388/21/KSUS/KLT/ Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje Oduvodnéni:
JRC jako spravce a zarover zastupce StfedoCeského kraje | KSUS SK je opravnénym investorem, proto jsou jeji

jako vlastnika nemovitosti, tj. silnic 111/11510.

111/11511, 11/11512 a 11/11513 k vySe uvedenému

navrhu uzemniho planu VSenory poZaduje:

e Proveéfit kapacitu stavajicich silnic 111/11510,
/11511, 111/11512, 11/11513 v souvislosti
s pfipadnym nartstem dopravy ze zastavénych
lokalit. V pfipadé, ze by v daném uzemi doslo
k navySeni dopravy, je nutné pfislusnym zplsobem
upravit i silniéni sit, ktera by touto dopravou byla
zatizena. Vzhledem k tomu, Ze silnice 111/11511
neplni funkci silnice lll. tfidy, navrhujeme jeji
prefazeni do sité mistnich komunikaci.

¢ \ymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
situovanych u silnic Ill. tfidy navrhnout tak, aby
byly spIinény limitni hladiny hluku z dopravy ve
vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve
venkovnim chranéném prostoru staveb dle
Nafizeni vliady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, a zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi.
Upozornuje, Ze v pfipadé prokazani nutnosti zajistit
protihlukovou ochranu Uzemi navrzenych pro
bytovou zastavbu, nebudou na naklady
majetkového spravce provadéna zadna
protihlukovéa opatfeni. VeSkera novéa obytna
zastavba musi byt feSena tak, aby byly spinény

pozadavky vypofadany jako namitky k navrhu UP.

Totozné pozadavky uplatnila KSUS SK jiz v ramci

spole&ného jednani o navrhu UP podle § 50 SZ.

eV ramci zpracovani navrhu UP byly kapacitn&
provéfeny silnice lll. tfidy, tyto jsou v uzemi
stabilizovany a upravy jejich tras se nenavrhuiji (viz
odtivodnéni UP, kapitola 9.4.2 Zd(ivodnéni navrhu
koncepce silniéni dopravy). Navrzeny rozvoj je
vzhledem k velikosti obce minimalni, tudiz i narast
dopravy zpusobeny dopravni obsluhou novych lokalit
bude zanedbatelny. Uzemni plan nestanovuje
kategorizaci stavajicich silnic, proto je silnice
111/11513 oznacena dle stavajici stavu.

e Pro zastavitelné plochy se zpusobem vyuziti pro
bydleni navrzenych pobliZ silnic IlI. tFidy je v UP
stanovena podminka pro dalsi stupen fizeni, a to
prokazani splnéni hygienickych limitl v chranéném
venkovnim prostoru staveb z provozu stavajicich
komunikaci lll. tfidy. Jedna se o zastavitelné plochy
Z01, 2011 a Z012, situovanych u silnice Ill. tfidy
111/11510.

e P&si a cyklisticka doprava je v UP Feena
v podrobnosti Gizemniho planu. UP stabilizuje
stavajici cyklotrasy a doplfuje je v souladu
s Generelem cyklistickych tras na uzemi




hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna
protihlukova opatreni (napf. protihlukové stény,
valy), musi byt realizovany na naklady stavebniku
bytovych objektu.

o Resit p&si a ptipadné cyklistickou dopravu
(vymezeni ploch pro vybudovani chodnikl a
cyklostezek, rezerva pro pokladku inz. siti) a
uzemni rezervy potfebné pro zajisténi dopravni
obsluznosti ve smyslu pfislugnych platnych CSN.

Stfedodeského kraje a se ZUR Stfedodeského kraje.
UP stabilizuje stavajici p&si turistické trasy, navrhuje
nova pési propojeni (nova stezka po protipovodnove
hrazi vymezena jako VPS VD05, nové pési propojeni
mezi ulici Za stodolou a Kvétoslava Masity vymezené
jako VPS VDO07), pfedpoklada se realizace dalSich
cest pro pési, jejichz konkrétni feSeni ma byt
provéfeno v pfedepsanych uzemnich studiich.
Rovnéz problematika chodnikd ma byt feSena

v podrobnéji v pfedepsanych uzemnich studiich
(napf. v ulici Karla Masity, v okoli Zelezni¢ni zastavky
a obecniho Gfadu). Uzemni rezervy pro zajisténi
dopravni obsluznosti UP nevymezuije.

Povodi Vlitavy, s.p.

T-Mobile CR, a.s.

NAMITKY DOTCENYCH OSOB

Poi.¢. | Namitku uplatnil Namitka Obsah namitky Navrh rozhodnuti o namitce véetné odtivodnéni
podana
dne/¢.j.
1 Radovan a Zoja Hajkovi 27.5.2021 | Zadost. Namitka se zamita.

Prazakovska 685/7
160 00 Praha 6

Dobry den, jelikoz dne 22. 6. 2021 dojde k projednani
uzemniho planu, chceme pozadat o zménu v uzivani nasich
pozemkl 601/3 ostatni plocha a 708/4 lesni pozemek, a to
na pozemek stavebni.

Oduavodnéni:

Pozemek p.€. 601/3 v k.u. VSenory je dle katastru
nemovitosti ostatni plocha/ostatni komunikace o vymére
483 m? a je v souladu s timto druhem a zpisobem vyuziti

v UP vymezen jako soudast vefejného prostranstvi

s prevahou zpevnénych ploch PP.

Pozemek p.¢. 780/4 v k.U. VSenory (zfejmé preklep v textu
namitky, protoZe ve vlastnictvi podateld namitky je p.¢.
780/4, nikoliv 708/4) je dle katastru nemovitosti lesni
pozemek o vyméfe 1.114 m? a v souladu s tim je vymezen
jako plocha L1 — plochy lesni specifické.

Jedna se o uzemi v ulici Za Stodolou, v jiz oteviené souvisle
zalesnéné Casti nezastavéného Uzemi. Lesy jsou VKP ze
zakona, navrhovat vynéti z pozemkd pinicich funkci lesa Ize
pouze ve zvlast oddvodnitelnych pFipadech, kde pfevazuje
jiny vefejny zdjem nad vefejnym zajmem na ochrané lesa,
nikoliv pro soukromé zaméry vlastnikd pozemka.
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Na vymezeni zastavitelné plochy neni pravni narok.

Bohumila Dolezalova 2.6.2021 Namitka proti navrhu Uzemniho planu V&enory Namitce je vyhovéno.

Satalska 561/11 Véc: Uplatriuji namitku proti navrhu izemniho planu, jako Oduivodnéni:

142 00 Praha 4 - Libu$ vlastnik pozemku 1932. Zména z plochy stabilizované Pozemek p.&. 1932 v k.u. V&enory je v UP V&enory
soukromé zelené na plochy individualni nizkopodlazni vymezen jako soucast zastavitelné plochy Z23 se
obytné zastavby. (Pokud to neni mozné, tak zménu na zpusobem vyuziti Rl — rekreace individualni. Lze tedy na
plochy individualni pobytové rekreace — chaty. ném v souladu s podminkami vyuziti ploch Rl umistit

rekreacni chatu.

Sprava Zeleznic, s.o. 18.6.2021 | Namitka k fizeni o navrhu uzemniho planu VSenory Namitce se vyhovuje.

Dlazdéna 1003/7 96335/2021— L. ) L ) ) ) . Oduivodnéni:

110 00 Praha 1 SZ-GR-06 | Sprava zeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé V navrhu UP Vsenory k vefejnému projednani byl koridor

zakona €. 77/2002 Sb., hospodafi s majetkem statu, ktery
tvofi predevsim Zelezni¢ni dopravni cesta a pIni funkci
vlastnika drahy, zajiStuje provozovani, provozuschopnost,
modernizaci a rozvoj zelezni¢ni dopravni cesty a je
opravnénym investorem v oblasti zelezni¢ni infrastruktury.
Vyjadfeni Spravy zeleznic se zaroveri stava podkladem pro
zpracovani koordinovaného stanoviska Ministerstva
dopravy, které je v procesu Uzemniho planovani dotéenym
organem podle § 4 zakona €. 183/2006 Sb. K fizeni o
navrhu uzemniho planu V8enory z pozice opravnéného
investora dle zakona &. 183/2006 Sb. uplatfiujeme
nasledujici namitku:

V ZUR Stredogeského kraje je vymezen koridor vefejné
prospésné stavby D215. V soucasné dobé probiha pfiprava
dil¢i stavby ve fazi DUR ,Optimalizace trati Odb. Berounka
(v€etné) — Karlstejn (v€etné)“. Pozadujeme upravit
vymezeni koridoru VD01 (C01) do souladu se zpracovanou
dokumentaci pro tzemni rozhodnuti. Koordinaéni situace
jsou k dispozici na ulozisti na nasledujicim odkaze (s
ohledem na jejich velikost), pfipadné jsme je pfipraveni
poskytnout na vyzadani dle domluvy (v koordinacnich
vykresech je potfebna hranice oznacena silnou rdzovou
¢arou).

Odkaz ke staZeni koordinaénich vykresti z DUR:
https://datashare.szdc.cz/ad/index.php/s/hLI8FHopmIKkfCS

Odavodnéni:

Navrh uzemniho planu, projednavany zac¢atkem roku 2020
vymezoval koridor VD01 ve stabilni Sifce, ktera zahrnovala
stavbu hlavni v€etné staveb vedlejSich. Aktualné
projednavany navrh pro verejné projednani vyrazné

vymezen dle dohody se SZ s.0. z 05/2020 a na zakladé
souhlasného stanoviska Ministerstva dopravy CR

z 08/2020.

Nyni je v8ak zpracovana nova dokumentace k Uzemnimu
rozhodnuti z 02/2021, ktera dle SZ s.o. vyzaduje nové
pozadavky na vymezeni koridoru. Stejny pozadavek uplatnil
k vefejnému projednani navrhu UP také pfislusny dotéeny
organ — Ministerstvo dopravy CR.

Na z&kladé nasledného projednani obce VSenory se
zéastupci SZ, s.o. je koridor upraven podle aktualni DUR

z 02/2021.
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zredukoval vymezovany koridor VDO1. Ve vymezeném
koridoru neni prostor pro vybudovani podjezdu ve sméru na
Dobfichovice (most v km 19,069).

Dale chybi prostor pro Upravy komunikaci u pfejezdu P268
v km 18,552. Zde vnimame pozadavky obce VSenory na
Upravu navrzeného feSeni. To je v8ak podminéno kladnym
projednanim s DOSS (policie, odbory dopravy, spravce a
vlastnik komunikace atd.). V sou€asné dobé je projednané a
schvélené fedeni zpracované ve vyse uvedené DUR.

Jan Mejstiik

21.6.2021

Pfipominka k uzemnimu planu €. 1

Jako vlastnik pozemku KN 1375/1 a 1375/3 v ulici

v Chaloupkach zadam o zakres jedné stavebni parcely na
RD o vymére 800 m2.

Namitka se zamita.

Odutivodnéni:

Podani je nazvano ,pfipominka“ k tzemnimu planu, protoze
se vSak jedna o pozemky ve vlastnictvi podatele, je 0 ném
rozhodnuto jako o namitce.

Stejnou namitku uplatnil p. Mejstfik uz k vefejnému
projednani navrhu UP (viz namitka &. 4 k vefejnému
projednani navrhu UP V&enory). Diivody, proé ji nebylo
vyhovéno, nadale trvaji.

Jedna se o plochu pozemk( v zastavéném tzemi podél
silnice v ulici v Chaloupkach.

Pozemek p.¢. 1375/3 je dle katastru nemovitosti zahrada o
vymére 330 m?, IV. tf. ochrany ZPF.

Pozemek p.€. 1.375/1 je dle katastru nemovitosti rovnéz
zahrada o celkové vyméfe 1.430 m?rovnéz IV. tf. ochrany
ZPF. V souladu se stavem dle katastru nemovitosti jsou
proto oba pozemky vymezeny v UP jako plocha ZZ —
zahrady a sady.

Plocha pozemk( pozadovana k zastavbé je souvisle
zarostla vzrostlou zeleni, ¢aste¢né (vice nez polovina) se
nachazi ve vztahové zéné udolni nivy vymezené

v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP
Cernosice z roku 2019. Prochazi zde Mokropesky potok.
Dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje, v Uplném
znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK, je tfeba dle bodu (198)
pism. m) chranit fiéni nivy; zabranit je tfeba
vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy,
brehové porosty, louky).

Zbyvajici ¢ast mimo vztahovou zénu udolni nivy neni diky
svému tvaru, svazitému terénu a hustému vzrostiému
porostu vyuzitelna pro zastavbu.

Z tohoto ddvodu neni namitce vyhovéno.
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Na vymezeni zastavitelné plochy neni pravni narok.

Jan Mejstfik

21.6.2021

Pfipominka k uzemnimu planu €. 2

Jako vlastnik pozemku KN 1915/9 v chatové osadé
Montana zadam o zakres jedné %2 na soukromou zelen,
zahrady.

Namitka se zamita.

Odutivodnéni:

Podani je nazvano ,pfipominka“ k Uzemnimu planu, protoze
se v8ak jedna o pozemek ve vlastnictvi podatele, je 0 ném
rozhodnuto jako o namitce.

Jedna se o pozemek v chatové osadé Montana,

v nezastavéném Uzemi, dle katastru nemovitosti se jedna o
ornou pldu |. tfidy ochrany, jsou zde stavby nezapsané

v katastru nemovitosti. V souladu s tim je pozadovana
severni &ast pozemku p.&. 1915/9 vymezena v UP jako
stavajici plocha MNpzr — plocha smiSena nezastavéného
uzemi s pfirodnimi prioritami, zemédélskym vyuzitim a
nepobytovou rekreaci. Tato ¢ast pozemku lezi v aktivni
zb6né zaplavového Uzemi, ve vztahoveé zoné udolni nivy feky
Berounky.

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisll, zasad plo$né
ochrany zemédélského padniho fondu stanovenych v § 4
odst. 3, Ize zemédélskou pudu . a ll. tfidy ochrany odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu. V tomto pfipadé by se jednalo o odejmuti
zemédélské pldy ze ZPF za u¢elem soukromého zajmu
vlastnika pozemku o vymezeni soukromé zahrady (coz by
de facto byla nova zastavitelna plocha), nikoliv za u¢elem
prevazujiciho jiného vefejného zajmu.

Dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych
zakond, ve znéni pozdéjSich predpisud, upravujiciho mj.
omezeni v zaplavovych uzemich, § 67 odst. 1) se v aktivni
zbéné zaplavovych Uuzemi nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje
vodni tok, prevadéji povodriové pratoky, provadéji opatreni
na ochranu pfed povodnémi nebo které jinak souviseji s
vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry,
staveb pro jiméani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
srazkovych vod a déle nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-
li zfizovany v zaplavovém Gzemi v katastralnich uzemich
vymezenych podle zakona ¢. 97/1996 Sb., o ochrané
chmele, ve znéni pozdéjsich predpisu, za podminky, Ze
soucasné budou provedena takova opatreni, Ze bude
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minimalizovan vliv na povodriové pritoky; to neplati pro
udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke
zhorseni odtokovych pomért. Dle odst. 2) je v aktivni zoné
dale zakazano:

a) tézit nerosty a zeminu zptsobem zhorSujicim odtok
povrchovych vod a provadét terénni Gpravy zhorSujici odtok
povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny materiél, latky a pfedméty,

C) zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky,

d) zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zafizeni;
to neplati pro zfizovani tabort sestavajicich pouze ze stand,
které byly pred stanovenim aktivni zény zaplavového dzemi
v tomto misté zfizovany a které Ize v pfipadé povodriového
nebezpeci neprodlené odstranit.

Z téchto davodd neni mozné namitce vyhovét a vymezit na
pozemku p.¢. 1915/9 v k.u. VSenory zastavitelnou plochu
pro zahradu.

Na vymezeni zastavitelné plochy neni pravni narok.

Jan Mejstfik

21.6.2021

Pfipominka k uzemnimu planu €. 3

Jako vlastnik pozemku KN 1305/1 v ulici Na Podstadli
zadam o zakres tfi stavebnich parcel po minimaini vymére
1500 m? na nizkopodlazni RD.

Namitka se zamita.

Oduivodnéni:

Podani je nazvano ,pfipominka“ k Uzemnimu planu, protoze
se v8ak jedna o pozemek ve vlastnictvi podatele, je o ni
rozhodnuto jako o namitce.

Jedna se o pozemek v nezastavéném uzemi, dle katastru
nemovitosti trvaly travni porost IV. tfidy ochrany. Nachazi se
v pfirodnim parku Hfebeny, v tzv. OP lesa (50 m od hranice
lesa), navrh VKP. V souladu s timto stavem je pozemek
vymezen v tzemnim planu jako plochy MNpzo — plocha
smiSeného nezastavéného Uzemi s pfirodnimi prioritami,
zemeédélskym vyuzitim a ochranou proti ohrozeni tzemi.

Z téchto prevazujicich vefejnych zajmu na ochrané pfirody
a krajiny, zemédélského pudniho fondu a nezastavéného
uzemi, nelze namitce vyhovét.

Na vymezeni zastavitelné plochy neni pravni narok.

Tomas Polivka
Jecna 11
Praha 2

24.6.2021

Namitka viastnika pozemkU a staveb proti Navrhu tzemniho
planu VSenory vefejné projednaného dne 22. 06. 2021

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava -
&islo parcely: parcelni gislo 780/26 KU V&enory (787272)
Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho tzemi podle
katastru nemovitosti: LV 273, KU VSenory (787272)
vymezeni Uzemi dotéeného namitkou: parcelni &islo 780/26

Namitka se zamita.

Odutivodnéni:

Jedna se o lesni pozemek o vyméfe 523 m?2 navazuijici na
sousedni rozsahlé plochy lesa. V souladu s timto pravnim
stavem je v UP V&enory vymezen jako plocha LE — plocha
lesni. Lesy jsou VKP ze zakona, navrhovat vynéti z
pozemku plnicich funkci lesa Ize pouze ve zvlast
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KU V&enory (787272)

Text namitky:

Zarazeni pozemku parcelniho €islo 780/26 KU VSenory
(787272): Plocha s vyuzitim ZZ Zahrada a sady.
Odlvodnéni uplatnéné namitky:

Pozemek parcelni €islo 780/26 o vyméie 523 m2 (aktualni
zafazeni: LE Plochy lesni, Druh pozemku: Lesni pozemek)
je dlouhodobé samostatné evidovan a nebyl sloucen s
pozemkem 780/25 o vymére 144881 m2 (aktualni zafazeni:
LE Plochy lesni, Druh pozemku: Lesni pozemek). Vyuziti
pfedmétného pozemku z hlediska sou¢asného vymezeni
LE Plochy lesni je k jeho fyzickym rozméram fakticky
neproveditelné, pramérna Sife pozemku v severni ¢asti v
sousedstvi pozemku parcelni €islo 777 je cca 5,5m,
pramérna Sife v jizni ¢asti v sousedstvi pozemku parcelni
Cislo 715/3 je cca 2,5m. Stejné tak nelze pozemek logicky
vyuzit pro stavebni Ucely. Stavebni ¢innost je umoznéna na
zakladé Stavebni povoleni ¢.j. 589/05 R, ve znéni
¢€.j.735/07-zm, Stavebni Ufad Dobfichovice. Hrubé stavebni
prace byly dokonceny a objekt je pfed dokon&enim, KU pro
S¢K, KP Praha - zapad byl doru¢en GP 1190-233 / 2016
pro vyznaceni budovy v katastru s kladnym vyjadfenim ze
dne 19.012017. Teda ani z pohledu vlastnika sousediciho
pozemku parcelni €islo 777 neni zamérem realizace
jakeékoliv stavebni ¢innosti, zamérem je tvorba
kontrolovaného okrasného a sadového prostoru.

V souladu se zamérem udrzitelného pfirodniho prostiedi, s
pfihlédnutim k tomu, sousedni pozemek parcelni Cislo 777
je ve styku zafazen mezi plochy Bl bydleni individualni a
dalSi sousedni pozemky v oblasti jsou zafazeny do ploch se
zpusobem vyuziti individualni bydleni Bl, pfipadné rekreace
individualni RI, zadam o vySe uvedenou zménu v navrhu
nového uzemniho planu Obce VSenory vefejné
projednaného dne 22.06.2021 na Obecnim ufadu ve
V&enorech, zménu zafazeni pozemku parcelniho Cislo
780/26 KU VSenory (787272) na: Plocha s vyuzitim ZZ
Zahrada a sady.

oduvodnitelnych pfipadech, kde pfevazuje jiny vefejny
zajem nad vefejnym zajmem na ochrané lesa, nikoliv pro
soukromé zaméry vlastnikl pozemk. Viz také stanovisko
organu statni spravy lesti (Méstsky ufad Cernosice, odbor
zivotniho prostfedi) uplatnéné ke spoleé¢nému projednani
navrhu UP V&enory ze dne 7. 2. 2020 &.j. MUCE
10039/2020 OZP/Hru, zaloZzeném ve spise, kde jsou
popsany zasady ochrany lesa, potfeby regulace zastavby
v tzv. ochranném pasmu lesa (50 m od hranice lesa) apod.
Jednalo by se de facto o vymezeni nové zastavitelné plochy
se zpUsobem vyuziti ZZ — zahrady a sady, zcela v tzv. OP
lesa, s navrhem na vynéti z pozemk plniciho funkci lesa.
Byt podatel namitky uvadi, Ze by se jednalo o vyuZiti pro
okrasny sadovy prostor, neni pro ného na tomto lesnim
pozemku zadné divodné opodstatnéni. Velikost pozemku
p.C. 777 v k.U. VSenory poskytuje dostatecné zazemi pro
zahradu u budouciho (povoleného, rozestavéného a

v katastru nemovitosti doposud v dobé pofizovani UP
VSenory nezapsaného) srubového rodinného domu na
pozemcich p.€. 776 a 777 v k.u. VSenory.

7a

Tomas Polivka
Jecna 11
Praha 2

24.6.2021

Namitka vlastnika pozemk a staveb proti Navrhu tzemniho
planu VSenory vefejné projednaného dne 22. 06. 2021

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava -
&islo parcely: parcelni &islo 777 KU V&enory (787272)

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho Uzemi podle

Namitka se zamita.

Odtivodnéni:

Pozemek p.€. 777 v k.U. VSenory je dle katastru nemovitosti
zahrada o vyméfe 1.171 m?, okolo pozemku st.¢. 776

s rozestavénou stavbou ,srubového rodinného domu®,
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katastru nemovitosti: LV 273, KU VSenory (787272)
vymezeni Uzemi dotéeného namitkou: parcelni Cislo 777
KU VSenory (787272)

Text namitky:

Rozsiteni plochy Bl na cely pozemek parcelni gislo 777 KU
VSenory (787272)

Odudvodnéni uplatnéné namitky:

Pozemek parcelni €islo 777 je v ndvrhu uzemniho

planu zafazen do dvou ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti: vétsi severni ¢ast jako plocha pro individualni
bydleni Bl a mensi jizni ¢ast jako plocha zahrady a

sady ZZ. Pro pozemky parcelni €islo 777 a 776 je
vydano Stavebni povoleni &.j. 589/05 R, ve znéni ¢.j.
735/07-zm, Stavebni ufad Dobfichovice. KU pro S¢K,

KP Praha - zapad byl doru¢en GP 1190-233/2016 pro
vyznaceni budovy v katastru s kladnym vyjadfenim ze
dne 19.01.2017.

V souladu se zafazenim ostatnich okolnich pozemku do
plochy Bl, vyjma komunikaci, Zadam o vySe uvedenou
zménu v navrhu nového Uzemniho planu Obce VSenory
vefejné projednaného dne 22.06.2021 na Obecnim Gfadu
ve V8enorech, rozsifeni plochy Bl na cely pozemek parcelni
gislo 777 KU V&enory (787272).

dosud nezapsanou v katastru nemovitosti. V navrhu UP
VSenory ke spole¢nému projednani byla cela plocha
pozemku vymezena jako stavajici plocha se zplsobem
vyuziti Bl — bydleni individualni. Pfes pozemek prochazi
¢ast nadregionalniho biokoridoru NRBK K56/MH
vymezeného v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedo¢eského
kraje (ZUR). ZUR jsou pro pofizovani Gizemnich pland
zavazné, tento koridor je proto nezbytné v UP respektovat.
Na zakladé vysledk(i spoleéného jednani o navrhu UP
musely byt plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti pod timto
nadregionalnim biokoridorem upraveny, vymezeny jako
zahrady ZZ (viz stanovisko organu ochrany pfirody,
Méstského ufadu Cernosice, odboru Zivotniho prostfedi ze
dne 7. 2. 2020 &.j. MUCE 10039/2020 OZP/Hru, zalozené
ve spise). Z tohoto dlivodu byla ¢ast pozemku p.¢. 777, ale
také sousedniho pozemku p.€. 779/1 v k.u. VSenory z ploch
Bl pfevedena do ploch ZZ. Z tohoto ddvodu prevazujiciho
vefejného z4jmu ochrany pfirody neni mozné namitce
vyhovét a jizni ¢ast pozemku p.&. 777 v k.u. VSenory
zUstava vymezena jako plocha zahrady ZZ. Tento zpusob
vyuziti je v souladu se skutenym stavem dle katastru
nemovitosti a je v souladu i se skute€nosti, ze pozemek
bude vyuzivan jako zahrada u srubového rodinného domu
na pozemku st.p.¢. 776 v k.U. VSenory.

Dagmar V8echovska
Nad Zamecnici 2128/26
Praha 5,

zastoupena

JUDr. Janou Marec¢kovou
na zakladé pIné moci

24.6.2021

Vé&c: Namitky a pfipominky k navrhu Uzemniho planu
VSenory dle § 52 zak ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Vazeni,

v pravnim zastoupeni pani Dagmar V8echovské, nar.
04.10.1970, trv. pobyt Nad Zamecnici 2128/26, 150 00
Praha 5, jako vlastnika pozemk v obci a katastralnim
Uzemi V&enory zapsanych v katastru nemovitosti na LV
1558, jejiz plnou moc pfikladam, podavam nasledujici
namitky a pfipominky k Uzemnimu planu V&enory (UPV).

Ve vztahu k Uzemi zahrnujici pozemky parc.¢, 2101/14,
2101/15, 2101 /4, 2101/3, 2100/3, resp. k tzemi
oznaceném jako ,AZ" bezprostfedné navazujici na
katastralni Uzemi Dobfichovice, je tfeba trvat na tom, aby
UPV umoznil vybudovani protipovodfiového valu resp.
opatreni proti povodni, jez zabezpec¢i ochranu zastavby v
obci VSenory; toto protipovodriové opatfeni by mélo
respektovat a pfimo navazovat na protipovodriovy val

Namitka se zamita.

Oduavodnéni:

PoZadavek na moznost vybudovani protipovodriového valu,
resp. protipovodiiovych opatfeni na pozemcich p.¢.
2101/14, 2101/15, 2101 /4, 2101/3, 2100/3 v k.U VSenory:
UP V&enory tesi protipovodriova opatieni (dopinéni
stavajiciho jiz realizovaného protipovodriového valu) a
opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti uzemi jako
soucasti protipovodiiovych opatfeni podél toku feky
Berounky mezi fekou a pozemky ve vlastnictvi podatelky
namitky (viz vefejné prospésné opatfeni VR01). Neni tudiz
pravda, Ze se UP protipovodiiovymi opatfenimi nezabyva.
Zabyva se jimi na zakladé projednani s Povodim Vlitavy a
zapracovanim jiz projektovanych a pfipravovanych
konkrétnich opatfeni.

Pozadavek na vymezeni pozemku ve vlastnictvi podatelky
pro smiSenou zastavbu:

Pozemky p.¢. 2101/14, 2101/15, 2101 /4, 2101/3, 2100/3
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vybudovany v katastralnim uzemi Dobfichovice tak, aby se
vytvofilo jednotné a souvislé protipovodfiové opatfeni
chranici majetek ob&anli na daném, povodnémi
ohroZeném Uzemi a sou€asné i Zivoty a zdravi lidi na
daném Uzemi se v krizové dobé nachazejicich (prilomova
vina vznikla zvlastni povodni - zde tfeba zohlednit, zZe
uzemni plan musi vytvofit podminky pro realizaci opatfeni
v souladu téz s tim, Ze protipovodriové opatfeni uzemi
V8enor zasahuje uzemi zvlastni povodné vzniklé havarii
(protrzenim hraze) na vodnim dile Hracholusky a na
vodnim dile Kligava). UPV toto nefesi a opomiji.

Ve vztahu k shora uvedenym pozemkim parc.¢. 2101 /14,
2101/15, 2101 /4, 2101 /3, 2100/3 a dale k pozemkdm
parc.C. 436/1, 434/6, 437/36 a 437/39 v Uzemi zvané
mistnim nazvem Plzerika, je tfeba umoznit jejich vyuziti
pro smisenou zastavbu rodinnymi domy a ob&anskou
vybavenosti provozoven sluzeb a drobné malovyroby, Tim
bude zabezpecen rozvoj moznosti bydleni se sou¢asnym
zajisténim nutné verejné infrastruktury. Je tfeba zohlednit,
Ze dané uzemi volné navazuje na vystavbu okolnich obci,
kdy verejna infrastruktura bude slouzit i jejich obyvatelim.
Tim bude naplnén pozadavek Zasad uzemniho rozvoje
StrfedoCeského kraje na sledovani vyvazenosti a
udrzitelnosti rozvoje Uzemi kraje jako zakladniho
pozadavku pfi zpracovani tzemnich studii, Uzemnich
pland, regulaénich planud a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuziti Gzemi UPV tento z&kladni poZzadavek v tomto
sméru nenaplfiuje.

Ve vztahu k eventualnim argumentdm proti promitnuti vyse
uvedenych namitek a pfipominek do UPV Ize sdélit, Ze
lokalita Plzenka fakticky nevykazuje znaky uzemi mokfadu
s nivou, kdyZ vodni tok je marginalni, resp. efemerni a jiz
nékolik let bez vody.

Lokalita mezi fekou a trati také nema zadné produkéni
zemédélské hodnoty, kdyz je vyuzivana jen extenzivné a
nebylo by ani vhodné, aby pfes obec byl provoz mohutné
zemédélské techniky nutné na pfipadné obdélavani pudy.
Soucasné je tfeba zohlednit, Ze tato lokalita je v t&sné
blizkosti zastavby, takze jeji intenzivni zemédeélské vyuziti
spojené s imisemi (prach, hluk, pouzivani chemickych
prostfedku, hnojeni) je determinovano zachovanim pohody
bydleni obyvatel této zastavby, resp. touto okolnosti
prakticky vylou¢eno.

v k.U. V8enory tvofi rozsahly blok pozemkl o vymére cca
2,7 ha mezi zeleznici a fekou Berounkou podél hranice se
sousednimi Dobfichovicemi. Jedna se o zemédélskou pudu
(pfevazné ornou padu, pouze p.¢. 2103/3 je trvaly travni
porost) v nezastavéném uzemi. Pozemky jsou v souladu se
skuteénym stavem vymezeny jako plochy se zplsobem
vyuziti AZ — plochy zemédélské, pozemek p.€. 2100/3 jako
plocha MNpz — plocha smiSeného nezastavéného uzemi

s pfirodnimi prioritami a zemé&délskym vyuZitim, protoZe se
jedna o trvaly travni porost s vzrostlou zeleni. Pozemky se
nachazeji ve vztahové zéné udolni nivy Berounky nivy
vymezené v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho
obvodu ORP Cernosice z roku 2019, v izemi zvlastnich
povodni, v zaplavovém Uzemi Q100, v aktivni z6né
zaplavového Uuzemi.

Vzhledem k témto limitdm vyuziti Gzemi pozemky p.¢.
2101/14, 2101/15, 2101 /4, 2101/3, 2100/3 v k.u VSenory
neni mozné vymezit pro jakoukoliv zastavbu z téchto
ddvodu:

Dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu, upravujiciho mj.
omezeni v zaplavovych uzemich, § 67 odst. 1) se v aktivni
zo6né zaplavovych Uzemi nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje
vodni tok, pfevadéji povodriové pratoky, provadéji opatreni
na ochranu pfed povodnémi nebo ktera jinak souviseji s
vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry,
staveb pro jiméani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
sraZzkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-
li zfizovany v zaplavovém Gzemi v katastralnich uzemich
vymezenych podle zakona ¢. 97/1996 Sb., o ochrané
chmele, ve znéni pozdéjsich predpisd, za podminky, Ze
soucasné budou provedena takova opatreni, Ze bude
minimalizovan vliv na povodriové pritoky; to neplati pro
udrzbu staveb a stavebni tpravy, pokud nedojde ke
zhor$eni odtokovych pomérd. Dle odst. 2) je v aktivni zoné
dale zakazano:

a) tézit nerosty a zeminu zptisobem zhor$ujicim odtok
povrchovych vod a provadét terénni Gpravy zhorSujici odtok
povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty,
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Realizaci zafazeni danych ploch do Uzemi s moznosti
smiSené zastavby nedojde ke zhorSeni dopravni situace v
obci, protoZe ta je primarné odvisla od mohutné zastavby
v Letech, Dobfichovicich a Revnicich, kdy automobily
smeé5ujici do danych obci projizdi pfes VSenory. VSenory
jsou takto pouze tranzitnim mistem s nulovym zazemim,
bez restaurace a obchodu.

Celkové navrhovany UPV naprosto nepfipousti jakykoliv
rozvoj obce. Pokud zpracovatelé uvadéji, Ze za posledni
obdobi vzrostl pocet obyvatel 300 osob, potom viibec
neuvazuji o pfizplisobeni Uzemniho planu dal$imu rozvoji
obce ve prospéch vzristajici populace. Nelze naprosto
pfistoupit zejména k nasledujicim argumentim, které
zaznély dne 22.06.2021 a nelze jim pfisvédcit:

- neni tfeba nové Skoly a matefskych Skol, protoze
obyvatelé vozi déti do okolnich obci - z dvodu lepSi kvality
této Skoly? Nebylo by na misté spiSe zkvalitnit mistni Skoly,
aby odpovidaly sou¢asnym trenddm pro vychovu a
vzdélavani déti tak, aby nemusely déti byt dovazeny
okolnich obci? S tim mimo jiné souvisi i navyseni dopravni
zatéZe v obci.

- nelze pfisvédcit argumentaci, ze neni tfeba novych
obchodnich center a center sluzeb, kdyz v obci je fada
moznosti pro umisténi drobnych obchodu v rodinnych
domech. Znamena to opét - obcané VSenor vyuzivaji k
nakuptm do Billy, Lidl... okolni obce, v dlsledku toho -
dalsi dopravni zatéz.

- nedostatek kvalifikovanych sportovist nelze se ztotoznit s
argumentem, Ze v okoli jsou lesy vhodné k prochazkam.
Pofizeni nového UPV ztratilo smyslu, protoZe v zasadé
konstatuje pouze soucasny stav, nedava prostor k rozvoji.
Jediné, kde uzemni plan reaguje na potfeby, pak reaguje
na potfeby obce, kdy u pozemku ve vlastnictvi obce
ovSem tak, Ze vlastné odnima nyni obéandm moznost se k
vyuziti pozemku vyjadfit; napfiklad v situaci, kdy vyuZiti je
variantné mozné jako sportovisté, dale détské sportovisté,
ale také jako parkovisté (sic!). To znamena, ze ob¢anum je
nyni odebrana moznost ovlivnit konkrétni zpisob vyuziti
konkrétni plochy, tuto skute¢nost potvrdili i zastupci
zpracovatell, kdyz konkrétné uvedli, ze nasledné konkrétni
vyuziti Uzemi je zejména politické rozhodnuti, Ze je to véci
zastupitelstva, pro jaky konkrétni ucel se rozhodnou a Ze o

C) zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky,

d) zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zafizeni;
to neplati pro zfizovani tabort sestavajicich pouze ze stand,
které byly pfed stanovenim aktivni zény zaplavového tzemi
v tomto misté zrizovany a které Ize v pripadé povodriového
nebezpeci neprodlené odstranit.

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR, v tUplném znéni
zavazném od 1. 9. 2021 (PUR CR), &l. (26) je mozné
»,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odtvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v Uplném
znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu (198)
pism. m) chranit fiéni nivy; zabranit je tfeba
vodohospodarskym tpravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy,
brehové porosty, louky).

Pozemky p.€. 436/1, 434/6, 437/36 a 437/39 v k.u. VSenory
tvofi rozsahly blok pozemkul o vymére cca 2,6 ha v oblast
Plzenka, jizné od Zelezni¢ni trati. Jedna se o zemédeélskou
pudu (ornou padu + trvalé travni porosty, vse Il. tfidy
ochrany, pouze p.¢€. 434/6 je vodni plocha/koryto vodniho
toku) v nezastavéném Uzemi. Pozemky jsou v souladu se
skuteénym stavem vymezeny jako plochy se zplsobem
vyuziti MNpz — plocha smiSeného nezastavéného uzemi

s pfirodnimi prioritami a zemédélskym vyuzitim, ¢ast
pozemku p.¢. 437/39 je vymezen jako plocha ZP — zelen
pfirodniho charakteru, protoze se jedna o trvaly travni
porost se vzrostlou zeleni. Pozemky orné pldy a trvalych
travnich porostl jsou Il. tfidy ochrany, dale se vSechny
pozemky nachazeji ve vztahové zéné udolni nivy Berounky
nivy vymezené v zaevidované Uzemni studii krajiny
spravniho obvodu ORP Cernosice z roku 2019, v tizemi
zvlastnich povodni.

Vzhledem k témto limitdm vyuziti Uzemi pozemky p.¢.
436/1, 434/6, 437/36 a 437/39 v k.U VSenory neni mozné
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pfipadnych namitkach stejné obéané nebudou informovani
jinak, nez nahlédnutim do evidence zpracovani namitek a
pfipominek.

Zpracovatelé UPV nemohou jist& rozhodovat o tom, co je
pro ob&any vhodnéjsi, nelze se tak ztotoznit s jejich
opakovanymi tvrzenimi, Ze je lépe, kdyz se obec pfili§
nerozviji, nebot néktefi jedinci vyhledavaji klid.

UP jako celek nem(iZe obstat, nebylo prokazano, Ze nelze
pristoupit k modernizaci tak, aby se obec rozvijela po
strance vyvazenosti a udrzitelnosti rozvoje Uzemi obce,
nepodporuje mladé rodiny, nevytvari prostor pro kvalitni
bydleni.

vymezit pro jakoukoliv zastavbu z téchto divodu:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisli, zasad plo$né
ochrany zemédélského padniho fondu stanovenych v § 4
odst. 3, Ize zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu. V tomto pfipadé by se jednalo o odejmuti
zemeédélské pldy ze ZPF za u¢elem soukromého zajmu
vlastnika pozemku na vymezeni zastavitelnych ploch pro
vystavbu, nikoliv za uc¢elem pfevazujiciho jiného verejného
zajmu.

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR, v tplném zné&ni
zavazném od 1. 9. 2021 (PUR CR), &l. (14a) je tfeba Pri
planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé
na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich
lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélske,
pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje, v Uplném
znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu (198)
pism. m) chranit fiéni nivy; zabranit je tfreba
vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy,
brehové porosty, louky).

V oblasti na Plzefice musely byt z divodu nesouladu s vySe
uvedenymi body PUR CR a ZUR SK a z toho diivodu
negativniho stanoviska nadfizeného orgadnu uzemniho
planovani (Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu, stanovisko dle § 50
odst. 7 stavebniho zakona ze dne 11. 3. 2020 &.j.
041493/2020/KUSK, zaloZené ve spise) z UP V&enory
vyfazeny pUvodné vymezené zastavitelné plochy a plochy
zmén v krajiné KO1 (na pozemcich podatelky namitky), ¢ast
plochy Z01, Z02, Z03, které byly rovnéz umistény v e
vztahové zéné udolni nivy, popf. se jednalo o zabory
nejkvalitn&jsi zemédélské pudy.

Vzhledem k vy$e uvedenym diivodim, tzn. z divodu
prevazujicich vefejnych zajm( ochrany zemédeélského
pudniho fondu, ochrany pfirody a krajiny (ficni nivy),
nezbytnosti zajiSténi souladu s pravnimi predpisy podle

Stranka 11 z 169




zvlastnich pravnich predpisti a souladu s PUR CR a ZUR
SK, nelze namitce vyhovét a vymezit na pozemcich ve
vlastnictvi podatelky namitky zastavitelné plochy pro
pozadovanou vystavbu. Na této skute¢nosti nemohou nic
zménit argumenty uvedené v namitce.

Na vymezeni zastavitelnych ploch neni pravni narok.
Viz také odlvodnéni rozhodnuti o namitce €. 5 uplatnéné
k opakovanému vefejnému projednani.

9 Jana Flaskova 28.6.2021 | Vé&c: Namitka k navrhu Uzemniho planu V&enory Namitce se vyhovuje.
U Vodarny 507 Podavam namitku k navrhu Uzemniho planu V&enory, k Odutivodnéni:
VSenory vykresu 03 VAK Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani. | Do vykresu O3, ktery je souc¢asti odlvodnéni uzemniho
Na vykrese neni planovano odkanalizovani celé ulice U planu je kanalizace v ulici U Vodarny doplnéna.
Vodarny vedouci k mému pozemku p.¢. 2058/5.
Vzhledem k tomu, Ze je na uvedeném Uzemi planovan
vodovodni fad, mélo by byt pocitano i s odkanalizovanim.
10 Jan Flaska 28.6.2021 | Vé&c: Namitka k navrhu Uzemniho planu V&enory Namitce se vyhovuje.
U Vodarny 507 Podavam namitku k navrhu Uzemniho planu V&enory, k Odudvodnéni:
VSenory vykresu 03 VAK Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani. | Do vykresu O3, ktery je souc¢asti odlvodnéni izemniho
Na vykrese neni planovano odkanalizovani celé ulice U planu je kanalizace v ulici U Vodarny doplnéna.
Vodarny vedouci k mému pozemku p.¢. 2058/2.
Vzhledem k tomu, Ze je na uvedeném Uzemi planovan
vodovodni fad, mélo by byt pocitano i s odkanalizovanim.
11 Karel Kle¢atsky 28.6.2021 | Vé&c: Namitka k navrhu Uzemniho planu V&enory Namitce se vyhovuje.
U Vodarny 4 Podavam namitku k navrhu Uzemniho planu V&enory, k Odudvodnéni:
VSenory vykresu 03 VAK Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani. | Do vykresu O3, ktery je soucasti odlivodnéni tzemniho
Na vykrese neni planovano odkanalizovani celé ulice U planu je kanalizace v ulici U Vodarny doplnéna.
Vodarny vedouci k mému pozemku p.¢. 2058/1.
Vzhledem k tomu, Ze je na uvedeném Uzemi planovan
vodovodni fad, mélo by byt po€itdno i s odkanalizovanim.
12 Lubomir Loubal, Beatrice 28.6.2021 | Vé&c: Namitka k navrhu Uzemniho planu V&enory Namitce se vyhovuje.

Nolova
Vodarna 201
VSenory

Podavam namitku k navrhu Uzemniho planu V&enory, k

vykresu 03 VAK Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani.

Na vykrese neni planovano odkanalizovani celé ulice U
Vodarny vedouci k mému pozemku p.¢. 2057/5.
Vzhledem k tomu, Ze je na uvedeném Uzemi planovan
vodovodni fad, mélo by byt po€itdno i s odkanalizovanim.

Oduavodnéni:
Do vykresu O3, ktery je sou¢asti odivodnéni tzemniho
planu je kanalizace v ulici U Vodarny doplnéna.
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13 14 podpist od lidi z ulice 28.6.2021 | Véc: Piipominka k navrhu Uzemniho planu V&enory Namitce se vyhovuje.
U Vodarny Podavame pfipominku k navrhu Uzemniho planu V$enory, k | OdGvodnéni:
vcetné vySe uvedenych vykresu 03 VAK Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani. | Podani je uplatnéno jako pfipominka, protoZe je uplatnéno
Na vykrese chybi odkanalizovani celé ulice U Vodarny, obyvateli a vlastniky pozemkul a staveb v ulici U Vodarny, je
vedouci k pozemkam 2058/1, 2057/5, 2058/5, 2058/2. 0 ném rozhodnuto jako o namitce. Do vykresu O3, ktery je
Vzhledem k tomu, Ze se Uzemni plan schvaluje na dlouhé soucasti odlvodnéni tzemniho planu je kanalizace v ulici U
obdobi, myslime, Ze by v ném méla byt kanalizace v této Vodarny doplnéna.
oblasti zakreslena.
14 Lenka Anderlikova 28.6.2021 | Namitka vlastnika pozemku proti navrhu izemniho planu Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Kopaniny 11E
Vsenory

udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava:
parcelni &islo 773, 774, 770/2, 775 KU V&enory (787272)
Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho uzemi: LV 704
KU Vsenory (787272)

vymezeni Uzemi dot€eného namitkou: parcelni Cislo 773,
774,770/2, 775 KIl) VSenory (787272)

Text namitky:

Rozsiteni plochy Bl na pozemky &islo LV 704 KU V&enory
(787272), parcelni Cislo 773, 774 770/2, 775

Oddvodnéni uplatnéné namitky:

Parcelni Cislo 773 pod &.ev. 11 je v navrhu uzemniho
planu zafazen do vice ploch s rozdilnym druhem vyuziti:
Cast 773 - jako zastavéna plocha a nadvofi, 774 - jako
zahrada - plocha pro individualni a dalSi 770/2 jako

ostatni plocha a 775 - téZ jako ostatni plocha.
V souladu se zafazenim ostatnich okolnich pozemku do
plochy Bl, Zadam o vySe uvedenou zménu v navrhu nového
uzemniho planu Obce VSenory.

Véc: Namitka proti navrhu izemniho planu a zadost o
sjednoceni pozemk(i pod BI

V roce 1988 jsme zakoupili zde ve V&enorech rekreaéni
objekt ev.¢. 11 kat.€. 773/774 uvedeny v LV 740, poté
jsme od OU zakoupili dal$i ¢ast pozemku 770/2 a
nakonec jsme byli nuceni koupit pozemek 775.

Vysvétleni k mé zadosti:

Po digitalizaci pozemkul jsme s hrGzou zjistili, ze jsme pfisli
o tfi pfichodové/pfijezdové moznosti - cesty, které jsme
méli k naSemu pozemku. Tudiz jsme neméli Zadny oficialni
pFistup z pozemk ve vlastnictvi OU V&enory. V ramci
digitalizace byly pozemky, které obklopuji nase parcelni
Cisla, pfevedeny na nové jiné majitele,

Pozemek &. 775 - ktery je zapsan v KU jako - druh
pozemku - ,ostatni plocha” a v ramci vyuziti -

Odutivodnéni:

Pozemky, jichz se namitka tyka, lezi v jizni ¢asti VSenor
mezi ulicemi Cernolicka a Kopaniny. Pozemky st.&. 773
(zastavéna plocha a nadvofi) a p.€. 774 v k.U. VSenory jsou
vymezeny jako stavajici plocha Bl — bydleni individualni.
Namitce se vyhovuje ve véci pozemku p.€. 770/2 v k.u.
VSenory, ktery je po provéfeni pfifazen k sousedni ploSe Bl
na pozemcich p.€. 773 a 774 v k.u. V8enory, protozZe je

s nimi pod jednim oplocenim.

Pozemek p.¢. 775 v k.U. VSenory je dle katastru nemovitosti
ostatni plocha/ostatni komunikace a je prachozi a
neoploceny. Z tohoto divodu zdstava vymezen beze zmény
jako plocha PP — vefejné prostranstvi. Je v8ak pfefazen

z mistnich komunikaci do u¢elovych cest.
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Lostatni komunikace" jsme celkové udrzovali od

doby, co jsme nas rekreacni objekt zakoupili tj. od

roku 1988.

K tomuto pozemku €. 775 byl po digitalizaci zapsan
majitel, ktery byl jiz cca 20 let mrtev, Z tohoto ddvodu a z
ddvodu, Ze jsme dlouhodobé tento travnaty pozemek
obhospodarovali, jsme zazadali stat o tzv. ,odumrt* a o
odkup tohoto pozemku. Statem bylo otevieno nové
dédické fizeni a byla dohledana a ur€ena nova majitelka
pani Ing. M. Ohnesorgova. Od této jsme poté pozemek
775 byli nuceni odkoupit, abychom méli 100% jistotu, ze
budeme mit vZdy zajistén vstup a pfistup na nads pozemek
v ramci nestalych legislativnich zmén.

Tomuto jesté pfedchazela situace, kdy v ramci rliznych
uprav a zvelebeni obce, byla v horni ¢asti pozemku €. 775
obecnim ufadem (v té dobé jesté snad i majitelem
pozemku 775) mnohokrat upravovana a téz i navySovana
plocha tak, Ze vzniklo pfevySeni natolik znacné, Ze se
ztratil i€el pro nazev ,ostatni komunikace” (toto
ukoné&eni/useknuti je patrno i v sou¢asné KM) a tim se
propojeni na navazujici pozemek €. 715/3 stalo zcela
nefunkénim (majitelem navazujiciho pozemku je
spolecnost Altstaedter Investments a.s.) Pfedevsim pfi
posledni upravé od Obecniho Ufadu ohledné zpevnéni a
ZlepSeni prdjezdnosti pozemku €. 715/3, bylo po osobni
dohodé& na OU pfistoupeno k vytvoFeni horni op&rné zidky,
aby nedochazelo k sesuvu pudy na poz. €. 775.

Proto uvadim, ze vySe uvedeny pozemek €. 775 neni
pouzivan cca od roku 1990 k Ugelu uvedenému na KU - a
hlavné nikdo neni jeho jiz letitou nefunkénosti omezen a
predevSim nikomu neznemozfiuje pfistup k jeho
pozemklm, je jen pouze vyusténim na pozemek
spole¢nosti Altstaedter Investments a.s., se kterou jsme
uzavreli smlouvu o zfizeni pfistupového prava neboli
vécného bfemene a bylo nam touto spole¢nosti pro
zajisténi pristupu k naSemu pozemku celkové vyhovéno.
Proto timto laskavé zadam OU o zhodnoceni celé situace a
slouceni vySe uvedenych pozemk(i na LV 740 v rdmci
zmény v Uzemnim planu - zafazeni do ploch BI.

15

Jakub Hruska
Za Kostelem 70
VSenory

28.6.2021

Namitky k navrhu Uzemniho planu V&enory.

J4&, nize podepsany vlastnik (list vlastnictvi v katastru
nemovitosti €.39) tzemnim planem dotéené nemovitosti v

Namitka se zamita.
Odutivodnéni: ]
Viz také pfipominku ke spole€nému jednani o navrhu UP

Stranka 14 z 169




obci VSenory, katastralni Uzemi VSenory (787272) a to
pozemku vcetné staveb p.€. 1403 vCetné rodinného domu
¢p. 70,a pozemkll p&.1404/2,1404/1 ,1405 uplatriuji v
souladu se zakonem své namitky k pfedlozenému navrhu
Uzemniho planu V&enory (dale jen UPV).

Namitky se tykaji oznaceni pfedmétné nemovitosti coby
hodnotnych staveb dle UAP a Lidova architektura a
vyznamna stavba dle UAP ORP (ochrana kulturnich
hodnot). DGvodné se tézZ domnivam, Ze se jedna o
nepfiméfené zasahovani do mych vlastnickych prav.

| kdyZ osobné chapu snahu zastupitelstva o ochranu
urbanistickych a architektonickych hodnot obce VSenory,
nemyslim si, Ze konkrétné uplatnéné restrinkce tomuto cili
poslouzi a jsou pfiméfené. Jsem toho nazoru, ze stavajici
uzemni plan je ve svych regulativech pro tuto ochranu piné
dostacujici a neni tfeba jej zpfishovat.

VSenory €. 35, které bylo ¢asteéné vyhovéno tim, Ze
podminky prostorového uspofradani byly upraveny —
zjednodu$eny a uvedeny do podrobnosti tzemniho planu.
Proti témto podminkam, jiz p. Hru8ka namitku neuplatfiuje.
Nemovitosti ve vlastnictvi podatele namitky jsou v UP
vymezeny jako plocha zachované venkovské zastavby

v Mokropsich, pro kterou jsou v UP stanoveny podminky
prostorového uspofadani s ohledem na zachovani zdejsi
tradicni venkovské zastavby.

Jedna se zejména o podminky na zachovani charakteru a
struktury stavajici zastavby a zajisténi dodrzeni
maximalniho podilu zastavénych ploch. Jde o zastavbu,
ktera si zachovala svoji pddorysnou strukturu, hmotové
usporadani, typ zastfeseni apod., dim na pozemku p.¢.
1403, mezi tuto zastavbu patfi.

Oznaéeni ,dal$i hodnotné stavby dle UAP* je pouzito

v koordina&nim vykrese od(ivodnéni UP a nevyplyvaiji

z ného Zadna dal8i omezeni nad ramec podminek vyuZiti
ploch BV a vy$e uvedeného prostorového uspofadani,
stanovenych ve vyrokové &asti v kapitole f) UP. Oznaéeni
Llidova architektura“ a ,vyznamna stavba dle UAP ORP* je
pouzito ve schématu kulturnich hodnot, které je rovnéz
soucasti odlvodnéni, je to de facto oznaceni stale stejného
jevu prevzatého z UAP ORP Cernosice a opét z téchto
oznaceni nevyplyvaji zadna dalSi omezeni nad ramec
uvedenych podminek vyuZziti a prostorového uspofadani.
Z tohoto déivodu zlistane toto oznadeni v od(ivodnéni UP
zachovano a plocha pfedmétnych pozemku bude
ponechana jako plocha zachovalé venkovské zastavby

v Mokropsich.

16

Ing. Milan Sahanek
V Americe 451
Vsenory

28.6.2021

Namitka k navrhu Uzemniho planu V$enory

Uzemi, kterého se namitka tyka:

Cast lokality Podstadli, vymezené Gzemni rezervou E v
platném Uzemnim planu z roku 1994, ve kterém se nachazi
nas pozemek parcelni ¢islo 1291/5, katastralni tzemi
Vsenory.

Obsah namitky:

K navrhovanému znéni Gzemniho planu (dale jen ,UP”)
obce VSenory v souladu se znénim zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, uplatfiujeme jako
vlastnik pozemku parc. €. 1291/5 v k. U. V8enory,

Namitka se zamita.

Odudvodnéni:

Viz také pfipominku €. 98 ke spole€nému jednani o navrhu
upP VSenory, ktera byla zamitnuta z toho divodu, Ze se
pozemek nachazi zcela mimo navaznost na jakoukoliv
zastavbu.

Vymezenim Guzemni rezervy (UR) se ma zabranit
znemoznéni & omezeni budouciho vyuziti plochy UR pro
stanoveny udel. Na zakladé vymezeni UR nelze realizovat
vystavbu. To je mozné az na zakladé zmény Uuzemniho
planu. Vzhledem k tomu, Ze je pozemek uprostied
nezastavéného Uzemi bez navaznosti na zastavéné uzemi

Stranka 15 z 169




nasledujici namitku:

V navrhu UP neni zahrnut Viyhled - Gzemni rezerva v
kategorii plochy individualni nizkopodlazni obytné zastavby
v Casti lokality Podstadli, jejiz soucasti je i na8 pozemek
parc. €. 1291/5.

Oduvodnéni namitky:

V platném UP je vymezena Uzemni rezerva E/F (&ast
lokality Podstadli) pro nizkopodlazni individualni zastavbu,
ktera je navrzena tak, Ze vytvaii podminky pro vznik kvalitni
obytné zastavby stanovenim podminek prostorového
usporadani.

Sougasti Uzemni rezervy ve vyhledu k zastavbé je i
pozemek parc. & 1291/5.V fizeni o vydani nového UP jsme
uplatnili pfipominku, ve které jsme pozadovali v
navrhovaném UP zachovat Uzemni rezervu sidla s
moznosti zastavitelnosti.

Pfipomince nebylo vyhovéno z dlivodu, Ze ,Pozemek se
nachazeji mimo navaznost na jakoukoli zastavbu”, proto
podavame tuto namitku.

V nasi namitce vychazime z predpokladu, Ze Uzemni
planovani musi respektovat zasadu pfiméfenosti a

zasahy se musi omezit jen na nezbytné nutnou miru,

musi se dit nejSetrn&j§im moznym zplsobem, nesmi byt
diskrimina¢ni a obec nesmi projevit libovuli.

Odtivodnéni pofizovatele UP dle naseho nazoru neni
relevantni, protoze zadame o zachovani uzemni rezervy

E a Gzemni rezerva E, ktera je soudasti sou¢asného UP a
na zastavbu navazuje z nékolika svétovych stran - v
uzemni rezervé F vzniklo arboretum.

Na pozemku parc. €. 1291/3 je jiz postaven dim, a z
druhé strany v pasu je vodojem, pozemek pro planované
parkovisté (navrzené zafazeni do zastavitelné plochy
Z29), a hibitov.

Vzhledem k tomu, Ze ve V8enorech byly vZdy omezené
kapacity pro vystavbu z divodu zaplavové oblasti a
blizkosti lesa, vy€lenéna uzemni rezerva E/F s
konkrétnim zakresem uliéni sité v platném UP byla
vyznamnym ukazatelem pfi koupi naseho pozemku, P¥i
své argumentaci vychazime téz z faktu, co je
hodnototvornym faktorem pozemku, tj. mimo jiné i stupen
Uzemniho planovani.

Mame za to, Ze jiZ platny UP je zpracovan v souladu s

Ci zastavitelné plochy, nelze ho vymezit jako zastavitelnou
plochu. Vymezeni pozemku jako UR nema z vyse
uvedenych divod( opodstatnéni a nepfinasi podateli zadné
zvyhodnéni. Pokud dojde ¢asem k vyuZiti nyni vymezenych
zastavitelnych ploch a budou vyhledavany nové mozné
plochy pro zastavbu, bude mozné provéfit eventuelné i tuto
plochu jizné od zastavby a zménou uzemniho planu ji
vymezit jako zastavitelnou. V izemnim planu je vyuziti
pozemku stanoveno jako MNpzo1 — plochy smiSené
nezastavéného Uuzemi s pfirodnimi prioritami, zemédélskym
vyuzitim, ochranou proti ohrozeni Uzemi, specifické vyuziti
jako pastevni arealy s moznosti trvalého oploceni.
Vzhledem k tomu, Ze vlastnik pozemku sam ma zajem
eventualné v budoucnu vyuzit pozemek pro vystavbu a ke
stanovenému zplsobu vyuZiti nehrozi nebezpeci, Ze by
pozemek mohl byt vyuzit takovym zplsobem, ktery by
znemoznil ¢i omezil ev. jeho budouci vyuziti, pokud by

k nému v budoucnu mohlo dojit. Oploceni je zde podle
stanovenych podminek vyuziti mozné.
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pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a s pozadavky
dotéenych organt podle zvlastnich predpist uplatnénymi
v ramci projednavaného zadani a v rdmci spoleéného
jednani UP.

Zménou &. 1 UPSNU z r, 2001 (viz pfiloha &. 6) byl
pozemek parc. &. 1291/3 vyjmut z Uzemni rezervy E a
zafazen mezi zastavitelné pozemky. Na tomto pozemku
je jiz realizovana stavba rodinného domu s oplocenou
zahradou. V tomto pasu, kde se nachazi i nas pozemek
parm €. 1291/5, je i vodojem a hibitov. Oplocené
pozemky parc. €. 1289/3, 1289/1 a 1289/5 mezi timto
pasem pozemku a obydlenou ulici V Americe, navazuji
bezprostiedné na nové vzniklé arboretum s doprovodnymi
stavbami.

Navrzené nezahrnuti Uzemni rezervy do nového UP
snizuje podstatné hodnotu naseho pozemku

Pozemky Na Podstadli jsou po zruSeni chovu Skotu a
koni v lokalité v poslednich letech znaéné devastovany
divokymi prasaty. Divoka prasata pfes pozemky migruji
az do obytné zastavby. Oploceni pozemki je potfeba z
ddvodu ochrany majetku a zajisténi bezpecnosti. Organ
Ochrany pfirody schvalil zavaznym stanoviskem ¢. j.
MUCE 36233/2015 OZP/P/Bro ze dne 23. 6. 2015 a bylo
jiz provedeno oploceni pozemku parc. €. 1289/1, 1289/3,
1289/6, 1289/8, 1290/1, 1290/4 (viz pfilohy €. 7 a 8),
Souc¢asné navrzenym oplocenim pozemku v pasu
pozemkl parc. €. 1291/3 az 1292/1 je vytvoren pruh pro
pfistup a pfijezd ke v§em pozemklm a je zachovana
prichodnost pfes dotéené pozemky. Pro pfistup k
pozemklm a priichodnost Uzemi, po dohodé viastniku
sousednich pozemk( bude u pozemk( v pasu ponechan
volny pruh Sitky 3,5 m2.

Pro zachovani uzemni rezervy s ohledem na vyse
uvedené svéddi i to, Ze na rozdil od platného upP jev
navrhu nového UP oblast rozvoje ploch bydleni jesté vice
omezena v zaplavové oblasti pfi fece Berounce. VSenory
by tak po zrudeni uzemni rezervy nemély, kromé
zahu$tovani sou¢asné zastavby, prakticky zadnou
rezervu na rozvoj ploch pro pfipadné bydleni.

V navrhovaném Uzemnim planu zachovat Uzemni rezervu
s moznosti zastavitelnosti.

17

Ing. Eliska a Ing. Jonas
Siegelovi

28.6.2021

Namitka k navrhu Uzemniho planu V&enory
Uzemi, kterého se ndmitka tyka:

Namitka se zamita.
Oduvodnéni:
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Cast lokality Podstadli, vymezené uzemni rezervou E v
platném Uzemnim planu z roku 1994, ve kterém se nachazi
nas pozemek parcelni ¢islo 1291/6 a parcelni Cislo 1291/7,
katastralni uzemi VSenory.

Obsah namitky:

K navrhovanému znéni Gizemniho planu (dale jen UP)
obce V8enory v souladu se znénim zakona ¢&. 183/2006
Sb., o uzemnim pléanovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, uplatfiujeme jako
vlastnici pozemku parc. €. 1291/6 a 1291/7v k.u. VSenory,
nasledujici namitku:

V navrhu UP neni zahrnuta Uzemni rezerva sidla/Vyhled v
kategorii plochy individualni nizkopodlazni obytné zastavby
v Casti lokality Podstadli (oznageno pismenem E/F v
platném uzemnim planu viz pfilohy €. 4 + 5), jejiz soucasti
je i nase pozemky parc. €. 1291/6 a 1291/7.

Uzemni rezerva sidla/Vyhled je sougasti platného UP.
Oddvodnéni namitky:

V platném UP je vymezena Uzemni rezerva E/F (8ast
lokality Podstadli) pro nizkopodlazni individualni zastavbu,
ktera je navrzena tak, Ze vytvaii podminky pro vznik kvalitni
obytné zastavby stanovenim podminek prostorového
usporadani.

Sougasti Uzemni rezervy ve vyhledu zastavbé jsouz i nase
pozemky parc. ¢ 1291/z a 1291/7.

V Fizeni o vydani nového UP jsme uplatnili pfipominku, ve
které jsme pozadovali v navrhovaném UP zachovat Gzemni
rezervu sidla s moznosti zastavitelnosti.

Pfipomince nebylo vyhovéno z diivodu, ze ,Pozemky se
nachazeji mimo navaznost na jakoukoli zastavbu”, proto
podavame tuto namitku.

1) Dle naseho nazoru neni oduvodnéni pofizovatele
relevantni, protoze zadame o zachovani uzemni
rezervy E, kdy uzemni rezerva E, ktera je soucasti
soudasného UP na zastavbu z nékolika stran jiz
navazuje. (Pozn. v Uzemni rezervé F vzniklo
arboretum.)

2) Namitku k navrhovanému UP podavame spoledné s
vlastniky sousednich pozemka v pasu, ktery je souéasti
uzemni rezervy E. Na pozemku parc. €. 1291/3 je jiz
postaven dim (pfi¢emz sousedni pozemek parc, ¢,
1291/2 byl pfed prodejem domu v r. 2017 vilastnén

Viz také pfipominku €. 39 ke spole€nému jednani o navrhu
UP V&enory, ktera byla zamitnuta z toho divodu, Ze se
pozemek nachazi zcela mimo navaznost na jakoukoliv
zastavbu.

Vymezenim tzemni rezervy (UR) se méa zabranit
znemoznéni &i omezeni budouciho vyuZiti plochy UR pro
stanoveny udel. Na zakladé vymezeni UR nelze realizovat
vystavbu. To je mozné aZ na zakladé zmény UP. Vzhledem
k tomu, Ze je pozemek uprostfed nezastavéného uzemi bez
navaznosti na zastavéné uzemi &i zastavitelné plochy, nelze
ho vymezit jako zastavitelnou plochu. Vymezeni pozemku
jako UR nema z vy$e uvedenych diivodd opodstatnéni a
nepfinasi podateli Zddné zvyhodnéni. Pokud dojde Casem

k vyuziti nyni vymezenych zastavitelnych ploch a budou
vyhledavany nové mozné plochy pro zastavbu, bude mozné
provéfit eventuelné i tuto plochu jizné od zastavby a
zménou Uzemniho planu ji vymezit jako zastavitelnou.

V Uzemnim planu je vyuziti pozemku stanoveno jako
MNpzol — plochy smiSené nezastavéného uzemi

s pFirodnimi prioritami, zemédélskym vyuZiti, ochranou proti
ohrozeni Uzemi, specifické vyuziti jako pastevni arealy

s moznosti trvalého oploceni. Vzhledem k tomu, ze vlastnik
pozemku sam ma zajem eventualné v budoucnu vyuzit
pozemek pro vystavbu a ke stanovenému zpUsobu vyuziti
nehrozi nebezpedi, Ze by pozemek mohl byt vyuzit takovym
zpUsobem, ktery by znemoznil & omezit ev. jeho budouci
vyuziti, pokud by k nému v budoucnu mohlo dojit. Oploceni
je zde podle stanovenych podminek vyuZziti mozné.

Stranka 18 z 169




stejnym vlastnikem), a z druhé strany v pasu je
vodojem, pozemek pro planované parkovisté (navrzené
zarazeni do zastavitelné plochy Z29) a hibitov.

3) Uzemni rezerva je dle §23b Stavebniho zakona &.
183/2006 Sb. definovana jako plocha nebo koridor,
které jsou vymezené v izemné planovaci dokumentaci
pro vyuZiti, jehoZ potfebu a ploSné naroky je tfeba
nasledné provéfit. Zménit uzemni rezervu na plochu
nebo koridor umoZnujici stanovené vyuZiti Ize jen na
zakladé aktualizace nebo zmény uzemné planovaci
dokumentace. Uzemni rezerva se pfi jejim vymezeni
neposuzuje z vlivli na udrzitelny rozvoj zemi, na
zivotni prostfedi, ani na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti; uvedené vlivy se posuzuji nasledné pfi
aktualizaci nebo zméné uzemné planovaci
dokumentace, kterda ma umoznit stanovené vyuziti.

4) Vzhledem k tomu, ze ve VSenorech byly vzdy omezené
kapacity pro vystavbu z dlivodu zaplavové oblasti a
blizkosti lesa, vy€lenéna uzemni rezerva E/F s
konkrétnim zakresem uliéni sité v platném UP byla
vyznamnym ukazatelem pfi koupi nasich pozemka. Pfi
své argumentaci vychazime téz z faktu, co je
hodnototvornym faktorem pozemku, tj. mimo jiné i
stupen uzemniho planovani.

Mame za to, Ze jiz platny UP je zpracovan v souladu s
poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a s poZzadavky
dotéenych organl podle zvlastnich pfedpist uplatnénymi v
ramci projednavaného zadani a v ramci spole¢ného
jednani UP.

Jak vy$e uvedeno, zménou &. 1 UPSNU z r. 2001 byl
pozemek parc. & 1291/3 vyjmut z Uzemni rezervy E a
zafazen mezi zastavitelné pozemky, Na tomto pozemku
je jiz realizovana stavba rodinného domu s oplocenou
zahradou. Tento pozemek sousedi s nékolika pozemky
(kazdy o ploSe cca 1 500 m2) v jednom pasu, kde se
nachazi i nase pozemky parc. ¢. 1291/6 a 1291/7, a jehoz
soucasti je i vodojem a hibitov. Oplocené pozemky parc.
¢. 1289/3, 1289/1 a 1289/5 mezi timto pasem pozemku a
obydlenou ulici V Americe, navazuji bezprostfedné na
nové vzniklé arboretum s doprovodnymi stavbami.
Vzhledem k tomu, Ze Uzemni rezerva (oznalena
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pismenem E/F) by byla v novém UP pravdépodobné
mensi o plochy jiz vzniklého arboreta (nyni arboretum
zaujima ¢ast uzemni rezervy E a celou Uzemni rezervu F)
a sousedici pozemek parc.¢. 1289/3 stejného vlastnika
zajistuje pozadavek organu Ochrany pfirody na pas
vzrostlé zelené, na zmenSené ploSe uzemni rezervy by
mohlo vzniknout vedle dal$ich pasl zelené pouze nékolik
staveb typu individualniho nizkopodlazniho rodinného
bydleni, coZ je v souladu se zdmérem obce ,zastavitelné
plochy jsou ve vétSiné pfipadu pfevzaty z dosud platného
UPSU a jsou umistény predevéim do enklav v navaznosti
zastavéného tuzemi" (viz OdGvodnéni navrhu UP, bod 2.2.
i).

Navrzené nezahrnuti Uzemni rezervy do nového UP
podstatné sniZuje hodnotu nasich pozemka, které jsme
koupili v roce 2009 za trzni cenu od soukromého vlastnika
pro nasi rodinu (manzel prozil détstvi v nadohled
vzdaleném Kaziné v obci Lipence, mladsi syn je architekt).
Na zakladé zjisténych informaci na stavebnim Gfadé apod.
jsme predpokladali vyhledové moznost stavby rodinného
domu, s respektem k podminkam prostorového
usporadani a specifik krajinného razu, jako je pfirodni park
Hfebeny a charakter obce VSenory.

Pozemky ve zminéném pasu jsou po zruSeni chovu skotu
a koni v lokalité na Podstadli v poslednich letech zna¢né
devastovany divokymi prasaty, Divoka prasata pfes
pozemky migruji az do obytné zastavby. Oploceni
pozemku je potfeba z dlivodu ochrany majetku a zajisténi
bezpecnosti. Organ Ochrany pfirody schvalil zavaznym
stanoviskem ¢&.j. MUCE 36233/2015 OZP/P/Bro ze dne 23.
6. 2015 a bylo jiz provedeno oploceni pozemkU parc. €.
1289/1, 1289/3, 1289/6, 1289/8, 1290/1, 1290/4 (viz
prilohy €. 7 a 8), Sou€asné navrzenym oplocenim
pozemku v pasu pozemku parc. €. 1291/3 az 1292/1 je
vytvoren pruh pro pfistup a pfijezd ke vS§em pozemkidm a
je zachovana priichodnost pres dotéené pozemky. Pro
pristup k pozemkdm a prichodnost tzemi, po dohodé
vlastnikl sousednich pozemku bude u pozemku v pasu
ponechan volny pruh Sitky 3,5 m2.

Odbor Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku &. j. MUCE
23169/2015 OZP/Bro ze dne 21. 4. 2015, uved|, Ze si je
organ Ochrany pfirody védom dlouhodobych kulturné-
socialnich promén, které znemoznuji udrzitelny rozvoj
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ploch od doby schvaleni doposud platného UP.

Pro zachovani uzemni rezervy s ohledem na vySe
uvedené sv&déi i to, Ze na rozdil od platného UP je v
navrhu nového UP oblast rozvoje ploch bydleni jesté vice
omezena v zaplavoveé oblasti pfi fece Berounce a uzemi
dosud platné uzemni rezervy E/F se ve skuteCnosti
zmenSilo o pozemek par. €. 1291/3 a oblast arboreta.
V8enory by tak po zruSeni uzemni rezervy nemély, kromé
zahu8tovani sou€asné zastavby, prakticky Zadnou rezervu
na rozvoj ploch pro pfipadné bydleni.

Z vyse uvedenych ddvodud navrhujeme:

V navrhovaném Uzemnim planu zachovat uzemni rezervu
s moznosti zastavitelnosti.

18

Ing. Katefina a Bc. Filip
Subertovi

Simackova 908/12
Praha 7

Mgr. Sandra Subertova
Dobrovského 275/15
Praha 7

29.6.2021

Namitka k navrhu Uzemniho planu V$enory

Uzemi, kterého se pfipominka tyka:

Cast lokality Podstadli, vymezené Gzemni rezervou E v
platném Uzemnim planu z roku 1994, ve kterém se nachazi
nas pozemek parcelni ¢islo 1291/4, katastralni uzemi
Vsenory.

Obsah pfipominky:

K navrhovanému znéni zemniho planu (dale jen UP)
obce VSenory v souladu se znénim zakona ¢&. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, uplatfiujeme jako
vlastnici pozemku parc. €. 1291/4 v k.u. VSenory,
nasledujici namitku:

V navrhu UP neni zahrnuta Uzemni rezerva sidla/Vyhled v
kategorii plochy individualni nizkopodlazni obytné zastavby
v Casti lokality Podstadli (oznageno pismenem E/F v
platném uzemnim planu viz pfilohy €. 4 + 5), jejiz soucasti
je i nas pozemek parc. €. 1291/4.

Uzemni rezerva sidla/Vyhled je sougasti platného
Uzemniho planu.

Odudvodnéni pfipominky:

V platném UP je vymezena Uzemni rezerva E/F (8ast
lokality Podstadli) pro nizkopodlazni individualni zastavbu,
ktera je navrzena tak, ze vytvari podminky pro vznik kvalitni
obytné zastavby stanovenim podminek prostorového
usporadani.

Sougasti Uzemni rezervy ve vyhledu zastavbé je i nas
pozemek parc. ¢ 1291/4.

Namitka se zamita.

Oduivodnéni:

Viz také pfipominku €. 39 ke spoleénému jednani o navrhu
upP VSenory, ktera byla zamitnuta z toho divodu, ze se
pozemek nachazi zcela mimo navaznost na jakoukoliv
zastavbu.

Vymezenim Guzemni rezervy (UR) se ma zabranit
znemoznéni & omezeni budouciho vyuziti plochy UR pro
stanoveny udel. Na zakladé vymezeni UR nelze realizovat
vystavbu. To je mozné az na zakladé zmény Uzemniho
planu. Vzhledem k tomu, Ze je pozemek uprostifed
nezastavéného Uzemi bez navaznosti na zastavéné uzemi
Ci zastavitelné plochy, nelze ho vymezit jako zastavitelnou
plochu. Vymezeni pozemku jako UR nema z vyse
uvedenych divod( opodstatnéni a nepfinasi podateli Zzadné
zvyhodnéni. Pokud dojde ¢asem k vyuziti nyni vymezenych
zastavitelnych ploch a budou vyhledavany nové mozné
plochy pro zastavbu, bude mozné provéfit eventuelné i tuto
plochu jiZné od zastavby a zménou uzemniho planu ji
vymezit jako zastavitelnou. V uzemnim planu je vyuziti
pozemku stanoveno jako MNpzo1 — plochy smiSené
nezastavéného Uzemi s pfirodnimi prioritami, zemédélskym
vyuziti, ochranou proti ohroZeni tzemi, specifické vyuziti
jako pastevni arealy s moznosti trvalého oploceni.
Vzhledem k tomu, Ze vlastnik pozemku sam ma zajem
eventualné v budoucnu vyuzit pozemek pro vystavbu a ke
stanovenému zpUsobu vyuziti nehrozi nebezpecdi, ze by
pozemek mohl byt vyuzit takovym zplsobem, ktery by
znemoznil &i omezit ev. jeho budouci vyuziti, pokud by
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V Fizeni o vydani nového UP jsme uplatnili pfipominku, ve k nému v budoucnu mohlo dojit. Oploceni je zde podle
které jsme pozadovali v navrhovaném UP zachovat Gzemni | stanovenych podminek vyuZiti mozné.

rezervu sidla s mozZnosti zastavitelnosti.

PFfipomince nebylo vyhovéno z ddvodu, ze ,Pozemky se
nachazeji mimo navaznost na jakoukoli zastavbu”, proto
podavame tuto namitku.

1. Dle naseho nazoru neni odivodnéni pofizovatele
relevantni, protoze zadame o zachovani tzemni
rezervy E, kdy uzemni rezerva E, ktera je soucasti
soudasného UP na zastavbu z nékolika stran jiz
navazuje. (Pozn. v Uzemni rezervé F vzniklo
arboretum.)

2. Namitku k navrhovanému UP podavame spoleéné s
vlastniky sousednich pozemk( v pasu, ktery je soucasti
uzemni rezervy E. Na pozemku parc. €. 1291/3 je jiz
postaven dim (pfi¢emz sousedni pozemek parc, ¢,
1291/2 byl pfed prodejem domu v r. 2017 vlastnén
stejnym vlastnikem), a z druhé strany v pasu je
vodojem, pozemek pro planované parkovisté (navrzené
zarazeni do zastavitelné plochy Z29) a hibitov.

3. Uzemni rezerva je dle S23b Stavebniho zakona &.
183/2006 Sbh. definovana jako plocha nebo koridor,
které jsou vymezené v izemné planovaci dokumentaci
pro vyuziti, jehoz potfebu a ploSné naroky je tfeba
nasledné provéfit. Zménit uzemni rezervu na plochu
nebo koridor umozriujici stanovené vyuziti Ize jen na
zakladé aktualizace nebo zmény Uzemné planovaci
dokumentace. Uzemni rezerva se pfi jejim vymezeni
neposuzuje z vlivli na udrzitelny rozvoj zemi, na
zivotni prostredi, ani na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti; uvedené vlivy se posuzuji nasledné pfi
aktualizaci nebo zméné uzemné planovaci
dokumentace, kterd ma umoznit stanovené vyuziti.

4. Vzhledem k tomu, Ze ve VSenorech byly vzdy omezené
kapacity pro vystavbu z davodu zaplavové oblasti a
blizkosti lesa, vy€lenéna uzemni rezerva E/F s
konkrétnim zakresem uliéni sité v platném UP byla
vyznamnym ukazatelem pfi koupi naSich pozemku. Pfi
své argumentaci vychazime téz z faktu, co je
hodnototvornym faktorem pozemku, tj. mimo jiné i
stupen uzemniho planovani.
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Mame za to, Ze jiz platny UP je zpracovan v souladu s
pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a s pozadavky
dotéenych organl podle zvlastnich pfedpisl uplatnénymi v
ramci projednavaného zadani a v ramci spole¢ného
jednani UP.

Jak vy$e uvedeno, zménou &. 1 UPSNU z r. 2001 byl
pozemek parc. &. 1291/3 vyjmut z Uzemni rezervy E a
zafazen mezi zastavitelné pozemky, Na tomto pozemku
je jiz realizovana stavba rodinného domu s oplocenou
zahradou. Tento pozemek sousedi s nékolika pozemky
(kazdy o ploSe cca 1 500 m2) v jednom pasu, kde se
nachazi i na$ pozemek parc. ¢. 1291/4, a jehoz soucasti
je i vodojem a hibitov. Oplocené pozemky parc. €. 1289/3,
1289/1 a 1289/5 mezi timto pasem pozemku a obydlenou
ulici V Americe, navazuji bezprostfedné na nové vzniklé
arboretum s doprovodnymi stavbami.

Vzhledem k tomu, ze Uzemni rezerva (ozna¢ena
pismenem E/F) by byla v novém UP pravdé&podobné&
mensi o plochy jiz vzniklého arboreta (nyni arboretum
zaujima ¢ast uzemni rezervy E a celou Uzemni rezervu F)
a sousedici pozemek parc.¢. 1289/3 stejného vlastnika
zajiStuje pozadavek organu Ochrany pfirody na pas
vzrostlé zeleng, na zmensené ploSe Uzemni rezervy by
mohlo vzniknout vedle dalSich pasl zelené pouze nékolik
staveb typu individualniho nizkopodlazniho rodinného
bydleni, coz je v souladu se zdmérem obce ,zastavitelné
plochy jsou ve vétsiné pfipadu pfevzaty z dosud platného
UPSU a jsou umisté&ny predevsim do enklav v navaznosti
zastavéného Uzemi" (viz OdGvodnéni navrhu UP, bod
2.2.0).

Nezahrnutim Uzemni rezervy do nového UP podstatné
shizuje hodnotu naseho pozemku, ktery byl zakoupen
nasimi rodi€i v roce 1995 za trzni cenu od soukromého
vlastnika za u€elem budouci vystavby rodinného domu,
ktery bude slouzit jednomu z potomkd. Na zakladé
Zjisténych informaci byla v té dobé pfedpokladana
vyhledové tato moznost s respektem k podminkam
prostorového usporadani a specifik krajinného razu, jako je
pFirodni park Hfebeny a charakter obce VSenory.

Pozemky ve zminéném pasu jsou po zruseni chovu skotu
a koni v lokalité na Podstadli v poslednich letech zna¢né
devastovany divokymi prasaty, Divoka prasata pfes
pozemky migruji az do obytné zastavby. Oploceni
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pozemku je potfeba z dlivodu ochrany majetku a zajisténi
bezpecnosti. Organ Ochrany pfirody schvalil zavaznym
stanoviskem ¢&.j. MUCE 36233/2015 OZP/P/Bro ze dne 23.
6. 2015 a bylo jiz provedeno oploceni pozemk parc. €.
1289/1, 1289/3, 1289/6, 1289/8, 1290/1, 1290/4 (viz
prilohy €. 7 a 8), Sou€asné navrzenym oplocenim
pozemku v pasu pozemku parc. €. 1291/3 az 1292/1 je
vytvoren pruh pro pFistup a pfijezd ke v§em pozemkdm a
je zachovana priichodnost pfes dotéené pozemky. Pro
pfistup k pozemkdm a priichodnost tzemi, po dohodé
vlastnikll sousednich pozemku bude u pozemku v pasu
ponechan volny pruh 8ifky 3,5 m2.

Odbor Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku &. j. MUCE
23169/2015 OZP/Bro ze dne 21. 4. 2015, uved|, Ze si je
organ Ochrany pfirody védom dlouhodobych kulturné-
socialnich promén, které znemozriuji udrzitelny rozvoj
ploch od doby schvaleni doposud platného UP.

Pro zachovani uzemni rezervy s ohledem na vy3e
uvedené svédci i to, Ze na rozdil od platného uP ev
navrhu nového UP oblast rozvoje ploch bydleni jesté vice
omezena v zaplavové oblasti pfi fece Berounce a uzemi
dosud platné uzemni rezervy E/F se ve skute€nosti
zmenSilo o pozemek par. €. 1291/3 a oblast arboreta.
V8enory by tak po zruSeni uzemni rezervy nemély, kromé
zahustovani soucasné zastavby, prakticky zadnou rezervu
na rozvoj ploch pro pfipadné bydleni.

Z vyse uvedenych divodud navrhujeme:

V navrhovaném Uzemnim planu zachovat Uzemni rezervu
s moznosti zastavitelnosti.

19

Tomas Svec
Brunsov 537
Vsenory

28.6.2021

Namitka k navrhu tzemniho planu

Obsah pfipominky/namitky

V textové &asti nemaji co délat zminky o stavebnim
povoleni na ubytovaci zafizeni pro seniory. Neni Zadny
dtivod pro to, aby v UP byly. Zadam jejich kompletni
vypusténi.

Oddavodnéni pfipominky/namitky

Z4dné stavebni povoleni pro dané tizemi Z01 aktualné
neni platné. Dfive vydané stavebni povoleni jiz pred
nékolika lety pozbylo platnosti. Zadna stavba podle négj
nebyla zahajena. Formalné o tom rozhodl stavebni Gfad v
Dobfichovicich (viz pfiloha). | pokud by v8ak né&jaké
stavebni povoleni existovalo, neni tfeba jej v Uzemnim

Namitce se vyhovuje.

Oduiivodnéni:

Pavodni podminky vyuziti pro zastavitelnou plochu Z01 -

Plzerika, stanovené v kapitole c.2 Vymezeni zastavitelnych

ploch tykajici se stavebniho povoleni:

e pri dodrzeni podminek platného stavebniho povoleni je
pfipustna stavba ubytovaciho zafizeni pro seniory

e pokud nebude v tzemi umisténo zarizeni pro seniory
v souladu s platnym stavebnim povolenim, plati pro
plochu podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, stanovené pro plochy Bl - bydleni individuélni vc.
podminek prostorového usporadani

a v kapitole f.3 Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch
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planu zminovat. Jeho platnost je dana a uzemni plan na ni
nema zadny vliv. Je zcela zbyte€né a pfimo nadbyte¢né
jej, jakkoliv zmirfiovat.

Vétsi problém je, ze formulace jsou matouci (Ci pfimo
Spatné) a mohou vést k budoucim sporiim. Viastnik by

se podle uvedenych formulaci mohl odkazovat na UP a
pozadovat nové SP. Neni zcela zfejmé, zda zafizeni pro
seniory Ize postavit pouze podle stavebniho povoleni,
které platilo pted pfijetim UP nebo Ize vydat nové
stavebni povoleni na bydleni pro seniory s tim, Ze stavba
musi splfiovat podminky, které SU stanovi (strana 9).

Na strané 27 je v pro plochy Bl pro podminéné pfipustné
vyuziti uvedeno ,plocha na Plzefice Z01- pobytové
zafizeni pro seniory s kapacitou max. 200 liZek". Zde uz
jednak zcela absentuje vazba na SP vydané pfed nabyti
aginnosti UP, ale navic se zavadi zcela novy limit 200
IGzek, ktery nema Zadnou vazbu na existujici SP. Jedna
se o dalSi podpurny argument, ze kterého by stavebni
mohl dovodit, Ze je jedna o zcela novou podminku. Lze
shrnout, Ze podle navrhu uP je mozné zadat o nové SP.
To je pfimo v rozporu s vysledky referenda z ledna 2018 a
pro takovy UP zastupitelé nesmi hlasovat.

Opakuiji, ze vlastnik bud ma nebo nema platné stavebni
povoleni. Zminka o n&jakém hypotetickém SP v UP nema
co délat a maze zplsobit jen problémy. V Zadném pfipadé
nemuze nikomu a ni¢emu pomoct.

Dale je tfeba uvést, Ze dfive vydané stavebni povoleni
znélo na ,pobytové socialni zafizeni pro seniory", coz je
proti uzité formulaci ,ubytovaci zafizeni pro seniory” zcela
zasadni rozdil. V minulosti povolena stavba byla
zafizenim, kde budou poskytovany sluzby v souladu s §
35 zakona €. 108/2006 Sb. o socialnich sluzbach. To je
néco Uplné jiného nez bézny bytovy diim, ktery cili na
seniory (ubytovaci zafizeni pro seniory).

Ekvivalentni texty jsou i v odlvodnéni. Ze stejnych
dlvodi nemaji byt ani tam. Minimalné jsou na strané

33. V neposledni fadé je problém to, ze formulace v
odlivodnéni neodpovidaji textové Casti. | to je diivod

pro vypusténi vSech zminek o SP.

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou /namitkou
Uzemi v navrhu UP oznagené jako Z01

Udaje z KN

s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek prostorového
usporadani:
Podminéné pripustné vyuziti:
—  plocha na Plzerice Z01 - pobytové zafizeni pro seniory
s kapacitou max. 200 luZek
a dale pasaze z odlvodnéni:
— pfidodrZzeni podminek vydaného stavebniho povoleni je
pfipustna stavba ubytovaciho zafizeni pro seniory
— pokud nebude v tzemi umisténo zafizeni pro seniory,
plati pro plochu podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, stanovené pro plochy Bl - bydleni
individuélni véetné podminek prostorového usporadani;
— protoZe v plose je vydano stavebni povoleni na vystavbu
ubytovaciho zafizeni pro seniory, je v podminkach pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
do podminéné pripustného vyuziti zarazeno toto vyuziti
— pokud nebude stavba vcas zahajena a stavebni povoleni
pozbyde platnosti, plati v ploSe podminky stanovené pro
plochy Bl
byly z navrhu a oddvodnéni navrhu UP Véenory pred
opakovanym vefejnym projednanim navrhu UP V&enory
vypustény.
Jak vyplyvéa ze sdéleni Mé&stského ufadu Dobfichovice,
stavebniho ufadu ze dne 13. 5. 2021 ¢&.j. 2105/2020/SU-3,
které bylo pfilozeno k namitce, bylo pro vystavbu
v zastavitelné ploSe Z01 vydano uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby a stavebni povoleni &.j. 347/14/GHa ze dne
17. 3. 2014 s nabytim pravni moci dne 8. 5. 2014, dale bylo
vydano rozhodnuti prodlouzeni platnosti €.j. 229/2016/SU-2
ze dne 15. 2. 2016 s nabytim pravni moci dne 15. 3. 2016.
Platnost povoleni byla prodlouzena do 17. 3. 2018. V tomto
sdéleni je popsan priibéh a vysledek kontrolni prohlidky na
této stavbé konané dne 30. 3. 2021 a zavérem stavebni
ufad konstatuje, zZe Ize ucinit zavér, ze stavebnik proved|
pouze pfipravné prace a ze zamér povoleny vySe uvedenym
stavebnim povolenim nebyl zahajen.
Pofizovateli a zpracovateli tzemniho planu, ani obci VSenory
nepfislusi posouzeni platnosti stavebniho povoleni, ani
skute€nosti, zda byla €i nikoliv stavba zahajena. To je véci
prislusného stavebniho Ufadu, jehoz nyné&jSi nazor, ze
stavba nebyla zahajena (tudiz stavebni povoleni jiz pozbylo
platnosti) mize byt prekonan (pokud by v této véci napf.
doslo k pfezkoumani soudem).
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Jsem vlastnikem pozemku zapsanych na LV 1330: 395/2,
395/5, 396/1, 396/2, 396/3, 397/1

Proti uzemi, které je napadeno namitkou se jedna o
sousedni parcely. Ne sice pfimo, protoZe jsou oddéleny
cestou, ale podle ustalené judikatury i podle faktického
stavu se jedna o parcely vyznamné dotéené pfipadnou
stavbou na uzemi Z01.

Ugelem pavodné vyse stanovenych podminek bylo na
existenci stavebniho povoleni upozornit a vypofadat se se
situaci, kdy by stavebni povoleni bylo stéle platné. Po
provéfeni namitky bylo dano podateli namitky za pravdu a
bylo ji vyhovéno z toho dlvodu, Zze izemni plan nema
retroaktivni ucinek a stavebnici, ktefi maji vydané platné
povoleni stavby, mohou tyto stavby v souladu s vydanym
povolenim realizovat bez ohledu na pozdé&ji vydany uzemni
plan. Viz. napf. Rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze
dne 11. 2. 2022, ¢. j. 5 As 300/2020-81: ,,.... nova uzemné
planovaci dokumentace plsobi vyluéné do budoucna a
nema Zadny vliv na ucinky pravomocnych rozhodnuti o
umisténi stavby, natoZ na pravomocna stavebni povoleni a

“

kolaudacni souhlasy ....... .

20

Pavla a Oliver Palosovi
Vinohradska 403/17
Praha 2

29.6.2021

Namitky proti navrhu uzemniho planu VSenory

Jsme vlastnici rodinné vily, €. p. 176, nachazejici se na

pozemku parc. ¢. 1208; a pozemku parc. ¢. 1209, 1210/1 a

1210/2 vSe v kat, tzemi VSenory v obci V&enory.

Dne 22.06.2021 probéhlo vefejné projednani navrhu

uzemniho planu VSenory. Dle navrhu tohoto uzemniho

planu ma mimo jiné dojit k specifikaci podminek
prostorového uspofadani pro stavebni Upravy zachované
historické vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese

P2).

Jako vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni

v souladu s ustanovenim 52 odst. 2 a 3 zakona &. 183/2006

Sb., stavebni zakon, v platném znéni, v zakonné Ih(té 7

dnu timto podavame nasledujici namitky:

1) Nesouhlasime se zafazenim pozemku parcelni Cislo
1210/2 mezi pozemky historické vilové zastavby.

2) Nesouhlasime se zafazenim pozemku parcelni Cislo
1209 mezi pozemky historické vilové zastavby.

3) Nesouhlasime s podminkou zachovani schodist a teras
v zahradach v oblasti historické vilové zastavby.

4) Nesouhlasime s pozadavkem zachovani ptvodniho
oploceni bez vyjimky.

5) Nesouhlasime s omezenim zastavéné plochy hlavni
stavby na 300 m2. Pozadujeme navysit na 400 m2 nebo
vypustit.

6) Nesouhlasime s déleni pozemku s minimalni velikosti 1
500 m2.

Namitka se zamita.

Odudvodnéni:

Namitky se tykaji pozemkt v ulici Karla Majera zapsanych

na LV €. 60 v k.U. V8enory ve vlastnictvi podatel namitky,

které jsou v UP V&enory zahrnuty do zachované historické
vilové zastavby.

1. K namitce nesouhlasu se zafazenim pozemku p.¢.
1210/2 v k.U VSenory do lokality zachovalé historické
vilové zastavby: Namitce se nevyhovuje, na urovni
uzemniho planu jde o pfiliSnou podrobnost, v rdmci
lokalit s historickou vilovou zéstavbou z nich neni mozné
vylu€ovat jednotlivé pozemky. Garaz na pozemku byla
dostavéna pozdé&ji a znehodnocuje kvalitni zastavbu.
Nové stanovené podminky by mély vylougit vznik
takovychto novych staveb. Uzemni plan nema
retroaktivni ucinek, existence garaze jim neni dotéena.
Pokud by vSak v dobé platnosti nového tzemniho planu
méla byt provadéna zména stavby, ktera by se promitla
do vnéjSiho vzhledu stavby, méla by byt dle podminek
prostorového uspofadani projektovana autorizovanym
architektem. Tato podminka je pro stavby v historické
vilové zastavbé stanovena proto, aby byly vytvoifeny
podminky pro kvalitni architektonické feSeni staveb na
uzemi s historickou vilovou zastavbou v souladu
s charakterem pavodnich vil.

2. K namitce nesouhlasu se zafazenim pozemku p.¢. 1209
v k.U VSenory do lokality zachovalé historické vilové
zastavby: Namitce se nevyhovuje, na urovni Uzemniho

Stranka 26 z 169




VySe uvedené namitky oddvodnuji takto:

adl) Na tomto pozemku se nachazi garaz postavena v 70.
letech minulého stoleti. Nema Zadnou historickou
hodnotu. PouZziti pravidel pro historickou vilovou
zastavbu zde nedava smysl, konkrétné napf.
pozadavek respektovani charakteru a struktury
stavajici zastavby, kterou tato garaz je. Pozadavek na
projektovani autorizovanym architektem je zde
neoddvodnény a nadmérné zatézujici.

ad 2) Na tomto pozemku se nachazi mala vlhka garaz, na
kterou je jiz vydané demoli¢ni povoleni. PouZiti
pravidel pro historickou vilovou zastavbu zde nedava
smysl. PoZzadavek na projektovani autorizovanym
architektem je zde neodlvodnény a nadmérné
zatézujici.

ad 3) Pozadavek zachovani teras a schodist je nejasny a
neurcity, tim Ze pozaduje zachovat ,hodnotné"
puvodni prvky. Toto ustanoveni nadmérné omezuje
pravo vlastnik( téchto zahrad s tim, Ze je nejasné kdo
a jak stanovi, které prvky jsou povazovany za
hodnotné a které nikoliv.

ad 4) Zachovani charakteru pavodniho oploceni
pozadujeme ponechat pouze v pfipadé, Ze se
takové oploceni dochovalo.

ad 5) Stanoveni limitu koeficientem povazujeme za
dostatecné. Toto omezeni mGze naopak vést ke
vzniku vicero drobnych staveb, které nepovazujeme
za zadouci.

ad 6) Pozadavek minimaini velikosti pozemku je
odavodnitelny pro historické vily, postacuje tedy, aby
po rozdéleni pozemek s vilou byl minimalné 1500 m2
a druhy oddéleny pozemek by splfioval limit pro
béznou vystavbu, tj. 800 m2.

planu jde o pfiliSnou podrobnost, v ramci lokalit

s historickou vilovou zastavbou z nich neni mozné
vylu€ovat jednotlivé pozemky. Pokud je pro garaz
vydano povoleni jejiho odstranéni, pak je mozné tuto
stavbu odstranit, coz bude pro tuto lokalitu pfinosem.

3. K namitce nesouhlasu s podminkou zachovani schodist
a teras v zahradach v oblasti historické vilové zastavby:
Namitce se nevyhovuje. Podminka zachovani
hodnotnych plGvodnich prvkl drobné architektury,
schodist a teras v zahradach zUstava v podminkach
prostorového uspofadani stanovena. Prvky zahradni
architektury ur&uji charakter vilové zastavby a mély by
zUstat zachovany, pokud se jedna o puvodni hodnotné
prvky. Posuzovani, zda se o takové prvky jedna, bude
probihat v ramci pfisluSnych spravnich Fizeni ve vécech
napf. povolovani zmén téchto staveb.

4. K namitce nesouhlasu s pozadavkem zachovani
puavodniho v oblasti historické vilové zastavby: Namitce
se nevyhovuje z obdobnych divodi jako vySe u bodu 3.
Podminka zachovani charakteru pavodniho oploceni
zUstava v podminkach prostorového usporadani
stanovena. Také oploceni dotvafi charakter vilové
zastavby a mélo by zlstat zachovano, pokud se jedna o
pavodni oploceni. Samoziejmé se tyka pouze o
dochované puvodni oploceni.

5. K namitce nesouhlasu s omezenim zastavéné plochy
hlavni stavby na 300 m?: Namitce se nevyhovuje,
maximalni zastavéna plocha 300 m? hlavni stavbou je
v Uzemi V8enor zcela pfiméfena a je odvozena od
velikosti stavajicich staveb pro individualni bydleni
(rodinnych domd, vil), které ve VSenorech nejsou vétsi
nez 300 m2,

6. K namitce nesouhlasu s délenim pozemku s minimalni
velikosti 1.500 m?: Namitce se nevyhovuje, podminka
zlstava v izemnim planu stanovena. ProtozZe se
podminka vztahuje pouze na tzemi s plvodni
historickou vilovou z&stavbou, pro kterou jsou
charakteristické velké zahrady, neni vhodné zde
s ohledem na stavajici charakter zastavbu pfilis
zahu$tovat.

21

Ing. arch. Martin Peterka

29.6.2021

Véc: Namitka vlastnika pozemku proti novému navrhu
Uzemniho planu obce VSenory

Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Oduavodnéni:
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Podatelé: Ing. Alexender Lochman, PhD, trvalé bydli5té
Névska 392/15, Cakovice, 196 00 Praha 9 Ing, arch, Marin
Peterka, trvalé bydlist€ Na Babé 2096/36, 160 00 Praha 6
Josef Trachta, trvalé bydlisté: Sadecka 168, 252 30 Revnice

Udaje podle katastru nemovitosti: &islo parcely: 1098/1 list
vlastnictvi: 258 katastralni uzemi VSenory

Namitka: Oproti stavajicimu Uzemnimu planu obce V&enory,
kde je pfedmétna parcela €. 1098/1 sou&asti zastavéného
uzemi obce jako ,plocha individualni pobytové rekreace -
chaty", je v novém navrhu Uzemniho planu obce V&enory
tato parcela nové zafazena mimo zastavéné uzemi, a to
jako ,zelen - zahrady a sady".

Odlvodnéni: Na zakladé stavajiciho platného uzemniho
planu obce VSenory jsme v lofském roce zahdjili pfipravu
vystavby rekreacniho objektu na pfedmétné parcele. P¥i
predb&zném projednani naseho zaméru na SU
Dobfichovice, OUP Cernosice a OZP Cernosice jsme byli
informovani, Ze zamyslena vystavba je na této parcele
mozna, a to za pfedpokladu, Ze bude dodrzeno ochranné
pasmo lesa, které by pro tuto parcelu bylo mozno snizit (na
18 m ve sméru po spadnici a na 10 metr(l ve sméru po
vrstevnici).

Na zakladé téchto informaci jsme pokracovali v pfipravé
stavby a zaroven jsme podali pfipominku k navrhu nového
uzemniho planu obce VSenory, kde bylo navrzeno zarazeni
parcely do ploch zelené.

Ve Vyhodnoceni pfipominek, zvefejnéném na strankach
obce V&enory, jsme viak nasledné nalezli negativni
stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele (pof.¢. 79),
které se v8ak neopira o objektivni informace:

1) Parcela ve skute¢nosti nevybocuje do volné krajiny, ale
fakticky navazuje svoji horni (jihovychodni) hranici ve sméru
severovychodnim na sousedni parcely (p.€. 1104, 1106/3,
1108/2), které i nadale zlstavaji soucasti zastavéného
Uzemi, a to s funkci Bydleni individualni.

3)Parcela se ve skute€nosti nenachazi v Pfirodnim parku
Hfebeny; hranice Pfirodniho parku Hfebeny je vyslovné
popsana v Nafizeni StfedoCeského kraje ¢. 4/2009 &l. 1
odst. 3 tak, ze v tomto Useku ,sleduje .hranici lesa a
zastavéného uzemi”, pficemz dosavadni hranice
zastavéného uzemi dle platného uzemniho planu probiha

TutéZ pfipominku jiz uplatnili viastnici pozemku k navrhu UP
VSenory ke spole¢nému projednani, viz vyhodnoceni
pfipominky &. 79:

Pripomince se nevyhovuje.

Cely pozemek je zarostly vzrostlou zeleni, vyboluje do
otevrené krajiny, v pfirodnim parku Hfebeny, 50 m od
hranice lesa, pfi splnéni podminek statni spravy lesa se tam
RD nevejde. Dle KN se jedna o zahradu, pozemek je tedy
vymezen v souladu s KN.

Po dal$im provéreni vSak bylo namitce vyhovéno ¢astecné,
Cast pozemku déle od hranice lesa, ktera spliuje podminku
vzdalenosti od hranice lesa 20 m, poZadovanou dotenym
organem st. spr. les(, byla pfed opakovanym vefejnym
projednanim vymezena jako zastavitelna plocha Z30 o
vymére 700 m pro individualni rekreaci RI, zbyvajici ¢ast
zUstava vymezena jako zahrada. Toto feSeni umozni na
pozemku vystavbu jedné stavby pro individualni rekreaci.
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po jihovychodni hranici prfedmétné parcely €. 1098/1, tudiz
tato parcela s Pfirodnim parkem Hfebeny sousedi, avSak
neni jeho soucasti.

3) Ochranné pasmo lesa ve skute¢nosti neni pfekazkou
vyuziti parcely pro vystavbu - viz vyse.

4) Parcela je sice pfevazné zarostla vzrostlou zeleni (zbytky
ovocnych stroml a smiSenou naletovou zeleni, ktera je
ovSem profidla polomy a prosychanim), zelefi na parcele
v8ak neni objektivni pfekazkou v jejim vyuziti pro rekreani
bydleni, spiSe naopak.
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Na jedné viné z.s. —
zastupce verejnosti
Na Kobylce 580
VSenory

Stanislav Kostiha, ¢len
vyboru

(pfipojena podpisova
listina se 177 podpisy)

29.6. 2021

Vé&cné shodna pfipominka a zmocnéni zastupce vefejnosti

pfi pofizovani nového uzemniho planu obce V&enory

My, nize podepsani ob&ané VSenor, uplathujeme v souladu

s § 23 zakona ¢. 183/2006 Sb, o uzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vécné

shodné pfipominky k navrhu izemniho planu obce VSenory,

0 jehoz pofizeni rozhodlo zastupitelstvo obce VSenory na

29. vefejném zasedani OZ VSenory, dne 23. 2. 2010, bod

zapisu 386.

Na zakladé niZze upfesnénych pfipominek zmocfiujeme

k podani namitky a k naSemu dalSimu zastupovani pfi

projednani namitky ve smyslu § 23 stavebniho zakona

zastupce vefejnosti.

Souhlasime a bereme na védomi, ze zmocnény zastupce

verejnosti je opravnén nechat se zastupovat pravnim

zastupcem.

Datum vefejného projednani: 22. 6. 2021.

Znéni namitky:

Na parcele €. 1849/5 je dle nového Uzemniho planu

vyClenéna uzemni rezerva pro Cisticku odpadnich vod.

Pavodni vyuziti je sportovni a rekreacni plocha.

Hlavni divody k podani namitky:

e V&enory jsou nyni napojeny na COV v Dobfichovicich
(kanalizace obce je tim smérem vysparovana). Pfipojeni
je funk&ni a majitelé novostaveb pfispivaji ¢astkou cca 40
000 K& na rozSifeni CistiCky odpadnich vod v
Dobfichovicich.

o Uzemni rezerva se nachéazi v rekreaéni oblasti u feky. Je
to misto, které je pro rekreaci hojné vyuzivano rybafi, ale i
mistnimi ob&any a turisty, ktefi se ke zdejSimu jezu chodi
koupat.

¢ Naproti vytipované uzemni rezervé se nachazi plaz a

Namitka se zamita.

Odutivodnéni:

Plocha Gzemni rezervy R01 pro COV byla do UP zafazena
na zakladé pozadavku obce na provéfeni moznosti
eventualniho vybudovani vlastni COV pro ptipad, Ze by se
ve vzdalen&j$i budoucnosti nepodafilo zajistit na COV
Dobfichovice dostate€nou kapacitu pro VSenory a tim
ziskani nezavislosti na sousedni obci Dobfichovice, kam je
v sou¢asné dobé obec V8enory odkanalizovana. Tato
moznost byla v ramci zpracovani navrhu provéfovana a pro
eventualni COV vytipovana plocha pozemku p.&. 1849/5
napojeni do recipientu — feky Berounky. Moznost zmény
koncepce likvidace odpadnich vod je v sou¢asné dobé
pouze ve stadiu Uvah, bez podrobného provéreni, které

Vv ramci zpracovani Uzemniho planu ani neni mozné.
Uzemni plan dokonce ani nefesi, zda by na budouci COV
méla byt pfevedena kanalizace celé obce €i jen jeji Casti,
proto argumenty uvedené v namitce, tykajici se kapacity a
velikosti COV jsou zcela pted8asné. Z téchto diivod( je
vytipovana plocha pro COV vymezena pouze jako Gzemni
rezerva, nikoliv zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuziti
musi byt provéfeno a teprve poté (pokud by se obec na
zakladé vysledku provéreni rozhodla zménu koncepce
odkanalizovani realizovat), by musela byt pofizena zména
UP, ve které by plocha Gzemni rezervy byla pfevedena na
zastavitelnou plochu. Pfitom provéfovana musi byt nejen
COV samotna, jeji parametry, technologie apod., ale také
disledky a vlivy jejiho umisténi s ohledem na jeji umisténi
v dané lokalité.

Zpracovatelé uzemniho planu i obec VSenory si jsou
védomi, ze by zména systému odkanalizovani byla znaéné
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dalSi infrastruktura pro volny ¢as, misto je v [été zcela
vytizené i lidmi ze VSenor. (Ve VSenorech bohuzel takovy
pfijemny prostor pro koupani a traveni volného ¢asu
neni).

Na vedlejSich pozemcich je navrhovana uzemni studie
USO08, ktera pocita s rekreacnim potencialem feky. S tim
se neslucuje provozovani Cisticky odpadnich vod.
Vzhledem k rozloze parcely (4381m?2) by pravdépodobné
nemohla vzniknout Cisticka kofenova, ktera by byla v
souladu s okolim, protoze plocha nutna pro 1
ekvivalentniho obyvatele je cca 5m?2. Pocet obyvatel je
1670. Nutna plocha pro kofenovou Cisti¢ku je cca
1670x5= 8350 m? jen pro filtraéni pole bez technologii.
Pravdépodobné by bylo nutné vybudovat mechanicko-
biologickou ¢istirnu. Takové &istirny se umistuji spiSe na
okraj obci do primyslovych zén (jako napfiklad v
Dobfichovicich). VSenory by ji méli umistény vedle
rekreaéni oblasti a naproti plaze.

Planovana rezerva je v aktivni zéné feky Berounky (na
rozdil napfiklad od Cisticky odpadnich vod

v Dobfichovicich).

Na vefejném projednani navrhu UP bylo sdéleno, Ze nova
COV se v tomto mist& navrhuje proto, Ze se toto misto
tviircam UP pro tento ugel libi. To je podle naeho nazoru
velmi slaby argument. Jiné lokality v obci, zejména
brownfieldy, nebyly pro tento G¢el provéfovany nebo

k tomu nebyly zvefejnény zadné informace a podklady.
Proto podavame tuto namitku.

naro¢na, s nutnosti realizace fady uprav a opatfeni.
Promitlo by se to téZ v podobé& nemalé zatéze ekonomicke,
administrativni apod.

| to je dvodem, pro¢ je plocha vymezena ,pouze"” jako
Uzemni rezerva pro COV a koncepce likvidace odpadnich
vod nadale prioritné zachovava koncepci odkanalizovani
obce na COV Dobiichovice.

Plocha, na niz je Gzemni rezerva pro COV vymezena, se
nachazi v zaplavovém uzemi, v aktivni zoné zaplavového
uzemi, v nivé Feky Berounky, proto jsou rozvojové moznosti
jejiho vyuziti napf. pro rekreaci znané omezené. V aktivni
zbné zaplavového Uzemi je dle zakona &. 254/2001 Sb., o
vodach a zméné nékterych zakona, ve znéni pozdéjsich
predpisu, upravujiciho mj. omezeni v zaplavovych Gzemich,
§ 67 odst. 1) se v aktivni zoné zaplavovych uzemi nesmi
umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji
povodriové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pred
povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo
Jimiz se zlep$uji odtokové poméry, staveb pro jimani vod,
odvéadéni odpadnich vod a odvédéni sraZkovych vod a dale
nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,....

Z tohoto ustanoveni vyplyva, umisténi COV jednou z méla
vyjimek, které Ize v aktivni zoné realizovat.

Pozemek p.¢. 1849/5 v k.u. VSenory, na némz je tzemni
rezerva vymezena, je v nezastavéném uzemi, jedna se dle
o ostatni plochu u bfehu Berounky, proto byl s ohledem na
tento stav dle katastru nemovitosti, skutecné stavajici
vyuziti a polohu v aktivni zoné vymezen jako plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuziti MNpzr — plocha smiSena
nezastavéného Uzemi, kde indexy p, z a r znamenaji funkce
zastoupené v této ploSe (p — pfirodni priority, z —
zemédélské vyuziti, r- nepobytovou rekreaci). Timto
zpUsobem Ize pozemek nadale vyuzivat a dosavadni
vyuzivani rybafi i pro koupani tim neni doteno.
Pozemek je sougasti izemi, pro které UP V&enory
stanovuje podminku zpracovani tzemni US08. Pfedmétem
feSeni uzemni studie ma byt zejména:

- koordinace pfirodni a rekreacni funkce nivy Berounky

- navrh péSich a cyklistickych cest

- provéteni potieby a upfesnéni polohy pro COV

- provéreni potieby vymezeni pfistavisté pro pfivoz
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Kazin.

Ugelem tzemni studie je tedy ziskani Gzemné planovaciho
podkladu, ktery na zékladé podrobné&jsiho provéfeni uzemi
nez umoznuje Uzemni plan, zanalyzuje a vyhodnoti
vzajemny vztah odliSnych funkci v Uzemi, jejich sluCitelnost
¢i stiety, koordinaci apod. Obec tim ziska, kromé studie
proveditelnosti pro samotnou COV dalsi podklad pro
rozhodovani o vyuziti izemi, v€etné rozhodnuti o tom, zda
pofidit zménu uzemniho planu, vymezit plochu nyné&jsi
Uzemni rezervy jako plochu zastavitelnou, realizovat COV
v tomto Uzemi.
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Na jedné viné z.s. —
zastupce vefejnosti
Na Kobylce 580
VSenory

Stanislav Kostiha, ¢len
vyboru

(pfipojena podpisova
listina se 189 podpisy)

29.6. 2021

Vécné shodna pfipominka a zmocnéni zastupce verejnosti

pfi pofizovani nového uzemniho planu obce Venory

My, nize podepsani ob&ané VSenor, uplatiujeme v souladu

s § 23 zakona ¢. 183/2006 Sb, o uzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vécné

shodné pfipominky k ndvrhu Uzemniho planu obce VSenory,

0 jehoz pofizeni rozhodlo zastupitelstvo obce VSenory na

29. vefejném zasedani OZ VSenory, dne 23. 2. 2010, bod

zapisu 386.

Na zakladé nize upfesnénych pfipominek zmocfiujeme

k podani namitky a k naSemu dalSimu zastupovani pfi

projednani namitky ve smyslu § 23 stavebniho zakona

zastupce vefejnosti.

Souhlasime a bereme na védomi, Ze zmocnény zastupce

vefejnosti je opravnén nechat se zastupovat pravnim

zastupcem.

Datum vefejného projednani: 22. 6. 2021.

Znéni namitky:

Na parcelach 39/1, 38, 39/2 je dle nového uzemniho planu

zmeéna vyuziti ze sportovisté na ob&anské vyuziti. Chceme,

aby tyto parcely zUstaly jako misto pro rekreaci a

sportovisté. Na pozemcich je aktualné zfizeno sbérné

misto.

Ve stavajici lokalité bolestné chybi détské nebo workoutové

misto. Idealni plocha i poloha by umoznila spojeni téchto

dvou funkci na zminénych parcelach — hfisté pro dospélé i

pro déti.

Hlavni divody k podani namitky:

¢ Misto je obklopeno rodinnymi domy a nachazi se v
centru obce - sbérna mista v takové lokalité nejsou
vhodnym FeSenim.

Namitce se zamita.

Oduivodnéni:

Namitka sméfuje proti vymezeni plochy pfestavby P05

v Mokropsich, resp. k moznosti vyuziti této plochy pro
umisténi sbérnych nadob pro ukladani tfidéného odpadu.

K této ploSe bylo uplatnéno mnozstvi pfipominek vefejnosti
jiz ke spoleénému jednani o navrhu UP V&enory a bylo jim
Castecné vyhovéno, viz text vyhodnoceni téchto pfipominek:
Pojem ,,sbérné misto” je nahrazen pojmem ,misto pro
ukladani a tridéného odpadu v nadobach®. Pivodnim
zamérem nebylo v téchto plochach umistovat ,,sbérny dvar”,
ale vytvofit moznost pro umisténi shérnych nadob. Moznost
umisténi v plochach obéanského vybaveni verejného OV
vyplyva z podminek vyuZziti stanovenych v kapitole f) textové
¢asti UP a to jako podminéné pripustné vyuZiti. Nadoby pro
ukladani tridéného odpadu jsou v obci béZné z divodu
nutnosti zajisténi pristupnosti a dostupnosti pro verejnost
umistovany na verejnych prostranstvich a v blizkosti
bydleni. V sou¢asné dobé je na izemi obce celkem 15
takovychto sbérnych mist. Moznost umisténi je

z podminéné pfipustného vyuZziti prefazena do pfipustného
vyuziti. Povinnost obce likvidovat a tfidit komunélini odpad
vyplyvéa ze zakona o odpadech, v obci se fidi obecné
zavaznou vyhlaskou. V oddvodnéni jsou tyto skuteénosti
doplnény.

VySe uvedené dlvody zUstavaji i nadale aktualni a namitce
proto neni zcela vyhovéno, plocha pfestavby neni
prevedena do ploch pouze sportovist, zlistava vymezena
jako plocha ob¢anského vybaveni.

Plocha prestavby P05 neni ur€ena prioritné pro zfizeni
mista pro ukladani nadob s tfidénym odpadem, podminky
vyuziti plochy umozniuji i zfizeni détského hfisté,
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e Misto pavodné uréené pro sport se nachazi v blizkosti
dvou matefskych Skolek:

e Lesni klub Na strani (pobliz ulice Na Kobylce -
dochazkova vzdalenost na misto cca 6 min. - tato
Skolka je provozovana jako Skolka lesni a nema vlastni
sportovisteé.

e MS Josefa Kubalka (znama jako MS Rlzovka), Vaclava
Kfena 139 - dochazkova vzdalenost na misto cca 10
min.

¢ Nové navrzenou lokalitou pro sport a rekreaci jako
nahrada za plochu u Kovarny jsou pozemky v Montané
€p. 1915/35 — dochéazkova vzdalenost z Lesniho klubu
Na Strani cca 22 min., ze Skolky MS Ruzovka cca 28
min.

o DalSi nejblizSi hfisté je za trati v ulici Vodarna to je pro
MS Riizovka vzdalena 17 min, a pro lesni $kolku 22
min.

Pozn. vSechny &asy jsou pocitany pro dospélého chodce.

Zdroj dochazkovych ¢asl: mapy.cz.

V této lokalité neni v rozumné dochazkové vzdalenosti

Zadné misto, kde by se v teplém pocasi mohly setkavat

matky s détmi z lokality Hornich Mokropes. Veskeré

vybaveni pro déti se nachazi na druhé strané obce, ato v

ulici Vodarna a u hotelu Zderika. Nahradni feSeni v

Montané je opét v podobné vzdalenosti jako dvé zminéna

hriste.

¢ Misto je v pfimém sousedstvi byvalého kina a také
restaurace ,Na Kovarné”. Ma tak potencial byt (znovu)
mistem setkavani.

¢ Dle zastupiteld se ma jednat o provizorni feSeni na
nékolik mésicul, a obhajovali tim nelegalni zplUsob vyuziti
dotéenych pozemku. Provizorium uz vSak trva roky. Obec
za tu dobu nevyvinula zadné sili najit jiné, vhodnégjsi
feSeni, jen se snazi svlj postup zlegalizovat. Obec
naopak nikdy nevybudovala sbérny dvir/misto ve
VSenorskeé ulici, kde ho pfedpoklada uzemni plan v dosud
platném znéni.

e Obec v nedavné dobé zavedla novy systém svozu
odpadu. Kazdy dim ma (mze mit) vlastni nadoby na
tfidéné odpady (plasty, papir, bio, smésny odpad).
Teoreticky mél vést k vétsi mife tfidéni odpadu (to neni
ni¢im potvrzeno). Naopak velkoobjemovy odpad kongi
Casto jinde, na €ernych skladkach (kvuli silné omezenym

sportovisté, vefejného prostranstvi pro setkavani obyvatel
apod, viz podminky vyuziti ploch ob&anského vybaveni OV
v kapitole f. Uzemniho planu:

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zejména pro nekomeréni
obcanské vybaveni slouZici pro vefejnou spravu,
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu
obyvatelstva apod.

Pripustné vyuZiti:

- vefegjna prostranstvi véetné komunikaci mistniho
vyznamu, péSich a cyklistickych cest a plochy
okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace,

- sportovisté a relaxacni zafizeni,

- détska hristé

- parkovisté pro potreby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- misto pro ukladani tfidéného odpadu v nadobach.
ZpUsob vyuziti ploch ob&anského vybaveni poskytuje obci,
ale i jejim obyvatelim, mnohem Sir§i §kalu moznosti vyuZiti.
Snaha obyvatel Mokropes o ziskani hfisté pro dospélé i pro
déti je zcela legitimni, zda v daném misté bude realizovano,
¢i bude vyuzito pro jinou funkci ob&anského vybaveni, které
je ze své podstaty uréeno pro sluzby obyvatelim, je na dalsi
diskuzi a provérfeni potfeb obce. Zasadnim zUstava, ze
uzemni plan toto vyuziti umozriuje.

Obec si je védoma toho, ze stavajici situace v této lokalité
neni dobra a Ze nyné&jsi dlouhodobé provizorium se
sb&rnym dvorem je nutné fesit. Uzemni plan proto pro
moznost umisténi sbérného dvoru vymezuje zastavitelné
plochy Z28 — plochu technické infrastruktury pro nakladani
s odpady a Z16 — plocha drobné vyroby a sluzeb, jejiz
podminky vyuziti umoznuji umisténi sbérného dvoru. | zde
je tedy zasadni, Zze uzemni plan vytvafi podminky pro
vyfreseni stabilniho umisténi sbérného dvoru a likvidaci
nynéjSiho nevyhovujiciho provizoria.
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oteviracim hodinam na sbérném misté) a nebezpecny
odpad neni (podle naSich zkuSenosti) odebiran vibec).

¢ Skladovani odpadl na sbérném misté je ob&any Zijicimi
v t&ésném sousedstvi vnimano jako silné obtézujici.

¢ V okoli sbérnych mist se hromadi nepofadek, ktery navic
neni fadné uklizen, a snizuje se tak kvalita bydleni
v okolnich domech i estetika vefejnych prostranstvi
v obci.

e Domnivame se, Zze obec méla a ma moznosti, jak
odpadové hospodéafstvi fesit jinak a Iépe. Velké mnozstvi
doSlych pfipominek obec vyfesila pouze tim, Zze ,sbérné
misto” pfejmenovala na ,misto pro ukladani tfidéného
odpadu v nadobach®, fakticky se ale nezménilo nic. Proto
podavame tuto namitku.

24

Na jedné viné z.s. —
zastupce vefejnosti
Na Kobylce 580
VSenory

Stanislav Kostiha, ¢len
vyboru

(pfipojena podpisova
listina se 212 podpisy)

29.6.2021

Vécné shodna pfipominka a zmocnéni zastupce vefejnosti
pfi pofizovani nového uzemniho planu obce Venory

My, nize podepsani ob&ané VSenor, uplatiujeme v souladu
s § 23 zakona ¢. 183/2006 Sb, o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vécné
shodné pfipominky k ndvrhu izemniho planu obce VSenory,
0 jehoz pofizeni rozhodlo zastupitelstvo obce VSenory na
29. vefejném zasedani OZ VSenory, dne 23. 2. 2010, bod
zapisu 386.

Na zakladé nize upfesnénych pfipominek zmocnujeme

k podani namitky a k naSemu dalSimu zastupovani pfi
projednani namitky ve smyslu § 23 stavebniho zakona
zastupce vefejnosti.

Souhlasime a bereme na védomi, Ze zmocnény zastupce
vefejnosti je opravnén nechat se zastupovat pravnim
zastupcem.

Datum vefejného projednani: 22. 6. 2021.

Znéni namitky:

V Uzemnim planu byla v ramci pfipravy planu stanovena
Sifka koridoru dopravni infrastruktury C01 na sever od
Zelezni€ni zastavky tak, aby umozfiovala vSechny varianty,
jimiz maze silnice k Susarné prekonat zelezni¢ni trat. Dnes
je jiz jasné, Ze jak OU, tak SZ upFednostiiuji Groviiové
kfizeni pfejezdem. Navrhujeme proto koridor zuzit na sever
od zastavky tak, aby odrazel dohodnuté feseni troviiového
kfizeni ulice na SuSarnu s Zeleznici a nekopiroval jiz
opusténou variantu nadjezdu.

V Uzemnim planu byla stejné tak stanovena hranice

Namitce se vyhovuje.

Oduivodnéni:

Na zakladé vysledkt vefejného projednani navrhu UP
V&enory (viz vy$e namitka &. 3 SZ, s.0. a stanoviska
Ministerstva dopravy) byl koridor CO1 pro zelezni¢ni trat
upraven dle aktualni dokumentace k Uzemnimu fizeni
zpracované v 02/2021. Toto feSeni koridoru umozriuje
realizaci podjezdu pod silnici 111/11510 smérem na
Dobfichovice, ktery umozni i pfimé napojeni zastavitelné
plochy Z16 pfimo ze VSenor. Zaroven pocita s uroviiovym
prejezdem pres zeleznici do lokality Susarna.
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koridoru dopravni infrastruktury C0O1 v oblasti Krujcosu a
Plzenky tak, Ze kopiruje jizni okraj pozemku 2111/3 (ulice
Kvétoslava Masity) a nezasahuje do pozemku 406/1, 433/1
a 433/2, ackoliv mize nastat nutnost prelozky ul. Kvétoslava
Masity jiznim smérem pfi stavbé podjezdu do komunikace
navazujici na strané nasi obce na VSenorskou ulici

v Dobfichovicich ke zpfistupnéni plochy byvalé skladky Z16.

Navrhujeme koordinaci hranice koridoru dopravni

infrastruktury CO1 v této oblasti v souladu se Zaznamem

z jednani 22. 4. 2021 o optimalizace traté odb. Berounka

(v&etnd) — Karlstejn (v&etn&) na OU V&enory, konkrétné

s bodem H — umisténi podjezdu pfed Dobfichovicemi.

Dlvody pro podani namitky:

e Zavazné stanovisko k posouzeni vlivll provedeni
zaméru na zivotni prostredi ze 17. Cervna 2021, C.j.
MZP/2020/500/1633, uvazuje o podjezdu v km 19,180
trati. Podjezd umozni lepsi dostupnost Dobfichovice
lokality V Luhu, umozni rychlejs$i dojezd 1ZS do VSenor
a zpfistupni plochu Z16 pfimo ze VSenor.

e TotéZ stanovisko opousti mySlenku nadjezdu
nahrazujiciho uroviiovy prejezd do oblasti Susarny a
uvazuje o modernizaci pfejezdu i vzhledem k velmi
malému provozu pfes tento prejezd, ktery slouzi pouze
lokélni obsluze tohoto uzemi.

25

Zuzana Liskova
Psohlavcu 1499
Praha 4

29.6.2021

Namitka vlastnika pozemku 220 — K Cihelné k
,Odiivodnéni* k Navrhu UP V&enory*.
udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava

- Gislo parcely: Parcely ¢.1486, 1487, 1919/14 v

katastralnim tzemi V&enory (787272), v navrhu UP

VSenory oznacené jako Z20

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho izemi podle

katastru nemovitosti: 143 (Zuzana Liskova), VSenory

(787272)

Namitka:

1. Namitam proti ¢asti textu ve ,Zdtvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch" (odstavec 9,3.2) pro pozemek
oznaceny jako Z20, které je uvedeno v aktualnim
,Odtvodnéni UP V&enory” (po vyporadani mé
pfipominky z 18. 1.2020).

2. Moje namitka se konkrétné tyka poctu predpokladané
vystavby rodinnych domd - omezeni na dva RD - a dale
zdlvodnéni tohoto poétu. Pfi zachovani podminek pro

Namitka se zamita.

Oduivodnéni:

Max. pocet rodinnych dom0 v zastavitelné plose Z20 neni
stanoveny ve vyroku, neni proto zavazny. Pouze

v odlvodnéni je uvedeno, Ze se zde pfedpoklada vystavba
max. 2 rodinnych domu.

Viz také vyhodnoceni pfipominky €. 33 ke spoleénému
jednani o navrhu UP V&enory: Jedné se o pfipominku pouze
k odidvodnéni. Vzhledem k podminkam v uzemi na hranici
lesa, tam nelze umistit vic nez 2 RD. Oddvodnéni bude
proto doplnéno takto: ,pozemek je dost svazity, zejména
smérem ke komunikaci na severnim okraji, pfistup po
pozemku p.¢. 1490 k.a. VSenory o Sifce min. 3 m; éast
pozemku je nezastavitelna z duvodu podminky organu
ochrany lesa (pozZzadavek nestavét 20 m od hranice lesa),
proto se v ploSe pfedpoklada vystavba max. 2 RD*. Tyto
ddvody, pro¢ v odivodnéni zGstava uvedeny stejny
predpokladany pocet rodinnych domd, jsou stale stejné,
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vystavbu RD uvedenych v Navrhu UP V&enory je pfi
vhodném rozdéleni plochy Z20 realna vystavba 3 RD.

3. Po odedéteni tohoto ochranného pasma zbyva cca 4 700
m?, po odecteni plochy cca 600 m? na nutné pristupové
cesty k zastavbé zbyva cca 4 100 m?2.

4. P¥i pfedpokladaném poctu 3 RD by na jeden RD
pfipadlo cca 1 300 m? (a to mimo ochranny pas 20 m od
lesa, ktery je ovSem vyuzitelny na zahradu), v€. plochy
ochranného pasma cca 1 500 m? - coz je podstatné
vice nez minimum 800 m2 stanovené pro parcelu RD
v Navrhu UP.

5. Ackoliv je terén Z20 z vétsi ¢asti svaZity, Ize pfi vhodném
rozdéleni plochy Z20 na 3 parcely planovat vystavbu 3
rodinnych dom(, pfi¢emz jedna z parcel bude omezena
ochrannym pasem lesa. Vystavba RD by se
pochopitelné Fidila dalSimi vSeobecnymi podminkami
uvedenymi v Navrhu UP pro vystavbu RD,

6. Velka ¢ast stavajici vystavby ve VSenorech je na znaéné
svazitych pozemcich (a to i v oblasti ,Cihelny") - coz
pfinejmensim zajiStuje ochranu pfed povodnémi. V
davnéjSi minulosti nebyl tedy svazity pozemek pro
stavitele problémem - a v sou¢asnosti také ne. S
ohledem na velikost moznych parcel v oblasti Z20 pro 3
RD je velkd moznost vhodnych terénnich uprav a
rozumné vystavby s ohledem na okolni zastavbu - a to
nejen po strance vizuaini.

proto se v oddvodnéni neupravil.

Konkrétni pocet domi na pozemku musi byt feSen v ramci
nasledné projektové pfipravy a byt provéfen v pfislusnych
spravnich Fizenich pro umisténi a povoleni staveb.

26

Jana Kfivankova
Pechackova 1242/2
Praha 5

29.6. 2021

Namitky k navrhu Uzemniho planu V&enory

Obecni Ufad V&enory jakoZto potizovatel Uzemniho planu
VSenory, pfislusny podle § 6 odst. 2 v souladu s § 24 odst.
1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho
zakona oznamil vefejné projednani navrhu Uzemniho planu
Venory vefejnou vyhlaskou C.j.: 0770/2021/0UVSE/JPe ze
dne 19. 5. 2021 na GFedni desce. Navrh Uzemniho planu
VSenory byl zvefejnén formou dalkového pfistupu na
elektronické ufedni desce Obecniho Ufadu VSenory a v
tisténé podobé bylo umoznéno se s nim seznamit na
Obecnim ufadu ve V8enorech.

Namitky proti navrhu Uzemniho planu V&enory mohou
podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona podat pouze vlastnici
pozemku a staveb dotcenych navrhem Ffeseni, opravnény
investor a zastupce verejnosti (§ 23 stavebniho zakona).

Namitka pod bodem 1. se zamita.

Odudvodnéni:

Plocha Gzemni rezervy R01 pro ev. budouci vyuziti pro COV
je vymezena na pozemku ve vlastnictvi podatelky namitky.
Viz také vyhodnoceni pfipominky €. 58 uplatnéné pi.
Kfivankovou ke spoleénému jednani o navrhu UP V&enory:
Uzemni rezerva pro COV zistane vymezena. Je to jenom
UR, nikoliv zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuziti musi byt
provéfeno a poté musi byt provedena zména UP na
zastavitelnou plochu. Jde pouze o Uzemni rezervu pro
pfipad, Ze by se ve vzdalengjSi budoucnosti nepodafilo
zajistit na COV DobFichovice dostate&nou kapacitu pro
V&enory. COV patfi mezi stavby, které jsou dle § 67 zakona
o vodach v aktivni zoné pfipustné.

Plocha Gzemni rezervy R01 pro COV byla do UP zafazena
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Podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohou vySe uvedené
dotcené osoby uplatnit své namitky nejpozdéji do 7 dnd ode
dne vefejného projednani (tj. do 29. 6. 2021 v&etné). V
namitce musi uvést odlivodnéni, tdaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit uzemi
dotéené namitkou, Podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona
mUize kazdy nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného
projednani (tj. do 29. 6. 2021 v€etné&) uplatnit pfipominky.
V souladu s § 52 stavebniho zakona namitku podavam ja,
pani Jana Kfivankova, bytem Pechackova 1242/4,
Smichov, 150 00 Praha 5, vlastnice pozemk parc. €.
1849/5 a 1851/9 v katastralnim uzemi VSenory, obec
VSenory, zapsanych na listu vlastnictvi €. 1512.

NAMITKA SE TYKA:

1.V NUP je na mém pozemku 1849/5 navrzena UZEMNI
REZERVA RO01 uréena pro vystavbu Cistirny odpadnich
vod. S timto navrhem ZASADNE NESOUHLASIM.

2.V NUP je na mém pozemku 1849/5 navrzena MISTNI
KOMUNIKACE. S timto navrhem ZASADNE
NESOUHLASIM.

3. NUP neni v souladu s republikovymi prioritami
stanovenymi PUR CR.

4. NUP neni v souladu se ZUR Stfedogeského kraje.

5. NUP neni v souladu s cili a tkoly tzemniho pléanovani.

ODUVODNENI:

Ja, Jana Kfivankova na zakladé plné moci ze dne 6. 1.

2020 zastoupena spolkem Rozvoj Jihovychodu, IC

22608877, Na Formance 498/3, 14900 Praha 4, jsem

podala pfipominku k navrhu tzemniho planu ze dne 9. 1.

2020.

Podle zvefejnéného navrhu uzemniho planu je zjevné, Ze

na pfipominky NEBYLO V DALSIM ZPRACOVANI

NAVRHU REAGOVANO. Proto tyto neuspokojené

pfipominky timto podanim opétovné podavam nyni jako

namitky, viz nasledujici text.

1. V severovychodni ¢asti chatové oblasti Montana se v
NUP misi hned nékolik funk&nich ploch; RO, RI, LE,
MNpzr a ZZ Pfi€¢emz za stabilizované plochy pro
chatovou lokalitu I1ze povazovat jen RI. Ostatni plochy s
prokazatelnym rozvojem v poslednich desetiletich stavi
do nesouladu s budoucim UP a zamezi tak jakémukoliv
dalSimu potfebnému dotvoreni, vybaveni nebo
rehabilitaci v duchu potfeb budouciho stavu. Cela

na zakladé pozadavku obce na provéfeni moznosti
eventualniho vybudovani vlastni COV pro ptipad, Ze by se
ve vzdalenéjsi budoucnosti nepodafilo na COV
Dobfichovice zajistit dostate€nou kapacitu pro V8enory a tim
ziskani nezavislosti na sousedni obci Dobfichovice, kam je
v soucasné dobé obec VSenory odkanalizovana. Tato
moznost byla v ramci zpracovani navrhu provéfovana a pro
eventualni COV vytipovana plocha pozemku p.&. 1849/5
napojeni do recipientu — feky Berounky. Zaroven se pro
eventualni umisténi COV nepodafilo najit vhodny pozemek,
ktery by byl ve vlastnictvi obce. MoZnost zmény koncepce
likvidace odpadnich vod je v sou€asné dobé skute¢né
pouze ve stadiu Uvah, bez podrobného provéreni, které

VvV ramci zpracovani Uzemniho planu ani neni mozné.
Uzemni plan dokonce ani nefesi, zda by na budouci COV
meéla byt pfevedena kanalizace celé obce ¢i jen jeji Casti,
proto argument tykajici se kapacity a velikosti COV je

v soucasnosti zcela pfed€asny. Z téchto ddvodu je
vytipovana plocha pro COV vymezena pouze jako Gzemni
rezerva, nikoliv zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuZiti
musi byt provéfeno a teprve poté (pokud by se obec na
zakladé vysledkl provéreni rozhodla zménu koncepce
odkanalizovani realizovat), by musela byt pofizena zména
uzemniho planu, ve které by plocha uzemni rezervy byla
pfevedena na zastavitelnou plochu. Pfitom provéfovana
musi byt nejen COV samotna, jeji parametry, technologie
apod., ale také duasledky a vlivy jejiho umisténi s ohledem
na jeji umisténi v dané lokalité.

Zpracovatelé uzemniho planu i obec V8enory si jsou
védomi, Ze by zména systému odkanalizovani byla zna&né
narocna, s nutnosti realizace fady Uprav a opatfeni.
Promitlo by se to téZ v podobé& nemalé zatéze ekonomicke,
administrativni apod.

| to je dlvodem, proc je plocha vymezena ,pouze* jako
Gzemni rezerva pro COV a koncepce likvidace odpadnich
vod stanovena v uzemnim planu nadale prioritné zachovava
koncepci odkanalizovéani obce na COV Dobfichovice.

Plocha, na niz je Uzemni rezerva pro cov vymezena, se
nachazi v zaplavovém Uzemi, v aktivni zoné zaplavového
uzemi, v nivé Feky Berounky, proto jsou rozvojové moznosti
jejiho vyuziti napf. pro rekreaci znaéné omezené. V aktivni
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lokalita prosla za uplynulych 15-20 let
nezpochybnitelnym pfirozenym vyvojem, ktery je
dolozitelny nap¥. z vefejné dostupnych ortofotomap. Je
zjevné, Ze tento vyvoj je pfedevsim dan vefejnou
poptavkou po plochach k individualni rekreaci. Neni
podminkou, Ze tyto plochy se musi rozSifovat, ale
zaroven nelze ,kriminalizovat” plochy, které se iz zjevné
nékolik let urbanizuji bez jakékoliv U€inné restrikce ze
strany stavebniho Ufadu nebo obce. Zcela v rozporu se
zasadami urbanizace je v NUP v dané lokalité do
prostoru mezi funkénimi plochami Rl a MNpzr umisténa
plocha ZZ, ktera zcela zasadnim zplsobem omezi
stavajici skupinu uzivatelll pozemku. Dale zcela v
rozporu s metodickymi pokyny pro zpracovani tzemné
planovacich dokumentt jsou plose Rl a RO1 vyznaceny
komunikace mistniho charakteru (hnédé pruhy). Jedna
se o detail, ktery nepatfi do uzemné planovaci
dokumentace. Zasadné nesouhlasim, aby na mém
pozemku byla tato komunikace vyznacena. Zarover na
mém pozemku 1849/5 navrzena mistni komunikace
nedavéa zadny smysl, protoZe tato cesta nema vyuziti a
vlastnici okolnich pozemku maji jiné pfijezdové cesty,
pfipadné vyuzivaji cestu na mém pozemku 1851/9.
Proto zasadné nesouhlasim s vyznacenim této
komunikace na mém pozemku 1849/5.

V blizkosti feky jsou vymezeny plochy smisené
nezastavéného uzemi s indexem "'r”, které je mozné
vyuzivat jako pobytové louky. V pfipadé
severovychodniho cipu chatové lokality Montana neni
toto tvrzeni zcela pravdivé. Minimalné 1/3 plochy MNprz
je jiz definitivné kolonizovana a jeji deurbanizaci nebude
realné si vynutit. Timto neSetrnym navrhem by bylo
zaroven vétSi mnozstvi uzivateld znevyhodnéno v
legalizaci jejich stavajiciho stavu skuteéného vyuzivani
ploch. Jak je z aktualnich ortofotomap zcela zjevné, tak
rekreace v dané lokalité je intenzivni a s pfirodnimi
podminkami tak vytvafi jedine€nou rekreaéni hodnotu.
Tomu nasvédCuje zamér pofizovatele v dané lokalité
posilit vySe zminéné umisténim funkéni plochy RO,
ktera by méla slouzit mistnim a pfichozim rekreantim
okoli,

Zdrcujicim a devastujicim prvkem se tak v této lokalité
stava nepochopitelné, nelogické vymezeni uzemni

z6né zaplavového Uzemi je dle zakona €. 254/2001 Sb., o
vodach a zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisu, upravujiciho mj. omezeni v zaplavovych Gzemich,
§ 67 odst. 1) se v aktivni zoné zaplavovych uzemi nesmi
umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji
povodrioveé pritoky, provadéji opatfeni na ochranu pred
povodnémi nebo které jinak souviseji s vodnim tokem nebo
JimiZ se zlep$uji odtokové poméry, staveb pro jimani vod,
odvéadéni odpadnich vod a odvédéni sraZkovych vod a dale
nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, ....

Z tohoto ustanoveni vyplyva, umisténi COV jednou z mala
vyjimek, které Ize v aktivni zoné realizovat.

Pozemek p.¢. 1849/5 v k.u. VSenory, na némz je Uzemni
rezerva vymezena, je v nezastavéném uzemi, jedna se dle
o ostatni plochu u bfehu Berounky, proto byl s ohledem na
tento stav dle katastru nemovitosti, skuteéného stavajiciho
vyuziti a polohu v aktivni zoné vymezen jako plocha
s rozdilnym zpdsobem vyuziti MNpzr — plocha smiSena
nezastavéného Uzemi, kde indexy p, z a r znamenaji funkce
zastoupené v této ploSe (p — pfirodni priority, z —
zemédélské vyuziti, r- nepobytovou rekreaci). Timto
zpUsobem Ize pozemek nadale vyuzivat a dosavadni
vyuzivani rybafi & pro koupani tim neni dotéeno.
Pozemek je sougasti izemi, pro které UP V&enory
stanovuje podminku zpracovani tizemni US08. Pfedmétem
feSeni uzemni studie ma byt zejména:

- koordinace pfirodni a rekreacni funkce nivy Berounky

- navrh péSich a cyklistickych cest

- provéteni potieby a upfesnéni polohy pro COV

- provéfeni potfeby vymezeni pfistavisté pro pfivoz

Kazin.

Ugelem tzemni studie je tedy ziskani izemné planovaciho
podkladu, ktery na zakladé podrobné&jsiho provéfeni uzemi
nez umoznuje Uzemni plan, zanalyzuje a vyhodnoti
vzajemny vztah odliSnych funkci v Uzemi, jejich sluéitelnost
¢i strety, koordinaci apod. Obec tim ziska, kromé studie
proveditelnosti pro samotnou COV dalsi podklad pro
rozhodovani o vyuziti uzemi, v€etné rozhodnuti o tom, zda
je mozné, ¢i nikoliv, realizovat COV v tomto tUzemi.

Co se tyka argumentace, Ze plochy v okoli jsou vymezeny
chybné, v rozporu s jejich sou¢asnym vyuzitim, zptisobem,
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rezervy RO1 pro Cistirnu odpadnich vod, Zpracovatel ani
pofizovatel si zjevné& neuvédomuiji, k jakému poSkozeni
vysoké rekreacni hodnoty této lokality dojde umisténim
COV pro cca 1500-3000 ekvivalent! S umisténim
Uzemni rezervy pro COV zasadné nesouhlasim.

Pofizovatel a zpracovatel by méli pfi tvorbé& nového
uzemniho planu vychazet kontextu vyvoje a reflektovat
potfeby, pfednosti a vyzvy pro tvorbu novych uzemné
planovacich dokumentu, které budou minimalné na dalsi
dvé desetileti pfedur€ovat rozvoj. Diky obnovené Cistoté
feky Berounky oproti stavu pfed rokem 1990 a opé&tovnému
zvySujicimu se zajmu o koupani v pfirodnich vodach, je tato
lokalita vhodna pro vytvofeni travnatych plazi, pobytovych a
sportovnich tuk s dopIlnénim sportovné-rekreaénim
zazemim; stanky, toalety, hiisté, détské koutky, plaz pro
koupani se psy apod. To v8e s plnym védomim a
technickym provedenim vhodnym do zaplavovych Gzemi.
Zaroven v dokumentu P1 ZCU je oblast US08 (mé
pozemky jsou soucasti této oblasti) oznaceno jako uzemi,
které je velmi intenzivné vyuzivano k rekreaci obyvatel a

na které se ma dale vypracovat Uzemni studie pro

zlepSeni rekrea¢niho vyuziti. Z tohoto pohledu je vystavba
COV zcela v rozporu se zamérem tuto oblast vyuZivat pro
rekreaci.

Umisténim COV dojde k preruseni souvislého vhodného
pasu pro vytvafeni pobytovych ploch na bfehu Berounky.

V neposledni fadé vystavba COV je ve vefejném zajmu a
jeji umisténi by mélo nejprve zvaZzovano na pozemcich ve
vlastnictvi vefejnopravnich korporaci. Az teprve v pfipadé,
Ze objektivnich diivodd nelze umistit COV jinam, je pak ve
vefejném zajmu navrhovat umisténi na soukromé
pozemky a omezovat tak vlastnicka prava. Uvaha
uvedena v odtvodnéni, ze COV je vhodné umistovat vzdy

kde zaplavy jsou pravdépodobné. Pro posouzeni
vhodnosti umisténi plati celorepublikové metodiky.
Pfipominame, ze COV v pfipadé povodni musi umét do
urcité miry odolavat vyplaveni. Zajisténi odolnosti jsou
vzdy spojené s vySSimi pofizovacimi naklady.

Ve zdlGvodnéni koncepce odkanalizovani zpracovatel

ktery omezi stavajici uzivatele pozemku: V této lokalité jsou
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezeny v souladu
se stavem dle katastru nemovitosti a skutec¢ného vyuZiti
uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se lokalita nachazi prakticky
cela v zaplavovém tizemi Q100, kde dle PUR CR nelze
vymezovat zastavitelné plochy s vyjimkou zvIast
oduvodnénych pfipadd, v aktivni zéné zaplavového Uzemi,
které az na vySe uvedené vyjimky nelze zastavovat podle
zakona o vodach, v udolni nivé feky Berounky, kterou nelze
zastavovat dle ZUR SK, neni mozné zde posilovat rekreacni
potencial uzemi zastavitelnymi plochami pro rekreaci nebo
pro stavby zazemi souvisejici s rekreaci.

Namitce pod bodem 2. se €astecné vyhovuje.
Odudvodnéni:

Komunikace, resp. vymezeni VPS pro rekonstrukce
mistnich a u€elovych komunikaci bez specifického oznaceni
je vymezena na p.¢. 1851/9, nikoliv na pozemku p.¢.
1849/5. Pozemek p.€. 1849/5 je vymezen jako plocha
MNpzr s tzemni rezervou R01 pro COV. Pozemek p.¢&.
1851/9 je v souladu s katastrem nemovitosti, kde je zapsan
jako ostatni plocha/ostatni komunikace vymezen jako
vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — PP a je
na ném navrzena vyse uvedena VPS. Komunikace
vyznacena ve vykrese koordinaénim na pozemku p.c.
1849/5 v k.u. VSenory je zruSena, vykres je uveden do
souladu s vykresy vyrokové ¢asti uzemniho planu. Na
pozemku p.¢. 1851/9 zlstane vymezené vefejné
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — PP
(komunikace v souladu s katastrem nemovitosti) a jako VPS
pro rekonstrukci mistni komunikace.

Namitky pod body 3. — 5. se zamitaji.

Odudvodnéni:

Navrh UP V&enory je v souladu s PUR CR, ZUR SK a s cili
a ukoly uzemniho planovani. Viz vyhodnoceni souladu
tzemniho planu s PUR CR a ZUR SK v kapitole 2.
odlvodnéni tzemniho planu, kde je podrobné vyhodnocen
soulad s jednotlivymi prioritami Uzemniho planovani. Soulad
s PUR CR a ZUR SK rovnéz potvrdil ve svém stanovisku
podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona nadfizeny organ
uzemniho planovani — Krajsky ufad StfedoCeského kraje,
odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu. Uzemni plan
je také v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani
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uvadi, Ze k vybudovani stavajici splaskové oddilné
kanalizace doslo cca pred 20 lety. Koncepéni feSeni
splaskové oddilné kanalizace bylo ovlivnéno zasadnim
rozhodnutim prevadét spladkovou vodu na COV
Dobfichovice, nachazejici se ve vyssi poloze nez uzemi s
hlavnimi stokami obce VSenory. Vznikla tak nutnost
realizovat hlavni pfeCerpavaci stanici splaskovych vod.
COV Dobrichovice bude v dohledné dobé intenzifikovana
a modernizovana. Jak z ekonomického pohledu, tak i z
pohledu administrativniho by méla byt vyrazné
preferovana moznost podileni se na rozvoji COV
Dobfichovice. Toto potvrdil i mistostarosta mésta
Cernosice na vefejném projednavani navrhu tzemniho
planu, kde sdilel zkuSenosti s vyraznou ekonomickou
narocnosti, které se poji s budovanim a provozem vlastni
COV. Dle jeho slov je i pro mésto Cernosice vyrazné
preferovanou variantou stavajici napojeni na COV
Dobtichovice a pfipadna modernizace této COV za tdasti
Vsenor.

V rdmci zadavacich informaci a diskutovanych problému
se vSak téZ uplatiiuji uvahy &i pozadavky na zfizeni
vlastni COV V$enory ve vychodni &asti obce v blizkosti
feky Berounky. Tato Uvaha je vedena nelogickou touhou
po zajisténi ,jisté nezavislosti” obce V8enory na obci
sousedni. Slabym argumentem se pak jevi jiz mnoha
pFipady vyvracena zasada, ze COV ma byt lokalizovana v
vhodného recipientu.

Samotni autofi NUP pak v dal§im textu odCivodnéni zcela
pregnantné avsak k nesmysinému zadani pofizovatele
Setrné uvadéji, ze by se to vSak vyrazné promitlo do
koncepéniho feSeni stavajici splaskové oddilné
kanalizace obce s nutnosti realizace fady uprav a
opatreni, Jinymi slovy by se muselo 50 % kanalizace v
obci predélat, tzn. zaménit tlakovou kanalizaci za
gravitaéni z nezamrznych hloubek do hlubokych vykopu.
Dale autofi NUP v odlivodné&ni uvadéii, Ze by se to
promitlo t€Z v podobé nemalé zatéze ekonomické,
administrativni apod.

Z vySe uvedenych argumentﬁ,vpopisﬂ a citaci je zjevné, ze
umisténi tzemni rezervy pro COV je ze vSech dlvodu
nekoncepcni, nepromyslené a neopodstatnéné. Z bézného

stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona, viz
odlvodnéni v kapitole 3. od{ivodnéni uzemniho planu.
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nahledu na celé uzemi je zjevné, Ze nenastava prostorova
tisen, ktera by si bezpodmine¢né vyzadovala umisténi
uzemni rezervy. Po dokonceni v8ech potfebnych
technickych a ekonomickych studii proveditelnosti zmény
koncepce odkanalizovani obce VSenory Ize kdykoliv
schvalit zménu uzemniho planu, ktera bude navazovat na
zminéné studie a bude fesit pfipadny novy systém v celém
rozsahu.

Dale je z vy$e uvedeného tedy zjevné, Ze NUP neni je v
souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech
14 - 16, 20, 20a, 27, 28 a 30 PUR CR:

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a
zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Tvrzeni, ze Uzemni plan fesi zejména novou koncepci
odkanalizovani V&enor na vlastni COV, je Izivé. Sami autofi
odlvodnéni navrhu nového Uzemniho planu v textu
pfiznavaji, Ze tato koncepce neni nikterak rozpracovana a
ani ovéfena. Kromé samostatné uzemni rezervy se novym
zpUsobem odkanalizovani NPU vilbec nezabyva.

Uzemni ptan V&enory neni v souladu se ZUR
StfedocCeského kraje, v aktualnim znéni:

(01) Pomoci néstroji uzemniho planovani vytvaret
podminky pro vyvaZzeny rozvoj Stfedoeského kraje,
zalozZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi,
stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. VyvazZenost a udrZitelnost
rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni poZzadavek pri
zpracovani Gzemnich studii, Gzemnich pland, regulaénich
plant a pri rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi.
Uzemni plan nevytvaii pfiznivé podminky pro Zivot lidi
zejména v okoli uvazované nové COV.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
hospodarskych cinnosti na Gzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach;

k) vytvafet podminky pro rekreaci, a to véetné potfeb
obyvatel a navstévniki hl. m. Prahy;

Navrhem smésici funkénich ploch s umisténim rezervy pro
COV je selhanim pfi pinéni podminky vytvaret podminky pro

Stranka 40 z 169




rekreaci, a to véetné potfeb obyvatel a navstévnikd hl. m.
Prahy.

n) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot tzemi;

dtto.

Navrh Uzemniho planu NENi V SOULADU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCH RANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi dle § 53 odst. 4 b) Stavebniho
zakona.

Uzemni plan V&enory neni zpracovan v souladu s cili a
Ukoly izemniho planovani, jak je definuje §18 a §19
stavebniho zakona, kdyz zvyse uvedenych davodu
navrzeny rozvoj neni podfizen redlnym potfebam uzemi i
jeho hodnotam umisténim na kraji a v t&sné blizkosti
rekreaénich zény Montana umistuje COV zjevné degraduje
rekreacni funkci.

P¥i feSeni uzemniho planu nebyly zohlednény jak vefejné,
tak i soukromé zajmy na rozvoji Uzemi.

J4, Jana Kfivankova jako vlastnik pozemk( 1849/5 a
1851/9 pozaduiji:

1. z tizemniho planu vypustit Gzemni rezervu pro COV,

2. z Uzemniho planu vypustit mistni komunikaci umisténou
na mych pozemcich 1849/5 a 1851/9.

V pfipadé, Zze namitkam nebude vyhovéno, nelze vyloudit
ochranu opravnénych pozadavk(l spravni Zalobou.

27

Lumir a Jana
Kratochvilovi

29.6. 2021

Véc: Namitky a pfipominky k novému navrhu uzemniho
planu obce VSenory

Vazeni,

po prostudovani navrhu nového uzemniho planu konstatuiji,
Ze tento navrh, ktery se tyka mych pozemku parc. €,
1988/42, 43,44,45, k.. VSenory, je zcela v rozporu se
situaci v okoli s tim, ze konstatuji, ze mé pozemky se
nenachazeji v aktivni zoné (vymezena Cervené)
zaplavového uzemi, jelikoz aktivni zona se ma nachazet
pfesné na hranici stavajici hraze VSenory. Svévolné
vymezeni aktivni zény, které se ma tykat i mych pozemka,
je zcela nedtvodné, nelogické a nevychazi z Zadné studie
ani z elementéarni logiky véci. Navrhované vymezeni aktivni
zbny je pfilis Siroké a zcela nechapu, z jakého dlivodu maji

Namitka se zamita.

Oduavodnéni:

Viz také vyhodnoceni pfipominky €. 102 ke spoleénému
jednani o navrhu UP V&enory: Pfipomince nelze vyhovét.
Pozemky se nachazeji v aktivni z6né zaplavového uzemi,
kde poZadované cinnosti nejsou pripustné. Dale se
nachazeji v zaplavovém tzemi O100, ve vztahové z6né
udolni nivy Feky Berounky vymezené v zaevidované Uzemni
studlii krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice z roku 2019.
Aktivni zéna zaplavového Uzemi neni v Uzemnim planu
vymezena svévolng, ale je stanovena na zakladé OOP
Krajského ufadu Stfedoceského kraje &.j.
068224/2012/KUSK/OZP-Bab., platného od 26. 5. 2012,
kterym byla zaplavova uzemi a aktivni zéna zaplavového
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byt mé pozemky zahrnuty do této aktivni zény, kdyZ k tomu
neni jediny relevantni diivod potazmo za situace, kdy tato
aktivni z6na ma kon¢it na stavajici hrazi V8enory, ktera mé
pozemky chrani pfed zaplavenim. Vymezeni aktivni zény v
navrhu uzemniho planu by mélo byt vymezeno jen po
hranici hraze VSenory a neexistuje jediny divod k tomu, aby
aktivni zona méla byt za touto hrazi. Po podrobném studium
navrhu uzemniho planu navrhuji posunuti aktivni zény (jeji
hranice by byla na hrazi VSenory) tak, aby se netykala mych
pozemkd, viz pfilozeny planek, pfiéemz u mych pozemku se
nejednd o aktivni nivu feky.

Nové vymezeni hranice aktivni zony nevyplyva z Zadného
podpurného dokumentu Uzemniho planu, Zzadné podrobné
oduvodnéné studie, poskozuje mé jako majitele pozemku s
tim, Ze navrhuiji, aby aktivni zéna byla vymezena tak, jak je
uvedeno v pfilozeném planku a byl zcela respektovan
puvodni zemni plan, ktery umozfioval vyuzivat mé
pozemky k podnikatelské &innosti s vyuZitim staveb,
zafizeni pro recyklaci zemédélské pidy a oploceni
pracovnich ploch.

Novy navrh uzemniho planu je neddvodny, omezuje mé
podnikatelské aktivity tykajici se prosévani zeminy a
souvisejicich ¢innosti a zpGsobi mi do budoucna $kody.
Navrhuji zménu prabéhu hranice aktivni zény a zaroven
doplnéni o vyuziti stavby, zafizeni o recyklaci zemédélské
pudy a oploceni pracovnich ploch.

Zdvofile Zadam, aby byly mé pfipominky a namitky
zohlednény do navrhu uzemniho planu a byl jsem o tomto
vyrozumén s tim, ze v opaéném pfipadé se budu branit
soudni cestou.

uzemi vyhlaSena. VyhlaSena zaplavova uzemi a aktivni
zb6ny zaplavovych Uzemi jsou limitem vyuziti Uzemi, které je
nutné v tzemnich planech respektovat. Uzemni plan
nestanovuje zéplavova uzemi a aktivni zény zaplavového
Uzemi a nemudZze je ani ménit.

Dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu, upravujiciho mj.
omezeni v zaplavovych uzemich, § 67 odst. 1) se v aktivni
zéneé zaplavovych Uzemi nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiZz se upravuje
vodni tok, prevadéji povodriové pratoky, provadéji opatreni
na ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji s
vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry,
staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
srazkovych vod a déle nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-
li zfizovany v zaplavovém Gzemi v katastralnich uzemich
vymezenych podle zakona ¢. 97/1996 Sb., o ochrané
chmele, ve znéni pozdéjsich predpist, za podminky, Ze
soucasné budou provedena takova opatreni, Ze bude
minimalizovan vliv na povodriové pritoky; to neplati pro
udrzbu staveb a stavebni tpravy, pokud nedojde ke
zhor$eni odtokovych pomeérd. Dle odst. 2) je v aktivni zoné
dale zakazano:

a) tézit nerosty a zeminu zptisobem zhor3ujicim odtok
povrchovych vod a provadét terénni tGpravy zhorSujici odtok
povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty,

C) zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné pfekazky,

d) zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zafizeni;
to neplati pro zfizovani tabort sestavajicich pouze ze stand,
které byly pred stanovenim aktivni zény zaplavového tuzemi
v tomto misté zfizovany a které Ize v pripadé povodriového
nebezpedi neprodlené odstranit.

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR, v tplném zné&ni
zavazném od 1. 9. 2021 (PUR CR), &l. (26) je mozné
»,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zviast oddvodnénych pfipadech.
Viymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
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povodriovych Skod.

Dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v Uplném
znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu (198)
pism. m) chranit fiéni nivy; zabranit je tfeba
vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy,
brehové porosty, louky).

Vzhledem k tomu, Ze dopInéni pozadovanych podminek by
de facto umoznilo na pozemcich vytvoreni oploceného
vyrobniho arealu na recyklaci zemédélské pldy, bylo by toto
vyuZiti s rozporu i s vy$e uvedenymi body PUR CR a ZUR
SK.

Z téchto dlvodud nelze namitce vyhovét a doplnit
pozadovany zplsob vyuZziti pozemku ve vlastnictvi podatell
namitky.

28

Mgr. Jifina a JUDr. Ale$
Jiraskovi

Za Stodolou 542
VSenory

29.6. 2021

Ugastnici:

manzelé

Mgr. Katefina Jiraskova, nar. 3. 9. 1988, Za Stodolou 542,
VSenory

JUDr. Ale$ Jirasek, nar. 3. 6. 1982, Za Stodolou 542,
VSenory

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce VSenory, ktery
byl vefejné projednan dne 22.

6.2021

V zachovalé Ih(té timto Gcastnici jako osoby dotéené
podavaji namitky proti navrhu izemniho planu obce
VSenory, ktery byl vefejné projednan dne 22. 6. 2021.
Namitky se tykaji pozemku v k.u. VSenoty p.C. 394/3, 394/4,
394/5, jejichz jsou ucastnici podilovymi spoluvlastniky (do
SJM nalezi podil o velikosti id. 1/3), a sou¢asné pozemku
p.C. 394/6, ktery je ve vlastnictvi Statniho pozemkového
Ufadu a s pozemky Ucastnikd pfimo sousedi (dale jen
,dotéené pozemky*).

Dotéené pozemky spolu s pozemkem p.¢. 392 pfiléhaji k
historickému stavebnimu komplexu tvofenym zamkem
(p.C.st. 390) a stodolami (p.¢. st. 393/3), ktery pfedstavuje
jadro a historicky nejcennéjsi ¢ast plivodni obce VSenory.
Dle aktualné platného uzemniho planu jsou dot&ené
pozemky vedeny jako plochy stabilizované soukromé
zelené, viz. nize.

Namitka se zamita.

Odudvodnéni:

Jako plocha SC — plochy smiSené obytné centralni jsou

v UP V&enory pozemky p.&. 394/3, 394/4, 394/5 a 394/6

v k.U. V8enory vymezeny pravé z toho davodu, Ze jsou
soucasti arealu zamku (pfimo sousedi se zamkem a
stodolami) a jsou pod spoleénym oplocenim. VSechny tyto
pozemky jsou dle katastru nemovitosti zahrady o celkové
vymére 2.023 m?. Podminky vyuZiti ploch SC umoziiuji
pozemkKy vyuzivat jako zahradu.

Pozemek p.€. 392 je odliSného charakteru, dle katastru
nemovitosti jde o ostatni plochu/zeler o vymére 8.991 m?,
jedna se o zamecky park navazujici na areal zamku, proto
byl v navrhu UP V8enory vymezen jako plocha ZU — parky a
parkové upravené plochy.

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice i Gzemni plan
zafazuje zamec€ek mezi ,hodnotné stavby“ a stanovuje, Ze
pfi jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné takové stavby
respektovat. Proto by nemélo dojit k nevhodné zastavbé
téchto zahrad, zvlast kdyz s tim ¢ast vlastnikl nebude
souhlasit (podatelé namitky jsou viastniky podilu 1/3
pozemku, vétsinovy vlastnik k tomuto vymezeni neuplatnil
namitky). Pozemky zistanou proto vymezeny beze zmény
jako soucast stavajici plochy SC.
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V navrhu nového uzemniho planu jsou v8ak dotéené
pozemky zakresleny nové jako pozemky se zplisobem
vyuziti - stabilizované plochy smidené obytné, pficemz
pozemek p.¢. 392 zUstal evidovan se zpusobem vyuziti
stabilizované plochy zelené (s blizsi specifikaci parky a
parkové upravené plochy).

Zpusob vyuziti dot€éenych pozemku byl tedy zasadnim
zplGsobem zménén, a to za situace, kdy tyto jiz stavajicim
uzemnim planem byly povazovany za pozemky s vyuzitim
stabilizovanym (soukromd zelen), pfi¢emz v mezidobi
nedoslo k Zadné zméné ¢&i okolnosti, ktera by odtvodriovala
zménu vyuziti na plochy smiSené obytné. Navrh uzemniho
planu rovnéz neobsahuje Zadné odlvodnéni pro takovou
zménu. Dot&ené pozemky slouzi dlouhodobé jako zahrada
a sad, nachazeji se na nich vzrostlé stromy, zahony a
travnik.

Soucasné navrh uzemniho planu dotéené pozemky
oznaduje rovnou za stabilizované plochy smiSené obytné,
pfi¢emz dle nazoru U&astniku by v situaci, kdy novym
tUzemnim planem dojde ke zméné vyuziti pozemkul, mély
byt tyto pozemky v navrhu uvedeny pfipadné jako plochy
zmén, kdyZ nelze stabilizované plochy s jednim zplsobem
vyuziti bez provedeni zmény a bez odlvodnéni
neocekavané zmeénit tento zplsob vyuziti na jiny,
diametralné odliSny. To vSe za situace, kdy pozemek 392
zustal nadale evidovany jako pozemek se zplsobem vyuziti
stabilizované plochy zelené.

Zavérem ucastnici podotykaji, ze koncepce stavajiciho
uzemniho planu, kdy dotéené pozemky spolu s pozemkem
p.€. 392 maiji za zplsob vyuziti zeleri, ma rovnéz svoji
logiku, protoze obklopuji zamecek a stodoly kolem né&j, coz
je nazorné vidét na shora uvedeném vystfizku ze
stavajiciho tzemniho planu. Byt aktualné nejsou tyto
nemovitosti ve vlastnictvi stejnych osob (a nékteré jsou
bohuzel v dezolatnim stavu), nelze do budoucna vyloucit,
ze bude zamecek, stodoly i pozemek p.¢. 392 a dalSi
dotéené pozemky kolem nich vlastnit jedna osoba, ktera by
mohla zachovat celistvost tohoto nejstarSiho jadra obce, od
kterého se odviji cela jeji historie, | v situaci, kdy neni
vlastnictvi téchto nemovitosti sjednoceno v3ak dava smysi
zachovani jejich funkéni celistvosti, s ¢imz je vSak navrh
uzemniho planu v rozporu, viz vySe.

S ohledem na vySe uvedené navrhuji ucastnici - dot€ené

Podrobnéji k divodim zamitnuti namitky viz od{ivodnéni
rozhodnuti o namitce ¢. 10uplatnéne ve stejné veci
k opakovanému vefejnému projednani navrhu UP VSenory.
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osoby, aby byl navrh tzemniho planu obce VSenory
upraven tak, Zze u pozemku v k.u. VSenory p,¢. 394/3,
394/4, 394/5 a p.¢. 394/6 bude uveden jako zpUsob vyuziti
stabilizovana plocha zelenég, zahrady a sady, tedy stav dle
stavajiciho uzemniho planu beze zmén.

29

Ladislav Havrda,
Kvétoslava Masity 583
Vsenory

Jana Havrdova
Kvétoslava Masity 583
VSenory

Ing. Miroslav Regica
Kvétnové nam. 34
Prdahonice

zastoupeni Mgr. Alenou
ZezZulovou

29.6.2021

Ugastnici:

1) Ladislav Havrda, r.¢. 680309/1152 bytem VSenory,
Kvétoslava Masity 583, ps¢ 252 31

2) Jana Havrdova, r.€. 726102/0393 bytem VSenory,
Kvétoslava Masity 583, ps¢ 252 31

3) Ing. Miroslav Rigica, r.¢. 510627/119, Prahonice,
Kvétnové namésti 34, PSC 252 43

vSichni pr. zast. Mgr. Alenou Zezulkovou, advokatkou, se

sidlem advokatni kancelafe Praha 1, Vodi¢kova 20, PSC

110 00, CAK 1

Namitky spoluvlastnikd k navrhu Uzemniho planu obce
Vsenory

PFilohy:

- plna moc pro advokata uéastnikd ze dne 25.6.2021 -
scan dat. schrankou, original zasilam prostfednictvim
postovni pfepravy, resp. osobné na podatelné Obecniho
Uradu VSenory

Dne 22. 6. 2021 byl na vefejném projednavani na Obecnim
Uradu ve V&enorech projednavan navrh Uzemniho planu
obce V&enory s tim, Ze vydanou Vefejnou vyhlaSkou
Obecniho ufadu VSenory ze dne 19. 5. 2021, ¢j.
0770/2021/OUVSE/JPe byla poskytnuta dot€éenym osobam
ve smyslu ust. 52 odst. 2 stavebniho zakona moznost
vznést ve stanovené |haté pripadné namitky proti
projednavanému navrhu Uzemniho planu obce Véenory,
kdy Ihata k podani predmétnych namitek uplyne dnem 29.
6. 2021 (viz. znéni Upozornéni Verejné vyhlasky ze dne 19.
5.2021).

Uc¢astnici, jako dotéené osoby ve smyslu ust. § 52 odst. 2
stavebniho zdkona, tedy v pravnim zastoupeni &ini ve
stanovené Ih(té nize své namitky k navrhu Uzemniho planu
obce Vsenory, véetné jejich podrobného odivodnéni

.
Vsichni tfi G&astnici, tedy Ing. Miroslav Rigica a manzelé
Ladislav a Jana Havrdovi (v majetkovém rezimu spolecného

I. Namitce ve véci pozemku p.€. 622 v k.a. VSenory se
castecné vyhovuje.

Odutivodnéni:

Obec VSenory na zakladé vysledkl vyhodnoceni vefejného
projednani a této namitky trvala na zachovani vymezeni
pozemku jako plochy vefejného prostranstvi s pfedkupnim
pravem z divodu potifeby zachovani parkovani pro kulturni
ddm. Proto k opakovanému vefejnému projednani zdstal
pozemek p.¢. 622 vymezen jako plocha PP s pfedkupnim
pravem pro obec VSenory.

Pozdéji vSak vzhledem k nové situaci svlij pozadavek
pfehodnotila a stejné namitce uplatnéné k opakovanému
vefejnému projednani navrhu UP V&enory se rozhodla
¢astecné vyhovét (viz také rozhodnuti o namitce €. 8

k opakovanému vefejnému projednani véetné odlvodnéni).
A to tak, ze na pozemku p.¢. 622 je zruSeno predkupni
pravo pro obec VSenory, obec nehodla pozemek vyuzivat
pro vlastni potfebu parkovani pro kulturni dam. Je vSak
zachovano vymezeni pozemku jako plochy PP — plochy
vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.
Plocha tak mGze byt v souladu s podminkami vyuziti ploch
PP vyuzita pro parkovani obyvatel zrekonstruovaného domu
€.p. 246 na pozemku p.¢. 621, vlastnické pravo k pozemku
tim neni dotéeno. Davodem tohoto vymezeni je zejména
zachovani stavajiciho pésiho prachodu pres pozemek
Zarazenim do ploch SC by teoreticky mohlo i k dalsi
zastavbé na pozemku a oploceni. Plochy PP nemusi byt jen
v majetku obce. U vefejnych prostranstvi je hlavnim znakem
to, Ze jsou verejné pristupna (viz zakon o obcich). Tim je
vylouéeno oploceni pozemku a znemoznéni priichodnosti,
coz u ploch SC vylougit nelze.

Il. Namitka ve véci pozemku p.¢. 189/1 v k.u. VSenory se
zamita.

Odutivodnéni:

Jedna se o pozemek za obecnim Ufadem, v katastru
nemovitosti zapsany jako ostatni plocha/ostatni komunikace
0 vymére 125 m?, ktery pravdépodobné zasahuje na
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jméni manzell - dale jen ,SJM”), jsou podilovymi
spoluvlastniky mimo jiné i pozemku parc.€. 622, o vyméfe
celkem 1.041 m?, zapsany v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Praha zapad, pro obec a k.u. VSenory (dale jen
.pozemek parc.€. 6227).

Ve vefejné projednaném navrhu Uzemniho planu obce
V8enory je ¢ast pozemku parc.¢. 622 0 vyméfe 728 m?
uvedena jako plocha vefejného prostranstvi s tim, Ze
vyznaceno piedkupni pravo pro obec VSenory.

Do shora uvedeného obsahu navrhu Uzemniho planu obce
VSenory vznasi vSichni spoluvlastnici pozemku parc.¢. 622
namitku, kterou odlvodriuji zejména nasledovné.

VSichni u¢astnici dlirazné nesouhlasi se zafazenim
pozemku parc.¢. 622 do plocha PP, ani s jeho zafazenim do
ploch, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Dne 29.10.2020 byl mj. i na pozemku parc.€. 622 schvalen
stavebni zamér — ,Stavebni Upravy objektu Zdenka“. Na
pozemku parc.¢. 622 je umisténa stavba retenéni
vsakovaci nadrze na destovou vodu, parkovaci stani
uréena pro rezidenty domu €.p. 246, destova a splaskova
kanalizace, plynovy rozvod, rozvod vody atd.

VySe uvedené rozhodnuti nabylo pravni moci dne 23. 11.
2020. Ke stavebnimu zaméru ,Stavebni Upravy objektu
Zdenka” nebyly podany zadné pfipominky, a to ani ze
strany obce VSenory, resp. Obecniho Gfadu VSenory, ze
kterych by vyplynul zdmér vybudovat na &asti pozemku
parc.C. 622 vefejné prostranstvi. V rdmci stavebniho Fizeni
byl s Obci VSenoly projednan pouze zamér zfizeni
chodniku podél ulice Kvétoslava Masity, kdy je tedy
chodnik také soucasti stavebniho zaméru ,Stavebni Upravy
objektu Zdenka”. Tento chodnik vSak neni soucasti
projednavaného navrhu Uzemniho planu a misto n&j je v
navrhu zamér vyuzit soukromy pozemek pro vefejné ucely!
Veskereé stavby povolené v ramci stavebniho zaméru jsou
ryze soukromého charakteru a nelze je povazovat za
slucitelné s plochou vefejného prostranstvi. Zaroven ani v
textoveé €asti, ani v odlvodnéni projednavaného navrhu
Uzemniho planu neni uvedeno, z jakého divodu by méla
byt zrovna €ast pozemku parc.€. 622 vyuzita jako verfejné

stavajici chodnik, coz v podrobnosti Gzemniho planu nelze
bez geodetického zaméreni provéfit. Z tohoto divodu je pro
obec VSenory dllezité zachovani vymezeni verejné
prospésné stavby, pficemz k jeho uplatnéni vibec nemusi
v pfipadé dohody s vlastnikem pozemku dojit. Pro pozemek
neni stanoveno predkupni pravo. Proto na tomto pozemku
zUstava vefejné prospésna stavba pro dopravni
infrastrukturu, ostatni dopravni plochy, chodniky, mistni a
ucelové komunikace bez specifického oznaceni vymezena
beze zmény. Vzhledem k tomu, Ze je pozemek v souladu se
stavem v katastru nemovitosti vymezen v Uzemnim planu
jako plocha PP — verejné prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch, nelze ho stejné vyuzit Zadnym jinym
zplsobem, nez stanovi Uzemni plan pro plochy PP, takze
de facto vymezenim VPS na pozemku nedochazi

k Zzadnému vyznamnému omezeni vlastnického prava.
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prostranstvi.

V oduvodnéni projednavaného navrhu tzemniho planu
€1.9.10 je uvedeno, Ze pozemek parc.€. 622 ¢ast o rozloze
728 m2 je nezbytny pro parkovani a vefejnou zelen v
blizkosti kulturniho domu. Realizace takového zaméru by
ale znamenala, Ze sou€asny vlastnici, resp. spoluvlastnici
pozemku parc.¢. 621 - zastavéna plocha o vyméfe 939 m2,
jehoz soucasti je stavba s Cislem popisnym 246 objekt k
bydleni (date jen ,objekt &p. 246”) by zcela pfisli o moznost
parkovat na svém vlastnim pozemku, zaroveri by jim bylo
zabranéno v jakémkoli rozvoji svého majetku a v
neposledni fadé by realizaci zaméru nesplfioval objekt &p.
246 odstupové vzdalenosti od sousednich pozemk dle
pfisluSnych ustanoveni zejména stavebniho zakona, resp.
jeho provadeécich predpisu.

Ugastnici nechapou, z jakého ddvodu byl pozemek parc.g.
622 vybran jako jediny vhodny k rozvoji vefejného
prostranstvi. Do ploch s pfedkupnim pravem byl tento, dnes
oploceny, soukromy pozemek, ktery je nutny v celé své
vyméfe pro provoz objektu Ep. 246 zafazen, ale napf.
byvaly park Teyrovskych takové oznaceni nema.

Zejména s ohledem na shora uvedené vSichni u€astnici
nemohou ted zasadné souhlasit ani se zafazenim ¢asti
pozemku parc.¢.622 do ploch PP ani s jeho v mezenim
jako verejné prostranstvi pro které Ize uplatnit predkupni
pravo.

Uc¢astnici na zavér odlvodnéni této namitky podotykaiji, ze
na pfestavbu kulturniho domu je v sou¢asné dobé vydano
stavebni povoleni, jehoz soulasti je jisté i feSeni dopravy v
klidu (bez tohoto feSeni by stavebni povoleni totiz nemohlo
byt vibec vydano v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
zejména stavebnim zakonem a jeho provadécich predpisl)
a tudiz nemuze byt pravda, Ze prostranstvi na pozemku
parc.C. 622 ,je nezbytné pro parkovani a vefejnou zelefi v
blizkosti kulturniho domu" jak je uvedeno v odGvodnéni
projednavaného navrhu Uzemniho planu. Ugastnici se
mohou pouze domnivat, z jakého dlvodu jsou tedy
zejména v odCvodnéni projednavaného navrhu Uzemniho
planu obce VSenory ohledné udajné ,nezbytnosti zafazeni
Casti pozemku parc.€. 622 pro parkovani a vefejnou zelen”
uvadény zcela evidentné minimalné zavadéjici skute¢nosti,
ne-li dokonce skute¢nosti nepravdivé. Pokud totiz bylo v
ramci stavebniho Fizeni o povoleni rekonstrukce objektu
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kulturniho domu ze strany stavebnika vici pfislusnému
stavebnimu ufadu uvedeno, Ze je zajisténo parkovani k
tomuto objektu mimo jiné i na pozemku parc.¢. 622 za
situace, kdy nebylo o této moznosti jednano se
spoluvlastniky (U€astniky), resp. nebyl u¢astniky k tomu
udélen souhlas, tohoto pozemku a sou¢asné nebyl v tu
chvili schvalen (resp. nebyl u€inny) ani dosud projednavany
navrh Uzemniho planu, v némz je &ast pozemku parc.&.
622 mimo jiné i pro tento UcCel zafazena (a je k nému
uvedeno predkupni pravo obce VSenory), pak tedy mohl byt
pfislusny stavebni ufad uveden ze strany stavebnika v
omyl.
Vsichni tfi uCastnici véfi, Ze zafazeni ¢asti pozemku parc.c.
622 do plochy PP s moznosti vyznaceni pfedkupniho prava
bude v ramci dal$iho projednavani navrhu Uzemniho planu
pfehodnoceno ve smyslu jiz vydaného stavebniho povoleni
bez predkupniho prava a pozemek parc.¢. 622 bude
zarazen do plochy SC,
Pro pfipad, Zze v8ak nebude shora uvedené namitce
Ugastnik( k projednavanému navrhu Uzemniho planu
vyhovéno v celém rozsahu, pak jsou ucastnici pfipraveni v
budoucnu postupovat i cestou soudu, tedy podanim
pfislusné spravni zaloby zejména na zruSeni pfedkupniho
prava k pozemku parc.¢. 622, jakoz i to na zruSeni zafazeni
tohoto pozemku: resp. jeho €asti do PP.

II.
Ugastnici &. 1) a 2) tedy manzelé Ladislav a Jana
Havrdovi (v majetkovém rezimu spole¢ného jméni
manzell - dale jen ,SJM”), jsou viastniky v SIM mimo jiné
i pozemku parc.¢. 189/6, zapsany v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha _zapad, pro obec a k.u.
VSenory (dale jen ,pozemek parc.¢. 189/6”).
Ve vefejné projednaném navrhu Uzemniho planu obce
VSenory je pozemek parc.¢. 189/6 (pfipadné jeho Cast)
zafazeno do VPS s moznosti jeho vyvlastnéni.
Se zafazenim pozemku parc.¢. 189/6 do VPS, pro které
Ize vyvlastnit nemohu souhlasit. Pokud obec planuje
.rekonstrukci" komunikace umisténé na tomto pozemku,
nebranim se dohodé o budouci podobé uzemi, ale
predpokladam, Ze pro pfipadnou investici obce postaci
dohoda s vlastnikem pozemku a neni tfeba vést fizeni o
vyvlastnéni. V navrhu izemniho planu neni jakkoli
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zdlvodnén vefejny zajem, ktery by mélo byt vedeno

fizeni o vyvlastnéni.

Do shora uvedeného obsahu navrhu tzemniho planu obce
V8enory vznasi viastnici v SIM pozemku parc.¢. 189/6

namitku, kterou odlvodriuji zejména nasledovné.

Se zafazenim pozemku parc. ¢. 189/6 do VPS, pro které Ize
pozemek €i jeho €ast vyvlastnit ucastnici €. 1) a 2) zdsadné
nesouhlasi.

Pokud obec VSenory planuje ,rekonstrukci“ komunikace
umisténé na pozemku parc.€. 189/6, pak se tito u€astnici a
priori nebrani pfipadné dohodé o budouci podobé uzemi,
ale oba ucastnici jsou toho nazoru, Ze pro takovou
pfipadnou investici obce VSenory postaci dohoda s
vlastnikem, resp. vlastniky tohoto pozemku a neni tfeba
vést fizeni o vyvlastnéni, kdyz vyvlastnéni pozemku je
mozné provést pouze v pfipadé, Ze cile vyvlastnéni nelze
dosahnout na zakladé dohody ¢i jinym zpUusobem, a to jen v
nezbytném rozsahu.

Ugastnici navic namitaji, Ze v projednavaném navrhu
Uzemniho planu neni jakkoli odGvodnén Gdajny vefejny
zajem, pro ktery by mélo byt v budoucnu pfipadné vedeno
fizeni o vyvlastnéni pozemku parc.¢. 189/6, kdyz dle nazoru
G&astnik(11) a 2) musi navrh Uzemniho planu obsahovat,
nejpozdéji vSak ve fazi po projednani navrhu, kdy je
upraveny navrh pfedklddan zastupitelstvu ke schvaleni. Ve
prospéch nutnosti oddvodnéni navrhu se vyjadfil také
NejvysSi spravni soud v rozsudku €. j. 8 Ao 6/2011-87, kdyz
mimo jiné konstatoval nasledujici:

~Soucasti odavodnéni navrhu zmény Gzemniho planu by
mélo byt komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni vybrané
varianty, véetné vyhodnoceni pfedpokladanych disledku.

Podrobné pak obsah odGvodnéni tzemniho planu fesi
Pfiloha €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

.
Zavérem tedy uc€astnici uvadi nasledujici:

1) VSichni tfi U¢astnici, tedy €. 1), 2) a 3), zasadné
nesouhlasi se zafazenim ¢asti pozemku parc.¢.622 do
plochy PP ani s jeho vymezenim jako vefejné
prostranstvi, pro které Ize pfipadné uplatnit pfedkupni
pravo do projednavaného navrhu Uzemniho planu
obce VSenory.

2) Ugastnici €. 1) a 2) zasadné nesouhlasi zafazenim
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pozemku parc.¢. 189/6 do VPS, pro které Ize pozemek
¢i jeho &ast pfipadné vyvlastnit.
Ugastnici navrhuiji, aby bylo jejich vznesenym namitkam
beze zbytku vyhovéno a kone&né znéni navrhu Uzemniho
planu obce Vsenory bylo v kontextu jejich vznesenych
namitek.

30

Petr Fiala
KarlStejnska 517
Lety

Ing. Alena Foukalova
BeneSovska 1954/22
Praha 10

29.6.2021

Namitka k navrhu Uzemniho planu V&enor vefejné
projednaném 22. 6. 2021

1. Pfedmét namitky k navrhu izemniho planu namitka
tykajici se pozemku parc.¢. 870/11, 870/5, 872/5, 872/11 a
872/3 v k.u. VSenory

Pozemky jsou ve vlastnictvi podavajiciho, ktery bude
navrhem uzemniho planu dotéen a uplatfiuje v ramci
verejného projednani nize uvedenou namitku.

V rémci vefejného projednani byla vznesena pfipominka
tykajici se vymezeni zastavitelné plochy Bl - bydleni
individualni. Na zakladé pfipominky byl navrh tzemniho
planu pfepracovan a pfedloZen do vefejného projednani
tak, Ze pozemky byly ze zastavitelné plochy Bl vyjmuty
uplné a doslo tak k jejich zafazeni do nezastavitelného
uzemi s odkazem na stanovisku organu ochrany lesu.

K tomu uvadime, ze s touto Upravou zasadné
nesouhlasime, dochazi ke zmenseni zastavitelnych ploch
oproti stavajicimu uzemnimu planu, ktery pfedmétné plochy
zarazuje do zastavitelného uzemi.

Pozadujeme, aby pozemky parc.¢. 870/11, 870/5, 872/5,
872/11 a 872/3 v k.u. V8enory byly zafazeny do
zastaviteIného uzemi, do plochy Bl bydleni individualni.

Dale pozadujeme, aby do plochy Bl bydleni individualni byly
zarazeny i ¢asti pozemku parc.¢. 872/1 a 872/4 v k..
V8enory se stanovenim nasledujicich regulativi: ,minimalni
velikost pozemku na ploge minimalné 1300 m?2".

2. Odlvodnéni namitky

Pokud dojde k zaclenéni pozemk( do nezastavitelné
plochy, budeme jednoznacéné uplatriovat ve vztahu k obci
ustanoveni § 102 odst. 2 stavebniho zakona, nebot
navrhem vznikne vlastnikovi pozemku prokazatelna
majetkova Ujma v dlsledku zrudeni uréeni pozemku k
zastavéni na zakladé zmény uzemniho planu. Vlastnikovi
nalezi ndhrada na pfipravu vystavby v obvyklé vysSi,

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Jedna se o namitku proti zrudeni vymezeni zastavitelné
plochy Z27 a k navazujicim lesnim pozemkdm. Viz také
vyhodnoceni pfipominky ¢. 38 uplatnéné ke spole€nému
jednani o navrhu UP: Pripomince nelze nevyhovét.
Pozemky 872/1 a 872/4 jsou pozemky lesa a jsou opravdu
zarostlé. Viz stanovisko st. spr. lesti k SJ — plocha Z 27
musi byt vyrazena cela.

Tyto dlGivody plati nadale.

Pozemek p.¢. 870/11 je dle katastru nemovitosti zahrada o
vymére 233 m?2. V souladu s tim stavem je vymezen jako
plocha ZZ — zelen, zahrady a sady.

Pozemek p.¢. 870/5 je dle katastru nemovitosti zahrada o
vyméte 63 m2. V souladu s tim stavem je vymezen jako
plocha ZZ — zelen, zahrady a sady.

Pozemek p.¢. 872/5 je dle katastru nemovitosti zahrada o
vymére 411 m2. V souladu s tim stavem je vymezen jako
plocha ZZ — zelen, zahrady a sady.

Pozemek p.€. 872/11 je dle katastru nemovitosti zahrada o
vyméte 876 m?2. V souladu s tim stavem je vymezen jako
plocha ZZ — zelen, zahrady a sady.

Pozemek p.€. 872/3 je dle katastru nemovitosti lesni
pozemek o vymére 129 m2. V souladu s tim stavem je
vymezen jako plocha LE — plocha lesni.

Tyto pozemky byly v navrhu UP V$enory je spoleénému
jednani vymezeny jako soucast zastavitelné plochy 227
uréené pro bydleni individualni. Na zakladé vysledku
spole€ného jednani v8ak tato plocha musela byt z navrhu
UP V&enory vyfazena, z diivodu nesouhlasného stanoviska
dot&eného organu ochrany pfirody a dotéeného organu
statni spravy lesa. Ty ve svém stanovisku k navrhu UP
VSenory ke spole¢nému jednani uplatnily stanovisko ze dne
7.2.2020 &.j. MUCE 10039/2020 OZP/Hru (stanovisko
zalozeno ve spisu), ve kterém pozadovaly:

Organ ochrany pfirody:
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zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu
vystavby nebo v souvislosti se sniZzenim hodnoty pozemku,
ktery slouzi k zajisténi zavazku.

Pokud by doslo k vyhoveéni této namitky a k opétovnému
zafazeni pozemku do zastavitelnych ploch, umozni tato
Uprava navazat soudobym pohledem na strukturu historické
vilové zastavby, u které je obvyklé rozmanité umisténi vil na
exponovanych vyvySenych mistech a déle tak podpofi vyvoj
zastavby vcetné rozvoje o kvalitni soudobou
architektonickou tvorbu vystavbou vily. V navaznosti na
vystavbu dojde i k regeneraci plochy zahrad a sadui na
svahu nad VSenorskym potokem (pozemky €. 870/11,
870/5, 872/5, 872/11 a 872/3 v k.u. VSenory).

Domnivame se, Ze neni Uu¢elné v soucasné dobé
zastavitelné plochy rusit a nahrazovat je na jiném misté
jinymi zastavitelnymi plochami, dochazi tak k ujmé vlastnikt
pozemkd a ti budou vyZadovat vySe uvedenou nahradu.
VyS8e uvedené pozemkKy navazuji na sou¢asné zastavéné
uzemi.

3. Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena
prava:

Obec: VSenory, Katastralni Uzemi: VSenory [787272]

ovoe | Wlosri | pweani |, | e
Véenory [\42672‘;% 87211 | 1456 2941
Vienory [\;gig%y] 872/4 | 1456 78
Véenory [\;Z‘;g‘;% 870/11 | 1456 233
Véenory [\42672‘;% 870/5 | 1456 63
Vienory [\;Z%‘;rzy) 872/5 | 1456 411
Véenory [\;Zig‘;g’] 872/11 | 1456 876
Venory [\;Z‘;’;‘;g'] 872/13 | 1456 37

VKP les: zachovat a piné respektovat ochranné pasmo lesa
50 m v nezastavéném tzemi a v ramci zastavitelnych
ploch... Zastavba a rusivé provozy omezujici rozvinuti
lesniho okraje ve smyslu zdravého ekotonu, oslabuji
ekologické stabilizacni funkci lesa jako vyznamného
krajinného prvku. Volné a C&lenité lesni okraje jsou také velmi
hodnotnym znakem prirodni charakteristiky krajinného razu.
Pozn.: Nasledné bylo s OOP dohodnuto, Ze budou
podminky ochrany lesa upraveny dle poZzadavku st. spravy
lesa (viz nize).

Registrovany VKP ,Magetova zahrada“: \V ramci Z27 je
navrzeno roz$ifeni plochy zéastavby v ramci Bl na tkory
stavajici plochy zelené. ... OOP nesouhlasi s rozsifenim
plochy Bl vychodnim smérem podél potoka, resp. poZaduje,
aby plochy zahrady byly v téchto mistech a ve vazbé na
jadro cennych sadovych Uprav jizné od vil a podél potoka
zachovany.

Statni sprava lesu: Zdejsi urad nesouhlasi s dilci zménou
Z27, tj. dalSim podporovanim plochy Bl v ochranném pasmu
lesa. Dotceny prostor pfi odstupové regulaci podle budu 1)
neumoZriuje umisténi rodinného domu, tudiz deklarace
tohoto tzemi jako trvale obytného Ize oznacit jako uvadéni
vlastnika pozemkii v omyl. Jedna-li se podle odivodnéni UP
0 zpustlou zahradu, nabizi se vyuziti jako néktera z ploch
zelené (ZZ atd.). Pozn.: V bodu 1) organ st. spr. lesa
pozadoval nejblize pfipustnou vzdalenost staveb od lesa 20
m, protoze tato vzdalenost odrazi charakter lesa

v pfedmétném uzemi, jak je reprezentovan tzv. absolutni
vySkovou bonitou lesnich dfevin, ktera vyjadfuje vySkova
maxima vzrlstu stromd. Déle zde obsahle odivodnil
potfebu ochrany lesa a regulace zastavby v ochranném
pasmu lesa.

Z vy$e uvedenych divodu prevazujiciho verejného zajmu
podle zvlastnich pfedpisu — ochrany pfiroda a krajiny a
ochrany lesa, musela byt po spole€ném jednéni o navrhu
UP zastavitelna plocha Z27 z navrhu Gzemniho planu
vyfazena a nem(ze byt do ného opét zafazena.

V ptedchozim UPSU V&enory byla ve zméné &. 2 UPNSU
z roku 2003 vymezena zastavitelna plocha Z7, odpovidajici
rozsahu pavodné zastavitelné plochy Z27, proto také byla
plocha Z27 v ramci navrhu pro spole¢né jednani o navrhu
vymezena. Pro plochu Z7 byla stanovena podminka, ze
stavby smi byt umistovany min. 25 od hranice lesa. Jiz dle
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4. VVymezeni uzemi dotéeného namitkou:
Obec: VSenory, Katastralni Uzemi: VSenory [787272]

platného UPNSU bylo v&ak vymezeni zastavitelné plochy
Z7 problematické, protoze dle stanovené podminky zde
rodinny ddim nebylo mozné umistit. Zadné povoleni pro
umisténi stavby v této ploSe doposud nebylo vydano.

Pozemky p.€. 872/1 a 872/4 v k.U. VSenory jsou dle katastru
nemovitosti lesni pozemky o celkové vymére 3.019 m2.
Jedna se o blok pozemk na hranici s k.U. Jilovisté severné
navazujici na plvodné vymezenou zastavitelnou plochu
Z27, které jsou soucasti rozsahlého uzemi Jilovist'skych
lesU. Na téchto lesnich pozemcich rovnéz nelze vymezit
zastavitelnou plochu z divodu pfevazujiciho vefejného
zajmu statni spravy lesu, resp. ochrany lesu nad
soukromymi zajmy majitele pozemkd.

31

Mgr. Jan a MUDr. Silvie
Dezortovi

Karla Majera 456
VSenory

28.6.2021

Namitka proti navrhu tzemniho planu VSenory

Podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona podavame namitku
proti navrhu uzemnimu planu obce V&enory, vyvéSenému
na ufedni desce a elektronické uredni desce Obecniho
Uradu VSenory dne 19. 5. 2021 (dale jen ,Navrh”).

Kdo namitku podava: manzelé Jan a Silvie Dezortovi,
trvale bytem Karla Majera 456, VSenory (dale téz
.Podavajici”).

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena
prava: Jsme vlastnici pozemkd p. ¢. 256/1 a 256/2, na
némz stoji budova €.p. 456. Tyto nemovitosti vlastnime
jako soucast spole¢ného jméni manzeld.

Uzemi dotené namitkou: pozemek p. &. 256/1 v rozsahu,
v némz je v Navrhu vyznaceno ochranné pasmo
energetické infrastruktury a nadzemni elektrické vedeni
22 kV (dale jen ,Elektrické vedeni”).

Obsah a odtvodnéni namitky:

V Navrhu (konkrétné ve vykresech oznacenych jako
Energetika - O4 ENER a Koordina¢ni vykres O1 KOV) je
vyznaceno Elektrické vedeni v trase vedouci pfes pozemek
p. €. 256/1 (dale jen ,Pozemek”) a to tak, Ze na Pozemek
vstupuje pfiblizné od jihozapadniho rohu Pozemku, vede
Pozemkem do mista nachazejiciho se uvnitf Pozemku cca
4 metry za plotem ve sméru z ulice. V tomto misté se v
tupému uhlu cca 135 stupni staci smérem k jihozapadnimu
roku Pozemku. Nedaleko jihozapadniho rohu pozemku pak
Elektrické vedeni pozemek opousti. V této souvislosti

Namitce se vyhovuje.

Oduivodnéni:

K namitce byl doloZen opraveny zakres a fotodokumentace,
ze které je zfejmé, Ze sloupy el. vedeni jsou vedeny zfejmé
po pozemku p.¢. 1221/12 v k.U. VSenory, tj. v zeleném pasu
podél silnice. Nejednalo se o zamér, ale o nepfesnost
podkladu pfevzatého z UAP.

Chybny zakres elektrického vedeni a OP je v UP V&enory
opraven.
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ochranné pasmo energetické infrastruktury (dale jen
,Ochranné pasmo”) zasahuje do Pozemku tak, ze v JV a JZ
rohu Pozemku zasahuje cca 10 m od sousedniho pozemku
p. €. 1221/12, na némz je ulice, a ve stfedni ¢asti Pozemku
Ochranné pasmo zasahuje cca 14 m od hranice Pozemku s
pozemkem p. €. 1221/12, Ve vykresu Energetika je na
Pozemku (blizko jeho okraje) vyznacen také kabelovy svod
(viz pfiloha ¢, 1).

VySe popsana trasa Elektrického vedeni, tak jak je
zakreslena v Navrhu, v8ak neodpovida sou¢asnému stavu.
V soucasné dobé Elektrické vedeni nevede po Pozemku,
ale vede za jeho hranici, po pozemku p. &. 1221/12, stfed
Elektrického vedeni je umistén cca 0,5 az 1 m od hranice
Pozemku a to témér rovnobézné s hranici Pozemku. Také
kabelovy svod se tedy nachazi mimo Pozemek, a to na
pozemku p. ¢. 1221/12.

Podavajici mohou jen spekulovat, pro€ je Elektrické vedeni
v Navrhu vedeno v jiné trase nez ve skutecnosti, a to na
nasem Pozemku, ackoli pfes n&j v sou¢asné dobé
Elektrické vedeni nevede. Pfredpokladame, Ze neni
zamérem obce vést pfes nas pozemek nové elektrické
vedeni. Nejspi$e tedy Navrh vychazi z néjakého podkladu,
ktery neodpovida skute¢nosti, at uz z divodu, Ze je v
takovém podkladu chyba, nebo napf. z divodu, Ze se v
néjaké fazi v dobé pred postavenim Elektrického vedeni
uvazovalo o jiné trase, kterd nakonec realizovana nebyla.
Kazdopéadné trasovani vedeni, tak jak je v Navrhu
zakresleno, jednak pfipousti postaveni Elektrického vedeni
pfes na8 Pozemek, a za druhé rozSifuje plochu
Ochranného pasma misty az na vzdalenost cca 14 m od
krajniho vodice skute¢né trasy Elektrického vedeni. Obé
tyto skute€nosti jsou pro nas znepokojivé a nevidime pro né
legitimni divod. PoZzadujeme tedy Upravu Navrhu a to tak,
Ze v Navrhu dojde k zakresleni Elektrického vedeni,
Ochranného pasma a kabelového svodu tak, jak odpovida
soudasnému stavu. Uselem této Namitky tedy neni
pozadovat, aby Uzemni plan umoznil do budoucna
jakoukoliv zménu oproti sou¢asnému stavu, ale pouze v
Navrhu zobrazit stavajici stav. Pozadujeme tedy zakreslit v
Navrhu Elektrické vedeni vE. kabelového svodu, tak jak je
ve skutecnosti vedeno a v souvislosti s tim zakreslit
Ochranné pasmo v zakonné Siice od skute¢né soucasné
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trasy Elektrického vedeni.

Pozadovana zména se tyka vykrest oznacenych jako
Energetika - O4 ENER a Koordinaéni vykres - Ol KOV,
které jsou souc€asti Navrhu a v nichz jsou Elektrické vedeni,
Ochranné pasmo nebo kabelovy svod zakresleny. V téchto
vykresech zadame provedeni vySe popsané opravy
(pfipadné také v jakémkoli dalSim vykresu, ktery je nebo se
do schvaleni tzemniho planu stane sou&asti Navrhu, a kde
by Elektrické vedeni a Ochranné pasmo byly vyznaceny).

Uprava Navrhu poZadovana nasi namitkou dle nageho

védomi neplsobi zadnou Ujmu ani obci, ani vefejnému

zajmu, ani sousedim nebo jinym tfetim osobam, spise

naopak. Vnimame ji jako v zasadé nespornou zaleZitost,

kdy jde jen o opravu nepfesnosti v navrhu tzemniho planu,

Prosime tedy o hladké a kladné vyfizeni namitky. Jsme k

dispozici k dovysvétleni nebo vyjasnéni pfipadnych

nejasnosti. Kontakt na nas je tel. 777 014 837, email:

jan.dezort@gmail.com.

Pro prehlednost nize pfikladame:

1) vyfez z Navrhu zobrazujici Elektrické vedeni a
Ochranné pasmo,

2) nakres toho, jak by se mél vyfez dle bodu I) na zakladé
nasi Namitky upravit,

3) fotodokumentaci skute¢ného stavu dokladaijici, ze
Elektrické vedeni ve skute¢nosti vede za hranici naSeho
Pozemku a to rovnob&zné s nim.

32

Petr Bunda
Voronézska 564/19
Praha 10

28.6.2021

NAMITKA K NAVRHU UZEMNIHO PLANU OBCE
VSENORY

uplatnéna podle ustanoveni §52 zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,stavebni zakon').

Obsah namitky:

Rozporuji navrh tzemniho planu Obce VSenory (dale jen
,UP”), pfitemz pozaduji Upravu zafazeni pozemku &.
1006/2 se stavbou rekreacniho objektu (Karla Majera ev.¢.
0142, fadné kolaudovany v roce 1955), ktery je v navrhu
uzemniho planu zafazen do kategorie PZ vefejného
prostranstvi s pfevahou zelenég, jemuz nevyhovuje a splfiuje
podminky pro zafazeni do skupiny Rl Rekreace individualni
s hlavnim vyuzitim plochy a pozemky staveb pro rodinnou

Namitce se vyhovuje.

Oduiivodnéni:

Pozemek p.¢. 1006/2 v k.u. V8enory se nachazi

v zastavéném uzemi, zaroven v zastavitelné ploSe Z14
vymezené pro vefejné prostranstvi s pfevahou zelené PZ.
Provérenim bylo zjisténo, Ze na pozemku p.¢. 1006/2 o
vymére 38 m? v k.U. V8enory je zapsana stavba . ev. 142
pro rodinnou rekreaci, pozemek je v katastru nemovitosti
zapsan jako lesni pozemek, na kterém je budova. Tento
lesni pozemek se stavbou se nachazi uvnitf dal$iho lesniho
pozemku p.¢. 1006/1 v k.. V8enory (ve vlastnictvi obce
VSenory) a je bez vlastniho pfistupu. Jako soucast
zastavitelné plochy Z14 uréené pro zelen, jsou tyto lesni
pozemky nesouvisejici s dalSimi souvislymi lesnimi porosty
navrzeny k vynéti z pozemk plnicich funkci lesa.
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rekreaci.

Odavodnéni namitky:

Pfedmétny pozemek a na ném se nachazejici objekt
rodinné rekreace v soukromém vlastnictvi jsou v navrhu UP
zahrnuty do kategorie PZ - vefejného prostranstvi s
pFevahou zelen&, jemuz dle textové &asti UP nevyhovuje a
svou podstatou splfiuje podminky pro zafazeni do skupiny
RI- Rekreace individudlni s hlavnim vyuZitim: plochy a
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci. Objekt byl v roce
1955 fadné zkolaudovan a pozemek v roce 2015 odkoupen
na zakladé predkupniho prava od Vyzkumného ustavu
lesniho hospodarstvi a myslivosti, v.v.i. TéméF 70 let je
vyuzivan pro rekreaci a za timto u¢elem bude i nadale
vyuzivan.

U objektu v UP odst ¢.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
nejsou nijak upraveny Podminky pro vyuZziti této plochy, tj.
Z14 - plochy vefejné pfistupné zelené& na vefejnych
prostranstvich.

Rekreacni objekt téZ splfiuje Podminky prostorového
uspofadani pro stavajici zastavbu dle odst. 1.3, str. 30
navrhu UP. Stavba zarover jakkoli neomezuje prichodnost
ze sidel do této krajiny.

Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti timto rozporuji
zafazeni pfedmétného pozemku do navrzené kategorie UP,
jelikoz nesplniuje podminky pro pfipustné vyuziti (viz nize).
Soucasné pozaduji pfehodnoceni zafazeni pfedmétného
pozemku v Uzemnim planu a jeho zafazeni do kategorie RI
- Rekreace individualni (hlavni vyuziti: plochy a pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci) v souladu s pfipustnym
vyuzitim (str. 29-30 navrhu UP).

PFipustné vyuZiti pro plochu Z14 dle navrhu UP: pé&si,
eventualné cyklistické stezky, drobna détska hfisté, vodni
plochy, prvky drobné architektury a méstského mobiliafe,
verejné osvétleni, nezbytné liniové stavby technické.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Parcelni Cislo: 1006/2

Obec: VSenory

Katastralni uzemi VSenory

Cislo LV: 981

Vyméra m?: 38

Typ parcely: parcela katastru nemovitosti

V ptedchozim UPSU V&enory byly pozemky rovnéz
vymezeny jako vefejna zeler, novy Uzemni plan tedy vyuziti
Uzemi oproti pfedchozimu UPSU V&enory neméni. Na
z4kladé téchto skutecnosti je ndmitce vyhovéno a plocha
pozemku p.¢. 1006/2 v k.u. V8enory se stavbou pro
individualni rekreaci je v navrhu UP vymezena v souladu se
soucasnym stavem v Uzemi a pravnim stavem dle katastru
nemovitosti vymezena jako stavajici plocha pro individualni
rekreaci RI. Zistava vSak i nadale soucasti plochy Z14.
Toto vymezeni umoZhiuje vlastnikovi stavby jeji vyuZiti

v souladu s povolenim jejiho vyuziti (kolaudaci). Vzhledem
k tomu, Ze je stavba ,uvnitt“ plochy Z14 pro vefejnou zelen,
neni v tomto Uzemi zadouci dalSi rozvoj rodinné individualni
rekreace. Proto je timto vymezenim moznost uzivani
omezena pouze na stavajici pidorysny rozsah stavby, bez
moznosti jejiho event. rozSifovani.

Viz také namitka €. 12 uplatnéna p. Bundou k opakovanému
vefejnému projednani.

Poznamka: Zaroveri byly v souvislosti s provéfovanim této
néamitky pfed vefejnym projednanim do navrhu UP dopinény
podminky vyuZiti ploch zelené (PZ, ZU, ZZ) o pfipustné
vyuZiti stavajicich pfistupovych komunikaci, jako prevence
problému napriklad pfi rekonstrukci stavajicich komunikaci.
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Zpusob vyuziti: Lesni pozemek, na kterém je budova
Druh pozemku: Lesni pozemek

Soucasti je stavba:

Budova s Cislem evidenénim: VSenory 187275, €. ev. 142,
stavba pro rodinnou rekreaci

Stoji na pozemku: p.¢. 1006/2

Stavebni objekt: €. ev. 142

Ulice: Karla Majera

Vlastnické pravo: Petr Bunda, Voronézska 564, Praha 10

33

Pavel Bacik

vedouci skautského
stfediska Pristav Dub
VSenory

29.6. 2021

Namitka k navrhu uzemniho planu obce VSenory
Nemovitosti pozemek parcela €. 1989/6 a budova €. 1990
vSe v k.U. obce VSenory jsou ve vlastnictvi zapsaného
spolku Junak-Cesky skaut, Pfistav Dub V&enory, z.s.

V navrhu uzemniho planu obce V3enory, ktery byl
zvefejnén na Uredni desce obce dne 9.12.2019, je
pozemek zafazen do kategorie nezastavéné uzemi plocha
smiSené nezastavéné Uzemi pfirodni priority (MNpr).
Nasledné po podani pfipominky, které bylo ¢aste¢né
vyhovéno, a to tak ze pozemek budovy ¢. 1990 byl
zarazen do ob&anského vybaveni - sportu (kéd OS je k
ploSe vymezené na poz. p.¢. 1990). Nicméné nebylo
vyhovéno, aby pozemek parcela €. 1989/6 byla zafazena
do téhoZz reZzimu a nebylo vyhovéno ani tomu, aby byly
pozemky vyjmuty z podminky zpracovani US.
Pfipominame, Ze na vy$e uvedeném pozemku je v
soucasné dobé budova, ktera byla v minulosti vyuzivana
pro ¢erpadla sklenikd a v budoucnu by méla slouzit jako
lodénice (pfistav pro lodé) se zazemim, které jiz dnes
vyuziva mistni skautské stredisko a do budoucna by
vyuzivala i vefejnost jako sousedskou lodénici a pfistav
S molem.

Skautskeé stfedisko v sou¢asné dobé na vySe uvedeném
pozemku realizuje fadu sportovnich aktivit, od jara do
podzimu zde probihaji schlizky vodnich skautl, které
pfimo souvisi s Fekou Berounkou. Jedna se zejména o
vyuku padlovani a kormidlovani, vyuku chovani na lodi a
pfi splouvani fek, zaklady plachténi a poznavani a ochrana
rostlin a Zivocichu.

PFipravujeme rekonstrukci vy$e uvedeného objektu tak,
aby mohl |épe slouzit vefejné prospésnému ucelu.

Proto navrhujeme:
1) aby pozemek parc. €. 1989/6 k.u. VSenory byl cely

Namitka se zamita.

Odutivodnéni:

Viz také vyhodnoceni pfipominky €. 99 uplatnéné ke
spoleé¢nému jednani o navrhu UP V&enory: k SJ:
Pripomince se vyhovuje ¢astecné. Pozemek st. 1990 je jiz
zafazen do obcanského vybaveni — sportu (bude dopinéno
oznaceni), coZ v pfipustném vyuZiti umoZriuje klubovnu a je
to vedeno jako zastavéna plocha; pozemek 1989/6 je
smiSena plocha nezastavéného tzemi s indexy pfiroda a
rekreace, pro fadu limiti (zejména aktivni zéna zaplavového
uzemi) nelze plochu jako zastavitelnou vymezit. Podminka
zpracovéni US bude ponechéna z divodu nutnosti
provéreni ploch az k rece.

Pozemek p.¢€. 1989/6 vk.u. V8enory nelze zaradit do
zastavéného Uzemi, protoze nesplfiuje pozadavky dle § 58
stavebniho zakona, které stanovi zplsob vymezeni
zastavéného Uzemi. Jedn4 se dle katastru nemovitosti o
trvaly travni porost o vymére 684 m?v nezastavéném
uzemi. Nelze ho ani vymezit jako zastavitelnou plochu pro
OS — ob&anské vybaveni sport, protoze se nachazi v aktivni
zb6né zaplavového Uzemi, v zaplavovém tzemi Q100, ve
vztahové zéné udolni nivy feky Berounky vymezené

v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP
Cernosice z roku 2019.

Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu, upravujiciho mj.
omezeni v zaplavovych uzemich, § 67 odst. 1) se v aktivni
zbéneé zaplavovych Uzemi nesmi umistovat, povolovat ani
provéadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje
vodni tok, prevadéji povodriové pratoky, provadéji opatreni
na ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji s
vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry,
staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
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2)

3)

zafazen do kategorie zastavéného uzemi ob&anské
vybaveni sport (OS) s omezenim pro aktivni zénu
zaplavového Uzemi dle vodniho zékona dle § 67 odst.
nebrani tomu, aby byl i tento pozemek zafazen do
tohoto rezimu.

Jako pfipustné vyuZiti pro pozemky parc. €. 1990 a
1989/6 navrhujeme doplnit: drobna zafizeni slouzici
pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zfizeni
pfistavisté, dopravni a technicka infrastruktura.
Zafizeni slouzici pro provozovani vodnich sport(.

aby pozemek parc. €. 1989/6 k.u. respektive stavba
1990 k.u. VSenory byl vyjmut z vymezenych ploch, ve
kterych je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim uzemnich studii US 07- revitalizace
devastovaného uzemi nivy Berounky v prostoru
byvalych sklenikd a deponie material(i. A to z toho
davodu, Ze vlastnik pozemku v ramci pfestavby
soucasného objektu Zada o dotace na realizaci oprav a
pfipadné pfestavby. V pfipadé, Ze realizace prestavby
bude podminéno zpracovanim studie, nebude toto
uznatelnym nakladem pro dotaci a zapsany spolek by
tyto naklady musel vynalozit z vlastnich prostfedk(, a
ty nema. Pofizeni studie je znané nakladné a
nemovitosti vlastnika tvofi zcela zanedbatelnou ¢ast ve
srovnani s velikosti ostatnich dotéenych pozemkad.
Proto zafazeni pozemku ve vlastnictvi zapsaného
spolku do povinnosti zpracovani Uzemni studie
hodnotime jako nadmiru zatéZujici vlastnika pozemku
a neucelné, nebot Ize predpokladat, ze do doby trvani
této podminky pro dané Gzemi (1j. 4 roky) je nerealné,
Ze by studie uzemi vznikla. Zapsany spolek na to
nebude mit prostfedky (naopak to muze blokovat jejich
snahy o ziskani prostfedkd na prestavbu a udrzbu
nemovitosti) a vlastnici ostatnich dotéenych pozemkii,
s ohledem na to, Zze na vétSiné pozemku je deponie
materiall, v pfistich letech rozhodné nebudou
realizovat zadny zamér.

srazkovych vod a déle nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-
li zfizovany v zaplavovém Gzemi v katastralnich tzemich
vymezenych podle zakona ¢. 97/1996 Sb., o ochrané
chmele, ve znéni pozdéjsich predpisd, za podminky, Ze
soucasné budou provedena takova opatfeni, Ze bude
minimalizovan vliv na povodriové pritoky; to neplati pro
udrzbu staveb a stavebni tpravy, pokud nedojde ke
zhorseni odtokovych pomért. Dle odst. 2) je v aktivni zoné
dale zakazano:

a) tézit nerosty a zeminu zplisobem zhorsujicim odtok
povrchovych vod a provadét terénni tpravy zhorsujici odtok
povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty,

C) zfizovat oploceni, zivé ploty a jiné podobné prekazky,

d) zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zafizeni;
to neplati pro zfizovani tabort sestavajicich pouze ze standa,
které byly pred stanovenim aktivni zény zaplavového dzemi
v tomto misté zfizovany a které Ize v pripadé povodriového
nebezpeci neprodlené odstranit.

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR, v tplném zné&ni
zavazném od 1. 9. 2021 (PUR CR), &l. (26) je mozné
»,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje, v Uplném
znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu (198)
pism. m) chranit fiéni nivy; zabranit je tfeba
vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé
blizkych spoleéenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy,
brehové porosty, louky).

Z vySe uvedenych ddvodd, tzn. pfevazujicich vefejnych
zajm0( ochrany pfirody a krajiny (Fiéni nivy), nezbytnosti
zajisténi souladu s pravnimi pfedpisy podle zvlastnich
pravnich predpistl a souladu s PUR CR a ZUR SK, nelze
namitce vyhovét a vymezit na pozemku plochu pro
pozadovany zpusob vyuziti - obsluhu sportovni funkce
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vodnich ploch, zfizeni pfistavisté, dopravni a technicka
infrastruktura (, zafizeni slouzici pro provozovani vodnich
sportl. Na této skute¢nosti nemohou nic zménit argumenty
uvedené v namitce. Pozemek je zafazen do ploch MNpr -
smiSenych nezastavéného Uzemi s funkci s prioritou
pFirodni a s moznosti nepobytové rekreace, které umoznuji
vyuziti jako rekreacni oddechové plochy, napf. pobytové
louky nebo pfirodni sportovisté bez moznosti umistovani
staveb.

Namitce na zruSeni povinnosti zpracovani uzemni studie se
rovnéz nevyhovuje. Podminka zpracovani a zaevidovani
uzemni studie, jako Uzemné planovaciho podkladu pro
rozhodovani o zménach v Uzemi je pro pomérné rozsahlé
Gzemi v této lokalité — USO7stanovena z dGvodu nutnosti
provéfeni a navrhu feSeni tohoto Uzemi v udolni nivé feky.
Jak je uvedeno v odivodnéni Uzemniho planu, jedna se o
uzemi z velké €asti nevhodné vyuzivané az zdevastované a
udolni niva Feky zde neplini své zakladni funkce. V US07
maji byt feSeny mimo jiné i podminky pro vyuZiti stavby na
pozemku p.¢€. 1990 jako lodénice organizace Junak

v souladu s polohou v aktivni zoné zaplavového Uzemi.

Z dlvodu nezbytnosti komplexniho feSeni se vymezeni
rozlohy Gzemi pro zpracovani tzemni studie US07 neméni
a pozemky ve vlastnictvi Junaku v ni zlstavaji zahrnuty.

34

ALTSTAEDTER
INVESTMENT a.s.
Radlicka 180/5
Praha 5

29.6. 2021

Véc: Namitka vlastnika pozemku a staveb proti navrhu
uzemniho planu VSenory

udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava
- Cislo parcely: 7810/26, 780/11

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho uzemi podle
katastru nemovitosti: LV1026

vymezeni Uzemi dot€eného namitkou: Les okolo hrobky a
Cihadel

Text namitky:

Uzemni plan schéma Rekreace vymezuje na téchto
pozemcich Pfiméstsky rekreacni les. Nesouhlasime se
zarazenim do rekrea¢niho lesa.

Odavodnéni uplatnéné namitky:

Dotcené pozemky jsou lesnimi pozemky s hospodarskym
lesem a vlastnik neplanuje zadny jiny zpusob vyuziti.
Trvame na zachovani stavajiciho stavu.

Pozn. V celém schématu Rekreace se navrhuje rekreace v

Namitka se zamita.

Oduavodnéni:

Uzemni plan V&enory fesi vyuziti Gzemi komplexné,

s ohledem na potfeby obce a jejich obyvatel, ke kterym
rekreace a sport patii. Uzemi kolem hrobky patfi tradiéné

k vychazkovym cilim obyvatel i navstévnika VSenor, proto
vymezenim tohoto Uzemi jako plochy LE1 — plochy lesni
specifické obec chce iniciovat moznost zmény kategorie
lesa na lesy zvlastniho uréeni — pfiméstské a dalsi lesy

s rekreacni funkci a umoznit zde umisténi nezbytnych
zafizeni pro nepobytovou rekreaci, jako napf. informacni
tabule, odpocivky, altdny apod. Zménu kategorie lesa vSak
nelze provést bez souhlasu vlastnika.

V podminkach vyuziti ploch je stanoveno hlavni vyuziti
.pozemky uréené k plnéni funkci lesa“; les zvlastniho ureni
(pfiméstsky les) je jen mozné pfipustné vyuziti.

Namitce se sice nevyhovuje, vlastnika pozemku vSak toto
nijak neomezuje ve stavajicim vyuziti lesnich pozemki jako
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obci VSenory téméf vyhradné na pozemcich spolecnosti
ALTSTAEDTER INVESTMENTS a.s. a to v rozporu s nami
deklarovanymi zaméry v tzemi.

pozemku plnicich funkci lesa.

Pozn.: v pribéhu pofizovani tzemniho planu doslo ke
zméné vlastnictvi pozemkd, viastnikem se stala obec
Vsenory.
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ALTSTAEDTER
INVESTMENT a.s.
Radlicka 180/5
Praha 5

29.6.2021

Véc: Namitka vlastnika pozemkd a staveb proti navrhu
uzemniho planu VSenory

udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dot¢ena prava -
Cislo parcely: 602/1 6, 60 1/8, 5 15/2, 715/3, 609/6, 2095/6,
2047/7, 2050/1, 2049/10, 2057/2, 2050/10, 2050/15, 2101/8
a dalsi

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho uzemi podle
katastru nemovitosti: LV1026

vymezeni Uzemi dotéeného namitkou: Verfejné prospésné
stavby a opatfeni VR01, VR02, VD01, VD04, VD03,
pozemek 602/16, 601/8, 515/2

Text namitky:

VSechny uvedené pozemky a plochy ve vlastnictvi
spole¢nosti ALTSTAEDTER INVESTMENTS a.s. jsou
navrzeny jako plochy s moznosti vyvlastnéni.

Zadame vyfazeni véech pozemk ve viastnictvi spoleénosti
z ploch k vyvlastnéni.

Oddvodnéni uplatnéné namitky:

Uzemni plan v &asti Vefejné prospé&3né stavby a opatfeni
se mimo Zeleznice zaméfuje prakticky pouze na moznost
vyvlastnéni spole¢nosti ALTSTAEDTER INVESTMENTS
a.s. a to presto, zZe se nejedna o vefejny zajem.

Tuto ¢ast uzemniho planu povazujeme za hrubé
diskriminaéni a oteviené nepfatelskou se snahou vyvlastnit
veskeré hodnotné pozemky spole¢nosti v obci VSenory.
Navrhované plochy dopravni nebo rekreacni nejsou zdaleka
tak vyznamné, aby zde verejny zajem prevazil nad pravem
vlastnickym.

Namitka se zamita.

Oduivodnéni:

V&echny v UP V&enory vymezené vefejné prospé&sné stavby

(VPS) jsou Fadné odlGvodnéné, jejich potfeba vyplyva

z vefejného zajmu:

a) VPS VDOL1 pro koridor zeleznice (prevzaty zamér
nadmistniho vyznamu), oproti vymezeni v nadfazené
dokumentaci (ZUR SK) je koridor podstatné zmensen.

S ohledem na upfesnovanim trasy a souvisejicich staveb
je koridor vymezen v nezbytné mite dle DUR zpracované
v 02/2021 dle pozadavku SZ, s.0. a ministerstva dopravy.

b) VPS VD04 parkovisté P+R u zastavky VSenory: toto
parkovisté je vymezeno jako VPS z divodu vefejného
zajmu na nezbytné doplnéni parkovacich mist u viakové
zastavky

¢) VPS VD03 pro komunikaci mistniho vyznamu na
Cihadlech: je navrzena z divodu nezbytnosti pro
zajisténi rozsifeni a zlepSeni parametr( stavajici mistni
komunikace. Tato VPS neni vymezena na pozemcich ve
vlastnictvi podatele namitky.

d) VPS pro dopravni infrastrukturu — ostatni dopravni
plochy, chodniky, mistni a icelové komunikace bez
specifického oznaceni: tyto VPS byly navrzeny pro
useky mistnich a ucelovych komunikaci a vefejnych
prostranstvi, které je nezbytné rekonstruovat, v katastru
nemovitosti jsou vétSinou jsou v katastru nemovitosti
vedeny jako komunikace, jde o pozemky nepatrnych
vymér v fadu prevazné desitek, max. stovek m2. Témito
VPS jsou dotéeny pozemky p.¢. 602/16 (ostatni
plocha/komunikace, pro rekonstrukci v ulici za Stodolu u
zamku), 601/8 (ostatni plocha/komunikace, pro
rekonstrukci a rozsifeni v ulici Za Stodolou, pozemek je jiz
ve vlastnictvi obce VSenory), 515/2 (ostatni plocha/ostatni
komunikace, pro Upravu vefejného prostranstvi na
Cihadlech, pozemek je jiZ ve vlastnictvi obce V&enory).

e) VPS VRO1 pro revitalizaci Berounky (pfevzaty zamér
nadmistniho vyznamu).a VPS VR02a a VR02b pro
revitalizaci VSenorského potoka: Jedna se o opatfeni
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navrzena pro zvyseni retencni schopnosti krajiny. Navrh
téchto opatfeni je pfevzat ze Studie odtokovych pomért
v€. navrhl moznych protipovodniovych opatfeni v povodi
vodniho toku Berounky (Sweco Hydroprojekt a.s. + VRV,
2020). Konkrétni podoba opatfeni bude upfesnéna
néslednou dokumentaci. VPS VDO02b nejsou pozemky
podatele namitky dotCeny.
Vymezenim VPS nejsou dotéeny zdaleka vSechny pozemky
ve vlastnictvi podatele namitky, v UP V&enory jsou dotéeny i
dals$i pozemky jinych vlastnik(. VPS nebyly navrhovany dle
majetkovych poméra uzemi, ale pouze tak, aby byla
zajiSténa realizace staveb ve vefejném zajmu a aby
vlastnicka prava byla dotéena pouze v mife nezbytné.
Prokazatelné se tedy nejedna o diskriminaéni pfistup vigci
podateli namitky.
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ATLSTAEDTER
INVESTMENT a.s.
Radlicka 180/5
Praha 5

29.6. 2021

Véc: Namitka vlastnika pozemku a staveb proti navrhu
uzemniho planu VSenory

udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéend prava -
Cislo parcely: LV 1026

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho uzemi podle
katastru nemovitosti: LV 1026

vymezeni Uzemi dot€eného namitkou: Za trati Gzemi mezi
Zeleznicni trati a fekou Berounkou

Text namitky:

Navrh nerespektuje Zadné navrhy vlastnika na nové vyuziti
Uzemi. Zadame tedy zachovani ploch podle stavajiciho
uzemniho planu tj. pozemky p.c.:

2047/7 - ponechat plochy sportu. Nesouhlasime s
umisténim vefejného parkovisté (pokud je mozné umisténi
parkovisté, je sportoviste jisté také pfipustné).

2050/1, 2049/10, 2057/2 - Ponechal plochy zafizeni
technického vybaveni, pfipadné plochy vyroby

2050/10, 2050/15 - Ponechat individualni pobytova
rekreace

2097/3, 2097/2 - vyroba - v celé ploSe

V této lokalité také schéma dopravy navrhuje koridor pro
modernizaci zelezniéni trati s velkym zasahem do naSich
pozemku. S zadnym takovym feSenim zasadné
nesouhlasime.

Dale nesouhlasime s umisténim zadnych ploch pro
nepobytovou rekreaci, Jedna se vétSinou o zemédélské

Namitka se zamita.

Odudvodnéni:

ATLSTAEDTER INVESTMENT a.s. uplatnili pfipominky

k SJ az po stanovené |huté (2. 2. 2021, tzn. rok poté, co
uplynula stanovena Ihdta po uplatnéni pfipominek, ktera
byla do 7. 2. 2020), proto jejich pfipominky nemohly byt
vyhodnoceny (k pozdé&ji uplatnénym pfipominkam se podle
§ 50 odst. 3 SZ nepifihlizi).

Pozemek p.&. 2047/7 - je v UP V&enory vymezen &asteéné
jako MNpzr, dle katastru nemovitosti se jedna o ornou pldu
. tf. ochrany v nezastavéném uzemi, Caste€né jako
zastavitelna plocha Z25 pro parkovisté.

Pro parkovani u zelezni¢ni zastavky je dnes zcela
nevyhovujicim zplisobem vyuZivana komunikace podél
zastavky, kterou nelze jiz rozsifit, navic na ni probiha pési
provoz a je zde vedena dalkova cyklotrasa. Dochazi zde

k nebezpecnym situacim. Jiné vhodné pozemky v blizkosti
zastavky k dispozici nejsou. Parkovaci plochy u zastavky
Dobfichovice jsou kapacitné vy€erpany. Z tohoto divodu je
parkovisté vymezeno jako vefejné prospésna stavba VPS
VDO0A4.

Zpusob vyuziti MNpzr umoziiuje zemédeélské vyuziti
pozemku, rekreaci nepobytovou — napf. pobytoveé louky a
prirodni sportovisté, a to v souladu se zajmy ochrany
pfirody a krajiny. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemek

Stranka 60 z 169




pozemky a toto vyuziti se vzajemné vylucuje.

Zasadné nesouhlasime se zafazenim téchto ploch do ploch
a koridori s moznosti vyvlastnéni.

Oddvodnéni uplatnéné namitky:

Navrh uzemniho planu tak jak byl pfedlozen k vefejnému
projednani zasadnim zplsobem znehodnocuje dotéené
pozemky vlastnika. Vzhledem k tomu, Ze zadné navrhy
vlastnika na nové vyuziti pozemku nebyly akceptovany,
Zadame pfi nejmensim, zachovani stavajiciho vyuziti
pozemku.

I. tf. ochrany, je nezbytné respektovat zasady ochrany
zemédélského pudniho fondu. Dle zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemeédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisl, zasad plosné ochrany zemédélského
pudniho fondu stanovenych v § 4 odst. 3, Ize zemédeélskou
pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského padniho fondu. V tomto pfipadé by
se jednalo o odejmuti zemédélské pldy ze ZPF za uc¢elem
soukromého zajmu vlastnika pozemku o vymezeni
sportovisté, nikoliv za ucelem pfevazujiciho jiného
verejného zajmu (na rozdil od ¢asti pozemku, vymezeného
jako zastavitelna plocha Z25, kde byl prokazan vefejny
zajem a vymezena VPS VDO04.

Severni ¢ast pozemku je v aktivni zéné zaplavového uzemi.
Dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpis(, upravujiciho mj.
omezeni v zaplavovych Uzemich, § 67 odst. 1) se v aktivni
zoné zaplavovych uzemi nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje
vodni tok, prevadéji povodriové pratoky, provadéji opatreni
na ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji s
vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry,
staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
srazkovych vod a déle nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-
li zfizovany v zaplavovém Gzemi v katastralnich uzemich
vymezenych podle zakona ¢&. 97/1996 Sh., o ochrané
chmele, ve znéni pozdéjsich predpist, za podminky, Ze
soucasné budou provedena takova opatreni, Ze bude
minimalizovan vliv na povodriové pritoky; to neplati pro
udrzbu staveb a stavebni tpravy, pokud nedojde ke
zhor$eni odtokovych pomeérd. Dle odst. 2) je v aktivni zoné
dale zakazano:

a) tézZit nerosty a zeminu zplsobem zhor$ujicim odtok
povrchovych vod a provadét terénni tGpravy zhorSujici odtok
povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty,

C) zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky,

d) zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zafizeni;
to neplati pro zfizovani tabort sestavajicich pouze ze stand,
které byly pfed stanovenim aktivni zény zaplavového tuzemi
v tomto misté zfizovany a které Ize v pripadé povodriového
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nebezpeci neprodlené odstranit.

Vymezeni plochy sportovisté neni dle tohoto stanoveni
vodniho zakona na pozemku v ¢asti aktivni zény zaplavové
mozné.

Takrka cely pozemek je v zaplavovém tuzemi Q100. Dle
Politiky Gzemniho rozvoje CR, v Uplném znéni zavazném od
1. 9. 2021 (PUR CR), &l. (26) je mozné: ,Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do
nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a
zvlast oduvodnénych pripadech. ... . Vyjimeénym didvodem
pro vymezeni zastavitelné plochy na tzemi zaplavy Q100je
v tomto pfipadé pouze vymezeni zastavitelné plochy Z Z25,
kde byl prokazan vefejny zajem a vymezena VPS VD04.
Zaplavové uzemi zasahuje do této zastavitelné plochy
pouze ¢astecné. Vymezeni sportovisté neni mozné
povazovat za vyjimecny a zvlast odGvodnény pfipad.

Cely pozemek lezi v udolni nivé feky Berounky, vymezené
v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP
Cernosice z roku 2019. Dle Zasad izemniho rozvoje
Sttedogeského kraje, v tpiném znéni po 2. Aktualizaci ZUR
SK), je tfeba dle bodu (198) pism. m) chranit ficni nivy;
zabranit je tfeba vodohospodarskym tpravam regulujicim
vodni toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv a
likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena,
mokrady, luzni lesy, brfehové porosty, louky).

Z téchto divodl neni mozné namitce vyhovét a vymezit na
pozemku p.€. 2047/7 v k.U. V8enory zastavitelnou plochu
pro sport.

Pozemky p.¢€. 2050/1, 2049/10, 2057/2:

Pozemek p.¢. 2050/1 je dle KN ostatni plocha/manipulaéni
plocha, vymezeno jako MNpzr, pozemek je pfevazné
zarostly vzrostlou zeleni.

Pozemek p.¢. 2049/10 je dle KN ostatni plocha/manipulacni
plocha, vymezeno jako MNpzr, pozemek je pfevazné
zarostly vzrostlou zeleni.

Pozemek p.¢. 2057/2 je dle KN ostatni plochaljina plocha,
pozemek je pfevazné zarostly vzrostlou zeleni, neoploceny,
proto vymezen jako plocha PZ.

V8echny pozemky se nachazeji v udolni nivé feky Berouky,
vymezené v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho
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obvodu ORP Cernosice z roku 2019. Dle Zasad Gzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje, v Uplném znéni po 2.
Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu (198) pism. m)
chranit Ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym
Upravam regulujicim vodni toky, odvodriovani a zastavovani
udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole¢enstev (slepa
ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

Z téchto davodd neni mozné namitce vyhovét a vymezit na
pozemcich p.¢. 2050/1, 2049/10, 2057/2 v k.U. VSenory
zastavitelnou plochu pro technické vybaveni nebo vyrobu.

Pozemky p.¢€. 2050/10, 2050/15:

Pozemek p.¢€. 2050/10 je dle KN manipulacni plochaljina
plocha, vymezen jako PP je zde cesta, tzn., Ze je vymezen
v souladu se skute€nym stavem v uzemi.

Pozemek p.¢. 2050/15 je dle KN ostatni plocha/manipulacni
plocha, v UP V$enory je vymezen &aste¢né jako plocha RI
dle skute¢ného stavu. Zbyvajici ¢ast byla plvodné
vymezena jako plocha zmén v Uzemi K02 se zpusobem
vyuziti RO — oddechova rekreace, ktera musela byt zrudena
z diivodu nesouhlasnych stanovisek dotéenych organ
(ochrana pfirody a krajiny, ochrana ZPF).

V8echny pozemky se nachazeji v udolni nivé feky Berouky,
vymezené v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho
obvodu ORP Cernosice z roku 2019. Dle Zasad Gzemniho
rozvoje StfedoCeskeého kraje, v UpIném znéni po 2.
Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu (198) pism. m)
chranit Ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym
upravam regulujicim vodni toky, odvodriovani a zastavovani
udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepa
ramena, mokrady, luzni lesy, brehové porosty, louky).

Z téchto davodd neni mozné namitce vyhovét a vymezit na
pozemcich p.€. 2050/10 a 2050/15v k.u. VSenory
zastavitelnou plochu pro individualni rekreaci.

Pozemky p.€. 2097/3 a 2097/2 jsou v uzemnim planu
vymezeny jako zastavitelna plocha Z16 pro VD — pro
drobnou vyrobu a sluzby. V tomto je namitce vyhovéno.
Avsak jizni ¢ast pozemku je dotéena navrhem koridoru C0O1
pro optimalizaci Zelezniéni trati. Koridor je pfevzat ze ZUR
SK, na zakladé vysledkt projednani navrhu UP V&enory je
zUZen dle poZadavku SZ. S.o. a Ministerstva dopravy na
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rozsah dle dokumentace pro Uzemni fizeni z 02/2021. DalSi
zUZeni koridoru jiZ v ramci uzemniho planu neni mozné.

K nesouhlasu s umisténim ploch pro nepobytovou rekreaci:
plochy MNpzr vymezené na pozemcich podatele namitky
umoznuji vyuziti jak pro zemédélstvi, tak pro nepobytovou
rekreaci. Je pouze na vlastnikovi pozemku, jak bude
pozemky vyuzivat, stavajici zemédélské vyuziti tim neni
nijak omezeno.

K nesouhlasu se zafazenim téchto ploch do ploch a
koridorli s moznosti vyvlastnéni: na pozemcich je vymezena
VPS VD04 — odlivodnéni nezbytnosti vymezeni viz vyse

k pozemku p.¢. 2047/7, dale je zde vymezena VPS VD01
pro koridor Zeleznicni trati — odGvodnéni nezbytnosti rovnéz
viz vySe.

37

Krijcos CS a.s.
Kvétoslava Masity 409
VSenory

zastoupena na zakladé
PM Mgr. Ivo Krouzkem,
AK KROUZEK LEGAL
S.r.o.

29.6.2021

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 52 odst. 2 a 3 zakona 183/2006 Sb.
IDENTIFIKACNI UDAJE A VLASTNICKA PRAVA:
Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409, 252 31 V&enory) IC:
49824210
NAMITKOU DOTCENE POZEMKY:
Obec: VSenory
katastralni Uzemi VSenory (787272)
parcelni Cisla: 402, 403, 404/1, 404/2, 406/1, 406/2, 406/3,
406/4 (Cast), 406/5 a 408/1.
rozsah Uzemi: cca 18.705 m?
OBSAH (PODSTATA) NAMITKY:
V zastoupeni vlastnika pozemku p.¢. 402, 403, 404/1,
404/2, 406/1, 406/2, 406/3, 406/4, 406/5 a 408/1 v k.u.
V8enory podavam namitku proti navrhu uzemniho planu
VSenory. Timto zadam o revizi navrzenych podminek
funkéniho i prostorového vyuziti v navrhu UP definované
plochy smi$ené obytné centralni (SC) tak, aby v ramci
vymezeneé plochy prestavby P01 byla mozné vystavba
polyfunkénich, ale i bytovych doma. Zaroveri u jmenované
plochy zmény pozZaduji vypustit nafizenou realizaci
ob&anského vybaveni v rozsahu min. 25% z celkové
podlahové plochy. Podminky prostorového usporadani
pozaduji nastavit tak, aby v ploSe zmény P01 bylo mozné
realizovat objekty o ¢tyfech nadzemnich podlazich,
popfipadé se tfemi nadzemnimi podlazimi s podkrovim ¢&i
ustupujicim podlazim, a pro tento druh staveb stanovit:

° koeficient podlaznich ploch max. 1,35

Namitka se zamita.

Odudvodnéni:

Viz také vyhodnoceni pfipominky €. 54 ke spoleénému
jednani o navrhu UP: Piipomince se nevyhovuje.
Realizace bytovych domu neni pripustna na zakladé
vysledku mistniho referenda. Do podminek vyuZiti se
naopak doplini poZadavek obce na povinny rozsah
obcanského vybaveni.

Dlvody nadale trvaji. Ob¢ané VSenor v referendu rozhodli o
tom, Ze nechtgji na izemi obce vystavbu novych bytovych
dom. Vysledky referenda jsou pro zastupitelstvo obce,
které vydava tizemni plan zavazné. Z tohoto diivodu UP
V8enory vysledky referenda respektuje.

Pro obec je zasadni, aby uzemni plan vytvarel podminky
pro zajisténi nezbytné verejné obCanské vybavenosti.

Z téchto davodl zastavaji podminky vyuziti ploch SC a
plochy prestavby P01 tykajici se povinného podilu
ob&anského vybaveni stanoveny beze zmény.

AcC jsou poZadavky podatele ndmitky na zvySeni vySkové
hladiny zastavby a sniZzeni koeficient( podlaznich ploch a
zpevnénych ploch v ploSe P01 pochopitelné, protoZze by mu
umozhovaly navyseni a zahu$téni zastavby, neni mu v této
véci vyhovéno. A to zejména z dlivodu zajisténi vétsiho
souladu se stavajicim charakterem a strukturou zastavby

v obci. V navaznosti na plochu P01 jsou v sou¢asné dobé
lokality se stavajici zastavbou rodinnych domf, na jejich
prostorové usporadani budouci zastavba v plose P01 bude
navazovat a nebylo by vhodné ji oproti t&émto navazujicim
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e Kkoeficient nezpevnénych ploch min. 0,25
V souvislosti s formulovanou namitkou pozaduji revidovat
navrzenou koncepci funkéniho usporadani uzemi (c.1.2), a
také urbanistickou kompozici a koncepci prostorového
usporadani (c.1.3), a sice neomezovat reziden¢ni rozvojové
moznosti V8enor pouze na nizkopodlazni zastavbu
rodinnymi domy, ale umoznit i realizaci pfiméstského
bydleni v novych bytovych domech a jejich ucelenych
souborech.

ODUVODNENI UPLATNENE NAMITKY:

Primarnim dtvodem poZadované korekce navrhu UP
VSenory je snaha investora o vytvoreni architektonicky
osobitého a ekonomicky smysluplného komplexu, jenz
urbanisticky navaze na pfilehlé historické centrum sidla,
které pfedstavuje zamek s hospodarskymi budovami a
navazna kompaktni rostld objemova struktura staveb
slouzicich prfedevsim k bydleni.

Investinim zamérem v podobné realizace komplexu
polyfunkénich objektd a bytovych domd bude vyznamné
prehodnocena a hlavné rekultivovana aktualni podoba
arealu v zastavéném uzemi, ktery je nyni v souladu s
platnou UPD vyuZivan pro nerusici priimyslovou vyrobu a
sklady. Vzhledem k faktické absenci dalSich
vyznamnéjsich rozvojovych lokalit pro bydleni a souvisejici
sluzby v obci je nutné konstatovat, Ze konverze vyrobnich
ploch na bytovy komplex s pfimési obCanské vybavenosti
je z hlediska pozice v sidle i vazby na silni¢ni &i Zelezni¢ni
dopravni infrastrukturu optimalni a v zasadé téz jedinou
moznosti, jak uspokojit vzriistajici poptavku po kvalitnim
bydleni v regionu. Hypotetické vyuZiti sledované oblasti pro
vystavbu individualnich rodinnych dom se vzhledem k
pfimé vazbé na kompaktni jadro sidla tvofici pfirozené
centrum obce jevi z urbanistického hlediska jako krajné
nevhodné. Nadto je nutné pfipomenout, Ze neni mozné
akceptovat zdlvodnéni odmitnuti nasi pfipominky vysledky
mistniho referenda. Byt je rozhodnuti v mistnim referendu
pro zastupitelstvo obce zavazné, znamena tato zavaznost,
Ze vysledek mistniho referenda musi zastupitelstvo obce
zajistit ¢i prosazovat zplsobem souladnym s pravnimi
predpisy. Obec tak pouze s odkazem na vysledky mistniho
referenda nemuze pfijmout Uzemni plan, ktery by byl v
rozporu s pravnimi predpisy, jak dale uvedu v zavéru
tohoto odtvodnéni. Rovnéz upozorriuji, Ze koncepci

lokalitdm zahuStovat a zvySovat. Déle bude zstavba
sousedit s budouci individualni zastavbou v rodinnych
domech v zastavitelné plose Z01, pro kterou jsou stanoveny
podminky prostorového uspofadani rovnéz v navaznosti na
stavajici charakter a strukturu zastavby.

Obec se neztotozZriuje s ndzorem podatele namitky, Ze
zvolena koncepce je nevhodna a Ze by vytvoreni jim
popsaného zaméru na vytvorfeni zcela nové koncepce
zastavby byla pro obec vyhodnéjsi. S ohledem na polohu
plochy P01 v okrajové &asti obce (nazor, Ze plocha P01 lezi
v jadru obce, povazujeme za mylny), kde plocha na
jihozdpadni hranici sousedi a navazuje na nezastavéné
uzemi, povazuje naopak stanoveny zplsob vyuziti a
prostorového uspofadani pro fidSi a nizkopodlazni vystavbu
za mnohem vhodné;jsi pro plynulejSi pfechod do krajiny, nez
zahusténou a vyssi zastavbu pozadovanou v namitce. Toto
navazujici nezastavéné uzemi je Uzemim mokradnich
stanovist, pro které obec V8enory nechala zpracovat
Zjistovaci pridzkum biologického potencialu tzemi,
Mokfadniho stanovisté pod sportovnim centrem. Ten byl
zpracovavan spol. EKOSFER s.r.o. v pribéhu roku 2019.
Zavérem hodnoceni bylo zji§téni, ze ekologicka hodnota
tohoto Gzemi je velmi vyznamna z dlivodu vytvareni
ukrytovych a rozmnozovacich stanovist pfedevsim pro
zastupce mistni herpetofauny a ornitofauny (rakosiny,
kfovinaté formace, porosty dfevin a mokfiny). V neposledni
fadé charakter ploch preduréuje lokalitu k plnéni
vyznamného migra¢niho stanovisté v ramci konektivity
Uzemi, nachazi se mezi vyznamnymi stanovisti Zivocicha,
kterymi jsou CHKO Cesky kras — niva Berounky — p¥irodni
park Hfebeny. V Uzemi byl zaznamenan vyskyt ochranarsky
vyznamnych druhl s vazbou na lokalitu: krutihlav obecny,
lejsek Sedy, tuhyk obecny. Tim spiSe neni vhodné

v sousedstvi navazovat poZzadovanym piiméstskym
hromadnym bydlenim. V navaznosti na plochu P01 nemize
rovnéz vzniknout v namitce uvedeny zamér na sportovné
rekreacni zazemi s doplfikovou ob&anskou vybavenosti,
protoze puvodné vymezena zastavitelna plocha Z03 uréena
pro ob&anské vybaveni, sport musela byt z navrhu UP
VSenory vyfazena (divody viz odivodnéni o namitce €. 41
nize).

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze obec pfi stanoveni zplsobu
vyuziti a prostorového uspofadani nepfihlizela pouze
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rozvoje Uzemi stanovuje z ddvodu ochrany a ovlivnéni
vefejnych i soukromych zajmu pouze takova fyzicka osoba,
ktera ziskala opravnéni podle zvlastniho pravniho
pfedpisu. Ta téZ odpovida za spravnost, komplexnost,
koncepc&nost i uplnost zpracované uzemné planovaci
dokumentace, jez nesmi byt v rozporu se Zadanim. Musi
byt provedena tak, aby byly naplnény cile a ukoly
uzemniho planovani charakterizované v § 18 i § 19 zakona
&. 183/2006 Sb., respektovana nadfazena UPD i Politika
architektury a stavebni kultury Ceské republiky (PASK CR).
Z vySe uvedeného vyplyva, Ze neni ze své podstaty mozné
nekriticky pfevzit mnohdy tendenéni nazor laické
vefejnosti, ktery mdze bez hlubSich a odbornych znalosti
komplexnich souvislosti znaéné negativné ovlivnit formujici
se pozadavky na budouci urbanistické, architektonické i
estetické vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi, a tim
vyznamné poskodit budouci kvalitu celé sidelni struktury.
Uzemni plan vydava a pfijima za n&j odpovédnost
vyhradné Zastupitelstvo obce.

Uvazovana urbanisticko-architektonicka koncepce v
podobé konverze vyrobné skladového arealu, vzhledem ke
své projektované hmotové skladbé reflektujici historické
budovy v jadru obce, nenarusi pfirozené vyvinutou podobu
sidla, nybrz ji dopIni o svébytny moderni prvek
pfiméstského hromadného bydleni s pfimési vefejného i
komerc€niho ob&anského vybaveni. V navazné oblasti
Plzeriky vznikne sportovné rekreaéni zazemi s doplfikovou
ob&anskou vybavenosti a masivy pfirodni zelen&, doplnéné
drobnymi poldry &i vodnimi plochami. Kvalita uzemi bude
posilena nadstandardnimi vefejnymi prostranstvimi i
parkovou zeleni. VSenory tak budou i nadale rozvijeny jako
souvisle urbanizovany celek, u néhoz bude zachovavan
jeho charakter, jenz je vyrazem identity mista, jeho historie
i tradic. Respektovana bude rovnéz pfevladajici hladina
zastavby a pfedevsim dalkové pohledy i prahledy na
historické dominanty a pfirodni reliéf.

Ve stanoveni pfiméfenych podminek funkéniho i
prostorového vyuziti, které umozni ekonomicky
smysluplnou realizaci bytového komplexu s pfimési
obcanské vybavenosti v misté vyrobné skladového arealu
(tzv. brownfieldu) v ramci plochy pfestavby P01 Ize
spatfovat naplnéni cilt a ukoll tzemniho planovani,
respektive republikovych priorit Uzemniho planovani, jez

k vysledku referenda, ale na zakladé odbornych znalosti
brala v dvahu Siroky kontext vztaht, podminek, souvislosti,
limith vyuziti apod. v daném Gzemi v&etné vysledku
projednani navrhu uzemniho planu.

UP V&enory neni v rozporu se Zadanim schvalenym
Zastupitelstvem obce VSenory (viz vyhodnoceni spinéni
pozadavkd zadani v odGvodnéni UP v kapitole12.)

UP Vsenory je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani
stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona (viz
vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

v odtivodnéni UP v kapitole 3.)

UP V&enory je v souladu s PUR CR véetné republikovych
priorit tzemniho planovani a se ZUR SK (viz vyhodnoceni
souladu s PUR CR a ZUR SK v od@ivodnéni UP v kapitole
2.). Tento soulad podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona
oveéroval nadfizeny organ uzemniho planovani, Krajsky ufad
StfedocCeského kraje, ktery ve svém stanovisku €.j.
090475/2020/KUSK ze dne 29. 6. 2020 potvrdil odstranéni
dfive zjisténych nedostatki navrhu tzemniho planu a
konstatoval, Ze Ize pokracovat v dalSim Fizeni o Uzemnim
planu. V namitce uvadéné srovnani zaméru podatele
namitky s republikovymi prioritami Uzemniho planovani a s
prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi trvalé
udrzitelnosti uzemi je ucelové, protoze vyjmenovava obecné
priority bez ohledu na kontext konkrétnich podminek v dané
obci a v dané konkrétni lokalité.

Nelze nez odmitnout mylny nazor podatele namitky, ze
uzemni plan nesplfiuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zasahu, kdyZz omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan predstavuje,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovile. Ze vSech vy$e uvedenych divodu je zcela
zfejmé, ze Uzemni plan neni diskriminacni a dilem libovule
(obce VSenory, pofizovatele, zpracovatele), ale byl vytvaren
na zakladé komplexniho odborného provéfeni a posouzeni
konkrétnich podminek v dané lokalité bez ohledu na to, kdo
je vlastnikem pozemk ¢&i staveb, a je zcela mimo
pochybnost, Ze by vysledek byl stejny i v pfipadé jiného
vlastnika. UP V&enory zarove nijak neomezuje Ustavné
zarucené pravo vlastnit majetek. Vlastnik bude moci sv(jj
majetek v predmétné lokalité plochy prestavby P01 po
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jsou podrobnéji charakterizované ve 2. kapitole Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR).

Realizaci kvalitniho urbanniho prostfedi bude podpofena
socialni jednota, ¢imz bude snizovana prostorové
spole€enska segregace s negativnimi vlivy na socialni

soudrznost obyvatel (viz 15).

PFipravovany investi¢ni zamér v rdmci plochy zmény P01
je soucasti komplexné FeSeného celku, jehoz urbanistické
feSeni zohledriuje pozici v Sir§im teritoriu, lezicim v ramci
Metropolitni rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a).
V lokalité planované bytové domy budou zahrnovat i
pfiméfenou pfimés vefejného a komercniho ob&anského
vybaveni, ¢imz vytvofi souborny polyfunkéni komplex,
kterym bude pfedchazeno negativnim dusledkim
pfipadnych hospodarskych zmén v Uzemi tak, Ze budou
vytvofeny vyznamné pracovni pfileZitosti ve vyrazné
rezidencnim prostiedi (viz 17). Realizaci hromadného
bydleni v jadru obce, které vznikne v ramci rekultivace
primyslového arealu, bude podpofen polycentricky rozvoj
sidelni struktury (viz 18). Smysluplnym vyzitim plochy
pfestavby umisténé ve vymezeném zastavéném lGzemi je
ze sveé podstaty zajiténa ochrana Uzemi nezastavéného a
minimalizovana fragmentace krajiny i jeji zelené. Zaroven
diky koncep&nimu, u€elnému a uspornému vyuziti
pozemkU budou potlaceny negativni disledky
suburbanizace (viz 19).

Zasady uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK)
zaclenuji VSenory do rozvojové oblasti republikové urovné
OB1 (Praha) a do sidelni krajiny S21. Na trovni ZUR SK
prfedmétnou lokalitu okrajové zasahuje koridor pro
rekonstrukci zelezni¢ni trati €. 171 (VPS D215), jenz byl
uzemnim planem zpfesnén do podoby koridoru dopravni
infrastruktury C01 vymezenym nad plochami s RZV (VPS
VDO01), ktery byl na zakladé spole¢ného jednani upraven
tak, aby nezasahoval do zastavéného uzemi obce.

Tato uprava potvrdila vylou€eni hypotetické kolize
predmétného Uzemi a definovaného koridoru DI. Soulad
touto namitkou pozadovaného feseni spocivajici v revizi
navrzenych podminek prostorového i funkéniho vyuziti
plochy pfestavby P01 s prioritami Uzemniho planovani
kraje pro zajisténi trvalé udrzitelnosti Uzemi Ize v obecné
roviné spatfovat jednak v cileném vytvareni podminek pro

vydani nadale uzivat stavajicim zplsobem (Uzemni plan
nema retroaktivni uc¢inek). V pfipadé, Ze bude chtit vyuzit
mozZnosti pfestavby, kterou v této plose UP umozZiuje, pak ji
mlize za podminek stanovenych v UP realizovat. Tyto
podminky vyplyvaji z vySe uvedeného komplexniho
odborného provéfeni a posouzeni konkrétnich podminek

v dané lokalité a znalosti mistniho prostfedi, nelze je tedy

v Z&dném piipadé oznadit za nelegitimni €i nepfimérené.
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vyvazeny rozvoj kraje, zaloZzeny na zajisténi pfiznivého
Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodéaiském rozvoji a
udrzeni socialni soudrznosti obyvatel (viz 01), tak v rozvoji
obsluzného potencialu sidla v pfiméstském uzemi Prahy
(viz 04), ale zejména ve vytvareni podminek pro stabilizaci
a vyvazeny rozvoj hospodarskych innosti ve vymezené
rozvojové oblasti OB1 . Sledovany investicni zamér se
soustfedi pfedevsim na posileni kvality Zivota rezidentt a
obytného prostfedi, kdyZ navrhuje urbanisticky pfiméfeny
rozvoj sidla v podobé architektonicky kvalitniho komplexu
vzniknuv$iho konverzi vyrobniho areélu, doplnéného
vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi i mnozstvim ploch
parkové zelené. Navrzeny komplex bytovych a
polyfunkénich dom s pfimési vefejného i komeréniho
ob&anského vybaveni zajisti sidlu potfebnou vefejnou
infrastrukturou, nabidne prostor pro hodnotné reziden&ni
bydleni a zaroven jeho realizaci dojde k vyznamné
rekultivaci stavajiciho vyrobné skladového arealu, ¢imz
bude upfednostnéno plnohodnotné vyuziti ploch a objektd
v zastavéném Uzemi pfed vystavbou ve volné krajiné (viz
07 a &b).

ZUR SK stanovené zasady pro usmérfiovani tizemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi budou
prestavbou vyrobné skladového arealu na komplex
bytovych domU a polyfunkénich objektd naplnény tim, Ze
rozvoj bydleni i souvisejicich ekonomickych aktivit v
podobé vefejného i komeréniho ob&anského vybaveni
bude koncentrovan v plose s pfimou vazbou na
hromadnou, zejména kolejovou, dopravu a pro jeho
vystavbu bude slouzit uz vyuzity, respektive zastavény
pozemek, tzv. brownfield.

Podoba nového koncepéné vznikajiciho souboru je
navrzena tak, aby respektovala prvky kulturnich,
civilizaCnich i pfirodnich hodnot izemi a chranila mistni
krajinny raz pfed nekoordinovanou vystavbou i prostupnost
okolni volné krajiny (viz 11 e, h, i, n & 0).

Zavérem si dovoluji stran pfedmétné véci upozornit na
velmi vyznamnou judikaturu Nejvy$siho spravniho soudu,
dle niz je podminkou zakonnosti Uzemniho planu, ze
veSkera omezeni vlastnickych prav maji Ustavné legitimni a
0 zakonné cile opfené dlvody a jsou ¢inéna jen v nezbytné
mife a nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné
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k zamyslenému cili, nediskriminaénim zptsobem a s
vylou€enim libovile.

Pfijeti uzemniho planu VSenory pfedstavuje zasadni
omezeni Ustavné zaru€eného prava vlastnit majetek,
pfiCemz takové zdsahy musi mit zasadné vyjimecnou
povahu, musi byt provadény z Ustavné legitimnich ddvodu
a jen v nezbytné nutné mife. Pfesahuji-li zasahy miru,
kterou je viastnik bez vétSich obtizi a bez vyznamnéjsiho
dotceni podstaty jeho vlastnického prava schopen snaset,
tj. miru spravedlivou, pak nastupuje ustavni povinnost
vefejné moci zajistit dot€enému vlastniku pfiméfenou
nahradu (¢l. 11 odst. 4 LZPS).

| omezeni nepfesahujici spravedlivou miru v8ak musi byt v
souladu s vySe pfedestfenou zasadou subsidiarity a
minimalizace zasahu, jinak se jedna o zasah Ustavné
nepfipustny.

Pravni Uprava nahrady za zménu Uzemi je obsazena v §
102 zakona €. 183/2006 Sb., nicméné se jedna o mezeru v
pravni Upravé, nebot zakonodarce zde vyslovné upravuje
nahrady jen pro nékteré myslitelné pfipady, byt z dikce &l.
11 odst. 4 LZPS jasné vyplyva, ze kazdy zasah do
vlastnického prava musi byt kompenzovan. V dlsledku
toho dospél rozSifeny senat NejvysSiho spravniho soudu k
zavéru, ze nahradu Ize pfiznat na zakladé pfimé aplikace
¢l. 11 odst. 4 LZPS za pfiméreného uziti § 102 zakona €.
183/2006 Sbh.

S ohledem na vySe uvedené Ize shrnout, Zze Uzemni plan
VSenory nesplfiuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zasahu, kdyZ omezeni
vlastnického prava, které tento uzemni plan pfedstavuje,
nesleduje Ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovile. Pro pfipad, Ze by uvedené omezeni
vlastnického prava bylo i pfes pfedmétnou namitku
shledano divodnym a dostate¢né Setrnym, pak ve svétle
shora uvedené judikatury upozorfiuji na povinnost obce
VSenory, jakozto pofizovatele Uzemniho planu, poskytnout
vlastnikovi pfiméfenou ndhradu za omezeni jeho
vlastnického prava.

38

Krijcos CS a.s.
Kvétoslava Masity 409
VSenory

29.6.2021

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 52 odst. 2 a 3 zakona 183/2006 Sb.
IDENTIFIKACNI UDAJE A VLASTNICKA PRAVA:

Namitka se zamita.
Odutivodnéni:
Plocha zmén v krajiné K01 pdvodné vymezena se
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zastoupena na zakladé
PM Mgr. Ivo KrouZzkem,
AK KROUZEK LEGAL
S.r.o.

Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409, 252 31 V8enory) IC:

49824210

NAMITKOU DOTCENE POZEMKY:

Obec: VSenory

katastralni Uzemi VSenory (787272)

parcelni Cisla:. 434/1 (Cast), 436/2, 437/40 (Cast), 437/42 a
438/8

rozsah Gzemi: cca 20.230 m?

OBSAH (PODSTATA) NAMITKY:

V zastoupeni vlastnika pozemkuU p.¢. 434/1, 436/2, 437/40,
437/42 a 438/8 v k.U. VSenory (787272) podavam namitku
proti navrhu uzemniho planu V3enory. Timto Zadam o
(znovu)vymezeni plochy zmény v krajiné K01 tak, aby svym
rozsahem korelovala s vySe jmenovanymi parcelami,
respektive korespondovala s platnym tzemnim planem SU
VSenory ve znéni pozdéji vydanych Zmén €. 1 a €. 2, jehoz
koncepci v redukované mife pfevzal i primarni navrh této
projednavané UPD. V ramci této plochy zmény 2adam o
vymezeni plochy rekreace - oddechové plochy (RO) s
pFipustnymi stavbami pro nezastavéné uzemi.

Redukce a nasledné pIné vyfazeni plochy zmény v krajiné
K01, jez byla v primarnim navrhu tohoto tuzemniho planu
navrzena v souladu s koncepci platného UP SU V$enory
(2Z1 b), je neoduvodnitelné a neakceptovatelné, jelikoz je v
pFikrém rozporu s legitimnim o¢ekavanim urcité pravni a
uzemné planovaci kontinuity.

Nesouhlasime zarover s vymezenim vefejné prospésné
stavby pro dopravni infrastrukturu, pro kterou lze prava k
pozemkum a stavbam odejmout &i omezit, respektive se
zarazenim parcely €. 438/8 mezi ostatni pozemky pro
rekonstrukci mistnich a u¢elovych komunikaci bez
specifického oznaceni. Tento pozemek neni soucasti
komunikace ¢i vefejného prostranstvi, které by bylo
potfebné pro dalSi rozvoj nebo ochranu Uzemi obce.

ODUVODNENI UPLATNENE NAMITKY:

Primarnim ddivodem poZadované korekce navrhu UP
VSenory je snaha investora o vytvofeni architektonicky
osobitého i ekonomicky smyslupiného komplexu, jenz
urbanisticky navaze na nedaleké kompaktni historické
centrum sidla, které pfedstavuje zamek s hospodarskymi
budovami a navazna kompaktni rostla objemova struktura

zpUsobem vyuziti RO rekreace, oddechové plochy musela
byt z navrhu UP po spoleéném jednani o navrhu vyfazena
z diivodu nesouhlasu nadfizeného organu uzemniho
planovani (nesoulad s PUR CR), organu ochrany pfirody a
organu ochrany ZPF.

Viz stanovisko nadfizeného organu Uzemniho planovani,
Krajského ufadu Stfedoceského kraje, odboru tzemniho
planovani a stavebniho fadu ¢.j. 041493/2020/KUSK ze
dne 11. 3. 2020: ,,... Navrh uzemniho planu neni v souladu
s PUR CR (body 14a, 20, 26) ... Umisténi ploch Z03, KO1
na nejkvalitnéjSich ptidach je v rozporu s body 14a, 20 PUR
CR.."

Viz stanovisko dotceného organu ochrany ZPF, Krajského
Ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi €.j.:
160174/2019/KUSK ze dne 4. 2. 2020: ,Nesouhlasi se
zaborem ZPF pro plochy zmén v krajiné K01 (2,42 ha), KO2
(0,96 ha) s navrhovanym vyuZitim pro plochy RO —
rekreace, oddechové plochy s odkazem na ustanoveni § 4
odst. 1 zakona (viz nize). V posuzované dokumentaci
nebyla prokézana nezbytnost zaboru ZPF pro navrhovany
ucel a rozsah, nebylo diskutovano, pro¢ neni mozné
realizovat oddechové plochy na ZPF.*

Viz stanovisko dotéeného organu ochrany pfirody,
Méstského uradu v Cernosicich, odboru Zivotniho prostiedi
&.j:MUCE 10039/2020 OZP/Hru ze dne 7. 2. 2020:

L,V rémci predloZeného néavrhu UP jsou vyznamné navyseny
plochy pro rekreaci (KO1) a sport (Z03) a proto neni zabor
zelené v ramci Gdolni nivy dostateény duvod, resp. verejny
zajem na udrZeni a obnové prirozenych funkci krajiny

v daném pfipadé prevazuje.

Z vy$e uvedenych divodd zajisténi souladu s PUR CR a
prevazujicich verejnych zajmu na ochrané ZPF a ochrané
pFirody a krajiny, musela byt plocha K01 vyfazena a na
misto ni jsou v UP V&enory vymezeny stavajici plochy
MNpz — plochy smiSeného nezastavéného uzemi

s pfirodnimi prioritami a zemédé&lskym vyuZzitim. Z téchto
ddvodtl nelze namitce vyhovét a plochu K01 opét v UP
vymezit. A veSkera argumentace uvedena v od{ivodnéni
namitky na tom nemuze nic zménit.

Vuli pofizovatele, pofizovatele, projektanta i obce bylo
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staveb slouzicich pfedevsim k bydleni, a dalSi vilovou
zéastavbu. Uzemi dotéené touto namitkou je dlleZitou
soucast celého zaméru, jelikoZ bude v ramci rekreacnich
oddechovych ploch tvofit klidové a odpocinkové zdzemi
situované v ramci kultivované krajiny. Kvalita celku bude
akcentovana mnozstvim vefejné kulturni i pfirodé blizké
zelené doplnéné drobnymi poldry a vodnimi plochami.
Dotcena lokalita navazuje na intravilan, tedy i na nové
vymezené zastavéné uzemi. Sledovana oblast byla v
primarnim navrh UP vymezena jako plocha zmény v krajiné
K01, ktera byla redukovanou reminiscenci na koncepci
souéasného UP SU Venory, respektive v ném
definovanou plochu zmény 2Z1b.

Nadto je nutné pfipomenout, Ze cela oblast lezi z pozice
toku feky Berounky za silnici €. 11/11510 a soub&znou
Zeleznicni trati €. 171 (ktera je soucasti lll. tranzitniho
zelezni¢niho koridoru), nacez obé tyto liniové stavby
predstavuji ze své podstaty vyznamnou funkéni ochranu
pred povodnémi. Sledovana oblast se tak nachazi vné
zaplavového Uzemi, tudiz nemGze byt ani soucasti udolni
nivy, tedy rovinného dna, aktivovaného pfi povodriovém
stavu vodniho toku.

Dlouhodobé pfipravovany zamér v namitkou dotéeném
uzemi pfedstavuje zfizeni klidové a relaxacni zény v ramci
kultivované krajiny, kterd navaze na sousedni sportovné
rekreacni areal i hustSi zastavbu bytovych a polyfunk&nich
domd vzniknuvSich ve vazbé na jadro sidla. Dotéena oblast
zapadni Plzenky bude ponechana bez zastavby, pouze pro
volnoCasové aktivity v ramci parkovych i pfirodé blizkych
ploch, &imz vytvofi pfirozeny pfedél mezi VSenory a
Dobfichovicemi. Odpoc¢inkovy raz izemi bude zddraznén
masivy vzrostlé zelen&, drobnymi poldry a vodnimi
plochami.

UvazZovana koncepce nenarusi pfirozené vyvinuté podoby
VSenor ani blizkych Dobfichovic, nybrz je doplni o dilezity
prostor s pfirodni i kultivovanou zeleni, Umisténi
kombinace pfirodnich a udrzovanych parkovych ploch se
sportovisti pfirodniho charakteru ¢i piknikovymi misty lze v
dané oblasti chapat jako optimalni, nebot budou situovany
v pfiméfené dochazkové vzdalenosti VSenor i Dobfichovic a
soucasné vytvori opticky pfedél, ¢imz zabrani
nezadoucimu objemovému srastu obou historicky

zaradit pozemky v souladu s dosud platnym Gzemnim
planem (UPNSU Vsenory) ve znéni jeho zmén &. 1 a 2 i do
nového Uzemniho planu (viz dokumentace navrhu UP
V&enory ke spoleénému jednani o navrhu UP). Plocha
nebyla z navrhu vyjmuta svévolné, ale na zakladé vysSe
uvedeného nesouhlasu NOUPL a dal$ich vySe uvedenych
dotéenych organu. Bez ovéreni souladu nelze Uzemni plan
vydat, proto neni mozné zamitnuté plochy do tzemniho
planu znovu zafadit.

Zamérem tedy bylo kontinualné& navazat na UPNSU
V8enory, coz v§ak neni mozné, pfi¢emz divody vyplyvaji

z aktuaIniho stavu v Gizemi a legislativy. Ptivodni UPNSU
VSenory byl pofizovan v dobé platnosti pfedchoziho
stavebniho zakona a provadécich predpisl, posledni zména
€. 2 byla pofizena v roce 2003. Nyné&jSi novy Uzemni plan je
pofizovan dle nového stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpist, platného od 1. 1. 2007. Napf.
na rozdil od ptivodni dokumentace UPNSU V&enory musi
byt izemni plany pofizované v sou¢asné dobé v souladu

s PUR CR a ZUR SK, potizenymi dle nového stavebniho
zakona az po roce 2006.

Pro doplnéni uvadime, ze plocha K01 je soucasti
mokradnich stanovist, pro které obec VSenory nechala
zpracovat zjiStovaci prlizkum biologického potencialu
uzemi. Ten byl zpracovavan spol. EKOSFER s.r.o.

v prubéhu roku 2019, odevzdan v prosinci 2019. Zavérem
hodnoceni bylo zjisténi, Ze ekologickd hodnota tohoto Uzemi
je velmi vyznamna z davodu vytvareni Ukrytovych a
rozmnozovacich stanovist pfedevsim pro zastupce mistni
herpetofauny a ornitofauny (rakosiny, kfovinaté formace,
porosty dfevin a mokfiny). V neposledni fadé charakter
ploch predurcuje lokalitu k plnéni vyznamného migra¢niho
stanovisté v ramci konektivity Uzemi, nachazi se mezi
vyznamnymi stanovisti Zivogichd, kterymi jsou CHKO Cesky
kras — niva Berounky — pfirodni park Hfebeny. V Uzemi byl
zaznamenan vyskyt ochranarsky vyznamnych druht

s vazbou na lokalitu: krutihlav obecny, lejsek Sedy, tuhyk
obecny. Také tyto zjisténé pfirodni hodnoty v puvodné
vymezené plose K01 dokladaji, ze vefejny zajem ochrany
prirody je v této lokalité diivodny.
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samostatnych sidel. Jejich dlouhodobé formované siluety
bude zamér piné respektovat. Chranéna bude prevladajici
hladina zastavby a pfedevsim dalkové pohledy i prahledy
na architektonické dominanty a pfirodni reliéf. VSenory tak
budou i nadale rozvijeny jako souvisle urbanizovany celek,
u néhoz bude zachovavan jeho charakter, ktery je vyrazem
identity mista, jeho historie i tradic.

Na zakladé vySe uvedenych faktl je mozné konstatovat, Ze
parcely €. 434/1, 436/2, 437/40, 437/42 i 438/8 v k.u.
V8enory lezi v pfimé vazbé na intravilan, tj. na zastavéné
uzemi. Pozemek je situovany mimo zaplavové uzemi Quoo,
tudiz i vné faktické udolni nivy. Vzhledem k tomu nelze
vymezeni plochy zmény v krajiné uréené pro realizaci
sportovist pfirodniho charakteru &i rekreacnich luk a
klidovych i relaxagnich zdn v ramci kultivované krajiny
povazovat za odporujici nadfazené UPD, ani trvalé
udrzitelnosti uzemi, jez spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj
oblasti i soudrznost spole€enstvi obyvatel.

Ve vymezeni plochy zmény v krajiné KO1 v poZzadovaném
rozsahu i funkéni naplni Ize naopak spatfovat naplnéni cilt
a ukold uzemniho planovani, respektive republikovych
priorit izemniho planovani, které jsou podrobnéji
charakterizované ve 2. kapitole Politiky uizemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR CR). Realizaci kvalitniho pfirodé
blizkého i kultivovaného parkového prostfedi v podobé
klidové a relaxacni zény s pfirodnimi hfisti a sportovisti v
pfirozeném pfedélu mezi historicky rostlymi sidly bude
podpofena sociélni jednota, €imz bude snizovana
prostorové spoleCenskéa segregace s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel (viz 15).

Sledovany zamér v ramci plochy zmény K01 je soucasti
komplexné feSeného celku, jehoz urbanistické rfeseni
zohlednuje pozici v SirSim teritoriu, lezicim v ramci
Metropolitni rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a).
Vzhledem k tomu, ze relaxac¢ni zéna vznikne ve vazbé na
polyfunkéni komplex, tak bude pfedchazet negativnim
dlsledkam pfipadnych hospodaiskych zmén tim, Ze vytvori
pracovni pfilezitosti ve vyrazné rezidenénim prostfedi (viz
17). Realizaci prostoru s parkovou zeleni v okrajové poloze
v dobré pési dostupnosti z obce bude podporen
polycentricky rozvoj sidelni struktury (viz 18). Umisténim
ploch kultivované zelené v pfimé vazbé na intravilan bude

Nesouhlasime zaroven s vymezenim vefejné prospésné
stavby pro dopravni infrastrukturu, pro kterou Ize prava k
pozemkum a stavbam odejmout ¢i omezit, respektive se
zarazenim parcely ¢. 438/8 mezi ostatni pozemky pro
rekonstrukci mistnich a u€elovych komunikaci bez
specifického oznaceni. Tento pozemek neni soucasti
komunikace &i vefejného prostranstvi, které by bylo
potfebné pro dalsi rozvoj nebo ochranu tzemi obce.

UP V&enory je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani
stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona (viz
vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

v odtivodnéni UP v kapitole 3.)

UP V&enory je v souladu s PUR CR véetné republikovych
priorit izemniho planovani a se ZUR SK (viz vyhodnoceni
souladu s PUR CR a ZUR SK v od@ivodnéni UP v kapitole
2.). Tento soulad podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona
oveéroval nadfizeny organ uzemniho planovani, Krajsky ufad
StfedoCeského kraje, ktery ve svém stanovisku €.j.
090475/2020/KUSK ze dne 29. 6. 2020 potvrdil odstranéni
dfive zjisténych nedostatki navrhu tzemniho planu a
konstatoval, Ze Ize pokracovat v dalSim Fizeni o Uzemnim
planu. V namitce uvadéné srovnani zameéru podatele
namitky s republikovymi prioritami Uzemniho planovani a s
prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi trvalé
udrzitelnosti uzemi je ucelové, protoze vyjmenovava obecné
priority bez ohledu na kontext konkrétnich podminek v dané
konkrétni lokalité.

Nelze nez odmitnout mylny nazor podatele namitky, ze
uzemni plan nesplfiuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zasahu, kdyz omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan predstavuije,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovile. Ze vSech vyse uvedenych divodu je zcela
zfejmé, Ze Uzemni plan neni diskriminaéni a dilem libovule
(obce VSenory, pofizovatele, zpracovatele), ale byl vytvaren
na zakladé komplexniho odborného provéfeni a posouzeni
konkrétnich podminek v dané lokalité bez ohledu na to, kdo
je vlastnikem pozemku &i staveb, a je zcela mimo
pochybnost, Ze by vysledek byl stejny i v pfipadé jiného
vlastnika. UP V$enory zarover nijak neomezuje Ustavné
zarucené pravo vlastnit majetek. Vlastnik bude moci svj
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ze své podstaty chrdnéno okolni nezastavéného uzemi a
zamezeno dal$i fragmentaci krajiny (viz 19).

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK)
zaclenuji VSenory do rozvojove oblasti republikové urovné
OB1 (Praha) a do sidelni krajiny S21. Na trovni ZUR SK
predmétnou lokalitu zasahuje koridor pro rekonstrukci
Zeleznicni trati €. 171 (VPS D215), jenz byl uzemnim
planem zpfesnén do podoby koridoru dopravni
infrastruktury C01 vymezenym nad plochami s RZV (VPS
VDO01), ktery byl na zakladé spole¢ného jednani upraven
tak, aby nezasahoval do zastavéného uzemi obce.

Tato uprava vyloucila hypotetickou kolizi pfedmétného
uzemi a definovaného koridoru D1.

Soulad touto namitkou pozadovaného feSeni spocivajici ve
vymezeni, respektive potvrzeni plochy zmény KOI s
prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi trvalé
udrzitelnosti uzemi Ize v obecné roviné spatfovat jednak v
cileném vytvareni podminek pro vyvazeny rozvoj kraje,
zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi,
stabilnim hospodéaiském rozvoji a udrzeni sociaini
soudrznosti obyvatel (viz 01), tak v rozvoji obsluzného
potencialu sidla v pfiméstském uzemi Prahy (viz 04), ale
zejména ve vytvareni podminek pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodaiskych €innosti ve vymezené rozvojové
oblasti OBI. Sledovany investi¢ni zamér se soustfedi
predevSim na posileni kvality Zivota rezidentl a
intenzivnéjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky i
rekreace, kdyZ navrhuje klidovou zénu v ramci kultivované
krajiny, ktera vznikne na rozhrani dvou oddélenych sidel.
Navrzeny odpocinkovy areal

zajisti sidlu potfebnou verejnou infrastrukturou a nabidne
dllezity a aktualné chybéjici prostor pro relaxacni i dal$i
volno¢asové aktivity. Jelikoz je zamér situovan na hrané
intravilanu a v ploSe pro dany ucel jiz vymezené platnou
UPD, tak ze své podstaty vyvaZené a efektivné vyuZije
Uzemi a zachova funkéni i urbanistickou celistvost V§enor
(viz07 a,b &c),

ZUR SK stanovené zasady pro usmérfiovani izemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi budou
pfedmétnou relaxacni oblasti naplnény tim, Zze rozvoj
odpocinkovych a dalSich volno€asovych aktivit bude
koncentrovan na pomezi VSenor a Dobfichovic, v ploSe s
pfimou vazbou na hromadnou, zejména kolejovou,

majetek v pfedmétné po vydani nadale uzivat stavajicim
zpUsobem (Uzemni plan nema retroaktivni u¢inek) anebo

v souladu s podminkami stanovenymi pro plochy MNpz —
plochy smi8ené nezastavéného uzemi s pfirodnimi
prioritami a zemé&d&lskym vyuzitim dle nového UP V&enory.
Jedna se pfevazné o zemédélskou pldu (ornou pldu). Tyto
podminky vyplyvaji ze skute€ného stavu v Uzemi a ze stavu
dle katastru nemovitosti.

Pro doplnéni uvadime, Ze vyuziti pfedmétnych pozemku pro
sportovni a rekreaéni plochy v krajiné bylo dle pfedchoziho
UPNSU V&enory, resp. jeho Zmény &. 2 mozné jiz od doby
schvaleni této zmény v roce 2003. Za celou tuto dobu
(takfka 20! let) vSak nebyla plocha pro tento Gcel vyuzita.

K namitce proti vymezeni pozemku p.¢. 438/8 v k.U.
VSenory jako vefejné prospésné stavby pro dopravni
infrastrukturu, ostatni dopravni plochy, chodniky, mistni a
ucelové komunikace bez specifického oznaceni: Na tomto
pozemku je tato VPS ve vefejném zajmu vymezena

z dlivodu moznosti Uprav (rozsifeni) stavajici komunikace
v ulici na Plzefice a nasledného pokracovani péSim
propojenim. Z tohoto dGivodu se namitce ani v této véci
nevyhovuje. Pozemek p.€. 438/8 v k.U VSenory je dle
katastru nemovitosti ostatni komunikace/ostatni plocha o
vyméfe 61 m2. Nejedna se tedy o zménu vyuziti pozemku,
ani nedochazi k omezeni vlastnického prava.
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dopravu. Tim poskytne potfebné zazemi nejen rezidentliim,
ale i navstévnikam, popfipadé obyvatelim Prahy. Pro
realizaci zaméru bude vyuZity dosud volny pozemek, ktery
jiz byl star§i uzemné planovaci dokumentaci pro dany ucel
provéfen. Nové vznikajici krajinny prvek je navrzen tak, aby
respektoval kulturni, civiliza€ni i pfirodni hodnoty sidla,
chranil mistni krajinny raz pfed nekoordinovanou vystavbou
a zaroven dotvofil zeleny prstenec okolo VSenor. Zamezi
tak i budoucimu nezadoucimu sriistu historicky
samostatnych sidelnich celkl (viz 11 e, h, k, I, n & 0).

Zavérem si dovoluji stran pfedmétné véci upozornit na
velmi vyznamnou judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu,
dle niz je podminkou zakonnosti Uzemniho planu, Zze
veSkera omezeni viastnickych prav maji ustavné legitimni a
o zakonné cile opfené duvody a jsou ¢inéna jen v nezbytné
mife a nejSetrn&jSim ze zplsobu vedoucich jesté rozumné
k zamyslenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s
vylouéenim libovule.

Pfijeti tzemniho planu V&enory pfedstavuje zasadni
omezeni Ustavné zaru€eného prava vlastnit majetek,
pfi€emz takové zasahy musi mit zasadné vyjimecnou
povahu, musi byt provadény z Gstavné legitimnich davodud
a jen v nezbytné nutné mife. Pfesahuji-li zasahy miru,
kterou je viastnik bez vétSich obtizi a bez vyznamnéjSiho
dotcéeni podstaty jeho vlastnického prava schopen snaset,
tj. miru spravedlivou, pak nastupuje ustavni povinnost
vefejné moci zajistit dot€enému vlastniku pfimérenou
nahradu (¢l. 11 odst. 4 LZPS).

| omezeni nepfesahujici spravedlivou miru v8ak musi byt v
souladu s vySe predestfenou zasadou subsidiarity a
minimalizace zasahu, jinak se jedna o zasah ustavné
nepripustny.

Pravni Uprava nahrady za zménu Uzemi je obsazenav S
102 zakona €. 183/2006 Sb., nicméné se jedna o mezeru v
pravni upravé, nebot zakonodarce zde vyslovné upravuje
nahrady jen pro nékteré myslitelné pfipady, byt z dikce €l. 1
1 odst. 4 LZPS jasné vyplyva, Zze kazdy zasah do
vlastnického prava musi byt kompenzovan. V disledku
toho dospél rozSifeny senat NejvysSiho spravniho soudu k
zavéru, ze nahradu Ize pfiznat na zakladé pfimé aplikace
¢l. 1 1 odst. 4 LZPS za pfiméfeného uziti § 102 zakona €.
183/2006 Sb.

S ohledem na vySe uvedené Ize shrnout, Ze uzemni plan
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VSenory nesplfiuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace z4sahu, kdyZ omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan pfedstavuije,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovile. Pro pfipad, Ze by uvedené omezeni
vlastnického prava bylo i pfes pfedmétnou namitku
shledano dlivodnym a dostate¢né Setrnym, pak ve svétle
shora uvedené judikatury upozorriuji na povinnost obce
VSenory, jakozto pofizovatele uzemniho planu, poskytnout
vlastnikovi pfimé&fenou nahradu za omezeni jeho
vlastnického prava.

39

Krijcos CS a.s.
Kvétoslava Masity 409
VSenory

zastoupena na zakladé
PM Mgr. Ivo Krouzkem,
AK KROUZEK LEGAL
S.r.0.

29.6. 2021

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 52 odst. 2 a 3 zakona 183/2006 Sb.
IDENTIFIKACNI UDAJE A VLASTNICKA PRAVA:

Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409, 252 31 V&enory) IC:
49824210

NAMITKOU DOTCENE POZEMKY:

Obec: VSenory

katastralni Uzemi VSenory (787272)

parcelni ¢isla: 408/13 a 409/10

rozsah Uzemi: cca 180 m? (coby soucast $ir§iho Uzemi — viz
graficka pfiloha namitky)

OBSAH (PODSTATA) NAMITKY:

V zastoupeni viastnika pozemk p.¢. 408/13 a 409/10 v k.U.
V8enory (787272) podavam namitku proti navrhu tzemniho
planu VSenory . Timto Zaddam o vymezeni, respektive
rozsifeni navrzené zastavitelné plochy Z01 tak, aby svym
rozsahem korelovala s vySe jmenovanymi parcelami, &imz
bude shodné s primarnim navrhem této projednavané UPD,
ale zejména bude korespondovat s platnym uzemnim
planem SU V&enory ve znéni pozdsji vydanych Zmén &. 1 a
¢. 2.

Zaroven v rdmci plochy zmény Z01 Zddam o stanoveni
takovych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, jez umozni mj. realizaci bydleni v bytovych domech,
respektive vystavbu bytovych a polyfunkénich domu i staveb
ob&anského vybaveni pro umisténi sluzeb socialniho i
zdravotniho charakteru v podobé pobytového zafizeni pro
seniory s asistencnimi sluzbami).

Podminky prostorového uspofadani pozaduji nastavit tak,
aby ve vySe zminéné zastavitelné ploSe Z01 bylo mozné

Namitka se zamita.

Oduivodnéni:

Plocha Z01 musela byt z velké ¢asti redukovana, ¢ast lezici
v udolni nivé feky Berounky, resp. v jeji vztahové zéné,
vymezené v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho
obvodu ORP Cernosice z roku 2019 musela byt vyfazena

z diivodu nesouladu se ZUR Stredoéeského kraje. Viz
stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani,
Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru tzemniho
planovani a stavebniho fadu ¢.j. 041493/2020/KUSK ze
dne 11. 3. 2020: ,.... Navrh neni v souladu se ZUR Sté. kraje
(bod 198 pism. m) ... umisténi ploch P04, 201, Z02 do
udolni nivy je v rozporu s bodem 198 pism. m) ZUR Sté.
kraje. ...”“ Dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje,
v UpIném znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu
(198) pism. m) chranit Fiéni nivy; zabranit je tfreba
vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy,
brehové porosty, louky).

Z tohoto ddvodu, tzn. zajisténi souladu UP V&enory se ZUR
SK nelze namitce vyhovét a plochu Z01 rozsifit na pavodni
velikost tak jak byla vymezena v navrhu uréeném pro
spole&né jednani o navrhu UP V&enory.

Vili pofizovatele, pofizovatele, projektanta i obce bylo
zaradit pozemky v souladu s dosud platnym Uuzemnim
planem (UPNSU Vsenory) ve znéni jeho zmén &. 1 a 2 i do
nového Uzemniho planu (viz dokumentace navrhu UP
V&enory ke spole¢nému jednani o navrhu UP). Plocha
nebyla z navrhu vyjmuta svévolné, ale na zakladé vySe
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realizovat objekty o tfech nadzemnich podlazich, respektive
se dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim nebo
ustupujicim podlazim, a pro tento druh staveb stanovit:

¢ koeficient podlaznich ploch: max. 1,10

 koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,20

¢ koeficient zastavéni: max. 0,40
Dale podotykam, Ze neni mozné pfijmout podminéné
pfipustné vyuZiti plochy, které je vazano na konkrétni
vydané stavebni povoleni. UP musi stanovit jasna,
nadcCasova a v8eobecné platna ploSna i prostorova pravidla
pro budouci vyuziti pfedmétné lokality.
V souvislosti s formulovanou namitkou poZaduji revidovat
navrzenou koncepci funkéniho uspofadani tzemi (c. 1.2), a
také urbanistickou kompozici a koncepci prostorového
usporadani (c. 1.3), a sice neomezovat rezidenéni
rozvojové moznosti VSenor pouze na nizkopodlazni
zastavbu rodinnymi domy, ale umoznit i realizaci
pfiméstského bydleni v novych bytovych domech a jejich
ucelenych souborech.

ODUVODNENI UPLATNENE NAMITKY:

Primarnim dtvodem poZzadované korekce navrhu UP
VSenory je snaha investora o vytvofeni architektonicky
osobitého a ekonomicky smysluplného komplexu, jenz
urbanisticky navaze na pfilehlé kompaktni historické
centrum sidla, které prfedstavuje zamek s hospodarskymi
budovami a navazna kompakini rostla objemova struktura
staveb slouzicich prfedevsim k bydleni.

Vyrazna redukce zastavitelné plochy Z01, ktera byla oproti
primarnimu navrhu tohoto uzemniho planu, respektive
platnému UP SU V&enory, zmen$ena zhruba o 1/3 své
pavodni rozlohy, je neodlvodnitelna a neakceptovatelna.
Za urbanisticky chybna, pfisna i nepfimérené omezuijici
kritéria povazuiji i aktualné stanovené podminky pro vyuziti
sledované lokality, které v ramci plochy pro bydleni
individualni (Bl) umozniuji pouze realizaci izolovanych
rodinnych dom(. Takto navrzena prostorova koncepce je
krajné nevhodna, a to vzhledem ke konfiguraci terénu i
pfimé vazbé plochy na objemové kompaktni jadro sidla.
Nadto je nutné pfipomenout, Ze neni mozné akceptovat
zddvodnéni odmitnuti nasi pfipominky vysledky mistniho
referenda. Byt je rozhodnuti v mistnim referendu pro
zastupitelstvo obce zavazné, znamena tato zavaznost, ze

uvedeného nesouhlasu NOUPL a nesouladu se ZUR SK.
Bez ovéfeni souladu nelze uzemni plan vydat, proto neni
mozné vyfazenou ¢ast plochy v udolni nivé do uzemniho
planu znovu zafadit.

Zamérem tedy bylo kontinualng navazat na UPNSU
V8enory, coz v§ak neni mozné, pfi¢emz davody vyplyvaji

z aktualniho stavu v Gzemi a legislativy. Ptvodni UPNSU
VSenory byl pofizovan v dobé platnosti pfedchoziho
stavebniho zakona a provadécich pfedpis(, posledni zména
€. 2 byla pofizena v roce 2003. Nyné&jSi novy Uzemni plan je
pofizovan dle nového stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpis(, platného od 1. 1. 2007. Napf.
na rozdil od plivodni dokumentace UPNSU V&enory musi
byt Uzemni plany pofizované v souasné dobé v souladu

s PUR CR a ZUR SK, pofFizenymi dle nového stavebniho
zakona az po roce 2006.

Realizace bytovych domU neni pfipustna na zakladé
vysledku mistniho referenda. Ob&ané VSenor v referendu
rozhodli o tom, Ze necht&ji na uzemi obce vystavbu novych
bytovych domu. Vysledky referenda jsou pro zastupitelstvo
obce, které vydava uzemni plan zavazné. Z tohoto dtvodu
UP Vs&enory vysledky referenda respektuje a moznost
doplnéni staveb pro bydleni v bytovych domech

v zastavitelné ploSe Z01 do ného neni doplnéna. Rovnéz
podminky prostorového usporadani této plochy nejsou
upraveny dle poZadavku v pfipomince, ale ponechany ve
stavajicim znéni.

AcC jsou poZadavky podatele namitky na zvy3eni vySkové
hladiny zastavby a sniZeni koeficient( podlaznich ploch a
zpevnénych ploch v ploSe P01 pochopitelné, protoze by mu
umoznovaly navySeni a zahusténi zastavby, neni mu v této
véci vyhovéno. A to zejména z dlvodu zajisténi vétsiho
souladu se stavajicim charakterem a strukturou zastavby
v obci. V navaznosti na plochu Z01 jsou v sou¢asné dobé
lokality se stavajici zastavbou rodinnych domu, na jejich
prostorové usporadani budouci zastavba v plose Z01 bude
navazovat a nebylo by vhodné ji oproti t&émto navazujicim
lokalitam zahustovat a zvySovat.

Obec se neztotoznuje s nazorem podatele namitky, ze
zvolena koncepce je nevhodna a ze by vytvoreni jim
popsaného zaméru na vytvoreni zcela nové koncepce
zastavby byla pro obec vyhodnéjsi. S ohledem na polohu
plochy Z01 v okrajové €asti obce, kde plocha na
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vysledek mistniho referenda musi zastupitelstvo obce
zajistit ¢i prosazovat zplsobem souladnym s pravnimi
predpisy. Obec tak pouze s odkazem na vysledky mistniho
referenda nemuze pfijmout Uzemni plan, ktery by byl v
rozporu s pravnimi pfedpisy, jak dale uvedu v zavéru tohoto
oduvodnéni. Rovnéz upozorfiuji, Ze koncepci rozvoje Uzemi
stanovuje z dlivodu ochrany a ovlivnéni vefejnych i
soukromych zajm0 pouze takova fyzicka osoba, ktera
ziskala opravnéni podle zvlastniho pravniho pfedpisu. Ta
téZ odpovida za spravnost, komplexnost, koncepcnost i
uplnost zpracované uzemné planovaci dokumentace, jez
nesmi byt v rozporu se Zadanim. Musi byt provedena tak,
aby byly naplnény cile a ukoly uzemniho planovani
charakterizované v § 18 i § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
respektovana nadfazena UPD i Politika architektury a
stavebni kultury Ceské republiky (PASK CR). Z vySe
uvedeného vyplyva, zZe neni ze své podstaty mozné
nekriticky pfevzit mnohdy tendenéni nazor laické verejnosti,
ktery muze bez hlubSich a odbornych znalosti komplexnich
souvislosti znaéné negativné ovlivnit formujici se pozadavky
na budouci urbanistické, architektonické i estetické
vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi, a tim vyznamné
poskodit budouci kvalitu celé sidelni struktury. Uzemni plan
vydava a pfijima za néj odpovédnost vyhradné
Zastupitelstvo obce.

Zamérem situovanym v ramci touto namitkou dot&ené plose
zmény Z01 bude pfehodnocena sou¢asna podoba
svazitého uzemi v jadru sidla, jez se pro zastavbu
individuélnimi rodinnymi domy jevi vzhledem ke své pozici i
usporadani jako krajné nevhodna. Uvazovana urbanisticko-
architektonicka koncepce navazujici na vyznamnou
rekultivaci arealu Krijcos, nenarusi pfirozené vyvinutou
podobu sidla, nybrz ji doplni o svébytny moderni prvek
pfiméstského hromadného bydleni s pfimési vefejného i
komercniho ob&anského vybaveni. V souvisejici oblasti
Plzeriky vznikne sportovné rekreaéni zazemi s doplfikovou
ob&anskou vybavenosti a masivy pfirodni zelen&, doplnéné
drobnymi poldry &i vodnimi plochami. Kvalita tzemi bude
posilena nadstandardnimi vefejnymi prostranstvimi a
kultivovanou zeleni. VSenory budou i nadale rozvijeny jako
souvisle urbanizovany celek, u néhoz bude zachovavan
jeho charakter, ktery je vyrazem identity mista, jeho historie
i tradic. Respektovana bude rovnéz pfevladajici hladina

severozapadni hranici sousedi a navazuje na nezastavéné
uzemi, povazuje naopak stanoveny zplsob vyuziti a
prostorového uspofadani pro fidSi a nizkopodlazni vystavbu
za mnohem vhodné;jsi pro plynulejSi pfechod do krajiny, nez
zahusténou a vy$8i zastavbu pozadovanou v namitce. Toto
navazujici nezastavéné uzemi, v€etné Casti plochy Z01 je
uzemim mokradnich stanovist, pro které obec VSenory
nechala zpracovat Zjistovaci prizkum biologického
potencialu uzemi, Mokfadniho stanovisté pod sportovnim
centrem. Ten byl zpracovavan spol. EKOSFER s.r.o.

v prabéhu roku 2019. Zavérem hodnoceni bylo zjisténi, ze
ekologicka hodnota tohoto uzemi je velmi vyznamna

z diivodu vytvareni ukrytovych a rozmnozovacich stanovist
pfedevSim pro zastupce mistni herpetofauny a ornitofauny
(rakosiny, kifovinaté formace, porosty dfevin a mokfiny).

V neposledni fadé charakter ploch pfedurcuje lokalitu

k plnéni vyznamného migracniho stanovisté v ramci
konektivity Uzemi, nachazi se mezi vyznamnymi stanovisti
Zivogich(, kterymi jsou CHKO Cesky kras — niva Berounky —
pfirodni park Hfebeny. V Uzemi byl zaznamenan vyskyt
ochranafsky vyznamnych druhd s vazbou na lokalitu:
krutihlav obecny, lejsek Sedy, tuhyk obecny. Tim spiSe neni
vhodné v sousedstvi navazovat pozadovanym pfiméstskym
hromadnym bydlenim. V navaznosti na plochu Z01 nemuze
rovnéz vzniknout v namitce uvedeny zameér na sportovné
rekreacni zazemi s doplfikovou ob&anskou vybavenosti,
protoZe puvodné vymezena zastavitelna plocha Z03 uréena
pro ob&anské vybaveni, sport musela byt z navrhu UP
VSenory vyfazena (dlvody viz odGvodnéni o namitce ¢. 41
nize).

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze obec pfi stanoveni zplisobu
vyuziti a prostorového usporadani nepfihlizela pouze

k vysledku referenda, ale na zakladé odbornych znalosti
brala v Uvahu Siroky kontext vztah(, podminek, souvislosti,
limith vyuziti apod. v daném Uzemi v&etné vysledkl
projednani navrhu uzemniho planu.

UP V&enory neni v rozporu se Zadanim schvalenym
Zastupitelstvem obce VSenory (viz vyhodnoceni spinéni
pozadavkl zadani v odlivodnéni UP v kapitole12.)

UP V&enory je v souladu s cili a tkoly izemniho planovani
stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona (viz
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zastavby a pfedevsim dalkové pohledy i prahledy na
historické dominanty a pfirodni reliéf.

Vzhledem k tomu, Ze se vSechny pfedmétné parcely
nachazeji v intravilanu, tak musi byt v souladu s § 58 odst.
(2) zékona €. 183/2006 Sb. zahrnuty do vymezeného
zastavéného uzemi (této skute€nosti odpovida i pozice
lokality, fakticky lezici v proluce mezi arealem Krijcos,
vilovou zastavbou a pfirozenym centrem sidelniho celku).
Nadto je nutné pfipomenout, Ze cela oblast leZi z pozice
toku Feky Berounky za silnici €. 111/11510 a soub&znou
zeleznicni trati €. 171 (ktera je soucasti lll. tranzitniho
zelezni€niho koridoru), nacez obé tyto liniové stavby
predstavuji ze své podstaty vyznamnou funkéni ochranu
pfed povodnémi. Sledovana oblast se tak nachazi vné
zaplavového uzemi, tudiz nemdze byt ani souc¢asti udolni
nivy, tedy rovinného dna, aktivovaného pfi povodiovém
stavu vodniho toku.

Na zakladé vySe uvedenych faktl je mozné konstatovat, ze
parcely ¢. 408/13 a 409/10 v k.U. VSenory, které lezi v
proluce v pfimé vazbé& na kompakitni jadro sidla, jsou
situovany v intravilanu, tj. v zastavéném uzemi, a nachazeji
se mimo zaplavové Uzemi Quoo, tudiz i vné faktické adolni
nivy. Vzhledem k tomu nelze vymezeni zastavitelné plochy
ur€ené pro realizaci hromadného bydleni v celém
zamySleném rozsahu povazovat za odporujici nadfazeni
UPD, ani trvalé udrzitelnosti Uzemi, jez spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj oblasti i soudrznost spole€enstvi
obyvatel.

Ve vymezeni zastavitelné plochy Z01 v pozadovaném
rozsahu i funkeni naplini Ize naopak spatfovat naplnéni cild
a ukolt uzemniho planovani, respektive republikovych
priorit izemniho planovani, které jsou podrobnéji
charakterizované ve 2. kapitole Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR CR). Realizaci kvalitniho urbanniho
prostfedi bude podpofena socialni jednota, ¢&imz bude
shizovana prostorové spoletenska segregace s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel (viz 15).

Sledovany investi¢ni zameér v ramci plochy zmény Z01 je
soucasti komplexné feSeného celku, jehoz urbanistické
feSeni zohledriuje pozici v Sir§im teritoriu, lezicim v ramci
Metropolitni rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a).
Vzhledem k tomu, Ze v lokalité pfipravované bytové domy

vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani
v odlivodnéni UP v kapitole 3.)

UP V&enory je v souladu s PUR CR véetné republikovych
priorit Gzemniho planovani a se ZUR SK (viz vyhodnoceni
souladu s PUR CR a ZUR SK v odiivodnéni UP v kapitole
2.). Tento soulad podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona
ovéfoval nadfizeny organ uzemniho planovani, Krajsky ufad
StfedocCeského kraje, ktery ve svém stanovisku €.j.
090475/2020/KUSK ze dne 29. 6. 2020 potvrdil odstranéni
dfive zjisténych nedostatkd navrhu tzemniho planu a
konstatoval, Ze Ize pokracovat v dalSim Fizeni o Uzemnim
planu. V namitce uvadéné srovnani zaméru podatele
namitky s republikovymi prioritami Uzemniho planovani a s
prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi trvalé
udrzitelnosti uzemi je ucelové, protoze vyjmenovava obecné
priority bez ohledu na kontext konkrétnich podminek v dané
obci a v dané konkrétni lokalité.

Nelze nez odmitnout mylny nazor podatele namitky, ze
uzemni plan nesplfiuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zasahu, kdyZz omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan pfedstavuije,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovile. Ze vSech vys$e uvedenych divodu je zcela
zfejmé, Ze Uzemni plan neni diskrimina¢ni a dilem libovtle
(obce VSenory, pofizovatele, zpracovatele), ale byl vytvaren
na zakladé komplexniho odborného provéfeni a posouzeni
konkrétnich podminek v dané lokalité bez ohledu na to, kdo
je vlastnikem pozemk ¢i staveb, a je zcela mimo
pochybnost, Ze by vysledek byl stejny i v pfipadé jiného
vlastnika. UP V$enory zarover nijak neomezuje Ustavné
zarucené pravo vlastnit majetek. Vlastnik bude moci sv(jj
majetek v pfedmétné lokalité plochy Z01 po vydani nadale
uzivat stavajicim zpisobem, popf., pokud je platné vydané
stavebni povoleni, realizovat vystavbu v souladu s nim
(Uzemni plan nema retroaktivni ucinek). V pfipadé, Ze bude
chtit vyuzit plochu pro jiny druh zastavby, pak ji mize za
podminek stanovenych v UP realizovat. Tyto podminky
vyplyvaji z vySe uvedeného komplexniho odborného
provéfeni a posouzeni konkrétnich podminek v dané lokalité
a znalosti mistniho prostfedi, nelze je tedy v zadném
pfipadé oznacit za nelegitimni ¢i nepfimérené.
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pro seniory jsou uvazovany jako zafizeni socialniho i
zdravotniho charakteru s asistenénimi sluzbami, tak bude
jeho realizaci pfedchazeno negativnim dusledkim
pfipadnych hospodarskych zmén tim, Ze budou vytvofeny
vyznamné pracovni pfilezitosti ve vyrazné reziden¢nim
prostredi (viz 17). Realizaci hromadného bydleni v jadru
obce, jez vznikne ve vazbé na rekultivovany vyrobné
skladovy areal, bude podpofen polycentricky rozvoj sidelni
struktury (viz 18). Umisténim zastavitelné plochy ve
vymezeném intravilanu je ze své podstaty zaji§téna ochrana
nezastavéného Uzemi a minimalizovana fragmentace
krajiny i jeji zelené. Zaroven diky koncep€nimu, ucelnému a
Uspornému vyuziti pozemkud budou potlaéeny negativni
duasledky suburbanizace (viz 19).

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK)
zaclenuji VSenory do rozvojové oblasti republikové urovné
OB1 (Praha) a do sidelni krajiny S21. Na trovni ZUR SK
prfedmétnou lokalitu okrajové zasahuje koridor pro
rekonstrukci zelezni¢ni trati €. 171 (VPS D215), jenz byl
uzemnim planem zpfesnén do podoby koridoru dopravni
infrastruktury CO1 vymezenym nad plochami s RZV (VPS
VDO01), ktery byl na zakladé spole¢ného jednani upraven
tak, aby nezasahoval do zastavéného uzemi obce. Tato
uprava potvrdila vylou€eni hypotetické kolize pfedmétného
Uzemi a definovaného koridoru DI. Soulad touto namitkou
pozadovaného feseni v ramci redefinice plochy zmény Z01
s prioritami uzemniho planovani kraje pro zajisténi trvalé
udrzitelnosti Uzemi Ize v obecné roviné spatfovat jednak v
cileném vytvafeni podminek pro vyvazeny rozvoj kraje,
zalozeny na zajiSténi pfiznivého zivotniho prostredi,
stabilnim hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel (viz 01), tak v rozvoji obsluzného
potencialu sidla v pfiméstském Uuzemi Prahy (viz 04), ale
zejména ve vytvafeni podminek pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodafskych &innosti ve vymezené rozvojové
oblasti OB1. Sledovany investi¢ni zamér se soustfedi
predevsim na posileni kvality Zivota senior(l i obytného
prostiedi jako celku, kdyz navrhuje urbanisticky pfiméfeny
rozvoj sidla v podobé architektonicky kvalitniho komplexu,
doplnéného vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi i
mnozstvim ploch parkové zelené. Navrzené pobytové
zarizeni pro seniory s asistenénimi sluzbami téz dovybavi
sidlo potfebnou vefejnou infrastrukturou. Jelikoz je zamér

Namitce ve véci podminéné pripustného vyuziti plochy

Z01 vazaného na konkrétni vydané stavebni povoleni se

vyhovuje.

Pavodni podminky vyuziti pro zastavitelnou plochu Z01 -

Plzerika, stanovené v kapitole c.2 Vymezeni zastavitelnych

ploch tykajici se stavebniho povoleni:

e pridodrzeni podminek platného stavebniho povoleni je
pfipustna stavba ubytovaciho zafizeni pro seniory

e pokud nebude v tzemi umisténo zarizeni pro seniory
v souladu s platnym stavebnim povolenim, plati pro
plochu podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti, stanovené pro plochy Bl - bydleni individuélni vc.
podminek prostorového usporadani

a v kapitole f.3 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek prostorového

usporadani:

Podminéné pripustné vyuziti:

—  plocha na Plzerice Z01 - pobytové zafizeni pro seniory

s kapacitou max. 200 lizek

a dale pasaze z odlvodnéni:

— pfi dodrzeni podminek vydaného stavebniho povoleni je
pfipustna stavba ubytovaciho zarizeni pro seniory

— pokud nebude v tzemi umisténo zafizeni pro seniory,
plati pro plochu podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti, stanovené pro plochy Bl - bydleni
individualni véetné podminek prostorového usporadani;

— protoZe v ploSe je vydano stavebni povoleni na vystavbu
ubytovaciho zafizeni pro seniory, je v podminkach pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
do podminéné pripustného vyuZziti zarazeno toto vyuziti

— pokud nebude stavba vCas zahajena a stavebni povoleni
pozbyde platnosti, plati v ploSe podminky stanovené pro
plochy Bl

byly z navrhu a oddvodnéni navrhu UP Véenory pred

opakovanym vefejnym projednanim navrhu UP V&enory

vypustény. Vyuziti plochy Z01 tak neni vazano na konkrétni

stavebni povoleni a je shodné s vyuzitim vSech ploch se

stejnym zplisobem vyuziti. Uzemni plan nema retroaktivni

ucinek a stavebnici, ktefi maji vydané platné povoleni

stavby, mohou tyto stavby v souladu s vydanym povolenim

realizovat bez ohledu na pozdéji vydany uzemni plan. Viz.

napf. Rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 11. 2.

2022, ¢. j. 5 As 300/2020-81: ,,..... nova lizemné planovaci
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situovan ve vymezeném intravilanu, tak ze své podstaty
vyvazené a efektivné vyuzije zastavéné uzemi a zachova
funkéni i urbanistickou celistvost V&enor (viz 07 a & b). ZUR
SK stanovené zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a
rozhodovani o zménéach v izemi budou realizaci
pobytového zafizeni pro seniory s asistenénimi sluzbami v
predmétném zaméru naplnény tim, Ze rozvoj bydleni i
souvisejicich ekonomickych aktivit se koncentruje v plose s
pfimou vazbou na hromadnou, zejména kolejovou, dopravu
a pro jeho vystavbu bude vyuZity dosud volny pozemek ve
vymezeném intravilanu. Figura nového koncepéné
vznikajiciho celku je navrZzena tak, aby respektovala prvky
kulturnich, civiliza¢nich i pfirodnich hodnot vsi a chranila
mistni krajinny raz pfed nekoordinovanou vystavbou i
prostupnost okolni volné krajiny (viz 11 e, h, i, n & 0).

Zavérem si dovoluji stran pfedmétné véci upozornit na velmi
vyznamnou judikaturu Nejvy$siho spravniho soudu, dle niz
je podminkou zakonnosti tzemniho planu, Zze veSkera
omezeni vlastnickych prav maji ustavné legitimni a o
zakonné cile opfené dlivody a jsou €inéna jen v nezbytné
mife a nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k
zamys$lenému cili, nediskriminaénim zpGsobem a s
vyloucenim libovule.

Pfijeti uzemniho planu VSenory pfedstavuje zasadni
omezeni Ustavné zaru€eného prava vlastnit majetek,
pfi¢emz takové zasahy musi mit zdsadné vyjime€nou
povahu, musi byt provadény z Ustavné legitimnich divodu a
jen v nezbytné nutné mife. Pfesahuiji-li zasahy miru, kterou
je vlastnik bez vétSich obtizi a bez vyznamnéjSiho dot&eni
podstaty jeho vlastnického prava schopen snaset, tj. miru
spravedlivou, pak nastupuje Ustavni povinnost vefejné moci
zajistit dot€enému vlastniku pfiméfenou nahradu (€. 11
odst. 4 LZPS).

| omezeni nepfesahujici spravedlivou miru v8ak musi byt v
souladu s vySe predestienou zasadou subsidiarity a
minimalizace zasahu, jinak se jedna o zasah ustavné
nepfipustny.

Pravni Uprava nahrady za zménu Uzemi je obsazena v §
102 zakona ¢. 183/2006 Sb., nicméné se jedna o mezeru v
pravni Upravé, nebot zakonodarce zde vyslovné upravuje
nahrady jen pro nékteré myslitelné pfipady, byt z dikce &I.
11 odst. 4 LZPS jasné vyplyva, Zze kazdy zasah do

dokumentace plsobi vylucné do budoucna a nema zadny
viiv na ucéinky pravomocnych rozhodnuti o umisténi stavby,
natoZ na pravomocna stavebni povoleni a kolaudacni

“

souhlasy ....... .
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vlastnického prava musi byt kompenzovan. V disledku toho
dospél rozsifeny senat Nejvyssiho spravniho soudu k
zaveéru, Ze nahradu lze pfiznat na zakladé pfimé aplikace ¢l.
11 odst. 4 LZPS za pfiméreného uziti § 102 zakona €.
183/2006 Sb.

S ohledem na vy3e uvedené Ize shrnout, Ze uzemni
plan V&enory nesplfiuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zasahu, kdyz omezeni
vlastnického prava, které tento uzemni plan pfedstavuje,
nesleduje Ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovile. Pro pfipad, Ze by uvedené omezeni
vlastnického prava bylo i pfes pfedmétnou namitku
shledano divodnym a dostate¢né Setrnym, pak ve svétle
shora uvedené judikatury upozorfiuji na povinnost obce
VSenory, jakoZto pofizovatele izemniho planu, poskytnout
vlastnikovi pfiméfenou nahradu za omezeni jeho
vlastnického prava.

40

Krijcos CS a.s.
Kvétoslava Masity 409
VSenory

zastoupena na zakladé
PM Magr. Ivo Krouzkem,
AK KROUZEK LEGAL
S.r.o.

29.6. 2021

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 52 odst. 2 a 3 zakona 183/2006 Sb.
IDENTIFIKACNI UDAJE A VLASTNICKA PRAVA:

Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409, 252 31 V&enory) IC:
49824210

NAMITKOU DOTCENE POZEMKY:

Obec: VSenory

katastralni Uzemi VSenory (787272)

parcelni ¢isla:. 437/40 (vychodni ¢ast

rozsah Gzemi: cca 2.830 m?

OBSAH (PODSTATA) NAMITKY:

V zastoupeni viastnika pozemku p.¢. 437/40 v k.4. VSenory
(787272) podavam namitku proti navrhu tzemniho planu
VSenory . Timto zadam o (znovu)vymezeni zastavitelné
plochy Z02 tak, aby svym rozsahem korelovala s vychodni
Casti vySe jmenované parcely (viz graficka pfiloha namitky),
€¢imz bude shodna s primarnim navrhem této projednavané
UPD, ale zejména bude korespondovat s platnym tzemnim
planem SU V&enory ve znéni pozdéiji vydanych Zmén &. 1
a €. 2. Dlouhodobé sledovany koncept realizace staveb pro
bydleni v rodinnych domech, respektive zafazeni daného
pozemku do plochy pro bydleni individualni (BI), je
adekvatni a pro nas akceptovatelné. Pozadujeme pouze
revizi navrzenych podminek funkéniho a prostorového

Namitka se zamita.

Odudvodnéni:

Plocha Z02 musela byt z navrhu UP V&enory po spole¢ném
jednani o navrhu vyfazena, protoze jeji pfevazna Cast
(v€etné pozemku podatele namitky) lezi v ddolni nivé feky
Berounky, resp. v jeji vztahové z6né, vymezené

v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP
Cernosice z roku 2019 musela byt vyfazena z divodu
nesouladu se ZUR Stredo&eského kraje.

Viz stanovisko nadfizeného orgadnu uzemniho planovani,
Krajského ufadu Stfedoceského kraje, odboru tzemniho
planovani a stavebniho fadu ¢.j. 041493/2020/KUSK ze
dne 11. 3. 2020: ,.... Navrh neni v souladu se ZUR Sté. kraje
(bod 198 pism. m) ... umisténi ploch P04, Z01, Z02 do
udolni nivy je v rozporu s bodem 198 pism. m) ZUR Sté.
kraje. ...“ Dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,
v UpIném znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu
(198) pism. m) chranit Fiéni nivy; zabranit je tfreba
vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokfady, luzni lesy,
brehové porosty, louky).

Z tohoto ddvodu, tzn. zajisténi souladu UP V&enory se ZUR
SK nelze namitce vyhovét a plochu Z02 znovu v izemnim
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vyuziti dané plochy tak, aby v rdmci zastavitelné plochy
Z02 bylo kromé vystavby rodinnych dom i (podminéné)
pfipustné pfipadné dil¢i rozsifeni sluzeb socialniho i
zdravotniho charakteru, situované v navazné plose Z01.
Vyfazeni zastavitelné plochy Z02, ktera byla v primarnim
navrhu tohoto uzemniho planu navrzena v souladu s
koncepci platného UP SU V&enory (2Z8), je
neodlvodnitelné a neakceptovatelné, jelikoz je v pfikrém
rozporu s legitimnim o¢ekavanim urcité pravni a tzemné
planovaci kontinuity.

ODUVODNENI UPLATNENE NAMITKY:

Primarnim ddivodem poZadované korekce navrhu UP
VSenory je snaha investora o vytvoreni architektonicky
osobitého a ekonomicky smysluplného komplexu, jenz
urbanisticky navaze na pfilehlé kompaktni historické
centrum sidla, které pfedstavuje zamek s hospodarskymi
budovami a navazna kompakini rostla objemova struktura
staveb slouZicich pfedevsim k bydleni, a dalsi vilovou
zastavbu. Uzemi dot&ené touto namitkou leZi pod svaZitym
terénem Brun3dova, mezi vyrobné skladovym arealem
(Krijcos) a OP nadzemniho elektrického vedeni 22 kV. V
primarnim navrh UP bylo vymezeno jako Z02 a v sougasné
platném uzemnim planu sidelniho utvaru VSenory je
definovano jako 278, ktera nahradila dfive navrzené
plochy vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a obchodu.
Pfedmétna lokalita pfimo navazuje na intravilan, a tudiz i
na nové vymezeneé zastavéné uzemi . Je taktéz soucasti
SirSi proluky v rdmci vilové zastavby, ktera tvofi souvisly a
dlouhodobé koncepéné formovany rezidencni celek na
severnich svazich vné pfirodniho parku Hfebeny.

Nadto je nutné pfipomenout, Ze cela oblast lezi z pozice
toku feky Berounky za silnici €. 111/11510 a soubéznou
zeleznicni trati €. 171 (ktera je soucasti lll. tranzitniho
Zelezniéniho koridoru), na¢ez obé tyto liniové stavby
predstavuji ze své podstaty vyznamnou funkéni ochranu
pred povodnémi. Sledovana oblast se tak nachazi vné
zaplavového Uzemi, tudiz nem(ze byt ani souc¢asti udolni
nivy tedy rovinného dna, aktivovaného pfi povodriovém
stavu vodniho toku.

Sledovany zamér vystavby individualniho bydleni v
namitkou dotéeném Uzemi kompozicné doplni a dotvofi
dlouhodobé pfipravovany projekt pobytového zafizeni pro

planu vymezit.

Vuli pofizovatele, pofizovatele, projektanta i obce bylo
zaradit pozemky v souladu s dosud platnym Gzemnim
planem (UPNSU Vsenory) ve znéni jeho zmén &. 1 a 2 i do
nového tizemniho planu (viz dokumentace navrhu UP
V&enory ke spoleénému jednani o navrhu UP). Plocha
nebyla z nadvrhu vyjmuta svévolné, ale na zakladé vysSe
uvedeného nesouhlasu NOUPL a nesouladu se ZUR SK.
Bez ovéfeni souladu nelze uzemni plan vydat, proto neni
mozné vyfazenou ¢ast plochy v udolni nivé do uzemniho
planu znovu zafadit.

Zamérem tedy bylo kontinualné navazat na UPNSU
Vs8enory, coz v§ak neni mozné, pfi¢emz divody vyplyvaji

z aktualniho stavu v Gzemi a legislativy. Ptvodni UPNSU
VSenory byl pofizovan v dobé platnosti pfedchoziho
stavebniho zakona a provadécich predpist, posledni zména
€. 2 byla pofizena v roce 2003. Nyné&jSi novy Uzemni plan je
pofizovan dle nového stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu, platného od 1. 1. 2007. Napf.
na rozdil od plivodni dokumentace UPNSU V&enory musi
byt izemni plany pofizované v sou¢asné dobé v souladu

s PUR CR a ZUR SK, pofFizenymi dle nového stavebniho
zakona az po roce 2006.

UP V3enory je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani
stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona (viz
vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

v odtivodnéni UP v kapitole 3.)

UP V&enory je v souladu s PUR CR véetné republikovych
priorit tzemniho planovani a se ZUR SK (viz vyhodnoceni
souladu s PUR CR a ZUR SK v od@ivodnéni UP v kapitole
2.). Tento soulad podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona
oveéroval nadfizeny organ uzemniho planovani, Krajsky ufad
StfedocCeského kraje, ktery ve svém stanovisku ¢.j.
090475/2020/KUSK ze dne 29. 6. 2020 potvrdil odstranéni
dfive zjisténych nedostatkl navrhu tzemniho planu a
konstatoval, Ze Ize pokracovat v dal§im Fizeni o Uzemnim
planu. V namitce uvadéné srovnani zaméru podatele
namitky s republikovymi prioritami Uzemniho planovani a s
prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi trvalé
udrzitelnosti uzemi je ucelové, protoze vyjmenovava obecné
priority bez ohledu na kontext konkrétnich podminek v dané
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seniory s asistenénimi sluzbami, ktery bude situovan v
ramci sousedni plochy zmény Z01. UvaZovana
urbanisticko-architektonicka koncepce téz navaze na
vyznamnou rekultivaci aredlu Krijcos. Vzhledem ke své
projektované hmotové skladbé bude reflektovat okolni
vilovou zastavbu a nenarusi pfirozené vyvinutou podobu
sidla, nybrz ji dopIni o svébytny v misté tradi¢ni prvek
pfiméstského individualniho bydleni. VSenory tak budou i
nadale rozvijeny jako souvisle urbanizovany celek, u néhoz
bude zachovavan jeho charakter, ktery je vyrazem identity
mista, jeho historie i tradic. Respektovana bude rovnéz
prevladajici hladina zastavby a pfedevsim délkové pohledy
i prihledy na historické dominanty a pFirodni reliéf.

Na zakladé vySe uvedenych faktl je mozné konstatovat, Ze
parcela €. 437/40 v k.U. VSenory lezi pfi kompaktnim jadru
obce a je situovana v pfimé vazbé na intravilan, tj. na
zastavéné Uzemi. Nachazi se mimo zaplavové uzemi Quoo,
tudiz i vné faktické udolni nivy. Vzhledem k tomu nelze
vymezeni zastavitelné plochy uréené pro realizaci
individuélniho bydleni povaZovat za odporujici nadfazené
UPD, ani trvalé udrzitelnosti uzemi, ktera spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj oblasti i soudrznost spolecenstvi
obyvatel.

Ve vymezeni zastavitelné plochy Z02 v pozadovaném
rozsahu i funkéni naplni Ize naopak spatfovat naplnéni cilt
a ukolu uzemniho planovani, respektive republikovych
priorit Uzemniho planovani, které jsou podrobnéji
charakterizované ve 2. kapitole Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR CR). Realizaci kvalitniho urbanniho
prostfedi bude podpofena socialni jednota, ¢imz bude
snizovana prostorové spole¢enska segregace s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel (viz 15).
Sledovany investiéni zamér v ramci plochy zmény Z02 je
soucasti SirSiho komplexné feSeného celku, jehoz
urbanistické fedeni zohledfuje pozici v SirSim teritoriu,
lezicim v ramci Metropolitni rozvojové oblasti Praha ... OB1
(viz 16 & 16a).

Realizaci individualniho bydleni v jadru obce, jez vznikne
ve vazbé na rekultivovany vyrobné skladovy areal, bude
podpofen polycentricky rozvoj sidelni struktury (viz 18).
Umisténim zastavitelné plochy na hrané definovaného

obci a v dané konkrétni lokalité.

Nelze nez odmitnout mylny nazor podatele namitky, Zze
uzemni plan nesplriuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zasahu, kdyZ omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan pfedstavuije,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovile. Ze v8ech vy$e uvedenych divodu je zcela
zfejmé, Ze Uzemni plan neni diskrimina¢ni a dilem libovdle
(obce VSenory, pofizovatele, zpracovatele), ale byl vytvaren
na zakladé komplexniho odborného provéfeni a posouzeni
konkrétnich podminek v dané lokalit&, rovnéz dle vysledku
projednani navrhu a stanoviska NOUPL bez ohledu na to,
kdo je vlastnikem pozemku ¢&i staveb, a je zcela mimo
pochybnost, Ze by vysledek byl stejny i v pfipadé jiného
vlastnika. UP V$enory zarover nijak neomezuje Ustavné
zaru€ené pravo vlastnit majetek.

Vlastnik bude moci sv(j majetek v predmétné po vydani
nadale uzivat stavajicim zplisobem (Uzemni plan nema
retroaktivni uc¢inek) anebo v souladu s podminkami
stanovenymi pro plochy MNpz — plochy smiSené
nezastavéného Uuzemi s pfirodnimi prioritami a
zemédslskym vyuzitim dle nového UP V&enory. Jedna se
pfevazné o zemédélskou pldu (ornou padu). Tyto podminky
vyplyvaji ze skute¢ného stavu v Uzemi a ze stavu dle
katastru nemovitosti.

Pro doplnéni uvadime, Ze vyuziti pfedmétnych pozemku
pro individualni bydleni bylo dle pfedchoziho UPNSU
VSenory, resp. jeho Zmény €. 2 mozné jiz od doby schvaleni
této zmény v roce 2003. Za celou tuto dobu (takrka 20! let)
vSak nebyla plocha vyuzita.
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intravilanu obce / ZU je ze své podstaty zajisténa ochrana
nezastavéného Uzemi a minimalizovana fragmentace
krajiny i jeji zelené. Zaroven diky koncep€nimu, ucelnému
a uspornému vyuziti pozemku budou potlaceny negativni
duasledky suburbanizace (viz 19).

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK)
zaclenuji VSenory do rozvojové oblasti republikové urovné
OB1 (Praha) a do sidelni krajiny S21. Na trovni ZUR SK
pfedmétnou lokalitu okrajové zasahuje koridor pro
rekonstrukci zelezni¢ni trati €. 171 (VPS D215), jenz byl
Uzemnim planem zpfesnén do podoby koridoru dopravni
infrastruktury C01 vymezenym nad plochami s RZV (VPS
VDO01), ktery byl na zakladé spole¢ného jednani upraven
tak, aby nezasahoval do zastavéného Uzemi obce.

Tato uprava potvrdila vylou¢eni hypotetické kolize
predmétného uzemi a definovaného koridoru DI.

Soulad touto namitkou pozadovaného feseni v podobé
vymezeni, respektive potvrzeni plochy zmény Z02 s
prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi trvalé
udrzitelnosti uzemi Ize v obecné roviné spatfovat jednak v
cileném vytvafeni podminek pro vyvazeny rozvoj kraje,
zaloZeny na zajidténi pfiznivého Zivotniho prostfedi,
stabilnim hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel (viz 01), tak v rozvoji obsluzného
potencialu sidla v pfiméstském Uzemi Prahy (viz 04), ale
zejména ve vytvareni podminek pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodaiskych Cinnosti ve vymezené rozvojoveé
oblasti OB1. Sledovany investi¢ni zamér se soustfedi
predevsim na posileni kvality Zivota rezidentu i obytného
prostfedi jako celku, kdyZz navrhuje urbanisticky pfiméfeny
rozvoj sidla v podobé kvalitniho individualniho bydleni v
zeleni. JelikoZ je zamér situovan na hrané intravilanu a v
plose pro dany ugel jiz vymezené platnou UPD, tak ze své
podstaty vyvazené a efektivné vyuzije Uzemi a zachova
funkéni i urbanistickou celistvost VSenor (viz 07 a & b).

ZUR SK stanovené zasady pro usmérfiovani tizemniho

rozvoje a rozhodovani o zménach v izemi budou realizaci
malého vilového souboru v pfedmétném zaméru naplnény
tim, Ze rozvoj bydleni bude koncentrovan v ploSe s pfimou
vazbou na hromadnou, zejména kolejovou, dopravu a pro
jeho vystavbu bude vyuzity dosud volny pozemek, ktery jiz
byl star§i tzemné planovaci dokumentaci pro dany ucel
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provéren. Novy koncepcné vznikajici celek je navrzen tak,
aby respektoval kulturni, civiliza€ni i pfirodni hodnoty sidla
a chranil mistni krajinny raz pfed nekoordinovanou
vystavbou (viz 11 e, h, i, n & 0).

Zavérem si dovoluji stran pfedmétné véci upozornit na
velmi vyznamnou judikaturu Nejvy$siho spravniho soudu,
dle niz je podminkou zakonnosti Uzemniho planu, Zze
veSkera omezeni vlastnickych prav maji ustavné legitimni a
o zakonné cile opfené dlvody a jsou ¢inéna jen v nezbytné
mife a nejSetrn&jSim ze zplsobu vedoucich jesté rozumné
k zamyslenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s
vylouéenim libovile.

Pfijeti uzemniho planu VSenory pfedstavuje zasadni
omezeni Ustavné zaru€eného prava vlastnit majetek,
pfi¢emz takové zasahy musi mit zdsadné vyjimecnou
povahu, musi byt provadény z ustavné legitimnich ddvodu
a jen v nezbytné nutné mife. Pfesahuji-li zasahy miru,
kterou je vlastnik bez vétSich obtizi a bez vyznamnéjsiho
dotCeni podstaty jeho vlastnického prava schopen snaset,
tj. miru spravedlivou, pak nastupuje ustavni povinnost
vefejné moci zajistit dotéenému vlastniku pfiméfenou
nahradu (¢l. 11 odst. 4 LZPS).

| omezeni nepfesahujici spravedlivou miru v8ak musi byt v
souladu s vySe pfedestienou zasadou subsidiarity a
minimalizace zasahu, jinak se jedna o zasah ustavné
nepfipustny.

Pravni Uprava nahrady za zménu Uzemi je obsazena v §
102 zakona €. 183/2006 Sb., nicméné se jedna o mezeru v
pravni Upravé, nebot zakonodarce zde vyslovné upravuje
nahrady jen pro nékteré myslitelné pfipady, byt z dikce ¢l.
11 odst. 4 LZPS jasné vyplyva, Ze kazdy zasah do
vlastnického prava musi byt kompenzovan. V disledku
toho dospél rozSifeny senat NejvysSiho spravniho soudu k
zaveéru, ze nahradu lze pfiznat na zakladé pfimé aplikace
¢l. 11 odst. 4 LZPS za pfiméreného uziti § 102 zakona ¢.
183/2006 Sb.

S ohledem na vySe uvedené Ize shrnout, ze Gzemni plan
VSenory nesplriuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zasahu, kdyZz omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan predstavuje,
nesleduje Ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
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dilem libovule. Pro pfipad, ze by uvedené omezeni
vlastnického prava bylo i pfes pfedmétnou namitku
shledano divodnym a dostate¢né Setrnym, pak ve svétle
shora uvedené judikatury upozorfiuji na povinnost obce
VSenory, jakoZto pofizovatele uzemniho planu, poskytnout
vlastnikovi pfiméfenou nahradu za omezeni jeho
vlastnického prava.

41

Krijcos CS a.s.
Kvétoslava Masity 409
Vsenory

zastoupena na zakladé
PM Magr. Ivo Krouzkem,
AK KROUZEK LEGAL
s.r.o.

29.6. 2021

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 52 odst. 2 a 3 zakona 183/2006 Sb.
IDENTIFIKACNI UDAJE A VLASTNICKA PRAVA:

Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409, 252 31 V&enory) IC:
49824210

NAMITKOU DOTCENE POZEMKY:

Obec: VSenory

katastralni Uzemi VSenory (787272)

parcelni isla: 433/1 a 433/2

rozsah Gzemi: cca 7.120 m?

OBSAH (PODSTATA) NAMITKY:

V zastoupeni viastnika pozemku p.¢. 433/1 a 433/2 v k..
VSenory (787272) podavam namitku proti navrhu tzemniho
planu VSenory . Timto zadam o (znovu)vymezeni
zastavitelné plochy Z03 tak, aby svym rozsahem
odpovidala vySe jmenovanym parcelam, ¢imz bude shodna
s primarnim navrhem této projednavané UPD, ale zejména
bude korespondovat s platnym Gzemnim planem SU
VSenory ve znéni pozdéji vydanych Zmén €. 1 a €. 2.
Zaroven v zastavitelné plose Z03, respektive v ramci
plochy ob&anského vybaveni - sportu (OS) zadam o
doplInéni pfipustného vyuziti 0 moznost umisténi
administrativy, sluzebnich byt a vefejného i komeréniho
obcanského vybaveni.

Podminky ploSné i objemové regulace poZaduji nastavit
tak, aby pfipadna zastavénost ve vySe zminéné ploSe
zmény Z03 korelovala s podminkami prostorového
usporadani dle platného UP SU V&enory, tj. aby umoznila
intenzivnéjSi vyuziti oblasti. Za takové vyuziti Ize povazovat
ekvivalent podminek stanovenych pro plochy bydleni
vymezené v okrajové poloze sidla, tj. i pro plochy sportu
stanovit:

koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,55

koeficient zastavéni: max. 0,25

Namitka se zamita.

Odutivodnéni:

Plocha Z03 musela byt z navrhu UP V&enory po spole¢ném
jednani o navrhu vyfazena z diivodu nesouhlasu
nadfizeného organu tzemniho planovani (nesoulad s PUR
CR), organu ochrany pfirody a organu ochrany ZPF.

Viz stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani,
Krajského ufadu Stfedoceského kraje, odboru izemniho
planovani a stavebniho fadu ¢.j. 041493/2020/KUSK ze
dne 11. 3. 2020: ,,... Navrh uzemniho planu neni v souladu
s PUR CR (body 14a, 20, 26) ... Umisténi ploch Z03, KO1
na nejkvalitnéjSich padach je v rozporu s body 14a, 20 PUR
CR.."

Viz stanovisko dotéeného organu ochrany ZPF, Krajského
Ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi €.j.:
160174/2019/KUSK ze dne 4. 2. 2020: ,Nesouhlasi

s navrhovanym rozsahem zaboru ZPF na zemédélské ptidé
I. a ll. tfidy ochrany pro zastavitelnou plochu Z03 (2,56 ha),
s vyuZzitim pro OS — ob&anské vybaveni, sport. “

Viz stanovisko dotéeného organu ochrany pfirody,
Méstského uradu v Cernosicich, odboru Zivotniho prostiedi
&.j:MUCE 10039/2020 OZP/Hru ze dne 7. 2. 2020:

L,V rémci prediozeného navrhu UP jsou vyznamné navyseny
plochy pro rekreaci (KO1) a sport (Z03) a proto neni zabor
zelené v ramci Gdolni nivy dostateény divod, resp. verejny
zajem na udrZeni a obnové prirozenych funkci krajiny

v daném pfipadé prevaZuje.

Z vy$e uvedenych diivodu zajisténi souladu s PUR CR a
pfevazujicich vefejnych zajmu na ochrané ZPF a ochrané
pFirody a krajiny, musela byt plocha KO1 vyfazena a na
misto ni jsou v UP V&enory vymezeny stavajici plochy
MNpz — plochy smiSeného nezastavéného uzemi

s pfirodnimi prioritami a zemédélskym vyuzitim. Z téchto
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Vyfazeni zastavitelné plochy Z03, ktera byla v primarnim
navrhu tohoto uzemniho planu navrzena v souladu s
koncepci platného UP SU V&enory (2Z1a), je
neoduvodnitelné a neakceptovatelné, jelikoz je v pfikrém
rozporu s legitimnim o&ekavanim urcité pravni a uzemné
planovaci kontinuity.

ODUVODNENI UPLATNENE NAMITKY:

Primarnim ddvodem poZadované korekce navrhu UP
VSenory je snaha investora o vytvofeni architektonicky
osobitého i ekonomicky smysluplného komplexu, jenz
urbanisticky navaze na nedaleké kompaktni historické
centrum sidla, které pfedstavuje zamek s hospodarskymi
budovami a ndvazna kompaktni rostla objemové struktura
staveb slouzicich pfedevsim k bydleni, a dalsi vilovou
zéastavbu. Uzemi dot&ené touto namitkou lezi mezi vyrobné
skladovym arealem, transformujicim se v polyfunkéni celek,
a drobnou vodoteci, respektive mezi dopravnim koridorem
a svahy pfi ulici BrunSov, kde se pfipravuje vystavba
pobytového zafizeni pro seniory s asistenénimi sluzbami. V
primarnim navrh UP byla oblast charakterizovana jako
plocha zmény Z03 a v soucasné platném Uuzemnim planu
sidelniho utvaru VSenory je definovana jako zastavitelna
plocha 2Z1a, ktera nahradila dfive navrzené plochy
vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a obchodu. Pfedmétna
lokalita pfimo navazuje na intravilan, a tudiz i na nové
vymezené zastavéné uzemi.

Nadto je nutné pfipomenout, Ze cela oblast lezi z pozice
toku feky Berounky za silnici €. I11/11510 a soub&Znou
Zeleznicni trati €. 171 (ktera je soucasti lll. tranzitniho
zelezni¢niho koridoru), nacez obé tyto liniové stavby
predstavuji ze své podstaty vyznamnou funkéni ochranu
pred povodnémi. Sledovana oblast se tak nachazi vné
zaplavového Uzemi, tudiz nemU(ze byt ani soucasti udolni
nivy tedy rovinného dna, aktivovaného pfi povodriovém
stavu vodniho toku.

Dlouhodobé pfipravovany investi¢ni zamér v namitkou
dotéeném uzemi oblasti Plzefiky pfedstavuje realizaci
sportovné rekreacniho arealu s dopliikovymi vefejnymi i
komercnimi sluzbami. Ten urbanisticky navaze a funkéné
doplni hustSi zastavbu bytovymi i polyfunkénimi domy
vzniknuvSimi pfi rozsahlé konverzi vyrobné skladového
arealu (Krijcos), ale i blizké pobytové zafizeni pro seniory s

ddvodil nelze namitce vyhovét a plochu Z03 opét v UP
vymezit. VeSkera argumentace uvedena v od{ivodnéni
namitky na tom nemuze nic zménit.

Vuli pofizovatele, pofizovatele, projektanta i obce bylo
zafadit pozemky v souladu s dosud platnym Gzemnim
planem (UPNSU V&enory) ve znéni jeho zmén &. 1 a 2 i do
nového Gizemniho planu (viz dokumentace navrhu UP
V&enory ke spoleénému jednani o navrhu UP). Plocha
nebyla z navrhu vyjmuta svévolné, ale na zakladé vyse
uvedeného nesouhlasu NOUPL a nesouladu s PUR CR a
nesouhlasu vySe uvedenych dotéenych organd. Bez
ovéfeni souladu s PUR CR a bez souhlasu dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu nelze uzemni
plan vydat, proto neni mozné plochu do uzemniho planu
znovu zaradit.

Je tedy jednoznaéné zfejmé, Ze zadmérem bylo kontinualné
navazat na UPNSU V&enory, coZ v8ak neni mozné, pficemz
davody vyplyvaji z aktualniho stavu v Uzemi a legislativy.
Pavodni UPNSU Vsenory byl potizovan v dobé platnosti
pfedchoziho stavebniho zakona a provadécich predpisd,
posledni zména €. 2 byla pofizena v roce 2003. Nyng;jsi
novy Uzemni plan je pofizovan dle nového stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis,
platného od 1. 1. 2007. Napf. na rozdil od puvodni
dokumentace UPNSU V&enory musi byt tzemni plany
pofizované v soudasné dobé v souladu s PUR CR a ZUR
SK, porfizenymi dle nového stavebniho zakona az po roce
2006.

UP V&enory je v souladu s cili a tkoly izemniho planovani
stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona (viz
vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

v odtivodnéni UP v kapitole 3.)

UP V&enory je v souladu s PUR CR véetné republikovych
priorit zemniho planovani a se ZUR SK (viz vyhodnoceni
souladu s PUR CR a ZUR SK v od@ivodnéni UP v kapitole
2.). Tento soulad podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona
ovéfoval nadfizeny organ uzemniho planovani, Krajsky ufad
StfedoCeského kraje, ktery ve svém stanovisku ¢.j.
090475/2020/KUSK ze dne 29. 6. 2020 potvrdil odstranéni
dfive zjisténych nedostatkl navrhu izemniho planu a
konstatoval, Ze Ize pokracovat v dal§im Fizeni o Uzemnim
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asisten¢nimi sluzbami, pfipravované pfi ulici BrunSov.
Sledovana oblast Plzeriky bude ponechana bez rozsahlejsi
zastavby pro volno&asové aktivity, €&imz vytvofi pfirozeny
pfechod urbanizovaného prostoru do kulturni krajiny pfi
hranici s Dobfichovicemi. Odpoc¢inkovy raz tzemi bude
zdlraznén vyraznymi plochami vefejnych prostranstvi s
mnozstvim zelené&, drobnymi poldry a vodnimi plochami.

Uvazovana koncepce nenarusi pfirozené vyvinutou podobu
sidla, nybrz ji doplni o svébytny moderni prvek
pfiméstského sportovné rekreacniho arealu. Absence
analogického zafizeni je nejen ve

VSenorech, ale i Sir§i spadové oblasti, citelna. Tento
problém bude navic umocnén i tim, Ze pfipravovany UP
V8enory nenavrhuje zadné jiné rozvojové plochy
ob&anského vybaveni - sportu (OS), coz je vzhledem k
velikosti, pozici a vyrazné rezidencnimu charakteru obce
chybné a krajné problematické.

Umisténi sportovist s dopliikovymi sluzbami, ktera
poskytnou volnocasové vyziti vzrlstajici populaci VSenor i
sousednich obci, Ize v dané lokaci chapat jako optimalni.
Jednak z pohledu vazby na dopravni infrastrukturu, mj. v
podobé dochazkové vzdalenosti VSenor a Dobfichovic (a
jejich nadrazi), ale i z pozice okrajové polohy vzhledem k
sidlu, jehoz siluetu bude zamér pIné respektovat. Chranéna
bude prevladajici hladina zastavby a predevSim dalkové
pohledy i prahledy na historické dominanty a pfirodni reliéf.
VSenory tak budou i nadale rozvijeny jako souvisle
urbanizovany celek, u néhoz bude zachovavan jeho
charakter, ktery je vyrazem identity mista, jeho historie i
tradic.

Na zakladé vyse uvedenych faktl je mozné konstatovat, ze
parcely ¢. 433/1i433/2 v k.u. VSenory, které lezi pfi
nékdejsim vyrobné skladovém arealu, jsou situovany v
pfimé vazbé na intravilan, tj. na zastavéné uzemi.
Nachazeji se mimo zaplavové uzemi Quoo, tudiz i vné
faktické udolni nivy. Vzhledem k tomu nelze vymezeni
zastavitelné plochy uréené pro realizaci sportovné
rekreacniho arealu s doplrikovymi vefejnymi i komercnimi
sluzbami ve sledovaném rozsahu povazovat za odporujici
nadfazené UPD, ani trvalé udrzitelnosti Uzemi, jeZ spogiva
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj oblasti i soudrznost

planu. V namitce uvadéné srovnani zaméru podatele
namitky s republikovymi prioritami Uzemniho planovani a s
prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi trvalé
udrzitelnosti Uzemi je ucelové, protoZze vyjmenovava obecné
priority bez ohledu na kontext konkrétnich podminek v dané
lokalité.

Nelze nez odmitnout mylny nazor podatele namitky, ze
uzemni plan nesplfiuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zasahu, kdyZ omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan pfedstavuije,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovule. Ze vSech vyse uvedenych divodu je zcela
zfejmé, Zze Uzemni plan neni diskrimina¢ni a dilem libovule
(obce VsSenory, pofizovatele, zpracovatele), ale byl vytvaren
na zakladé komplexniho odborného provéfeni a posouzeni
konkrétnich podminek v dané lokalité, rovnéz dle vysledku
projednani navrhu a stanoviska NOUPL bez ohledu na to,
kdo je vlastnikem pozemku ¢&i staveb, a je zcela mimo
pochybnost, Ze by vysledek byl stejny i v pfipadé jiného
vlastnika. UP V&enory zaroveri nijak neomezuje Ustavné
zarucené pravo vlastnit majetek.

Vlastnik bude moci sv(j majetek v predmétné po vydani
nadale uzivat stavajicim zpisobem (Uzemni plan nema
retroaktivni ucinek) anebo v souladu s podminkami
stanovenymi pro plochy MNpz — plochy smiSené
nezastavéného Uuzemi s pfirodnimi prioritami a
zemé&dé&lskym vyuzitim dle nového UP V&enory. Jedna se
prevazné o zemédélskou pidu (ornou plidu). Tyto podminky
vyplyvaji ze skute€ného stavu v Uzemi a ze stavu dle
katastru nemovitosti.

Pro doplnéni uvadime, Ze vyuziti pfedmétnych pozemku
pro sport bydleni bylo dle pfedchoziho UPNSU V&enory,
resp. jeho Zmény &. 2 mozné jiz od doby schvaleni této
zmény v roce 2003. Za celou tuto dobu (takika 20! let) v8ak
nebyla plocha vyuZita.
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spole€enstvi obyvatel.

Ve vymezeni zastavitelné plochy Z03 v pozadovaném
rozsahu i funkéni naplni Ize naopak spatfovat naplnéni cilt
a ukold uzemniho planovani, respektive republikovych
priorit uzemniho planovani, které jsou podrobné&ji
charakterizované ve 2. kapitole Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR CR). Realizaci kvalitniho urbanniho
prostfedi v podobé volno€asového arealu s pfimési
doprovodnych sluzeb a ploch zelené bude podpofena
socialni jednota, ¢imzZ bude sniZovana prostorové
spole€enskda segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel (viz 15).

Sledovany investi¢ni zamér v ramci plochy zmény Z03 je
soucasti komplexné feSeného celku, jehoz urbanistické
feSeni zohledriuje pozici v SirSim teritoriu, lezicim v ramci
Metropolitni rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a).
Vzhledem k tomu, Ze sportovné rekreaéni areal s
doprovodnymi sluzbami vznikne coby sou¢ést
polyfunkéniho komplexu, tak bude pfedchazet negativnim
disledkam pfipadnych hospodaFskych zmén tim, Ze vytvofi
pracovni pfilezitosti ve vyrazné rezidenénim prostiedi (viz
17). Realizaci volno¢asového arealu v okrajové poloze v
dobré dopravni i pési dostupnosti, jez vznikne ve vazbé na
rekultivovany vyrobné skladovy areal, bude podpofen
polycentricky rozvoj sidelni struktury (viz 18). Umisténim
zastavitelné plochy na hrané intravilanu obce / ZU je ze své
podstaty zaji§téna ochrana nezastavéného Uzemi a
minimalizovana fragmentace krajiny i jeji zelené. Zaroven
diky koncep&nimu, uelnému a uspornému vyuziti
pozemku budou potlaéeny negativni disledky
suburbanizace (viz 19).

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR SK)
zaclenuji VSenory do rozvojové oblasti republikové urovné
OB1 (Praha) a do sidelni krajiny S21. Na trovni ZUR SK
prfedmétnou lokalitu zasahuje koridor pro rekonstrukci
Zeleznicni trati €. 171 (VPS D215), jenz byl Gzemnim
planem zpfesnén do podoby koridoru dopravni
infrastruktury CO1 vymezenym nad plochami s RZV (VPS
VDO1 ) ktery byl na zakladé spole&ného jednani upraven
tak, aby nezasahoval do zastavéného uzemi obce.

Tato uprava vyloucila hypotetickou kolizi pfedmétného
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uzemi a definovaného koridoru DI .

Soulad touto namitkou pozadovaného feseni spocivajici ve
vymezeni, respektive potvrzeni plochy zmény Z03 s
prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi trvalé
udrzitelnosti Uzemi Ize v obecné roviné spatfovat jednak v
cileném vytvareni podminek pro vyvazeny rozvoj kraje,
zalozeny na zajiSténi pfiznivého zivotniho prostfedi,
stabilnim hospodarském rozvoji a udrZzeni socialni
soudrznosti obyvatel (viz 0l), tak v rozvoji obsluzného
potencialu sidla v pfiméstském GUzemi Prahy (viz 04), ale
zejména ve vytvaieni podminek pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodarskych innosti ve vymezené rozvojové
oblasti OB1. Sledovany investiéni zamér se soustfedi
predevs§im na posileni kvality Zivota rezidentl a
intenzivnéjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky i
rekreace, kdyz navrhuje urbanisticky uméreny rozvoj sidla
v podobé sportovné rekreacniho aredlu s pfimeési
doprovodnych sluzeb, ktery vznikne pfi nové se formujicim
bytovém, respektive polyfunkénim komplexu. Navrzeny
areal s integrovanym vefejnym i komer&nim ob&anskym
vybavenim zajisti sidlu potfebnou vefejnou infrastrukturou
a nabidne aktualné chybéjici prostor pro sportovni vyziti i
dalSi volno€asoveé aktivity. Jelikoz je zamér situovan na
hrané intravilanu a v ploSe pro dany ucel jiz vymezené
platnou UPD, tak ze své podstaty vyvazené a efektivné
vyuzije Uzemi a zachova funkéni i urbanistickou celistvost
VSenor (viz 07 a, b & c).

ZUR SK stanovené zasady pro usmériiovani tzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi budou
predmétnym volno€asovym arealem s pfimési
doprovodnych sluzeb naplnény tim, ze rozvoj sportu,
rekreace i dalSich souvisejicich ekonomickych aktivit v
podobé verejné i komercni vybavenosti bude koncentrovan
v ploSe s pfimou vazbou na hromadnou, zejména
kolejovou, dopravu, €imz poskytne potfebné zazemi nejen
lokalnim rezidentlm, ale i navstévnikiim, popfipadé
obyvatelim Prahy. Pro novou vystavbu bude vyuzity dosud
volny pozemek, ktery jiz byl star§i tzemné planovaci
dokumentaci pro dany ucel provéfen. Novy koncepéné
vznikajici celek je navrzen tak, aby respektoval kulturni,
civiliza€ni i pfirodni hodnoty sidla a chranil mistni krajinny
raz pfed nekoordinovanou vystavbou (viz 11 e, h, k, n & 0).
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Zavérem si dovoluji stran pfedmétné véci upozornit na
velmi vyznamnou judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu,
dle niz je podminkou zakonnosti uzemniho planu, ze
veskera omezeni viastnickych prav maji ustavné legitimni a
0 zakonné cile opfené duvody a jsou ¢inéna jen v nezbytné
mife a nejSetrn&jSim ze zplisobl vedoucich jesté rozumné
k zamyslenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s
vylou€enim libovule.

Pfijeti tzemniho planu V8enory pfedstavuje zasadni
omezeni Ustavné zaru€eného prava vlastnit majetek,
pfiCemz takové zasahy musi mit zasadné vyjimecnou
povahu, musi byt provadény z ustavné legitimnich davod
a jen v nezbytné nutné mife. Pfesahuji-li zasahy miru,
kterou je viastnik bez vétSich obtizi a bez vyznamnéjSiho
dotcéeni podstaty jeho vlastnického prava schopen snaset,
tj. miru spravedlivou, pak nastupuje Ustavni povinnost
vefejné moci zajistit dot€enému vlastniku pfimérenou
nahradu (¢l. 11 odst. 4 LZPS).

| omezeni nepfesahujici spravedlivou miru v8ak musi byt v
souladu s vySe pfedestifenou zasadou subsidiarity a
minimalizace zdsahu, jinak se jedna o zasah ustavné
nepfipustny.

Pravni uprava nahrady za zménu Uzemi je obsazena v §
102 zakona €. 183/2006 Sb., nicméné se jedna o mezeru v
pravni upravé, nebot zakonodarce zde vyslovné upravuje
nahrady jen pro nékteré myslitelné pfipady, byt z dikce &l.
11 odst. 4 LZPS jasné vyplyva, Ze kazdy zasah do
vlastnického prava musi byt kompenzovan. V dasledku
toho dospél rozSifeny senat Nejvy3Siho spravniho soudu k
zavéru, ze nahradu Ize pfiznat na zakladé pfimé aplikace
¢l. 11 odst. 4 LZPS za pfiméfeného uziti § 102 zakona €.
183/2006 Sb.

S ohledem na vySe uvedené Ize shrnout, Ze uzemni plan
VSenory nesplfiuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zasahu, kdyZz omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan pfedstavuije,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovile. Pro pfipad, Ze by uvedené omezeni
vlastnického prava bylo i pfes pfedmétnou namitku
shledano divodnym a dostate¢né Setrnym, pak ve svétle
shora uvedené judikatury upozorriuji na povinnost obce
VSenory, jakozto pofizovatele uzemniho planu, poskytnout
vlastnikovi pfiméfenou nahradu za omezeni jeho
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vlastnického prava.
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Krijcos CS a.s.
Kvétoslava Masity 409
VSenory

zastoupena na zékladé
PM Magr. Ivo Krouzkem,
AK KROUZEK LEGAL
S.r.o.

29.6. 2021

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 52 odst. 2 a 3 zakona 183/2006 Sb.
IDENTIFIKACNI UDAJE A VLASTNICKA PRAVA:

Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409, 252 31 V&enory) IC:
49824210

NAMITKOU DOTCENE POZEMKY:

Obec: VSenory

katastralni Uzemi VSenory (787272)

parcelni &isla: 2095/1, 2095/7, 2095/10, 2096/1, 2096/2,
2096/6, 2097/8, 2101/1, 2101/2, 2120/12 a 2120/13

rozsah Uzemi: cca 7.300 m2

OBSAH (PODSTATA) NAMITKY:

V zastoupeni vlastnika pozemku p.€. 2095/1, 2095/7,
2095/10, 2096/1, 2096/2, 2096/6, 2097/8, 2101/1, 2101/2,
2120/12 a 2120/13 v k.U. VSenory (787272) podavam
namitku proti ndvrhu uzemniho planu V&enory. Timto
zadam o vymezeni zastavitelné plochy (popfipadé rozsifeni
navrzené plochy zmény Z16) tak, aby svym rozsahem
odpovidala vySe uvedenym parcelam. Funkéni vyuziti
daného pozemku zadam zaradit mezi plochy vyroby a
skladovani, respektive vyroby drobné a sluzeb (VD),atov
kritériich prostorového usporadani stanovenych i
projednanych v aktudlni verzi navrhu uzemniho planu.
Oblast tak bude koncepéné korelovat s platnym UP SU
VSenory ve znéni pozdéji vydanych Zmén €. 1 a €. 2.

Vyfazeni, respektive vyznamna redukce zastavitelné plochy
274, jez je v izemnim planu SU V8enory vymezena pravé
pro nerusici pramyslovou vyrobu a sklady, je
neodlivodnitelné a neakceptovatelné, jelikoz je v pfikrém
rozporu s legitimnim o&ekavanim urcité pravni a uzemné
planovaci kontinuity.

V souvislosti s podstatou této namitky podnécuiji i k
pfehodnoceni pojeti ochrany pfed povodnémi nastinéné v
navrhu UPD. Budouci koncepci poZaduiji stanovit tak, aby
novy Uzemni plan umoznil, respektive navrhnul realizaci
takovych protipovodnovych opatfeni, ktera zajisti efektivni
ochranu vSech vyse uvedenych pozemku. Doporucuji proto
prehodnotit rozsah i figuru planované hrazky Susarna (VPS
VKO02), respektive pfedmétné opatfeni rozsifit a prodlouzit
do takové podoby, aby mimo prostor vymezeny pro

Namitka se zamita.

Odutivodnéni:

Zastavitelna plocha Z16 musela byt oproti pavodni velikosti
vymezené v navrhu UP ke spoleénému jednani o navrhu UP
VSenory zmensena z divodu pozadavku dotéeného organu
ochrany pfirody a krajiny. Bez jeho souhlasu nelze tzemni
plan vydat, proto neni mozné plochu opét zvétsit.

Viz stanovisko dot&eného organu ochrany pfirody,
Méstského ufadu v Cernosicich, odboru Zivotniho prostiedi
&.j..MUCE 10039/2020 OZP/Hru ze dne 7. 2. 2020, ve
kterém organ ochrany pfirody poZadoval rozSifeni plochy
zelené na ukor severniho okraje nové navrhované vyrobni
z6ny na minimalni $ifi 30 m, ktera byla poté dohodnuta ve
finalni podobé& navrhu UP.

Vli pofizovatele, pofizovatele, projektanta i obce bylo
zarfadit pozemky v souladu s dosud platnym Gzemnim
planem (UPNSU Vsenory) ve znéni jeho zmén &. 1 a 2 i do
nového Gzemniho planu (viz dokumentace navrhu UP
V&enory ke spoleénému jednani o navrhu UP). Plocha
nebyla v navrhu redukovana svévolné, ale na zakladé vyse
uvedeného nesouhlasu organu ochrany pfirody. Bez
souhlasu dotéenych organud podle zvlastnich pravnich
predpisU nelze tzemni plan vydat, proto neni mozné plochu
Z16 opét rozsifit.

Redukce plochy Z16 oproti pfedchozimu UPSU V&enory ve
znéni jeho Zmény &. 2 z roku 2003 neni nijak vyznamné.
Srovnani je obtizné vzhledem ke znacné zastaralému
mapovému podkladu UPSU V&enory.

V tomto finalnim rozsahu plocha Z16 lezi mimo zaplavové
tuzemi Qiooa mimo aktivni zénu zaplavového tzemi.

V zaplavovém Uzemi nelze dle republikovych priorit
Gzemniho planovani stanovenych v PUR CR vymezovat
zastavitelné plochy s vyjimkou zvlast odivodnénych
pripadu, coz tento pfipad podnikatelského zaméru neni.
V aktivni zoné zaplavového Uzemi nelze podle zakona o
vodach az na vyslovné vyjimky, kterymi nejsou vyrobni
plochy, umistovat stavby. Na této skute¢nosti by nic
nezménilo ani navrhované prodlouzeni protipovodfiového
opatfeni VR02a. Protipovodiiova opatfeni byla navrzena
odbornou firmou v SirSich souvislostech. RozSifeni
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revitalizaci VSenorského potoka (VPS VR02a) pokracovalo
az k severnimu ohbi Kosovy ulice, kde se na uzemi
Dobfichovic propoji s protipovodiiovou hrazi.

ODUVODNENI UPLATNENE NAMITKY:

Primarnim ddvodem poZadované korekce navrhu UP
V8enory je snaha investora o vytvofeni malého, ale
ekonomicky smysluplného vyrobné skladového komplexu,
ktery bude situovan v lokalité pro dany ucel jiz vymezené a
provérené platnou UPD. Z hlediska urbanistické koncepce a
kompozice je oblast pro vystavbu nevelkého arealu
malovyroby ¢i femesiné vyroby s pfimési souvisejicich
sluzeb vhodna, jelikoZ pfedmétny pozemek je pfimo
napojen na stavajici komunikaci mistniho vyznamu a
nachazi se v bezprostfedni blizkosti zelezni¢ni trati €. 171,
ktera spolu s ulici Kvétoslava Masity vytvori faktické funkeni
i optické odclonéni drobného primyslu od rezidenéni ¢asti
sidla. Pfevazné rekreacni zéna Susarny je od feSené
oblasti oddélena VSenorskym potokem a vymezenou
pFirodni plochou uréenou pro jeho revitalizaci (VPS VR02a).
Sledovany zamér tak nenarusi pfirozené vyvinutou podobu
sidla ani jeho charakter a hmotovou koncepci a bude
respektovat dalkové pohledy i prihledy na dominanty.
Dilezitym aspektem z hlediska ochrany pfirody a krajiny je
skute€nost, ze sledovany investi¢ni zamér bude situovan na
pudé s podpramérnou produkéni schopnosti (1V. tfida
ochrany), a to v pfimé vazbé na zastavéné uzemi. Tim
bude vyvazené a efektivné vyuzito Uzemi, zachovana
funkéni i urbanisticka celistvost VSenor a minimalizovana
dalSi fragmentace krajiny i jeji zelené. Zaroven bude v ¢asti
dané lokality sanovana stara ekologicka zatéz v podobé
nékdejsi skladky komunalniho odpadu.

Z hlediska limitd vyuZziti Gzemi se severni ¢ast nachazi v
zaplavovém uzemi Quoo, coz pozaduji vyresit revizi
koncepce protipovodiiové ochrany (viz vyrokova ¢ast
namitky). V oblasti, jizZ zasahuje aktualné vymezeny koridor
C01 (VPS VDO01), respektuji navrzené podminéné pfipustné
vyuziti v podobé takovych staveb, které neznemozni ani
neztizi budouci modernizaci trati.

Definovani zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu a
skladovani v pfedmétné oblasti, jez je umisténa na okraji
sidla v pfimé vazbé na silni¢ni i kolejovou dopravu, nabidne
citelné chybéjici prostor pro rozvoj hospodarskych ¢innosti
a poskytne tak pfilezitost pro budouci nartst ekonomickych

protipovodnovych opatfeni by mohlo zhorsit moznosti
pfirozeného rozlivu a vyvolalo zhorSeni situace v
sousednich obcich. Hranice zaplavového uzemi Q100 a
aktivni zény zaplavového uzemi nelze v Uzemnim planu
upravovat, jedna se o limit vyuZiti Uzemi, jejich rozsah
stanovuje pfislusny vodopravni Gfad formou opatfeni
obecné povahy.

Nelze nez odmitnout mylny nazor podatele namitky, ze
uzemni plan nesplriuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zasahu, kdyZ omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan pfedstavuije,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovUle. Ze vSech vyse uvedenych divodu je zcela
zfejmé, Ze Uzemni plan neni diskrimina¢ni a dilem libovtle
(obce VsSenory, pofizovatele, zpracovatele), ale byl vytvaren
na zakladé komplexniho odborného provéfeni a posouzeni
konkrétnich podminek v dané lokalité, rovnéz dle vysledku
projednani navrhu a stanovisek dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich predpisu, bez ohledu na to, kdo je
vlastnikem pozemk a je zcela mimo pochybnost, Ze by
vysledek byl stejny i v pfipadé jiného vlastnika. UP V&enory
zaroven nijak neomezuje ustavné zaru¢ené pravo vlastnit
majetek.

Vlastnik bude moci sv(j majetek v predmétné po vydani
nadale uZivat stavajicim zptsobem (Uzemni plan nema
retroaktivni uc¢inek) anebo v souladu s podminkami
stanovenymi pro plochy VD a v souladu s podminkami
vyuziti téchto ploch realizovat sv(jj podnikatelsky zamér.

Pro doplnéni uvadime, Ze vyuziti pfedmétnych pozemku
pro vyrobu a skladovani bylo dle pfedchoziho UPNSU
VSenory, resp. jeho Zmény €. 2 mozné jiz od doby schvaleni
této zmény v roce 2003. Za celou tuto dobu (takika 20! let)
vSak nebyla plocha vyuzita.
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aktivit i pracovnich pfileZitosti ve vyrazné rezidenénim
prostredi, ¢imz budou mirnény negativni disledky
suburbanizace. Vymezeni plochy VD v nami poZzadované
ploSe vyznamnym zpUsobem podporuje trvalou udrzitelnost
a je v souladu s pozadavky na podporu ekonomického pilife
udrzitelného rozvoje uzemi. Bez dostate¢ného vymezeni
ploch vyroby v obdobnych sidlech nelze zajistit dostatecny
ekonomicky rozvoj, dostate¢ny pocet pracovnich mist, nelze
dostateénym zplsobem stabilizovat trvalé bydleni v tzemi.
Pokud jsou plochy vyroby vymezovany na plochach
nezemeédélskych a na zemédélskych plochach nizSich
bonitnich tfid, nedochazi ani k naruseni principl ochrany
ZPF. Pokud jsou plochy vyroby (a skladovani) zaroven
vymezovany v navaznosti na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu, a v tomto pfipadé tak tomu je, pak
Ize hovofit o napInéni modernich ekonomickych a
urbanistickych principt v Uzemnim planovani.

Zavérem si dovoluji stran pfedmétné véci upozornit na velmi
vyznamnou judikaturu NejvysSiho spravniho soudu, dle niz
je podminkou zakonnosti uzemniho planu, Ze vesSkera
omezeni vlastnickych prav maji ustavné legitimni a o
zakonné cile opfené dlivody a jsou ¢inéna jen v nezbytné
mife a nejSetrn&jSim ze zplsobu vedoucich jesté rozumné k
zamySlenému cili, nediskriminaénim zpusobem a s
vylou€enim libovule.

Pfijeti tzemniho planu V&enory pfedstavuje zasadni
omezeni Ustavné zaru€eného prava vlastnit majetek,
pfi€emz takové zasahy musi mit zasadné vyjimecnou
povahu, musi byt provadény z Gstavné legitimnich divodl a
jen v nezbytné nutné mife. Pfesahuiji-li zasahy miru, kterou
je vlastnik bez vétSich obtizi a bez vyznamnéjSiho dotceni
podstaty jeho vlastnického prava schopen snaset, tj. miru
spravedlivou, pak nastupuje Ustavni povinnost vefejné moci
zajistit dot€¢enému vlastniku pfiméfenou nahradu (¢l. 11
odst. 4 LZPS).

| omezeni nepfesahujici spravedlivou miru v8ak musi byt v
souladu s vySe pfedestifenou zasadou subsidiarity a
minimalizace zasahu, jinak se jedna o zasah ustavné
nepripustny.

Pravni Uprava nahrady za zménu Uzemi je obsazenav S
102 zakona €. 183/2006 Sb., nicméné se jedna o mezeru v
pravni upravé, nebot zakonodarce zde vyslovné upravuje
nahrady jen pro nékteré myslitelné pfipady, byt z dikce &l. 1
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1 odst. 4 LZPS jasné vyplyva, ze kazdy zasah do
vlastnického prava musi byt kompenzovan. V disledku toho
dospél rozSifeny senat Nejvyssiho spravniho soudu k
zavéru, ze nahradu Ize pfiznat na zakladé pfimé aplikace ¢l.
11 odst. 4 LZPS za pfiméfeného uziti S 102 zakona €.
183/2006 Sb.

S ohledem na vySe uvedené Ize shrnout, Ze uzemni plan
V&enory nespliiuje podminku souladu se zdsadou
subsidiarity a minimalizace z4sahu, kdyZ omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan pfedstavuje,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovile. Pro pfipad, Zze by uvedené omezeni
vlastnického prava bylo i pfes pfedmétnou namitku
shledano dlivodnym a dostate¢né Setrnym, pak ve svétle
shora uvedené judikatury upozorriuji na povinnost obce
V8enory, jakozto pofizovatele tzemniho planu, poskytnout
vlastnikovi pfiméfenou nahradu za omezeni jeho
vlastnického prava.
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Krijcos CS a.s.
Kvétoslava Masity 409
VSenory

zastoupena na zakladé
PM Mgr. Ivo Krouzkem,
AK KROUZEK LEGAL
S.r.0.

29.6.2021

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 52 odst. 2 a 3 zakona 183/2006 Sb.
IDENTIFIKACNI UDAJE A VLASTNICKA PRAVA:

Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409, 252 31 V&enory) IC:
49824210

NAMITKOU DOTCENE POZEMKY:

Obec: VSenory

katastralni Uzemi VSenory (787272)

parcelni isla: 2130/1 (zapadni ¢ast)

rozsah Uzemi: cca 850 m?

OBSAH (PODSTATA) NAMITKY:

V zastoupeni vliastnika pozemku p.¢. 2130/1 v k.4. V8enory
(787272) podavam namitku proti navrhu uzemniho planu
VSenory . Timto Zadam o revizi podminek pro vyuziti plochy
definované pro nakladani s odpady (TO), navrzené pro
zfizeni sbérného dvora v ramci zastavitelné plochy 228
(VPS VT 01). Pozaduji dopInéni pfipustného vyuziti dané
plochy s RZV 0 moznost umisténi i odstavnych a
parkovacich ploch.

Oddvodnéni uplatnéné namitky:

Plocha s rozdilnym zpGsobem vyuziti, ktera je v ramci
zastavitelné plochy Z28 navrzena pro realizaci sbérného
dvora, je vymezena v souladu s koncepci platného UP SU

Namitka se zamita.

Oduivodnéni:

Pro sbérny dvur (Z28) je vymezena minimalni potfebna
plocha (necelych 0,09 ha), proto zde neni mozné zfizovat
jesté navic parkovaci stani, zbyvajici ¢ast uvedeného
pozemku je zafazena do ploch DS jako zastavitelna plocha
Z04, kde je parkovani mozné.
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VSenory, kde je analogicka plocha zmény oznagena jako
273. Mam vsak za to, Ze pfestozZe je pfedmétny pozemek
dulezity pro feSeni obecni koncepce nakladani s odpady,
tak neni vhodné predem vyluCovat moznost umisténi
parkovacich ¢i odstavnych mist. Sledované uzemi lezi
pfimo pfi silnici €. 111/11510 a je vklinéno mezi navrhové
plochy dopravy silni¢ni (DS), soustfedujici se do ploch
zmény Z04. Ta je navrZzena pro umoznéni faktické dostavby
zcela nedostatedného parkoviété pti ZST Dobfichovice, jeZ
se rozsifenim dostane i do dochazkové vzdalenosti ZST
VSenory, a nabidne dal8i velmi potfebné kapacity mistnim
ob&anim. Soucasné predpokladame, Ze parkovani vozidel
v dil¢i ¢asti uzemi apriori neznemozni budouci vyuZiti
pfedmétné lokality pro uvazovany ucel sbérného dvora.
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Krijcos CS a.s.
Kvétoslava Masity 409
VSenory

zastoupena na zakladé
PM Mgr. lvo Krouzkem,
AK KROUZEK LEGAL
S.r.o.

29.6.2021

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 52 odst. 2 a 3 zakona 183/2006 Sb.
IDENTIFIKACNI UDAJE A VLASTNICKA PRAVA:

Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409, 252 31 V&enory) IC:
49824210

NAMITKOU DOTCENE POZEMKY:

Obec: VSenory

katastralni Uzemi VSenory (787272)

parcelni €isla: 2099/4, 2099/5, 2099/6, 2099/7, 2097/6,
209717, 2100/5, 2101/9, 2101/11, 2101/12 a 2101/13
rozsah Uzemi: cca 46.325 m?

OBSAH (PODSTATA) NAMITKY:

V zastoupeni vlastnika pozemku p.¢. 2099/4, 2099/5,
2099/6, 2099/7, 2097/6, 2097/7, 2100/5, 2101/9, 2101/11,
2101/12 a 2101/13 v k.U. VSenory (787272) podavam
namitku proti navrhu izemniho planu VSenory. Timto
zadam o pfehodnoceni pojeti ochrany pfed povodnémi
nastinéné v navrhu tzemniho planu. Budouci koncepci
pozaduiji stanovit tak, aby novy uzemni plan umoznil,
respektive navrhnul realizaci takovych protipovodriovych
opatfeni, ktera zajisti efektivni ochranu vSech vyse
uvedenych pozemki. Doporucuji proto pfehodnotit rozsah i
figuru planované hrazky Susarna (VPS VK02), respektive
pfedmétné opatfeni rozsifit a prodlouzit do takové podoby,
aby mimo prostor vymezeny pro revitalizaci Berounky (VPS
VRO01) a VSenorského potoka (VPS VR02a), ktery se
vymezuje z davodu zvySovani retencni schopnosti uzemi

Namitka se zamita.

Odudvodnéni:

Pozemky p.€. 2099/4, 2099/5, 2099/6, 2099/7, 2097/6,
209717, 2100/5, 2101/9, 2101/11, 2101/12 a 2101/13

v k.0. V&enory uvedené v namitce jsou v UP V&enory
vymezeny pfevazné jako plochy se zplsobem vyuziti AZ —
plochy zemédélské a mensi vychodni ¢ast jako plocha
MNzw — plochy smiSeného nezastavéného uzemi se
zemédélskym vyuzitim a vodohospodarskymi zajmy.
Nachazeji v severozapadni ¢asti VSenor mezi zelezni¢ni
trati a fekou Berounkou. Jedna se o Uzemi v zaplavovém
tuzemi Q100, v aktivni zéné zaplavového Uzemi, v Uzemi
zvlastni povodné, v udolni nivé feky Berounky, resp. v jeji
vztahové z6né vymezené v zaevidované Uzemni studii
krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice z roku 2019,
¢astec¢né v OP vodniho zdroje, zemédélskou pldu.
Vzhledem k témto limitdm vyuZiti nelze v tomto Gzemi
vymezovat nové zastavitelné plochy.

Dle zakona €. 254/2001 Sb., o0 vodach a zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu, upravujiciho mj.
omezeni v zaplavovych uzemich, § 67 odst. 1) se v aktivni
z6né zaplavovych Uzemi nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje
vodni tok, pfevadéji povodriové pratoky, provadéji opatreni
na ochranu pfed povodnémi nebo které jinak souviseji s
vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry,
staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
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coby soucast protipovodfiovych opatfeni, pokraovalo az k
severnimu ohbi Kosovy ulice, kde se na uzemi Dobfichovic
propoji s protipovodrnovou hrazi.

V souvislosti s meritem této ndmitky poZaduji revidovat
koncepci funkéniho i prostorového usporadani dotéeného
uzemi a v jeho hranicich vymezit takovou plochu zmény,
ktera umozni extenzivni vyuziti a umisténi staveb
individualni (rodinné) rekreace. Navrhovou plochu s RZV
rekreace individualni (RI) v rozsahu pfiblizné 2,9 ha
pozaduiji definovat v jizni poloviné Uzemi, a to tak, aby
kompozi¢né navazala na navrzenou zastavitelnou plochu
Z16.

ODUVODNENI UPLATNENE NAMITKY:

Primarnim ddvodem pozadované korekce navrhu UP
VSenory je snaha majitele o ochranu svého Uzemi pred
povodnémi v podobé koncepéniho feSeni protipovodiiové
ochrany. Cilem je téz zamezeni vzniku rizikovych zaliva,
které se v pfipadé povodfiového stavu utvareji v prolukach
mezi zastavénym Uzemim a vyznamné ohroZzuji stavajici
rezidenéni i rekreacni celky.

Souvztazny zamér realizace extenzivni rekreacni oblasti
situované v jizni poloviné sledované oblasti je z hlediska
urbanistické koncepce vhodny, jelikoz je pfedmétny
pozemek pfimo napojen na stavajici komunikaci mistniho
vyznamu a nachazi se nedaleko toku feky Berounky s
pfilehlymi pfirodnimi a pfirodé blizkymi plochami, které maji
vyrazny rekreacni potencidl. Z hlediska objemové
kompozice je mozné konstatovat, Ze nové citlivé zastavéné
a architektonicky kultivované prostfedi, dopIlnéné
kvalitativné nadstandardnimi vefejnymi prostranstvimi,
doplni proluku mezi rekreacni zénou SuSarna a obytnym
komplexem pfi Kosové a Konipasové ulici v Dobfichovicich.
Urbanizované celky zarover budou od sebe oddéleny
pfirodnimi a smiSenymi plochami nezastavéného uzemi, jez
zajisti nezadouci srlist jmenovanych bloku stavajici i nové
vystavby. Sledovany zamér tak nenarusi pfirozené
vyvinutou podobu sidla ani jeho charakter ¢i hmotovou
koncepci a bude respektovat dalkové pohledy i prihledy na
dominanty obce. Dulezitym aspektem z hlediska ochrany
prirody, krajiny a zemédélského padniho fondu pfi vytvareni
trvale udrzitelnych podminek pro turistiku a rekreaci v ramci
rozvojové oblasti OB1 je skute€nost, Ze sledovany investi¢ni
zamér bude situovan na plidé s prevazné podpriimérnou

srazkovych vod a déle nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-
li zfizovany v zaplavovém Gzemi v katastralnich tzemich
vymezenych podle zakona ¢&. 97/1996 Sb., o ochrané
chmele, ve znéni pozdéjsich predpisd, za podminky, Ze
soucasné budou provedena takova opatreni, Ze bude
minimalizovan vliv na povodriové pritoky; to neplati pro
udrzbu staveb a stavebni tpravy, pokud nedojde ke
zhorseni odtokovych pomért. Dle odst. 2) je v aktivni zoné
dale zakazano:

a) tézit nerosty a zeminu zplisobem zhorsujicim odtok
povrchovych vod a provadét terénni tpravy zhorsujici odtok
povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty,

C) zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky,

d) zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zafizeni;
to neplati pro zfizovani tabort sestavajicich pouze ze standa,
které byly pred stanovenim aktivni zény zaplavového dzemi
v tomto misté zfizovany a které Ize v pripadé povodriového
nebezpeci neprodlené odstranit.

Dle Politiky Uzemniho rozvoje CR, v tplném znéni
zavazném od 1. 9. 2021 (PUR CR), &l. (26) je mozné
»,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chréanit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje, v Uplném
znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu (198)
pism. m) chranit fiéni nivy; zabranit je tfeba
vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé
blizkych spoleéenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy,
brehové porosty, louky).

Vzhledem k vy$e uvedenym diivodim, tzn. z divodu
prevazujicich vefejnych zajm( ochrany pfirody a krajiny
(Fi€ni nivy), nezbytnosti zajiSténi souladu s pravnimi
predpisy podle zvlastnich pravnich pfedpisu a souladu

s PUR CR a ZUR SK, nelze namitce vyhovét a vymezit na
predmétnych pozemcich zastavitelné plochy pro individualni
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produkéni schopnosti (IV. tfida ochrany), a to v pfimé vazbé
na zastavitelnou plochu Z16 i koridor CO1. Tim bude
vyvazené a efektivné vyuzito Uzemi, zachovana funkéni i
urbanisticka celistvost VSenor a minimalizovana dalSi
fragmentace krajiny i jeji zelené.

rekreaci.

Na této skute€nosti by nic nezménilo ani navrhované
prodlouzeni protipovodfiovych opatfeni. Hranice
zaplavového Uzemi Q100 a aktivni zény zaplavového uzemi
nelze v uzemnim planu upravovat, jedna se o limit vyuZziti
uzemi, jejich rozsah stanovuje pfislusny vodopravni ufad
formou opatfeni obecné povahy. Protipovodriova opatfeni
byla navrzena odbornou firmou v SirSich souvislostech.
Rozsifeni protipovodiovych opatfeni by mohlo zhorsit
moznosti pfirozeného rozlivu a vyvolat zhorSeni situace v
sousednich obcich.

Na vymezeni zastavitelnych ploch neni pravni narok.
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NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 52 odst. 2 a 3 zakona 183/2006 Sb.
IDENTIFIKACNI UDAJE A VLASTNICKA PRAVA:

Senior Residence VSenory s.r.o. (Kvétoslava Masity 409,
252 31 V&enory) IC: 07754493

NAMITKOU DOTCENE POZEMKY:

Obec: VSenory

katastralni Uzemi VSenory (787272)

parcelni Cisla: 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4, 409/5
rozsah Uzemi: cca 12.050 m? (coby soucast $ir§iho Uzemi
viz graficka pfiloha namitky)

OBSAH (PODSTATA) NAMITKY:

V zastoupeni vlastnika pozemk p.¢. 408/2, 409/1 , 409/2,
409/3, 409/4 a 409/5 v k.u. VSenory (787272) podavam
namitku proti navrhu uzemniho planu VSenory. Timto
zadam o vymezeni, respektive rozsifeni navrzené
zastavitelné plochy Z01 tak, aby svym rozsahem korelovala
s vySe jmenovanymi parcelami, &imz bude shodna s
primarnim navrhem této projednavané UPD , ale zejména
bude korespondovat s platnym Uzemnim planem SU
VSenory ve znéni pozdéji vydanych Zmén €. 1 a €. 2.
Zaroven v ramci plochy zmény Z01 zadam o stanoveni
takovych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti, jez umozni mj. realizaci bydleni v bytovych domech,
respektive vystavbu bytovych a polyfunkénich doma i
staveb ob&anského vybaveni pro umisténi sluzeb
socialniho i zdravotniho charakteru v podobé pobytového
zafizeni pro seniory s asistenénimi sluzbami).

Namitka se zamita.

Oduivodnéni:

Viz totozna namitka ¢. 39:.

Plocha Z01 musela byt z velké ¢asti redukovana, ¢ast lezici
v Udolni nivé feky Berounky, resp. v jeji vztahové z6né,
vymezené v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho
obvodu ORP Cernosice z roku 2019 musela byt vyfazena

z diivodu nesouladu se ZUR Stfedogeského kraje. Viz
stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani,
Krajského ufadu Stfedoceského kraje, odboru izemniho
planovani a stavebniho fadu ¢.j. 041493/2020/KUSK ze
dne 11. 3. 2020: ,.... Navrh neni v souladu se ZUR Sté. kraje
(bod 198 pism. m) ... umisténi ploch P04, Z01, Z02 do
udolni nivy je v rozporu s bodem 198 pism. m) ZUR Sté.
kraje. ...”“ Dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,
v UpIném znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu
(198) pism. m) chranit Ficni nivy; zabranit je treba
vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy,
brehové porosty, louky).

Z tohoto ddivodu, tzn. zajisténi souladu UP V&enory se ZUR
SK nelze namitce vyhovét a plochu Z01 rozsifit na pavodni
velikost tak jak byla vymezena v navrhu uréeném pro
spole&né jednani o navrhu UP V&enory.

Vuli pofizovatele, pofizovatele, projektanta i obce bylo
zaradit pozemky v souladu s dosud platnym uzemnim
planem (UPNSU VSenory) ve znéni jeho zmén €. 1 a2 i do
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Podminky prostorového uspofadani pozaduji nastavit tak,
aby ve vySe zminéné zastavitelné ploSe Z01 bylo mozné
realizovat objekty o tfech nadzemnich podlaZich, respektive
se dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim nebo
ustupujicim podlazim, a pro tento druh staveb stanovit:

o koeficient podlaznich ploch: max. 1,10

 koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,20

¢ koeficient zastavéni: max. 0,40
Dale podotykam, ze neni mozné pfijmout podminéné
pFipustné vyuZiti plochy, které je vazano na konkrétni
vydané stavebni povoleni. UP musi stanovit jasna,
nadcCasova a v8eobecné platna ploSna i prostorova pravidla
pro budouci vyuZiti pfedmétné lokality.
V souvislosti s formulovanou namitkou pozaduji revidovat
navrzenou koncepci funkéniho uspofadani tzemi (c. 1.2), a
také urbanistickou kompozici a koncepci prostorového
usporadani (c. 1.3), a sice neomezovat rezidenéni
rozvojové moznosti V8enor pouze na nizkopodlazni
zastavbu rodinnymi domy, ale umoznit i realizaci
pfiméstského bydleni v novych bytovych domech a jejich
ucelenych souborech.

ODUVODNENI UPLATNENE NAMITKY:

Primarnim dtvodem poZzadované korekce navrhu UP
VSenory je snaha investora o vytvoreni architektonicky
osobitého a ekonomicky smysluplného komplexu, jenz
urbanisticky navaze na pfilehlé kompaktni historické
centrum sidla, které pfedstavuje zamek s hospodarskymi
budovami a navazna kompaktni rostla objemova struktura
staveb slouZzicich pfedevsim k bydleni.

Vyrazna redukce zastavitelné plochy Z01, ktera byla oproti
primarnimu navrhu tohoto uzemniho planu, respektive
platnému UP SU V&enory, zmengena zhruba o 1/3 své
puavodni rozlohy, je neodtvodnitelna a neakceptovatelna.
Za urbanisticky chybna, pfisna i nepfiméfené& omezujici
kritéria povazuiji i aktualné stanovené podminky pro vyuziti
sledované lokality, které v ramci plochy pro bydleni
individualni (Bl) umozriuji pouze realizaci izolovanych
rodinnych doma. Takto navrzena prostorova koncepce je
krajné nevhodna, a to vzhledem ke konfiguraci terénu i
pfimé vazbé plochy na objemové kompaktni jadro sidla.
Nadto je nutné pfipomenout, Ze neni mozné akceptovat
zddvodnéni odmitnuti nasi pfipominky vysledky mistniho

nového Gzemniho planu (viz dokumentace navrhu UP
V$enory ke spoleénému jednani o navrhu UP). Plocha
nebyla z navrhu vyjmuta svévolné, ale na zakladé vySe
uvedeného nesouhlasu NOUPL a nesouladu se ZUR SK.
Bez ovéfeni souladu nelze uzemni plan vydat, proto neni
mozné vyfazenou ¢ast plochy v udolni nivé do tzemniho
planu znovu zafadit.

Zamérem tedy bylo kontinualng navazat na UPNSU
V8enory, coz v§ak neni mozné, pfi¢emz divody vyplyvaji

z aktuaIniho stavu v Gizemi a legislativy. Ptivodni UPNSU
VSenory byl pofizovan v dobé platnosti pfedchoziho
stavebniho zakona a provadécich predpist, posledni zména
€. 2 byla pofizena v roce 2003. Nyné&jSi novy Uzemni plan je
pofizovan dle nového stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu, platného od 1. 1. 2007. Napf.
na rozdil od ptivodni dokumentace UPNSU V&enory musi
byt Uzemni plany pofizované v sou€asné dobé v souladu

s PUR CR a ZUR SK, potizenymi dle nového stavebniho
zakona az po roce 2006.

Realizace bytovych domu neni pfipustna na zakladé
vysledku mistniho referenda. Ob&ané VSenor v referendu
rozhodli o tom, Ze nechté&ji na Uzemi obce vystavbu novych
bytovych doma. Vysledky referenda jsou pro zastupitelstvo
obce, které vydava tzemni plan zavazné. Z tohoto divodu
UP V&enory vysledky referenda respektuje a moznost
doplnéni staveb pro bydleni v bytovych domech

v zastavitelné plose Z01 do ného neni doplnéna. Rovnéz
podminky prostorového usporadani této plochy nejsou
upraveny dle poZadavku v pfipomince, ale ponechany ve
stavajicim znéni.

AcC jsou pozadavky podatele namitky na zvySeni vySkové
hladiny zastavby a snizeni koeficientll podlaznich ploch a
zpevnénych ploch v ploSe P01 pochopitelné, protoze by mu
umozhovaly navyseni a zahusténi zastavby, neni mu v této
véci vyhovéno. A to zejména z dlivodu zajisténi vétsiho
souladu se stavajicim charakterem a strukturou zastavby

v obci. V navaznosti na plochu Z01 jsou v sou¢asné dobé
lokality se stavajici zastavbou rodinnych domf, na jejich
prostorové usporadani budouci zastavba v plose Z01 bude
navazovat a nebylo by vhodné ji oproti t&€mto navazujicim
lokalitam zahustovat a zvySovat.

Obec se neztotoZhuje s nazorem podatele namitky, ze
zvolena koncepce je nevhodna a Ze by vytvoreni jim
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referenda. Byt je rozhodnuti v mistnim referendu pro
zastupitelstvo obce zavazné, znamena tato zavaznost, Zze
vysledek mistniho referenda musi zastupitelstvo obce
zajistit ¢i prosazovat zplsobem souladnym s pravnimi
predpisy. Obec tak pouze s odkazem na vysledky mistniho
referenda nem(iZe pfijmout Uzemni plan, ktery by byl v
rozporu s pravnimi pfedpisy, jak dale uvedu v zavéru tohoto
oduvodnéni. Rovnéz upozorfiuji, Ze koncepci rozvoje Uzemi
stanovuje z ddvodu ochrany a ovlivnéni vefejnych i
soukromych zajmu pouze takova fyzicka osoba, ktera
ziskala opravnéni podle zvlastniho pravniho pfedpisu. Ta
téZ odpovida za spravnost, komplexnost, koncepcnost i
uplnost zpracované uzemné planovaci dokumentace, jez
nesmi byt v rozporu se Zadanim. Musi byt provedena tak,
aby byly naplnény cile a ukoly tzemniho planovani
charakterizované v § 18 i § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
respektovana nadfazena UPD i Politika architektury a
stavebni kultury Ceské republiky (PASK CR). Z vy$e
uvedeného vyplyva, Ze neni ze své podstaty mozné
nekriticky pfevzit mnohdy tendenéni nazor laické vefejnosti,
ktery muze bez hlubSich a odbornych znalosti komplexnich
souvislosti znacné negativné ovlivnit formujici se pozadavky
na budouci urbanistické, architektonickée i estetické
vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi, a tim vyznamné
poskodit budouci kvalitu celé sidelni struktury. Uzemni plan
vydava a pfijima za néj odpovédnost vyhradné
Zastupitelstvo obce.

Zamérem situovanym v ramci touto namitkou dot&ené plose
zmény Z01 bude pfehodnocena sou¢asna podoba
svazitého Uzemi v jadru sidla, jez se pro zastavbu
individualnimi rodinnymi domy jevi vzhledem ke své pozici i
usporadani jako krajné nevhodna. Uvazovana urbanisticko-
architektonicka koncepce navazujici na vyznamnou
rekultivaci aredlu Krijcos, nenarusi pfirozené vyvinutou
podobu sidla, nybrz ji doplni o svébytny moderni prvek
pfiméstského hromadného bydleni s pfimési vefejného i
komercniho ob&anského vybaveni. V souvisejici oblasti
Plzeriky vznikne sportovné rekreacni zazemi s doplrfikovou
obc&anskou vybavenosti a masivy pfirodni zelené, dopinéné
drobnymi poldry &i vodnimi plochami. Kvalita Gzemi bude
posilena nadstandardnimi vefejnymi prostranstvimi a
kultivovanou zeleni. VSenory budou i nadale rozvijeny jako
souvisle urbanizovany celek, u néhoz bude zachovavan

popsaneho zaméru na vytvoreni zcela nové koncepce
zastavby byla pro obec vyhodnéjsi. S ohledem na polohu
plochy Z01 v okrajové ¢asti obce, kde plocha na
severozapadni hranici sousedi a navazuje na nezastavéné
Uzemi, povaZuje naopak stanoveny zpUsob vyuziti a
prostorového uspofadani pro fidSi a nizkopodlazni vystavbu
za mnohem vhodné;jsi pro plynulejSi pfechod do krajiny, nez
zahusténou a vy$8i zastavbu pozadovanou v ndmitce. Toto
navazujici nezastavéné uzemi, v€etné ¢asti plochy Z01 je
uzemim mokradnich stanovist, pro které obec V3enory
nechala zpracovat ZjiStovaci prazkum biologického
potencialu uzemi, Mokfadniho stanovisté pod sportovnim
centrem. Ten byl zpracovavan spol. EKOSFER s.r.o.

v pribéhu roku 2019. Zavérem hodnoceni bylo zjisténi, Ze
ekologicka hodnota tohoto Uzemi je velmi vyznamna

z ddvodu vytvareni Ukrytovych a rozmnozovacich stanovist
pfedevSim pro zastupce mistni herpetofauny a ornitofauny
(rakosiny, kfovinaté formace, porosty dfevin a mokfiny).

V neposledni fadé charakter ploch pfedurcuje lokalitu

k plnéni vyznamného migra¢niho stanovisté v ramci
konektivity Uzemi, nachazi se mezi vyznamnymi stanovisti
Zivogich, kterymi jsou CHKO Cesky kras — niva Berounky —
pFirodni park Hfebeny. V Gzemi byl zaznamenan vyskyt
ochranarsky vyznamnych druhd s vazbou na lokalitu:
krutihlav obecny, lejsek Sedy, tuhyk obecny. Tim spiSe neni
vhodné v sousedstvi navazovat pozadovanym piiméstskym
hromadnym bydlenim. V navaznosti na plochu Z01 nemuze
rovnéz vzniknout v namitce uvedeny zamér na sportovné
rekreacni zazemi s doplfikovou ob&anskou vybavenosti,
protoze puvodné vymezena zastavitelna plocha Z03 uréena
pro ob&anské vybaveni, sport musela byt z navrhu UP
VsSenory vyfazena (dlivody viz odGvodnéni o namitce ¢. 41
nize).

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze obec pfi stanoveni zpisobu
vyuziti a prostorového uspofadani nepfihlizela pouze

k vysledku referenda, ale na zakladé odbornych znalosti
brala v Uvahu Siroky kontext vztah(, podminek, souvislosti,
limith vyuziti apod. v daném Uuzemi vCetné vysledku
projednani navrhu tzemniho planu.

UP V&enory neni v rozporu se Zadanim schvalenym
Zastupitelstvem obce VSenory (viz vyhodnoceni spinéni
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jeho charakter, ktery je vyrazem identity mista, jeho historie
i tradic. Respektovana bude rovnéz pfevladajici hladina
zastavby a pfedevsim dalkové pohledy i prahledy na
historické dominanty a pfirodni reliéf.

Vzhledem k tomu, Ze se vSechny pfedmétné parcely
nachazeji v intravilanu, tak musi byt v souladu s § 58 odst.
(2) zékona €. 183/2006 Sb. zahrnuty do vymezeného
zastavéného uzemi (této skute€nosti odpovida i pozice
lokality, fakticky lezici v proluce mezi arealem Krijcos,
vilovou zastavbou a pfirozenym centrem sidelniho celku).
Nadto je nutné pfipomenout, Ze cela oblast leZi z pozice
toku Feky Berounky za silnici €. 111/11510 a soub&znou
Zeleznicni trati €. 171 (ktera je soucasti lll. tranzitniho
zelezni€niho koridoru), nacez obé tyto liniové stavby
predstavuji ze své podstaty vyznamnou funkéni ochranu
pfed povodnémi. Sledovana oblast se tak nachazi vné
zaplavového uzemi, tudiz nemUze byt ani souc¢asti udolni
nivy, tedy rovinného dna, aktivovaného pfi povodriovém
stavu vodniho toku.

Na zakladé vySe uvedenych faktl je mozné konstatovat, ze
parcely ¢. 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4 a 409/5 v k.u.
VSenory, které lezi v proluce v pfimé vazbé na kompaktni
jadro sidla, jsou situovany v intravilanu, tj. v zastavéném
uzemi, a nachazeji se mimo zaplavové uzemi Quoo, tudiz i
vneé faktické udolni nivy. Vzhledem k tomu nelze vymezeni
zastavitelné plochy uréené pro realizaci hromadného
bydleni v celém zamysleném rozsahu povazovat za
odporujici nadfazeni UPD, ani trvalé udrzitelnosti Uzemi, jez
spocCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj oblasti i soudrznost
spolecenstvi obyvatel.

Ve vymezeni zastavitelné plochy Z01 v pozadovaném
rozsahu i funkeni naplini Ize naopak spatfovat naplnéni cild
a ukold uzemniho planovani, respektive republikovych
priorit Uzemniho planovani, které jsou podrobnéji
charakterizované ve 2. kapitole Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR CR). Realizaci kvalitniho urbanniho
prostfedi bude podpofena socialni jednota, ¢imz bude
shizovana prostorové spoleCenska segregace s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel (viz 15).

Sledovany investi¢ni zameér v ramci plochy zmény Z01 je
soucasti komplexné feSeného celku, jehoz urbanistické
feSeni zohledriuje pozici v Sir§im teritoriu, lezicim v ramci

pozadavk( zadani v od@ivodnéni UP v kapitole12.)

UP V&enory je v souladu s cili a tkoly izemniho planovani
stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona (viz
vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

v odtivodnéni UP v kapitole 3.)

UP V&enory je v souladu s PUR CR vé&etné republikovych
priorit izemniho planovani a se ZUR SK (viz vyhodnoceni
souladu s PUR CR a ZUR SK v odiivodnéni UP v kapitole
2.). Tento soulad podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona
ovéfoval nadfizeny organ uzemniho planovani, Krajsky ufad
StfedoCeského kraje, ktery ve svém stanovisku €.j.
090475/2020/KUSK ze dne 29. 6. 2020 potvrdil odstranéni
dfive zjisténych nedostatki navrhu tzemniho planu a
konstatoval, Ze Ize pokraCovat v dalSim fizeni o tzemnim
planu. V namitce uvadéné srovnani zameéru podatele
namitky s republikovymi prioritami Uzemniho planovani a s
prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi trvalé
udrzitelnosti uzemi je ucelové, protoZze vyjmenovava obecné
priority bez ohledu na kontext konkrétnich podminek v dané
obci a v dané konkrétni lokalité.

Nelze nez odmitnout mylny nazor podatele namitky, Zze
uzemni plan nesplriuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zésahu, kdyz omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan predstavuje,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovUle. Ze vSech vys$e uvedenych divodu je zcela
zfejmé, Ze Uzemni plan neni diskriminaéni a dilem libovule
(obce VSenory, pofizovatele, zpracovatele), ale byl vytvaren
na zakladé komplexniho odborného provéfeni a posouzeni
konkrétnich podminek v dané lokalité bez ohledu na to, kdo
je vlastnikem pozemkl ¢i staveb, a je zcela mimo
pochybnost, Ze by vysledek byl stejny i v pfipadé jiného
vlastnika. UP V$enory zarover nijak neomezuje Ustavné
zaru€ené pravo vlastnit majetek. Vlastnik bude moci svuj
majetek v pfedmétné lokalité plochy Z01 po vydani nadale
uzivat stavajicim zpasobem, popf., pokud je platné vydané
stavebni povoleni, realizovat vystavbu v souladu s nim
(Uzemni plan nema retroaktivni ucinek). V pfipadé, ze bude
chtit vyuzit plochu pro jiny druh zastavby, pak ji mize za
podminek stanovenych v UP realizovat. Tyto podminky
vyplyvaji z vy$e uvedeného komplexniho odborného
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Metropolitni rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a).
Vzhledem k tomu, Ze v lokalité pfipravované bytové domy
pro seniory jsou uvazovany jako zafizeni socialniho i
zdravotniho charakteru s asistenénimi sluzbami, tak bude
jeho realizaci pfedchazeno negativnim ddsledkim
pfipadnych hospodarskych zmén tim, Ze budou vytvofeny
vyznamné pracovni pfilezitosti ve vyrazné reziden¢nim
prostredi (viz 17). Realizaci hromadného bydleni v jadru
obce, jez vznikne ve vazbé na rekultivovany vyrobné
skladovy areal, bude podpofen polycentricky rozvoj sidelni
struktury (viz 18). Umisténim zastavitelné plochy ve
vymezeném intravilanu je ze své podstaty zaji§téna ochrana
nezastavéného Uzemi a minimalizovana fragmentace
krajiny i jeji zelené. Zaroven diky koncep&nimu, ucelnému a
Uspornému vyuziti pozemk( budou potlaéeny negativni
duasledky suburbanizace (viz 19).

Zasady uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK)
zaclefiuji VSenory do rozvojové oblasti republikové urovné
OB1 (Praha) a do sidelni krajiny S21. Na trovni ZUR SK
predmétnou lokalitu okrajové zasahuje koridor pro
rekonstrukci zelezni¢ni trati €. 171 (VPS D215), jenz byl
uzemnim planem zpfesnén do podoby koridoru dopravni
infrastruktury CO1 vymezenym nad plochami s RZV (VPS
VDO01), ktery byl na zakladé spole¢ného jednani upraven
tak, aby nezasahoval do zastavéného uzemi obce. Tato
uprava potvrdila vylou€eni hypotetické kolize pfedmétného
uzemi a definovaného koridoru DI. Soulad touto namitkou
pozadovaného feseni v ramci redefinice plochy zmény Z01
s prioritami uzemniho planovani kraje pro zajisténi trvalé
udrzitelnosti uzemi Ize v obecné roviné spatfovat jednak v
cileném vytvareni podminek pro vyvazeny rozvoj kraje,
zalozeny na zajiSténi pfiznivého zivotniho prostredi,
stabilnim hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel (viz 01), tak v rozvoji obsluzného
potencialu sidla v pfiméstském GUzemi Prahy (viz 04), ale
zejména ve vytvafeni podminek pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodafskych &innosti ve vymezené rozvojové
oblasti OB1. Sledovany investi¢ni zamér se soustfedi
predevSim na posileni kvality Zivota senior( i obytného
prostiedi jako celku, kdyz navrhuje urbanisticky pfiméfeny
rozvoj sidla v podobé architektonicky kvalitniho komplexu,
dopInéného vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi i
mnozstvim ploch parkové zelené. NavrZené pobytové

provéreni a posouzeni konkrétnich podminek v dané lokalité

a znalosti mistniho prostfedi, nelze je tedy v Zadném

pfipadé oznadit za nelegitimni & nepfiméfené.

Namitce ve véci podminéné pripustného vyuziti plochy

201 vazaného na konkrétni vydané stavebni povoleni se

vyhovuje.

Puvodni podminky vyuZiti pro zastavitelnou plochu Z01 -

Plzerika, stanovené v kapitole c.2 Vymezeni zastavitelnych

ploch tykajici se stavebniho povoleni:

e pfidodrZzeni podminek platného stavebniho povoleni je
pripustna stavba ubytovaciho zafizeni pro seniory

e pokud nebude v tzemi umisténo zafizeni pro seniory
v souladu s platnym stavebnim povolenim, plati pro
plochu podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti, stanovené pro plochy Bl - bydleni individuaini v¢.
podminek prostorového usporadani

a v kapitole .3 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek prostorového

usporadani:

Podminéné pripustné vyuziti:

— plocha na Plzerice Z01 - pobytové zafizeni pro seniory

s kapacitou max. 200 luZek

a dale pasaze z odlvodnéni:

— pfi dodrzeni podminek vydaného stavebniho povoleni je
pfipustna stavba ubytovaciho zafizeni pro seniory

— pokud nebude v tzemi umisténo zafizeni pro seniory,
plati pro plochu podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, stanovené pro plochy Bl - bydleni
individualni véetné podminek prostorového usporadani;

— protoZe v plose je vydano stavebni povoleni na vystavbu
ubytovaciho zafizeni pro seniory, je v podminkach pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
do podminéné pripustného vyuZziti zafazeno toto vyuziti

— pokud nebude stavba vcas zahajena a stavebni povoleni
pozbyde platnosti, plati v ploSe podminky stanovené pro
plochy Bl

byly z navrhu a oddvodnéni navrhu UP V&enory pred

opakovanym vefejnym projednanim navrhu UP V&enory

vypustény. Vyuziti plochy Z01 tak neni vazano na konkrétni

stavebni povoleni a je shodné s vyuzitim vSech ploch se

stejnym zptsobem vyuziti. Uzemni plan nema retroaktivni

ucinek a stavebnici, ktefi maji vydané platné povoleni
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zafizeni pro seniory s asistencnimi sluzbami téz dovybavi
sidlo potfebnou vefejnou infrastrukturou. Jelikoz je zamér
situovan ve vymezeném intravilanu, tak ze své podstaty
vyvazené a efektivné vyuzije zastavéné uzemi a zachova
funkéni i urbanistickou celistvost V&enor (viz 07 a & b). ZUR
SK stanovené zasady pro usmérriovani uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménéach v izemi budou realizaci
pobytového zafizeni pro seniory s asistenénimi sluzbami v
pfedmétném zaméru naplinény tim, Ze rozvoj bydleni i
souvisejicich ekonomickych aktivit se koncentruje v ploSe s
pfimou vazbou na hromadnou, zejména kolejovou, dopravu
a pro jeho vystavbu bude vyuZity dosud volny pozemek ve
vymezeném intravilanu. Figura nového koncep&né
vznikajiciho celku je navrzena tak, aby respektovala prvky
kulturnich, civilizacnich i pfirodnich hodnot vsi a chranila
mistni krajinny raz pfed nekoordinovanou vystavbou i
prostupnost okolni volné krajiny (viz 11 e, h, i, n & 0).

Zavérem si dovoluji stran predmétné véci upozornit na velmi
vyznamnou judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu, dle niz
je podminkou zakonnosti uzemniho planu, Zze veSkera
omezeni vlastnickych prav maji ustavné legitimni a o
zakonné cile opfené dlivody a jsou ¢inéna jen v nezbytné
mife a nejSetrn&jSim ze zplsobu vedoucich jesté rozumné k
zamys$lenému cili, nediskriminaénim zptsobem a s
vyloucenim libovule.

Pfijeti uzemniho planu VSenory pfedstavuje zasadni
omezeni Ustavné zaru€eného prava vlastnit majetek,
pfi¢emz takové zasahy musi mit zdsadné vyjime€nou
povahu, musi byt provadény z Ustavné legitimnich diivodu a
jen v nezbytné nutné mire. Pfesahuji-li zasahy miru, kterou
je vlastnik bez vétSich obtizi a bez vyznamnéjSiho dotceni
podstaty jeho vlastnického prava schopen snaset, tj. miru
spravedlivou, pak nastupuje Ustavni povinnost vefejné moci
zajistit dot€éenému vlastniku pfiméfenou nahradu (¢l. 11
odst. 4 LZPS).

| omezeni nepfesahujici spravedlivou miru v8ak musi byt v
souladu s vySe predestienou zasadou subsidiarity a
minimalizace zasahu, jinak se jedna o zasah uUstavné
nepfipustny.

Pravni Uprava nahrady za zménu Uzemi je obsazena v §
102 zakona €. 183/2006 Sb., nicméné se jedna o mezeru v
pravni Upravé, nebot zakonodarce zde vyslovné upravuje

stavby, mohou tyto stavby v souladu s vydanym povolenim
realizovat bez ohledu na pozdé&ji vydany uzemni plan. Viz.
napf. Rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 11. 2.
2022, ¢. j. 5 As 300/2020-81: ,,.... nova lzemné planovaci
dokumentace pusobi vylucné do budoucna a nema zadny
vliv na uéinky pravomocnych rozhodnuti o umisténi stavby,
natoZ na pravomocna stavebni povoleni a kolaudacni

“

souhlasy ....... .
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nahrady jen pro nékteré myslitelné pfipady, byt z dikce &l.
11 odst. 4 LZPS jasné vyplyva, ze kazdy zasah do
vlastnického prava musi byt kompenzovan. V disledku toho
dospél rozsifeny senat Nejvyssiho spravniho soudu k
zaveéru, ze nahradu Ize pfiznat na zékladé pfimé aplikace ¢l.
11 odst. 4 LZPS za pfiméfeného uziti § 102 zakona €.
183/2006 Sb.

S ohledem na vySe uvedené Ize shrnout, Ze Uzemni plan
VSenory nespliiuje podminku souladu se zdsadou
subsidiarity a minimalizace zasahu, kdyz omezeni
vlastnického prava, které tento uzemni plan predstavuje,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovile. Pro pfipad, Ze by uvedené omezeni
vlastnického prava bylo i pfes pfedmétnou namitku
shledano divodnym a dostate¢né Setrnym, pak ve svétle
shora uvedené judikatury upozorfiuji na povinnost obce
VSenory, jakozZto pofizovatele uzemniho planu, poskytnout
vlastnikovi pfiméfenou nahradu za omezeni jeho
vlastnického prava.

46

Senior Residence
VSenory s.r.o.
Kvétoslava Masity 409
VSenory

zastoupena na zakladé
PM Mgr. Ivo Krouzkem,
AK KROUZEK LEGAL
S.r.0.

29.6. 2021

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 52 odst. 2 a 3 zakona 183/2006 Sb.
IDENTIFIKACNI UDAJE A VLASTNICKA PRAVA:

Senior Residence Vsenory s.r.o. (Kvétoslava Masity 409,
252 31 V8enory) IC: 07754493

NAMITKOU DOTCENE POZEMKY:

Obec: VSenory

katastralni Uzemi VSenory (787272)

parcelni Cisla: 408/15

rozsah Uzemi: cca 19 m? (coby soucast ir§iho Gzemi)

OBSAH (PODSTATA) NAMITKY:

V zastoupeni vlastnika pozemku p.¢. 408/15 v k.q.
VSenory (787272) podavam namitku proti navrhu
uzemniho planu V8enory . Timto zadam o revizi
navrzenych podminek funkéniho i prostorového vyuziti v
navrhu UP definované plochy smi$ené obytné centraini
(SC) tak, aby v ramci vymezené plochy pfestavby P01
byla mozna vystavba polyfunkénich, ale i novych bytovych
domu. Zaroven u jmenované plochy zmény pozaduiji
vypustit nafizenou realizaci obéanského vybaveni v
rozsahu min 25 % zastavénych ploch, popfipadé tuto
podminku redukovat na hodnotu 15% z celkové

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Viz také pfipominka €. 55 ke spole€nému jednani o navrhu
UP Vsenory: Pripomince se nevyhovuje.

Realizace bytovych domu neni pripustna na zakladé
vysledku mistniho referenda. Do podminek vyuZiti se
naopak doplni poZadavek obce na povinny rozsah
obcCanského vybaveni.

Dlvody nadale trvaji. Ob&ané VSenor v referendu rozhodli o
tom, Ze nechtéji na izemi obce vystavbu novych bytovych
domu. Vysledky referenda jsou pro zastupitelstvo obce,
které vydava uzemni plan zavazné. Z tohoto divodu UP
VSenory vysledky referenda respektuje.

Pro obec je zasadni, aby uzemni plan vytvarel podminky
pro zajisténi nezbytné verejné ob&anské vybavenosti.

Z téchto davodl zustavaji podminky vyuziti ploch SC a
plochy pfestavby P01 tykajici se povinného podilu
ob&anského vybaveni stanoveny beze zmény.

AC jsou pozadavky podatele namitky na zvySeni vySkoveé
hladiny zastavby a snizeni koeficientl podlaznich ploch a
zpevnénych ploch v ploSe P01 pochopitelné, protoze by mu
umoznovaly navySeni a zahusténi zastavby, neni mu v této
véci vyhovéno. A to zejména z diivodu zajiSténi vétSiho
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podlahové plochy. Podminky prostorového uspofadani
poZaduji nastavit tak, aby v ploSe zmény P01 bylo mozné
realizovat objekty o ¢tyfech nadzemnich podlazich,
popfipadé se tfemi nadzemnimi podlazimi s podkrovim ¢i
ustupujicim podlazim, a pro tento druh staveb stanovit:

e koeficient podlaznich ploch max. 1,35

e koeficient nezpevnénych ploch min. 0,25
V souvislosti s formulovanou namitkou pozaduji revidovat
navrzenou koncepci funkéniho uspofadani tzemi (c.1.2), a
také urbanistickou kompozici a koncepci prostorového
usporadani (c.1.3), a sice neomezovat reziden¢ni rozvojové
moznosti VSenor pouze na nizkopodlazni zastavbu
rodinnymi domy, ale umoznit i realizaci pfiméstského
bydleni v novych bytovych domech a jejich ucelenych
souborech.

ODUVODNENI UPLATNENE NAMITKY:

Primarnim dtvodem poZzadované korekce navrhu UP
VSenory je snaha investora o vytvofeni architektonicky
osobitého a ekonomicky smysluplného komplexu, jenz
urbanisticky navaze na pfilehlé historické centrum sidla,
které pfedstavuje zamek s hospodarskymi budovami a
navazna kompaktni rostla objemova struktura staveb
slouzicich pfedevsim k bydleni.

Investinim zamérem v podobné realizace komplexu
polyfunkénich objektd a bytovych domud bude vyznamné
pfehodnocena a hlavné rekultivovana aktualni podoba
aredlu v zastavéném uzemi, ktery je nyni v souladu s
platnou UPD vyuZivan pro nerusici pramyslovou vyrobu a
sklady. Vzhledem k faktické absenci dalSich
vyznamngjSich rozvojovych lokalit pro bydleni a souvisejici
sluzby v obci je nutné konstatovat, ze konverze vyrobnich
ploch na bytovy komplex s pfimési obCanské vybavenosti
je z hlediska pozice v sidle i vazby na silni¢ni Ci zelezni¢ni
dopravni infrastrukturu optimalni a v zasadé téz jedinou
moznosti, jak uspokojit vzristajici poptavku po kvalitnim
bydleni v regionu. Hypotetické vyuZiti sledované oblasti pro
vystavbu individualnich rodinnych domu se vzhledem k
pfimé vazbé na kompakini jadro sidla tvofici pfirozené
centrum obce jevi z urbanistického hlediska jako krajné
nevhodné. Nadto je nutné pfipomenout, Ze neni mozné
akceptovat zddvodnéni odmitnuti nasi pfipominky vysledky
mistniho referenda. Byt je rozhodnuti v mistnim referendu

souladu se stavajicim charakterem a strukturou zastavby

v obci. V navaznosti na plochu P01 jsou v sou¢asné dobé
lokality se stavajici zastavbou rodinnych domu, na jejich
prostorové usporadani budouci zastavba v plose P01 bude
navazovat a nebylo by vhodné ji oproti t&€mto navazujicim
lokalitam zahu$tovat a zvySovat. Dale bude zastavba
sousedit s budouci individualni zastavbou v rodinnych
domech v zastavitelné ploSe Z01, pro kterou jsou stanoveny
podminky prostorového uspofadani rovnéz v navaznosti na
stavajici charakter a strukturu zastavby.

Obec se neztotoznuje s nazorem podatele namitky, ze
zvolena koncepce je nevhodna a Ze by vytvofeni jim
popsaného zaméru na vytvofeni zcela nové koncepce
zastavby byla pro obec vyhodnéjsi. S ohledem na polohu
plochy P01 v okrajové €asti obce (nazor, ze plocha P01 lezi
v jadru obce, povazujeme za mylny), kde plocha na
jihozapadni hranici sousedi a navazuje na nezastavéné
uzemi, povazuje naopak stanoveny zplsob vyuziti a
prostorového uspofadani pro fid3i a nizkopodlazni vystavbu
za mnohem vhodné;jsi pro plynulejSi pfechod do krajiny, nez
zahu$ténou a vys8i zastavbu poZadovanou v ndmitce. Toto
navazujici nezastavéné uzemi je Uzemim mokradnich
stanovist, pro které obec VSenory nechala zpracovat
Zjistovaci prizkum biologického potencialu tzemi,
Mokradniho stanovisté pod sportovnim centrem. Ten byl
zpracovavan spol. EKOSFER s.r.o. v pribéhu roku 2019.
Zavérem hodnoceni bylo zjisténi, Ze ekologicka hodnota
tohoto izemi je velmi vyznamna z dlivodu vytvareni
ukrytovych a rozmnoZovacich stanovist pfedevsim pro
zastupce mistni herpetofauny a ornitofauny (rakosiny,
kfovinaté formace, porosty dfevin a mokfiny). V neposledni
fadé charakter ploch predurcuje lokalitu k pInéni
vyznamného migra¢niho stanovisté v ramci konektivity
Uzemi, nachazi se mezi vyznamnymi stanovisti Zivocichu,
kterymi jsou CHKO Cesky kras — niva Berounky — pfirodni
park Hfebeny. V Uzemi byl zaznamenan vyskyt ochranarsky
vyznamnych druhd s vazbou na lokalitu: krutihlav obecny,
lejsek Sedy, tuhyk obecny. Tim spiSe neni vhodné

v sousedstvi navazovat pozadovanym pfiméstskym
hromadnym bydlenim. V navaznosti na plochu P01 nem(ize
rovnéz vzniknout v namitce uvedeny zameér na sportovné
rekreacni zazemi s doplrfikovou ob&anskou vybavenosti,
protoZe puvodné vymezena zastavitelna plocha Z03 uréena
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pro zastupitelstvo obce zavazné, znamena tato zavaznost,
ze vysledek mistniho referenda musi zastupitelstvo obce
zajistit ¢i prosazovat zplsobem souladnym s pravnimi
predpisy. Obec tak pouze s odkazem na vysledky mistniho
referenda nem(iZe pfijmout Uzemni plan, ktery by byl v
rozporu s pravnimi pfedpisy, jak dale uvedu v zavéru
tohoto odlvodnéni. Rovnéz upozorfiuji, Ze koncepci
rozvoje Uzemi stanovuje z divodu ochrany a ovlivnéni
vefejnych i soukromych zajmu pouze takova fyzicka osoba,
ktera ziskala opravnéni podle zvlastniho pravniho
pfedpisu. Ta téZ odpovida za spravnost, komplexnost,
koncepé&nost i Uplnost zpracované Uzemné planovaci
dokumentace, jez nesmi byt v rozporu se Zadanim. Musi
byt provedena tak, aby byly napinény cile a ukoly
uzemniho planovani charakterizované v § 18 i § 19 zakona
&. 183/2006 Sb., respektovana nadfazena UPD i Politika
architektury a stavebni kultury Ceské republiky (PASK CR).
Z vySe uvedeného vyplyva, Ze neni ze své podstaty mozné
nekriticky pfevzit mnohdy tendenéni nazor laické
vefejnosti, ktery mdze bez hlubSich a odbornych znalosti
komplexnich souvislosti znaéné negativné ovlivnit formujici
se pozadavky na budouci urbanistické, architektonické i
estetické vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi, a tim
vyznamné poskodit budouci kvalitu celé sidelni struktury.
Uzemni plan vydavé a pfijima za n&j odpovédnost
vyhradné Zastupitelstvo obce.

Uvazovana urbanisticko-architektonicka koncepce v
podobé konverze vyrobné skladového arealu, vzhledem ke
své projektované hmotové skladbé reflektujici historické
budovy v jadru obce, nenarusi pfirozené vyvinutou podobu
sidla, nybrz ji dopIni o svébytny moderni prvek
pfiméstského hromadného bydleni s pfimési vefejného i
komer¢niho obCanského vybaveni. V navazné oblasti
Plzeriky vznikne sportovné rekreaéni zazemi s doplfikovou
ob&anskou vybavenosti a masivy pfirodni zelené&, doplnéné
drobnymi poldry &i vodnimi plochami. Kvalita uzemi bude
posilena nadstandardnimi vefejnymi prostranstvimi i
parkovou zeleni. VSenory tak budou i nadale rozvijeny jako
souvisle urbanizovany celek, u néhoz bude zachovavan
jeho charakter, jenz je vyrazem identity mista, jeho historie
i tradic. Respektovana bude rovnéz prevladajici hladina
zastavby a pfedevsim dalkové pohledy i prahledy na
historické dominanty a pfirodni reliéf.

pro ob&anské vybaveni, sport musela byt z navrhu UP
VSenory vyfazena (dlivody viz odGvodnéni o namitce €. 41
nize).

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze obec pfi stanoveni zpusobu
vyuziti a prostorového uspofadani nepfihlizela pouze

k vysledku referenda, ale na zakladé odbornych znalosti
brala v Uvahu Siroky kontext vztah(, podminek, souvislosti,
limitd vyuziti apod. v daném Gzemi véetné vysledkud
projednani navrhu uzemniho planu.

UP V&enory neni v rozporu se Zadanim schvalenym
Zastupitelstvem obce VSenory (viz vyhodnoceni spinéni
pozadavkl zadani v odavodnéni UP v kapitole12.)

UP V&enory je v souladu s cili a tkoly izemniho planovani
stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona (viz
vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

v odivodnéni UP v kapitole 3.)

UP V3enory je v souladu s PUR CR véetné republikovych
priorit tzemniho planovani a se ZUR SK (viz vyhodnoceni
souladu s PUR CR a ZUR SK v od(ivodnéni UP v kapitole
2.). Tento soulad podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona
ovéfoval nadfizeny organ uzemniho planovani, Krajsky ufad
StfedocCeského kraje, ktery ve svém stanovisku €.j.
090475/2020/KUSK ze dne 29. 6. 2020 potvrdil odstranéni
dfive zjisténych nedostatkd navrhu tzemniho planu a
konstatoval, ze Ize pokraCovat v dalSim fizeni o tzemnim
planu. V namitce uvadéné srovnani zaméru podatele
namitky s republikovymi prioritami Gzemniho planovéani a s
prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi trvalé
udrzitelnosti uzemi je ucelové, protoze vyjmenovava obecné
priority bez ohledu na kontext konkrétnich podminek v dané
obci a v dané konkrétni lokalité.

Nelze nez odmitnout mylny nazor podatele namitky, ze
uzemni plan nesplriuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zasahu, kdyZz omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan pfedstavuije,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovile. Ze v8ech vy$e uvedenych divodu je zcela
zfejmé, ze Uzemni plan neni diskriminacni a dilem libovule
(obce VsSenory, pofizovatele, zpracovatele), ale byl vytvaren
na zakladé komplexniho odborného provérfeni a posouzeni
konkrétnich podminek v dané lokalité bez ohledu na to, kdo
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Ve stanoveni pfiméfenych podminek funkéniho i
prostorového vyuZiti, které umozni ekonomicky
smysluplnou realizaci bytového komplexu s pfimési
obcanské vybavenosti v misté vyrobné skladového areélu
(tzv. brownfieldu) v ramci plochy pfestavby P01 Ize
spatfovat naplnéni cild a Ukoll tzemniho planovani,
respektive republikovych priorit izemniho planovani, jez
jsou podrobnéji charakterizované ve 2. kapitole Politiky
Uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR).

Realizaci kvalitniho urbanniho prostfedi bude podpofena
socialni jednota, ¢imzZ bude snizovana prostorové
spole€enska segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel (viz 15).

Pfipravovany investi¢ni zamér v ramci plochy zmény P01
je soucasti komplexné feSeného celku, jehoz urbanistické
feSeni zohledriuje pozici v Sir§im teritoriu, lezicim v ramci
Metropolitni rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a).
V lokalité planované bytové domy budou zahrnovat i
pfiméfenou pfimés vefejného a komeréniho ob&anského
vybaveni, ¢imz vytvofi souborny polyfunkéni komplex,
kterym bude pfedchazeno negativnim dusledkim
pfipadnych hospodarskych zmén v Gzemi tak, ze budou
vytvofeny vyznamné pracovni pfilezZitosti ve vyrazné
rezidencnim prostiedi (viz 17). Realizaci hromadného
bydleni v jadru obce, které vznikne v ramci rekultivace
primyslového arealu, bude podpofen polycentricky rozvoj
sidelni struktury (viz 18). Smysluplnym vyzitim plochy
prestavby umisténé ve vymezeném zastavéném uzemi je
ze sveé podstaty zaji§téna ochrana uzemi nezastavéného a
minimalizovana fragmentace krajiny i jeji zelené. Zaroven
diky koncep&nimu, ucelnému a uspornému vyuziti
pozemku budou potlaceny negativni dlisledky
suburbanizace (viz 19).

Zasady uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK)
zaclefiuji VSenory do rozvojové oblasti republikové urovné
OB1 (Praha) a do sidelni krajiny S21 . Na trovni ZUR SK
predmétnou lokalitu okrajové zasahuje koridor pro
rekonstrukci Zelezni¢ni trati €. 171 (VPS D215), jenz byl
uzemnim planem zpfesnén do podoby koridoru dopravni
infrastruktury CO1 vymezenym nad plochami s RZV (VPS
VDO01), ktery byl na zakladé spole¢ného jednani upraven
tak, aby nezasahoval do zastavéného uzemi obce.

je vlastnikem pozemk ¢i staveb, a je zcela mimo
pochybnost, Ze by vysledek byl stejny i v pfipadé jiného
vlastnika. UP V&enory zaroveri nijak neomezuje Ustavné
zaru€ené pravo vlastnit majetek. Vlastnik bude moci svuj
majetek v pfedmétné lokalité plochy prestavby P01 po
vydani nadéle uzivat stavajicim zplsobem (Gzemni plan
nema retroaktivni uc¢inek). V pfipadé&, Ze bude chtit vyuzit
mozZnosti pfestavby, kterou v této plose UP umoziiuje, pak ji
mize za podminek stanovenych v UP realizovat. Tyto
podminky vyplyvaji z vy8e uvedeného komplexniho
odborného provéfeni a posouzeni konkrétnich podminek
v dané lokalité a znalosti mistniho prostiedi, nelze je tedy
v Zadném pfipadé oznadcit za nelegitimni i nepfiméfené.
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Tato uprava potvrdila vylou€eni hypotetické kolize
pfedmétného Uzemi a definovaného koridoru DI. Soulad
touto ndmitkou poZzadovaného feSeni spocivajici v revizi
navrzenych podminek prostorového i funkéniho vyuziti
plochy pfestavby P01 s prioritami Uzemniho planovani

kraje pro zajisténi trvalé udrzitelnosti Uzemi Ize v obecné
roviné spatfovat jednak v cileném vytvareni podminek pro
vyvazeny rozvoj kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého
Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a
udrzeni socialni soudrznosti obyvatel (viz 01), tak v rozvoji
obsluzného potencialu sidla v pfiméstském uzemi Prahy
(viz 04), ale zejména ve vytvareni podminek pro stabilizaci
a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti ve vymezené
rozvojovée oblasti OB1 . Sledovany investi¢ni zamér se
soustrfedi pfedevsim na posileni kvality Zivota rezidentd a
obytného prostiedi, kdyz navrhuje urbanisticky pfiméreny
rozvoj sidla v podobé architektonicky kvalithiho komplexu
vzniknuv$iho konverzi vyrobniho arealu, doplnéného
vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi i mnozZstvim ploch
parkové zelené. Navrzeny komplex bytovych a
polyfunkénich domu s pfimési vefejného i komeréniho
ob&anského vybaveni zajisti sidlu potfebnou vefejnou
infrastrukturou, nabidne prostor pro hodnotné rezidenéni
bydleni a zaroven jeho realizaci dojde k vyznamné
rekultivaci stavajiciho vyrobné skladového arealu, ¢imz
bude upfednostnéno plnohodnotné vyuziti ploch a objektd
v zastavéném Uzemi pred vystavbou ve volné krajiné (viz
07 a &b).

ZUR SK stanovené zasady pro usmérfiovani tizemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi budou
prestavbou vyrobné skladového arealu na komplex
bytovych domU a polyfunkénich objektd naplnény tim, Zze
rozvoj bydleni i souvisejicich ekonomickych aktivit v
podobé vefejného i komeréniho ob&anského vybaveni
bude koncentrovan v plose s pfimou vazbou na
hromadnou, zejména kolejovou, dopravu a pro jeho
vystavbu bude slouzit uz vyuzity, respektive zastavény
pozemek, tzv. brownfield.

Podoba nového koncepéné vznikajiciho souboru je
navrzena tak, aby respektovala prvky kulturnich,
civilizacnich i pfirodnich hodnot tzemi a chranila mistni
krajinny réz pfed nekoordinovanou vystavbou i prostupnost
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okolni volné krajiny (viz 11 e, h, i, n & 0).

Zavérem si dovoluji stran pfedmétné véci upozornit na
velmi vyznamnou judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu,
dle niz je podminkou zakonnosti Uzemniho planu, Zze
veSkera omezeni vlastnickych prav maji ustavné legitimni a
o zakonné cile opfené dlvody a jsou ¢inéna jen v nezbytné
mife a nejSetrn&jSim ze zplsobu vedoucich jesté rozumné
k zamyslenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s
vylou€enim libovile.

Pfijeti uzemniho planu VSenory pfedstavuje zasadni
omezeni Ustavné zaru€eného prava vlastnit majetek,
pficemz takové zasahy musi mit zdsadné vyjimecnou
povahu, musi byt provadény z Ustavné legitimnich divodu
a jen v nezbytné nutné mife. Pfesahuji-li zasahy miru,
kterou je vlastnik bez vétSich obtizi a bez vyznamnéjsiho
dotceni podstaty jeho vlastnického prava schopen snaset,
tj. miru spravedlivou, pak nastupuje Ustavni povinnost
vefejné moci zajistit dot€enému vlastniku pfiméfenou
nahradu (¢l. 11 odst. 4 LZPS).

| omezeni nepfesahujici spravedlivou miru v8ak musi byt v
souladu s vySe pfedestienou zasadou subsidiarity a
minimalizace zasahu, jinak se jedna o zasah ustavné
nepfipustny.

Pravni Uprava nahrady za zménu Uzemi je obsazena v §
102 zakona €. 183/2006 Sb., nicméné se jedna o mezeru v
pravni Upravé, nebot zakonodarce zde vyslovné upravuje
nahrady jen pro nékteré myslitelné pfipady, byt z dikce &l.
11 odst. 4 LZPS jasné vyplyva, Ze kazdy zasah do
vlastnického prava musi byt kompenzovan. V dusledku
toho dospél rozSifeny senat NejvysSiho spravniho soudu k
zavéru, ze nahradu Ize pfiznat na zakladé pfimé aplikace
¢l. 1 1 odst. 4 LZPS za pfiméfeného uziti § 102 zakona ¢.
183/2006 Sb.

S ohledem na vySe uvedené Ize shrnout, Zze Uzemni plan
VSenory nesplfiuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zasahu, kdyZ omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan predstavuje,
nesleduje Ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovule. Pro pfipad, ze by uvedené omezeni
vlastnického prava bylo i pfes predmétnou namitku
shledano davodnym a dostatecné Setrnym, pak ve svétle
shora uvedené judikatury upozorfiuji na povinnost obce
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V3enory, jakozto pofizovatele uzemniho planu, poskytnout
vlastnikovi pfiméfenou nahradu za omezeni jeho
vlastnického prava.
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Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k opakovanému verejnému projednani navrhu uzemniho planu

podle § 52 stavebniho zakona a jejich odavodnéni

NAMITKY OPRAVNENYCH INVESTORU nebyly uplatnény

NAMITKY DOTCENYCH OSOB

Poi.€. | Namitku uplatnil Namitka Obsah namitky Navrh rozhodnuti o namitce véetné odivodnéni
ze dne/¢.j.
1 llona Akrmanova 24.4.2022 | Namitky proti navrhu tzemniho planu V&enory Namitka se zamita.
Konévova 2451/231 Sepsané ve smyslu ust. 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., | Odtivodnéni:
130 00 Praha 3 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni Uplatnéna namitka se netyka pfedmétu opakovaného

pozdéjsich predpist,
Dotcena osoba:
llona Akrmanova, r.¢. 585831/1162, trvale bytem Konévova

2451/231, Zizkov, 130 00 Praha 3 (déle také jen
.Predkladatel namitky" &i ,Vlastnik");

Dot&ena prava:

Vlastnické pravo Vlastnika k pozemkam parc. €. 429/1
(druh pozemku: ovocny sad), parc. €. 429/2 (druh
pozemku: zahrada), parc. ¢. 429/3 (druh pozemku: ostatni
plocha, zpusob vyuziti ostatni komunikace), parc. ¢. 430/1
(druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni
komunikace), parc. €. 432/1 (druh pozemku: trvaly travni
porost), parc. €. 432/3 (druh pozemku: ostatni plocha,
zpUsob vyuziti ostatni komunikace) a parc. €. 438/9 (druh
pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni
komunikace) v§e zapsano v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi €. 365 vedeném Katastralnim afadem pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad,pro
obec a kat. Uz. VSenory [dale dohromady jenjako
.Pozemek");

Uzemi dot&ené namitkou:

Uzemi sestavaijici se z Pozemku a déale z pozemkd parc. &.
409/3, 43 1/2, 432/2, 438/1, 438/2, 438/3, 438/4, 438/5,
438/6, 438/7,438/8 vse v kat.uz. VSenory

Pozemek se nachazi na zapadnim okraji obce VSenory a je
pfistupny z cesty propojujici ulice Na Plzerice a BrunSov.

vefejného projednani navrhu UP V&enory (dle § 52 odst. 2
stavebniho zakona se opakované vefejné projednani kona
v rozsahu Uprav provedenych po vefejném projednani
navrhu uzemniho planu. Pozemky ve vlastnictvi podatelky
namitky se nachazeji v zapadni ¢asti obce v oblasti zvané
Plzefika. Plocha t&chto pozemk( byla v navrhu UP V&enory
ke spole€nému jednani vymezena jako souéast zastavitelné
plochy Z02 uréené pro individualni bydleni Bl. V navrhu UP
VSenory k vefejnému projednani jiz byla zastavitelné plocha
Z02 z navrhu vyfazena. V ramci vefejného projednani vSak
pi. Arkmanova namitky neuplatnila, ucinila tak az v ramci
opakovaného vefejného projednani. Pfesto byla namitka
provéfena a neni ji vyhovéno z divodd, pro které byla

z navrhu UP V8enory vyfazena.

Zejména se jednalo o nesoulad s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Nadfizeny orgadn uzemniho
planovani, Krajsky ufad Stfedo¢eského kraje ve svém
stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona &.|.
041493/2020/KUSK ze dne 11. 3. 2020 konstatoval, ze
vymezeni plochy Z02 (a také P04 a Z01) do udolni nivy je
v rozporu s bodem 198 pism. m) Zasad tzemniho rozvoje
Sttedogeského kraje (ZUR SK). Dle tohoto ustanoveni ZUR
SK je tfeba cit: ,chranit fiéni nivy; zabranit je tfreba
vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy,
brehové porosty, louky)“ Uzemni plan musi byt v souladu
se ZUR SK (viz § 36 odst. 5 stavebniho zakona, ktery
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Pozemek je z jihu a ze zapadu obklopen vilovou
zastavbou, Pozemky nachéazejici se na vychod od
Pozemku jsou jak. v sou€asnosti platném Gzemnim pléanu,
tak i v navrhu nového uzemniho planu, zahrnuty do
zastavitelnych ploch s vyuzitim pro individualni bydleni.
Pozemek je vklinén mezi zastavéné a zastavitelné plochy.

V soucasnosti se Pozemek nachazi v zastavitelné plose s
vyuzitim pro bydleni. V této ploSe je dle stavajiciho
platného uzemniho planu pfipustna individualni
nizkopodlazni obytna zastavba. V pfipadé vyuziti
Pozemku k vystavbé& nebude naru$en raz obce &i krajiny.
Naopak budouci zastavba na Pozemku splyne s okolni
zastavbou a vytvofi tak homogenni celek.

Nové pfedlozeny navrh izemniho planu vyjima Pozemek
ze zastavitelné plochy. Pfijeti Uzemniho planu v jeho
predloZzené podobé by nepfiméfené omezilo viastnické
pravo Vlastnika Pozemku, jelikoZ by na Pozemku nemohl
realizovat svlj zamér spocivajici ve vystavbé rodinnych
domd.

Dle navrhu nového uzemniho planu ma byt Pozemek
zafazen mezi plochy smiSené nezastavitelného uzemi.
Podle vykresl k navrhu izemniho planu se na okrajové
¢asti Pozemku nachazi okraj udolni nivy. Ten se v8ak na
Pozemku nachazel i v dobé pfijeti v sou€asnosti platného
uzemniho planu. Je ziejmé, Ze okrajova ¢ast udolni nivy
nachazejici se na okraji Pozemku neni pfekazkou
vystavby pro individudlni bydleni. Je tomu tak ze dvou
dlvodu. V prvé fadé pfitomnost udolni nivy na Pozemku
nebranila zafazeni Pozemku mezi zastavitelné plochy v
soucasnosti platnym uzemnim planem. V druhé fadé se
udolni niva nachazi i na jinych pozemcich, které jsou
predlozenym navrhem uzemniho planu zafazeny mezi
zastavitelné plochy. Pokud tedy udolni niva nebrani
vystavbé na jinych pozemcich, nepochybné nemiize branit
vystavbé na Pozemku.

Od pfijeti v sou€asnosti platného izemniho planu nedoslo
ke zméné faktickych pomérd Pozemku. Proto neni diivod,
aby doslo k vynéti Pozemku ze zastavitelnych ploch a k
jeho zafazeni mezi plochy smiSené nezastavitelného
uzemi.

stanovi, Ze zasady uzemniho rozvoje jsou zdvazné pro
pofizovani a vydavani tzemnich plana).

Zastavitelna plocha Z02 tedy musela byt vyfazena z dGvodu
zajisténi souladu se ZUR SK. Udolni niva feky Berounky,
resp. jeji vztahova zéna, ktera byla vymezena

v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP
Cernosice z roku 2019, a jejiz hranice je znazornéna

v koordina¢nim vykrese odivodnéni tzemniho planu
zasahuje cca na polovinu severni ¢asti pozemkU ve
vlastnictvi pi. Akrmanové. V souvislosti s vy$e uvedenym
negativnim stanoviskem nadfizeného organu uzemniho
planovani byla provéfovana moznost zachovani alespori
jizni Casti zastavitelné plochy Z02, mimo vztahovou zénu
udolni nivy. Po provéfeni vSak byla zejména z nasledujicich
dtivodd z navrhu UP vyfazena celd.

—  Plocha pozemkd v jizni ¢asti byvalé zastavitelné plochy
Z02 nachazejici se mimo vztahovou zénu udolni nivy je
porostla vzrostlou zeleni.

— Dale plocha bezprostfedné sousedi a navazuje na
uzemi mokfadnich stanovist, pro které obec VSenory
nechala zpracovat zjistovaci prdzkum biologického
potencialu Uzemi. Ten byl zpracovavan spol.
EKOSFER s.r.0. v pribéhu roku 2019, odevzdan
v prosinci 2019 (po vypracovani navrhu UP V&enory ke
spole¢né projednani). Zavérem hodnoceni bylo zjisténi,
Ze ekologicka hodnota tohoto Uzemi je velmi vyznamna
z dlivodu vytvareni ukrytovych a rozmnoZovacich
stanovist pfedevsim pro zastupce mistni herpetofauny
a ornitofauny (rakosiny, kfovinaté formace, porosty
dfevin a mokfiny). V neposledni fadé charakter ploch
predurcuje lokalitu k pInéni vyznamného migra¢niho
stanovisté v ramci konektivity izemi, nachazi se mezi
vyznamnymi stanovisti Zivocichu, kterymi jsou CHKO
Cesky kras — niva Berounky — pfirodni park Hiebeny.

V Uzemi byl zaznamenan vyskyt ochranarsky
vyznamnych druhl s vazbou na lokalitu: krutihlav
obecny, lejsek Sedy, tuhyk obecny. S ohledem na tato
zjisténi a bezprostredni dotyk plochy pozemku

s provéfovanym uzemim byla dana ochrané pfirodnich
hodnot v Uzemi pfednost pfed zastavbou.

—  V soucasné dobé neni do lokality zajistén pfijezd
z vefejné komunikace. ZajiSténi pfistupu je velmi
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Naopak vyuziti Pozemku k vystavbé individualniho bydleni
je vzhledem ke vklinéni Pozemku mezi jiz zastavéné a
zastavitelné plochy logické a zcela koresponduje s cili
obce VSenory vyjadifenymi v textoveé &asti predlozeného
navrhu uzemniho planu, v niz se uvadi napf.:

- ,VSenory se budou rozvijet jako obec rezidencniho a
rekreacniho charakteru s dobrymi podminkami pro bydleni
(vyborné dostupnost Prahy a sousednich Cernosic, obce
roz§ifenou plsobnosti, zejména Zelezni¢ni dopravou,
atraktivni pfirodni zazemi s moznostmi sportovniho i
rekreacniho vyZiti, kvalitni Zivotni prostfedi). " (str. 4 a 5
névrhu UP);

- ,Zastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany uvniti
zastavéného tzemi a v enklavach v ndvaznosti na
zastavéné tizemi.” (str. 6 nédvrhu UP);

- ,Zastavitelné plochy jsou navrZeny zejména ve volnych
enklavach v zastavéném tzemi a v prostoru Plzerika.” (str.
6 navrhu UP);

- ,Bydleni bude hlavni rozvijejici se funkci v feSeném
uzemi.” (str. 6 navrhu UP).

Shora citované ¢asti navrhu tzemniho planu vSak nejsou
reflektovany v grafickych pfilohach dzemniho planu.
Grafické pfilohy nové pfedlozeného navrhu uzemniho
planu bezdlvodné vyjimaji Pozemek ze zastavitelnych
ploch, pfestoZe je evidentni, Ze Pozemek splfiuje
podminky pro jeho zafazeni mezi zastavitelné plochy Bl
bydleni individualni. Oznaceni Pozemku v grafické ¢asti
navrhu tzemniho planu jako plochy smiSené
nezastavitelného Uuzemi odporuje textové Casti
pfedlozeného navrhu tzemniho planu.

PredloZeny navrh tzemniho planu nijak nezdlvodriuje
vynéti Pozemku ze zastavitelnych ploch a jeho zafazeni
mezi plochy smi8ené nezastavitelného uzemi. PfedloZeny
navrh uzemniho planu je tak vnitfné rozporny a ve vztahu
k uvedenému rozporu neodlvodnény, procez je
nezakonny.

K vystavbé musi byt vyuzity stavajici zastavitelné plochy.
Az teprve po vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch Ize
uvazovat o pfipadné potfebé novych zastavitelnych ploch.
Vyjmuti Pozemku ze zastavitelnych ploch popira potfebu
vymezit nové zastavitelné plochy. Proto nové pfedlozeny

komplikované, nelze ho pfimo zajistit po vefejnych
pozemcich, bez pfedchoziho majetkopravniho
vyporadani. Na pozemky sice navazuji dal$i pozemky
vedené v katastru nemovitosti jako komunikace, fyzicky
vSak v Uzemi neexistuji, jsou pfevazné uzké a nespliuji
parametry pro plnohodnotné, pravnim pfedpistim
odpovidajici dopravni napojeni.

— Zjihu od Brun3ova, z ulice Za Stodolou je pfistup
(stavajici pési cesta a prostup do lesl vyuzivany zvéfi)
po pozemku p.¢€. 430/2 v k.u. V8enory mezi domy €.p.
357 a 366, ktery je uzky, svazity, prochazi jim vedeni
vysokého napéti, pro realizaci dopravniho napojeni
nevhodny.

— Ze severni strany je pfistup mozny pouze od zapadu
z Dobfichovic z ulice na Plzerfce. Obec Dobfichovice ve
svych pfipominkach nesouhlasila se zajisténim
dopravniho napojeni rozvojovych ploch pfes svou obec,
prodlouzeni stavajici silnice by vedlo udolni nivou a
protinalo migracni trasu zvéfe na pozemku p.¢. 430/1 a
pokracujici po vySe uvedeném pozemku p.¢. 430/2.
Proto zde uzemni plan pocita pouze s péSim
propojenim.

—  Ze severni strany je dale pfistup ev. mozny od vychodu
pouze pres pozemky jinych vlastnik( z ulice Brunsov.

- Pii vypracovani navrhu UP V&enory se vychazelo ze
skutecnosti, Ze k zastavéni byla plocha pozemku
v plode 202 vymezena jiz v UPNSU V&enory z roku
1994 jako navrhova plocha pro individualni
nizkopodlazni obytnou zastavbu, pfesto nebyla po
celou dobu od jeho vydani, resp. tehdy schvaleni
k zastavbé vyuzita.

VSechny tyto divody nadale trvaji, proto se namitce
nevyhovuje. Je jimi také ¢astec¢né zodpovézeno na
argumentaci uvedenou v namitce. Pro doplnéni:

— Byt jsou pozemky obklopeny z jihu a zapadu vilovou
zastavbou, z vychodu pak zastavitelnou plochou Z01 (z
také redukovana pouze na ¢ast lezici mimo vztahovou
z6nu udolni nivy, situace vSak je zde v mnohém jina nez
u byvalé plochy Z02 - plocha je bezproblémové pfimo
napoijitelna na vefejnou komunikaci, neni zde
zastoupena v tak vyznamném rozsahu vzrostla zelen,
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navrh uzemniho planu, ktery vymezuje nové (jiné)
zastavitelné plochy, odporuje ust. 55 odst. 4 stavebniho
zakona.

Podminkou zékonnosti Uzemniho planu je, Ze veSkera
omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného
vyplyvajici maji ustavné legitimni a o zakonné cile opfené
dlivody a jsou €inéna jen v nezbytné nutné mife a
nejSetrnéjSim ze zplUsobl vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s
vylou€enim libovlle (zasada subsidiarity a minimalizace
zasahu). Ze shora uvedeného je zfejmé, ze navrh nového
uzemniho planu této zasadé odporuje, procez je
nezakonny.

Vlastnik timto s ohledem ke v§emu shora uvedenému
Z24da, aby Pozemek byl ponechan v zastavitelnych
plochach obce VSenory a aby byl zafazen do plochy Bl -
bydleni individualni.

pro vystavbu v ploSe bylo vydano uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby a stavebni povoleni) nelze namitce

z vySe uvedenych divod( vyhovét.

Vyfazenim dotéenych pozemku ze zastavitelné plochy
sice dochazi k dotCeni vlastnického prava, avSak toto
pravo ve smyslu moznosti vystavby nebylo po celych 28
let vyuZito.

Tvrzeni, Ze od platnosti v sou€asnosti platného
uzemniho planu nedo$lo ke zméné faktickych pomért je
mylIné. Od roku 1994 doslo napf. k zasadnim
legislativnim zmé&nam (novy stavebni zakon a provadéci
predpisy, nové &i novelizované dalSi pravni predpisy),
vydanim politiky uzemniho rozvoje CR (PR CR) a ZUR
SK, vymezeni adolni nivy feky Berounky v Uzemni
studii krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice, apod.
Vymezeni zastavitelnych ploch, resp. zrueni
zastavitelné plochy Z02 neni v rozporu s citovanymi
¢astmi zakladni koncepce rozvoje Uzemi a urbanistické
koncepce. Tyto zasady jsou v UP V&enory dodrzeny,
nedochazi k zadné vnitfni rozpornosti. A to ani
vyfazenim zastavitelné plochy Z02. Uvedené zasady
pro rozvoj Uzemi pro urbanistickou koncepci musi byt

v Gzemnim planu zaroveri v souladu napt. se ZUR SK,
coz plocha Z02 nesplfiovala, s vefejnym zajmem na
ochrané pfirodnich hodnot v Uzemi, které jsou v dané
lokalité vyfazenim plochy Z02 zcela respektovany apod.
Uzemni plan neni diskrimina&ni ani nebyla uplatfiovana
neodlvodnéna libovule. Vyfazeni plochy Z02 bylo
provedeno zcela objektivné z vySe uvedenych davoda,
vyfazeni plochy by bylo rozhodnuto stejné i v pfipadé
kteréhokoliv jiného vlastnika pozemku a dotklo se i
vlastnika jinych pozemku v ploSe.

Argumentace § 55 odst. 4 stavebniho zakona neni na
misté. Tyka se pofizovani zmén uzemniho planu, nikoliv
pofizovani zcela nového uzemniho planu. Zménou
uzemniho planu Ize vymezit nové zastavitelné plochy

v pfipadé prokazani potfeby novych zastavitelnych,
nikoliv pouze az budou vy&erpany stavajici zastavitelné
plochy. Pro pofizovani nového uzemniho planu toto
ustanoveni logicky neplati. To ovSem rozhodné
neznamena, ze predchozi uzemni plan nebyl pfi tvorbé
nového Uzemniho planu zohlednén. Pfi vymezovani
zastavitelnych ploch i ploch pfestavby byly pfedevsim
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vymezeny plochy prevzaté z pfedchoziho UPNSU
V&enory. Ceho? je plivodni vymezeni zastavitelné
plochy Z02 diikazem. Ve finalni podob& UP v&ak mohly
zUstat vymezené pouze ty, které na zakladé vysledki
projednani uzemniho planu byly shledany v souladu

s nadfazenymi dokumentacemi, v souladu se zajmy
podle zvlastnich pravnich pfedpist, atp.

Jan Mejstfik
Na Navsi 35
252 31 Venory

12. 4. 2022

Namitka k navrhu uzemniho planu

Jako vlastnik pozemku KN 1375/3 a 1375/1 (¢ast) zadam o
zménu v navrhu tzemniho planu na jednu stavebni parcelu
o vymeéfe 800 m2. Pozemky se nachazeji v zastavéném
uzemi obce.

Namitka se zamita.

Odiivodnéni:

Stejnou namitku uplatnil p. Mejstfik uz k vefejnému
projednani navrhu UP (viz namitka &. 4 k vefejnému
projednani navrhu UP V&enory). Diivody, proé ji nebylo
vyhovéno, nadale trvaji.

Jedna se o plochu pozemk( v zastavéném Uzemi podél
silnice v ulici V Chaloupkach.

Pozemek p.¢. 1375/3 je dle katastru nemovitosti zahrada o
vymére 330 m?, IV. tf. ochrany ZPF.

Pozemek p.¢. 1.375/1 je dle katastru nemovitosti rovnéz
zahrada o celkové vyméfe 1.430 m?rovnéz IV. tf. ochrany
ZPF. V souladu se stavem dle katastru nemovitosti jsou
proto oba pozemky vymezeny v UP jako plocha ZZ —
zahrady a sady.

Plocha pozemkU poZadovana k zastavbé je souvisle
zarostla vzrostlou zeleni, ¢aste¢né (vice nez polovina) se
nachazi ve vztahové zéné udolni nivy vymezené

v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP
Cernosice z roku 2019. Prochazi zde Mokropesky potok.
Dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v Uplném
znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK, je tfeba dle bodu (198)
pism. m) chranit fi¢ni nivy; zabranit je tfeba
vodohospodarfskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy,
brehové porosty, louky).

Zbyvajici ¢ast mimo vztahovou z6nu udolni nivy neni diky
svému tvaru, svazitosti a hustému vzrostlému porostu
vhodna a vyuzitelna pro zastavbu.

Z tohoto divodu neni namitce vyhovéno.

Na vymezeni zastavitelné plochy neni pravni narok.

Jan Mejstfik
Na Navsi 35

25.4.2022

Namitka k navrhu uzemniho planu obce VSenory
Podavam namitku na vyuZiti pozemku k. €. 1375/3 a &ast

Namitka se zamita.
Oduvodnéni:
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1375/2 vedenych jako zahrada. Zadam o zékres na
stavebni parcelu o vyméfe 800 m2.

Neni pravdou, Ze na pozemku se nachazi udolni niva.
Pojem ,udolni niva" neni legislativné definovan. Z
geomorfologického hlediska je udolni niva rovinnym
udolnim dnem aktivovanym pfi povodiiovém stavu vodniho
toku; tvofi ji Stérkovité, piscité, hlinité nebo jilovité
naplaveniny, jejichZ ulozné poméry asto vykazuji
nepravidelnosti zplisobené vétvenim toku, vznikem
ostrovl, meandr(, naplavovych kuzell a delt, suti,
svahovych sesuvll apod. Mapa jasné ukazuje, Ze niva je
vyznacena Sikmym zelenym Srafovanim. VSechny
vodotece jsou zajmovym Uzemim, protoZe skrze né mize
proudit voda a unaset material.

Dotcené pozemky vedené jako zahrady tedy nemohou, z
vySe uvedenych ddvodd, slouzit jako udolni niva, protoZze
se nachazi ve svahu, a tedy stézi na ném mohou usazovat
naplaveniny.

Pfed pozemkem protéka castecné zatrubnény
Mokropesky potok, ktery je spradvné zanesen v
materialu, jako zajmové uzemi, tedy uzemi, kdy vodni
tok by nemél byt ni¢im branén v pratoku.

Na pozemku v intravilanu obce je mozné pozemek
udrzovat pokud slouzi i k dal§im funkcim, jako k bydleni.
Zde bych rad upozornil na pozadavek, ktery se nachazi v
Zasadéach uzemniho rozvoje

Stredogeského kraje (ZUR), ktery pozaduje vyuzit dal$i
moznosti pro rozvoj turistickych tras, aby nebyly
pretézovany hfebenové partie. Po pfiléhajici komunikaci je
vyznacena turisticka trasa pésiho znaceni, ktera maze do
obce pfivést turisty, ktefi zde mohou hledat dalSi
zajimavosti a pfispét i k rozSifeni moznosti pro podnikajici
osoby. Ale toto vSe realizovat pokud nejsou vlastnikiim
pozemku kladeny do cesty prekazky a hleda se obecny
koncesus, tak jak to dokazali nasi predkové, kdyz rozvijel
nase obce, dokazali jim poskytnout pohostinstvi, ubytovani
a dalSi sluzby. Toto vSe zajisté Ize realizovat k obecné
spokojenosti, pokud budeme podporovat nasi tvofivost a
schopnost pfinaSet uzitek nejen pro jedince, ale i obec.
Jeden bez druhého byt nemizeme, pojdme spole¢né
zvelebovat a zkraSlovat na$i obec tak, aby i po nas zustaly

V namitce je uplatnén stejny poZadavek na vymezeni
zastavitelné plochy na pozemcich p. ¢. 1375/3 a ¢asti p.¢.
1375/2 v k.u. VSenory jako v pfedchozi namitce €. 2. Jsou
zde pouze doplnény argumenty pro vymezeni plochy.
Presto se namitka zamita stale ze stejnych dlvodu, jaké
jsou uvedeny v pfedchozi namitce.

V UP V&enory je za udolni Nivu povaZovana vztahova zéna,
ktera byla vymezena v Uzemni studii krajiny spravniho
obvodu ORP Cernosice z roku 2019. V tomto Gzemné
planovacim podkladu je zfetelné& znadzornéna i podél
Mokropeského potoka a vede pfiblizné polovinou pozemki
podél ulice V Chaloupkach. Neni tedy pravdou, ze by zde
udolni niva neprochazela.

Argumentace ZUR SK, tykajici se pozadavku na dal$i
vyuziti uzemi pro turistické trasy a o existujici turistické
trase v ulici V Chaloupkach neni divodem, pro vymezeni
zastavitelné plochy v tomto Uzemi. Vystavba 1 rodinného
domu by zjevné nemohla mit vliv na posileni turistického
ruchu v obci.
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véci, na které budou nasi potomci mohou byt hrdi.

Jan Mejstiik
Na Navsi 35
252 31 VSenory

25. 4. 2022

Namitka k navrhu UP obce V&enory

Podavam namitku k navrhu UP obce V&enory na zménu
vyuziti Gzemi arboreta — zelen jina. Zadam o zakres této
plochy na produkéni okrasnou Skolku a zahradnictvi.
Pozn.: k namitce je pfiloZzeno rozhodnuti Krajského ufadu
stfedoCeského kraje, odboru zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, kterym se rusi zavazné stanovisko Méstského
ufadu Cernosice, odboru Zivotniho prostiedi, kterym organ
ochrany ZPF udélil souhlas k trvalému odnéti zemédélské
pudy ze ZPF v rozsahu 0,0377 ha na pozemku p.¢. 1329/2
v k.u. VSenory za ucelem dodateéného povoleni stavby
skleniku se zazemim. A dale nasledna vyzva Méstského
aradu Cernosice, odboru Zivotniho prostfedi, k odstranéni
nedostatk(l Zadosti o souhlas s trvalym odnétim
zemédélské pudy ze ZPF na pozemku p.€. 1329/2 v k.U.
VSenory.

Namitce se ¢astec¢né vyhovuje.

Odiivodnéni:

Jedna se zjevné o reakci na jednani s organy ochrany ZPF,
souvisejici s odvody za odnéti ZPF. Namitka doloZena KU
SK, odbor ZPZ — zru$eni zavazného stanoviska M&U
Cernosice, kterym byl udélen souhlas s vynétim ZPF a
predepsana vyse odvodil a vyzva M&U Cernosice, odboru
ZP k doplnéni zadosti o souhlas s vynétim ze ZPF.

Plocha arboreta byla v UP vymezena z toho dtivodu, Ze toto
arboretum na pozemcich ve vlastnictvi p. Mejstfika jiz

v Uzemi realné existuje, v€etné nékterych staveb na
pozemcich, které doposud nejsou zapsané v katastru
nemovitosti. Tento zpdsob vymezeni je ve prospéch p.
Mejstiika a umozni mu legalizaci arboreta v¢etné
existujicich staveb. Namitka je tedy zfejmé uplatnéna

z divodu minimalizovat trvalé odnéti zemédélské pldy ze
ZPF a s tim souvisejici odvody za odnéti pudy ze ZPF (viz
k namitce pfilozené pfilohy). Plocha arboreta je vymezena
jako plocha zmény v krajiné K05 se zplsobem vyuziti ZX —
zelen jina (arboretum) a jsou pro ni stanoveny podminky
vyuziti odpovidajici jejimu sou€asnému skute€nému vyuziti.
Zaroven je plocha vymezena jako navrhova, protoze
soucasny pravni stav pozemk dle katastru nemovitosti je
trvaly travni porost a zahrada. Podatel namitky p. Mejstfik
pozaduje zménu vyznaleni této plochy na plochu produkéni
okrasné Skolky a zahradnictvi, pfi€emz neni ziejmé, zda
chce pouze prejmenovat zplisob vyuziti, anebo rovnéz
zmeénit zplsob a podminky vyuziti v této plose. Pokud by
meél byt zplsob vyuziti plochy KO5 zcela zménén, jednalo by
se o podstatnou tpravu navrhu UP, ktera by si vyzadala
dalSi opakované vefejné projednani navrhu, coz je pro
obec, zejména za situace, kdy p. Mejstfik k této ploSe
uplatnil namitku az po opakovaném vefejném projednani,
nepfijatelné, zejména z divodu dal§iho prodluzovani
procesu potizeni UP a dal$ich finan&nich nakladd. Pokud
ma byt divodem namitky snizeni nakladd za odvody za
trvalé odnéti ze ZPF, pak na skute¢ny rozsah budouciho
trvalého zaboru ZPF a konkrétni vy$i odvodd neméa UP vliv
(kromé pozitivniho, kdy odvody nebudou 5x navyseny

z divodu nesouladu s UP). V UP se nevyhodnocuji presné
zabory ZPF, ale pouze predpokladané dusledky na ZPF.
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Z tohoto diivodu jsou v odtivodnéni UP uvedeny
pfedpokladané zabory ZPF v rozsahu celé plochy zmény
v krajiné K05 pro arboretum. Vysledny konkrétni zabor ZPF
a stanovena vyse odvodl bude zaviset na konkrétnim
cilovém zaméru, tzn., Ze ze ZPF budou odnaty pouze &asti
plochy uréené pro nezemédélské ucely, v souladu se
zakonem o ochrané ZPF. Pokud zUstanou ¢asti plochy se
zemédélskym vyuzitim, pak nemusi byt ze ZPF odfaty a
zpoplatnény. Ve finale bude tedy zalezet pouze na
vlastnikovi pozemkd, v jakém rozsahu a jakym zplsobem
bude chtit plochu KO5 pro arboretum vyuzit.
Konzultovano dne 3. 5. 2022 telefonicky s KU SK, odborem
ZPZ, Ing. Orsagovou, objasnéno, Ze vy$e uvedeny vyklad je
spravny.
Nicméné po provéreni pojml ,arboretum* (viz wikipedie:
Arboretum (lat. arbor = strom) je shirka Zivych drevin —
dendrologicka zahrada, resp. zviastni botanicka
zahrada specializujici se na vyzkum a pésténi drevin. Miva
bud’ parkovou dpravu, nebo mize byt vysadba provadéna
podobné, jako je tomu u zakladanych lesnich porost(, napfr.
u arboret slouzicich k vyzkumnym lesnickym acelGm.
Arboretum mize byt specializované na jednotlivé rody
(Celedi apod.), na dfeviny ur¢itého tzemi nebo muze byt
vSeobecné, zamérené na vSechny dreviny bez rozdilu.
Arboreta védeckovyzkumna kladou diraz predevsim na
presny puvod rostlin, jejich dokonalou evidenci, pravidelné
sledovani a vyhodnocovani. Arboreta okrasného typu
kladou duraz pfedevsim na zahradni architekturu a jsou
odborné méné naroéna*, a viz Slovnik tzemniho rozvoje,
ktery byl zalozen Ustavem tzemniho rozvoje pod garanci
odboru uzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj s
cilem vytvofit katalog pojma tzemniho planovani:
LArboretum je stromova zahrada, shromazdujici vzacnéjsi
druhy drevin, dovaZzené témér z celého svéta.”), ,okrasna
Skolka“ (viz wikipedie: ,,Okrasna Skolka je
zemédélské, zahradnické zafizeni slouzici k produkci
rostlinného materialu pro okrasné zahradnictvi, pripadné k
prodeji. V zarizeni typu okrasna $kolka tedy dochazi ke
generativnimu nebo vegetativnimu mnoZzeni rostlin nebo i
Jjen dopéstovani (nakup a prodej*) a ,zahradnictvi® (viz
wikipedie: ,,Zahradnictvi je obor zabyvajici se studii rostlin
v souvislosti s péstovanim rostlin pro uspokojeni
materialnich potreb (ovoce, zeleniny, kofeni, bylin, apod.),
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ale i ze socialnich a estetickych divodu (okrasné rostliny). V
tomto sméru je zahradnictvi propojeno nejen s obory
technickymi, ale i s obory humanitnimi. Ve srovnani se
zemédélstvim se zabyva obvykle péstovanim na omezené
plose (Casto zahrada). Viyuziva manualni prace pro
kulinarské a okrasné vypéstky.*, dle § 58 odst. 2 stavebniho
zakona je zahradnictvi specialni zemédélskou vyrobou) je
zfejmé, Ze tyto zplsoby vyuZiti jsou si v mnohém podobné.
Ve vSech pfipadech jde o ¢innosti zabyvajici se péstebni
¢innosti bud pouze dfevin (arboretum) anebo rostlin obecné
(okrasna skolka, zahradnictvi) ve spojeni s jejich
eventualnim prodejem. Z tohoto divodu se namitce
Castecné vyhovuje a do podminek vyuziti ploch ZX — zeler
jina (arboretum) se do pfipustného vyuziti doplfiuji
produkéni okrasné Skolky a zahradnictvi. VSechny
podminky pro vyuziti a prostorové usporadani ploch ZX
zUstavaji platné a vztahuji se i na tyto pfipustné ¢innosti.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o podobné &innosti z oblasti
rostlinné péstebni Cinnosti, nejedna se o podstatnou Upravu
navrhu uzemniho planu a neni tedy nutné opét opakovat
vefejné projednani.

Dagmar V8echovska
Nad Zamecnici 2128/26
Praha 5,

zastoupena

JUDr. Janou
MarecCkovou na zakladé
plné moci

25. 4. 2022

Véc: Namitky a pfipominky k navrhu Uzemniho planu
VSenory dle § 52 odst. 3 zak ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Vazeni,

na zakladé jiz zaloZzené pIiné moci pani Dagmar
VSechovské, nar. 04.10.1970, trv. pobyt Nad Zame¢nici
2128/26, 150 00 Praha 5, jako vlastnika pozemk( v obci a
katastralnim uzemi VSenory zapsanych v katastru
nemovitosti na LV 1558 (dale také jen jako ,vlastnik®),
podavam nasledujici namitky a pfipominky k Uzemnimu
planu V&enory (UPV) po jeho vefejném projednani dne
20.04.2022.

Pro pfipomenuti uvadim, Ze klientka podala pfed vefejnym
projednanim nasledujici namitky:

- UPV netesi dostateéné uginné ochranu proti povodnim a
zaplavam - ve vztahu k Uzemi zahrnujici pozemky parc.¢.
2101/14, 2101/15, 2101/4, 2101/3, 2100/3, resp. k tzemi
oznaceném jako ,AZ“ bezprostfedné navazujici na
katastralni uzemi Dobfichovice, je tfeba trvat na tom, aby
UPV umoznil vybudovani protipovodfiového valu resp.
opatfeni proti povodni, jez zabezpedi ochranu zastavby v

Namitka se zamita.

Odtivodnéni:

Podatelka namitky uplatnila, jak uvadi v namitce svou
namitku jiz k vefejnému projednani navrhu uzemniho planu.
Dlvody, pro¢ namitce neni mozné vyhovét, jsou popsany jiz
v odlvodnéni této namitky ¢. 8 k vefejnému projednani a
jsou stale stejné:

Pozadavek na moznost vybudovani protipovodriového valu,
resp. protipovodriovych opatfeni na pozemcich p.c.
2101/14, 2101/15, 2101 /4, 2101/3, 2100/3 v k.U VSenory:
UP V&enory fe$i protipovodiiova opatfeni (dopinéni
stavajiciho jiz realizovaného protipovodriového valu) a
opatfeni ke zvySovani retennich schopnosti Uzemi jako
soucasti protipovodhovych opatfeni podél toku feky
Berounky mezi fekou a pozemky ve vlastnictvi podatelky
namitky (viz vefejné prospésné opatfeni VR01). Neni tudiz
pravda, Ze se UP protipovodfiovymi opatfenimi nezabyva.
Zabyva se jimi na zakladé projednani s Povodim Vitavy a
zapracovanim jiz projektovanych a pfipravovanych
konkrétnich opatfeni. Protipovodiovy plan obce je uplné
novy z roku 2021.
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obci VSenory; toto protipovodnové opatfeni by mélo
respektovat a pfimo navazovat na protipovodriovy val
vybudovany v katastralnim uzemi Dobfichovice tak, aby se
vytvofilo jednotné a souvislé protipovodfiové opatfeni
chranici majetek ob&and na daném, povodnémi
ohroZzeném uzemi a souc€asné i Zivoty a zdravi lidi na
daném Uzemi se v krizové dobé nachazejicich (prilomova
vina vznikla zvlastni povodni - zde tfeba zohlednit, ze
uzemni plan musi vytvofit podminky pro realizaci opatfeni
v souladu téz s tim, Ze protipovodriové opatfeni uzemi
V8enor zasahuje uzemi zvlastni povodné vzniklé havarii
(protrzenim hraze) na vodnim dile Hracholusky a na
vodnim dile Kli¢ava).

- UPV nenapliiuje zakladni pozadavek Zasad uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje na sledovani vyvazenosti a
udrzitelnosti rozvoje Uzemi kraje jako zakladniho
pozadavku pfi zpracovani tzemnich studii, tzemnich
pland, regulaénich pland a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuziti Uzemi - ve vztahu k shora uvedenym pozemkim
parc.¢. 2101/14, 2101/15, 2101/4, 2101/3, 2100/3 a dale k
pozemkum parc.€. 436/1, 434/6, 437/36 a 437/39 v Uzemi
zvané mistnim nazvem Plzerika, je tfeba umoznit jejich
vyuziti pro smiSenou zastavbu rodinnymi domy a
obganskou vybavenosti provozoven sluzeb a drobné
malovyroby. Tim bude zabezpecen rozvoj moznosti
bydleni se sou¢asnym zajisténim nutné vefejné
infrastruktury. Je tfeba zohlednit, Ze dané uzemi volné
navazuje na vystavbu okolnich obci, kdy vefejna
infrastruktura bude slouzit i jejich obyvatellm.

Pofizovatel ve vztahu k namitce nedostaceného feSeni
ochrany pfed povodnémi a zaplavami a

nenavaznost na protipovodnovy val v Dobfichovicich
navrhuje jeji zamitnuti, kdyz pouze obecné konstatuje, ze
UPV resi protipovodriové opatfeni (doplnéni stavajiciho jiz
realizovaného protipovodriového valu) a opatreni ke
zvySovani retenc¢nich schopnosti Gzemi jako souéasti
protipovodriovych opatfeni. Zabyva se tim na zakladé
projednani s Povodim Labe a zapracovanim jiz
projektovanych a pripravovanych opatfeni.

Navrh rozhodnuti o namitce nijak namitku vécné nefesi,
resp. feseni je zcela nevyhovujici, protoze navrh

Pozadavek na vymezeni pozemku ve vlastnictvi podatelky
pro smiSenou zgstavbu:

Pozemky p.€. 2101/14, 2101/15, 2101 /4, 2101/3, 2100/3

v k.U. VSenory tvofi rozsahly blok pozemk{ o vymére cca
2,7 ha mezi zZeleznici a fekou Berounkou podél hranice se
sousednimi Dobfichovicemi. Jedna se o zemédélskou pldu
(pfevazné ornou pldu, pouze p.¢. 2103/3 je trvaly travni
porost) v nezastavéném Uzemi. Pozemky jsou v souladu se
skutec¢nym stavem vymezeny jako plochy se zplsobem
vyuziti AZ — plochy zemédélské, pozemek p.€. 2100/3 jako
plocha MNpz — plocha smi§eného nezastavéného uzemi

s pfirodnimi prioritami a zemédé&lskym vyuZitim, protoZe se
jedna o trvaly travni porost s vzrostlou zeleni. Pozemky se
nachazeji ve vztahové zoné udolni nivy Berounky nivy
vymezené v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho
obvodu ORP Cernosice z roku 2019, v Gzemi zvl&stnich
povodni, v zaplavovém Uzemi Q100, v aktivni zéné
zaplavového uzemi.

Vzhledem k témto limitdm vyuziti Gzemi pozemky p.¢.
2101/14, 2101/15, 2101 /4, 2101/3, 2100/3 v k.4 VSenory
neni mozné vymezit pro jakoukoliv zastavbu z téchto
ddvodu:

Dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist, upravujiciho mj.
omezeni v zaplavovych uzemich, § 67 odst. 1) se v aktivni
z6né zéplavovych uzemi nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje
vodni tok, pfevadéji povodriové prutoky, provadéji opatreni
na ochranu pfed povodnémi nebo ktera jinak souviseji s
vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry,
staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-
li zfizovany v zaplavovém tzemi v katastralnich uzemich
vymezenych podle zakona ¢. 97/1996 Sb., o ochrané
chmele, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, za podminky, Ze
soucasné budou provedena takova opatreni, Ze bude
minimalizovan vliv na povodriové pritoky; to neplati pro
udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke
zhorseni odtokovych poméru. Dle odst. 2) je v aktivni zoné
dale zakazano:

a) téZit nerosty a zeminu zplsobem zhor$ujicim odtok
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rozhodnuti je zcela nepfezkoumatelny, coZ naprosto nelze
akceptovat. Z navrhu se nijak nepodava, jak a zda
~doplnéni stavajiciho jiz realizovaného protipovodriového
valu“navazuje na protipovodiovy val Dobfichovic, kdyz
vlastnik uvadi, Ze nenavazuje, resp. z UPV se nijak
nepodava, Ze by navazoval. Protipovodriova opatieni
musi jisté vytvaret souvisly celek podél celé feky Berounky
a neni mozné, aby obce po proudu feky snizovaly pro své
obyvatele standard ochrany pfed povodnémi a zaplavami
realizovany opatfenimi pfijatymi obcemi proti proudu feky.
Tim zpusobem by totiz doSlo pouze k presunuti problému z
obce proti proudu na niZze poloZenou obec po proudu feky.
Opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti Uzemi jsou
ve vztahu k pralomové viné (srov. Ze Uzemi VSenor spada
do uzemi zvlastni povodné vzniklé havarii (protrzenim
hraze) na vodnim dile Hracholusky a na vodnim dile
Klicava) zcela nefunkénim opatfenim nezplsobilym
ochranit uzemi obce pfed zaplavovou vinou. Pokud
pofizovatel v ndvrhu na rozhodnuti o pfipominkach vagné
odkazuje na to, Ze UPV se zabyva protipovodfiovymi
opatfenimi ,na zékladé projednani s Povodim Labe a
zapracovanim jiz projektovanych a pfipravovanych
opatreni bez sou¢asného uvedeni vysledku projednani a
konkrétniho zplisobu zapracovani, nebo alespor odkazu
na to, kde je mozno se seznamit se stanoviskem Povodi
Labe s.p., kdyz vlastnik ma za to, Ze je tfeba jednati s
Povodim Vltavy s.p., potom je ziejmé, Ze se pofizovatel
namitkou vlastnika zabyval jen formalné a jeho navrh
rozhodnuti o ni postrada esencialni nalezitosti
kvalifikovaného navrhu v materialnim smyslu.

PFi rozhodovani o namitce vlastnika je bezpodminecné
nutno vyjit téz z toho, ze sou€asny protipovodnovy plan je
z roku 2002, je tedy 20 let stary, a je tfeba reagovat na
soucasnou situaci v predikci vyskytu povodfiovych jevl (se
sou€asnym zohlednénim okolnosti, Ze V8enory jsou
Uuzemim zvlastni povodné), tak jak na toto reaguji napfr.
protipovodriova opatfeni v Dobfichovicich.

Stejné tak, jako se pofizovatel UPV jen zcela obecné,
nekonkrétné, nepfezkoumatelné a tedy nepfipustné(!)
vénoval namitce protipovodriovych opatfeni, tak se vénoval
namitce nemoznosti rozvoje obce dle UPV vyjadfeny v
pozadavku vlastnika na zafazeni pozemku parc.¢.
2101/14, 2101/15, 2101/4, 2101/3, 2100/3 a dale k

povrchovych vod a provadét terénni dpravy zhorsujici odtok
povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a predméty,

c) zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky,

d) zfizovat tébory, kempy a jind doCasna ubytovaci zafizeni;
to neplati pro zfizovéani téabori sestavajicich pouze ze stand,
které byly pred stanovenim aktivni zény zaplavového uzemi
v tomto misté zfizovany a které Ize v pfipadé povodriového
nebezpedi neprodlené odstranit.

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR, v tplném znéni
zavazném od 1. 9. 2021 (PUR CR), &l. (26) je mozné
»Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zviast oduvodnénych pripadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Dle Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, v Uplném
znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu (198)
pism. m) chranit fiéni nivy; zabranit je tfeba
vodohospodarfskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy,
brehové porosty, louky).

Pozemky p.¢€. 436/1, 434/6, 437/36 a 437/39 v k.u. VSenory
tvofi rozsahly blok pozemkud o vymérfe cca 2,6 ha v oblast
Plzerika, jizné od Zelezni¢ni trati. Jedna se o zemédélskou
padu (ornou pldu + trvalé travni porosty, vse Il. tfidy
ochrany, pouze p.¢. 434/6 je vodni plocha/koryto vodniho
toku) v nezastavéném uzemi. Pozemky jsou v souladu se
skute¢nym stavem vymezeny jako plochy se zplsobem
vyuziti MNpz — plocha smiSeného nezastavéného Uuzemi

s pfirodnimi prioritami a zemédélskym vyuzitim, ¢ast
pozemku p.¢. 437/39 je vymezen jako plocha ZP — zeler
pfirodniho charakteru, protoZe se jedna o trvaly travni
porost se vzrostlou zeleni. Pozemky orné pudy a trvalych
travnich porostl jsou Il. tfidy ochrany, dale se vSechny
pozemky nachazeji ve vztahové zéné udolni nivy Berounky
nivy vymezené v zaevidované Uzemni studii krajiny
spravniho obvodu ORP Cernosice z roku 2019, v izemi
zvlastnich povodni.
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pozemku parc.¢. 436/1, 434/6, 437/36 a 437/39 v Uzemi
zvané mistnim nazvem Plzerika pro jejich vyuZiti pro
smiSenou zastavbu rodinnymi domy a ob&anskou
vybavenosti provozoven sluzeb a drobné malovyroby (dale
také jen jako ,smiSena zastavba®). | zde pofizovatel
navrhuje zamitnuti namitky (pozadavku) s odGvodnénim,
ze ,jedna se zemédélskou pudu (orna plda, trvalé travni
porosty) v nezastavéném uzemi, ve vztahové zéné udolni
nivy, Gzemi zvlastnich povodni (vS8echny pozemky),
zaplavovém uzemi (blok pozemku jizné od Zeleznice), v
aktivni z6né zaplavového tzemi (blok pozemkd jizné od
Zeleznice), caste¢né dotceno koridorem pro optimalizaci
Zeleznice VPS VD01 (C01). Pozemky neni mozZné vymezit
pro jakoukoliv zastavbu z divodu zajisténi souladu s PUR
CRa

ZUR SK (na Plzerice musely byt z tohoto divodu zrusené
vSechny navrhové plochy vymezené v tomto tzemi).“

Okolnost, Ze se jedna a zemédélskou pudu je vlastnikovi
znama, tato okolnost vSak nevylu€uje zafadit dané
pozemky pro jejich vyuziti pro smiSenou zastavbu. Pokud
pofizovatel argumentuje okolnosti zaplavového uzemi, pak
praveé protipovodnovy val navazujici na obdobné
protipovodriové opatfeni v Dobfichovicich by toto
nebezpeci eliminoval. Navic zde srov. Ze Uzemi Plzenka je
uzemim, které v mnoha smérech bezprostfedné navazuje
na jiz existujici stavby. Trvanim na tom, aby dané pozemky
byly vyuzity pouze jako zemédélska puda, tedy bez
moznosti jejich zastavéni s odkazem na jejich umisténi v
zaplavové zoné, tak nema logiku a je vyrazem svévole
pofizovatele pfi tzemnim planovani a dokladem
nerespektu pofizovatele k opravnénym zajmdm dotéenych
vlastnikd pozemka.

Na tomto misté vlastnik z opatrnosti, resp. pro vylouceni
pfipadného argumentu kolize moznosti vyuziti pozemku
vlastnika pro smiSenou zastavbu s novym koridorem CO01
na dotéenych pozemcich vlastnika, uvadi, Ze z vykresu P3
je zfejmé, Ze s pfedmétnymi pozemky vlastnika ke kolizi
nedochazi, nebot se jich nedotyka, pfipadné zcela
nevyznamng, kdy neni divod posuzovat vliv koridoru na
v§echny dotéené pozemky vlastnika jako celek, ale Ize
pozemky vlastnika v tomto ohledu ¢astecné zaradit a
Caste€né nezaradit (kdyz vilastnik na tomto misté uvadi, ze

Vzhledem k témto limitdm vyuziti Gzemi pozemky p.¢.
436/1, 434/6, 437/36 a 437/39 v k.U VSenory neni mozné
vymezit pro jakoukoliv zastavbu z téchto ddvodu:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
puadniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu, zasad plosné
ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenych v § 4
odst. 3, Ize zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu. V tomto pFipadé by se jednalo o odejmuti
zemeédélské pldy ze ZPF za ucelem soukromého zajmu
vlastnika pozemku na vymezeni zastavitelnych ploch pro
vystavbu, nikoliv za u€elem pfevazujiciho jiného vefejného
zajmu.

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR, v Uplném znéni
zavazném od 1. 9. 2021 (PUR CR), &l. (14a) je tfeba PFi
planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé
na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich
lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje, v Uplném
znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu (198)
pism. m) chranit fi¢ni nivy; zabranit je tfeba
vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé
blizkych spolec¢enstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy,
brehové porosty, louky).

V oblasti na Plzefice musely byt z ddvodu nesouladu s vyse
uvedenymi body PUR CR a ZUR SK a z toho dtvodu
negativniho stanoviska nadfizeného organu uzemniho
planovani (Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu, stanovisko dle § 50
odst. 7 stavebniho zakona ze dne 11. 3. 2020 &.j.
041493/2020/KUSK, zaloZené ve spise) z UP V&enory
vyfazeny pavodné vymezené zastavitelné plochy a plochy
zmén v krajiné K01 (na pozemcich podatelky namitky), ¢ast
plochy 201, Z02, Z03, které byly rovnéz umistény v e
vztahové zéné udolni nivy, popf. se jednalo o zabory
nejkvalitnéjsi zemédélské pudy.

Vzhledem k vys$e uvedenym davodim, tzn. z davodu
prevazujicich verejnych zajmi ochrany zemédélského
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ma za to, Ze koridor na jeho pozemky nezasahuje). Navic
okolnost koridoru u pozemk vlastnika v lokalité na
Plzefice vlastnik zjistil az na projednavani UPV dne
20.04.2022; pfedtim nebyl o nitem informovan.

Pokud pofizovatel uvadi, Ze pozemky neni mozné vymezit
pro jakoukoliv zéstavbu z diivodu zajisténi souladu s PUR
CR a ZUR SK (na Pizerice musely byt z tohoto diivodu
zru8ené v8echny navrhové plochy vymezené v tomto
tzemi), bez sou¢asného uvedeni jak konkrétné PUR CR a
ZUR SK vyzaduji, aby na pozemcich vlastnika nebyla
pfipusténa zastavba, pak se jedna o pouhé konstatovani
bez pravné relevantniho vyznamu. Vlastnikovi je totiz
odnata moznost k vznaseni konkrétnich protiargumentu a
jejich zdlvodnéni. Proto viastnik na tomto misté mize
obecné jen tvrdit, Ze PUR CR a ZUR SK nijak nebrani
zafazeni pozemku vlastnika do pozemk( umozriujicich
jakoukoliv zastavbu. Pokud by snad skute¢né bylo
objektivné umistit smidenou zéstavbu, jisté by bylo Ize na
pozemcich umistit napF. jizdarnu pro koné, stadion a jiné
stavby pro obdobné vyuZiti.

Pofizovatel v navrhu o rozhodnuti o jeho namitkach a
pfipominkach nijak nereagoval na (nezohlednil) argumenty
vlastnika, ze

- ze lokalita Plzerika fakticky nevykazuje znaky

uzemi mokfadu s nivou, kdyZ vodni tok je marginalni, resp.

efemerni a jiz nékolik let bez vody,

- lokalita mezi fekou a trati také nema Zzadné
produkéni zemédélské hodnoty, kdyz je vyuzivana jen
extenzivné a nebylo by ani vhodné, aby pfes obec byl
provoz mohutné zemédélské techniky nutné na pfipadné
obdélavani pady. Soucasné je tfeba zohlednit, Ze tato
lokalita je v tésné blizkosti zastavby, takze jeji intenzivni
zemédélské vyuziti spojené s imisemi (prach, hluk,
pouzivani chemickych prostfedki, hnojeni) je
determinovano zachovanim pohody bydleni obyvatel této
zastavby, resp. touto okolnosti prakticky vylou€eno.

— realizaci zafazeni danych ploch do Uzemi s
moznosti smiSené zastavby nedojde ke zhorSeni dopravni
situace v obci, protoze ta je primarné odvisla od mohutné
zastavby v Letech, Dobfichovicich a Revnicich, kdy

automobily sméfujici do danych obci projizdi pfes VSenory.

puadniho fondu, ochrany pfirody a krajiny (fi¢ni nivy),
nezbytnosti zajisténi souladu s pravnimi pfedpisy podle
zvladtnich pravnich predpisti a souladu s PUR CR a ZUR
SK, nelze namitce vyhovét a vymezit na pozemcich ve
vlastnictvi podatelky namitky zastavitelné plochy pro
pozadovanou vystavbu. Na této skute¢nosti nemohou nic
zménit argumenty uvedené v namitce.

Na vymezeni zastavitelnych ploch neni pravni narok.

Pro doplnéni:

— Argumentace nedostate€nosti odtvodnéni rozhodnuti o
namitce vyplyva ze skute¢nosti, Ze k opakovanému
vefejnému projednani navrhu byly jako pfiloha
oddvodnéni pfilozeny tabulky s navrhem rozhodnuti o
namitkach. U téchto tabulek v8ak bylo vyslovné uvedeno,
Ze se jedna pouze o struény pfehled navrhu rozhodnuti o
namitkach a jejich oddvodnéni, a Zze uplné znéni
rozhodnuti o namitkach a jejich odlvodnéni bude
vyhotoveno a doplnéno po opakovaném vefejném
projednani. Dale Ze texty namitek i navrh( na rozhodnuti
o namitkach v&etné odlvodnéni jsou kraceny, vyjadfuji
vSak jejich podstatu.

— Koridor C01 pro Zeleznicni trat ve své finalni podobg,
vymezené na zakladé pozadavku SZ, s.0. Ministerstva
dopravy CR dle dokumentace k zemnimu rozhodnuti
z 02/2021 na pozemky ve vlastnictvi podatelky namitky
nezasahuje (na rozdil od pfedchozi verze navrhu UP
k vefejnému projednani navrhu), jak je patrné z grafické
¢asti uzemniho planu.

— Na vefejném projednani i opakovaném vefejném
projednani byli pfitomni informovani pofizovatelem i
projektantem uzemniho planu pravdivé a v souladu
s platnou legislativou.

— O rozhodnuti o namitkach ¢i o vyhodnoceni pfipominek
nejsou v souladu s postupem pofizovani tzemniho planu
stanovenym v pfisluSnych ustanovenich stavebniho
zakona (§ 50 — 54 tykajici se projednavani navrhu
uzemniho planu a vydani uzemniho planu) informovani
jednotlivé. Proto je pravdou, Ze se o vyporadani svych
pfipominek a namitek dozvidaji az na zakladé oznameni
o vydani uzemniho planu a zvefejnéného vydaného
uzemniho planu.

— Uzemni plan v souladu se stavebnim zakonem a
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VSenory jsou takto pouze tranzitnim mistem s nulovym
zazemim, bez restaurace a obchodu.

- celkové navrhovany UPV naprosto nepfipousti
jakykoliv rozvoj obce. Pokud zpracovatelé uvadéji, ze za
posledni obdobi vzrostl po€et obyvatel o 300 osob, potom
vlbec neuvazuji o pfizplsobeni tzemniho planu dal$imu
rozvoji obce ve prospéch vzristajici populace. Nelze
naprosto pfistoupit zejména k nasledujicim argumentim,
které zaznély dne 22.06.2021 a nelze jim pfisvéddit:

— neni tfeba nové Skoly a matefskych Skol, protoZze
obyvatelé vozi déti do okolnich obci — z divodu lepsi
kvality této Skoly? Nebylo by na misté spiSe zkvalitnit
mistni $koly, aby odpovidaly sou¢asnym trend(im pro
vychovu a vzdélavani déti tak, aby nemusely déti byt
dovazeny okolnich obci? S tim mimo jiné souvisi i
navySeni dopravni zatéZe v obci.

— nelze pfisvéd¢it argumentaci, Ze neni tfeba
novych obchodnich center a center sluZzeb, kdyZ v obci je
fada moznosti pro umisténi drobnych obchod( v rodinnych
domech. Znamena to opét — ob&ané VSenor vyuzivaji k
nakuptm do Billy, Lidl ... okolni obce, v dusledku toho —
dalSi dopravni zatéz.

— nedostatek kvalifikovanych sportovist — nelze se
ztotoZnit s argumentem, Ze v okoli jsou lesy vhodné k
prochazkam.

- pofizeni nového UPV ztratilo smyslu, protoZe v
zasadé konstatuje pouze soucasny stav, nedava prostor k
rozvoji. Jediné, kde Uzemni plan reaguje na potreby, pak
reaguje na potieby obce, kdy u pozemku ve vlastnictvi
obce pfipousti variabilitu vyuZiti nejSirSim moznym
zpusobem, ovSem tak, Ze vlastné odnima nyni obéanim
moznost se k vyuziti pozemku vyjadfrit; napfiklad v situaci,
kdy vyuziti je variantné mozné jako sportovisté, déle
détské sportovisté, ale také jako parkovisté (sic!). To
znamena, ze ob&anlm je nyni odebrana moznost ovlivnit
konkrétni zplUsob vyuziti konkrétni plochy. Tuto skute¢nost
potvrdili i zastupci zpracovatell, kdyz konkrétné uvedli, ze
nasledné konkrétni vyuziti Gzemi je zejména politické
rozhodnuti, Ze je to véci zastupitelstva, pro jaky konkrétni

provadécimi pfedpisy umoZzriuje stanoveni podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které
umoznuji soubé&h, smisenost zplsobu vyuziti. A bude na
vlastnicich pozemku a staveb, jaky konkrétni zpisob
vyuZziti v souladu se stanovenymi podminkami vyuZziti.
Pokud se jedn& o pozemky ve vlastnictvi obce, ma i obec
stejna prava a moznosti.

Uzemni plan vydava zastupitelstvo obce, rozhoduije tedy
o zakladnim rozvoji obce a jednotlivych koncepci
stanovenych v uzemnim planu.

Mira rozvoje nezaleZi pouze na pfani zastupitelstva obce,
anebo vlastnikll pozemkd, ale je vysledkem procesu
projednani navrhu tzemniho planu. Uzemni plan musi byt
zpracovan v souladu s pravnimi predpisy, musi byt

v souladu s nadfazenymi dokumentacemi (PUR CR,
ZUR), musi respektovat limity vyuziti, musi byt v souladu
se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich
pravnich pfedpisa...
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ucel se rozhodnou a Ze o pfipadnych namitkach stejné
obc&ané nebudou informovani jinak, nez nahlédnutim do
evidence zpracovani namitek a pfipominek (pozn.: cozZ se
skutecné potvrdilo — sic!).

- zpracovatelé UPV nemohou jist& rozhodovat o
tom, co je pro ob&any vhodnéjsi, nelze se tak ztotoznit s
jejich opakovanymi tvrzenimi, Ze je Iépe, kdyZ se obec
pfiliS nerozviji, nebot’ néktefi jedinci vyhledavaji klid

— UPV brani modernizaci obce tak, aby se obec
rozvijela po strance vyvazenosti a udrzitelnosti rozvoje
uzemi obce, nepodporuje mladé rodiny, nevytvari prostor
pro kvalitni bydleni.

Vlastnik tak navrhuje, aby dotéené organy a krajsky ufad k
navrhu rozhodnuti pofizovatele o namitkach zaujaly
stanovisko vyhovujici namitkam vlastnika a aby pofizovatel
UPV ptijal takovou tpravu UPV, aby byla zaji$téna
dostatec¢né ucinné ochranu proti povodnim a zaplavam -
ve vztahu k Uzemi zahrnujici pozemky parc.¢. 2101/14,
2101/15, 2101/4, 2101/3, 2100/3, resp. k uzemi
oznaCeném jako ,AZ“ bezprostfedné navazujici na
katastralni tzemi Dobfichovice, a aby UPV umoznil
zastavbu na pozemcich vlastnika parc.¢. 2101/14,
2101/15, 2101/4, 2101/3, 2100/3, 436/1, 434/6, 437/36 a
437/39, v8e v obci a . k. U. VSenory.

Vlastnik na tomto misté deklaruje svoji pfipravenost
nechat posoudit UPV v ramci pfezkumu opatfeni obecné
povahy spravnim soudem, paklize UPV zcela zamezi
moznost zastavby pozemku vlastnika.

Pavel Bacik

vedouci skautského
stfediska Pristav Dub
Vsenory

27.4.2022

Namitka k navrhu tzemniho planu obce VSenory
Nemovitosti pozemek parcela ¢. 1989/6 a budova ¢. 1990
vSe v k.u. obce V3enory jsou ve vlastnictvi zapsaného
spolku Junak-Cesky skaut, Pfistav Dub VSenory, z.s.
V navrhu uzemniho planu obce VSenory, ktery byl
zvefejnén na Ufedni desce obce dne 9.12.2019, je
pozemek zafazen do kategorie nezastavéné uzemi
plocha smiSené nezastavéné Uzemi pfirodni priority
(MNpr).

Nasledné po podani pfipominky, které bylo ¢asteéné
vyhovéno, a to tak Ze pozemek budovy €. 1990 byl

Namitka se zamita.

Odtivodnéni:

Namitka je totoZzna jako namitka €. 33 uplatnéna

k vefejnému projednani navrhu UP V&enory k vefejnému
projednani navrhu. Ddvody, pro¢ neni mozné ji vyhovét,
zUstavaji také stejné:

Pozemek p.¢. 1989/6 vk.u. VSenory nelze zafadit do
zastavéného Uzemi, protoze nesplfiuje pozadavky dle § 58
stavebniho zakona, které stanovi zplsob vymezeni
zastavéného uzemi. Jedna se dle katastru nemovitosti o
trvaly travni porost o vymére 684 m?2v nezastavéném
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zafazen do ob¢anského vybaveni - sportu (kod OS je k
ploSe vymezené na poz. p.¢. 1990). Nicméné nebylo
vyhovéno, aby pozemek parcela ¢. 1989/6 byla zafazena
do téhoZ reZzimu a nebylo vyhovéno ani tomu, aby byly
pozemkKy vyjmuty z podminky zpracovani US.
Pfipominame, Ze na vySe uvedeném pozemku je v
soucasné dobé budova, ktera byla v minulosti vyuzivana
pro Cerpadla sklenikl a v budoucnu by méla slouzit jako
lodénice (pfistav pro lodé) se zazemim, které jiz dnes
vyuziva mistni skautské stfedisko a do budoucna by
vyuzivala i vefejnost jako sousedskou lodénici a pfistav
s molem. Zaroven na pozemku vybudujeme travnaté
hFisté, které bude slouZit Siroké vefejnosti.

Skautské stfedisko v souasné dobé na vySe uvedeném
pozemku realizuje fadu sportovnich aktivit. Od jara do
podzimu zde probihaji schlizky vodnich skautl, které
pFimo souvisi s fekou Berounkou. Jedna se zejména o
vyuku péadlovani a kormidlovani, vyuku chovani na lodi a
pfi splouvani fek, zaklady plachténi a poznavani a
ochrana rostlin a zivo&ich(.

PFipravujeme rekonstrukci vySe uvedeného objektu tak,
aby mohl lépe slouzit vefejné prospésnému ucelu.

Veskeré aktivity, které zde realizujeme, a i do budoucna
planujeme uskutecfiovat, jsou zcela v souladu a s cili,
které jsou pro toto misto logicky pfedpokladany, tj.
zejména podpora rekreacnich aktivit pro Sirokou vefejnost
(vyuziti blizkosti feky Berounky a pfilehlych bfehl a luk) a
zaroven podpora ochrany pfirody a krajiny. Dosud je bieh
feky Berounky v téchto mistech znacné zanedban a lidé
si proto k nému nemohli vytvofit kladny vztah. Pokud
dojde ke zvelebeni mista, budou zde mit lidé zazemi ke
svym ¢innostem, zkvalitni se také ochrana okolni pfirody
pred jeji devastaci.

Proto navrhujeme:

1) aby pozemek parc. €. 1989/6 k.u. VSenory byl cely
zafazen do kategorie zastavéného uzemi ob&anské
vybaveni sport (OS) s omezenim pro aktivni zénu
zaplavového Uzemi dle vodniho zakona dle § 67 odst. 1.
Jelikoz omezeni vyplyvaiji jiz z vodniho zakona, nic
nebrani tomu, aby byl i tento pozemek zafazen do tohoto
rezimu.

2) Jako pfipustné vyuZiti pro pozemky parc. €. 1990 a

uzemi. Nelze ho ani vymezit jako zastavitelnou plochu pro
OS - ob¢anské vybaveni sport, protoZe se nachazi v aktivni
zoné zaplavového Uzemi, v zaplavovém uzemi Q100, ve
vztahové z6né udolni nivy feky Berounky vymezené

v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP
Cernosice z roku 2019.

Dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist, upravujiciho m;.
omezeni v zaplavovych Uzemich, § 67 odst. 1) se v aktivni
zoné zaplavovych uzemi nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje
vodni tok, prevadéji povodriové pritoky, provadéji opatreni
na ochranu pfed povodnémi nebo ktera jinak souviseji s
vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry,
staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-
li zfizovany v zaplavovém tzemi v katastralnich tzemich
vymezenych podle zakona ¢. 97/1996 Sb., o ochrané
chmele, ve znéni pozdéjsich predpist, za podminky, Ze
soucasné budou provedena takova opatreni, Ze bude
minimalizovan vliv na povodriové pritoKy; to neplati pro
udrzbu staveb a stavebni tpravy, pokud nedojde ke
zhorseni odtokovych poméru. Dle odst. 2) je v aktivni zoné
dale zakazano:

a) téZit nerosty a zeminu zplsobem zhor$ujicim odtok
povrchovych vod a provadét terénni tpravy zhoriujici odtok
povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty,

c) zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky,

d) zrizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zarizeni;
to neplati pro zfizovani tabori sestavajicich pouze ze stand,
které byly pred stanovenim aktivni zény zaplavového uzemi
v tomto misté zfizovany a které Ize v pfipadé povodriového
nebezpeci neprodlené odstranit.

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR, v tplném znéni
zavazném od 1. 9. 2021 (PUR CR), &l. (26) je mozné
»,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zviast odivodnénych pripadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
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1989/6 navrhujeme doplnit: drobna zafizeni slouzici pro
obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zfizeni
pristavisté, dopravni a technicka infrastruktura. Zafizeni
slouzici pro provozovani vodnich sport(.

3) aby pozemek parc. €. 1989/6 k.u. respektive stavba
1990 k.u. VSenory byl vyjmut z vymezenych ploch, ve
kterych je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim uzemnich studii US 07- revitalizace
devastovaného Uzemi nivy Berounky v prostoru byvalych
sklenikl a deponie materiald. A to z toho divodu, ze
vlastnik pozemku v ramci pfestavby soucasného objektu
Z24da o dotace na realizaci oprav a pfipadné prestavby. V
pfipadé, Ze realizace pfestavby bude podminéno
zpracovanim studie, nebude toto uznatelnym nakladem
pro dotaci a zapsany spolek by tyto naklady musel
vynalozit z vlastnich prostfedku, a ty nema. Pofizeni
studie je zna¢né nakladné a nemovitosti vlastnika tvofi
zcela zanedbatelnou ¢ast ve srovnani s velikosti ostatnich
dotéenych pozemku. Proto zafazeni pozemk( ve
vlastnictvi zapsaného spolku do povinnosti zpracovani
uzemni studie hodnotime jako nadmiru zatéZujici
vlastnika pozemku a neucelné, nebot Ize pfedpokladat, ze
do doby trvani této podminky pro dané uzemi (tj. 4 roky)
je nerealné, ze by studie uzemi vznikla. Zapsany spolek
na to nebude mit prostfedky (naopak to muze blokovat
jejich snahy o ziskani prostfedkd na prestavbu a udrzbu
nemovitosti) a vlastnici ostatnich dotéenych pozemk, s
ohledem na to, Ze na vét§iné pozemk je deponie
materiall, v pfistich letech rozhodné nebudou realizovat
zadny zamér.

povodriovych Skod.

Dle Zasad uzemniho rozvoje StredoCeského kraje, v Uplném
znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu (198)
pism. m) chranit fi¢ni nivy; zabranit je tfreba
vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy,
brehové porosty, louky).

Z vyse uvedenych divodd, tzn. prevazujicich vefejnych
zajm ochrany pfirody a krajiny (Fi€ni nivy), nezbytnosti
zajisténi souladu s pravnimi pfedpisy podle zvlastnich
pravnich predpisti a souladu s PUR CR a ZUR SK, nelze
namitce vyhovét a vymezit na pozemku p.¢. 1889/6 v k.u.
VSenory plochu pro pozadovany zpusob vyuziti - obsluhu
sportovni funkce vodnich ploch, zfizeni pristavisté, dopravni
a technicka infrastruktura (zafizeni slouzici pro provozovani
vodnich sportl. Na této skuteénosti nemohou nic zménit
argumenty uvedené v namitce. Pozemek je zafazen do
ploch MNpr - smiSenych nezastavéného Uzemi s funkci

s prioritou pfirodni a s moznosti nepobytové rekreace, které
umoznuji vyuziti jako rekreani oddechové plochy, napf.
pobytové louky nebo pfirodni sportovi§té bez moznosti
umistovani staveb.

Pozemek 1990 v k.u. V8enory je v Uzemnim planu jiz
vymezen jako zastavéné uzemi se zpusobem vyuziti OS —
ob&anské vybaveni, sport.

Namitce na zruSeni povinnosti zpracovani uzemni studie se
rovnéz nevyhovuje. Podminka zpracovani a zaevidovani
uzemni studie, jako Uzemné planovaciho podkladu pro
rozhodovani o zménach v Uzemi je pro pomérné rozsahlé
Uzemi v této lokalité — US07stanovena z divodu nutnosti
provéreni a navrhu feSeni tohoto Uzemi v udolni nivé feky.
Jak je uvedeno v odivodnéni izemniho planu, jedna se o
uzemi z velké &asti nevhodné vyuzivané az zdevastované a
udolni niva feky zde neplni své zakladni funkce. V US07
maiji byt FeSeny mimo jiné i podminky pro vyuZiti stavby na
pozemku p.€. 1990 jako lodénice organizace Junak

v souladu s polohou v aktivni zoné zaplavového uzemi.

Z duvodu nezbytnosti komplexniho feSeni se vymezeni
rozlohy Gzemi pro zpracovani tzemni studie US07 neméni
a pozemky ve vlastnictvi Junaku v ni zUstavaji zahrnuty.

Stranka 127 z 169




Lukas Riha
Nemocniéni 208
793 68 Dvorce
Tomas Riha
Dubrovnicka 1053/5
150 00 Praha 5

26. 4. 2022

Namitka proti navrhu izemniho planu VSenory

My, vySe uvedeni, jsme vlastniky pozemku p. €. 679/3 v
katastralnim uzemi V8enory v obci VSenory, druh pozemku
zahrada, vyméra 361 m2.

Jako vlastnici pozemku pfimo dotéenym navrhem
uzemniho planu VSenory v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v
platném znéni, podavame proti navrhu tzemniho planu
VSenory (dokumentaci k opakovanému vefejnému
projednani z ledna 2022) v zakonné |haté 7 dnd nasledujici
namitku:

Zasadné nesouhlasime s PLOSNYM stanovenim
podminek prostorového uspofadani pro nové stavby v
ZASTAVENEM (zemi obce - zejména s pozadavkem na
min. velikost stavebniho pozemku. PloSné stanoveni
podminek zpUsobi, Ze se fada stavebnich pozemka v
zastavéném uzemi obce stane takika nezastavitelnymi.
Jedna se o navrh, ktery hrubym zplisobem nerespektuje
ustavou chranéné vlastnické pravo. Pfestoze se
opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu
VSenory podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona kona v
rozsahu Uprav navrhu Uzemniho planu provedenych po
predchozim vefejném projednani, podavame tuto namitku
a laskavé zadame, aby se s ni pofizovatel uzemniho planu
vazné zabyval. Jsme presvédcCeni, ze jeji poctivé
vyporadani je v zajmu celé fady vlastnik( pozemkil ve
VSenorech a pofizovatele samotného.

VyS$e uvedenou namitku odGvodriujeme na pfikladu naseho
pozemku takto:

1. Pozemek p. €. 679/3 se podle platného uzemniho planu
nachazi v ploSe individualni nizkopodlazni obytné
zastavby. Dle platného uzemniho planu, ktery je vysledkem
vSeobecné dohody o budoucim vyuziti Uzemi, by tedy mél
byt zastavitelny stavbou pro bydleni (hlavni vyuziti funkéni
plochy) nebo jinou pfipustnou stavbou.

2. Dle platné uzemné planovaci informace ufadu tzemniho
planovani MU Cernosice z 12.4.2022 (pfikladame) nelze
pozemek p. €. 679/3 vyuzit pro stavbu rodinného domu,
nebot nesplfiuje pozadavky platného izemniho planu na
min. plochu pozemku pro novou obytnou zastavbu. (800 ¢i
600 m2)

Namitka se zamita.

Odiivodnéni:

Uvedeny pozemek je zafazen do stavajicich ploch Bl -
bydleni individualni v zastavéném Gzemi. Lezi cely v tzv.
ochranném pasmu lesa, ¢aste¢né ve vztahové zéné udolni
nivy okolo V8enorského potoka, sousedi s pozemky
zachovalé historické vilové zastavby. V téchto plochach jsou
stanoveny podminky pro nové stavby a zmény staveb po
dokonc&eni v zastavéném Uuzemi. Podminky limituji mimo jiné
i velikost stavebniho pozemku, na kterém Ize umistit
novostavbu rodinného domu, popf. jiné stavby dle
pripustného anebo podminéné pfipustného zplsobu vyuziti.
Pozemek p.¢. 679/3 v k.u. VSenory sousedi s plochou
historické vilové zastavby, a proto se na néj vztahuje
pozadavek minimalni velikosti stavebniho pozemku pro
novou stavbu 800 m?, coz je stejna podminka, kterou
obsahuje i dosud platny UPNSU V&enory, jak je uvedeno i
v odlvodnéni namitky a v pfilozené izemné planovaci
informaci tfadu tzemniho planovani, M&U Cernosice.
Cilem stanovenych podminek je zamezit nadmérnému
zahu$tovani zastavéného uzemi vystavbou na pozemcich,
které neodpovidaji struktufe stavajici zastavby svou
velikosti, a zachovani charakteru VSenor jako ,zahradniho
mésta“. Nevhodnost novych staveb na pfili§ malych
pozemcich Ize ostatné dolozit i na pfikladu predmétného
pozemku p.€. 679/3 v k.u. V8enory. Tento pozemek se
nachazi mezi stavajici zastavbou rodinnych doma
charakteristickou umisténim rodinnych domu obklopenych
zahradami. Velikosti téchto stavajicich stavebnich pozemku
odpovidaji stanovené podmince pro novou vystavbu

v zastavéném Uzemi. Pouze velikosti zahrad nalezejicich

k rodinnym domim, bez zastavéné plochy rodinnych domu
a popft. dalSich souvisejicich staveb se v sousedstvi
pozemku p.¢. 679/3 v k.U. VSenory (zahrady na pozemcich
p.C. 647,649/1, 651, 656/1, 657/1) pohybuji v rozmezi
vymér od 625 m?do 908 m?. Velikost zahrady okolo
sousedniho rodinného domu &.p. 292, ktery je vymezen
spolu se zahradou jako plocha zachovalé historické vilové
zastavby je 2.189 m2. Zatimco vyméra pozemku p.¢. 679/3
vklinéného mezi tyto rodinné domy je pouhych 361 m?2,

Z téchto udajl je zcela zfejmé, ze nova stavba rodinného
domu na tomto pozemku, ale i pfipadna jina nové stavba,
napf. pro rodinnou rekreaci by na tak malém pozemku byla
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3. Dle platné uzemné planovaci informace Urfadu uzemniho
planovani MU Cernosice z 12.4.2022 je mozné pozemek p. &.
679/3 vyuzit pro nize uvedené stavby a ¢innosti, které jsou tzv.
pfipustnym vyuzitim funkéni plochy:

a. Rekreacni bydleni v objektech pro individualni rekreaci

b. Chovatelstvi a péstitelstvi v ramci drobnych staveb

c. Obsluzné ¢innosti vyrobniho i nevyrobniho charakteru
mezeného rozsahu (drobné provozovny, maloobchod, verejné
stravovani a ubytovani)

4. Platny Uzemni plan pozadavek na min. plochu pozemku (800 ¢&i
600 m2) na vySe uvedené pripustné stavby a Cinnosti neuplatriuje.
5. Pozemek p. €. 679/3 Ize tedy podle stavajiciho uzemniho planu
zastavét celou fadou staveb, a to bez nutnosti projednavat
jakoukoliv vyjimku z obecnych technickych pozadavk( na
vystavbu. Pozemek je napojitelny na dopravni a technickou
infrastrukturu. Pozemek je jiz napojen pfipojkou NN.

6. Na pozemku p. €. 679/3 planujeme zrealizovat stavebni zamér v
souladu s platnym uzemnim planem.

7. Pfipravovany uzemni plan navrhuje, ze ve funkéni plose B, jejiz
soucasti je pozemek p. €. 679/3 bude mozné stavét pouze v
pfipadé, Zze bude mit pozemek dostate¢nou vyméru (800 m2).
Tento poZadavek se vztahuje na VSECHNY umistované stavby
(hlavni, pfipustné i podminéné pfipustné). S tim zasadné
nesouhlasime. Pozemek p. €. 679/3 by se tak fakticky stal zcela
nezastavitelnym. Jeho trzni hodnota by klesla o vyssi desitky
procent.

8. Pozadavek na minimalni plochu stavebniho pozemku dava
smysl, pokud neni uplatiiovan plosné, ale s respektem k
vlastnickému pravu vlastniki pozemkd, které je chranéno Ustavou
CR. Jsme piesvédéeni, Ze pozadavek na minimalini plochu
stavebniho pozemku nelze bez rozmyslu uplatfiovat na
stabilizované zastavéné uzemi, ale na nové vymezované
zastavitelné plochy.

9. Pozemek p. €. 679/3 nevznikl jako zbytkovy pfi déleni velké
plochy v ramci néjakého developerského zaméru a nebyl ucinén
stavebnim ani dodate¢né na zakladé néjaké zbrklé zmény
uzemniho planu.

10. Pozadujeme, aby v novém Uzemnim planu byly navrzeny
takové regulace, které by umoznily vyuzit tento a jiné podobné
pozemky v zastavéném uzemi obce VSenory, které nedosahuji
plo$né pfedepsanych minimalnich vymér, v souladu s navrzenym
funkénim vyuzitim dzemi.

11. PoZadavek na minimalni plochu stavebniho pozemku ve
stabilizovaném zastavéném Uzemi obce by mohl byt vztazen na
nové oddélované pozemky, nikoliv k pozemk(m jiz oddélenych, a
dokonce pfipojenych k vefejné technické a dopravni
infrastrukture.

v rozporu s charakterem a strukturou okolni zastavby, coz je
dalSi podminkou pro umistovani novych staveb

v zastavéném uzemi.

Je pravdou, Ze na rozdil od platného UPNSU V&enory se
podminka velikosti pozemku tyka v8ech staveb, nikoliv jen
staveb rodinnych dom(. Z vySe uvedeného vSak vyplyva, ze
takto nastavena podminka je ve vztahu a s ohledem na
pozadavek souladu se stavajicim charakterem a strukturou
zastavby okolni zastavby zcela logicka, protoZe umisténi i
jakékoliv jiné stavby na pozemku nepfiméfené malém, by
tento charakter a strukturu narusilo.

Byt se takto nastavena podminka muze zdat podateli
namitky pfili§ pfisna a dokonce nerespektujici jeho
vlastnické pravo, je z vy$e uvedenych udaju zcela divodna
a promita se do ni strategie rozvoje obce, ktera v pfipadé
VSenor spo€iva zejména v zachovani charakteru
zahradniho mésta a respektovani pfirodnich i technickych
limitd pro kvantitativni rozvoj obytné zastavby.

Prestoze je stanoveni podminek zpusobu vyuziti a
prostorového uspofadani ploch pro individuélni bydleni

Vv novém Uzemnim planu ¢aste¢né odlisné od pfedchoziho
UPNSU V&enory a v tomto pfipadé pFisnéji, jedna se tpravu
oduvodnénou pfevazujicim vefejnym zajmem na zachovani
zakladni koncepce rozvoje obce a jeho urbanistické
koncepce, ktery pfevazuje nad soukromymi zajmy vlastnika
pozemku.

Z téchto daivodu jsou stanovené podminky prostorového
usporadani pro novostavby a zmény dokonéenych staveb

v zastavéném Uzemi i nadale ponechany v navrzeném
znéni.
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Ladislav Havrda,
Kv. Masity 583
Vsenory

Jana Havrdova
Kv. Masity 583
VSenory

Ing. Miroslav Regica
Kvétnové nam. 34
Prdahonice

24. 4. 2022

Namitky spoluvlastnikd k navrhu Uzemniho planu obce
VSenory

Dne byl na vefejném projednavani na Obecnim Ufadu ve
V$enorech projednavan opakovany navrh Uzemniho planu
obce V&enory s tim, Ze vydanou Vefejnou vyhlasSkou
Obecniho ufadu VSenory ze dne 15.3.2022, C.j.:
0396/2022/0UVSE/JPe byla poskytnuta dot€¢enym osobam
ve smyslu ust. § 52 odst. 2 stavebniho zdkona moznost
vznést ve stanovené Ihté pfipadné namitky proti
projednavanému navrhu Uzemniho planu obce Véenory,
kdy lhata k podani pfedmétnych namitek uplyne dnem
27.4.2022.

Jako dotéené osoby ve smyslu ust. § 52 odst. 2
stavebniho zakona ¢inime ve stanovené |huté nize své
namitky k navrhu Uzemniho planu obce V&enory, véetné
jejich podrobného odGvodnéni.

1.
VSichni tfi jsme podilovymi spoluvlastniky mimo jiné i
pozemku parc.¢. 622, o vymére celkem 1.041 m?,
zapsaném v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha
- zapad, pro obec a k.u. VSenory (dale jen ,pozemek
parc.C. 6227).

Ve vefejné projednaném navrhu Uzemniho planu obce
V8enory je ¢ast pozemku parc.¢. 622 o vyméfe 728 m?
uvedena jako plocha vefejného prostranstvi s tim, Zze
vyznaceno pfedkupni pravo pro obec VSenory.
Do shora uvedeného obsahu navrhu Uzemniho planu
obce VSenory vznasime vSichni spoluvlastnici pozemku
parc.C. 622

namitku,
kterou oduvodriujeme zejména nasledovné.

VSichni dGrazné nesouhlasime se zafazenim pozemku
parc.€. 622 do ploch PP ani se zafazenim do ploch, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Opét musime konstatovat, Ze dne 29.10.2020 byl mj. i na
pozemku parc.¢, 622 schvalen stavebni zamér - "Stavebni
upravy objektu Zdenka”. Na pozemku parc.¢ 622 je
umisténa stavba reten¢ni vsakovaci nadrze na de$tovou

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odiivodnéni:

Viz také namitku k vefejnému projednani navrhu UP
VSenory €. 29. Jedna se o plochu pfestavby P02, o ¢ast
vymezenou jako vefejné prostranstvi u objektu Zdenka.
Obec VSenory na zakladé vysledkd vyhodnoceni vefejného
projednani a této namitky trvala na zachovani vymezeni
pozemku jako plochy vefejného prostranstvi s pfedkupnim
pravem z davodu potfeby zachovani parkovani pro kulturni
dim. Proto k opakovanému vefejnému projednani zlstal
pozemek p.€. 622 vymezen jako plocha PP s pfedkupnim
pravem pro obec VSenory.

Pozdéji v§ak vzhledem k nové situaci svlj pozadavek
prfehodnotila a této stejné namitce uplatnéné

k opakovanému vefejnému projednani navrhu UP V&enory
se rozhodla ¢aste¢né vyhovét.

A to tak, ze na pozemku p.€. 622 je zruSeno pfedkupni
pravo pro obec V8enory, obec nehodla pozemek vyuzivat
pro vlastni potfebu parkovani pro kulturni diim. Je v§ak
zachovano vymezeni pozemku jako plochy PP — plochy
vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.
Plocha tak mdze byt v souladu s podminkami vyuziti ploch
PP vyuzita pro parkovani obyvatel zrekonstruovaného domu
€.p. 246 na pozemku p.€. 621, vlastnické pravo k pozemku
tim neni dotéeno. Divodem tohoto vymezeni je pouze
zachovani stavajiciho pésiho priichodu pfes pozemek.
Zarazenim do ploch SC by teoreticky mohlo i k dalSi
zastavbé na pozemku a oploceni. Plochy PP nemusi byt jen
v majetku obce. U vefejnych prostranstvi je hlavnim znakem
to, Ze jsou vefejné pfistupna (viz zakon o obcich). Tim je
vylouéeno oploceni pozemku a znemoznéni prlichodnosti,
coz u ploch SC vyloucit nelze.
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vodu, parkovaci stani ur€ena pro rezidenty domu &.p. 246,
destova a spladkova kanalizace, plynovy rozvod, rozvod
vody, atd.

VysSe uvedené rozhodnuti nabylo pravni moci dne
23.11.2020. Ke stavebnimu zaméru ,Stavebni Gpravy
objektu Zdenka” nebyly podany zadné pfipominky, a to ani
ze strany obce VSenory, resp. Obecniho ufadu VSenory,
ze kterych by vyplynul zdmér vybudovat na ¢asti pozemku
parc.C. 622 vefejné prostranstvi. V rdmci stavebniho fizeni
byl s Obci VSenory projednan pouze zamér zfizeni
chodniku podél ulice Kvétoslava Masity, kdy je tedy
chodnik také soucasti stavebniho zaméru ,Stavebni
upravy objektu Zdenka”. Tento chodnik vSak neni sou&asti
projednavaného navrhu Uzemniho planu a misto né&j je v
navrhu zamér vyuzit soukromy pozemek pro verejné
ucely! Veskeré stavby povolené v ramci stavebniho
zaméru jsou ryze soukromého charakteru. Zarover ani v
textové €asti, ani v odtvodnéni projednavaného navrhu
Uzemniho planu neni uvedeno, z jakého diivodu by méla
byt zrovna €ast pozemku parc.¢. 622 vyuZita jako verejné
prostranstvi. V navrhu izemniho planu je pouze fe€eno,
ze plocha je tfeba pro ,zachovani parkovani pro KD
Zdenka”. Toto tvrzeni se vSak nezaklada na pravdé, nebot’
na pozemku parc.€.622 se nenachazi zadné parkovaci
misto uréené pro KD.

Realizace zaméru by znamenala, Ze soucasni vlastnici,
resp. spoluvlastnici pozemku parc.€. 621 zastavéna
plocha o vyméfe 939 m?, jehoz soucasti je stavba s Cislem
popisnym 246 - objekt k bydleni (dale jen ,objekt Ep. 246”)
by zcela pfisli 0 moznost parkovat na svém vlastnim
pozemku, zaroven by jim bylo zabranéno v jakémkoli
rozvoji svého majetku.

Zejména s ohledem na shora uvedené, zasadné
nesouhlasime zejména se zafazenim €asti pozemku
parc.€.622 do plochy, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni
pravo a vzhledem ke zduvodnéni ani se zafazenim do
plochy PP.

Véfime, ze zafazeni ¢asti pozemku parc.¢. 622 do plochy
PP s moznosti vyznaceni pfedkupniho prava bude v ramci
dal$iho projednavani navrhu Uzemniho planu
pfehodnoceno ve smyslu jiz vydaného stavebniho
povoleni bez pfedkupniho prava a pozemek parc.¢. 622
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bude zafazen do plochy SC.

Ing. Martina Klepalova,
Ph.D.

Kv. Masity 302

252 31 VSenory

27. 4. 2022

Namitky proti navrhu izemniho planu obce VSenory, 2.
projednavani ze dne 20. 4. 2022, ozndmeno vyhladkou ze
dne 15. 3. 2022

Jsem vlastnikem nemovitosti, ev. €. 411, ktera se nachazi
na pozemku s parc. €. 849/22. Dale jsem vlastnikem
pozemku parm ¢ 849/12, v katastralnim uzemi VSenory v
obci VSenory.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni
v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona €.
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam
proti navrhu Uzemniho planu obce V3enory, 2. vefejné
projednavani, jenz probéhlo 20. 4. 2022 v zakonné |hité 7
dna timto nasledujici namitku ke stanoveni podminek pro
vystavbu v ochranné pasmu lesa (viz text bodu f 5), str. 45
vy$e uvedeného zvefejnéného dokumentu):

Stanoveni podminek pro vystavbu v ochranném pasmu
lesa

Plochy ve vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze
vyuzit pro nové nadzemni objekty vyjma nastaveb
stavajicich objektl a jejich pFistaveb smérem od lesa,
oploceni a nezbytné nutné dopravni a technické
infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich
predpisu (napf. Stavebni zakon).

VyS$e uvedené namitky oduvodnuiji takto:

Soucasna stavba k rekreaci se nachazi 16,62m od hranice
pozemku 846/1 (pozemek s funkci lesa) a dale 13m od
pozemku 845/2 (pozemek s funkci lesa). Mezi pozemky
845/2 a 849/11 vede asfaltova komunikace ¢. 11510 Nad
Rozcestim ze V&enor smérem do Cernolic. Dle navrhu
nového UP s poZzadavkem, aby novy nadzemni objekty byl
nejméné 20m od lesa, nelze na pozemku novy objekt
postavit, pfestoZe novy UP se zmé&nou Uzemi na Gzemi
rodinného bydleni po¢itad. Pozaduiji proto, aby pro vyse
uvedené nemovitosti v mém vlastnictvi byla zachovana
stavajici hranice od lesa i v pfipadé vystavby nového
objektu.

Namitka se zamita.

Odiivodnéni:

Namitka se tyka pozemku p.€. 849/12 a 849/12 se stavajici
stavbou pro rodinnou rekreaci, které lezi v jizni ¢asti VSenor
v ulici Nad Rozcestim a lezi zcela v tzv. ochranném pasmu
lesa, tzn. ve vzdalenosti 50 m od hranice lesa.

Podminka stanovena v kapitole f.5 navrhu izemniho planu
byla stanovena z divodu ochrany lesnich pozemki na
zakladé stanoviska dot€eného organu statni spravy lesq,
Méstského ufadu Cernosice, odboru Zivotniho prostfedi ze
dne 7. 2. 2020 &.j. MUCE 10039/2020 OZP/Hru (stanovisko
zalozeno ve spisu), ve kterém pozadoval nejblize
pfipustnou vzdalenost staveb od lesa 20 m, protoze tato
vzdalenost odrazi charakter lesa v pfedmétném uzemi, jak
je reprezentovan tzv. absolutni vySkovou bonitou lesnich
drevin, ktera vyjadfuje vySkova maxima vzristu strom.
Dale zde obsahle odlvodnil potfebu ochrany lesa a
regulace zastavby v ochranném pasmu lesa.

Z vy$e uvedenych dlvodu prevazujiciho vefejného zajmu
podle zvlastnich predpist — ochrany lesa, neni mozné
namitce vyhovét a pro pozemek podatelky namitky stanovit
mirné&jSi podminku pro umisténi stavby v ochranném pasmu
lesa.
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10

Mgr. Katefina a JuDr.
Ales Jiraskovi

Za Stodolou 542
Vsenory

26. 4. 2022

Namitky proti navrhu izemniho planu obce VSenory, ktery
byl vefejné projednan dne 20. 4. 2022 dotéené pozemky:
p.C. 394/3, 394/4, 394/5, 394/6, k.u. VSenory

V zachovalé Ih{té timto U€astnici jako osoby dotcené
podavaji namitky proti navrhu uzemniho planu obce
VSenory, ktery byl vefejné projednan dne 20. 4. 2022.
Namitky se tykaji pozemk v k.4. VSenory p.¢. 394/3,
394/4, 394/5, jejichz jsou ucastnici podilovi spoluvlastnici
(do SJM nalezi podil o velikosti id. 1/3), sou€asné
pozemku p.¢. 394/6, ktery je ve vlastnictvi Statniho
pozemkového Ufadu a s pozemky Uc€astnikd pfimo sousedi
(dale jen ,dotéené pozemky”).

Dotcené pozemky spolu s pozemkem p.€. 392 pfiléhaji k
historickému stavebnimu komplexu tvofenym zamkem
(p.€.st. 390) a stodolami (p.€. st. 393/3), ktery predstavuje
jadro a historicky nejcennég;jsi ¢ast plivodni obce VSenory.
Dle aktualné platného uzemniho planu jsou dotéené
pozemky vedeny jako plochy stabilizované soukromé
zelené, viz. nize.

V navrhu nového uzemniho planu jsou v8ak dotéené
pozemky zakresleny jako pozemky se zplsobem vyuziti -
stabilizované plochy smiSené obytné, naopak pozemek
p.¢. 392 zustal evidovan se zplsobem vyuZiti stabilizované
plochy zelené (s blizsi specifikaci parky a parkové
upravené plochy).

Zpusob vyuziti dotéenych pozemku byl tedy zménén
zasadnim zpusobem, a to za situace, kdy tyto jiz byly
povazovany za pozemky s vyuzitim stabilizovanym
(soukroma zelen), pficemz v mezidobi nedoslo k Zadné
zméneé &i okolnosti, ktera by odGvodriovala zménu na
plochy smiSené obytné, rovnéz v odivodnéni navrhu
Uzemniho planu neni zZadny divod uveden, Dotéené
pozemky nadale slouzi jako zahrada a sad, nachazeji se
na nich vzrostlé stromy, zahony a travnik.

Souc¢asné navrh uzemniho planu dotéené pozemky
oznacCuje rovnou za stabilizované - plochy smiSené obytné,
pficemz dle nazoru Ucastnikd by mély byt tyto pozemky v
navrhu uvedeny pfipadné jako plochy zmén, kdyz nelze u
stabilizované plochy s jednim zplsobem vyuziti bez
provedeni zmény a bez odlivodnéni neotekavané zménit
tento zpUsob vyuziti na jiny, diametralné odliSny. To vSe za
situace, kdy pozemek p.¢. 392 zlstal nadale evidovany
jako pozemek se zpusobem vyuziti stabilizované plochy

Namitka se zamita.

Odiivodnéni:

Jako plocha SC — plochy smiSené obytné centralni byly

v UP V&enory pozemky p.&. 394/3, 394/4, 394/5 a 394/6

v k.U. V8enory vymezeny pravé z toho divodu, Ze jsou
soucasti arealu zamku (pfimo sousedi se zamkem a
stodolami a jsou pod spoleénym oplocenim). VSechny tyto
pozemky jsou dle katastru nemovitosti zahrady o celkové
vymeére 2.023 m2. Podminky vyuZiti ploch SC umoziuji
pozemky vyuZzivat jako zahradu.

Pozemek p.¢. 392 o vymére 8.991 m? je odlisného
charakteru, dle katastru nemovitosti jde o ostatni
plochu/zelen, jedna se o zamecky park navazujici na areal
zamku, proto byl v navrhu UP V&enory vymezen jako plocha
ZU — parky a parkové upravené plochy.

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice i Gizemni plan
zarazuje zamecek mezi ,hodnotné stavby“ a stanovuje, ze
pfi jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné takové stavby
respektovat. Proto by nemélo dojit k nevhodné zastavbé
téchto zahrad, zvlast kdyz s tim ¢ast vlastnikd nebude
souhlasit (podatelé namitky jsou vlastniky podilu 1/3
pozemka, vétSinovy vlastnik k tomuto vymezeni neuplatnil
namitky).

S nazorem podatelti namitky, Ze z&asti odlisné vymezeni
ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti od pfedchoziho UPNSU
VSenory a vymezeni pfedmétnych pozemku jako ploch SC
ohrozuje uzemni celistvost komplexu zdmecku a pfilehlych
hospodaiskych budov a nenavratné ji porusi se nelze
ztotoznit. Ugelem vymezeni nebylo a priori umoznit
zastavbu na pozemcich, ale sjednotit zpasob vyuziti

v arealu zamku. Samotna skute¢nost, ze v plochach SC Ize
umistovat stavby v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti a prostorového uspofadani neznamena automaticky
znehodnoceni zameckého arealu. Na to, zda moznost
doplnéni zastavby na pozemcich bude vyuzita, jakym
zpusobem a jaka bude kvalita pfipadné zastavby na
pozemcich, budou mit vlastnici pozemka rozhodujici vliv.
Vylougit jakoukoliv zastavbu na téchto pozemcich v centru
obce, eventualné pfipustit pouze zplsob vyuziti pozemku
jako ploch ZZ, na které je v odlvodnéni namitky
odkazovano, by vylu€ovalo jakékoliv dopInéni o napf. stavby
ob&anského vybaveni, které by mohly zajiStovat potfebné
sluzby a pfi vhodné zvoleném zpusobu architektonického
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zelené.

Ugastnici podotykaji, Ze koncepce stavajiciho izemniho
planu, kdy dotéené pozemky a pozemek p.€. 392 maji za
zpusob vyuziti zelen, ma svoiji logickou koncepci, protoze
obklopuji zamecek a stodoly kolem néj, coz je nazorné
vidét na shora uvedeném vystfizku ze stavajiciho
uzemniho planu. Paklize vyjdeme z premisy, Zze zamecek
tvofi historické jadro obce VSenory a odviji se od néj cela
jeji historie (coz kone¢né i sama obec potvrzuje, viz citace
a odkaz nize), je koncepce dosavadniho tzemniho planu
zcela v souladu s touto skute¢nosti a naprosto logicky
chrani uzemni celistvost komplexu zamecku a pfilehlych
hospodarskych budov. Byt aktualné nejsou tyto
nemovitosti ve vlastnictvi stejnych osob (a nékteré jsou
bohuzel v dezolatnim stavu), nelze na snahu zachovani
této Uzemni celistvosti rezignovat. Kromé toho do
budoucna nelze vylougit, ze se vlastnictvi zamecku, stodol
i pozemku p.¢. 392 a dalSich dotéenych pozemkud kolem
nich opét setka u jednoho vlastnika. Zastavéni nékterych z
téchto pozemkd, jak to novy Uzemni plan po zméné
zarazeni pozemku v k.U. VSenory p.€. 394/3, 394/4, 394/5
a p.€. 394/6, umozni, vSak tuto uzemni celistvost komplexu
zamecku jakozto historického jadra obce nenavratné
porusi. Pro zménu vymezeni uvedenych pozemk( tak neni
zadny divod a nadto ji nelze ani dostate¢né ospravedinit.
Nelze souc¢asné odhlédnout ani od skute¢nosti, ze tato
zména neni Uzemnim planem vibec oddvodnéna, kdyz
uzemni plan dokonce ani nereflektuje, ze ke zméné
dochazi, pouze dochazi k zakresleni uvedenych pozemku
jinym zpasobem.

S ohledem na vySe uvedené navrhuji u¢astnici - dotéené
osoby, aby byl navrh tzemniho planu obce VSenory
upraven tak, Ze u pozemk v k.U. V8enory p.¢. 394/3,
394/4, 394/5 a p.€. 394/6 bude uveden jako zplsob vyuziti
stabilizovana plocha zelené, zahrady a sady, tedy bude
zachovan stav dle plvodniho tzemniho planu obce, beze
zmény.

Shodné namitky byly jiz podany pfi pfedchozim projednani
navrhu uzemniho planu a obec zvefejnila navrh rozhodnuti
o téchto namitkach, dle kterych maji byt shora uvedené
namitky zamitnuty s nasledujicim oddvodnénim:

Vsechny prfedmétné pozemky jsou dle KN zahrady.

feSeni by viibec nemusely znehodnocovat Gzemi, naopak
by mohly byt pfinosem. Pozemky proto zlGstanou vymezeny
beze zmény jako soucast stavajici plochy SC.

K argumentaci uvedené pod bodem 1.: V od{ivodnéni
namitky je udaj, Ze podatelé namitky jsou spoluvlastniky 1/3
nékterych pozemki, uveden pouze jako informace, nikoliv
jako davod, pro¢ neni namitce vyhovéno. VySe podilu a
skutecnost, zda vétSinovy vlastnik uplatnil €i nikoliv ndmitku
skute€né nehraje roli v tom, jak je 0 namitce mensinového
podilu rozhodnuto. Men8inovému vlastniku nélezi stejné
pravo na uplatnéni namitky jako vlastnikovi podilu
mensSinového. Proto je o jeho namitce fadné rozhodnuto
véetné oduvodnéni rozhodnuti. O namitce je tedy
rozhodnuto zcela v souladu s pravnimi pfedpisy.

K argumentaci uvedené pod bodem 2: Jak je uvedeno
vySe, odliSny zplsob vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti na pozemcich p.¢. 394/3, 394/4, 394/5 a
394/6 v k.u. V8enory a pozemku p.¢. 392 je dan jejich
rozdilnym charakterem jak co do skute€ného vyuZiti, tak
jejich pravniho stavu dle katastru nemovitosti. Zatimco
pozemky p.C. 394/3, 394/4, 394/5 a 394/6 jsou dle katastru
nemovitosti zahradami a jsou tak i ve skute¢nosti
vyuzivany, pozemek p.€. 392, ploSné zna¢né vétsiho
rozsahu je dle katastru nemovitosti ostatni plochou/zeleni a
ve skuteCnosti se jedna o zamecky park. Argumentace, ze
zahrady u né&kterych prvorepublikovych vil jsou v UP
VSenory definovany jako cenné, zatimco zahrady u zamku
jsou uréeny k zastavéni a je jim tato ochrana odepfena je
rovnéz mylna. Zahrady jsou jednoznacné vymezeny jako
soucast arealu zamku, ktery je cely, v€etné téchto zahrad
povazovan za cenny, za vyznamnou kulturni hodnotu

v Uzemi. Zahrady u vilové zastavby, v€etné zahrad

v plochach historické vilové zastavby, povazované za
vyznamnou architektonickou a urbanistickou hodnotu

v izemi nejsou v UP V&enory vymezeny samostatné jako
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ZZ — zeleri, zahrady a
sady, ale jsou jako vily, ke kterym nalezi zahrnuty do
stabilizovaného Uzemi, ploch Bl - bydleni individualniho.
Stejné tak jsou zahrady na pozemcich p.¢. 394/3, 394/4,
394/5 a 394/6 v k.u. VSenory zahrnuty do stabilizovaného
uzemi SC — ploch smiSenych obytnych centralnich spolu

s arealem zamku, do kterého nalezi.
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Jako plocha SC byly v UP vymezeny z toho dtvodu, Ze
jsou soucasti arealu zamku (pfimo sousedi se zamkem a
stodolami).

Podminky vyuziti ploch SC umoZzriuji pozemky vyuZivat
jako zahradu. Podatelé namitky jsou viastniky podilu 1/3
pozemkd, vétsinovy vlastnik k tomuto vymezeni neuplatnil
namitky. PozemkKy zlstanou vymezeny beze zmény jako
soucast plochy SC.

K tomuto pfedbéznému oddvodnéni uvadi podatelé
nasledujici:

1. Argument, Ze (u nékterych) pozemki jsou podatelé
spoluvlastniky ve vysi id. 1/3.

Tento argument je naprosto irelevantni a neni ani zfejmé,
co pfesné by mélo z této skute€nosti vyplyvat.

Pro podani namitek je rozhodujici vyhradné to, zda
podatelé jsou nebo nejsou dotéenymi osobami a tim
osobami opravnénymi namitky podat. Ve vztahu k
pozemkudm v k,u. V&enory p.¢. 394/3, 394/4, 394/5 jsou
podatelé podilovymi spoluvlastniky a jejich opravnéni
podat namitky tak vyplyva z této skute€nosti. Velikost
podilu neni rozhoduijici. V pfipadé pozemku 394/6
podatelé nejsou spoluvlastniky, pfesto nepochybuji o tom,
Ze jsou dotéenymi osobami opravnénymi podat uvedeny
navrh, coz vyplyva jednak z pfimého sousedstvi
dotéeného pozemku s pozemky ve spoluvlastnictvi
podateld a dale i z funkéni celistvosti pfedmétnych
pozemkd, viz vyse.

Zakonnost zmény vymezeni pozemkd pak nemize
podlozit ani argument, Ze vétSinovy vlastnik k tomuto
vymezeni neuplatnil ndmitky. Uvedené implikuje zavér, Ze,
nebrani-li se nezakonnému postupu vétsinovy vlastnik
nemovitosti, je tento postup aprobovan, a to bez ohledu
na nazor mensSinového vlastnika nemovitosti. Obec zde v
zasadé tvrdi, ze, branit se protipravnimu postupu obce
jako zpracovatele uzemniho planu je opravnén toliko
vétSinovy vlastnik nemovitosti, resp. jestlize tento postup
vadi pouze mensinovému viastniku, stava se tim
postupem po pravu. Takovy zavér vSak neni v souladu s
pravnim radem Ceské republiky a zasahuje pfimo do
Listinou zakladnich prav a svobod garantovaného prava
na vlastnictvi. Pro rozhodnuti o namitkach ma byt
rozhodujici vyhradné skute€nost, zda jsou podany

K argumentaci uvedené pod bodem 3.: V pfedbézném
navrhu na vyhodnoceni namitek vcetné jejich odiivodnéni
bylo uvedeno a zlistava uvedeno i nadale ve finalnim
odlavodnéni, ze ,podminky vyuZiti ploch SC umozriuji
pozemky vyuZivat jako zahradu* z toho dlvodu, aby bylo
ziejmé, Ze vymezenim pozemkU jako souéasti ploch SC
neni nijak dotéeno vlastnické pravo na uzivani pozemk
dosavadnim zpUsobem jako zahrad. Jak je uvedeno vyse,
tak moznost vyuziti pozemkl pro umisténi stavby nemusi,
ale mize byt vlastniky pozemki vyuzita a v tom pfipadé
nemusi zakonité dojit ke znehodnoceni pozemkd, ale mize
byt pfinosem pro cely areal zamku.

Pfi zpracovani nového uzemniho planu bylo pfihlizeno

k ptivodnimu UPNSU V&enory, protoZe napf. zménou
vyuZiti Uzemi oproti stavajicimu dzemnimu planu maze dojit
k omezeni vlastnickych prav oproti plvodni izemné
planovaci dokumentaci. Nebylo vSak jej mozné pfijmout bez
jakykoliv zmén, Uprav a korekci uz jenom z toho daivodu, ze
byl zpracovan dle stavebniho zdkona a jeho provadécich
vyhlasek i dal$ich pravnich pfedpist platnych v dobé jeho
zpracovani. Novy Uzemni plan nezpracovan v souladu

s nyni platnym (od 1. 1. 2007) stavebnim zéakonem a
provadécimi vyhlaskami, které definuji obsah a strukturu
uzemniho planu odliSné vEetné stanoveni nebo vymezeni
napf. zastavéného uzemi, stabilizovanych ploch a ploch
zmén v Uzemi, ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemi,
stanovovani podminek zpusobu vyuziti a prostorového
usporadani uzemi apod. Korekce vyvolané novou
legislativou maji dle jednotlivych pfipadl rlizny dopad na
vlastnické pravo. V tomto konkrétnim pfipadu vSak mame
za to, Ze odliSny zpusob vymezeni pfedmétnych pozemku
nema na vykon vlastnického prava nepfiméfeny dopad a je
fadné oddvodnén.
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opravnénou osobou a zda jsou nebo nejsou odivodnény.
Odlvodnénost namitek pak nemuze popfit pouze
skute€nost, Ze se proti vznikajicimu protipravnimu stavu
nebrani majoritni vlastnik, nybrz pouze vlastnik minoritni,
kdyzZ se navic ze strany majoritniho vlastnika ani nejedna
o aktivni vyjadieni souhlasu, ale pouze o absenci
nevyjadieni nesouhlasu.

Obdobné z uvedeného argumentu plyne tvrzeni obce, Ze o
osudu pozemkU dle tzemniho planu rozhoduje vlastnik
(resp. majoritni vlastnik) bez ohledu na legislativu a platné
pfedpisy a postupy, coZ je samo o sob& nesmysIné tvrzeni
Vv rozporu s pravnimi pfedpisy a ani takovy argument
nem0ze obstat.

2. Oddvodnéni, ze uvedené pozemky byly vymezeny v
uzemnim planu jako plocha SC proto, Ze ,jsou soucasti
arealu zamku (pfimo sousedi se zamkem a stodolami)’.
Rovnéz toto odlvodnéni nemuze obstat, kdyZz pozemek
p.€. 392, ktery je také soucast arealu zdmku a pfimo
sousedi se zamkem a stodolami, byl ponechan v
puvodnim vymezeni jako pozemek se zpusobem vyuziti
stabilizované plochy zelené&, a to na rozdil od namitkami
dotéenych pozemkd, aniz by pro takovy (odli$ny) pfistup
bylo odlivodnéni. Neexistuje Zzadny dlivod pro zménu
zafazeni pouze namitkami dotéenych pozemki a ani z
uvedeného odlvodnéni, jak vidno, Zadny nevyplyva.
Stavajici stav, kdy dotéené pozemky jsou vedeny jako
plochy stabilizované soukromé zelenég, sou¢asné
znamena, Ze na nich neni mozna Zadna vystavba, a tudiz
je znaéna pravdépodobnost, Ze souéasti funkéniho celku -
arealu zamku a stodol zGstanou. Nové vymezeni jako
plocha smiSené obytna centralni znamena, ze tyto
pozemky bude mozné do budoucna zastavét a Ize
predpokladat, ze rovnéz v budoucnu zastavény budou,
¢imz dojde naopak k jejich definitivnimu oddéleni od
arealu zamku a stodol. Pravé proto, aby zabranil
poskozeni celistvosti tohoto nejstarSiho jadra obce
pfedchozi Uzemni plan vymezoval celé okoli arealu jako
stabilizovanou plochu zelené. Pravé z diivodu zachovani
tohoto funkéniho celku, kdy sama obec (!) tvrdi, ze
pozemky ,jsou soucasti arealu zamku (primo sousedi se
zamkem a stodolami)“do budoucna by nemélo novym
tUzemnim planem dojit ke zméné ve zplsobu vyuZiti a tim
k umoznéni budouci zastavby ¢asti pozemku.
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Obec v odlivodnéni izemniho planu, str. 29, potvrzuje
historickou hodnotu tohoto uzemi, kdyz uvadi: ,Jadro
starych VSenor tvorila tvrz, statek a dvdr, v misté tvrze
vznikl pozdéji zamek a pivovar a zastavba se rozvijela v
udoli VSenorského potoka.”

K stabilizované ploSe zelené - zahrady a sady, obec v
odlvodnéni tzemniho planu dale uvadi: Zelen zahrady a
sady (Z2)

Jde o nezastavitelné soukromé zahrady sady a volné
nepfistupnou vyhrazenou zeleri u ob&anského vybaveni.
Cenné jsou zejména zahrady u nékterych
prvorepublikovych vil, které vytvari charakteristické
panorama celé obce. Zahrady at’ uz jako samostatné
plochy nebo soucast jinych druhl ploch (zejména bydleni)
jsou dulezitou soucasti sidelni zelené, a navic v
okrajovych ¢astech sidla se podili na zaélenéni zastavby
do krajiny.

Obec tedy na jednu stranu potvrzuje, ze areal zamku a
stodol je vlastné nejcennéjsi ¢asti starych VSenor, na
druhou stranu vSak méni stavajici Uzemni plan tak, ze
NOVE odpira ochranu dotéenym pozemkdm - zahradam,
které tento areal obklopuji a zménou zplsobu vyuziti na
nich do budoucna povoluje zastavbu (nutno opakované
zdUraznit, Ze stavajici tzemni plan tuto ochranu témto
specifickym pozemkdm jiz poskytuje a tato se zménou
zpUsobu vyuZiti odjima!) Pfitom ov§em v odlvodnéni k
uzemnimu planu obec uvadi, Ze cenné jsou zejména
zahrady u prvorepublikovych vil, které jsou mladsi, nez
areal zdmku a okolnich stodol, tedy naopak dotéené
pozemky by mély mit nejméné shodnou ochranu proti
vystavbé jako pozemky u prvorepublikovych vil.

3. Oduvodnéni, ze podminky vyuZiti ploch SC umoZriuji
pozemky vyuZivat jako zahradu.

Podatelim neni ziejmé, jak by uvedena skute¢nost méla
odudvodriovat zménu zafazeni dotéenych pozemkd.
Skutec€nost, Ze v katastru nemovitosti jsou pozemky
vedeny jako druh pozemku - zahrada, neznamena, ze by
nadale nemohly byt v tzemnim planu vedeny jako
stabilizovana ploch a zelené, zahrady a sady, ¢imz je
uréovan zpUsob vyuZiti tohoto pozemku a stavajici tzemni
plan takto toto vyuziti vymezuije.

Podatelé pfipominaji, ze v pribéhu projednani uzemniho
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planu nebyly t&mito namitkami dotéené pozemky oznaceny
jako pozemky, u nichz dochazi ke zméné zplisobu vyuziti.
Byt by byl stale evidovan v katastru nemovitosti druh
pozemku - zahrada, je zjevné, Zze zpusob vyuziti se dle
navrhu uzemniho planu diametralné zméni, kdyz dle
starého vymezeni na téchto pozemcich neni mozné
provadét vystavbu, dle nového vymezeni na nich bude
mozné realizovat vystavbu. | samotny uzemni plan barevné
odli$uje stabilizované plochy s RUZNYM zpUsobem vyuziti
na SC (plochy smiSené obytné centralni) a ZZ (zelen
zahrady a sady).

Shrnuti

Jak plyne z vy$e uvedeného, navrh Gzemniho planu MENI
zplsob vymezeni namitkami dotéenych pozemka, kdyz
dochazi ke zméné ve zplsobu vyuziti pozemkl z pozemki
se zplsobem vyuZiti stabilizované plochy zelené na
pozemky se zpUsobem vyuziti stabilizované plochy
smiSené obytné.

Tato zména pfitom neni v navrhu uzemniho planu
zvyraznéna, pozemky nejsou vedeny jako pozemky
dotéené zménou, doslo k prostému prekresleni zplsobu
vymezeni pozemku. To fakticky vyznamné ztiZilo
postaveni ob¢an(ll obce, ktefi méli moznost si zmény ve
zplsobu vymezeni pozemkl pov§imnout pouze v pfipadé,
Ze méli detailni znalost stavajiciho uzemniho planu. Tim
doslo i k zasadnimu ztizeni moznosti podat k navrhu
uzemniho planu pfipominky. Uvedeny postup obce
obsahuje prvky liboville a v tomto rozsahu je fizeni o
novém Uzemnim planu stizeno zasadni vadou, Kromé
uvedeného je navic tento postup i vécné nespravny, jelikoz
v pfipadé dotenych pozemki ke zméné ve skuteCnosti
dochazi, byt navrh izemniho planu tuto skute¢nost
opomiji. Absence vyznaceni zmény a jejiho odtvodnéni
¢ini navrh v tomto rozsahu nepfezkoumatelnym.

Kromé uvedeného pak nelze prehlizet fakt, Ze zména ve
zpusobu vyuziti namitkami dotéenych pozemku je
neodlvodnéna a v pfimém rozporu s jinak deklarovanym
zajmem obce i vefejnosti na zachovani funkéniho celku
v§enorského zamku a pfilehlych hospodarskych budov,
které tvofi historické jadro obce VSenory.

Z uvedenych dlvodu pak zadame, aby doslo k
pfehodnoceni namitkami napadené zmény ve zpusobu
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vyuziti pfedmétnych pozemku a byl zachovan zpusob
vyuziti dle stavajiciho uzemniho planu, tj. stabilizované
plochy zelené.

11 Lumir a Jana 26.4.2022 | Véc: Namitka k novému navrhu izemniho planu obce Namitce se vyhovuje.
Kratochvilovi Vsenory. Odavodnéni:
VSenory 69 Jsme vlastniky pozemk €. kat. 1988/42, 43, 44, 45 v k.q. Pozemky p.€.1988/42, 43, 44, 45 v k.U. VSenory se
V8enory. V bodé d.1.6 navrhuje Uzemni plan zbudovani nachazeji v severni ¢asti VSenor (Na drahach),
nové pési stezky po koruné protipovodfiové hrazky. S timto | v nezastavéném Uzemi, v souladu se stavem v katastru
navrhem nesouhlasime. V navrhovaném uUseku vedla az do | nemovitosti (orna ptda) jsou pozemky zafazeny do ploch
doby kolektivizace jedina pfistupova cesta k soukromym AZ — plochy zemédélské. UP V&enory nerusi zadné
zemédélskym pozemkdm (viz katastralni mapy ze stavajici cesty ani ucelové cesty. | mimo cesty navrzené
Ctyficatych let dvacatého stoleti), které sousedi uzemnim planem Ize v plochach AZ ponechat stavajici
s protipovodiiovou hrazkou. Tuto moznost pfistupové cesty | ucelové cesty nebo budovat icelové cesty nové.
je tfeba pro majitele pozemku a pro zemédeélskou techniku | Navrzené nové pési stezky v nivé feky Berounky, vymezené
na obhospodarovani téchto pozemku zachovat. Jiny také jako verejné prospésna stavba VD05 nejsou navrzeny
pFistup je totizZ mozny pouze pres cizi pozemky, coz muze na pozemcich uvedenych v namitce a nejsou na pfekazku
vést k pravnim sportm. uzivani stavajiciho pfistupu k t¢émto pozemkdm.
12 Petr Bunda 27.4.2022 | NAMITKA K NAVRHU UZEMNIHO PLANU OBCE Namitce se vyhovuje.

Voronézska 564/19
Praha 10

VSENORY

uplatnéna podle ustanoveni 52 zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon').

Obsah namitky:

Rozporuji navrh uzemniho planu Obce VSenory (déle jen
,UP”), pfitemz pozaduiji Upravu zafazeni pozemku &.
1006/2 se stavbou rekreacniho objektu (Karla Majera ev.
¢. 0142, fadné kolaudovany v roce 1955), ktery je v navrhu
uzemniho planu zafazen do kategorie PZ vefejného
prostranstvi s pfevahou zelené&, jemuz nevyhovuje a
splfiuje podminky pro zafazeni do skupiny Rl Rekreace
individualni s hlavnim vyuzitim plochy a pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci.

Oduvodnéni namitky

Pfedmétny pozemek a na ném se nachazejici objekt
rodinné rekreace v soukromém vlastnictvi jsou v navrhu
UP zahrnuty do kategorie PZ - vefejného prostranstvi s
prevahou zelen&, jemuz dle textové &asti UP nevyhovuje a
svou podstatou splfiuje podminky pro zafazeni do skupiny
RI- Rekreace individualni s hlavnim vyuzitim: plochy a
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci. Objekt byl v roce

Odtivodnéni:

Viz také stejna namitka €. 32 uplatnéna p. Bundou

k vefejnému projednani navrhu UP V&enory:

Pozemek p.¢. 1006/2 v k.u. VSenory se nachazi

v zastavéném Uzemi, zaroven v zastavitelné plose Z14
vymezené pro vefejné prostranstvi s pfevahou zelené PZ.
Provéfenim bylo zjisténo, Ze na pozemku p.¢. 1006/2 o
vyméfe 38 m? v k.U. V8enory je zapsana stavba ¢. ev. 142
pro rodinnou rekreaci, pozemek je v katastru nemovitosti
zapsan jako lesni pozemek, na kterém je budova. Tento
lesni pozemek se stavbou se nachazi uvnitf dal$iho lesniho
pozemku p.¢. 1006/1 v k.u. V8enory (ve vlastnictvi obce
Venory) a je bez vlastniho pfistupu. Jako sou¢ast
zastavitelné plochy Z14 ur€ené pro zelen, jsou tyto lesni
pozemky nesouvisejici s dalSimi souvislymi lesnimi porosty
navrzeny k vynéti z pozemku plnicich funkci lesa.

V predchozim UPSU V&enory byly pozemky rovnéz
vymezeny jako vefejna zelef, novy Uzemni plan tedy vyuziti
Uzemi oproti pfedchozimu UPSU V&enory neméni. Na
zakladé téchto skutecnosti je namitce vyhovéno a plocha
pozemku p.€. 1006/2 v k.u. V8enory se stavbou pro
individualni rekreaci je v navrhu UP vymezena v souladu se
sou€asnym stavem v Uzemi a pravnim stavem dle katastru
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1955 fadné zkolaudovan a pozemek v roce 2015
odkoupen na zakladé pfedkupniho prava od Vyzkumného
ustavu lesniho hospodéistvi a myslivosti, v.v.i.. Témérf 70
let je vyuzivan pro rekreaci a za timto u¢elem bude i
nadale vyuzivan.

U objektu v UP odst ¢.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
nejsou nijak upraveny Podminky pro vyuziti této plochy, fj.
Z14 - plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych
prostranstvich.

Rekreacni objekt téz splfiuje Podminky prostorového
usporadani pro stavajici zastavbu dle odst. f.3, str. 30
navrhu UP. Stavba zarover jakkoli neomezuje
prachodnost ze sidel do této krajiny.

Na zakladé vySe uvedenych skute€nosti timto rozporuiji
zarazeni pfedmétného pozemku do navrzené kategorie
UP, jelikoz nesplfiuje podminky pro pFipustné vyuziti (viz
nize). Sou¢asné pozaduji pfehodnoceni zafazeni
pfedmétného pozemku v tzemnim planu a jeho zafazeni
do kategorie RI - Rekreace individualni (hlavni vyuziti:
plochy a pozemky staveb pro rodinnou rekreaci) v souladu
s pripustnym vyuzitim (str. 29-30 navrhu UP).

PFipustné vyuziti pro plochu Z14 dle navrhu UP: pési,
eventudlné cyklistické stezky, drobna détska hfisté, vodni
plochy, prvky drobné architektury a méstského mobiliafe,
vefejné osvétleni, nezbytné liniové stavby technické.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena
prava

Parcelni islo: 1006/2

Obec: VSenory

Katastralni uzemi VSenory

Cislo LV: 981

Vyméra m? 38

Typ parcely: parcela katastru nemovitosti

ZpUsob vyuZiti: Lesni pozemek, na kterém je budova
Druh pozemku: Lesni pozemek

Soucasti je stavba:

Budova s ¢islem evidenénim: VSenory 187275, €. ev. 142,
stavba pro rodinnou rekreaci

Stoji na pozemku: p.¢. 1006/2

Stavebni objekt: €. ev. 142

Ulice: Karla Majera

nemovitosti vymezena jako stavajici plocha pro individudlni
rekreaci RI. ZUstava vSak i nadale soucasti plochy Z14.
Toto vymezeni umozhiuje vlastnikovi stavby jeji vyuZiti

v souladu s povolenim jejiho vyuziti (kolaudaci). Vzhledem
k tomu, Ze je stavba ,uvnitf“ plochy Z14 pro vefejnou zelen,
neni v tomto Uzemi Zadouci dalSi rozvoj rodinné individualni
rekreace. Proto je timto vymezenim moznost uzivani
omezena pouze na stavajici pldorysny rozsah stavby, bez
moznosti jejiho event. rozsifovani.

Poznamka: Zaroveri byly v souvislosti s provéfovanim této
namitky pfed vefejnym projednanim do navrhu UP doplnény
podminky vyuZiti ploch zelené (PZ, ZU, ZZ) o pfipustné
vyuZiti stavajicich pfistupovych komunikaci, jako prevence
problémd napfiklad pri rekonstrukci stavajicich komunikaci.
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Vlastnické pravo: Petr Bunda, Voronézska 564, Praha 10

13

Senior Residence
VSenory s.r.o.
Kvétoslava Masity 409
Vsenory

Ing. Richard Chlad,
jednatel spole¢nosti

27.4.2022

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU
VSENORY

podle § 52 odst. 2 a 3 zakona 183/2006 Sb.
IDENTIFIKACNI UDAJE A VLASTNICKA PRAVA:
Senior Residence VSenory s.r.o. (Kvétoslava Masity 409,
252 31 V&enory) IC: 07754493

NAMITKOU DOTCENE POZEMKY:

Obec: Vienory

katastralni uzemi VSenory (787272)

parcelni Cisla: 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4 a 409/5
(parcely zapsané na LV €. 1580)

dotéené Uuzemi: cca 1,2 ha

OBSAH (PODSTATA) NAMITKY:
Coby vlastnik pozemk p.¢. 408/2, 409/1 , 409/2, 409/3,
409/4 a 409/5, zapsanych na LV ¢&. 1580 v k.U. VSenory
(787272) podavame namitku proti navrhu tzemniho planu
VSenory, respektive proti jeho podstatnym upravam, jez
byly provedeny na zakladé vysledkl verejného projednani
této UPD.
Konstatujeme, ze zasadné nesouhlasime s vypu$ténim
podminéné pfipustného vyuZiti stanoveného v rdmci
plochy bydleni, konkrétné bydleni individualniho (Bl), které
v ploSe zmény Z01 (na Plzefice) umoziuje realizaci
pobytového zafizeni pro seniory s kapacitou max. 200
IGZek. V rdamci této zastavitelné plochy Zadame o stanoveni
takovych podminek, které umozni mj. realizaci staveb
obc&anského vybaveni, uréenych pro umisténi sluzeb
socialniho i zdravotniho charakteru v podobé pobytového
zarizeni pro seniory s asistenénimi sluzbami.
Regulativy prostorového uspofadani pozadujeme nastavit
tak, aby ve vySe zminéné lokalité, jez bude svym
rozsahem korelovat s parcelami zapsanymi na LV ¢&. 1580,
¢imz bude shodna s primarnim navrhem této projednavané
UPD, ale zejména bude korespondovat s dlouhodobé
platnym Gzemnim planem SU V&enory ve znéni pozdg;i
vydanych Zmén €. 1 a €. 2, bylo mozné realizovat objekty o
tfech nadzemnich podlazich, respektive se dvéma
nadzemnimi podlazimi a podkrovim nebo ustupujicim
podlazim, a pro tento druh staveb stanovit:

e koeficient podlaznich ploch: max. 1,10

Namitka se zamita.

Odtivodnéni:

K véci nesouhlasu s vypusténim podminéné pfipustného
vyuziti stanoveného v ramci plochy bydleni, konkrétné
bydleni individualniho (BI), které v ploSe zmény Z01 (na
Plzence) umoziuje realizaci pobytového zafizeni pro
seniory s kapacitou max. 200 ltZek: tato podminka se tykala
stavebniho povoleni vydaného pro toto zafizeni, o némz
nyni nelze s urcitosti fict, jestli je platné ¢i nikoliv, coz
pofizovateli ani zpracovateli izemniho planu nepfislusi
posuzovat. Ugelem plvodné& podmin&né pfipustného
stanovené vyuziti plochy Z01 vazaného na stavebni
povoleni bylo na existenci stavebniho povoleni upozornit a
vyporadat se se situaci, kdy by stavebni povoleni bylo stéle
platné. Po provéfeni namitky bylo dano podateli namitky za
pravdu a bylo ji vyhovéno z toho dlivodu, Ze Uzemni plan
nema retroaktivni ucinek a stavebnici, ktefi maji vydané
platné povoleni stavby, mohou tyto stavby v souladu

s vydanym povolenim realizovat bez ohledu na pozdéji
vydany uzemni plan. Viz. napf. Rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 11. 2. 2022, ¢. j. 5 As 300/2020-81.:
»---. NOVa Gzemné planovaci dokumentace pusobi vylucné
do budoucna a nema zadny vliv na ucinky pravomocnych
rozhodnuti o umisténi stavby, natoZ na pravomocna
stavebni povoleni a kolaudacni souhlasy ....... “ Proto bylo
vypusténo.

Neni pravdou, Ze tato korekce dokumentu byla provedena
bez vnéjSiho impulsu vazaného na uplatnénd stanoviska,
namitky i pfipominky. V této véci byla uplatnéna namitka ¢.
19 p. Tomase Svece k vefejnému projednani navrhu
uzemniho planu. Namitku pro proti podminéné pfipustnému
vyuziti plochy Z01 vazanému na stavebni povoleni uplatnila
i sama spol. Senior Residence VSenory s.r.o. ve své
namitce &. 45 k vefejnému projednani navrhu UP a spol.
Krijcos CS a.s. ve své namitce ¢. 39 k vefejnému projednani
navrhu. Vypusténim této podminky byla ndmitkach
vyhovéno. Nejednalo se tedy o libov(li, ale o reakci na
uplatnéné namitky dotéenych osob. Podrobnéji ke zruSeni
podminéné pfipustného vyuziti viz oddvodnéni namitek €.
19, 39 a 45 uplatnénych k vefejnému projednani.
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« koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,20
o koeficient zastavéni: max. 0,40

ODUVODNENI UPLATNENE NAMITKY:

Na zakladé vysledk( vefejného projednani navrhu UP
VSenory doSlo k jeho podstatnym Upravam v podobé
vypusténi podminéné pfipustného vyuziti, stanoveného v
ramci plochy bydleni, konkrétné bydleni individualniho (Bl),
které v ploSe zmény Z01 (na Plzerice) umoziiovalo
realizaci pobytového zafizeni pro seniory s kapacitou max.
200 IGzek. Tato zasadni korekce dokumentu byla
provedena bez zjevného vnéjSiho impulsu vazaného na
uplatnéna stanoviska, namitky &i pfipominky, €imz se jevi
jako pouha liboviile pofizovatele anebo zpracovatele UPD.

Primarnim ddvodem namitky je nesouhlas s touto revizi
funk&niho vyuziti plochy bydleni individualniho (Bl), ktera
se naprosto zasadnim zplsobem dotyka vlastnickych prav
Senior Residence VSenory s.r.o. k pfedmétnému uzemi, a
znemozfiuje jeho dlouhodobé& zamys$lené budouci vyuZiti.

Cilem namitky je dosazeni zakonného pozadavku na
korekci navrhu UP V&enory tak, aby bylo moZné dokongit
dlouhodobé a koncepéné pfipravovany projekt vystavby
pobytového zafizeni pro seniory, ktery bude dileZitou
soucasti polyfunkéniho architektonicky osobitého a
ekonomicky smysluplného komplexu, jenz urbanisticky
navaze na prilehlé kompaktni historické centrum sidla.
Investi¢ni zamér je koncipovan tak, aby pfiméfenym a
udrzitelnym rdstem sidla neposkodil kulturni, pfirodni,
technické ani civilizani hodnoty uzemi. Postupné
omezovani zastavitelné plochy Z01, které pfedstavuje
redukce funkéniho vyuziti pfislusné plochy s RZV a jeji
pfedchozi vyrazné zmenSeni oproti primarnimu navrhu
tohoto UP, ale zejména vasi platnému UP SU Vsenory, je
neodlivodnitelné a neakceptovatelné, jelikoz tak
znemozfiuje kontinuélné pfipravovany a legitimni zamér
investora, jenz byl navrzen v souladu s aktualni
dlouhodobé platnou uzemné planovaci dokumentaci.
Aktuélné stanovené podminky pro vyuziti sledované
lokality, jez v ramci plochy pro bydleni individualni (BI)
umozfiuji pouze realizaci izolovanych rodinnych domd,
soucasné povazujeme za pfisna i nepfimérené
omezujici a soucasné téz za urbanisticky chybna. Takto

K namitce proti zmensSeni zastavitelné plochy Z01,
k pozadavku na Upravu zplsobu vyuziti a podminek
prostorového usporadani plochy Z01:

Viz odGvodnéni rozhodnuti o namitkach ¢. 39 a ¢. 45
uplatnénych spol. Senior Residence V$enory s.r.o. a spol.
Krijcos CS a.s. k vefejnému projednani navrhu UP V&enory
se stejnymi poZadavky.
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navrzena prostorova koncepce je krajné nevhodna, a to
vzhledem ke konfiguraci terénu i pfimé vazbé plochy na
objemové kompaktni jadro sidla. Téz je nutné
pfipomenout, Ze neni mozné akceptovat zdlvodnéni
odmitnuti naSich pfipominek a namitek vysledky
mistniho referenda. Byt je rozhodnuti v mistnim
referendu pro zastupitelstvo obce zavazné, znamena
tato zadvaznost, Ze vysledek mistniho referenda musi
zastupitelstvo obce zajistit ¢i prosazovat zpusobem
souladnym s pravnimi pfedpisy. Obec tak pouze s
odkazem na vysledky mistniho referenda nemuize
pfijmout Uzemni plan, ktery by byl v rozporu s pravnimi
predpisy, jak dale uvedeme v zavéru tohoto oddvodnéni.
Rovnéz upozoriujeme, Ze koncepci rozvoje uzemi
stanovuje z dlivodu ochrany a ovlivnéni vefejnych i
soukromych zajm0 pouze takova fyzicka osoba, ktera
ziskala opravnéni podle zvlastniho pravniho pfedpisu.
Ta téZ odpovida za spravnost, komplexnost,
koncepé&nost i Uplnost zpracované uzemné planovaci
dokumentace, jez nesmi byt v rozporu se Zadanim. Musi
byt provedena tak, aby byly naplnény cile a ukoly
uzemniho planovani charakterizované v § 18i § 19
zékona 6. 183/2006 Sb., respektovana nadfazena UPD i
Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky
(PASK CR). Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze neni ze své
podstaty mozné nekriticky pfevzit mnohdy tendenéni
nazor laické vefejnosti, ktery mize bez hlubSich a
odbornych znalosti komplexnich souvislosti znacné
negativné ovlivnit formujici se pozadavky na budouci
urbanistické, architektonické i estetické vyuzivani a
prostorové uspofadani Uzemi, a tim vyznamné poskodit
budouci kvalitu celé sidelni struktury. Uzemni plan
vydava a pfijima za né&j odpovédnost vyhradné
Zastupitelstvo obce.

Zamérem situovanym v ramci touto ndmitkou dotéené
ploSse zmény Z01 bude pfehodnocena soucasna podoba
svazitého Uzemi v jadru sidla, jeZ se pro z&stavbu
individualnimi rodinnymi domy jevi vzhledem ke své
pozici i uspofadani jako krajné nevhodna. Uvazovana
urbanisticko-architektonicka koncepce, navazujici na
vyznamnou rekultivaci arealu Krijcos, nenarusi pfirozené
vyvinutou podobu sidla, nybrz ji doplni o svébytny
moderni prvek pfiméstského hromadného bydleni pro
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seniory, ktery bude doplnén pfimési vefejného i
komercniho ob&anského vybaveni. Takovyto zamér Ize v
dané lokalité chapat pro jeji prostorovou konfiguraci
nejen jako optimalni, ale zejména vefejné prospésny. V
souvisejici oblasti Plzefky vznikne sportovné rekreacni
zdzemi s doplfikovou ob&anskou vybavenosti a masivy
pfirodni zelené&, doplnéné drobnymi poldry ¢i vodnimi
plochami. Kvalita Uzemi bude posilena nadstandardnimi
vefejnymi prostranstvimi a kultivovanou zeleni. Venory
budou i nadale rozvijeny jako souvisle urbanizovany
celek, u néhoz bude zachovavan jeho charakter, ktery je
vyrazem identity mista, jeho historie i tradic.
Respektovana bude rovnéz pfevladajici hladina
zastavby a pfedevsim dalkové pohledy i pruhledy na
historické dominanty a pfirodni reliéf.

Vzhledem k tomu, Ze se vSechny pfedmétné parcely

nachazeji v intravilanu, tak musi byt v souladu s § 58 odst.

(2) zakona €. 183/2006 Sb. zahrnuty do vymezeného
zastavéného Uzemi (této skute€nosti odpovida i pozice
lokality, fakticky lezici v proluce mezi arealem Krijcos,
vilovou zastavbou a pfirozenym centrem sidelniho celku).
Nadto je nutné pfipomenout, Ze cela oblast leZi z pozice
toku feky Berounky za silnici €. 111/11510 a soubéZnou
Zeleznicni trati €. 171 (ktera je soucasti lll. tranzitniho
Zelezni¢niho koridoru), nacez obé tyto liniové stavby ze
své podstaty pfedstavuji vyznamnou funkéni ochranu pred
povodnémi. Sledovana oblast se tak nachazi vné
zaplavového Uzemi, tudiz nemU(ze byt ani soucasti udolni
nivy, tedy rovinného dna, aktivovaného pfi povodnovém
stavu vodniho toku.

Na zakladé vySe uvedenych faktd je mozné konstatovat,
Ze parcely €. 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4 i 409/5
zapsané na LV €. 1580 v k.u, VSenory, jez lezi v proluce v
pfimé vazbé na kompaktni jadro sidla, jsou situovany v
intravilanu, tj. v zastavéném tzemi.

Pfedmétnou lokalitu téZ nelze povazovat za funkéni
potencialni udolni nivu ani za vztahovou zénu vodniho
toku, jelikoz se nachazi mimo zaplavové tzemi Quoo,
nelezi na specifickych padach pro nivu typickych ani
nema zcela zasadni vyznam pro pfirozeny vodni rezim
Berounky.
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Vzhledem k tomu nelze vymezeni zastavitelné plochy
ur€ené pro realizaci hromadného bydleni pro seniory v
celém zamyS$leném rozsahu povaZovat za odporujici
nadfazeni UPD, ale ani trvalé udrzitelnosti izemi, ktera
spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj oblasti i soudrznost
spole€enstvi obyvatel.

V definovani patfi¢né funk&ni napiné, ale i obnoveni
plochy zmény Z01 v pozadovaném rozsahu, Ize naopak
spatfovat naplnéni cild a ukolll tzemniho planovani,
respektive republikovych priorit UP, jeZ jsou podrobnéji
charakterizované ve 2. kapitole Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR CR).

Realizaci kvalitniho urbanniho prostfedi bude podpofena
socialni jednota, ¢imz bude sniZovana prostorové
spole€enska segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel (viz 15). Sledovany investi¢ni zamér
v ramci plochy zmény Z01 je souc€asti komplexné
feSeného celku, jehoz urbanistické feSeni zohledriuje
pozici v Sir§im teritoriu, lezicim v ramci Metropolitni
rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a). Vzhledem
k tomu, Ze v lokalité pfipravované bytové domy pro
seniory jsou uvazovany jako zafizeni socialniho i
zdravotniho charakteru s asistenénimi sluzbami, tak bude
jeho realizaci pfedchazeno negativnim dusledkim
pfipadnych hospodarskych zmén tim, Zze budou vytvofeny
vyznamné pracovni pfilezitosti ve vyrazné rezidencnim
prostfedi (viz 17). Realizaci hromadného bydleni v jadru
obce, jez vznikne ve vazbé na rekultivovany vyrobné
skladovy areal, bude podpofen polycentricky rozvoj
sidelni struktury (viz 18).

Umisténim zastavitelné plochy ve vymezeném
intravilanu je ze své podstaty zajiSténa ochrana
nezastavéného Uzemi a minimalizovana fragmentace
krajiny i jeji zelené. Zaroven diky koncep&nimu,
Ucelnému a Uspornému vyuziti pozemkU budou
potlaeny negativni dusledky suburbanizace (viz 19).

Zasady izemniho rozvoje Stfedo&eského kraje (ZUR SK)
zaclefiuji VSenory do rozvojové oblasti republikové urovné
OBL1 (Praha) a do sidelni krajiny S21. Na trovni ZUR SK
predmétnou lokalitu okrajové zasahuje koridor pro
optimalizaci Zeleznicni trati €. 171 (VPS D215), jenz byl
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Uzemnim planem zpfesnén do podoby koridoru dopravni
infrastruktury CO1, ktery byl upraven tak, aby nezasahoval
do zastavéného uzemi obce. Tato uprava vyloucila
hypotetickou kolizi pfedmé&tného uzemi a koridoru D1.
Soulad touto namitkou pozadovaného feSeni s prioritami
uzemniho planovani kraje pro zajisténi trvalé udrZitelnosti
uzemi Ize v obecné roviné spatfovat jednak v cileném
vytvareni podminek pro vyvazeny rozvoj kraje, zalozeny
na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti
obyvatel (viz 01), tak v rozvoji obsluzného potencialu sidla
v pfiméstském Uuzemi Prahy (viz 04), ale zejména ve
vytvafeni podminek pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
hospodafskych €innosti ve vymezené rozvojové oblasti
OBL1. Sledovany investi¢ni zamér se soustfedi pfedevsim
na posileni kvality Zivota seniord i obytného prostredi jako
celku, kdyz navrhuje urbanisticky pfiméfeny rozvoj sidla v
podobé architektonicky kvalitniho komplexu, dopinéného
vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi i mnozstvim ploch
parkové zelené. Navrzené pobytové zafizeni pro seniory s
asisten¢nimi sluzbami téZ dovybavi sidlo potfebnou
vefejnou infrastrukturou. Jelikoz je zamér situovan ve
vymezeném intravilanu, tak ze své podstaty vyvazené a
efektivné vyuzije zastavéné uzemi a zachova funkéni i
urbanistickou celistvost VSenor (viz 07 a & b).

ZUR SK stanovené zasady pro usmériiovani tzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi budou realizaci
pobytového zafizeni pro seniory s asistenénimi sluzbami v
pfedmétném zaméru naplinény tim, Ze rozvoj bydleni i
souvisejicich ekonomickych aktivit se koncentruje v plose
s pfimou vazbou na hromadnou, zejména kolejovou,
dopravu a pro jeho vystavbu bude vyuzity dosud volny
pozemek ve vymezeném intravilanu. Figura nového
koncepé&né vznikajiciho celku je navrzena tak, aby
respektovala prvky kulturnich, civiliza¢nich i pfirodnich
hodnot vsi a chranila mistni krajinny raz pfed
nekoordinovanou vystavbou i prostupnost okolni volné
krajiny (viz 11 e, h, i, n & 0).

Zavérem si dovolujeme stran pfedmétné véci upozornit na
velmi vyznamnou judikaturu Nejvy$siho spravniho soudu,
dle niz je podminkou zakonnosti uzemniho planu, ze
veSkera omezeni vlastnickych prav maji ustavné legitimni
a o zakonné cile opfené dlvody a jsou &inéna jen v
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nezbytné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobu vedoucich
jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim
zpUsobem a s vylouc¢enim libovdule.

Pfijeti tzemniho pldnu V8enory pfedstavuje zasadni
omezeni Ustavné zaruceného prava vlastnit majetek,
pfiCemz takové zadsahy musi mit zasadné vyjimecnou
povahu, musi byt provadény z Gstavné legitimnich davodu
a jen v nezbytné nutné mife. Pfesahuji-li zasahy miru,
kterou je vlastnik bez vétSich obtiZi a bez vyznamnéjsiho
dotceni podstaty jeho vlastnického prava schopen snaset,
tj. miru spravedlivou, pak nastupuje ustavni povinnost
vefejné moci zajistit dotenému vlastniku pfiméfenou
nahradu (¢l. 11 odst. 4 LZPS). | omezeni nepfesahujici
spravedlivou miru vS§ak musi byt v souladu s vyse
predestfenou zasadou subsidiarity a minimalizace zasahu,
jinak se jedna o zasah ustavné nepfipustny.

Pravni uprava nahrady za zménu Uzemi je obsazena v §
102 zakona €. 183/2006 Sb., nicméné se jedna o mezeru
v pravni Upravé, nebot zdkonodarce zde vyslovné
upravuje nahrady jen pro nékteré myslitelné pfipady, byt z
dikce €l. 11 odst. 4 LZPS jasné vyplyva, Ze kazdy zasah
do vlastnického prava musi byt kompenzovan. V dusledku
toho dospél rozsifeny senat Nejvyssiho spravniho soudu k
zavéru, ze nahradu Ize pfiznat na zakladé pfimé aplikace
¢l. 11 odst. 4 LZPS za pfiméFfeného uziti § 102 zakona €.
183/2006 Sb.

S ohledem na vyS$e uvedené Ize shrnout, Ze Uzemni plan
VSenory nesplfiuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zasahu, kdyZz omezeni
vlastnického prava, které tento zemni plén pfedstavuje,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovile. Pro pfipad, Ze by uvedené omezeni
vlastnického prava bylo i pfes pfedmétnou namitku
shledano ddvodnym a dostatecné Setrnym, pak ve svétle
shora uvedené judikatury upozorfiujeme na povinnost
obce V&enory, jakoZto pofizovatele uzemniho planu,
poskytnout vlastnikovi pfiméfenou nahradu za omezeni
jeho vlastnického prava.

14

Krijcos CS a.s.
Kvétoslava Masity 409
VSenory

27.4.2022

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU
VSENORY
podle § 52 odst. 2 a 3 zakona 183/2006 Sb.

Namitka se zamita.
Oduvodnéni:
K namitce proti vymezeni koridoru C01 s presahem do

Stranka 147 z 169




Ing. Richard Chlad,
jednatel spole€nosti

IDENTIFIKACNI UDAJE A VLASTNICKA PRAVA:

Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409, 252 31 VSenory)
IC: 49824210

NAMITKOU DOTCENE POZEMKY:

Obec: V8enory

katastralni uzemi VSenory (787272)

udaje dle KN: parcela €. 406/1

rozsah Uzemi: cca 1 ha ... jizni ¢ast pozemku, jez sestava
z parcel zapsanych na LV ¢&. 903

OBSAH (PODSTATA) NAMITKY:

Coby vlastnik pozemku parc. €. 406/1, zapsaného na LV €.

903 v k.u. VSenory (787272), podavame namitku proti
navrhu uzemniho planu V8enory, respektive proti jeho
podstatnym Upravam, jez byly provedeny na zakladé
vysledkd vefejného projednani této UPD.

Konstatujeme, ze zasadné nesouhlasime s rozsifenim
koridoru C0O1 a korelativni VPS VD01 nad parcelu ¢&. 406/1,
které bylo provedeno bez adekvatni kompenzace v
podobé pfehodnoceni koncepce mozného urbanistického
rozvoje dané oblasti.

Takto flagrantni zasah do prav spole¢nosti Krijcos CS,
a.s., coby vlastnika konkrétniho pozemku by mohl byt
legitimni, a tudiz i akceptovatelny, pouze za pfedpokladu,
ze spolu s rozsifenim prekryvného koridoru dojde i k revizi
navrzenych podminek funkéniho i prostorového vyuziti v
navrhu UP definované plochy smigené obytné centralni
(SC) tak, aby v ramci vymezené plochy pfestavby P01
byla mozna vystavba polyfunkénich, ale i novych bytovych
domd.

V pfipadé, Zze nedojde k opusténi zaméru na rozsifeni
koridoru C01 v€etné VPS VD01 nad pozemky Krijcos CS,
a.s., a navratu figur téchto prvka do podoby vymezené
navrhem UP V&enory k vefejnému projednani, tak u
prfedmétné plochy prestavby P01 krom vySe uvedeného
taktéz pozadujeme vypustit nafizenou realizaci
obc&anského vybaveni v rozsahu min 25 % zastavénych
ploch, popfipadé tuto podminku redukovat na hodnotu 15
% z celkové podlahové plochy. Podminky prostorového
usporadani pozadujeme nastavit tak, aby v ploSe zmény
P01 bylo mozné realizovat objekty o ¢tyfech nadzemnich
podlazich, popfipadé se tfemi nadzemnimi podlazimi s

plochy pfestavby P01:

Koridor pro Zelezni¢ni trat jiz nelze vice zuzit. Jeho finalni
podoba je vysledkem projednani navrhu UP, ke kterému SZ
s.p. a ptislusny doteny organ, Ministerstvo dopravy CR
uplatnili pozadavek na vymezeni koridoru dle nejnovéjsi
aktudlni dokumentace pro Uzemni fizeni zpracované

v 02/2021.

Pozadavek na vymezeni koridoru v $ifi umoznujici
vybudovéni podjezdu pod Zeleznici trati v ramci
rekonstrukce koridoru je poZzadavkem obce VSenory, stejny
pozadavek uplatnila ve svych pfipominkach fada ob&an
V8enor a v namitce i zastupce vefejnosti. Pfesah koridoru
do plochy P01 je minimalni. Tvofi uzky pas podél severni
hranice plochy o celkové vymére necelych cca 400 m2.
Kromé zlepSeni bezpecnosti provozu na kfizeni trati se
silnici 111/11510 umozni také napojeni zastavitelné plochy
Z16 ze VSenor (Caste¢né na pozemcich podatele namitky),
coz je podminkou stanovenou pro tuto plochu, ktera je

v soucCasné dobé pfipustna pouze z Dobfichovic.

Tvrzeni, Ze je podjezd navrzen pouze za ucelem za ucelem
zvy$eni dopravniho komfortu obyvatel lokality na Luhu

v Dobfichovicich je proto mylné. Jednoznacéné se proto
jedna o stavbu ve vefejném zajmu, ktera bude z vyse
uvedenych davodii v UP V8enory ponechéna.

K namitce ve véci pozadavkl na zménu vyuziti a
prostorového usporadani plochy prestavby P01:

Viz odlvodnéni rozhodnuti o namitkach €. 37 a €. 46
uplatnénych spol. Senior Residence VSenory s.r.o. a spol.
Krijcos CS a.s. k vefejnému projednani navrhu UP V&enory
se stejnymi pozadavky.
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podkrovim &i ustupujicim podlazim, a pro tento druh
staveb stanovit:
e koeficient podlaznich ploch: max. 1,35

e  koeficient nezpevnénych ploch. min. 0,25
V souvislosti s formulovanou namitkou pozadujeme
revidovat navrzenou koncepci funkéniho usporadani
uzemi (c. 1.2), a také urbanistickou kompozici a koncepci
prostorového usporadani (c. 1.3), a sice neomezovat
rezidencni rozvojové moznosti VSenor pouze na
nizkopodlazni zastavbu rodinnymi domy, ale umoznit i
realizaci pfiméstského bydleni v novych bytovych domech
a jejich ucelenych souborech.

ODUVODNENI UPLATNENE NAMITKY:

Na zakladé& vysledk( vefejného projednani navrhu UP
VSenory doslo k jeho podstatnym Upravam, konkrétné k
vyraznému roz$ifeni prekryvného koridoru C01 a
korelativni VPS VD01 na vyznamnou ¢ast pozemku Krijcos
CS, a.s., jmenovité na parcelu €. 406/1. Impulsem k této
korekci bylo stanovisko Ministerstva dopravy CR a
pfipominka Mésta Dobfichovice, pfi€emz podkladem k
modifikaci se stala projektova dokumentace k uzemnimu
fizeni, zpracovana v unoru roku 2021.

Primarnim ddvodem namitky je nesouhlas s timto navrhem
zmény dopravni koncepce, jeZ se naprosto zasadnim
zpUsobem dotyka vlastnickych prav Krijcos CS, a.s., k
pfedmétnému tzemi tim, Ze na n&j umistuje prelozku
silnice treti tfidy, ktera vSak neni pro rozvoj sidla nikterak
potfebna.

Za zavazny, podstatny a neopominutelny fakt je nezbytné
pokladat skutecnost, ze pfedmétna korekce prekryvného
koridoru neni nutna pro vlastni optimalizaci Zzelezni¢ni trati,
pro niz je tento jev primarné vymezen, respektive prevzat
ze ZUR SK a dale zpfesnén, nybrz je provedena pouze za
ucelem umoznéni realizace silni€niho podjezdu v misté&,
kde aktualné (ani historicky) zadné kfizeni silnicni a
zeleznicni infrastruktury neexistovalo. Potfeba zfizeni zcela
nového podjezdu vSak neni vyvolana pfipravovanou
modernizaci trati €i zajiSténim bezpecnosti provozu &i
rozvojem obce. Jeho provedeni je zamysleno pouze coby
sekundarni napojeni Dobfichovické lokality ,V Luhu", a to
za U€elem zvySeni dopravniho komfortu taméjSich
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obyvatel. Silniéni podjezd ani jeho vystavbou vyvolana
korekce trasy ulice Kvétoslava Masity tak neni mozné
povazovat za verejné prospésnou stavbu (VPS), jelikoz se
nejedna o stavby ur€ené pro ochranu, ale ani pro rozvoj
uzemi obce (kraje Ci statu).

PFipadna revize stavajici dopravni infrastruktury v podobé
novostavby silni€niho podjezdu a souvisejici pfestavby
pfilehlé silnice €. 111/11510 (ulice Kvétoslava Masity), ktera
se z ddvodu prostorovych narok( neobejde bez
vyznamného zasahu do pozemki Krijcos CS, a.s., vrha
zcela nové svétlo na budouci vyuZiti celé oblasti. Z ¢asti na
soukromych parcelach planované velkorysé az monstrozni
mimourovnové kfizeni dopravni infrastruktury, které ma byt
realizovano pouze za ucelem zvySeni atraktivity bydleni
nevelkého mnozZstvi rezidentd sousedni obce, samo o sobé
predurcuje pfilehlou oblast, ktera je navic coby tzv.
brownfield integrovana do zastavéného uzemi, k
intenzivnéjSimu rozvoji a hustsi zastavbé. V této souvislosti
pfipominame, Ze uzemné planovaci dokumentace musi
mimo jiné splfiovat pozadavek pfiméfenosti
(proporcionality) vici pravim dotéenych osob.

Cilem pozadované korekce navrhu UP V&enory je snaha
investora o vytvoreni architektonicky osobitého i
ekonomicky smysluplného komplexu, jenz urbanisticky
navaze na kompaktni historické centrum sidla, a zaroven
bude respektovat i zamySlenou budouci realizaci,
respektive modernizaci lokalni i nadmistni dopravni
infrastruktury. ZamysSleny areal je koncipovan tak, aby
pfiméfenym a udrzitelnym rdstem sidla neposkodil kulturni,
pFirodni, technické ani civilizaéni hodnoty uzemi.

Investicnim zamérem v podobné realizace komplexu
polyfunkénich objektd a bytovych domd bude vyznamné
pfehodnocena a hlavné rekultivovana aktualni podoba
arealu v zastavéném uzemi, ktery je nyni v souladu s
platnou UPD vyuZivan pro nerusici primyslovou vyrobu a
sklady. Vzhledem k faktické absenci dalSich
vyznamngjSich rozvojovych lokalit pro bydleni a souvisejici
sluzby v obci je nutné konstatovat, Ze konverze vyrobnich
ploch na bytovy komplex s pfimési obCanské vybavenosti
je z hlediska pozice v sidle i vazby na silni¢ni ¢i zelezniéni
dopravni infrastrukturu optimalni a v zasadé téz jedinou
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moznosti, jak uspokojit vzristajici poptavku po kvalitnim
bydleni v regionu. Hypotetické vyuZiti sledované oblasti pro
vystavbu individualnich rodinnych domu se vzhledem k
pfimé vazbé na kompaktni jadro sidla tvofici pfirozené
centrum obce jevi z urbanistického hlediska jako krajné
nevhodné. Nadto je nutné pfipomenout, Ze neni mozné
akceptovat zdGvodnéni odmitnuti nasi pfipominky vysledky
mistniho referenda. Byt je rozhodnuti v mistnim referendu
pro zastupitelstvo obce zavazné, znamena tato zavaznost,
Ze vysledek mistniho referenda musi zastupitelstvo obce
zajistit ¢i prosazovat zpusobem souladnym s pravnimi
predpisy. Obec tak pouze s odkazem na vysledky mistniho
referenda nemuze pfijmout Uzemni plan, ktery by byl v
rozporu s pravnimi pfedpisy, jak dale uvedeme v zavéru
tohoto odlivodnéni. Rovnéz upozorfiujeme, Ze koncepci
rozvoje Uzemi stanovuje z divodu ochrany a ovlivnéni
vefejnych i soukromych zajmu pouze takova fyzicka osoba,
ktera ziskala opravnéni podle zvlastniho pravniho
predpisu. Ta téZ odpovida za spravnost, komplexnost,
koncepc€nost i Uplnost zpracované Uzemné planovaci
dokumentace, jeZ nesmi byt v rozporu se Zadanim. Musi
byt provedena tak, aby byly naplnény cile a ukoly
uzemniho planovani charakterizované v § 18 § 19 zakona
&. 183/2006 Sb., respektovana nadiazena UPD i Politika
architektury a stavebni kultury Ceské republiky (PASK CR).
Z vySe uvedeného vyplyva, Ze neni ze své podstaty mozné
nekriticky prevzit mnohdy tendenéni nazor laické
vefejnosti, ktery mize bez hlubSich a odbornych znalosti
komplexnich souvislosti znaéné negativné ovlivnit formujici
se pozadavky na budouci urbanistické, architektonické i
estetické vyuzivani a prostorové usporadani uzemi, a tim
vyznamné poskodit budouci kvalitu celé sidelni struktury.
Uzemni plan vydava a pfijima za n&j odpovédnost
vyhradné Zastupitelstvo obce.

Uvazovana urbanisticko-architektonicka koncepce v
podobé konverze vyrobné skladového arealu, vzhledem ke
své projektované hmotové skladbé reflektujici historické
budovy v jadru obce, nenarusi pfirozené vyvinutou podobu
sidla, nybrz ji doplni o svébytny moderni prvek
priméstského hromadného bydleni s pfimési vefejného i
komeréniho ob&anského vybaveni. V navazné oblasti
Plzeriky vznikne sportovné rekreaéni zazemi s doplfikovou
ob&anskou vybavenosti a masivy pfirodni zelené, doplnéné
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drobnymi poldry &i vodnimi plochami. Kvalita Gzemi bude
posilena nadstandardnimi vefejnymi prostranstvimi i
parkovou zeleni. VSenory tak budou i nadale rozvijeny jako
souvisle urbanizovany celek, u néhoz bude zachovavan
jeho charakter, jenz je vyrazem identity mista, jeho historie
i tradic. Respektovana bude rovnéz prevladajici hladina
zastavby a predevsim dalkové pohledy i prahledy na
historické dominanty a pfirodni reliéf.

Ve stanoveni pfimérenych podminek funkéniho i
prostorového vyuziti, které umozni ekonomicky
smysluplnou realizaci bytového komplexu s pfimési
obc&anské vybavenosti v misté vyrobné skladového arealu
(tzv. brownfieldu) v ramci plochy pfestavby P01 Ize
spatfovat naplnéni cill a ukoll Uzemniho planovani,
respektive republikovych priorit Uzemniho planovani, jez
jsou podrobnéji charakterizované ve 2. kapitole Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR).

Realizaci kvalitniho urbanniho prostfedi bude podpofena
socialni jednota, ¢imz bude sniZovana prostorové
spole€enska segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel (viz 15). Pfipravovany investiéni
zameér v ramci plochy zmény P01 je soucasti komplexné
feSeného celku, jehoz urbanistické feSeni zohledriuje
pozici v Sir§im teritoriu, lezicim v ramci Metropolitni
rozvojové oblasti Praha ... OB1 (viz 16 & 16a). V lokalité
planované bytové domy budou zahrnovat i pfiméfenou
pfimés verejného a komeréniho ob&anského vybaveni,
¢imz vytvofi souborny polyfunkéni komplex, kterym bude
predchazeno negativnim disledkim pFipadnych
hospodaiskych zmén v uzemi tak, ze budou vytvoreny
vyznamné pracovni pfilezitosti ve vyrazné rezidencnim
prostfedi (viz 17). Realizaci hromadného bydleni v jadru
obce, které vznikne v ramci rekultivace primyslového
arealu, bude podpofen polycentricky rozvoj sidelni
struktury (viz 18). Smysluplnym vyzitim plochy pfestavby
umisténé ve vymezeném zastavéném uzemi je ze své
podstaty zaji§téna ochrana Uzemi nezastavéného a
minimalizovana fragmentace krajiny i jeji zelené. Zaroven
diky koncepénimu, ucelnému a uspornému vyuziti
pozemku budou potlac¢eny negativni dusledky
suburbanizace (viz 19).
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Zasady uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK)
zaclenuji VSenory do rozvojoveé oblasti republikové urovné
OB1 (Praha) a do sidelni krajiny S21. Na trovni ZUR SK
predmétnou lokalitu zasahuje koridor pro rekonstrukci
(optimalizaci) zelezni¢ni trati €. 171 (VPS D215), jenz byl
uzemnim planem zpfesnén do podoby koridoru dopravni
infrastruktury CO1 vymezenym nad plochami s RZV, ktery
je zaroven definovan jako vefejné prospésna stavba s
oznacenim VDO1. Plosné nadhodnoceny koridor byl na
z4kladé spole¢ného jednani upraven tak, aby nezasahoval
do zastavéného uzemi obce, aby byl po vyhodnoceni
vefejného projednani opét rozSifen, a to na ukor vefejnych
i soukromych parcel.

Je nutné konstatovat, Zze planovana optimalizace a
modernizace Zeleznicni trati €. 171 neni v kolizi s
pozemkem Krijcos CS, a.s., ani s jeho pozadovanym
vyuzitim. Na parcelu ve vlastnictvi Krijcos CS, a.s.,
zasahuje pouze prelozka silnice tfeti tfidy €. 111/11510 (ulice
Kvétoslava Masity), ktera je vyvolana pozadavkem mésta
Dobfichovice, respektive snahou obyvatel mistni ¢asti .,V
Luhu” na zvySeni dopravniho komfortu této oblasti.
Nicméné i realizaci téchto struktur bude mozné skloubit s
nasim investi€énim zamérem, pro néjz pozadujeme Upravu
navrzenych podminek funkéniho i prostorového vyuziti v
navrhu UP definované plochy smi$ené obytné centraini
(SC), respektive plochy pfestavby P0O1. Soulad takto
koncipovaného feseni s prioritami Uzemniho planovani
kraje pro zajisténi trvalé udrzitelnosti Uzemi Ize obecné
spatfovat jednak v cileném vytvareni podminek pro
vyvazeny rozvoj kraje, zalozeny na zajisténi pfiznivého
zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a
udrzeni socialni soudrznosti obyvatel (viz 0l), tak v rozvoji
obsluzného potencialu sidla v pfiméstském uzemi Prahy
(viz 04), ale zejména ve vytvareni podminek pro stabilizaci
a vyvazeny rozvoj hospodaiskych €innosti ve vymezené
rozvojové oblasti OB1. Sledovany investi¢ni zamér se
soustfedi pfedevsim na posileni kvality Zivota rezident( a
obytného prostrfedi, kdyz navrhuje urbanisticky pfiméfeny
rozvoj sidla v podobé architektonicky kvalitniho komplexu
vzniknuvsiho konverzi vyrobniho arealu, doplnéného
vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi i mnozstvim ploch
parkové zelené. Navrzeny komplex bytovych a
polyfunkénich domi s pfimési vefejného i komeréniho
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ob&anského vybaveni zajisti sidlu potfebnou vefejnou
infrastrukturou, nabidne prostor pro hodnotné rezidenéni
bydleni a zaroven jeho realizaci dojde k vyznamné
rekultivaci stavajiciho vyrobné skladového arealu, ¢imz
bude upfednostnéno plnohodnotné vyuziti ploch a objektt
v zastavéném uzemi pfed vystavbou ve volné krajiné (viz
07 a & b).

ZUR SK stanovené zasady pro usmérfiovani izemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi budou
pfestavbou vyrobné skladového aredlu na komplex
bytovych domu a polyfunkénich objektd naplnény tim, ze
rozvoj bydleni i souvisejicich ekonomickych aktivit v
podobé vefejného i komeréniho ob&anského vybaveni
bude koncentrovan v ploSe s pfimou vazbou na
hromadnou, zejména kolejovou, dopravu a pro jeho
vystavbu bude slouzit uz vyuzity, respektive zastavény
pozemek, tzv. brownfield. Podoba nového koncepéné
vznikajiciho souboru je navrzena tak, aby respektovala
prvky kulturnich, civilizagnich i pfirodnich hodnot uzemi a
chranila mistni krajinny raz pfed nekoordinovanou
vystavbou i prostupnost okolni volné krajiny (viz 11 e, h, i,
n & o).

Zavérem si dovolujeme stran pfedmétné véci upozornit na
velmi vyznamnou judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu,
dle niz je podminkou zakonnosti uizemniho planu, ze
veskera omezeni viastnickych prav maji ustavné legitimni a
o zakonné cile opfené duvody a jsou €inéna jen v nezbytné
mife a nejSetrnéjSim ze zplisobl vedoucich jesté rozumné
k zamysSlenému cili, nediskriminaénim zplisobem a s
vyloucenim libovule.

Pfijeti uzemniho planu VSenory pfedstavuje zasadni
omezeni Ustavné zaru€eného prava vlastnit majetek,
pfiCemz takové zasahy musi mit zasadné vyjimecnou
povahu, musi byt provadény z ustavné legitimnich davod
a jen v nezbytné nutné mife. Pfesahuji-li zasahy miru,
kterou je vlastnik bez vétSich obtizi a bez vyznamnéjsiho
doteni podstaty jeho vlastnického prava schopen snaset,
tj. miru spravedlivou, pak nastupuje ustavni povinnost
vefejné moci zajistit dot€enému vlastniku pfimérenou
nahradu (¢l. 11 odst. 4 LZPS). | omezeni nepresahujici
spravedlivou miru vS§ak musi byt v souladu s vyse
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predestfenou zasadou subsidiarity a minimalizace zasahu,
jinak se jedna o zasah ustavné nepfipustny.

Pravni uprava nahrady za zménu Uzemi je obsazena v §
102 zakona €. 183/2006 Sb., nicméné se jedna o mezeru v
pravni upravé, nebot zakonodarce zde vyslovné upravuje
nahrady jen pro nékteré myslitelné pfipady, byt z dikce €.
11 odst. 4 LZPS jasné vyplyva, ze kazdy zasah do
vlastnického prava musi byt kompenzovan. V disledku
toho dospél roz8ifeny senat NejvysSiho spravniho soudu k
zavéru, ze nahradu Ize pfiznat na zakladé pfimé aplikace
¢l. 11 odst. 4 LZPS za pfiméfeného uziti § 102 zakona €.
183/2006 Sb.

S ohledem na vySe uvedené Ize shrout, Ze Uzemni plan
V8enory nespliiuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zésahu, kdyz omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan pfedstavuje,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovile. Pro pfipad, Ze by uvedené omezeni
vlastnického prava bylo i pfes pfedmétnou namitku
shledano ddvodnym a dostate¢né Setrnym, pak ve svétle
shora uvedené judikatury upozorfiujeme na povinnost obce
VSenory, jakozto pofizovatele tzemniho planu, poskytnout
vlastnikovi pfiméfenou nahradu za omezeni jeho
vlastnického prava.

15

Krijcos CS a.s.
Kvétoslava Masity 409
Vsenory

Ing. Richard Chlad,
jednatel spole¢nosti

27.4.2022

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU
VSENORY

podle § 52 odst. 2 a 3 zakona 183/2006 Sh.
IDENTIFIKACNI UDAJE A VLASTNICKA PRAVA:
Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409, 252 31 VSenory)
IC: 49824210

NAMITKOU DOTCENE POZEMKY:

Obec: VSenory

katastralni uzemi VSenory (787272)

udaje dle KN: 2095/1, 2095/7, 2095/10, 2096/1, 2096/6,
2097/8, 2101/1, 2101/2, 2120/12, 2120/13 (parcely
zapsané na LV €. 903)

rozsah Uzemi: cca 0,73 ha

OBSAH (PODSTATA) NAMITKY:

Coby vlastnik pozemku parc. €. 2095/1, 2095/7, 2095/10,
2096/1, 2096/2, 2096/6, 2097/8, 2101/1, 2101/2, 2120/12
a 2120/13, zapsanych na LV €. 903 v k.u. VSenory

Namitka se zamita.

Odavodnéni:

Viz odivodnéni rozhodnuti o namitce €. 42 uplatnéné spol.
Krijcos CS a.s. k vefejnému projednani navrhu UP V&enory
se stejnymi pozadavky v téze véci.
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(787272), podavame namitku proti navrhu izemniho
planu VSenory, respektive proti jeho podstatnym upravam,
jez byly provedeny na zakladé vysledkl vefejného
projednani této UPD.

Konstatujeme, ze zasadné nesouhlasime s rozsifenim
zastaviteIné plochy Z16 do aktualné navrzené figury, a
pozadujeme dalSi roz8ifeni pfedmétné plochy zmény tak,
aby svym rozsahem odpovidala vySe uvedenym
parcelam. Definovanim navrhové plochy vyroby a
skladovani, respektive vyroby drobné a sluzeb (VD) s
aktualné navrzenym funk&nim i prostorovym
usporadanim, bude urbanisticka koncepce sledované
oblasti korelovat s aktualn& platnym UP SU V&enory ve
znéni pozdéji vydanych Zmeén &. 1 a €. 2.

Vyfazeni, respektive vyznamna redukce zastavitelné
plochy 274, jez je v izemnim planu SU V&enory
vymezena pravé pro nerusici priimyslovou vyrobu a
sklady, je neoduvodnitelné a neakceptovatelné, jelikoz je
v pfikrém rozporu s legitimnim ocekavanim urcité pravni a
uzemné planovaci kontinuity.

ODUVODNENI UPLATNENE NAMITKY:

Primarnim ddvodem pozadované korekce navrhu UP
V8enory je snaha investora o vytvoreni malého, ale
ekonomicky smyslupIiného vyrobné skladového komplexu,
ktery bude situovan v lokalité pro dany ucel jiz vymezené
a provéfené platnou UPD. Zamysleny aredl je koncipovan
tak, aby umérenym rdstem sidla neposkodil kulturni,
pfirodni, technické ani civilizaéni hodnoty uzemi. Z
hlediska urbanistické koncepce a kompozice je oblast pro
vystavbu nevelkého arealu malovyroby ¢i femesiné vyroby
s pfimési souvisejicich sluzeb vhodna, jelikoz pfedmétny
pozemek je pfimo napojen na stavajici komunikaci
mistniho vyznamu a nachazi se v bezprostredni blizkosti
Zeleznice, ktera spolu s ulici Kvétoslava Masity vytvofi
faktické funkéni i optické odclonéni drobného priimysiu od
rezidencni ¢asti sidla. Rekreaéni zéna Susarny je od
prfedmétné oblasti oddélena VSenorskym potokem a
vymezenou pfirodni plochou uréenou pro jeho revitalizaci
(VPS VRO02a). Sledovany zamér tak nenarusi pfirozené
vyvinutou podobu obce ani jeji charakter ¢i hmotovou
koncepci a bude respektovat dalkové pohledy i prihledy
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na dominanty. Dulezitym aspektem z hlediska ochrany
pfirody a krajiny je skute€nost, Ze sledovany investi¢ni
zamér bude situovan na padé s podprimeérnou produkéni
schopnosti (IV. tfida ochrany), a to v pfimé vazbé na
zastavéné Uuzemi. Tim bude vyvazené a efektivné vyuZito
uzemi, zachovana funkéni i urbanisticka celistvost VSenor
a minimalizovana dal$i fragmentace krajiny i jeji zelené.
Zaroven bude v ¢asti dané lokality sanovana stara
ekologicka z4téz v podobé nékdejsi skladky komunalniho
odpadu.

Z hlediska limita vyuziti Gzemi se severni ¢ast nachazi v
zaplavovém uzemi Quoo, coZ pozadujeme vyfesit revizi
koncepce protipovodiové ochrany. Navrzeny zamér
vyrobniho arealu neni v kolizi se zamyslenou budouci
realizaci, respektive modernizaci lokalni i nadmistni
dopravni infrastruktury a respektuje planovanou
optimalizaci Zeleznicni trati €. 171, pro kterou je vymezen
a zpresnén prekryvny koridor CO1.

Definovani zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu a
skladovani v pfedmétné oblasti, jeZ je umisténa na okraji
sidla v pfimé vazbé na silni¢ni i kolejovou dopravu,
nabidne citelné chybéjici prostor pro rozvoj
hospodafskych €innosti a poskytne tak pfilezitost pro
budouci narast ekonomickych aktivit i pracovnich
pFilezitosti ve vyrazné rezidencnim prostredi, ¢imz budou
mirnény negativni dusledky suburbanizace. Vymezeni
plochy (VD) v dané oblasti posili trvalou udrzitelnost obce
a bude v souladu s poZadavky na podporu ekonomického
pilife pfiméFeného rozvoje Uzemi. Bez dostateéného
vymezeni ploch vyroby nelze v obdobnych sidlech zajistit
potfebny ekonomicky rozvoj a adekvatni poc¢et pracovnich
mist, a proto nelze efektivné stabilizovat trvalé bydleni v
uzemi. Pokud jsou plochy vyroby vymezovany na
plochach nezemédélskych a na zemédélskych plochach
nizSich bonitnich tfid, nedochazi ani k naruseni principl
ochrany ZPF. Jestlize jsou plochy vyroby (a skladovani)
zaroven vymezovany v ndvaznosti na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu, a v tomto pfipadé tomu tak je,
pak Ize hovofit o naplnéni modernich ekonomickych a
urbanistickych principd v tzemnim planovani.

Kromé vySe uvedenych urbanistickych i krajinnych
souvislosti musime pfipomenout zavazny, podstatny a
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neopominutelny fakt, a sice Ze pfi Uizemné planovaci
¢innosti byla hrubé poru$ena zasada pfimérenosti
(proporcionality) vuci praviim dotéenych osob.
Pfipominam, Zze béhem pofizovani nového uzemniho
planu byla navrzena plocha zmény Z16 pribézné vyrazné
modifikovana. V primarnim navrhu UP V&enory byla tato
zastavitelna plocha vymezena tak, Ze pfesné odpovidala
aktualné platné UPD, av$ak zcela bezd(ivodné pouze vné
pozemku Kirijcos CS, a.s., coz vytvofilo napadné
nelogickou urbanistickou koncepci. Po vyhodnoceni
spole€ného jednani byla pfedmétna plocha zmény z
podnétu stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a
krajiny vyrazné omezena, aby na zakladé k vefejnému
projednani uplatnénych pfipominek i namitek tfetich osob,
jimz bylo plné vyhovéno, byla opét vyznamné uzemné
zvétSena. K rozSifeni navrhové plochy nad parcely ve
vlastnictvi Krijcos CS, a.s., které nase spole¢nost
legitimné iniciovala, vSak nedoSlo, pfi¢emz nase namitka,
tykajici se daného tématu, byla bez odborného &i jinak
smysluplného odlvodnéni zamitnuta. TéZ se domnivame,
Ze je neakceptovatelné i neobhajitelné podloZit
znemoznéni kontinualné pfipravovaného a legitimniho
zaméru investora, jenz je v souladu s aktualni dlouhodobé
platnou uzemné planovaci dokumentaci, obecnou
ochranou pfirodnich hodnot bez jejich jakékoliv
charakteristiky ¢i komplexniho vyhodnoceni, respektive se
pouze odkazat na pozadavek (stanovisko) dotéeného
organu ochrany pfirody a krajiny (M&U Cernosice, odbor
ZP), které se navic sice tyka navrhované zastavitelné
plochy Z16, nikoliv v8ak oblasti, ktera sestava z parcel ve
vlastnictvi Krijcos CS, a.s. Tuto skute¢nost povazujeme za
flagrantni zasah do prav spole¢nosti Krijcos CS, a.s., coby
vlastnika konkrétniho pozemku.

Zavérem si dovolujeme stran pfedmétné véci upozornit na
velmi vyznamnou judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu,
dle niz je podminkou zakonnosti uzemniho planu, ze
veSkera omezeni vlastnickych prav maji ustavné legitimni
a o zakonné cile opfené duvody a jsou ¢inéna jen v
nezbytné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobu vedoucich
jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim
zpUsobem a s vylou¢enim libovdle.

Prijeti uzemniho planu V8enory pfedstavuje zasadni
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omezeni Ustavné zaru€eného prava vlastnit majetek,
pfi€emz takové zasahy musi mit zasadné vyjimecnou
povahu, musi byt provadény z ustavné legitimnich divod
a jen v nezbytné& nutné mife. Pfesahuji-li zasahy miru,
kterou je viastnik bez vétSich obtizi a bez vyznamnéjSiho
dotéeni podstaty jeho vlastnického prava schopen snaset,
tj. miru spravedlivou, pak nastupuje Ustavni povinnost
vefejné moci zajistit dot€enému vlastniku pfimérenou
nahradu (¢l. 11 odst. 4 LZPS). | omezeni nepfesahujici
spravedlivou miru v8ak musi byt v souladu s vyse
pfedestfenou zasadou subsidiarity a minimalizace
zasahu, jinak se jedna o zasah ustavné nepfipustny.

Pravni uprava nahrady za zménu Uzemi je obsazena v §
102 zakona €. 183/2006 Sb., nicméné se jedna o mezeru
v pravni Upravé, nebot zakonodarce zde vyslovné
upravuje nahrady jen pro nékteré myslitelné pfipady, byt z
dikce €l. 11 odst. 4 LZPS jasné vyplyva, Ze kazdy zasah
do vlastnického prava musi byt kompenzovan. V dusledku
toho dospél roz8ifeny senat NejvydSiho spravniho soudu
k zavéru, Ze nahradu Ize pfiznat na zakladé pfimé
aplikace €l. 11 odst. 4 LZPS za pfiméfeného uziti § 102
zakona €. 183/2006 Sb.

S ohledem na vySe uvedené Ize shrnout, Ze uzemni plan
V8enory nespliiuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zésahu, kdyz omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan pfedstavuije,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovile. Pro pfipad, Ze by uvedené omezeni
vlastnického prava bylo i pfes pfedmétnou namitku
shledano dlivodnym a dostate¢né Setrnym, pak ve svétle
shora uvedené judikatury upozorfiujeme na povinnost
obce VSenory, jakozto pofizovatele tzemniho planu,
poskytnout vlastnikovi pfiméfenou nahradu za omezeni
jeho vlastnického prava.
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Krijcos CS a.s.
Kvétoslava Masity 409
Vsenory

Ing. Richard Chlad,
jednatel spole¢nosti

27.4.2022

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU
VSENORY

podle § 52 odst. 2 a 3 zakona 183/2006 Sh.
IDENTIFIKACNI UDAJE A VLASTNICKA PRAVA:
Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409, 252 31 VSenory)
IC: 49824210

NAMITKOU DOTCENE POZEMKY:

Obec: Vienory

Namitka se zamita.

Odavodnéni:

K namitce proti vymezeni koridoru C0O1 s pfesahem na
pozemky p.€. 433/1 a 433/2 v k.u. VSenory:

Koridor pro zelezni¢ni trat jiz nelze vice zuzit. Jeho finalni
podoba je vysledkem projednani navrhu UP, ke kterému SZ
s.p. a pfislusny dotéeny organ, Ministerstvo dopravy CR
uplatnili pozadavek na vymezeni koridoru dle nejnovéjsi
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katastralni uzemi VSenory (787272)

udaje dle KN: parcely zapsané na LV &. 903

rozsah Uzemi: cca 5,1 ha ... jizni ¢ast pozemkad, jez
sestava z parcel zapsanych na LV ¢&. 903

OBSAH (PODSTATA) NAMITKY:

Coby vlastnik pozemkl zapsanych na LV €. 903 v k.u.
VSenory (787272), podavame namitku proti navrhu
uzemniho planu VSenory, respektive proti jeho
podstatnym Upravam, jez byly provedeny na zdkladé
vysledk(l vefejného projednani této UPD . Konstatujeme,
Ze zasadné nesouhlasime s rozsifenim koridoru C01 a
korelativni VPS VD01 nad parcelami Krijcos CS, a.s., €.
433/1 a 433/2, které bylo provedeno bez adekvatni
kompenzace v podobé pifehodnoceni koncepce mozného
urbanistického rozvoje dané oblasti.

Takto flagrantni zasah do prav Krijcos CS, a.s., coby
vlastnika konkrétniho pozemku by mohl byt legitimni, a
tudiz i akceptovatelny, pouze za pfedpokladu, Ze spolu s
rozsifenim pfekryvného koridoru dojde i k revizi navrzené
struktury ploch s RZV a zaroven k upravé jejich plodnych i
prostorovych regulativd, a to pfinejmensim do
principialniho souladu s aktualné dlouhodobé platnou
UPD, respektive nasimi legitimnimi pozadavky, které jsme
uplatnili pfi veFejném projednani navrhu UP.

V pfipadé, Zze nedojde k opusténi zaméru na rozsifeni
koridoru C01 véetné VPS VD01 nad pozemky Krijcos CS,
a.s., a navratu figur téchto prvkd do podoby vymezené
navrhem UP V&enory k vefejnému projednani, tak
poZadujeme (znovu)vymezeni zastavitelné plochy Z03 s
funkci obcanského vybaveni — sportu (OS) tak, aby svym
rozsahem odpovidala vySe jmenovanym parcelam €.
433/1i433/2 a souCasné o (znovu)vymezeni navazné
zastavitelné plochy Z02 s funkci individualniho bydleni
(BI) na &asti parcely €. 437/40 a obnoveni pfidruzené
plochy zmény v krajiné K01 s funkci rekreace - oddechové
plochy (RO) na parcelach ¢. 434/1, 436/2, 437/40, 437/42
a 438/8 &i jejich ¢astech. Kompozici ploch zmén 202, Z03
a K01, vymezenych na jednom pozemku sestaveném z
parcel zapsanych na LV €. 903, pozadujeme usporadat
tak, aby korelovala s primarnim navrhem této
projednavané UPD, ale zejména korespondovala s
platnym Gzemnim planem SU V&enory ve znéni pozd&ji

aktualni dokumentace pro uzemni fizeni zpracované

v 02/2021.

Pozadavek na vymezeni koridoru v Sifi umozfujici
vybudovéni podjezdu pod Zeleznici trati v ramci
rekonstrukce koridoru je poZzadavkem obce VSenory, stejny
pozadavek uplatnila ve svych pfipominkach fada ob&anl
VSenor a v namitce i zastupce vefejnosti. Pfesah koridoru
do plochy P01 je minimalni. Tvofi uzky pas podél severni
hranice plochy o celkové vymére necelych cca 400 m2.
Kromé zlepSeni bezpec€nosti provozu na kfiZeni trati se
silnici 111/11510 umozni také napojeni zastavitelné plochy
Z16 ze VSenor (Caste¢né na pozemcich podatele namitky),
coz je podminkou stanovenou pro tuto plochu, ktera je

v soucasné dobé pfipustna pouze z Dobfichovic.

Tvrzeni, ze je podjezd navrzen pouze za u€elem za ucelem
zvy$eni dopravniho komfortu obyvatel lokality na Luhu

v Dobfichovicich je proto mylné. Jednoznacéné se proto
jedna o stavbu ve vefejném zajmu, ktera bude z vy3e
uvedenych davodil v UP V&enory ponechana.

K namitce na (znovu)vymezeni zastavitelnych ploch Z03 a
Z02 a plochy zmén v krajiné K01:

Viz odlvodnéni rozhodnuti o namitkach ¢. 38, 40 a 41
uplatnénych spol. Krijcos CS a.s. k vefejnému projednani
navrhu UP V8enory se stejnymi pozadavky na
(znovu)vymezeni ploch Z03, Z02 a KO1.
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vydanych Zmén €. 1 a €. 2.

V zastavitelné ploSe Z03, jejizZ vymezeni a budouci vyuZiti
nebude ve faktické kolizi s pfipravovanym zamérem
optimalizace Zeleznicni trati dle aktualni projektové
dokumentace, zéroven zadame doplnit pfipustné vyuZziti o
moznost umisténi staveb pro administrativu, vefejné i
komeréni obCanské vybaveni, a to v€etné pfidruzenych
sluzebnich bytl. Pfipadna realizace téchto staveb
opodstatni a ospravedIni zamy$lené velkorysé upravy
silni¢ni infrastruktury.

Podminky ploSné i objemové regulace poZzadujeme
nastavit tak, aby pfipadna zastavénost ve vySe zminéné
plode zmény Z03 korespondovala s podminkami
prostorového usporadani dle platného UP SU V&enory, tj.
aby umoznila intenzivné&jSi vyuziti oblasti. Za takové
vyuZziti Ize povazovat ekvivalent podminek stanovenych
pro plochy bydleni vymezené v okrajové poloze sidla, {j. i
pro plochy sportu stanovit:

e koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,55

e koeficient zastavéni: max. 0,25
Zarazeni Casti parcely €. 437/40, jez je soulasti
podstatnymi Uupravami dot¢eného pozemku zapsaného na
LV €. 903, do funkce individualniho bydleni (BI) v ramci
zastavitelné plochy Z02 zadame z dlivodu dlouhodobé
sledované a aktualné pfipravované realizace staveb pro
bydleni v rodinnych domech. PoZzadujeme pouze revizi
navrzenych podminek funkéniho a prostorového vyuziti
dané plochy tak, aby v ramci zastavitelné plochy Z02 bylo
kromé vystavby rodinnych dom i (podminéné) pfipustné
mozné dil€i rozSifeni arealu sluzeb socialniho i
zdravotniho charakteru (pobytové zafizeni pro seniory),
jehoz vystavba se v sou€asné dobé pfipravuje na
sousednim pozemku, zapsanym na LV ¢&. 1580.

Obnoveni, Iépe Ffe¢eno respektovani v platné UPD
vymezené rekreacni plochy v krajiné, ktera je téZ soucasti
podstatnymi upravami dot¢eného pfedmétného pozemku,
v podobé plochy zmény v krajiné K01 s adekvatni funkéni
naplni rekreace - oddechové plochy (RO) s pfipustnymi
stavbami pro nezastavéné uzemi, pozadujeme pro vznik
klidového a odpocinkového prostoru v ramci kultivované
krajiny, ktery vytvofi zdzemi pfipravovanému osobitému i
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ekonomicky smysluplnému komplexu.

Zavérem podotykame, Ze vyfazeni zastavitelnych ploch
Z02 & Z03, stejné tak jako redukce a nasledné piné
vypusténi plochy zmény v krajiné K01, které byly v
primarnim navrhu tohoto uzemniho planu navrzeny v
souladu s koncepci platného UP SU V&enory (278 + 2Z1a
& 2Z1b), je neodlvodnitelné a neakceptovatelné, jelikoz je
v pfikrém rozporu s legitimnim oCekavanim urcité pravni a
Uuzemné planovaci kontinuity.

ODUVODNENI UPLATNENE NAMITKY:

Na zakladé& vysledk( vefejného projednani navrhu UP
VSenory doslo k jeho podstatnym Upravam, konkrétné k
vyraznému rozsifeni prekryvného koridoru C01 a
korelativni VPS VD01 na vyznamnou ¢ast mého
pozemku, jmenovité na parcely ¢. 433/1 a 433/2.
Impulsem k této korekci bylo stanovisko Ministerstva
dopravy CR a pfipominka Mé&sta Dobfichovice, pficemz
podkladem k modifikaci se stala projektova dokumentace
k Uzemnimu fizeni, zpracovana v unoru roku 2021.

Primarnim ddvodem namitky je nesouhlas s timto
navrhem zmény dopravni koncepce, jeZ se naprosto
zasadnim zpusobem dotyka vlastnickych prav Krijcos CS,
a.s., k predmétnému uzemi, které by navic dle nazoru
tvlirce sou¢asného Uzemniho planu VSenory ani nemélo
byt v budoucnu mozné vyuzivat tak, jak je po provéreni a
projednani definovano v aktualné platné tzemné
planovaci dokumentaci.

Za zavazny, podstatny a neopominutelny fakt je nezbytné
pokladat skute¢nost, ze pfedmétna korekce prekryvného
koridoru neni nutna pro vlastni optimalizaci zelezni¢ni
trati, pro niz je tento jev primarné vymezen, respektive
prevzat ze ZUR SK a dale zpfesnén, nybrz je provedena
pouze za u€elem umoznéni realizace silni¢niho podjezdu
v misté, kde aktualné (ani historicky) zadné kfizeni silniéni
a zelezniéni infrastruktury neexistovalo. Potfeba zfizeni
zcela nového podjezdu vSak neni vyvolana pfipravovanou
modernizaci trati €i zajiSténim bezpecnosti provozu. Jeho
provedeni je zamySleno pouze coby sekundarni napojeni
Dobfichovické lokality ,V Luhu”, a to za ucelem zvySeni
dopravniho komfortu taméjSich obyvatel. Silni¢ni podjezd
ani jeho vystavbou vyvolana korekce trasy ulice
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Kvétoslava Masity tak neni mozné povazovat za vefejné
prospésnou stavbu (VPS), jelikoz se nejedna o stavby
urcené pro ochranu, ale ani pro rozvoj uzemi obce (kraje
¢i statu).

PFipadna revize stavajici dopravni infrastruktury v podobé
novostavby silni€niho podjezdu a souvisejici pfestavby
pfilehlé silnice €. 111/11510 (ulice Kvétoslava Masity), ktera
se z duvodu prostorovych narok( neobejde bez
vyznamného zasahu do mych pozemkd, vrha zcela nové
svétlo na budouci vyuziti celé oblasti, ale i na
pofizovatelem spolu s uréenym zastupitelem provedené
zhodnoceni nasich dosavadnich pfipominek i namitek a
jeho oddvodnéni. Domnivame se, Ze je neakceptovatelné
i neobhajitelné podlozit znemoznéni kontinualné
pfipravovaného a legitimniho zaméru investora, ktery je v
souladu s aktualni dlouhodobé platnou Uzemné planovaci
dokumentaci, obecnou ochranou pfirodnich hodnot bez
jejich zevrubné, respektive jakékoliv charakteristiky Ci
komplexniho vyhodnoceni a zaroven ve stejné oblasti
planovat (na soukromé parcele) velkorysé az monstrézni
mimourovnové kfizeni dopravni infrastruktury, a to pouze
za UCelem zvyseni atraktivity bydleni nevelkého mnozstvi
rezidentd sousedni obce. Pfipominame, Ze Uzemni plan
musi mimo jiné splfovat pozadavek pfiméfenosti
(proporcionality) vici pravim dotéenych osob.

Cilem pozadované korekce navrhu UP V&enory je snaha
investora o vytvofeni architektonicky osobitého i
ekonomicky smyslupiného komplexu, jenz urbanisticky
navaze na kompaktni historické centrum sidla, a zaroven
bude respektovat i zamysSlenou budouci realizaci,
respektive modernizaci lokalni i nadmistni dopravni
infrastruktury. Investiéni zamér je koncipovan tak, aby
pfiméfenym a udrzitelnym rdstem sidla neposkodil
kulturni, pfirodni, technické ani civilizaéni hodnoty uzemi.

Oblast dot¢ena touto namitkou lezi severné od jadra obce,
a to mezi oblasti BrunSova a dopravnim koridorem v
podobé soubézné vedené trasy ulice Kvétoslava Masity,
cyklostezky a Zelezniéni trati. V primarnim navrhu UP
vyplhovala pfedmétnou lokalitu pfedevsim zastavitelna
plocha Z03, ktera byla doplnéna cipy ploch zmén 202 &
K01 a okrajové i segmenty stabilizovanych ploch
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smiSenych nezastavéného uzemi, zelené pfirodniho
charakteru a vodnich tokd. V sou€asné platném uzemnim
planu sidelniho utvaru VSenory je sledovany pozemek
definovan coby soubor ploch 278, 2Z1a & 2Z1b, ktery
nahradil starSi navrhové plochy vyrobnich i nevyrobnich
sluzeb a obchodu, v€etné vymezenych rezerv pro jejich
dalSi rozvoj. Pfedmétna lokalita, dlouhodobé sledovana
pro stavebni rozvoj obce, pfimo navazuje na intravilan, a
tudiz i na nové vymezené zastavéné uzemi. Nadto je
nutné pfipomenout, Ze cela oblast leZi z pozice toku feky
Berounky za silnici €. 111/11510 s oddélenou cyklostezkou
a soubézné vedenou zeleznicni trati €. 171 (ktera je
soucasti Ill. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru), nacez obé
tyto liniové stavby predstavuji ze své podstaty vyznamnou
funk&ni ochranu pfed povodnémi. Sledovana lokalita se
tak nachazi vné zaplavového Uzemi, tudiz nemudze byt ani
soucasti udolni nivy, tedy rovinného dna, aktivovaného pfi
povodfiovém stavu vodniho toku.

Konkrétni dlouhodobé pfipravovany investiéni zamér,
lokalizovany v namitkou dotéeném uzemi, pfedstavuje
realizaci sportovné rekreacniho aredlu s dopliikovymi
vefejnymi i komerénimi sluzbami (2Z1a), ktery
urbanisticky navaze a funkéné dotvofi obytnou a
polyfunkéni zastavbu, ktera vznikne pod BrunSovem (2Z8)
a pfi rozsahlé konverzi vyrobné skladového arealu (7), a
doplni i blizké pobytové zafizeni pro seniory s
asistenénimi sluzbami (2Z8). Zapadni ¢ast predmétné
oblasti bude ponechana bez rozsahlejsi zastavby pro
volnocasové aktivity (2Z1b). Takto navrzené klidové a
odpocinkové zazemi obce, situované v ramci kultivované
krajiny, vytvori pfirozeny prechod urbanizovaného
prostoru do krajiny pfi hranici s Dobfichovicemi. Kvalita a
atraktivita Uzemi bude akcentovana vyraznymi plochami
vefejnych prostranstvi s mnozstvim kulturni i pfirodé
blizké zelené&, doplnéné drobnymi poldry a vodnimi
plochami.

Uvazovana urbanisticko-architektonicka koncepce
nenarusi pfirozené vyvinutou podobu sidla, nybrz ji doplni
o svébytny a v misté tradini prvek pfiméstského
individualniho bydleni i o moderni sportovné rekreacni
areal. Absence analogického télovychovného zafizeni je
nejen ve VSenorech, ale i v SirSi spadové oblasti, citelna.
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Tento problém bude navic umocnén i tim, Ze pfipravovany
UP V&enory nenavrhuje zadné jiné rozvojové plochy OV -
sportu (OS), coz je vzhledem k velikosti, pozici a vyrazné
reziden¢nimu charakteru obce chybné a krajné
problematické. Umisténi sportovist s doplfikovymi
sluzbami, ktera poskytnou volno€asové vyziti vzristajici
populaci VSenor i sousednich obci, Ize v dané lokaci
chapat jako optimalni, ale zejména vefejné prospésSny
zamér. Jednak z pohledu vazby na dopravni
infrastrukturu, mj. v podobé dochazkové vzdalenosti
VSenor i Dobfichovic (a jejich nadrazi), ale i z pozice
okrajoveé polohy vzhledem k sidlu, jehoZz siluetu tak bude
zamér plné respektovat. Chranéna bude prevladajici
hladina zastavby a predevsim dalkové pohledy i prahledy
na historické dominanty a pfirodni reliéf. VSenory tak
budou i nadale rozvijeny jako souvisle urbanizovany
celek, u néhoz bude zachovavan jeho charakter, ktery je
vyrazem identity mista, jeho historie i tradic.

Pfipravované pojeti krajinnych Uprav nenarusi pfirozené a
dlouhodobé formovanou koncepci VSenor ani blizkych
Dobfichovic, nybrz je doplni o ddlezity prostor s pfFirodni i
kultivovanou zeleni. Umisténi sestavy bezzasahovych i
udrzovanych parkovych ploch se sportovisti pfirodniho
charakteru ¢i piknikovymi misty Ize v dané oblasti chapat
jako optimalni, nebot vytvori opticky pfedél vyse
zminénych obci, €¢imz zabrani nezadoucimu objemovému
sristu obou historicky samostatnych sidel.

Na zakladé vySe uvedenych faktd je mozné konstatovat,
Ze sledovana oblast v podobé jizni €asti dopravnim
koridorem rozdéleného pozemku zapsaného na LV ¢&. 903,
ktera sestava z parcel €. 433/1, 433/2, 434/1, 436/2,
437/40, 437142 i 438/8 v k.U. VSenory, lezi pfi
kompaktnim jadru obce a je situovana v pfimé vazbé na
intravilan, tj. na zastavéné uzemi.

Predmétnou lokalitu téZ nelze povazovat za funkéni
potencialni udolni nivu ani za vztahovou zénu vodniho
toku, jelikoz se nachazi mimo zaplavové uzemi Quoo,
nelezi na specifickych ptidach pro nivu typickych ani nema
zcela zasadni vyznam pro pfirozeny vodni rezim
Berounky.

Vzhledem k tomu nelze vymezeni ploch zmén, uréenych
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pro realizaci individualniho bydleni, sportovné rekreacniho
arealu s doplfikovymi vefejnymi i komerénimi sluzbami Ci
rekreacnich luk a klidovych i relaxacnich zén v ramci
kultivované krajiny, povaZzovat za odporujici nadifazené
UPD, ale ani trvalé udrZitelnosti izemi, ktera spo&iva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodafsky rozvoj i soudrznost spole€enstvi
obyvatel.

Ve vymezeni ploch zmén K01, Z02 & Z03 v pozadovaném
rozsahu i funkéni naplni Ize naopak spatfovat naplnéni
cilt a ukoll Uzemniho planovani, respektive republikovych
priorit Uzemniho planovani, které jsou podrobnéji
charakterizované ve 2. kapitole Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR CR). Realizaci kvalitniho urbanniho
i kultivovaného parkové upraveného prostfedi bude
podpofena socialni jednota, ¢imz bude snizovana
prostorové spoleCenska segregace s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel (viz 15).

Sledovany investi¢ni zamér v ramci pfedmétnych ploch
zmén je soucasti komplexné feSeného celku, jehoz
urbanistické FeSeni zohledfiuje pozici v Sir§im teritoriu,
lezicim v ramci Metropolitni rozvojové oblasti Praha ...
OBL1 (viz 16 & 16a). Tim, zZe stavby pro individualni
bydleni, sportovné rekreacni areal s doprovodnymi
sluzbami i navazné relaxacni zény vzniknou coby soucast
polyfunkéniho komplexu, tak bude pfedchazeno
negativnim dusledkim pfipadnych hospodarskych zmén,
jelikoz bude zajisténa tvorba pracovnich pfileZitosti ve
vyrazné rezidenénim prostfedi (viz 17). Realizaci souboru
v okrajové poloze v dobré dopravni i pési dostupnosti, jez
vznikne ve vazbé na rekultivovany vyrobné skladovy
areal, bude podporen polycentricky rozvoj sidelni struktury
(viz 18). Umisténim ploch zmén na hrané intravilanu obce
/ ZU (&i pfimo v ném) je ze své podstaty zajisténa ochrana
nezastavéného Uzemi a minimalizovana fragmentace
krajiny i jeji zelené&. Zaroven diky koncep&nimu, ucelnému
a uspornému vyuziti pozemku budou potlaéeny negativni
disledky suburbanizace (viz 19).

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK)

zatlenuji VSenory do rozvojove oblasti republikové urovné
OBI (Praha) a do sidelni krajiny S21. Na urovni ZUR SK
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predmétnou lokalitu zasahuje koridor pro rekonstrukci
(optimalizaci) zelezni¢ni trati €. 171 (VPS D215), jenz byl
uzemnim planem zpfesnén do podoby koridoru dopravni
infrastruktury CO1 vymezenym nad plochami s RZV, ktery
je zaroven definovan jako vefejné prospésna stavba s
oznacenim VDOL1. PloSné nadhodnoceny koridor byl na
zakladé spole¢ného jednani upraven tak, aby
nezasahoval do zastavéného Uzemi obce, aby byl po
vyhodnoceni vefejného projednani opét rozsifen, a to na
ukor vefejnych i soukromych parcel.

Je nutné konstatovat, Ze planovana optimalizace a
modernizace Zeleznicni trati €. 171 neni v kolizi s
pozemkem Krijcos CS, a.s., ani jeho pozadovanym
vyuzitim. Na parcely ve vlastnictvi Krijcos CS, a.s.,
zasahuje pouze rameno méstem Dobfichovice
pozadovaného podjezdu a touto stavbou vyvolana
prelozka silnice €. I11/11510 (ulice Kvétoslava Masity).
Nicméné i realizaci téchto struktur bude mozné skloubit s
nasim investi€énim zadmérem, pro néjz poZadujeme
vymezit, respektive pouze potvrdit plochy zmén K01, Z02 i
Z03. Soulad takto koncipovaného stavebniho zaméru s
prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi trvalé
udrzitelnosti uzemi Ize v obecné roviné spatfovat jednak v
cileném vytvareni podminek pro vyvazeny rozvoj kraje,
zalozeny na zajiSténi pfiznivého zivotniho prostfedi,
stabilnim hospodéaiském rozvoji a udrzeni sociaini
soudrznosti obyvatel (viz 0l), tak v rozvoji obsluzného
potencialu sidla v pfiméstském Gzemi Prahy (viz 04), ale
zejména ve vytvaieni podminek pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodarskych €innosti ve vymezené rozvojove
oblasti OB1. Sledovany investi¢ni zamér se soustredi
predevs§im na posileni kvality Zivota rezidentd i obytného
prostfedi jako celku, kdyz navrhuje urbanisticky pfiméfeny
rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky i rekreace v
podobé zfizeni sportovné rekreacniho arealu s pfimési
doprovodnych sluzeb, doplnény marginalnim rdstem
rezidencniho prostoru a novou klidovou zénu v ramci
kultivované krajiny, ktera vznikne na rozhrani dvou
oddélenych sidel. Navrzeny aredl s integrovanym
vefejnym i komerénim ob&anskym vybavenim zajisti sidlu
potfebnou vefejnou infrastrukturou a nabidne aktualné
chybéjici prostor pro sportovni vyziti i dalSi volnogasové
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aktivity. JelikoZ je zamér situovan na hrané intravilanu a v
ploSe pro dany ugel jiz vymezené platnou UPD, tak ze své
podstaty vyvazené a efektivné vyuzije tzemi a zachova
funkéni i urbanistickou celistvost VSenor (viz 07 a, b & c).

ZUR SK stanovené zasady pro usmérfiovani izemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi budou
pfedmétnym polyfunkénim arealem naplnény tim, Ze
rozvoj bydleni, sportu, rekreace a dalSich souvisejicich
ekonomickych aktivit v podobé vefejné i komeréni
vybavenosti €i odpocinkovych i dalSich volno¢asovych
ploch bude koncentrovan v oblasti s pfimou vazbou na
hromadnou, zejména kolejovou, dopravu, ¢imz poskytne
potfebné zazemi nejen lokalnim rezidentim, ale i
navstévnikim, popfipadé obyvatelim Prahy. Pro novou
vystavbu bude vyuzity dosud volny pozemek, ktery jiz byl
starsi, respektive aktualné platnou izemné planovaci
dokumentaci pro dany ucel provéfen. Novy koncepéné
vznikajici celek je navrzen tak, aby respektoval kulturni,
civiliza¢ni i pfirodni hodnoty sidla a chranil mistni krajinny
raz pfed nekoordinovanou vystavbou. Koncepce
kultivované i pfirodé blizké doprovodné zelené je
uvazovana tak, aby byl dotvofen zeleny prstenec okolo
V8enor, ¢imz bude zamezeno budoucimu nezadoucimu
srastu historicky samostatnych sidelnich celkl (viz 11 e,
h,i,k, I, n&o0).

Zavérem si dovolujeme stran pfedmétné véci upozornit na
velmi vyznamnou judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu,
dle niz je podminkou zakonnosti Uzemniho planu, ze
veskera omezeni viastnickych prav maji ustavné legitimni
a o zakonné cile opfené duvody a jsou ¢inéna jen v
nezbytné mife a nejSetrn&jSim ze zplsobu vedoucich
jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim
zplsobem a s vylou¢enim libovdle.

Pfijeti tzemniho planu V&enory pfedstavuje zasadni
omezeni Ustavné zaru€eného prava vlastnit majetek,
pfi€emz takové zasahy musi mit zasadné vyjimecnou
povahu, musi byt provadény z ustavné legitimnich divod
a jen v nezbytné nutné mife. Pfesahuji-li zasahy miru,
kterou je vlastnik bez vétSich obtizi a bez vyznamnéjSiho
dotceni podstaty jeho vlastnického prava schopen snaset,
tj. miru spravedlivou, pak nastupuje Ustavni povinnost
vefejné moci zajistit dot€enému vlastniku pfimérenou
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nahradu (¢l. 11 odst. 4 LZPS). | omezeni nepfesahujici
spravedlivou miru v8ak musi byt v souladu s vyse
pfedestfenou zasadou subsidiarity a minimalizace
zasahu, jinak se jedna o zasah ustavné nepfipustny.

Pravni uprava nahrady za zménu Uzemi je obsazena v §
102 zakona €. 183/2006 Sb., nicméné se jedna o mezeru
v pravni Upravé, nebot’ zakonodarce zde vyslovné
upravuje nahrady jen pro nékteré myslitelné pfipady, byt z
dikce €l. 11 odst. 4 LZPS jasné vyplyva, zZe kazdy zasah
do vlastnického prava musi byt kompenzovan. V dusledku
toho dospél roz8ifeny senat NejvydSiho spravniho soudu
k zavéru, Ze nahradu Ize pfiznat na zakladé pfimé
aplikace €l. 11 odst. 4 LZPS za pfiméfeného uziti § 102
zakona €. 183/2006 Sb.

S ohledem na vySe uvedené Ize shrnout, Ze uzemni plan
V8enory nespliiuje podminku souladu se zasadou
subsidiarity a minimalizace zésahu, kdyz omezeni
vlastnického prava, které tento Uzemni plan pfedstavuije,
nesleduje ustavné legitimni vefejny zajem, a je tak pouze
dilem libovile. Pro pfipad, Ze by uvedené omezeni
vlastnického prava bylo i pfes pfedmétnou namitku
shledano dlivodnym a dostate¢né Setrnym, pak ve svétle
shora uvedené judikatury upozorfiujeme na povinnost
obce VSenory, jakozto pofizovatele tzemniho planu,
poskytnout vlastnikovi pfiméfenou nahradu za omezeni
jeho vlastnického prava.
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Vyhodnoceni pripominek sousednich obci, opravnénych investort a verejnosti uplatnénych k navrhu
uzemniho planu podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona (spole¢né jednani o navrhu)

PRIPOMINKY SOUSEDNICH OBCI

Por.c. Pfipominka Obsah pripominky Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem
ze dne/¢.j.
1 Mésto Cerno$ice 1. Navrh umisténi, respektive stanoveni Uzemni rezervy, pro 1. Pfipomince se v tomto bodu nevyhovuje.
budouci COV je na nevhodném mist&. Jedna se o tizemi uréené | Uzemni rezerva pro COV zlstane vymezena. Je to jenom UR, nikoliv
6. 2. 2020 k rekreaci, naproti plazi a zemi by bylo znehodnocené emisemi | zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuziti musi byt provéfeno a poté
z budouci COV. Navrzena Gizemni rezerva je zcela v aktivni z6n& | mazZe byt provedena zména UP na zastavitelnou plochu.
feky, €imz by se vyrazné zvysilo riziko znec¢isténi pfi zaplavach. 2. Pfipomince se v tomto bodu vyhovuje.
Nepovazujeme za vhodné nechavat na tuto lokalitu ani Po projednani s Povodim Vltavy s.p. Ize navrh na zvySeni
zpracovavat studii proveditelnosti. Navrhujeme zvazit jiné protipovodriové hraze z navrhu UP vyfadit. Dle sdéleni Povodi Vitavy
umisténi COV, nebo jesté lépe podporujeme dohodu o jsou stavajici hraze jiz zvySeny na Qzo0, VKO1 bylo vyfazeno z VPO.
zkapacitnéni COV DobFichovice, kterou nyni obec V&enory
vyuziva a nachazi se mimo aktivni zénu. S navrhem uzemni Mé&sto Cernosice uplatnilo pfipominky rovnéz k vefejnému projednani
rezervy pro COV v dané lokalité nesouhlasime. a k opakovanému vefejnému projednani navrhu UP, viz niZe.
2. Navrh uzemniho planu navrhuje zvySeni protipovodriové hraze
ze stupné ochrany Q5 na Q20, coz je mimo jiné uvedeno ve
vykrese VKO1. NavySeni protipovodnové hraze v blizkosti feky,
tedy bez moznosti rozlivu, bude znamenat zménu odtokovych
pomérQ, zvysené riziko zaplav a ohrozeni bezpecnosti, resp.
zdravi, zivotl a majetku obyvatel na protéjsi strané feky.
S timto navrhovanym zvySenim nesouhlasime.
2 Mésto Dobfichovice Pripominky mésta Dobfichovice ke spoleénému jednani o 1. Pfipomince je v tomto bodé vyhovéno.

5.2.2020
1791/2019/TA-2

navrhu uzemniho planu VSenory

Mésto Dobfichovice jako sousedni obec uplatiuje v ramci

spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu obce VSenory

nasledujici pfipominky:

1. PozZadujeme koordinovat Uzemni plan s tzemnim planem mésta
Dobfichovice a to jak s uzemnim planem stavajicim tak s nové
projednavanym tzemnim planem (koordinace a komunikace
zpracovateld).

2. Pozadujeme zapracovani dopravni plochy pro podjezd pod
zeleznicni trati, propojujici ulice Kvétoslava Masity a VSenorska
tak, aby byla zajisténa obsluznost Dobfichovické lokality V Luhu.

3. Pozadujeme zaélenit do UP dopravni napojeni oblasti, které jsou
pfistupné pouze pres katastr cizich obci (zejména plocha Z16 a
ulice na Plzerice) tak, aby obsluzné komunikace vedly po

Koordinace UP je jiz fe$ena, provedena zakladé dostupnych
dokumentaci Dobfichovic.

2. Pripomince se v tomto bodu vyhovuje.

UP fes$i a vymezuje koridor CO1 pro rekonstrukci Zelezniéni trati &.
171 v dostate&né Sifi tak, aby v rdmci této stavby bylo mozné fesit
souvisejici stavby (mimourovnova kfizeni, nadjezdy, podjezdy).

V prostoru navazujicim na sousedni Dobfichovice je koridor navrzen
na zakladé vysledku projednani se SZDC a ministerstvem dopravy.
Sitka koridoru v tomto prostoru umoZfiuje umisténi podjezdu.

V ramci méfitka uzemniho planu neni mozné fesit konkrétni feSeni
stavby na kfizenich Zeleznice s komunikacemi, to bude mozné na
zakladé naslednych podrobnéjsich dokumentaci.

3. Pfipomince nelze vyhovét.

Plochu Z16 nelze napojit jinak, nez pfes Dobfichovice, nebo




Pripominka
ze dne/C.j.

Obsah pripominky

Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

10.

11.

katastru obce Venory.

Souhlasime s navrhem pouze takovych opatfeni proti povodni,
kterd nebudou negativné ovliviiovat odtokové poméry ve mésté
Dobfichovice a zajisti dostatecné rozlivné plochy.

PoZadujeme zaélenit do UP dostate&né kapacitni gistirnu
odpadnich vod (COV) tak, aby byla pokryta potfeba obce
V&enory, dal$i napojeni zastavby V&enor do COV Dobfichovice
nebude umoznéno.

Pozadujeme zaélenit do UP dostate&né kapacitni zdroje pitné
vody tak, aby byla pokryta potfeba obce VSenory.
Pozadujeme zadlenit do UP dostate&né& kapacitni plochy pro
matefskou Skolu tak, aby byla pokryta potfeba obce Venory a
nezvétSovat se tlak na matefské Skoly v okolnich obcich.
Pozadujeme zaélenit do UP dostate&né kapacitni plochy pro
zakladni Skolu tak, aby byla pokryta potfeba obce VSenory a
nezvétSovat se tlak na zakladni Skoly v okolnich obcich.
Pozadujeme zaélenit do UP dostate&né kapacitni plochy
parkovist u nadrazi tak, aby byly pokryly veskeré potfeby
VSenorskych ob¢and, ktefi jsou dnes nuceni pfejizdét na
parkovisté u nadrazi v Dobfichovicich.

Pozadujeme zadlenit do UP dostate&né kapacitni plochy pro
obchod a sluzby.

Pozadujeme zcela omezit stavebni Cinnost v zatopové oblasti
Berounky.

podjezdem pod Zelezni¢ni trati.

4. Pripomince je vyhovéno.

UP navrhuje jen opatteni, ktera jsou

navrzena odbornymi institucemi a fesi Sirsi

uzemi, takZze nemohou negativné ovlivnit

odtokové poméry ve mésté Dobfichovice.

Protipovodnova opatfeni jsou navrzena

v souladu s podklady poskytnutymi Sweco

Hydroprojekt a.s. v 08/2020.

5. Pripomince je vyhovéno ¢astecné.

Kvantitativni rozvoj VSenor je omezeny fadou limitt a bude velmi
pozvolny. Obec ma v soucasnosti (konec roku 2019 cca 1670 trvale
hlaSenych obyvatel). Uzemni plan ve versi ke spoleénému jednani
predpokladal k roku 2040 navySeni poctu trvale hlaSenych obyvatel
na cca 2000 a pritomnost dalSich cca 400 nepfihlaSenych obyvatel.
Po redukci nékterych zastavitelnych ploch se pocet
predpokladanych trvale Zijicich obyvatel k roku 2040 jesté vyrazné
zmens$i. Obec Dobfichovice ma s obci VSenory dohodu o vyuzivani
COV Dobtichovice. V UP V&enory je vymezena pro vlastni COV
VSenory Uzemni rezerva, ta bude do zastavitelnych ploch zafazena
teprve po vy&erpani moznosti vyuzivat COV Dobfichovice.

6. Pfipomince je vyhovéno.

Potfeba obce je pokryta z mistnich zdrojli a posilena o vodu ze
skupinového vodovodu napojeného na systém Prazského vodovodu
(skupinovy vodovod MnisSek pod Brdy z vodojemu Zbraslav-Bang).
7. Pfipomince je vyhovéno.

Potfeba ploch pro matefské Skolstvi byla provéfena a je dostacujici.
8. Pfipomince je vyhovéno.

Potfeba ploch pro z&kladni Skolstvi byla provéfena a je dostaluijici.
9. Pfipomince je vyhovéno.

U nadrazi VSenory je navrzeno parkovisté za trati.

10. Pfipomince je vyhovéno.

Samostatné — monofunkéni plochy pro obchod a sluzby Gzemni plan
nenavrhuje. Regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznuji
vznik obchodU i sluzeb v plochach bydleni i v plochach smisenych.
11. Pfipomince je vyhovéno.

Omezeni stavebni &innosti v zaplavovych uzemich vyplyva

z pravnich predpisu.

Mésto Dobfichovice uplatnilo pfipominky rovnéz k vefejnému
projednani navrhu UP, viz nize.
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Poi.¢ Pripominka Obsah pfipominky Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem
ze dne/C.j.
3 Obec Cernolice
4 Obec Jilovisté

PRIPOMINKY OPRAVNENYCH INVESTORU

Pof.¢. | Pripominka Obsah pFipominky Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem
ze dne/¢.j.
1 Ceské drahy, a.s.
2 CEZ Distribuce, a. s.
3 GasNet, s.r.o. Véc: Uzemni plan Vienory Pfipominka se bere na védomi. )
Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu tzemniho planu obce. Pfipominka neobsahuje zadné pozadavky na tpravu navrhu UP
3.2.2020 K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko: VSenory. Navrh UP se dle této pfipominky nemusi upravovat.
5002080708 K izemnimu planu nemame zadné namitky. Y . C . . . . .
Pozn.: Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho K verejnemu pro;ed’ngm’navrhu uzemniho planu ani k opva’kovgnemu
stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani tohoto vcva.rejne’m; proi)ednz’am.tr;(avrhu GasNet, s.r.o. neuplatnila zadne
stanoviska. Za spravnost a Uplnost dokumentace pfedloZzené pripominky n€bo namitxy.
s Zadosti v€etné jejiho souladu s platnymi pravnimi pfedpisy plné
zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje pfipadna dalsi
stanoviska k jinym Castem stavby.
4 Krajska sprava a Véc: Navrh uzemniho planu VSenory Pripomince se vyhovuije.

udrzba silnic SK,
pfispévkové organizace

20. 12. 2019
9745/19/KSUS/KLT/
JRC

Krajska sprava a udrzba silnic Stfedo¢eského kraje jako spravce a

zaroven zastupce Stfedoceského kraje jako vlastnika nemovitosti, ;.

silnic 111/11510, 11/11511, 111/11512 a 11//11513 k vySe uvedenému

Néavrhu dzemniho planu V8enory pozaduje:

¢ Provéfit kapacitu stavajicich silnic 111/11510, 111/11511, 111/11512,
[11/11513 v souvislosti s pfipadnym narlstem dopravy ze
zastavénych lokalit. V pfipadé, Ze by v daném uzemi doSlo
k navySeni dopravy, je nutné pfisluSnym zplsobem upravit i
silni¢ni sit, ktera by touto dopravou byla zatizena.

¢ Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic Ill.
tfidy navrhnout tak, aby byly spinény limitni hladiny hluku z
dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve
venkovnim chranéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a

eV ramci zpracovani navrhu UP byly kapacitn& provéfeny silnice
Il t¥idy, viz odGvodnéni UP.

¢ Podminka splnéni hlukovych limitd je do navrhu k vefejnému
projednani doplnéna u zastavitelnych ploch v blizkosti silnic III.
tr.

e Podminka se tyka naslednych dokumentaci pro ev. realizaci
staveb, nikoliv tzemniho planu.

Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje uplatnila jako
opravnény investor namitky k vefejnému projednani navrhu
uzemniho planu a k opakovanému vefejnému projednani navrhu, viz
rozhodnuti o jejich namitkach véetné odivodnéni.
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vibraci, a zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi.
Upozorfiuje, Ze v pfipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou
ochranu Uzemi navrZzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na
naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova
opatfeni. VeSkera nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby
byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna
protihlukova opatreni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnik( bytovych objekta.

o Resit p&si a pfipadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro
vybudovani chodnikll a cyklostezek, rezerva pro pokladku inz. siti)
a uzemni rezervy potfebné pro zajisténi dopravni obsluZznosti ve
smyslu pFisludnych platnych CSN.

Povodi Vitavy, statni
podnik

20. 1. 2020
PVL-4265/2020/340/Ha
PVL-1111/2020/SP

Vsenory, navrh Uzemniho planu V&enory, spoleéné jednani
Vyjadieni spravce povodi

Oznamenim ze dne 9. 12. 2019 jsme obdrzeli informaci o zahjeni
spoleéného projednani navrhu Uzemniho planu V&enory, ktery
zpracovala Ing. arch. Vlasta Polackova, Urbanisticky atelier UP — 24.
Spravni Uzemi obce zahrnuje katastralni Gzemi VSenory.

Regené tzemi leZi v povodi vyznamného vodniho toku Berounka
IDVT 10100011, €.h.p. 1-11-05-0420-0-00 a 1_11-05-0440-0-00 a

v pohodi drobného vodniho toku VSenorsky potok IDVT 10102201,
¢.h.p. 1-11-05-0430-0-00. Vychodni ¢asti obce protéka jesté drobny
vodni tok IDVT 10269430. VSechny jmenované vodni toky jsou ve
spravé Povodi Vlitavy, statni podnik. Zapadni hranici tvofi drobny
vodni tok IDVT 10277566 ve spravé obce Dobfichovice. Cast
feSeného Uzemi se nachazi v aktivni zéné zaplavového uzemi
vodniho toku Berounka stanoveném KU Stfedo&eského kraje dne 10.
5.2012 pod &.j. 068224/2012/KUSK/OZP-Bab.

V uzemnim planu jsou navrzeny nove zastavitelné plochy bydleni

v RD — venkovské, plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci a zahradkové osady, plochy smiSené obytné venkovské,
plochy technické infrastruktury — inz. stavby, vyroba a skladovani —
lehky pramysl, vef. prostranstvi, zelen, plochy lesni, cyklostezka a
koridory pro komunikace a umisténi nové COV ve vychodni &asti
obce.

Uzemni plan zachovava zakladni koncepci zasobovani obce V&enory
pitnou vodou z vlastniho zdroje a ze skupinového vodovodu Mniek
pod Brdy (VDJ Zbraslav — Bané&). Navrhuje vybudovani nového
samostatného pfivadéciho fadu z Upravny vody do vodojemu Hibitov
— Podstadli a realizaci nového hlavniho propojovaciho fadu mezi
distribu¢nimi vodovodnimi sitémi Dobfichovice a VSenory.

Uzemni plan navrhuje prioritn& zachovat koncepci odkanalizovani

Pripominka se bere na védomi. )
Pfipominka neobsahuje zadné pozadavky na upravu navrhu UP
VSenory. Navrh UP se dle této pfipominky nemusi upravovat.

Poznamka:

S Povodim Vitavy, s.p. byla konzultovana ptlivodné vymezené
protipovodriové hraze VPO VKO01. Po pfezkoumani stavu stavajicich
hrazi bylo konstatovano, Ze neni nutné jejich navySovani. Navrh
navy8$eni protipovodriové hraze vcéetné vefejné prospésného opatreni
VKO1byl proto z ngvrhu UP k vefejnému projednéni vypustén.

K vefejnému projednani navrhu tzemniho planu ani k opakovanému
vefejnému projednani navrhu Povodi Ohfe, s.p. neuplatnil zadné
pfipominky nebo namitky.
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obce na COV Dobtichovice. Zmé&nu koncepce odkanalizovani na
vlastni COV VSenory rozhodnout na zakladé studie proveditelnosti,
kterou je tfeba zpracovat. Uzemni plan vymezuje plochu Gizemni
rezervy pro vlastni COV V$enory. Pro nakladani s odpadnimi vodami
produkovanymi v chatovych lokalitach je doporu¢ena maloprofilova
splaskova oddilna kanalizace, ktera by zabezpecila pfevod
odsazenych splaskovych vod prostfednictvim septikd do nejbliz§iho
vhodného napojovaciho mista vefejné splaskové kanalizace.

V obci neni vybudovana destova kanalizace. V zastavitelnych
plochach nesmi dojit po realizaci zastavby ke zvySeni odtoku

z Gizemi oproti stavu pted zastavbou. Uzemni plan navrhuje srazkové
vody likvidovat pokud mozZno vsakem na pozemku majitele
nemovitosti, pfipadné je zachycovat a vyuzit na zalivku. V kritickych
Usecich a mistech realizovat disledna opatfeni a feSeni usnadnujici
prevod srédZkové vody do nejblizsi vodotece &i volného terénu

s vegetagnim krytem, umozfiujicim véak. Uzemni plan doporuguje
zabezpedit tvorbu uceleného programu pro souginnost vSech
odvodfiovacich subsystém, provéfit jejich hydraulické parametry a
funkci, nejlépe formou studie.

Uzemni plan respektuje zaplavové tzemi Berounky véetné aktivni
z6ny, kam neni navrhovana zadna zastavba s vyjimkou uzemni
rezervy pro COV. Je navrzeno zvy$eni stavajici zemni hraze ze
stupné ochrany Q5 na stupen ochrany Q20 — zafazeno do vefejné
prospésnych opatfeni (VK01) a hrazka k ochrané zastavby v lokalité
Susarna — zarazeno do vefejné prospésSnych opatfeni (VK02). Ke
zvySovani retenni schopnosti uzemi jako soucast protipovodriovych
opatfeni je navrZzena revitalizace Berounky (VR01) a VSenorského
potoka (VR02a a VR02b).

Na uzemi VSenor zasahuje Uzemi zvlastni povodné vzniklé na
vodnim dile Hracholusky a na vodnim dile Kli¢ava. Do téchto uzemi
nejsou Uzemnim planem umistovany plochy ani ¢innosti
strategického vyznamu.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi
Berounky, podle ustanoveni § 54 odst. 1 zakona €. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich ptedpisti, nemame k uvedenému navrhu Uzemniho planu
VSenory pripominky.

T-Mobile Czech
republic a.s.
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PRIPOMINKY VEREJNOSTI

Por.c.

Pfipominku
uplatnil
dne

Obsah pripominky

Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

Tomas Svec
BrunSov 537
Vsenory

20. 12. 2019

Dne 9. 12. 2019 byla na ufedni desce obce V8enory zvefejnéna
vyhlaska, kterou se doru€uje navrh uzemniho planu. Vzhledem k tomu,
ze pfilozena dokumentace neni kompletni, povazuji doruceni, které ma
nastat 24. 12. 2019 za neucinné. Resp. mam za to, Ze doru€eny navrh
Uzemniho planu nelze z divodu vazné vady dale projednat. Jeho
pfipadné dalsi projednavani v nekompletni formé mize byt

v budoucnu pro nedostatky napadeno. Z tohoto ddvodu podavam na
zakladé § 175 zakona €. 500/2004 Sb. tuto stiznost.

K véci dale uvadim:

Na strané 15 textové ¢asti je v odstavci d.1) Koncepce dopravni
infrastruktury uvedeno ,viz vykres P4 Koncepce Dopravy“. Nicméné o
vykresu P4 se prehled vykresl nijak nezminuje a také skutec¢né neni
obsazen v pfiloZzenych dokumentech. Jediné, co jej trochu mize
pfipominat je vykres mezi stranami 47 a 48 v oddvodnéni UP, ale
zfejmé to neni. Textova ¢ast obsahuje lakonickou informaci ,, VD06
verejné prospésna stavba — roz$ifeni mistni komunikace BrunSov na
plose Z01“. Plochu VD06 Ize dohledat ve vykresu P3, ale stale neni
jasné co obsahuje vykres P4. Chybéjici vykres P4 zpochybriuje celou
kapitolu d.1) Koncepce dopravni infrastruktury.

Na strané 75 zdGvodnéni se zminuje vykres O7, ktery téZ neni nikde

k nalezeni. Nicméné v tomto pfipadé Ize dovodit, Ze se jedna preklep a
ve skute€nosti je myslen vykres O5.

Vzhledem k nejasnostem, a z divodu pravni opatrnosti, navrhuiji
stahnout navrh UP, doplnit jej o chybéjici informace a dorugit jej znovu.
Z&dam o to, aby tato stiZnost byla chapana soucasné i jako
pfipominka dle § 50 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb.

V souladu s §175 odst. 6 zakona ¢. 500/2004 Sb. zadam o to, abych
byl informovan o ,vysledku Setfeni a opatfenich pfijatych k napravé”.

Pripomince se vyhovuje ¢aste¢né.

V textové ¢asti odlivodnéni byl chybny odkaz na neexistujici vykres
odstranén.

Chybny odkaz na neexistujici vykres P4 nezpochybriuje vymezeni
VPS VD06, ktera je zcela jasné popsana v textu a znazornéna napf. ve
vykrese VPS a VPO. Projednani navrhu uzemniho planu podle § 50
SZ nebude opakovano, protoze se nejedna o nutnost zpracovani
nového navrhu UP anebo zéasadni vadu navrhu, ale pouze o
odstranéni chyb v psani v textu navrhu UP.

Upraveny navrh bude projednavan v ramci fizeni o navrhu s vefejnym
projednanim.

Jitka Pokorna
U Kovarny 59
VSenory

6. 1. 2020

Pripominka k navrhu tzemniho planu

Pripominka k Sifce koridoru C01 pro rekonstrukci zeleznicni trati
c.171.

Souhlasim s rekonstrukci stavajici traté ¢. 171, ale zasadné
nesouhlasim se stanovenym objemem Vami navrhovaného koridoru
CO01 pro rekonstrukci.

Dle mého nazoru neni nutné stanovovat koridor vétsi nez stavajici
uzemi zeleznicni traté.

Jak uvadite v navrhu izemniho planu, jedna se pouze o rekonstrukci

Pripomince se vyhovuje.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spole&né jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledk(l nasledného verejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zakona a poZzadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.
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s minimalnimi dpravami trasy, a tudiz neni nutné zatézovat vlastniky
prilehlych nemovitosti a pozemku ,vécnym bfemenem* v podobé 200
metrového koridoru.
3 Jitka Pokorna Pripominka k navrhu tzemniho planu Podmince se ¢astec¢né vyhovuje.
U Kovarny 59 Pfipominka k vymezeni zastavitelnych ploch, konkrétné plochy €. PO5 | Pojem ,sbé&rné misto® je nahrazen pojmem ,misto pro ukladani a
VSenory U Kovarny. tfidéného odpadu v nadobach”. Plvodnim zamérem nebylo v téchto
Souhlasim s navrhem plochy uvedené v navrhu tzemniho planu jako plochach umistovat ,sbérny dvir®, ale vytvofit moznost pro umisténi
6. 1. 2020 plocha P05 U Kovarny jako ob&anské vybaveni verejné, ale zasadné sbérnych nadob. Moznost umisténi v plochach obéanského vybaveni
nesouhlasim se zfizenim sbérného mista pro odpady obce na této verejného OV vyplyva z podminek vyuziti stanovenych v kapitole f)
plose. Plocha se nachazi v zastavbé rodinnych domd, se kterymi textové &asti UP a to jako podminé&né pripustné vyuZiti. Nadoby pro
pfimo sousedi. Nemyslim si, Ze plocha uprostfed staré zastavby na ukladani tfidéného odpadu jsou v obci bézné z divodu nutnosti
Uzemi Hornich Mokropes je vhodna na hromadéni odpadku, byt zajisténi pristupnosti a dostupnosti pro verejnost umistovany na
kulturni formou. verejnych prostranstvich a v blizkosti bydleni. V sou¢asné dobé je na
uzemi obce celkem 15 takovychto sbérnych mist. Moznost umisténi je
z podminéné pfipustného vyuziti pfefazena do pfipustného vyuziti.
Povinnost obce likvidovat a tfidit komunalni odpad vyplyva ze zakona
o odpadech, v obci se fidi obecné zavaznou vyhlaskou. V odlivodnéni
jsou tyto skuteénosti doplnény.
4 Markéta Pripominka vlastnika pozemki a staveb umisténych v k.u. Pripomince se vyhovuje.
Sindelafova Vsenory proti navrhu tzemniho planu Vsenory, ktery byl zvefejnén | V textové &asti odtivodnéni UP VSenory je chybny odkaz na

Nad Nadrazim 153
VSenory

16. 1. 2020

vyhlaskou dne 9. 12. 2019

V textové ¢asti navrhu uzemniho planu VSenory s nazvem souboru
,Navrh_UP_VSenory_ SJ“ na str. 15 v odstavci d.1) Koncepce dopravni
infrastruktury je odvolavka na vykres P4 Koncepce Dopravy, ktery vSak
v navrhu uzemniho planu chybi.

Koncepce dopravy se tyka vSech pozemk( a staveb v navrhu
uzemniho planu, takze i mych pozemku a staveb zapsanych na LV
490. Vzhledem k tomu, Zze vykres P4 Koncepce Dopravy v navrhu
uzemniho planu chybi (a¢ je na né&j v textové €asti odvolavka, jak
uvadim vyse), nemohu posoudit, zda a nakolik zasahuje do mych
vlastnickych prav.

neexistujici vykres odstranén. Chybny odkaz na neexistujici vykres P4
nezpochybriuje vymezeni vefejné prospésné stavby pro koridor
Zeleznice C01, ktera je zcela jasné popsana v textu a znazornéna
napf. ve vykrese VPS a VPO. Touto vefejné prospéSnou stavbou byly
v navrhu UP V&enory dot&eny pozemky ve vlastnictvi pi. Sindelafové
zapsané na LV 490. Ze je to pi. Sindelafové jasné, vyplyva z jejich
pfipominek ke koridoru C01 ze dne 22. 1. 2020 (viz pfipominky €. 17 a
18).

Koridor pro Zelezniéni trat CO1 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spole&né jednani o navrhu podle § 50
stavebniho z&kona byl vymezen v &ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledk(l nasledného vefejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho z&kona a poZadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021. V této finalni zdzené podobé se jiz pozemkl a
staveb zapsanych na LV 490 nedotyka.
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5 Markéta Pripominka vlastnika pozemki a staveb umisténych v k.u. Pripomince se nevyhovuje.
Sindelarova VsSenory proti navrhu izemniho planu Vsenory, ktery byl zvefejnén | Vymezeni ploch v pfedmétném prostoru se neméni. Nejedna se o
Nad Nadrazim 153 vyhlaskou dne 9. 12. 2019. navrhovanou zmeénu vyuziti plochy pozemku p.¢. 1097/3 a 1098/1v k.U.
Vsenory Vymezeni uzemi dot€eného pfipominkou: VSenory, ale potvrzeni stavajiciho stavu, protoZze pozemky jsou
LV 720, LV 258. Uzemi vyznadené na hlavnim vykrese navrhu v katastru nemovitosti zapsany jako zahrady. Jejich vymezeni jako
16. 1. 2020 uzemniho planu (P2_HLV) jako ZZ (svétle zelena barva) mezi ulici Ke stavajicich ploch ZZ — zelen, zahrady a sady je v souladu s jejich
Hrbitovu a lesni cestou, ktera je pokraCovanim ulice Na Podstadli. stavajicim vyuzitim dle katastru nemovitosti. Plochy pozemku se
Vzhledem k tomu, Ze jde o navrhovanou zménu v izemnim planu (v v novém UP V&enory z hlediska, zda jde o plochy stavajici &i
soucasném uzemnim planu neni v kategorii ZZ — zelen, zahrady, sady) | navrhované neposuzuji ve srovnani s predchozim tzemnim planem,
— celé dotené uzemi by mélo byt kostiCkované. ale dle jejich skute€ného vyuZiti a stavu v katastru nemovitosti.
Pozn.:
Pfedmétné pozemky p.¢. 1097/3 a 1098/1v k.u. VSenory zapsané na
LV 720 a 258 nejsou ve vlastnictvi pi. Sindelarové.
Na zakladé vysledk( nasledného vefejného projednani byla ¢ast
pozemku p.¢. 1098/1 v k.u. V8enory vymezena jako zastavitelna
plocha Z30 se zplsobem vyuZiti Rl — rekreace individualni.
6 Markéta Pripominka vlastnika pozemkt a staveb umisténych v k.u. Pripomince se nevyhovuje.
Sindelafova VsSenory proti navrhu izemniho planu Vsenory, ktery byl zvefejnén | Pozemky p.¢. 1097/3 (zahrada) a 1102/14 (ostatni plocha/ostatni
Nad Nadrazim 153 | vyhlaskou dne 9. 12. 2019. komunikace) v k.0. V&enory jsou v UP vyznageny v souladu se stavem
VSenory Vymezeni Uzemi doteného pfipominkou: v katastru nemovitosti. Pozemky nejsou ve vlastnictvi pi. Sindelafové,
LV 720, LV 793. Trojuhelnik (pozemek 1097/3) na hlavnim vykrese jejich vlastnici neuplatnily ke zpUsobu jejich vyuZiti Zadné pfipominky
16. 1. 2020 vyznaceny jako ZZ (zelen, zahrady sady) vedle ulice Ke Hrbitovu a nebo namitky. Proto se jejich zplsob vyuziti nebude ménit. Pozemek
cesta (pozemek 1102/14) vedouci z ulice Ke Hibitovu podél tohoto p.€. 1097/3 v k.U VSenory je dle katastru nemovitosti zahrada o vymére
trojuhelnikového pozemku. Jde o jediné pferuseni pruhu pozemku 2.318 m?, je souvisle zarostly vzrostlou zeleni. Neni proto vhodné
v kategorii Bl (bydleni individualni) v ulici Ke Hrbitovu, které dava ménit zpusob jeho vyuziti na zastavitelnou plochu pro bydleni, s ¢imz
moznost zvéfi proniknout do obce. by byla spojena likvidace této zelené. Stejné tak neni Zadouci
V sou€asné dobé naletové dfeviny a neudrzovand zeleh na pozemku preruSovat mozné komunikaéni propojeni ulic Ke Hibitovu a Na
parc. ¢. 1097/3 laka ¢ernou zvér do obce az na ulici Ke Hibitovu. Podstadli pfes pozemek p.¢. 1102/14 v k.. VSenory.
Jestlize tato plocha bude slouzit k individualnimu bydleni, bude
zastavéna, zkultivovana a oplocena, nebude tudy ¢erna zvér pronikat
do obce a nebude ohrozovat dopravu a nicit majetky obyvatel v obci.
ZruSeni naprosto neschudné a nepouzivané cesty, resp. jeji ¢asti na
pozemku parc. ¢. 1102/14 vedle pozemku parc. €. 1097/3 navrhuje ze
stejného duvodu.
7 Ing. Ludmila Pripominka k navrhu izemniho planu obce VSenory Pripomince ve véci Sife koridoru COlse vyhovuje.
Soukupova Popis nebo vymezeni tizemi dotéeného pripominkou: Cislo parcely Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé

Ing. Vladimir Hnizdil
Vaclava Krena 141
VSenory

128, 129/1, 129/2, 129/3, 129/4 v k.U. VSenory.
Pfipominka k vymezeni koridoru CO1 pro rekonstrukci zeleznicni trati
€. 171. Koridor v Sifce vymezené v navrhu UP 190 — 200 m neni

Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceskeho kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V8enory pro spolecné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v $ifi dle ZUR SK. Na zakladé
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opodstatnény. Jde o rekonstrukci drahy regionalniho vyznamu. Tato vysledkt nasledného vetejného projednani navrhu UP podle § 52
20. 1. 2020 Sife v husté zastavbé obce zasahuje vice jak 100 nemovitosti, jejichz stavebniho zakona a pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
majitele omezuje v jejich uzivacich pravech. Pfipominka se tyka zUzen dle aktualni podoby dokumentace k uzemnimu rozhodnuti
konkrétné i nasi nemovitosti na vySe uvedené adrese v ulici Vaclava zpracované v 02/2021.
Krena &.p. 141. V této finalni ziZzené podobé se jiz pozemk p.¢. 128, 129/1, 129/2,
Zadame také o zUzeni ochranného pasma drahy na vzdalenost 30 m 129/3, 129/4 v k.u. VSenory nedotyka.
od hranic obvodu drahy, coz je v souladu s ust. zdkona €. 266/1994 P¥i , U a o o
Sb. o drahach., v pozd&j&im znéni. fipomince ve véci zuzeni ochranneho pasma drahy rlielz’e )
vyhovét, protoze ho nestanovuje (nevymezuje, nenavrhuje) tzemni
plan, ale je stanoveno zvlastnim pravnim predpisem - zakonem o
drahach. V UP je ochranné pasmo stanoveno v souladu se zakonem.
8 Vlasta Tenkratova Véc: Pfipominky k navrhu tzemniho planu V$enory Pripomince se vyhovuje.

Petr Tenkrat

Petr Tenkrat

Na Benatkach 19
VSenory

17. 1. 2020

Vazeni,
obecni ufad VSenory jako pofizovatel tzemniho planu obce VSenory
podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona vyveésil dne 9. 12. 2019 navrh
uzemniho planu obce VSenory a oznamil jeho projednani. Soucasné
zvefejnil navrh uzemniho planu VSenor formou dalkového pristupu na
elektronické ufedni desce a oznamil, Ze nejpozdéji do 7. 2. 2020
véetné mlze kazdy uplatnit k navrhu tzemniho planu V$enory u
pofizovatele pisemné pfipominky.
V souladu s § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni,
podavam jako vlastnik pozemkd k. U. VSenory pfipominky k navrhu
uzemniho planu obce VSenory.
PFipominka spociva v nesouhlasu s vymezenim koridoru CO1 pro
rekonstrukci traté €. 171 Praha - Plzeri - Cheb a dale v nesouhlasu s
vymezenim koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro verejné
prospésnou stavbu, oboje v podobé dle navrhu uzemniho planu.
Pofizovatel se pfi vymezeni odvolava na zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, aniz by zohlednil § 43 odst. 3 stavebniho
zakona, podle kterého ma uzemni plan zpfesnit cile a ukoly tzemniho
planovani v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje kraje. Namisto
zpresnéni, které by odpovidalo souvislostem a podrobnostem uzemi
obce, v8ak pofizovatel Uzemniho planu pouze prevzal koridor uréeny
pro rekonstrukci Zelezni¢ni trati ze zasad uzemniho rozvoje.
Vysledkem je vymezeni koridoru o neadekvatni Sifce stovek metrd,
ktery zasahuje zcela zbyte&né desitky nemovitosti a potencionalné tak
omezuje vlastnicka prava vlastnikd dotéenych nemovitosti. Je pfitom
zfejmé, ze vymezeni koridoru v ploSe dle navrhu tzemniho planu je
zcela zbyte¢né, nebot neodpovida planovanému prichodu zelezni¢ni
trati skrz Uzemi obce po rekonstrukci. To vyplyva z oznameni dle

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V8enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho z&kona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledkt nasledného vetejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zakona a pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k tzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

V této finalni zuzené podobé se jiz pozemkl a staveb ve vlastnictvi
podatell pfipominek nedotyka.

Stranka 9 z 195




Poi.¢ PFipominku Obsah pfipominky Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem
uplatnil
dne
pfilohy €. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb. k zaméru Optimalizace trati odb.
Berounka (v€etné) - Karl$tejn (véetné) - kod zameéru OV 1226, ke
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydan Ministerstvem Zivotniho prostredi
zavér zjiStovaciho fizeni.
S ohledem na vySe uvedené poZaduji pfepracovani Uzemniho planu
tak, aby koridory CO1 a VDO1 byly redukovany pouze na plochy
nezbytné nutné pro realizaci vefejné prospésné stavby rekonstrukce
trati €. 171, nebot je zfejmé, Ze uzemni podminky v obci VSenory
neumoznuji realizaci rekonstrukce trati (a pfipadnych staveb
souvisejicich) v koridoru vymezeném v navrhu tzemniho planu.
9 FrantiSek Matousek | Namitka vlastnika pozemku a staveb proti navrhu tzemniho planu | Pfipomince se vyhovuje.
Hana Matonohova v obci VSenory. Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoze k projednani navrhu
Nad Nadrazim 157 Udaje podle katastru nem. dokladajici dotéena prava — &islo parcely UP podle § 50 stavebniho zakona nelze uplatfiovat namitky, pouze
VSenory 205, 206 pfipominky.
Cislo listu vlastnictvi a nazev kat. uzemi podle kat. nemovitosti: 402 Koridor pro Zelezniéni trat CO1 je v UP V&enory vymezen na zakladé
20. 1. 2020 VSenory Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
Vymezeni uzemi dotéeného namitkou: parcela 205, 206 navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
Text namitky: Uplatfiujeme namitku proti planované $itce Zelezniéniho | stavebniho zakona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
koridoru v S$ifi 200 m v obci VSenory vysledkt nasledného verejného projednani navrhu UP podle § 52
Odavodnéni uplatnéné namitky: Planovana Site koridoru zasahuje a stavebniho zékona a pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zabira celou nasi zahradu a dim. zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.
V této finalni zuZzené podobé se jiz pozemkl a staveb ve vlastnictvi
podatell pfipominky na p.¢. 205 a 206 v k.u. VSenory nedotyka.
10 Jan Zapletal Véc: Pfipominky k navrhu uzemniho planu VSenory Pripomince se vyhovuje.

Slikova 1986/30
Praha 6

17. 1. 2020

Vazeni,
obecni ufad VSenory jako pofizovatel uzemniho planu obce VSenory
podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona vyveésil dne 9. 12. 2019 navrh
uzemniho planu obce VSenory a oznamil jeho projednani. Sou¢asné
zverejnil navrh tzemniho planu VSenor formou dalkového pristupu na
elektronické Ufedni desce a oznamil, ze nejpozdéji do 7. 2. 2020
véetné mlze kazdy uplatnit k navrhu tzemniho planu VSenory u
pofizovatele pisemné pfipominky.
V souladu s § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni,
podavam jako vlastnik pozemku parc. €. 1946 a 1947 v k. U. VSenory
pfipominky k navrhu Uzemniho planu obce VSenory.
PFipominka spociva v nesouhlasu s vymezenim koridoru CO1 pro
rekonstrukci traté €. 171 Praha - Plzer - Cheb a dale v nesouhlasu s
vymezenim koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro verejné

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stredogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zékona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledkt nasledného veiejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zékona a pozadavku SZ, s.0. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

V této finalni zuZzené podobé se jiz pozemkU a staveb ve vlastnictvi
podateld pfipominky na p.¢. 1946 a 1947 v k.u. VSenory nedotyka.
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PFipominku
uplatnil
dne

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

prospésnou stavbu, oboje v podobé dle navrhu uzemniho planu.
Pofizovatel se pfi vymezeni odvolava na zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, aniz by zohlednil § 43 odst. 3 stavebniho
zakona, podle kterého ma uzemni plan zpresnit cile a ukoly uzemniho
planovani v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje kraje. Namisto
zpresnéni, které by odpovidalo souvislostem a podrobnostem uzemi
obce, v8ak pofizovatel Uzemniho planu pouze prevzal koridor uréeny
pro rekonstrukci Zeleznini trati ze zdsad uzemniho rozvoje.
Vysledkem je vymezeni koridoru o neadekvatni Sifce stovek metrd,
ktery zasahuje zcela zbyte¢né desitky nemovitosti a potencionalné tak
omezuje vlastnicka prava vlastnik(i dotéenych nemovitosti. Je pfitom
zfejmeé, Ze vymezeni koridoru v ploSe dle navrhu izemniho planu je
zcela zbyteéné, nebot neodpovida planovanému prichodu Zelezni¢ni
trati skrz Uzemi obce po rekonstrukci. To vyplyva z oznameni dle
pfilohy €. 3 zakona €. 100/2001 Sb. k zameéru Optimalizace trati odb.
Berounka (v€etné) - KarlStejn (v€etné) - kod zameéru OV 1226, ke
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydan Ministerstvem Zivotniho prostredi
zaver zjistovaciho Fizeni.

S ohledem na vysSe uvedené pozaduji pfepracovani tzemniho planu
tak, aby koridory CO1 a VDO1 byly redukovany pouze na plochy
nezbytné nutné pro realizaci vefejné prospésné stavby rekonstrukce
trati €. 171, nebot je zfejmé, Zze uzemni podminky v obci VSenory
neumoznuji realizaci rekonstrukce trati (a pripadnych staveb
souvisejicich) v koridoru vymezeném v navrhu tzemniho planu.

11

Sylva Karasova
Na Benatkach 5
VSenory

21.1. 2020

Véc: Pfipominky k navrhu uzemniho planu VSenory

Vazeni,

obecni ufad VSenory jako pofizovatel tzemniho planu obce VSenory

podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona vyvésil dne 9. 12. 2019 navrh

uzemniho planu obce VSenory a oznamil jeho projednani. Soucasné

zverejnil navrh uzemniho planu VSenor formou dalkového pristupu na

elektronické ufedni desce a oznamil, ze nejpozdéji do 7. 2. 2020

véetné mlze kazdy uplatnit k navrhu tzemniho planu VSenory u
pofizovatele pisemné pfipominky.

V souladu s § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni,

podavam jako vlastnik pozemku pfipominky k navrhu tzemniho planu

obce Vsenory.

PFipominka spociva v nesouhlasu s vymezenim koridoru CO1 pro

rekonstrukci traté €. 171 Praha - Plzeri - Cheb a dale v nesouhlasu s

vymezenim koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro verejné

Pripomince se vyhovuje.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfredodeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zékona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledkt nasledného veiejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho z&kona a pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

V této finalni zuzené podobé se jiz pozemkl a staveb ve
spoluvlastnictvi podatelky pfipominky v k.U. VSenory nedotyka.
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PFipominku
uplatnil
dne

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

prospésnou stavbu, oboje v podobé dle navrhu uzemniho planu.
Pofizovatel se pfi vymezeni odvolava na zasady Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, aniz by zohlednil § 43 odst. 3 stavebniho
zakona, podle kterého ma uzemni plan zpresnit cile a ukoly uzemniho
planovani v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje kraje. Namisto
zpresnéni, které by odpovidalo souvislostem a podrobnostem tzemi
obce, v8ak pofizovatel Uzemniho planu pouze prevzal koridor uréeny
pro rekonstrukci Zeleznini trati ze zdsad uzemniho rozvoje.
Vysledkem je vymezeni koridoru o neadekvatni Sifce stovek metrd,
ktery zasahuje zcela zbyte¢né desitky nemovitosti a potencionalné tak
omezuje vlastnicka prava vlastnik(i dotéenych nemovitosti. Je pfitom
zfejmeé, Ze vymezeni koridoru v ploSe dle navrhu izemniho planu je
zcela zbyteéné, nebot neodpovida planovanému prichodu Zelezni¢ni
trati skrz Uzemi obce po rekonstrukci. To vyplyva z oznameni dle
pfilohy €. 3 zakona €. 100/2001 Sb. k zameéru Optimalizace trati odb.
Berounka (v€etné) - KarlStejn (v€etné) - kod zameéru OV 1226, ke
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydan Ministerstvem Zivotniho prostredi
zaver zjistovaciho Fizeni.

S ohledem na vyse uvedené pozaduji pfepracovani tzemniho planu
tak, aby koridory CO1 a VDO1 byly redukovany pouze na plochy
nezbytné nutné pro realizaci vefejné prospésné stavby rekonstrukce
trati €. 171, nebot je zfejmé, Zze uzemni podminky v obci VSenory
neumoznuji realizaci rekonstrukce trati (a pfipadnych staveb
souvisejicich) v koridoru vymezeném v navrhu tzemniho planu.

12

Stanislav Geissler
Na Benatkach 5
VSenory

23.1. 2020

Véc: Pfipominky k navrhu uzemniho planu VSenory

Vazeni,

obecni ufad VSenory jako pofizovatel tzemniho planu obce VSenory

podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona vyvésil dne 9. 12. 2019 navrh

uzemniho planu obce VSenory a oznamil jeho projednani. Sou¢asné

zverejnil navrh tzemniho planu VSenor formou dalkového pristupu na

elektronické ufedni desce a oznamil, ze nejpozdéji do 7. 2. 2020

véetné mlze kazdy uplatnit k navrhu tzemniho planu VSenory u
pofizovatele pisemné pfipominky.

V souladu s § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni,

podavam jako vlastnik pozemku pfipominky k navrhu tzemniho planu

obce Vsenory.

PFipominka spociva v nesouhlasu s vymezenim koridoru CO1 pro

rekonstrukci traté €. 171 Praha - Plzeri - Cheb a dale v nesouhlasu s

vymezenim koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro verejné

Pripomince se vyhovuje.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stredodeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zékona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledkt nasledného veiejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zékona a pozadavku SZ, s.o0. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

Stranka 12 z 195




PFipominku
uplatnil
dne

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

prospésnou stavbu, oboje v podobé dle navrhu uzemniho planu.
Pofizovatel se pfi vymezeni odvolava na zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, aniz by zohlednil § 43 odst. 3 stavebniho
zakona, podle kterého ma uzemni plan zpresnit cile a ukoly uzemniho
planovani v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje kraje. Namisto
zpresnéni, které by odpovidalo souvislostem a podrobnostem uzemi
obce, v8ak pofizovatel Uzemniho planu pouze pfevzal koridor uréeny
pro rekonstrukci Zeleznini trati ze zdsad uzemniho rozvoje.
Vysledkem je vymezeni koridoru o neadekvatni Sifce stovek metrd,
ktery zasahuje zcela zbyte¢né desitky nemovitosti a potencionalné tak
omezuje vlastnicka prava vlastnik(i dotéenych nemovitosti. Je pfitom
zfejmeé, Ze vymezeni koridoru v ploSe dle navrhu izemniho planu je
zcela zbyteéné, nebot neodpovida planovanému prichodu Zelezni¢ni
trati skrz Uzemi obce po rekonstrukci. To vyplyva z oznameni dle
pfilohy €. 3 zakona €. 100/2001 Sb. k zameéru Optimalizace trati odb.
Berounka (v€etné) - KarlStejn (v€etné) - kod zameéru OV 1226, ke
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydan Ministerstvem Zivotniho prostredi
zaver zjistovaciho Fizeni.

S ohledem na vySe uvedené pozaduji pfepracovani tzemniho planu
tak, aby koridory CO1 a VDO1 byly redukovany pouze na plochy
nezbytné nutné pro realizaci vefejné prospésné stavby rekonstrukce
trati €. 171, nebot je zfejmé, Zze uzemni podminky v obci VSenory
neumoznuji realizaci rekonstrukce trati (a pfipadnych staveb
souvisejicich) v koridoru vymezeném v navrhu tzemniho planu.

13

Sarka Cigova
Na Benatkach 5
VSenory

21.1. 2020

Véc: Pfipominky k navrhu uzemniho planu VSenory
Vazeni,
obecni ufad VSenory jako pofizovatel tzemniho planu obce VSenory
podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona vyvésil dne 9. 12. 2019 navrh
uzemniho planu obce VSenory a oznamil jeho projednani. Soucasné
zverejnil navrh uzemniho planu VSenor formou dalkového pristupu na
elektronické ufedni desce a oznamil, ze nejpozdéji do 7. 2. 2020
véetné mlze kazdy uplatnit k navrhu tzemniho planu VSenory u
pofizovatele pisemné pfipominky.
V souladu s § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni,
podavam jako vlastnik pozemku parc. €. 1969, 1970/1 a 1970/4 v k.u.
VSenory pfipominky k navrhu tzemniho planu obce VSenory.
PFipominka spociva v nesouhlasu s vymezenim koridoru CO1 pro
rekonstrukci traté €. 171 Praha - Plzeri - Cheb a dale v nesouhlasu s
vymezenim koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro verejné

Pripomince se vyhovuje.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stredodeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zékona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledkt nasledného vetejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zékona a pozadavku SZ, s.o0. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

V této finalni zuzené podobé se jiz pozemkl a staveb na pozemcich
p.€. 1969, 1970/1 a 1970/4 v k.u. VSenory ve spoluvlastnictvi podatelky
pripominky nedotyka.
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PFipominku
uplatnil
dne

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

prospésnou stavbu, oboje v podobé dle navrhu uzemniho planu.
Pofizovatel se pfi vymezeni odvolava na zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, aniz by zohlednil § 43 odst. 3 stavebniho
zakona, podle kterého ma uzemni plan zpfesnit cile a ukoly tzemniho
planovani v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje kraje. Namisto
zpresnéni, které by odpovidalo souvislostem a podrobnostem uzemi
obce, v8ak pofizovatel Uzemniho planu pouze prevzal koridor uréeny
pro rekonstrukci Zelezni€ni trati ze zdsad uzemniho rozvoje.
Vysledkem je vymezeni koridoru o neadekvatni Sifce stovek metrd,
ktery zasahuje zcela zbyte¢né desitky nemovitosti a potencionalné tak
omezuje vlastnicka prava vlastnik(i dotéenych nemovitosti. Je pfitom
zfejmeé, Ze vymezeni koridoru v ploSe dle navrhu uzemniho planu je
zcela zbyteéné, nebot neodpovida planovanému prichodu Zelezni¢ni
trati skrz Uzemi obce po rekonstrukci. To vyplyva z oznameni dle
pfilohy €. 3 zakona €. 100/2001 Sb. k zameéru Optimalizace trati odb.
Berounka (v€etné) - Karlstejn (véetné) - kod zaméru OV 1226, ke
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydan Ministerstvem Zivotniho prostredi
zaver zjistovaciho Fizeni.

S ohledem na vyS$e uvedené pozaduji pfepracovani tzemniho planu
tak, aby koridory CO1 a VDO1 byly redukovany pouze na plochy
nezbytné nutné pro realizaci vefejné prospésné stavby rekonstrukce
trati €. 171, nebot je zfejmé, Zze uzemni podminky v obci VSenory
neumoznuji realizaci rekonstrukce trati (a pfipadnych staveb
souvisejicich) v koridoru vymezeném v navrhu tzemniho planu.

14

Miroslav Kraml
U Silnice 485
VSenory

22.1.2020

Pfipominka vlastnika pozemku a staveb umisténych v k.u. VSenory
proti navrhu tzemniho planu VSenory, ktery byl zvefejnén vyhlaskou
dne 9. 12. 2019.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici vlastnicka prava — &islo
parcely: 61/2, 61/1, 61/3

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho uzemi podle katastru
nemovitosti: €. LV 269, katastralni ufad pro StfedoCesky kraj,
katastralni pracovisté Praha — zapad.

Jde o pripominku proti koridoru C01 pro rekonstrukci Zelezni¢ni trati ¢.
171.

V navrhu nového uzemniho planu se podita s rozsifenim ochranného
pasma ze 60 m na 200 m, coz negativné ovliviiuje nase vlastnicka
prava.

Oddvodnéni:

o Rekonstrukce trati nepfedpoklada dotéeni stavajici zastavby ve

Pripomince se vyhovuje.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stredogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zékona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledkt nasledného vetejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zékona a pozadavku SZ, s.0. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

V této finalni zuzené podobé se jiz pozemkl a staveb na pozemcich
p.€. 61/2, 61/1, 61/3 v k.u. VSenory ve vlastnictvi podatele pfipominky
nedotyka.
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Poi.¢ PFipominku Obsah pfipominky Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem
uplatnil
dne
V8enorech, pficemz koridor ve VSenorech zasahuje témér 120
rodinnych domu se zahradami ve 3 fadach od trati, dale chaty a
hospodarské budovy.
o Mezi trati a prvni fadou nemovitosti vede silnice — ani tu nema
rekonstrukce zasahnout
e Pravo vyvlastnéni zasahuje bezdtvodné do nasich vlastnickych
prav.
15 Jana Kramlova Pfipominka vlastnika pozemku a staveb umisténych v k.a. VSenory Pripomince se vyhovuje.
U Silnice 485 proti navrhu uzemniho planu VSenory, ktery byl zverejnén vyhlaskou Koridor pro Zelezniéni trat CO1 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Vsenory dne 9. 12. 2019. Zasad tzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici vlastnicka prava — éislo navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
22.1.2020 parcely: 61/2, 61/1, 61/3 stavebniho z&kona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho uzemi podle katastru vysledkt nasledného vetejného projednani navrhu UP podle § 52
nemovitosti: €. LV 269, katastralni ufad pro StfedoCesky kraj, stavebniho zakona a pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
katastralni pracovisté Praha — zapad. zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
Jde o pripominku proti koridoru C01 pro rekonstrukci Zeleznic¢ni trati €. | zpracované v 02/2021.
171. V této finalni zGzené podobé se jiz pozemkl a staveb na pozemcich
V navrhu nového uzemniho planu se podita s rozsifenim ochranného p.¢. 61/2, 61/1, 61/3 v k.u. VSenory ve vlastnictvi podatelky pfipominky
pasma ze 60 m na 200 m, coz negativné ovliviiuje nase vlastnicka nedotyka.
prava.
Oduvodnéni:
o Rekonstrukce trati nepfedpoklada dotéeni stavajici zastavby ve
VSenorech, pfi€emz koridor ve VSenorech zasahuje témér 120
rodinnych domu se zahradami ve 3 fadach od trati, dale chaty a
hospodarské budovy.
e Mezi trati a prvni fadou nemovitosti vede silnice — ani tu nema
rekonstrukce zasahnout
e Pravo vyvlastnéni zasahuje bezdtivodné do nasSich vlastnickych
prav.
16 Milo$ Hojer Pfipominka vlastnika pozemku a staveb umisténych v k.u. VSenory Pripomince se vyhovuje.

Nad Nadrazim 155
VSenory

22.1.2020

proti navrhu tzemniho planu VSenory, ktery byl zvefejnén vyhlaSkou
dne 9. 12. 2019.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici vlastnicka prava — gislo
parcely: 201

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho uzemi podle katastru
nemovitosti: €. LV 733 VSenory (787272)

Pfipominka proti koridoru CO1 pro rekonstrukci Zzelezni¢ni trati €. 171.
Oduavodnéni:

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V8enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v &ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledkt nasledného vetejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zékona a poZadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k tzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.
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Poi.¢ PFipominku Obsah pfipominky Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem
uplatnil
dne
o Rekonstrukce trati nepfedpoklada dotceni stavajici zéstavby ve V této finalni zizené podobé se jiz pozemku a staveb na pozemcich
VSenorech, pfi€emz koridor ve VSenorech zasahuje témér 120 p.€. 200 a 201 v k.u. V8enory ve vlastnictvi podatele pfipominky
rodinnych dom( se zahradami ve 3 fadach od trati, dale chaty a nedotyka.
hospodaiské budovy.
o Mezi trati a prvni fadou nemovitosti vede silnice — ani tu nema
rekonstrukce zasahnout
e Pravo vyvlastnéni zasahuje bezdivodné do mych vlastnickych prav.
17 Ing. Markéta Pfipominka vlastnika pozemku a staveb umisténych v k.a. V&enory Pripomince se vyhovuje.
Sindelafova proti navrhu tzemniho planu VSenory, ktery byl zvefejnén vyhlasSkou Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé

Nad Nadrazim 153
VSenory

22.1.2020

dne 9. 12. 2019.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladaijici viastnicka prava — &islo
parcely: parc. ¢. 194, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
budova s €.p. 153, parc. ¢. 195, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba bez ¢p/ce, pozemek parc. €. 196, zahrada, vSe
zapsané vyse na listu vlastnictvi 490 v katastralnim uzemi VSenory
(787272)

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho uzemi podle katastru
nemovitosti: €. LV 490, katastralni Gzemi VSenory (787272)
vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou: Pozemek parc. €. 194,

zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova s ¢€.p. 153, parc.

€. 195, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez
¢p/Ee, pozemek parc. ¢. 196, zahrada, vSe na listu vlastnictvi 490

v katastralnim Uzemi VSenory (787272) a v pfiloze 1 — dale jen
dotéené nemovitosti.

Text pfipominky a jeji zdlvodnéni:

Jsem vyluénym vlastnikem dotcenych nemovitosti a uplatriuji u
potizovatele nasledujici pisemnou pfipominku k navrhu tzemniho
planu obce VSenory a to ve |hdté k tomu uréené:

1. V navrhu nového UP obce V&enory se k Zelezniéni trati &.
171 (ve vykresu nespravné oznadena jako CD &. 171, spravné ma byt
SZDC &. 171) vztahuje koridor CO1 pro rekonstrukci, pfisemz dot&ené
nemovitosti jsou do tohoto koridoru zafazeny, a to v celém svém
rozsahu. Koridor C01 pro rekonstrukci zelezni¢ni trati ¢. 171 je v kap.
9.3.4 — ZdUvodnéni vymezeni koridoru nadmstniho vyznamu,
zd(vodnén takto (pozn. nasleduje citace z odtvodnéni UP). ZUR
StfedocCeského kraje tedy nepredpokladaji, ze by vyznaceny koridor
vubec mohl zasahovat do stavajici zastavby, jak je citovano vyse.
Vyznaéeny koridor tedy nemé oporu v podminkach ZUR

Zasad Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v §iti dle ZUR SK. Na zakladé
vysledkt nasledného verejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zakona a pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

V této finalni zuZzené podobé se jiz pozemku a staveb ve vlastnictvi
podatelky pfipominky zapsanych na LV &. 490 v k.u. VSenory
nedotyka.

Stranka 16 z 195




PFipominku
uplatnil
dne

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

StfedoCeského kraje.

2. Vyznaceny koridor zasahuje do stavajici husté zastavby z
obou stran trati a tim tak postihuje témér 120 doml se zahradami az
ve tfech fadach od koleji. Konkrétné co se tyka mého vlastnictvi
budovy &.p. 153, tj. rodinného domu (ktery je situovan v 2. fadé domu
smeérem od trati), je vzdalenost vzduSnou ¢arou od mého domu k trati
cca 60 m se znacnym prevysSenim. Konfigurace terénu nedovoluje bez
zasadnich zasahud do charakteru krajiny a vzhledu obce €init
rekonstrukci trati pfes dotené nemovitosti. Dotéené nemovitosti
nemohou byt tedy ani realné (z dlivodu znaéného prevyseni)
rekonstrukci stavajici trati zasazeny.

3. Pokud by v pfipadé rekonstrukce trati doslo k jejimu posunu
smérem k dot€enym nemovitostem doslo by k naru$eni dopravni
obsluznosti, ktera je vedena po silnici €. 11511, a ktera je zcela
zasadni pro dopravni dostupnost ¢asti obce (Horni Mokropsy).
Dochazelo by zde ke kolizi dvou vefejnych staveb.

4, Koridor je v ZUR SK vyty&en jako prostor $itky 300 m, v
némz je mozné realizovat rekonstrukci dané traté s tim, ze se
nepfedpoklada, ze by jim méla byt dotéena stavajici vystavba. Projekt
optimalizace zZeleznicni traté €. 171 v Useku Praha — Beroun se v
soudasnosti nachazi ve vysokém stupni rozpracovanosti. Uzemni
rozhodnuti sice jesté vydano nebylo, nicméné jiz nyni je ziejmé, ze
optimalizace bude realizovana v naprosté vétSiné na pozemcich
SZDC, a ve stavajici stopé Zel. traté, bez zasadnich smérovych Gprav.
Neni proto zfejmé, pro& byl koridor do navrhu UP zafazen a také na
zakladé ¢eho byla stanovena jeho Sitka cca 200 m (z ¢eho plyne jeho
redukce ,0 cca 1/3“ oproti 300 m $itce, stanovené v ZUR SK). Navrh
uzemniho planu tedy nové stanovuje koridor, pro ktery neni zakonny
ani jiny realny divod, a to navic v Sifce, ktera neni zdlvodnitelna.

5. Dle vyjadieni SZCD by neméla rekonstrukce Zelezniéni trati
€. 171 zasahnout ve VSenorech okolni domy ani v prvni fadé
nemovitosti. Zaroven je tfeba vzit v potaz, zZe koridor pro verejné
prospésnou stavbu je tfeba vymezit pfimérené k projektu SZDC na
revitalizaci traté (stavba D215 Koridor Zelezni¢ni traté €. 171 Praha -
Beroun ), ktery je jiz hotov (proSel hodnocenim EIA) nezasahuje do
okolni zastavby. Poklddame tedy za zbytecné, vymezovat koridor i na
druhou fadu dom{. Timto vymezenim dochazi velmi k omezeni mych

Stranka 17 z 195




PFipominku
uplatnil
dne

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

vlastnickych prav.

Ze vSech shora uvedenych divodu je tedy zfejmé, Ze zde neexistuje
ani pravni ani realna potfeba vymezovat pasmo koridoru zbytecne
Siroce tak, jak je popsano v navrhu UP obce VSenory.

6. V textové &asti navrhu UP jsou vymezeny vefejné prospésné
stavby, pro které |ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Explicitné je zde odkazovano na Vykres P3 a slovné je zde uvedena
Dopravni infrastruktura — VDO1: koridor pro modernizaci Zelezni¢ni
trati v UP oznadeny C01. Dotéené nemovitosti jsou tedy zahrnuty do
pozemku a staveb, které je mozné, z dlivodu vymezeni verejné
prospésnych staveb, vyvlastnit. Pravo vyvlastnéni na celou dobu
rekonstrukce Zelezniéni trati €. 171 podstatné sniZuje hodnotu
dotéenych nemovitosti a naddimenzovana Sitka koridoru tak zasahuje
nadbyteéné do mych vlastnickych prav. Sitka koridoru neodpovida
vefejnému zajmu, ktery ma byt koridorem chranén, i z tohoto divodu
pozadujeme, aby byl koridor vymezen pouze v Sifce nezbytné pro
rekonstrukci.

7. V Gzemnim planu sousednich Cernosic byl koridor RZT 171
zUzen tak, aby co nejméné zasahoval do okolni zastavby, proto se
domnivam, Ze v navrhu UP naddimenzovana $itka koridoru zasahuje
nad miru obvyklou do mého vlastnictvi a také nad miru obvyklou
vymezuje verejné prospésnou stavbu — koridor, pro kterou neni zadny
davod. Novy navrh UP tedy nezohledfuje vymezeni koridoru v
okolnich obcich (kdy tato je zuzena pouze na nezbytnou Sitku pro
stavbu — viz pfiloha €. 2, pfi¢emz konfigurace terénu je v daném
Useku trati podobna dotéenym nemovitostem). Neni tedy zachovana
kontinuita ve zpracovani Uzemnich plant okolnich obci.

Ze vSech, shora uvedenych divodu nesouhlasim s vymezenim
koridoru tak, jak je uveden v navrhu UP a naopak navrhuiji, aby byl
koridor vymezen pouze v nezbytné Sifce, tj. v Sifce trati a pfipadné pro
potfeby rekonstrukce trati nanejvys zahrnoval silnici lemujici trat'.
Jediné timto zpusobem nebude zasahovano nad miru stanovenou
zakonem a ani nad miru vefejného zajmu do mého vlastnického prava
a bude zachovan soulad pfi zpracovani uzemné planovaci
dokumentace s Uzemné planovaci dokumentaci okolnich obci.
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Iylarkéta
Sindelarova

Pfipominka vlastnika pozemku a staveb umisténych v k.a. VSenory
proti navrhu izemniho planu VSenory, ktery byl zvefejnén vyhlaSkou

Pripomince se vyhovuje. )
Koridor pro zelezni¢ni trat C01 je v UP VSenory vymezen na zakladé
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Nad Nadrazim 153
Vsenory

22.1.2020

dne 9. 12. 2019.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici vlastnicka prava — &islo
parcely: parc. €. 194, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
budova s €.p. 153, parc. €. 195, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba bez &p/Ce, pozemek parc. €. 196, zahrada, vSe
zapsaneé vyse na listu vlastnictvi 490 v katastralnim uzemi VSenory
(787272)

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho uzemi podle katastru
nemovitosti: €. LV 490, katastralni Uzemi VSenory (787272)
vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou: Pozemek parc. €. 194,

zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova s ¢€.p. 153, parc.

€. 195, zastavénd plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez
Cp/Ce, pozemek parc. €. 196, zahrada, vSe na listu vlastnictvi 490

v katastralnim Uzemi VSenory (787272) a v pfiloze 1 — dale jen
dotéené nemovitosti.

Text pfipominky a jeji zdlvodnéni:

Jsem vyluénym vlastnikem dot&enych nemovitosti a uplatfiuji u
pofizovatele nasledujici pisemnou pfipominku k navrhu tzemniho
planu obce VSenory a to ve Ihaté k tomu uréené:

1. V navrhu UP — v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, nejsou uvedeny zadné podminky, které by
zohlednovaly vyuziti tohoto Uzemi po planované rekonstrukci
zeleznicni trati. Z navrhu uzemniho planu neni ziejmé, zda se pro
Koridor dopravni infrastruktury (jak je tento vyznacen v zakladnim
¢lenéni Uzemi), uplatni po planované rekonstrukci zeleznicni trati
funkéni podminky pro funkéni plochy bydleni individualni (BI). Tuto
skutednost je nutné v navrhu UP explicitné specifikovat a to jak

v textové &asti navrhu UP, tak v jeho vykresové &asti.

V navrhu nového UP chybi explicitni vymezeni podminek vyuZiti
Koridoru po planované rekonstrukci zelezni¢ni trati, kdy neni
jednoznacné stanoveno, ze se po planované rekonstrukci uplatni
funkéni podminky pro funkéni plochy bydleni individualni (BI) —

v mistech mych dotéenych nemovitosti. Navrhuji tedy, aby v textové i
vykresové ¢asti bylo toto uvedeno. Jediné timto zplisobem nebude
zasahovano nad miru stanovenou zakonem a ani nad miru vefejného
zajmu do mého vlastnického prava a nebudou tak v budoucnu vznikat

nejasnosti s vyuzitim uzemi po planované rekonstrukci Zelezniéni trati.

Zasad tzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v &iti dle ZUR SK. Na zakladé
vysledk(i nasledného veiejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zékona a pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k tzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

V této finalni zuZzené podobé se jiz pozemku a staveb ve vlastnictvi
podatelky pfipominky zapsanych na LV €. 490 v k.u. VSenory
nedotyka.
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Josef a Lucie
Kalinovi

Namitka proti Sifce koridoru dopravni infrastruktury
V Uzemni planu je stanovena Sitka koridoru dopravni infrastruktury na

Pripomince se vyhovuje.
Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoze k projednani navrhu
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200 m (na kazdou stranu od krajni koleje). Navrhujeme Sifku koridoru UP podle § 50 stavebniho zakona nelze uplatfiovat namitky, pouze
21.1. 2020 zUzit na 60m a ztotoznit ho tak s ochrannym pasmem drahy dle pfipominky.
drazniho zakona. Koridor pro Zelezniéni trat CO1 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfredogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
Pozn.: vioZzen nékres stavajiciho a navrhovaného stavu a citace z navrhu UP V&enory pro spole¢né jednani o navrhu podle § 50
dok_umentu Oddvodnéni UP Vsenor (textova ¢ast tzemniho planu) stavebniho zakona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
kapitola 9.3.4 str. 43. vysledki nasledného vefejného projednani navrhu UP podle § 52
. A stavebniho zéakona a pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
LTECL P2 RIS zUzen dle aktualni podoby dokumentace k uzemnimu rozhodnuti
« Koridor pro rekonstrukci Zelezniéni traté je v ZUR SK (zasady zpracované v 02/2021.
uzemniho rozvoje StfedoCeského Kraje) vyty€en jako prostor Sirky
300 m, v némz je mozné realizovat rekonstrukci dané traté. Neni
jasné proc€ se v rozsahu 200m objevil v izemnim planu VSenor.
o Projekt optimalizace zelezni¢ni traté ¢. 171 v Useku Praha -
Beroun se v souc¢asnosti nachazi ve vysokém stupni
rozpracovanosti. Uzemni rozhodnuti sice jeSté vydano nebylo,
nicméne jiz nyni je zifejmé, Ze optimalizace bude realizovana v
naprosté vétsiné na pozemcich SZDC, a ve stavaijici stopé
zeleznicni traté, bez zasadnich smérovych Uprav.
¢ Neni zfejmé, pro€ byl koridor do navrhu tzemniho planu zafazen,
resp. jak byla stanovena jeho Sitka cca 200 m (z ¢eho plyne jeho
redukce ,0 cca 1/3* oproti 300 m $ifce, stanovené v ZUR SK).
« Dobfichovice maji stanovenu Sifku koridoru cca na Sifku kolejisté a
je lokalné rozSifen pouze tam, kde je to nezbytné nutné.
PoZadujeme stejny pfistup.
20 Josef a Lucie Namitka proti sbérnému mistu odpadu Pripomince se ¢asteéné vyhovuje.

Kalinovi

21.1. 2020

Na parcelach ¢, 39/1,38, 39/2 je dle nového Uzemniho planu
zména vyuziti ze sportovisté na obCanské vyuziti. Dle informaci
ze VSenorského zpravodaje a ze zastupitelstva se na daném
misté pocita se sbérnym mistem. Tato moznost je také zminéna
na strané 30 v textové ¢asti navrhu uzemniho planu. (,OV -
Obcanské vybaveni podminéné pfipustné vyuziti sbérna mista")

Ve stavajici lokalité bolestné chybi détské nebo workoutové misto.
Idealni plocha i poloha by umoznila spojeni téchto dvou funkci na
zminénych parcelach - hfisté pro dospélé i pro déti.

Duvody k podani namitky:

Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoze k projednani navrhu
UP podle § 50 stavebniho zakona nelze uplatfiovat namitky, pouze
pfipominky.

Pojem ,sbérné misto” je v plochach OV nahrazen pojmem ,misto pro
ukladani a tfidéného odpadu v nadobach®. Moznost umisténi

v plochach OV vyplyva z podminek vyuziti stanovenych v kapitole f)
textové Casti a to jako podminéné pripustné vyuziti. PGvodnim
zamérem nebylo v téchto plochach umistovat ,sbérny dvir®, ale
vytvofit moznost pro umisténi sbérnych nadob. Nadoby pro ukladani
tfidéného odpadu jsou v obci bézné z divodu nutnosti zajisténi
pristupnosti a dostupnosti pro vefejnost umistovana na verejnych
prostranstvich a v blizkosti bydleni. V souasné dobé je na uzemi obce
celkem 15 takovychto sbérnych mist. MozZnost mista je z podminéné
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e Misto je obklopeno rodinnymi domy a nachazi se v centru obce -
sbérna mista v takové lokalité nejsou vhodnym feSenim.

e Misto pavodné uréené pro sport se nachazi v blizkosti dvou
matefskych Skolek:

e MS Hobik, Karla Majera 83 - dochazkova vzdalenost na misto
cca 5 min - tato $kolka ma minimalini zahradu cca 50m? zelené
plochy

e MS Josefa Kubalka (znamé jako MS RaZovka), Vaclava
Krena 139 - dochazkova vzdalenost na misto cca 10min

o Nové navrZena lokalita pro sport a rekreaci jako ndhrada za
plochu u Kovarny jsou pozemky v Montané ¢p. 1915/35

e Ze $kolky MS Hobik cca 20min

e Ze $kolky M8 RuZovka cca 28min

e Zdroj dochazkovych ¢ast mapy.cz

o Dal$i nejbliz&i hfisté je za trati v ulici Vodarna to je pro MS
Riizovka vzdalena 17min, a pro MS Hobik 23min

Pozn. vSechny €asy jsou pocitany pro dospélého chodce,

V této lokalité neni v rozumné dochazkové vzdalenosti zadné misto,

kde by se v teplém pocasi mohly setkavat matky s détmi z lokality

Hornich Mokropes. Veskeré vybaveni pro déti se nachazi na druhé

strané obce, a to v ulici Vodarna a u hotelu Zderika. Nahradni

feSeni v Montané je opét v podobné vzdalenosti jako dvé zminéna
hriste.

* Misto je v pfimém sousedstvi byvalého kina a také restaurace ,Na
Kovarné”. Ma tak potencial byt mistem setkavani.

o Dle zastupitelt se ma jednat o provizorni feseni, které ma trvat
nékolik mésicl. Jestli tomu vSak skutecné je, neni prostor tedy
jesté nékolik mésicu pockat, nez se najde vhodnéjsi misto? Obec
mnoho let sbérny dvir/misto nema. Také se planuje velké zména
ve svozu odpadl v tom, Ze kazdy dim by mél mit viastni nadobu
na tfidéné odpady. V takovém pfipadé potfeba pro sbérné misto
jesté klesa, protoze u domu bude mit vétSina obyvatel popelnici na
smeésny odpad, plasty, papir a biopopelnici. Odpady, které tedy
nebude mozné vyresit pred domem se zuzuji na: vyfazené odévy,
vyrazené elektrospotrebice, velkoobjemovy odpad, oleje a
nebezpecny odpad. Do této doby tyto byl velkoobjemovy odpad
svazen 2x rocné spolec¢né s nebezpecnym odpadem.

pfipustného vyuziti pfefazena do pripustného vyuziti. Povinnost obce
likvidovat a tfidit komunalni odpad vyplyva ze zakona o odpadech, v
obci se fidi obecné zavaznou vyhlaskou. V odtdvodnéni jsou tyto
skute€nosti doplnény.

Pro moznost umisténi sbérného dvora v plochach drobné vyroby VD
byl tento zplGsob vyuziti doplnén do jejich pfipustného vyuziti. Tzn., Zze
v misté doporu¢eném podateli pfipominky na pozemcich p.¢. 2097/5,
2097/4 v k.u. VSenory (zastavitelna plocha Z16 pro VD) Ize sbérny
dvur umistit. Na ¢asti dalSiho doporuéeného pozemku p.¢. 2047/7

v k.U. VSenory zlstava vymezena pouze zastavitelna plocha Z25 pro
verejné prostranstvi — parkovisté, kde sbérny dvur umistit nelze.

Podminky vyuziti v plochach ob&anského vybaveni OV zarover
umozniuji umisténi détskych hfist, sportovnich a relaxacnich zafizeni,
staveb a ploch pro kulturu, vzdélavani apod.
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e Je na misté se také obavat zvySené miry zapachu (jestlize zde
bude uloZen napfiklad bioodpad).

o V okoli sbérnych mist se vSeobecné hromadi nepofadek a snizuje
tak kvalitu bydleni v okolnich domech, kterym snizZi kvalitu
okolniho prostfedi po estetické strance.

o Najit misto pro sbérné misto je samozfejmé vhodné navrhujeme
tedy jednat o téchto lokalitach:

e Misto na trovni Krijcosu - plocha pro nerusici primyslovou
vyrobu VD - pozemky parcelni &islo 2097/5, 2097/4 (v
majetku obce). Tyto pozemky jsou mimo aktivni zénu a
mimo zaplavoveé uzemi QIOO (viz vykres €.03 - zasobovani
pitnou vodou a odkanalizovani) V dané lokalité se planuje
podjezd, ktery by misto mohl dopravné obslouzit.

e Misto za kolejemi v blizkosti nadrazi ¢.p. 2047/7 mimo
aktivni zoénu i zaplavové uzemi Q100.

21

Josef a Lucie
Kalinovi

21.1. 2020

Namitka proti Uzemni rezervé pro GistiCku odpadnich vod

Na parcele ¢. 1849/ je dle nového Uzemniho planu vyclenéna uzemni
rezerva pro Gisticku odpadnich vod. Pavodni vyuZiti je sportovni a
rekreacni plocha.

Divody k podani namitky:

« V3enory jsou nyni napojeny na COV v Dobfichovicich. Pfipojeni je
funkéni a majitelé novostaveb pfispivaji ¢astkou cca 40 000 KE na
rozsifeni Cisticky odpadnich vad v Dobfichovicich.

o Uzemni rezerva se nachazi v rekreaéni oblasti u feky. Je to misto,
které je pro rekreaci hojné vyuzivano rybafi a turisty, ktefi se k jezu
chodi koupat.

o Naproti vytipované Uzemni rezervé se nachazi plaz, ktera je v lété
zcela vytizena i lidmi ze VSenor (Ve VSenorech bohuzel takovy
prijemny prostor pro koupani a traveni volného ¢asu neni).

e Vzhledem k rozloze parcely (4381m2) by pravdépodobné nemohla
vzniknout CistiCka kofenova, ktera by byla v souladu s okolim,
protoze plocha nutna pro 1 ekvivalentniho obyvatele je cca 5m2.
Pocet obyvatel je 1670. Nutna plocha pro kofenovou cisticku je cca
1670x5= 8350 jen pro filtracni pole bez technologii. Pravdépodobné
by bylo nutné vybudovat mechanicko-biologickou Cistirnu. Takové
Cistirny se umistuji spiSe na okraj obci do primyslovych zén (jako

Pripomince se nevyhovuije.

Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoze k projednani navrhu
UP podle § 50 stavebniho zakona nelze uplatiiovat namitky, pouze
pfipominky.

Uzemni rezerva pro COV ziistane vymezena. Je to jenom Gzemni
rezerva, nikoliv zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuziti musi byt
provéieno a poté muizZe byt provedena zména UP na zastavitelnou
plochu Plocha Gzemni rezervy R01 pro COV byla do UP zafazena na
zakladé pozadavku obce na provéfeni moznosti eventualniho
vybudovani vlastni COV pro pfipad, Ze by se ve vzdaleng&;si
budoucnosti nepodafilo zajistit na COV Dobtichovice dostateénou
kapacitu pro VSenory a tim ziskani nezavislosti na sousedni obci
Dobfichovice, kam je v souasné dobé obec VSenory odkanalizovana.
Tato moznost byla v rdmci zpracovani navrhu provéfovana a pro
eventualni COV vytipovana plocha pozemku p.&. 1849/5 v k.U.
VSenory, protoZe se jedna o nejnizsi misto s moznosti napojeni do
recipientu — feky Berounky. Moznost zmény koncepce likvidace
odpadnich vod je v sou¢asné dobé pouze ve stadiu Uvah, bez
podrobného provéreni, které v ramci zpracovani itzemniho planu ani
neni mozné. Uzemni plan dokonce ani nefe$i, zda by na budouci COV
méla byt pfevedena kanalizace celé obce &i jen jeji Casti, proto
argumenty uvedené v namitce, tykajici se kapacity a velikosti COV
jsou zcela pfedgasné. Z téchto diivodu je vytipovana plocha pro COV
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napriklad v Dobfichovicich). VSenory by ji méli umistény vedle
rekreacni oblasti a naproti plaze.

e Planovana rezerva je v aktivni zéné feky Berounky (na rozdil
napriklad od Cisticky odpadnich vod v Daobfichovicich).

vymezena pouze jako Uzemni rezerva, nikoliv zastavitelna plocha. Jeji
budouci vyuziti musi byt provéfeno a teprve poté (pokud by se obec na
zakladé vysledkl provéreni rozhodla zménu koncepce odkanalizovani
realizovat), by musela byt pofizena zména UP, ve které by plocha
uzemni rezervy byla pfevedena na zastavitelnou plochu. Pfitom
provéfovana musi byt nejen COV samotna, jeji parametry, technologie
apod., ale také dusledky a vlivy jejiho umisténi s ohledem na jeji
umisténi v dané lokalité.

Zpracovatelé tzemniho planu i obec VSenory si jsou védomi, Ze by
zména systému odkanalizovani byla znacné naro¢na, s nutnosti
realizace fady Uprav a opatieni. Promitlo by se to téz v podobé nemalé
zatéze ekonomické, administrativni apod.

| to je divodem, pro€ je plocha vymezena ,pouze® jako Uzemni rezerva
pro COV a koncepce likvidace odpadnich vod nadale prioritné
zachovava koncepci odkanalizovani obce na COV Dobfichovice.

Plocha, na niz je Uzemni rezerva pro cov vymezena, se nachazi

v zaplavovém Uzemi, v aktivni zoné zaplavového Uzemi, v nivé feky
Berounky, proto jsou rozvojové moznosti jejiho vyuziti napf. pro
rekreaci znacné omezené. V aktivni zoné zaplavového Uzemi je dle
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakon(, ve
znéni pozdéjsich predpistl, upravujiciho mj. omezeni v zaplavovych
tzemich, § 67 odst. 1) se v aktivni z6né zaplavovych Uzemi nesmi
umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz
se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové pratoky, provadéji
opatrfeni na ochranu pfed povodnémi nebo ktera jinak souviseji s
vodnim tokem nebo jimiz se zlepsSuji odtokové poméry, staveb pro
Jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a
dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, ....

Z tohoto ustanoveni vyplyva, umisténi COV jednou z mala vyjimek,
které Ize v aktivni z6né realizovat.

Pozemek p.¢. 1849/5 v k.. VSenory, na némz je Uzemni rezerva
vymezena je v nezastavéném Uzemi, jedna se dle o ostatni plochu u
bfehu Berounky, proto byl s ohledem na tento stav dle katastru
nemovitosti, skute€né stavajici vyuZziti a polohu v aktivni zéné
vymezen jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti MNpzr — plocha
smiSena nezastavéného Uzemi, kde indexy p, z a r znamenaiji funkce
zastoupené v této ploSe (p — pfirodni priority, z — zemédélské vyuziti, r-
nepobytovou rekreaci). Timto zplisobem Ize pozemek nadale vyuzivat
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a dosavadni vyuzivani rybafri ¢i pro koupani tim neni dotéeno.
Pozemek je sougasti tizemi, pro které UP V&enory stanovuje
podminku zpracovani tzemni US08. Pfedmétem feseni izemni studie
ma byt zejména:

- koordinace pfirodni a rekreaéni funkce nivy Berounky

- navrh pésich a cyklistickych cest

- provéfeni potteby a upfesnéni polohy pro COV

- provéfeni potfeby vymezeni pfistavisté pro privoz Kazin.
Ugelem Gzemni studie je ziskani tzemné& planovaciho podkladu, ktery
na zakladé podrobnéjsiho provéreni tzemi nez umoznuje Uzemni plan,
zanalyzuje a vyhodnoti vzajemny vztah odliSnych funkci v Uzemi, jejich
slucitelnost Ci strety, koordinaci apod. Obec tim ziska, kromé studie
proveditelnosti pro samotnou COV dal$i podklad pro rozhodovani o
vyuziti Uzemi, v€etné rozhodnuti o tom, zda pofidit zménu uzemniho
planu, vymezit plochu nyné&jSi tzemni rezervy jako plochu
zastavitelnou, realizovat COV v tomto Gzemi. Uzemni rezerva pro
COV ziistane vymezena. Je to jenom Gzemni rezerva, nikoliv
zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuziti musi byt provéreno a poté
musi byt provedena zména UP na zastavitelnou plochu.

22 Ema Helezen PFfipominka vlastnik( pozemku a staveb umisténych v k. 4. VSenory Pripomince se ¢astec¢né vyhovuije.

Nad Nadrazim 153
Vsenory

22.1.2020

proti navrhu uzemniho planu VSenory, ktery byl zvefejnén vyhlaskou
dne 9. 12. 2019.

udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava - Cislo
parcely: parc. €. 868/5 zahrada, parc. €. 869/2 ostatni plochaljina
plocha, parc. €. 870/3 zahrada, parc. €. 872/7 ostatni plocha/zelen,
parc. €. 872/8 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je
rodinny dim ¢&. p. 444, parc. €. 2112/2 ostatni plocha/jina plocha
Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho Uzemi podle katastru
nemovitosti: LV 1515

vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou: parc. €. 868/5 zahrada, parc.
€. 869/2 ostatni plochaljina plocha, parc. €. 870/3 zahrada, parc. €.
872/7 ostatni plocha/zelen, parc. €. 2112/2 ostatni plochaljina plocha
(dale jen ,dotcené pozemky*)

Text pfipominky a jeji zdvodnéni:

Jsem vyluénym vlastnikem dotéenych pozemk, a uplatfiuji u
pofizovatele nasledujici pisemnou pfipominku k navrhu izemniho

Pozemky ve vlastnictvi podatelky pfipominky jsou sou&asti anebo
navazuji na registrovany VKP Magetova zahrada. Ovéfit zcela pfesné
rozsah VKP neni mozné, protoZe od doby jeho vyhlaSeni v roce 1995
skute¢né doSlo ke zméné (déleni i zcelovani) pozemku a jejich
precislovani. Pozemky takrka celé lezi ve vzdalenosti 50 m od hranice
lesa.

Z téchto davod, pro pfevazujici zajem na ochrané pfirodnich hodnot
byly pozemku okolo domu &.p. 444 vymezeny jako plochy ZZ — zelen,
zahrady sady, v souladu s jejich stavajicim zplsobem vyuziti i
prevazujicim stavem dle katastru nemovitosti.

Podatelka pfipominky argumentuje mimo jiné vymezenim zastavitelné
plochy Z27. Pro nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy Z27 ze
strany dotenych organu statni spravy lesa a ochrany pfirody musela
byt plocha Z27 z izemniho planu vyfazena a nebylo z tychz divodu
vymezit celou plochu pozemkl na LV 1515 jako zastavitelnou plochu.
Na zakladé vysledk( vefejného projednani navrhu, kdy organ ochrany
pFirody (Mé&stsky trad v Cernosicich odbor Zivotniho prosttedi) ve
svém stanovisku pfipustil, Ze by byla pfistavba k €.p. 444 mozna,
pokud bude respektovat jadro VKP, kterym je zahrada domu &.p. 320,
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planu obce VSenory a to ve Ihaté k tomu uréené:

V navrhu uzemniho planu Vsenory, ktery byl zvefejnén vyhlaskou dne
9. 12. 2019 (dale jen ,navrh UP), jsou dotéené pozemky vedeny v
kategorii ,zelen — zahrady a sady“ (k6d ZZ) jako soucast vyznamného
krajinného prvku registrovaného Okresnim ufadem Praha-zapad pod
&.j. ZP/1754/65/Vo ze dne 4. 5. 1995 (dale jen ,VKP*) a zmifiovaného
v navrhu UP jako ,VKP Magetova zahrada“.

Cisla parcel, na které se odvolava registrace VKP, véak v soutasné
dobé v evidenci katastru neexistuji, a to s jedinou vyjimkou, kterou je
pozemek parc. ¢. 866 v SUIM Jan Maget a Eva Haskova. Ostatni
parcely/pozemky uvedené v registraci VKP byly rozdéleny a pouze
nékteré ¢asti z nich jsou soucasti tzv. ,Magetovy zahrady* (ij. zahrady
v SJM Jan Maget a Eva Haskova).

Dotcené pozemky tvofi jiz od roku 1985, kdy byl kolaudovan rodinny
dam ¢&. p. 444, nedilnou souc¢ast s pozemkem parc. €. 872/8, jehoz
sougasti je rodinny diim &. p. 444 a ktery je v navrhu UP zafazen do
kategorie bydleni individualni (kéd Bl). V§echny mé pozemky zapsané
na LV 1515 tvofi jednotny celek (oddéleny plotem od pozemk( v SIM
Jan Maget a Eva Haskova) — zahradu, ktera byla jiz od roku
kolaudace (1985) domu €. p. 444 péstovana a udrzovana vlastniky —
laiky jako bézna zahrada u rodinného domu (polouzitkova a
polookrasna) bez vétSich ambic a byla jiz po kolaudaci domu €. p. 444
kompletné oplocena.

»Vysoka sadovnicka i botanicka hodnota a citlivé zaclenéni
architektonicky kvalitnich objektt do zahrad*, jak uvadi registrace VKP,
se vztahuje na historickou vilu a k ni nalezejici pozemky s pozUstatky
puvodni zelené, tj. na nemovitosti v SUIM Jana Mageta a Evy Haskové.
Manzelé Jan Maget a Eva HaSkova jsou vytvarnici, ktefi se svou
zahradu snazi udrzovat ve vysoké estetické i botanické kvalité.

Dum &. p. 444 se svou zahradou (tzn. mé nemovitosti zapsané na LV
1515) vlastnosti uvedené v registraci VKP nevykazuji. To doklada i
skute€nost, ze sousedni pozemky parc. €. 870/5, parc. €. 870/7, parc.
€. 870/10, parc. €. 870/11 a parc. €. 2112/3 (dale jen ,sousedni
pozemky*) jsou v navrhu UP zafazeny do kategorie bydleni individugini
(kod Bl) a dokonce vedeny jako nové zastavitelna plocha Z27, ac byly
oddéleny v katastru od dotéenych pozemkl az po roce 1995 (tzn. po
datu registrace VKP Magetova zahrada). V dobé registrace VKP byly

tedy pokud bude pfistavba orientovana opaénym smérem. Proto bylo
mozné pfipomince je alespon ¢astecné vyhovét a zastavéné Uzemi
okolo domu €.p. 444 bylo roz8ifeno tak, aby umoziovalo rekonstrukci
domu a zaroven nezasahovalo do jadra VKP Magetova zahrada.
Proti tomuto feSeni, které bylo projednano v ramci opakovaného
vefejného projednani, podatelka pfipominky neuplatnila namitky.
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sousedni pozemky soucasti zahrady domu €. p. 444 a dosud jsou
oploceny v jednom celku s mymi nemovitostmi zapsanymi na LV 1515,
i kdyz uz jsou majetkem jinych vlastnik.

Mé pozemky zapsané na LV 1515 maji stejné vlastnosti a polohu jako
sousedni pozemky, ale i jako pozemky tvofici souvisly pas pozemk
kategorie individualniho bydleni podél ulice Kvétoslava Masity ve
VSenorech. Tento pas bydleni individualniho je pferuSen pouze
pozemky spadajicimi do VKP Magetova zahrada, pfi cemz
vlastnostem VKP Magetova zahrada odpovidaji pouze pozemky
(zahrada) v SJM Jan Maget a Eva Haskova.

Zarazeni dotéenych pozemku do kategorie ,zelef — zahrady a sady“ v
navrhu UP proto citim jako omezovani mych vilastnickych prav a
urcitou formu diskriminace. Vyhledové (po navratu ze zahranici, kde
nyni ziji) pfedpokladam rekonstrukci a pfistavbu domu €. p. 444, coz
by samozfejmé zasahlo i dot€ené pozemky.

Ze shora uvedenych divodd proto navrhuiji, aby vSechny mé
nemovitosti zapsané na LV 1515 byly v navrhu UP zafazeny do
kategorie bydleni individualni (kod BI).

23

Ing. Vladimir Masek
Na Benatkach 6
VSenory

20. 1. 2020

Véc: Pfipominky k navrhu UP V&enory

V souladu s 50 odst. 3 zakona ¢, 183/2006 Sb., v platném znéni,
podavam jako vlastnik pozemkd parc.¢. 1968/1, 1968/2 a 1967 k.u.
VSenory nasledujici pfipominky k navrhu uzemniho planu obce
VSenory, vyvésSeného jeho pofizovatelem obecnim ufadem VSenory
dne 9. 12. 2019 k pfipominkam.

1. Nesouhlasim s plochou navrzeného koridoru CO1 (resp.VDO01) pro
modernizaci traté ¢. 171 tak, jak je zakreslena na vykresu O1_KOV
a vykresech souvisejicich a jak je zdlvodfiovana v bodu 9.4.1
textové ¢asti navrhu tzemniho planu. Z dosavadnich dokumentl a
vefejného jednani na OU V$enory za tdasti opravnénych zastupc
SZDC je zfejmé, Ze vymezeni koridoru CO1 v plose dle navrhu
uzemniho planu je evidentné nadmérné, nebot neodpovida
priichodu zeleznicni trati skrz Uzemi obce po planované
rekonstrukci (modernizaci). Ta se od stavajici situace bude
evidentné odliSovat jen velmi malo. Pfipadné budouci malé
odlidnosti Ize fesit vyjimkou k UP na trovni zastupitelstva obce.

2.Z4dam proto ve smyslu predchoziho bodu 1., aby plocha koridoru

Pripominkam pod body 1. — 4. se vyhovuje.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zékona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledkt nasledného vetejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho z&kona a poZadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

5. Pfipomince pod timto bodem se ¢astecné vyhovuje.

Plochy 7223, Z24 a P04 nebylo mozné, na rozdil od ostatnich, jiz dnes
zastavénych ploch stabilizovanych (kde jsou jiz zapsané stavby v KN)
vymezit rovnéz jako stabilizované, protoze zde nejsou v KN zapsany
74dné stavby (podkladem pro zpracovani UP je KM a tdaje z KN). O
zadné zvyhodnéni se nejedna, zplsob vyuZiti je stejny pro dany typ
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti at uz se jedna o plochy
stabilizované anebo plochy zmén (navrhové). Plochy P04 a Z24 jsou
vyfazeny z dvodu nesouhlasu dotéenych organt, jsou vymezeny jako
stavajici (stabilizované) plochy v souladu s jejich zpusobem vyuziti
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CO01 byla omezena jen na plochu nezbytné nutnou k realizaci
zamyS$lené modernizace Zelezni¢ni traté €. 171 a to obdobnym
zpusobem jako je uvedeno v platném Uzemnim planu mésta
Cernosice z 9. 11. 2010. Piitom Ize pfihlédnout k odlisnostem na
Uuzemi obce VSenory, které uvadim v nasledujicich bodech 3. a 4.

3.V ploSe koridoru CO1 podle pfedchoziho bodu 2. by mohla byt
adekvatné zohlednéna plocha v okoli stavajiciho Zelezni¢niho
pfejezdu nezbytna pro jeho zamyslené nahrazeni mimouroviiovym
prejezdem a obdobné také plocha v okoli Zelezni¢niho mostu,
nezbytna pro jeho planovanou modernizaci (rekonstrukci).

4. Architektonicka soutéz na feSeni mimourovriového Zelezni¢niho
prejezdu ve spolupraci se SZDC by méla byt co nejdFive realizovana
a navrzené feSeni nasledné urychlené projednano s dotéenymi
organy. Tento pfejezd povazuji za zasadni pro feSeni dopravy podle
bodu 9.4.4 textové &asti navrhu UP.

5.Klasifikace ploch Z23, Z24 a P04 jako ploch zmén pro RI
(individualni rekreaci) neni adekvatni vzhledem k tomu, Ze v8echny
ostatni plochy v téZe zaplavové oblasti, zejména plochy Bl (bytové
individualni stavby) jsou klasifikovany jako plochy stabilizované, tedy
bez pfedpokladanych zmén. Podle mého nazoru vySe uvedené plochy
Z23, Z24 a P04 timto ziskavaji neopravnéné pfidanou hodnotu vici
v§em ostatnim plocham v dané zaplavové oblasti Na Benatkach.

6. Plochy VZ1 (byvalé skleniky) v zaplavové oblasti Na Benatkach jsou
v navrhu UP definovany jako stabilizované plochy pro zemédélskou
specifickou vyrobu, ackoli tak evidentné vyuzivany nejsou.

v KN, tzn. jako plochy stavajici zelené sadu a zahrad ZZ.

6. Pfipomince pod timto bodem se nevyhovuje.

Areal plochy VZ1 je vymezen jako stabilizované uzemi pro
zemé&délskou vyrobu, protoZe v arealu jsou v KN zapsané stavby pro
zemé&dalstvi. Pro plochu VZ1 jsou v UP navrZeny zvlastni (omezujici)
podminky a podminka zpracovani US.

24

Ing. Helena
Skrabova

Na Benatkach 17
VSenory

20. 1. 2020

Véc: Pfipominky k navrhu uzemniho planu V8enory

Véazeni, dne 9. 12. 2019 byl zvefejnén navrh tzemniho planu obce
VSenory.

Jako vlastnik pozemku a objekt na nich parc. €. 1937, 1938/1 a
1938/2 nesouhlasim s vymezenim koridoru CO1 pro rekonstrukci traté
€. 171 Praha - Plzer a dale nesouhlasim s vymezenim koridoru VDO1
pro verejné prospésnou stavbu, oboje v podobé dle navrhu tzemniho
planu, Zpracovatel uzemniho planu pfevzal koridor uréeny pro
rekonstrukci Zelezni¢ni trati ze zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje. Vysledkem je vwvmezeni koridoru o neadekvatni Sifce stovek
metrd, ktery zasahuje zcela zbyte¢né desitky nemovitosti a
potencionalné tak omezuje vlastnicka prava vlastnikd dot¢enych

Pripomince se vyhovuje.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfredogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V8enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zékona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledkt nasledného vetejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zékona a pozadavku SZ, s.0. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

V této finalni zuzené podobé se jiz pozemkl a staveb ve vlastnictvi
podatelky pfipominky p.€. 1937, 1938/1, 1938/2 v k.u. VSenory
nedotyka.
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nemovitosti. Je pfitom zifejme, ze vymezeni koridoru v ploSe dle
navrhu uzemniho planu je zcela zbyte¢né, nebot neodpovida
planovanému prichodu zelezni¢ni trati skrz Gzemi obce po
rekonstrukci. To vyplyva z oznameni dle pfilohy €. 3 zakona €.
100/2001 Sb. k zaméru Optimalizace trati odb. Berounka (v€etné) -
KarlStejn (véetné) - kdd zaméru OV 1226, ke kterému byl dne 11. 11.
2019 vydan Ministerstvem Zivotniho prostfedi zavér zjiStovaciho
fizeni.

S ohledem na vyS$e uvedené pozaduji pfepracovani tzemniho planu
tak, aby koridory COI a VDOI byly redukovany pouze na plochy
nezbytné nutné pro realizaci verejné prospésné stavby rekonstrukce
trati €. 171, nebot je zfejmé, Zze uzemni podminky v obci VSenory
neumoznuji realizaci rekonstrukce trati (a pfipadnych staveb
souvisejicich) v koridoru vymezeném v navrhu uzemniho planu.

25

Tomas a Dana
Zamecnikovi
U Kovarny 27
VSenory

21.1. 2020

Pfipominky k navrhu tzemniho planu VSenory

Vazené zastupitelstvo obce VSenory,
zasilam Vam své pfipominky k navrhu tzemniho planu.

Tykaji se zmény kategorie pozemka hristé v ulici U Kovarny, p.¢. 38,
39/1, 39/2, v U.p. oznaceno jako plocha P05, dale jen ,Plocha”.

Dle platného uzemniho planu se jedna o plochu uréenou pro sport.
Fakticky zde fungovalo nevybavené, prasné verejné hristé, které bylo
okolnimi obyvateli vyuzivano k détskym hram nebo pfilezitostné k
sousedskym seslostem (napt. Carodéjnice nebo Majka).

Tento vefejny rekreaéni prostor byl nyni zménén na oplocené skladisté
technického materialu a tfidéného odpadu, které je obci (majitelem
pozemku) avizovano jako provizorni, nicméné novy Uzemni plan tuto
zménu trvale stvrzuje.

Navrhuji, aby se vyuziti Plochy v izemnim planu neménilo a Plocha
zUstala vedena jako sportovni.

Zdavodnéni:

Odstranénim hfisté bez nahrady mizi jedina plocha tohoto typu v
misté.

V textové dokumentaci uzemniho planu je psano, ze ,stavajici plochy
sportovni vybavenosti jsou Uzemnim planem stabilizovany.” Zde se
jedna o stavajici plochu sportovni vybavenosti, tedy muj navrh

Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Plocha prestavby P05 zlstava v Gzemnim planu vymezena pro
obcéanské vybaveni OV. Stanovené podminky vyuziti plochy P05 pro
obcanské vyuziti OV umoznuje vyuziti i pro sport a relaxacni zafizeni,
détska hristé, verejna prostranstvi apod. Zamérem tohoto zplsobu
vyuziti neni likvidace stavajiciho hfisté, ale moznost vyuziti plochy pro
SirSi Skalu ob&anského vybaveni obce.
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zachovani charakteru Plochy je v souladu s touto deklaraci uzemniho
planu.

Umisténi hfisté v centru Hornich Mokropes, uvnitf obytné zastavby,
u jediné zdejSi hospody, ma velky potencial. V pfipadé jeho
zachovani bych se osobné rad zasadil o jeho rozvoj. Mam
celozivotni zkuSenosti s ¢innosti v Sokole (trenérstvi, organizace
akci, ucast v organech spolku, zafizovani télocviény, nakup
sportovniho vybaveni).

Pfi predstavovani UP vefejnosti mluvila pani architektka ve své
prezentaci o géniu loci oblasti U Kovarny. Proména v technické
zazemi nebo dokonce zastavéni Plochy, jeZ zména UP také
umozhuje, by vedly k poSkozeni charakteru mista. Naopak rozvoj
sportovné rekreacnich funkci zlepSi kvalitu zivota v obci a poskytne
prostor pro setkavani lidi vSech vékovych skupin.

26

Rudolf a Kvétoslava
Stonjekovi

U Dubu 156
Vsenory

19. 1. 2020

Véc: Pripominka vlastnika pozemku a staveb umisténych v k. 0.
VSenory proti o Navrhu izemniho planu VSenor, ktery byl zvefejnén
vyhlaskou dne 9. 12. 2019

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava - Cislo
parcely: 202, 203, 204/1, 204/2, 209/3

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho Uzemi podle katastru
nemovitosti: 684, VSenory [787272]

vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou: 210 metrt koridor pro
rekonstrukci trati Praha — Beroun

Text pfipominky - jakym zplsobem budu dotéen/a: Nesouhlasime s
vymezenim Sife koridoru pro rekonstrukci trati Praha-Beroun. Koridor
po dobu rekonstrukce trati, ktera mize trvat i desetileti, zatizi celou
nasi nemovitost véetné pozemku pravem vyvlastnéni, nemluvé o
shizeni celkové hodnoty nasi nemovitosti a pozemku. Koridor v §ifi
210 metrd proto povazujeme za neopravnény a z faktického hlediska
naprosto zbyte€ny zasah do nasich vlastnickych prav k nemovitosti
¢.p. 156.

Oddvodnéni uplatnéné pfipominky:

Domnivame se, zZe Sife koridoru je zcela zbyte€né naddimenzovana,
aniz by to mélo jakékoli faktické opodstatnéni, a neopravnéné
zasahuje do naSich vlastnickych prav.

Pripomince se vyhovuje.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad tzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V8enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v §iti dle ZUR SK. Na zakladé
vysledk(i nasledného vefejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zékona a pozadavku SZ, s.0. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

V této finalni zuZzené podobé se jiz pozemku a staveb ve vlastnictvi
podateld pfipominky zapsanych na LV €. 684 v k.u. VSenory nedotyka.

Stranka 29 z 195




Poi.¢ PFipominku Obsah pfipominky Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem
uplatnil
dne
27 Zdernika Moravcova | Véc: Pfipominky k navrhu uzemniho planu VSenory Vazeni, Pripomince se vyhovuje.

Na Benatkach 16
Vsenory

20. 1. 2020

obecni ufad VSenory jako pofizovatel uzemniho planu obce VSenory
podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona vyveésil dne 9. 12. 2019 navrh
uzemniho planu obce VSenory a oznamil jeho projednani. Sou¢asné
zvefejnil navrh tzemniho planu VSenor formou dalkového pfistupu na
elektronické Ufedni desce a oznamil, Ze nejpozdéji do 7. 2. 2020
véetné mlze kazdy uplatnit k navrhu zemniho planu VSenory u
pofizovatele pisemné pfipominky.

V souladu s § 50 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni,
podavam jako vlastnik pozemk parc. ¢. 1935 a 1936 ¢. 16 v k. G.
VSenory pfipominky k navrhu tzemniho planu obce Vsenory.
Pfipominka spociva v nesouhlasu s vymezenim koridoru CO1 pro
rekonstrukci traté €. 171 Praha - Plzeri - Cheb a dale v nesouhlasu s
vymezenim koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro verejné
prospésnou stavbu, oboje v podobé dle navrhu uzemniho planu.
Pofizovatel se pfi vymezeni odvolava na zasady Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, aniz by zohlednil § 43 odst. 3 stavebniho
zakona, podle kterého ma Uuzemni plan zpfesnit cile a Ukoly tzemniho
planovani v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje kraje. Namisto
zpfesnéni, které by odpovidalo souvislostem a podrobnostem uzemi
obce, v8ak pofizovatel tzemniho planu pouze prevzal koridor uréeny
pro rekonstrukci Zelezni€ni trati ze zasad uzemniho rozvoje.
Vysledkem je vymezeni koridoru o neadekvatni Sifce stovek metrd,
ktery zasahuje zcela zbytecné desitky nemovitosti a potencionalné tak
omezuje vlastnicka prava vlastnikll dot€éenych nemovitosti. Je pfitom
zfejmé, Ze vymezeni koridoru v ploSe dle navrhu izemniho planu je
zcela zbyte¢né, nebot neodpovida planovanému prachodu Zelezni¢ni
trati skrz Uzemi obce po rekonstrukci. To vyplyva z oznameni dle
prilohy €. 3 zakona €. 100/2001 Sb. k zaméru Optimalizace trati odb.
Berounka (v€etné) - KarlStejn (v€etné) - kod zaméru OV 1226, ke
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydan Ministerstvem zivotniho prostredi
zavér zjiStovaciho fizeni.

S ohledem na vyS$e uvedené pozaduji pfepracovani tzemniho planu
tak, aby koridory CO1 a VDO1 byly redukovany pouze na plochy
nezbytné nutné pro realizaci vefejné prospésné stavby rekonstrukce
trati €. 171, nebot je zfejmé, Ze uzemni podminky v obci V8enory
neumoznuji realizaci rekonstrukce trati (a pfipadnych staveb
souvisejicich) v koridoru vymezeném v navrhu uzemniho planu.

Koridor pro Zelezniéni trat CO1 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad tzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledk(l nasledného vefejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho z&kona a pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k tzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

V této finalni zGzené podobé se jiz pozemkU a staveb ve vlastnictvi
podatelky pfipominky na p.€. 1935 a 1936 v k.u. VSenory nedotyka.
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Ivana Albrechtova
Na Benatkach 18
Vsenory

20. 1. 2020

Véc: Pfipominky k navrhu uzemniho planu VSenory Vazeni,

obecni ufad VSenory jako pofizovatel uzemniho planu obce VSenory
podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona vyveésil dne 9. 12. 2019 navrh
uzemniho planu obce VSenory a oznamil jeho projednani. Sou¢asné
zvefejnil navrh tzemniho planu VSenor formou dalkového pfistupu na
elektronické Ufedni desce a oznamil, Ze nejpozdéji do 7. 2. 2020
véetné mlze kazdy uplatnit k navrhu zemniho planu VSenory u
pofizovatele pisemné pfipominky.

V souladu s § 50 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni,
podavam jako vlastnik pozemku parc. ¢. 1939 a 1940 ¢. 18 v k. .
VSenory pfipominky k navrhu tzemniho planu obce Vsenory.
Pfipominka spociva v nesouhlasu s vymezenim koridoru C01 pro
rekonstrukci traté €. 171 Praha - Plzeri - Cheb a dale v nesouhlasu s
vymezenim koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro verejné
prospésnou stavbu, oboje v podobé dle navrhu uzemniho planu.
Pofizovatel se pfi vymezeni odvolava na zasady Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, aniz by zohlednil § 43 odst. 3 stavebniho
zakona, podle kterého ma Uuzemni plan zpfesnit cile a Ukoly tzemniho
planovani v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje kraje. Namisto
zpfesnéni, které by odpovidalo souvislostem a podrobnostem uzemi
obce, v8ak pofizovatel tzemniho planu pouze prevzal koridor uréeny
pro rekonstrukci Zelezni€ni trati ze zasad uzemniho rozvoje.
Vysledkem je vymezeni koridoru o neadekvatni Sifce stovek metrd,
ktery zasahuje zcela zbyte¢né desitky nemovitosti a potencionalné tak
omezuje vlastnicka prava vlastnikll dot€éenych nemovitosti. Je pfitom
zfejmé, Ze vymezeni koridoru v ploSe dle navrhu izemniho planu je
zcela zbyte¢né, nebot neodpovida planovanému prachodu Zelezni¢ni
trati skrz Uzemi obce po rekonstrukci. To vyplyva z oznameni dle
prilohy €. 3 zakona €. 100/2001 Sb. k zaméru Optimalizace trati odb.
Berounka (v€etné) - KarlStejn (v€etné) - kod zaméru OV 1226, ke
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydan Ministerstvem zivotniho prostredi
zavér zjiStovaciho Fizeni.

S ohledem na vyS$e uvedené pozaduji pfepracovani tzemniho planu
tak, aby koridory CO1 a VDO1 byly redukovany pouze na plochy
nezbytné nutné pro realizaci vefejné prospésné stavby rekonstrukce
trati €. 171, nebot je zfejmé, Ze uzemni podminky v obci VSenory
neumoznuji realizaci rekonstrukce trati (a pfipadnych staveb
souvisejicich) v koridoru vymezeném v navrhu izemniho planu.

Pripomince se vyhovuje.

Koridor pro Zelezniéni trat CO1 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad tzemniho rozvoje Stredogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledk(l nasledného vefejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zékona a pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k tzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

V této finalni zGzené podobé se jiz pozemkU a staveb ve vlastnictvi
podatelky pfipominky na p.€. 1939 a 1940 v k.u. VSenory nedotyka.

29

Jifi Mejstiik

PFipominka k navrhu izemniho planu z prosince 2019
nesouhlasim se Sitkou koridoru VD01 pro modernizaci zeleznicni trati

Pripomince se vyhovuje. )
Koridor pro zelezni¢ni trat C01 je v UP VSenory vymezen na zakladé
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20. 1. 2020 €. 171 a zafazenim této plochy pro moznost vyvlastnéni (oznaceni Zasad tzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
VDO01 je prevzato ze zverfejnéného dokumentu P3_VPZ.pdf). navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
Pro modernizaci traté 171 neni takovy koridor nutny. Pro viastniky stavebniho zakona byl vymezen v §iti dle ZUR SK. Na zakladé
dotéenych nemovitosti neni pfijemna skute¢nost, Ze nemovitost mize vysledk(i nasledného veiejného projednani navrhu UP podle § 52
byt vyvlastnéna. Napfiklad Gzemni plan Cernosice s takovouto plochou | stavebniho zékona a pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
pro vyvlastnéni viibec nepogita. zUzen dle aktualni podoby dokumentace k tzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.
30 Jifi Mejstiik Pfipominka k tzemnimu planu Pripomince nelze vyhovét.
Z&dam Vas o zménu u plochy ZX Zelefi jina - arboretum. Rozsifeni Projednano s organem ochrany pfirody - M&U Cernosice, odborem
22.1.2020 plochy za mokropesky hibitov dle ndkresu. VySkovou hladinu zvySit na | Zivotniho prostfedi. Plocha je sou&asti pfirodniho parku Hiebeny,
8 m. jedna se o cenny horizont — cenny tim, Ze je nezastavény, jsou zde
Upfesnéni vypoctu koeficientu zastavéni. Zda je koeficient 0,03% na pozustatky sadu, viz pomistni nazev TfeShovka. Jakékoliv stavby jsou
celou plochu arboreta dohromady. proto nepfipustné. S ohledem na jinak velmi urbanizovanou krajinu v
okoli. Je zde potencial pro cenné lu¢ni spolecenstvo.
Koeficient zastavéni 0,03 se vztahuje na soucet oznacenych ZX,
respektive KO5 dohromady, tedy na obé ¢asti — upfesnéno v kap. f.3 u
ploch ZX Zelen jina (arboretum).
31 FrantiSek Namitka proti Uzemni rezervé pro Cisticku odpadnich vod Pripomince se nevyhovuije.
Dobrovodsky Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoze k projednani navrhu

Marie Stockova

21.1. 2020

Na parcele ¢. 1849/ je dle nového Uzemniho planu vyclenéna Uzemni
rezerva pro Gisticku odpadnich vod. Pavodni vyuziti je sportovni a
rekreacni plocha.

Divody k podani namitky:

« V3enory jsou nyni napojeny na COV v Dobfichovicich. Pfipojeni je
funkéni a maijitelé novostaveb pfispivaji ¢astkou cca 40 000 k& na
rozsifeni Cisticky odpadnich vad v Dobfichovicich.

e Uzemni rezerva se nachazi v rekreaéni oblasti u feky. Je to misto,
které je pro rekreaci hojné vyuzivano rybafi a turisty, ktefi se k jezu
chodi koupat.

o Naproti vytipované Uzemni rezervé se nachazi plaz, ktera je v lété
zcela vytizena i lidmi ze VSenor (Ve VSenorech bohuzel takovy
prijemny prostor pro koupani a traveni volného ¢asu neni).

o Vzhledem k rozloze parcely (4381m2) by pravdépodobné nemohla
vzniknout CistiCka kofenova, ktera by byla v souladu s okolim,
protoze plocha nutna pro 1 ekvivalentniho obyvatele je cca 5m2.
Pocet obyvatel je 1670. Nutna plocha pro kofenovou Cisti¢ku je cca
1670x5= 8350 jen pro filtracni pole bez technologii. Pravdépodobné
by bylo nutné vybudovat mechanicko-biologickou Cistirnu. Takové

UP podle § 50 stavebniho zakona nelze uplatfiovat namitky, pouze
pfipominky.

Uzemni rezerva pro COV ziistane vymezena. Je to jenom Gzemni
rezerva, nikoliv zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuziti musi byt
provéieno a poté muize byt provedena zména UP na zastavitelnou
plochu.

Plocha Gzemni rezervy R01 pro COV byla do UP zafazena na zakladé
pozadavku obce na provéfeni moznosti eventualniho vybudovani
vlastni COV pro pfipad, Ze by se ve vzdalengjsi budoucnosti
nepodafilo zajistit na COV Dobfichovice dostateénou kapacitu pro
VSenory a tim ziskani nezavislosti na sousedni obci Dobfichovice, kam
je v soucasné dobé obec VSenory odkanalizovana.

Podrobnéjsi diivody pro nevyhovéni pfipomince viz vyhodnoceni
pfipominky €. 21 a odtvodnéni rozhodnuti o namitkach ¢. 22 a 26
uplatnénych k vefejnému projednani navrhu UP VSenory.
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Cistirny se umistuji spiSe na okraj obci do primyslovych zén (jako
napriklad v Dobfichovicich). VSenory by ji méli umistény vedle
rekreacni oblasti a naproti plaze.
e Planovana rezerva je v aktivni zéné feky Berounky (na rozdil
napfiklad od Cisticky odpadnich vod v Dobfichovicich).
32 Jaroslav VIk Véc: Pfipominky k navrhu uzemniho planu VSenory Vazeni, Pripomince se vyhovuje.

Kankovského 1236
Praha 8

20. 1. 2020

obecni ufad VSenory jako pofizovatel uzemniho planu obce VSenory
podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona vyveésil dne 9. 12. 2019 navrh
Uzemniho planu obce V$enory a oznamil jeho projednani. Soucasné
zvefejnil navrh tzemniho planu V$enor formou dalkového pfistupu na
elektronické ufedni desce a oznamil, Ze nejpozdéji do 7. 2. 2020
véetné mlze kazdy uplatnit k navrhu tzemniho planu VSenory u
pofizovatele pisemné pfipominky.

V souladu s § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni,
podavam jako vlastnik pozemku parc. ¢. 1939 a 1940 ¢. 18 v k. U.
VSenory pfipominky k navrhu tzemniho planu obce Vsenory.
Pfipominka spociva v nesouhlasu s vymezenim koridoru C01 pro
rekonstrukci traté €. 171 Praha - Plzeri - Cheb a dale v nesouhlasu s
vymezenim koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro vefejné
prospésnou stavbu, oboje v podobé dle navrhu uzemniho planu.
Pofizovatel se pfi vymezeni odvolava na zasady Uzemniho rozvoje
StfedocCeského kraje, aniz by zohlednil § 43 odst. 3 stavebniho
zakona, podle kterého ma uzemni plan zpresnit cile a ukoly Uzemniho
planovani v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje kraje. Namisto
zpfesnéni, které by odpovidalo souvislostem a podrobnostem uzemi
obce, v8ak pofizovatel tzemniho planu pouze pifevzal koridor uréeny
pro rekonstrukci Zelezni¢ni trati ze zasad uzemniho rozvoje.
Vysledkem je vymezeni koridoru o neadekvatni Sifce stovek metrd,
ktery zasahuje zcela zbytecné desitky nemovitosti a potencionalné tak
omezuje vlastnicka prava vlastnikll dot€éenych nemovitosti. Je pfitom
zfejmé, ze vymezeni koridoru v ploSe dle navrhu tzemniho planu je
zcela zbyteéné, nebot neodpovida planovanému prichodu Zelezniéni
trati skrz Uzemi obce po rekonstrukci. To vyplyva z oznameni dle
prilohy €. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb. k zaméru Optimalizace trati odb.
Berounka (v€etné) - Karlstejn (véetné) - kod zaméru OV 1226, ke
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydan Ministerstvem Zivotniho prostfedi
zavér zjistovaciho fizeni.

S ohledem na vyS$e uvedené pozaduji pfepracovani tzemniho planu
tak, aby koridory C01 a VDO1 byly redukovany pouze na plochy

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V8enory vymezen na zakladé
Zasad Gizemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v §iti dle ZUR SK. Na zakladé
vysledkt nasledného verejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zékona a poZzadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

V této finalni zuzené podobé se jiz pozemkl a staveb ve vlastnictvi
podatele pfipominky (vlastnik nemovitosti Na Benatkach 12) nedotyka.
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nezbytné nutné pro realizaci vefejné prospésné stavby rekonstrukce
trati €. 171.

33

Zuzana Liskova
Psohlavcu 1499
Praha 4

18. 1. 2020

Pfipominka k navrhu uzemniho planu

vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou: Parcely €. 1486, 1487,
1919/14 v katastralnim uzemi V&enory (7872721), v navrhu UP
VSenory oznacené jako Z20, p.€.1490 v katastralnim uzemi VSenory
(787272)

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho Gzemi podle katastru
nemovitosti: 143, VSenory (7872721)

Pfipominka:

V odtvodnéni navrhu UP V&enory (které je nedilnou soudasti Navrhu
UP) v 0dst.9.3.2 je u Z20 uvedeno:

e  pfistup ze stavajici komunikace, napojeni na stavajici sité
technické infrastruktury

e pozemek je dost svazity, zejména smérem ke komunikaci na
severnim okraji, pfistup od vychodu je nevyhovujici (velmi
Uzka cesta bez moznosti rozsifeni), proto se v plose
predpoklada vystavba 1 max 2 RD

Ve skutecnosti je vS§ak na pozemky oznacené jako Z20/BI dalsi
pfistupova cesta - parcelni Cislo 1490, ktera je stejné jako pozemky ¢,
1486, 1487 a 1919/14 v mém vlastnictvi (list vlastnictvi 143).

Tato cesta navazuje na (obecni) cesty 1512 a 1919/17 a je zcela
dostacujici jako pfistupova/pfijezdova cesta na pozemek ¢, 1486 a
horni ¢ast pozemku €. 1487 (ktery je zaroven z jedné strany
pFistupny z cesty 1919/17 a pozemku 1919/14).

V soucasné dobé je cesta uzavfena (vrata z obou stran), toto
uzavreni provedli v minulosti majitelé sousednich parcel (p,6.1491,
1489, 1494 a 1493). Vzhledem k tomu, Ze pozemky ¢. 1486 a 1487 v
soucasné dobé nevyuzivam a pfistupova cesta tak neni zapotfebi,
ponechavam prozatim cestu uzavienou.

Nesouhlasim s vySe uvedenou formulaci v odtvodnéni navrhu UP
V8enory a vznasim namitku, protoze:

1. napozemky 6. 1486 a 1487 (pfevazna ¢ast pozemku

Pripomince nelze vyhovét.

Jedna se o pfipominku pouze k odGvodnéni, nikoliv k zavazné Casti
UP. Vzhledem k terénnim podminkam v Gzemi a k tomu, Ze pozemky
lezi na hranici lesa (dle podminek poZadovanych statni spravou lesq,
Méstskym aFadem v Cernosicich, odborem Zivotniho prostfedi: ,plochy
do vzdélenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuZit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pristaveb
smérem od lesa, oploceni a nezbytné nutné dopravni a technické
infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni
podle zvlastnich pravnich predpisi (napf. SZ)*), ma zpracovatel
uzemniho planu za to, ze na pozemcich nebude mozné umistit vic nez
2 rodinné domy. Tento Udaj o predpokladaném poctu rodinnych dom
je véak uveden pouze v odlvodnéni tzemniho planu.

Oduvodnéni je proto doplnéno takto:

~pozemek je dost svaZity, zejména smérem ke komunikaci na
severnim okKraji, pFistup po pozemku p.¢. 1490 k.u. VSenory o Sifce
min. 3 m; ¢ast pozemku je nezastavitelna z duvodu podminky organu
ochrany lesa (poZadavek nestavét 20 m od hranice lesa), proto se

v ploSe pfedpoklada vystavba max. 2 RD".

Stranka 34 z 195




PFipominku
uplatnil
dne

Obsah pfripominky

Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

oznacena v navrhu jako Z20) je dostate¢na
pfistupova/pfijezdova cesta (p.¢.1490),

2. vzhledem k celkové rozloze 220 (0,56 ha), s ohledem na
strukturu pozemku (napf. svazitost) a podminkam minimalni
velikosti jedné stavebni parcely (v navrhu UP 800 m2), je
realna vystavba 3 - 4 nizkopodlaznich rodinnych domd ato s
dostatecnou rezervou na velikost parcel, celkové oznacenych
jako Z20.

Z&dam projednat tuto namitku v odéivodnéni navrhu UP V&enory.

34

Zuzana Liskova
Psohlavcu 1499
Praha 4

18. 1. 2020

Namitka k navrhu uzemniho planu

vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou: Parcely €. 1486, 1487,
1919/14 v katastralnim Gzemi V&enory (7872721), v navrhu UP
VSenory oznacené jako Z20, p.€.1490 v katastralnim tzemi VSenory
(787272)

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho Gizemi podle katastru
nemovitosti: 143, VSenory (7872721)

Namitka:

V odtvodnéni navrhu UP V&enory (které je nedilnou sougasti Navrhu
UP) v 0dst.9.3.2 je u Z20 uvedeno:

e pfistup ze stavajici komunikace, napojeni na stavajici sité
technické infrastruktury

e pozemek je dost svazity, zejména smérem ke komunikaci na
severnim okraji, pfistup od vychodu je nevyhovujici (velmi
Uzka cesta bez moznosti roz$ifeni), proto se v plose
predpoklada vystavba 1 max 2 RD

Ve skutecnosti je vS§ak na pozemky oznacené jako Z20/BI dalsi
pfistupova cesta - parcelni Cislo 1490, ktera je stejné jako pozemky &,
1486, 1487 a 1919/14 v mém vlastnictvi (list vlastnictvi 143).

Tato cesta navazuje na (obecni) cesty 1512 a 1919/17 a je zcela
dostacujici jako pfistupoval/prijezdova cesta na pozemek ¢, 1486 a
horni ¢ast pozemku €. 1487 (ktery je zaroven z jedné strany
pfistupny z cesty 1919/17 a pozemku 1919/14).

V sou€asné dobé je cesta uzaviena (vrata z obou stran), toto
uzavieni provedli v minulosti majitelé sousednich parcel (p,&.1491,

Pripomince nelze vyhovét.

K projednani navrhu UP podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona nelze
uplathiovat namitky, proto je vyhodnoceno jako pfipominka, a to stejné
jako zcela stejna pfipominka €. 33 vyse.
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1489, 1494 a 1493). Vzhledem k tomu, ze pozemky €. 1486 a 1487 v
soucasné dobé nevyuzivam a pfistupova cesta tak neni zapotfebi,
ponechavam prozatim cestu uzavienou.
Nesouhlasim s vySe uvedenou formulaci v odtvodnéni navrhu UP
VSenory, protoze:
1. napozemky €. 1486 a 1487 (pfevazna ¢ast pozemku
oznacena v navrhu jako Z20) je dostate¢na
pfistupova/pfijezdova cesta (p.€.1490),
2. vzhledem k celkové rozloze 220 (0,56 ha), s ohledem na
strukturu pozemku (napf. svazitost) a podminkam minimalini
velikosti jedné stavebni parcely (v navrhu UP 800 m?), je
realna vystavba 3 - 4 nizkopodlaznich rodinnych domud a to s
dostatecnou rezervou na velikost parcel, celkové oznaenych
jako Z20.
Zadam projednat tuto pfipominku v odiivodnéni navrhu UP V&enory.
35 Jakub Hruska Pfipominky k navrhu Uzemniho planu V&enory. Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Za Kostelem 70
Vsenory

22.1.2020

Ja, nize podepsany vlastnik (list vlastnictvi v katastru nemovitosti
€.39) uzemnim planem dotené nemovitosti v obci VSenory,
katastralni uzemi VSenory (787272) a to pozemku vcetné staveb p.¢.
1403 véetné rodinného domu ¢p. 70,a pozemku
p.€.1404/2,1404/1,1405 uplatriuji v souladu se zakonem své namitky k
predlioZzenému navrhu Uzemniho planu V&enory (dale jen UPV).

Pfipominky se tykaji

l.

Casti . 3) - textové &asti navrhu UPV - Stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek prostorového
usporadani.

PFipominka se tyka ploch oznacenych jako dalSi hodnotné stavby

a BV Bydleni venkovské, Podminky prostorového usporadani pro
dostavby a prestavby zachované venkovské zastavby v Hornich
Mokropsich (dale jen Podminky), a to posledniho odstavce:
~nepripustné jsou: nastavby, pldni vestavby s vikyfi a stfeSnimi

okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru stfech."

Duvodné se domnivame, Ze takto stanovené Podminky jsou v rozporu

P. Hruska uplatnil k navrhu UP V&enory 2 podani - pfipominku a
namitku v témZe znéni. ProtoZe k projednani navrhu UP podle § 50
odst. 3 stavebniho zakona nelze uplatiiovat namitky, jsou obé jeho
podani vyhodnocena jako pfipominka.

Nemovitosti ve vlastnictvi podatele namitky jsou v UP vymezeny jako
plocha zachované venkovské zastavby v Mokropsich, pro kterou jsou
v UP stanoveny podminky prostorového usporadani s ohledem na
zachovani zdejsi tradiCni venkovské zastavby.

Jedna se zejména o podminky na zachovani charakteru a struktury
stavajici zastavby a zajisténi dodrzeni maximalniho podilu
zastavénych ploch. Jde o zastavbu, ktera si zachovala svoji
pudorysnou strukturu, hmotové usporadani, typ zastfreSeni apod., dim
na p.p.¢. 1403, mezi tuto zastavbu patfi.

Oznadeni ,dal$i hodnotné stavby dle UAP* je pouzito pouze

v koordinaénim vykrese odtivodnéni UP a nevyplyvaiji z ného zadna
dal$i omezeni nad ramec podminek vyuziti ploch BV a vySe
uvedeného prostorového usporadani, stanovenych ve vyrokové ¢asti
v kapitole f) UP. Oznaéeni ,lidova architektura“ a ,vyznamna stavba
dle UAP ORP* je pouZito ve schématu kulturnich hodnot, které je
rovnéz soucasti odivodnéni, je to de facto oznaceni stale stejného
jevu prevzatého z UAP ORP Cernosice a opét z téchto oznadeni
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se stavebnim zakonem a vyhlaskou 500/2006, s mezinarodni
smlouvou a soucasné nepriméfené zasahuji do nasich vlastnickych
prav bez rozumného diivodu.

- Rozpor se stavebnim zakonem a vyhlaskou 500/2006:

Stavebni zakon v § 43, odst. 3 stanovi: ,Uzemni plan ani vyhodnoceni
vlivil na udrzitelny rozvoj Uzemi nesmi obsahovat podrobnosti
naleZejici svym obsahem regulacnimu planu nebo tzemnim
rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nebo
v zadani Uzemniho planu nestanovi, Ze bude pofizen Uzemni plan
nebo jeho vymezena €ast s prvky regulaéniho planu; tato skutecnost
musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena."

Provadéci vyhlaSka 500/2006 v Priloze €. 7, ,Nalezitosti obsahu
uzemniho planu”, odst. 1 Obsah a struktura Uzemniho planu, uréuje
bod f) ,stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkove
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuziti)”.

Z vyse uvedenych textll pravnich predpist vztahujicich se k
uzemnimu planu vyplyva, ze hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti a
nepfipustné vyuziti se tyka Ucelu- funkce ploch, tedy bydleni,
rekreace, obanské vybaveni, vyroba apod. V Zadném pfipadé se
podminky vyuZiti netykaji zmén staveb nebo dokonce stavebnich
uprav. Dale se v uzemnim planu stanovuji podminky prostorového
usporadani, kterymi jsou vySkova regulace zastavby, charakter a
struktura zastavby, rozmezi velikosti jednotlivych pozemkd (m2) a
intenzita jejich vyuziti (zastavitelnost pozemku v %).

Nastavby jako zmény stavby fesi tzemni rozhodnuti a pudni vestavby
jako stavebni Upravy se feSi dokonce az ve stavebnim fizeni.
Podminky stanovené ve vy$e uvedeném odstavci v navrhu UPV
vyboduji z mezi zakona a jsou tudiz i nezakonné. Z textu navrhu UPV
vyplyva, Ze nebylo zadavatelem poZzadovano zpracovani uzemniho

nevyplyvaji zadna dalSi omezeni nad ramec uvedenych podminek
vyuziti a prostorového usporadani.

Z tohoto ddivodu zlistane toto oznadeni v odiivodnéni UP zachovano a
plocha predmétnych pozemku ve vlastnictvi podatele pfipominky bude
ponechana jako plocha zachovalé venkovské zastavby v Mokropsich.

Podminky prostorového usporadani v plochach zachované venkovskée
zastavby v Hornich Mokropsich jsou v UP ponechany, v kap. f.3.jsou
vSak upraveny tak, Ze svou podrobnosti odpovidaji pozadavkim na
podrobnost obsahu uzemniho planu.

Viz také oddvodnéni namitky €. 15 uplatnéne p. Jakubem Hruskou
k vefejnému projednani navrhu UP.

K opakovanému vefejnému projednani, kde byly podminky
prostorového uspofadani upraveny do vyse uvedeného znéni jiz p.
HruSka namitky neuplatnil.
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planu s prvky regulacniho planu.

Kazdy odborné zplsobily zpracovatel Uzemné planovaci dokumentace
musi védét, Ze podminky pfipustnosti, podminéné pfipustnosti a
nepfipustnosti se tykaji funkéniho vyuziti ploch, nikoliv zmeén staveb Ci
stavebnich Uprav a nemél by pripustit takto nezakonné formulované
podminky.

- Rozpor s mezinarodni smlouvou:

Dle naseho nazoru jsou vySe uvedené Podminky v rozporu s
mezinarodni smlouvou, kterou je Ceska republiky vazana a ktera ma
prednost pfed vnitrostatni pravni Gpravou. Jedna se o Umluvu o
ochrané architektonického dédictvi Evropy, k niz Ceska republika
pfistoupila 24. 6. 1998 a ktera v €l. 11 uklada smluvnim stranam
povinnost podporovat vyuziti chranénych statkii s ohledem na potreby
soucasného Zivota a podporovat adaptaci starych budov pro nové
Ucely.

Tento text je také vyslovné zminén v materialu Méstské ¢asti Praha 7,
ktery stanovi metodiku pro navrhy nastaveb a vestaveb v pamatkové
z6né na Uzemi Prahy 7. Radi bychom upozornili na to, Ze ani
napftiklad Prazska pamatkova zéna nema plosné zakazany puadni
nastavby a vestavby, i kdyz o ploSny zakaz nastaveb a vestaveb v
pamatkové zoné hlavniho mésta Prahy uz Narodni pamatkovy Ustav
kolem roku 2001 usiloval, nicméné zjevné i on musel respektovat vySe
zminénou mezinarodni smlouvu.

- Nepfiméfené zasahovani do nasich vlastnickych prav

| kdyZ osobné chapeme snahu zastupitelstva o ochranu urbanistickych
a architektonickych hodnot obce VSenory a je nam blizka, nemyslime
si, ze konkrétné uplatnéné restrinkce tomutu cili poslouzi a jsou
primérené. Libi se nam snaha zastupitelstva neucinit ze VSenor
developersky zanefadénou obec, nicméné jsme toho nazoru, ze pravé
vestavby pfipadné nastavby mohou fesit potfeby vlastnikd rozsifit
uzivané stavby napfiklad i pro své potomky. Ptadni vestavby a
nastavby umoZziuji maximalni vyuziti stdvajiciho uzemi bez zaboru
dalsich pfirodnich ploch, o coZ dle textu zdtivodnéni i navrh UPV
usiluje. Domnivame se, Ze prvni bod Podminek dostate¢né uréuje
podminky pro zménu staveb a stavebnich uprav v daném uzemi pro
ucely dalSich fizeni podle stavebniho zakona, nebot pfislusny
stavebni Ufad se pfi individualnim posuzovani takového stavebniho
zameéru musi témito podminkami Fidit.
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Dale povazujeme toto ustanoveni za nedtivodné diskriminujici, nebot
naprosta vétSina stavajicich staveb v dané lokalité ma realizované
pudni vestavby vcetné stresnich oken a vikyfu.

Dovolujeme si ocitovat § 18 stavebniho zakona, ktery na budouci
generaci mysli:

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby sou¢asné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

36

EliSka Sieglova
Ing. Jonas Siegel
Na Zderaze 1946/5
Praha 2

20. 1. 2020

Pfipominka k navrhu uzemniho planu V8enory

Uzemi, kterého se pripominka tyka:

Cast lokality Podstadli, vymezené Gizemni rezervou E v
platném Uzemnim planu z roku 1994, ve kterém se nachazi
nase pozemky parcelni ¢islo 1291/6 a 1291/7, katastralni
uzemi VSenory.

Obsah pfipominky:

K navrhovanému znéni tzemniho planu (dale jen UP) obce V&enory v
souladu se znénim zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisq,
uplatiiujeme jako vlastnici pozemka parc. ¢. 1291/z a 1291/7 v k. Q.
VSenory, nasledujici pfipominku:

V navrhu UP neni zahrnuta Uzemni rezerva sidla/Vyhled v kategorii
plochy individualni nizkopodlazni obytné zastavby v &asti lokality
Podstadli (oznaceno pismenem E/F v platném Uzemnim planu viz
pfilohy €. 4 + 5), jejiz soucasti jsou i naSe pozemky parc. €. 1291/6 a
1291/7.

Uzemni rezerva sidla/Vyhled je souéasti platného tzemniho planu.

Odlvodnéni pfipominky:

V platném UP je vymezena Uzemni rezerva E/F (8ast lokality
Podstadli) pro nizkopodlazni individualni zastavbu, ktera je navrzena
tak, Ze vytvari podminky pro vznik kvalitni obytné zastavby stanovenim
podminek prostorového usporadani.

Sougasti Uzemni rezervy ve vyhledu k zéstavbé jsou i nage pozemky

Pripomince nelze nevyhovét.

Pozemky se nachézeji mimo nadvaznost na jakoukoliv zastavbu. Viz
navaznost na pfipominku €. 39 a 98.

Viz také rozhodnuti o namitce ¢. 17 véetné odlivodnéni uplatnéné
podateli pfipominky k vefejnému projednani navrhu UP V&enory.
Vymezenim uzemni rezervy (UR) se ma zabranit znemoznéni &i
omezeni budouciho vyuziti plochy UR pro stanoveny téel. Na zakladé
vymezeni UR nelze realizovat vystavbu. To je moZné aZ na zakladé
nasledné zmény UP. Vzhledem k tomu, Ze je pozemek uprostfed
nezastavéného Uzemi bez navaznosti na zastavéné uzemi €i
zastavitelné plochy, nelze ho vymezit jako zastavitelnou plochu.
Vymezeni pozemku jako UR nema z vy$e uvedenych diivodd
opodstatnéni a nepfinasi podateli zadné zvyhodnéni. Pokud dojde
C¢asem k vyuziti nyni vymezenych zastavitelnych ploch a budou
vyhledavany nové mozné plochy pro zastavbu, bude mozné provérit
eventuelné i tuto plochu jizné od zastavby a zmé&nou Uzemniho pléanu ji
vymezit jako zastavitelnou. V izemnim planu je vyuziti pozemka
stanoveno jako MNpzol — plochy smiSené nezastavéného uzemi

s pfirodnimi prioritami, zemédélskym vyuZiti, ochranou proti ohroZeni
uzemi, specifické vyuziti jako pastevni arealy s moznosti trvalého
oploceni. Vzhledem k tomu, Ze vlastnik pozemku sam ma zajem
eventualné v budoucnu vyuzit pozemek pro vystavbu a ke
stanovenému zplsobu vyuziti nehrozi nebezpeci, ze by pozemek mohl
byt vyuzit takovym zplsobem, ktery by znemoznil &i omezit ev. jeho
budouci vyuziti, pokud by k nému v budoucnu mohlo dojit. Oploceni je
zde podle stanovenych podminek vyuziti mozné.
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parc. ¢ 1291/6 a 1291/7.

Mame za to, Ze jiz platny UP je zpracovan v souladu s poZadavky
zvlastnich pravnich predpisu a s pozadavky dotéenych organu podle
zvlastnich predpist uplatnénymi v ramci projednavaného zadani a v
ramci spoledného jednani UP.

Zménou &. 1 UPSNU z 2001 (viz pfiloha &. 6) byl pozemek parcelni
&islo 1291/3 vyjmut z Uzemni rezervy a zafazen mezi zastavitelné
pozemky. Na tomto pozemku je jiz realizovana stavba rodinného domu
s oplocenou zahradou, Tento pozemek sousedi s nékolika pozemky
(kazdy o ploSe cca 1 500 m2) v jednom pasu, kde se nachazi i nase
pozemky parc. €. 1291/6 a 1291/7, a jehoz soucasti je i vodojem a
hibitov. Oplocené pozemky parc. €. 1289/3, 1289/1 a 1289/5 mezi
timto pasem pozemku a obydlenou ulici V Americe, navazuji
bezprostiedné na nové vzniklé arboretum s doprovodnymi stavbami.

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni rezerva (ozna€ena pismenem E/F) by
byla v novém UP mensi o plochy jiz vzniklého arboreta (nyni
arboretum zaujima ¢ast uzemni rezervy E a celou Uzemni rezervu F) a
sousedici pozemek parc. ¢. 1289/3 stejného vlastnika zajistuje
pozadavek organu Ochrany pfirody na pas vzrostlé zelené, na
zmensené ploSe Uzemni rezervy by mohlo vzniknout vedle dalSich
pasu zelené pouze nékolik staveb typu individualniho nizkopodlazniho
rodinného bydleni, coz je v souladu se zamérem obce - ,zastavitelné
plochy jsou ve vétsiné pfipad(i pfevzaty z dosud platného UPSU a jsou
umistény pfedevsSim do enklav v navaznosti zastavéného uzemi" (viz
Odavodnéni navrhu UP, bod 2.2, i).

Navrzené nezahrnuti Uzemni rezervy do nového UP podstatné sniZuje
hodnotu nasich pozemkd, které jsme koupili v roce 2009 za trzni cenu
od soukromého vlastnika pro nasi rodinu (manzel prozil détstvi

v nadohled vzdaleném Kaziné v obci Lipence, mladsi syn je architekt).
Na zakladé zjisténych informaci na stavebnim Gfadé apod. jsme
predpokladali vyhledové moznost stavby rodinného domu, s respektem
k podminkam prostorového usporadani a specifik krajinného razu, jako
je pfirodni park Hfebeny a charakter obce VSenory.

Pozemky ve zminéném pasu jsou po zruSeni chovu skotu a koni v
lokalité na Podstadli v poslednich letech zna&né devastovany divokymi
prasaty. Divoka prasata pfes pozemky migruji az do obytné zastavby.
Oploceni pozemkd je potfeba z divodu ochrany majetku a zajisténi
bezpecnosti. Organ Ochrany pfirody schvalil zavaznym stanoviskem ¢,
j- MUCE 36233/2015 OZP/P/Bro ze dne 23. 6. 2015 a bylo jiz
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provedeno oploceni pozemku parc. €. 1289/1, 1289/3, 1289/6, 1289/8,
1290/1, 1290/4 (viz pfilohy €. 7 a 8). Sou€asné navrzenym oplocenim
pozemku v pasu pozemku parc. ¢. 1291/3 az 1292/1 je vytvoren pruh
pro pfistup a pfijezd ke vSem pozemkum a je zachovana prtichodnost
pres dotéené pozemky. Pro pfistup k pozemkdm a prachodnost tzemi,
po dohodé vlastnikl sousednich pozemk( bude u pozemku v pasu
ponechén volny pruh Sitky 3,5 m2.

Odbor Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku &. j. MUCE 23169/2015
OZP/Bro ze dne 21. 4. 2015, uvedl, Ze si je organ Ochrany pFirody
védom dlouhodobych kulturné-socialnich promén, které znemozuji
udrzitelny rozvoj ploch od doby schvaleni doposud platného UP.

Z vySe uvedenych divodl navrhujeme:

V navrhovaném uzemnim planu zachovat Uzemni rezervu s moznosti
zastavitelnosti.

37

Magr. Petr Fiala
Kv. Masity 251
VSenory

23.1.2020

PFipominka k navrhu Uzemniho planu V&enor
1. Pfedmét pfipominky k navrhu tzemniho planu pfipominka k definici
regulativu - Historicka vilova zastavba

Navrh Uzemniho planu Visenor, Hlavni vykres 12/2019 zvefejnén
9.122019 verejnou vyhlaskou C.j.: 1806/2019/0UVSE/JVi ze dne
5.122019

a) zadame, upravu definice podminek regulativu pro historickou
vilovou zastavbu definovanou v kapitole f.1 Textové ¢asti navrhu
uzemniho planu

PFipominka k Regulativu stanovenim pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminek prostorového usporadani kapitole .2
Textoveé Casti navrhu tzemniho planu

Definice dle navrhu Uzemniho planu V&enor (zvefejnén 9.12.2019
verejnou vyhlagkou C.j.: 1806/2019/0OUVSE/JVi ze dne 5.122019)

Podminky prostorového uspofadani pro stavebni Upravy zachované
historické vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese P2) :

- rekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, Stukovou vyzdobu, tvary oken a dvefi,
v&etné jejich vyplni,

Pripomince se ¢asteé¢né vyhovuje.

Podminky prostorového usporadani v plochach zachované historické
vilové zastavby jsou v UP v kap. f.3 upraveny tak, Ze odpovidaji
pozadavkim na podrobnost obsahu Uzemniho planu vyplyvajici ze
stavebniho zakona a provadécich vyhlasek. Nebyla sice vyuzita
formulace podminek navrhovana v pfipomince, ale pfili§ podrobné
podminky byly vypustény. K takto upravenym podminkam
prostorového uspofadani jiz p. Fiala neuplatnil v nasledném vefejném
(ani opakovaném vefejném) projednani navrhu UP V&enory
pfipominky ani namitky.

UAP ORP Cernosice zpracovava Méstsky tGrad Cernosice, ktery
zaroven zajistuje jejich zverejnovani.
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- pfi rekonstrukcich a stavebnich Upravach je nutné vyuzit tradi¢ni
materialy a zachovat tradicni barevnost,

-nepfipustné jsou: pristavby, nastavby, padni vestavby s novymi vikyfi
a stfeSnimi okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a
sklonu strech,

- zachovani charakteru plivodniho oploceni,

- zachovani kvalitni vzrostlé zelené i prvk( drobné architektury,
schodist a teras

v zahradach,

- déleni pozemku je mozné pouze v pfipadé, Ze vyméra kazdé z
oddélenych ¢asti bude minimalné 1500 rn?; zastavbu na takto
vzniklych pozemcich musi projektovat autorizovany architekt a
zastavba musi respektovat charakter okolni hodnotné zastavby.

Nesouhlasime s témito body a formulaci:

- rekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, stukovou vyzdobu, tvary oken a dvefi,
vcetné jejich vyplni,

- pfi rekonstrukcich a stavebnich upravach je nutné vyuzit tradiéni
materialy a zachovat tradi¢ni barevnost,

- nepripustné jsou: pfistavby, nastavby, pldni vestavby s novymi vikyfi
a stfeSnim okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a sklonu
stfech,

Navrh Upravy formulace:

- Odstavce

Lpri rekonstrukcich a stavebnich upravach je nutné vyuzit tradicni
materialy a zachovat tradicni barevnost”

,nepripustné jsou: pfistavby, nastavby, pddni vestavby s novymi vikyri
a streSnimi okny, jakékoliv zvysovani zastavby a ménéni tvaru a
Sklonu strech”

navrhujeme vypustit a nahradit nasledujici Upravou formulace

- ostatni rekonstrukce a stavebni Upravy spocivajici ve zméné
stavajiciho vzhledu a materialové skladby a barevnosti vnéjsiho plasté
a dale v pristavby, nastavby, ptdni vestavby a zasahy do stfesni
konstrukce a stfeSniho plasté musi projektovat autorizovany architekt a
musi byt navrzeny v kontextu stavajiciho charakteru a hmotové
strukturu stavajici zastavby. Soudobé a novodobé prvky materialové,
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konstrukéni i objemové musi byt navrzeny tak aby neplsobily v
urbanistickeém kontextu prostfedi rusivé s cilem doplhovani nové vrstvy
stavebniho fondu v kontextu hodnot existujicich, nikoliv na jejich ukor.
Tyto stavebni upravy podléhaji povinnosti vyZadat si zavazné
stanovisko obecniho ufadu obce s rozSifenou plsobnosti (Ufad
uzemniho planovani ve smyslu stavebniho zékona) a to po vyjadieni
odborné organizace statni pamatkové péce

Odstavec

Jrekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, Stukovou vyzdobu, tvary oken a dvefi,
véetné jejich vyplni’

navrhujeme nahradit nasledujici Upravou formulace

- Z povinnosti zpracovat projektovou dokumentaci autorizovanym
architektem budou vylou€eny, udrZzovaci prace, jejichz provedenim se
nezasahuje zadnym zplsobem do vnéjSiho vzhledu nemovitosti a
udrzovaci prace na vnéjSim plasti budov, které spocivaji v pouhé
obnové stavajiciho vzhledu véetné materialové skladby a barevnosti,
kromé& nemovitosti, které jsou kulturni pamatkou (postup dle zakon ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejSich predpist)

b) zadame podminku regulativu pro historickou vilovou zastavbu
definovanou v kapitole f.1 Textové ¢asti navrhu tzemniho planu
zdGvodnit zahrnutim jeva z oblasti kulturné historickych hodnot, do
Uzemné analytickych podkladt a dale zadame zvefejnéni tzemné
analytickych podkladt

2. Odivodnéni pfipominky

Navrhovand uprava regulativu umozni zachovat hodnoty historické
vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese P2) zaroven vSak
umozni udrzitelny rozvoj Uzemi, doplfiovani nové vrstvy stavebniho
fondu v kontextu hodnot existujicich s ohledem na stavajici charakter
uzemi nikoliv v8ak na jejich Ukor podstatu pamatkovych hodnot
daného Uuzemi, avSak umozni jejich obnovu i vyvoj v€etné rozvoje o
kvalitni soudobé architektonicko-stavebni doplriky. Takovyto postup je
i v souladu s aktualnimi poznatky v oboru architektury i urbanismu,
tedy v souladu s pozadavkem na hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi, ktery je zakotven i v ustanoveni § 19 odst. 1 pism. 0)
stavebniho zakona 183/2006 Sb. Zakon o Uzemnim planovani a
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stavebnim fadu (stavebni zakon)v platném znéni

Navrhované upravy formulace jsou také v souladu s metodikou MMR
(ministerstvem pro mistni rozvoj) zavazna stanoviska a organt
uzemniho planovani, Pfiklady s komentafem (Praha 2018) a dale i
odbornymi publikacemi NPU (Narodni pamatkovy Ustav) Metodika
identifikace a klasifikace uzemi s urbanistickymi hodnotami (Praha
2015) a Metodika klasifikace staveb podle pamatkové hodnoty (Praha
2015)

3. Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotSena prava: Obec:
VSenory, Katastralni uzemi: V8enory [787272]

obec katastralni parcelni LV
uzemi Cislo

Vsenory
[787272]

VBT 932 55

Vsenory
[787272]

VREITEI; 934/1 562

VSenory
[787272]

VETEI; 934/2 562

4. Vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou:
priloZzeny vyfez z hlavniho vykresu navrhu UP.
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Petr Fiala
Kv. Masity 251
VSenory

23. 1. 2020

PFipominka k navrhu Uzemniho planu V&enor

1. Pfedmét pfipominky k navrhu dzemniho planu

pfipominka k vymezeni zastavitelné plochy Z27 v zastavéném i
nezastavéném uzemi

Navrh Uzemniho planu VSenor, Koordinaéni vykres O1 12/2019
zvefejnén 9. 12.2019 vefejnou vyhlaskou &.j.: 1806/2019/0OUVSE/JVi
ze dne 5.12.2019

Zadame o Upravu vymezeni zastavitelné plochy Z27 Vsenory jih, jedna
se o plochu zmény s rozdilnym funk&nim vyuzitim Bl - bydleni
individualni

Vymezena plocha byla do navrhu Uzemniho planu pfevzata z platného
uzemniho planu sidelniho Gtvaru - Zmény €. 2, jedna se o plochu
zpustlé zahrady ve svahu nad V3enorskym potokem

Pripomince nelze nevyhovét.

Pozemky 872/1 a 872/4 jsou pozemky lesa a jsou opravdu zarostlé.
Viz stanovisko st. spr. lesti k SJ — plocha Z 27 musi byt vyfazena cela.
Navrhovany pfistup je na pozemek v k.u. Jilovisté, v KN nenalezen.

Podrobnéji k diivodim nevyhovéni pfipomince viz odavodnéni
rozhodnuti o namitce €. 30 p. Fialy v téze véci uplatnéné k vefejnému
projednani UP VSenory.
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Cisla parcel, na kterych se zastavitelna plocha nachazi: 870/11, 870/5,
872/5, 872/11 a 872/3 ktery mél souzit jako pFistupova cesta
Zastavitelna plocha dle stavajiciho vymezeni cca 1566,49 m2

Navrhujeme zménu vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym
funkénim vyuzitim

BI - bydleni individualni na ¢ast pozemku 872/1 a pozemek €. 8721/4
Nové navrzena zastavitelna plocha 1338,69 m2

p.¢. 872/4 78 m2 a ¢. 872/1 1488,49 z celkové plochy pozemku 2941
m2

S podminkou prostorového uspofadani v zastavitelnych plochach:
minimalni velikost pozemku na ploSe Z27 minimalné 1300m2;
(Predpoklada se zde vystavba 1 rodinného domu)

Déle navrhuje pozemky, na kterych je v navrhu vymezena zastavitelna
plocha Z227, tedy pozemky cCislo 870/11, 870/5, 872/5, 872/11 a 872/3
ponechat jako zastavitelné plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim ZZ

zahrady a sady

V souvislosti s navrhovanou zménou dale navrhujeme zménu pési

cesty na pozemku €. 383/13 na ucelovou cestu.

2. Odavodnéni pfipominky

Navrhovand uprava umozni navazat soudobym pohledem na strukturu
historické vilové zastavby, u které je obvyklé rozmanité umisténi vil na
exponovanych vyvySenych mistech a dale tak podpofi vyvoj zastavby
v&etné rozvoje o kvalitni soudobou architektonickou tvorbu vystavbou
vily .V navaznosti na vystavbu dojde i k regeneraci plochy zahrad a
sadl na svahu nad VSenorskym potokem (pozemky ¢. 870/11, 870/5,
872/5, 872/11 a 872/3)

Pozemky navrZzené na Upravu zastavitelné plochy Z27 navazuji na
soucasné zastavéné uzemi.

obec katastralni | parcelni LV Vyméra m2
uzemi Cislo
« VSenory
Vsenory [787272] 872/1 1456 2941
« VSenory
VSenory [787272] 872/4 1456 78
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Poi.¢ PFipominku Obsah pfripominky Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem
uplatnil
dne
3. Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava:
Obec: VSenory, Katastralni Uzemi: VSenory [787272]
4. VVymezeni Uzemi dotCeného pfipominkou:
Obec: V3enory, Katastralni uzemi: VSenory [787272]
39 Ing. Katefina PFfipominka k navrhu tzemniho planu VSenory Pripomince nelze vyhovét.
Subertova U { kteréh .. inka tka: Pozemky se nachazeji mimo navaznost na jakoukoliv zastavbu. Viz
Bc. Filip Subert Zem|, KIEreno Se pripominka tyka. navaznost na pfipominku €. 36 a 98.

Simackova 908/17
Praha 7

Mgr. Sandra
Subertova
Dobrovského
375/15
Praha 7

22.1.2020

Cast lokality Podstadli, vymezené Gizemni rezervou E v
platném Uzemnim planu z roku 1994, ve kterém se nachazi
nas pozemek parcelni ¢islo 1291/4, katastralni tzemi
VSenory.

Obsah pfipominky:

K navrhovanému znéni tzemniho planu (dale jen UP) obce V&enory v
souladu se znénim zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
uplatfiujeme jako vlastnici pozemku parc. ¢. 1291/4 v k. u, VSenory,
nasledujici pfipominku:

V navrhu UP neni zahrnuta Uzemni rezerva sidla/Vyhled v kategorii
plochy individualni nizkopodlazni obytné zastavby v Casti lokality
Podstadli (oznaceno pismenem E/F v platném uzemnim planu viz
pfilohy €. 4 + 5), jejiz soucasti je i nas pozemek parc. €. 1291/4.
Uzemni rezerva sidla/Vyhled je sougasti platného tzemniho planu.

Oduvodnéni pfipominky:

V platném UP je vymezena Uzemni rezerva E/F (8ast lokality
Podstadli) pro nizkopodlazni individualni zastavbu, ktera je navrzena
tak, ze vytvari podminky pro vznik kvalitni obytné zastavby stanovenim
podminek prostorového usporadani.

Sougasti Uzemni rezervy ve vyhledu k zastavbé je i nas pozemek
parc. ¢ 1291/4.

Mame za to, Ze jiz platny UP je zpracovan v souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich pfedpist a s pozadavky dotéenych organud podle
zvlastnich predpist uplatnénymi v ramci projednavaného zadani a v
rémci spoleéného jednani UP.

Viz také rozhodnuti o namitce ¢. 18 véetné odlvodnéni uplatnéné
podateli pfipominky k vefejnému projednani navrhu UP V&enory.
Vymezenim tzemni rezervy (UR) se ma zabranit znemoznéni &i
omezeni budouciho vyuziti plochy UR pro stanoveny udel. Na zakladé
vymezeni UR nelze realizovat vystavbu. To je mozné az na zakladé
zmény uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze je pozemek uprostred
nezastavéného Uzemi bez navaznosti na zastavéné uzemi Ci
zastavitelné plochy, nelze ho vymezit jako zastavitelnou plochu.
Vymezeni pozemku jako UR nema z vy$e uvedenych diivodd
opodstatnéni a nepfinasi podateli Zadné zvyhodnéni. Pokud dojde
€¢asem k vyuZiti nyni vymezenych zastavitelnych ploch a budou
vyhledavany nové mozné plochy pro zastavbu, bude mozné provéfit
eventuelné i tuto plochu jizné od zastavby a zménou uzemniho planu ji
vymezit jako zastavitelnou. V tzemnim planu je vyuziti pozemka
stanoveno jako MNpzol — plochy smiSené nezastavéného uzemi

s prirodnimi prioritami, zemédeélskym vyuziti, ochranou proti ohrozeni
Uuzemi, specifické vyuzZiti jako pastevni arealy s moznosti trvalého
oploceni. Vzhledem k tomu, Ze vlastnik pozemku sam ma zajem
eventualné v budoucnu vyuzit pozemek pro vystavbu a ke
stanovenému zplsobu vyuziti nehrozi nebezpecdi, Ze by pozemek mohl
byt vyuzit takovym zplsobem, ktery by znemoznil ¢i omezit ev. jeho
budouci vyuziti, pokud by k nému v budoucnu mohlo dojit. Oploceni je
zde podle stanovenych podminek vyuziti mozné.
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Zménou &. 1 UPSNU z 2001 byl pozemek parcelni &islo 1291/4 vyjmut
z Uzemni rezervy a zafazen mezi zastavitelné pozemky. Na tomto
pozemku je jiz realizovana stavba rodinného domu s oplocenou
zahradou, Tento pozemek sousedi s nékolika pozemky (kazdy o plose
cca 1500 m2) v jednom pasu, kde se nachazi i nas pozemek parc. €.
1291/4, a jehoz soucasti je i vodojem a hibitov. Oplocené pozemky
parc. €. 1289/3, 1289/1 a 1289/5 mezi timto pasem pozemk(l a
obydlenou ulici V Americe, navazuji bezprostfedné na nové vzniklé
arboretum s doprovodnymi stavbami.

Vzhledem k tomu, Ze izemni rezerva (ozna¢ena pismenem E/F) by
byla v novém UP mensi o plochy jiZ vzniklého arboreta (nyni
arboretum zaujima ¢ast uzemni rezervy E a celou Uzemni rezervu F) a
sousedici pozemek parc. €. 1289/3 stejného vlastnika zajistuje
pozadavek organu Ochrany pfirody na pas vzrostlé zelené, na
zmenSené ploSe uzemni rezervy by mohlo vzniknout vedle dalSich
pasl zelené pouze nékolik staveb typu individuainiho nizkopodlazniho
rodinného bydleni, coz je v souladu se zamérem obce - ,zastavitelné
plochy jsou ve vé&tsiné pfipadd prevzaty z dosud platného UPSU a jsou
umistény pfedevsim do enklav v navaznosti zastavéného uzemi" (viz
Odtivodnéni navrhu UP, bod 2.2, i).

Nezahrnutim Uzemni rezervy do nového UP podstatné sniZuje
hodnotu naSeho pozemku, ktery byl zakoupen nasimi rodici v roce
1995 za trzni cenu od soukromého vlastnika za u¢elem budouci
vystavby rodinného domu, ktery bude slouzit jednomu z potomku. Na
zakladé zjisténych informaci byla v té dobé pfedpokladana vyhledové
tato moznost s respektem k podminkam prostorového uspofadani a
specifik krajinného razu, jako je pfirodni park Hfebeny a charakter
obce Vsenory.

Pozemky ve zminéném pasu jsou po zruSeni chovu skotu a koni v
lokalité na Podstadli v poslednich letech znacné devastovany divokymi
prasaty. Divoka prasata pres pozemky migruji az do obytné zastavhby.
Oploceni pozemkd je potfeba z dlivodu ochrany majetku a zajisténi
bezpecnosti. Organ Ochrany pfirody schvalil zavaznym stanoviskem ¢,
j- MUCE 36233/2015 OZP/P/Bro ze dne 23. 6. 2015 a bylo jiz
provedeno oploceni pozemku parc. €. 1289/1, 1289/3, 1289/6, 1289/8,
1290/1, 1290/4 (viz pfilohy €. 7 a 8). Sou€asné navrzenym oplocenim
pozemkl v pasu pozemkU parc. €. 1291/3 az 1292/1 je vytvoren pruh
pro pfistup a pfijezd ke vSem pozemkim a je zachovana prtichodnost
pfes dotéené pozemky. Pro pfistup k pozemkim a prichodnost Uzemi,
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po dohodé vlastnik(l sousednich pozemku bude u pozemku v pasu
ponechan volny pruh Sifky 3,5 m2.

Odbor Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku &. j. MUCE 23169/2015
OZP/Bro ze dne 21. 4. 2015, uvedl, Ze si je organ Ochrany pFirody
védom dlouhodobych kulturné-socialnich promén, které znemoziuji
udrzitelny rozvoj ploch od doby schvaleni doposud platného UP.

Z vy$e uvedenych divodd navrhujeme:

V navrhovaném uzemnim planu zachovat Uzemni rezervu s moznosti
zastavitelnosti.
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Petr a Jitka
Komarkovi
Vaclava Krena 140
Vsenory

22.1.2020

Pfipominka vlastnik(l pozemku a staveb umisténych v k. U. VSenory
proti navrhu tzemniho planu VSenory, ktery byl zvefejnén vyhlasSkou
dne 9. 12. 2019

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dot€ena prava €islo
parcely: Parcelni &islo: 125: zahrada, 126: zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova s €.p. 140, 127: zahrada

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho Uzemi podle katastru
nemovitosti: Cislo LV: 179, katastralni tzemi V8enory [787272]
vymezeni Uzemi dot€eného pfipominkou: Pozemek parcelni Cislo

125, zahrada, pozemek parc. €. 126 zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je budova s €.p. 140, pozemek parc. €. 127, zahrada,
v8e zapsané vyse na listu vlastnictvi 179 v katastralnim Gzemi
VSenory [787272] a v pfiloze 1 - dale jen ,dotéené nemovitosti"

Text pfipominky a jeji zdlvodnéni:

Jsme vlastnici (SJM) dotéenych nemovitosti, a uplatfiujeme u
pofizovatele nasledujici pisemnou pfipominku k navrhu tzemniho
planu obce Vsenory a to ve Ihaté k tomu uréené:

1. V navrhu nového UP obce V&enory se k Zelezniéni trati &. 171 (ve
vykresu nespravné oznadena jako CD &. 171, spravné ma byt SZDC
€. 171) vztahuje koridor CO1 pro rekonstrukci, pficemz dotéené
nemovitosti jsou do tohoto koridoru zafazeny, a to v cetém svém
rozsahu. Koridor CO1 pro rekonstrukci zelezni¢ni trati €. 171 je v kap.
9.3.4 - Zdlvodnéni vymezeni koridoru nadmistniho vyznamu,
zdtvodnén takto cit: pozn. nasleduje citace z odtivodnéni UP.

,ZUR Stredodeského kraje tedy nepredpokladaiji, Ze by vyznadeny
koridor viibec mohl zasahovat do stavajici zastavby, jak je citovano

Pripomince se vyhovuje.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad tzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledk(i nasledného vefejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho z&kona a pozadavku SZ, s.0. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

V této finalni zuZzené podobé se jiz pozemkl a staveb ve vlastnictvi
podateld pfipominky zapsanych na LV €. 179 v k.4. VSenory nedotyka.
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vyse. Vyznadeny koridor tedy nema oporu v podminkach ZUR
StfedoCeského kraje.

2. Vyznaceny koridor zasahuje do stavajici husté zastavby z obou
stran trati a tim tak postihuje témér 120 domul se zahradami az ve
tfech fadach od koleji. Konkrétné co se tyka naseho vlastnictvi budovy
€.p. 140, tj. rodinného domu, je vzdalenost vzdusnou ¢arou od naseho
domu k trati cca 50 m se znacnym prevySenim. Konfigurace terénu
nedovoluje bez zasadnich zasahll do charakteru krajiny a vzhledu
obce ¢init rekonstrukci trati pfes dotéené nemovitosti. Dotéené
nemovitosti nemohou byt tedy ani realné (z divodu znaéného
prevySeni) rekonstrukci stavajici trati zasazeny.

3. Pokud by v pfipadé rekonstrukce trati doslo k jejimu posunu
smérem k dot€enym nemovitostem doslo by k naru$eni dopravni
obsluznosti, ktera je vedena po silnici €. 11511, a ktera je zcela
zasadni pro dopravni dostupnost ¢asti obce (Horni Mokropsy).
Dochazelo by zde ke kolizi dvou vefejnych staveb.

4. Koridor je v ZUR SK vyty&en jako prostor $itky 300 m, v némz je
mozné realizovat rekonstrukci dané traté s tim, ze se nepfedpoklada,
Ze by jim méla byt dotéena stavajici vystavba. Projekt optimalizace
Zeleznicni traté €. 171 v Useku Praha - Beroun se v sou€asnosti
nachazi ve vysokém stupni rozpracovanosti. Uzemni rozhodnuti sice
jesté vydano nebylo, nicméné jiz nyni je zfejmé, Ze optimalizace bude
realizovana v naprosté vét$iné na pozemcich SZDC, a ve stavajici
stopé zel. traté, bez zasadnich smérovych Uprav. Neni proto zfejmé,
proé byl koridor do navrhu UP zafazen a také na zakladé &eho byla
stanovena jeho Sitka cca 200 m (z ¢eho plyne jeho redukce ,0 cca
1/3" oproti 300 m $ifce, stanovené v ZUR SK). Navrh Gizemniho planu
tedy nové stanovuje koridor, pro ktery neni zakonny ani jiny realny
divod, a to navic v Sifce, ktera neni zdavodnitelna.

5. Dle vyjadfeni SZCD by neméla rekonstrukce Zelezniéni trati &. 171
zasahnout ve VSenorech okolni domy ani v prvni fadé nemovitosti.
Zaroven je tfeba vzit v potaz, zZe koridor pro vefejné prospésSnou
stavbu je tfeba vymezit pfimétené k projektu SZDC na revitalizaci traté
(stavba D215 Koridor zeleznicéni traté ¢, 171 Praha - Beroun), ktery je
jiz hotov (prosel hodnocenim EIA) nezasahuje do okolni zastavby.

Ze vSech shora uvedenych divodu je ted zfejmé Ze zde neexistuje ani
pravni ani realna potfeba vymezovat pasmo koridoru zbyte€né Siroce
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tak, jak je popsano v navrhu UP obce V&enory.

6. V textové &asti navrhu UP jsou vymezeny verejné prospésné
stavby, pro které |ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Explicitné je zde odkazovano na Vykres P3 a slovné je zde uvedena
Dopravni infrastruktura — VDO1: koridor pro modernizaci Zelezni¢ni
trati v UP oznageny CO1. Dot&ené nemovitosti jsou tedy zahrnuty do
pozemku a staveb, které je mozné, z dlivodu vymezeni verejné
prospésnych staveb, vyvlastnit. Pravo vyvlastnéni na celou dobu
rekonstrukce Zelezni¢ni trati €. 171 podstatné snizuje hodnotu
dotéenych nemovitosti a naddimenzovana Sitka koridoru tak zasahuje
nadbyteéné do nasich vlastnickych prav. Sitka koridoru neodpovida
vefejnému zajmu, ktery ma byt koridorem chranén, i z tohoto déivodu
pozadujeme, aby byl koridor vymezen pouze v Sifce nezbytné pro
rekonstrukci.

7.V Gzemnim planu sousednich Cernosic byl koridor RZT 171 zGzen
tak, aby co nejméné zasahoval do okolni zastavby, proto se
domnivam, Ze v navrhu UP naddimenzovana $itka koridoru zasahuje
nad miru obvyklou do mého vlastnictvi a také nad miru obvyklou
vymezuje verejné prospésnou stavbu - koridor, pro kterou neni zadny
dtivod. Novy navrh UP tedy nezohledfiuje vymezeni koridoru v
okolnich obcich (kdy tato je zizena pouze na nezbytnou Sitku pro
stavbu - viz pfiloha €. 2, pficemz konfigurace terénu je v daném Useku
trati podobna dot€éenym nemovitostem). Neni tedy zachovana
kontinuita ve zpracovani Uzemnich plant okolnich obci.

Ze v$ech, shora uvedenych divodl nesouhlasime s vymezenim
koridoru tak, jak je uveden v navrhu UP a naopak navrhujeme, aby byl
koridor vymezen pouze v nezbytné Sifce, tj. v Sifce trati a pfipadné pro
potfeby rekonstrukce trati nanejvys zahrnoval silnici lemujici trat.
Jediné timto zplisobem nebude zasahovano nad miru stanovenou
zakonem a ani nad miru verejného zajmu do naseho vlastnického
prava a bude zachovan soulad pfi zpracovani tzemné planovaci
dokumentace s Uzemné planovaci dokumentaci okolnich obci.
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Petr a Jitka
Komarkovi
Vaclava Krena 140
VSenory

22.1.2020

Pfipominka vlastnik(l pozemki a staveb umisténych v k. U. VSenory
proti navrhu izemniho planu VSenory, ktery byl zvefejnén vyhlaskou
dne 9. 12. 2019

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dot€ena prava cCislo
parcely: Parcelni &islo: 125: zahrada, 126: zastavéna plocha a nadvofi,

Pripomince se vyhovuje.

Pozemek p.€. 125 v k.. VSenory, dle katastru nemovitosti zahrada) je
zafazen do ploch Bl bydleni individualni (stav) a vyjmut z navrhu
vefejné prospésnych staveb. Dle katastru nemovitosti se jedna se o
zahradu navazujici na pozemky p.€. 126 (rodinny dim) a p.¢. 127
(zahrada), to vSe ve vlastnictvi podatelt pfipominky.
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jehoz soucasti je budova s €.p. 140, 127: zahrada
Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho uzemi podle katastru
nemovitosti: Cislo LV: 179, katastralni tzemi V&enory [787272]
vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou: Pozemek parcelni Cislo
125, zahrada, pozemek parc. €. 126 zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soudasti je budova s €.p. 140, pozemek parc. €. 127, zahrada,
vSe zapsané vyse na listu vlastnictvi 179 v katastralnim Gzemi
VSenory [787272] a v pfiloze 1 - dale jen ,dotéené nemovitosti"

Text pfipominky a jeji zdlvodnéni:

Podavame pfipominku k navrhu izemniho planu VSenory, ktery byl
zvetejnén vyhlaskou dne 9. 12. 2019 (dale jen ,navrh UP).

Jsme vlastnici (SJM) dotéeného pozemku, a uplatfiujeme u
pofizovatele nasledujici pisemné pfipominky k navrhu dzemniho planu
a to ve Ihaté k tomu uréené:

1. Dotéeny pozemek je v KN veden jako zahrada a k tomuto ucelu je
rovnéz vyuzivan, Pouze ¢ast dotéeného pozemku slouzi rovnéz jako
pFistupova cesta k naSemu domu &.p. 140. Tato pfistupova cesta je
vSak ur€ena pouze a vyluéné k naSemu pfijezdu a pfichodu k
rodinnému domu. Nelze ji tedy oznadit za vefejné pfistupovou
ucelovou komunikaci, a to z nasledujicich davodu:

a) Dotéeny pozemek nebyl nikdy vyuzivan vefejnosti;

b) Ostatni ,okolni pozemky" maji zajistén pfistup k pozemkim z
ulice Vaclava Krena a U silnice (viz pFiloha 5), neexistuje zde
tedy ,vefejna potfeba” vyuziti tohoto pozemku jako ucelové
komunikace;

c) Cast dotéeného pozemku je natolik svaZita, Ze ji nelze viibec
vyuzit ke zfizeni uCelové komunikace (viz pfiloha 7);

d) Pozemek nelze charakterizovat jako cestu, ktera by se
napojovala, nebo vedla z bodu ,A” do bodu Pozemek neni
priichozi, coz je patrné z pfilozenych fotografii (viz pFiloha 7).

2. Navrh nového uzemniho planu pocita s rekonstrukci u¢elovych
komunikaci, které jsou ve vykresu“/Vefejné prospésné stavby a
opatrfeni“ P3 vyznaeny. Dotéeny pozemek je zde vyznacen jako
ucelova komunikace, u které se pocita s rekonstrukci. Ze shora
uvedenych davodl neni zfejmé, pro¢ pofizovatel uvazuje o vyuziti
zahrady - soukromého pozemku jako u&elové komunikace a navic
podita s jeho rekonstrukci. Zadna cesta, byt jen zpevnéna se v celé
Sifi ani délce tohoto pozemku zde nenachazi, jak uz bylo uvedeno
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vySe, ¢ast dotéeného pozemku je uréena pouze k pfijezdu a pfichodu
k nasemu RD. O rekonstrukci zde tedy neni mozné ani uvazovat,
natoZ ji zde realizovat.

3. Budovani nové spojnice - nové ucelové komunikace vzdalené pouze
92 metrli od stavajici vyuzivané komunikace je nadbyte¢né a
neekonomickeé (stavajici komunikace vyznacena v pfilohach 4 a 6).

4.V textové &asti navrhu UP jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby,
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit (strana 43
odstavec g.1). Explicitné je zde odkazovano na Vykres P3 a slovné je
zde uvedena Dopravni infrastruktura - ostatni pozemky po rekonstrukci
mistnich a u¢elovych komunikaci. Je nutné upozornit na tu skute¢nost,
Ze dotéeny pozemek jako soukromy pozemek, ktery slouzi pouze k
nasim potfebam, nelze vyvlastnit, nebot nejsou spinény podminky
stanovené v 5 3 zakona €. 184/2006 Sb., zakona o vyvlastnéni, v
platném znéni, a to zejména z ddvodu neexistence vefejného zajmu.
Naplnéni pojmu vefejného zajmu musi byt vzdy prokazano ve
vyvlastfiovacim fizeni s ohledem na ucel vyvlastnéni. Obecné je vSak
mozno za vefejny zajem oznacit takovy zajem, jehoz nositelem je
spole¢nost (viz Rozsudek KS v Hradci Kralové ze dne 31.10.2000, ¢j.
31 Ca 82/2000-51). Soukromy pfijezd k domu po zahradé, ktery je
uréen pouze pro potfeby svych vlastnikl neni vefejnym zajmem, nebot
nemuze slouZit vefejnosti (spolecnosti jako takové).

5. Vyvlastnéni je pfipustné pouze z divodu stanoveného zvlastnim
zakonem. V naSem pfipadé se jedna o ustanoveni § 170 zakona €.
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, ve kterém jsou
explicitné vymezeny Gcely vyvlastnéni. Jednim z ucelll vyvlastnéni je
(i) pozemek, ktery je vefejné prospéSnou stavbou dopravni, nebo (ii)
odejmuti prava k pozemku za ucelem vytvofeni podminek pro
nezbytny pfistup, fadné uzivani stavby nebo pfijezd k pozemku nebo
stavbé. Ani jeden z takto stanovenych Gcelll neni v nasem pfipadé
naplnén, nebot se jedna pouze o pfijezd k naSemu domu (nejde o
vefejnou stavbu ani o nezbytny pfijezd), Dotéeny pozemek tak neni
mozné vyvlastnit.

6. Dotéeny pozemek je ve vykresu/pfiloze O1_KOV.pdf (Koordinaéni
vykres) chybné uveden jako stavajici dopravni infrastruktura —
Komunikace mistniho vyznamu (viz pfiloha 3). Nejedna se o stavajici
dopravni infrastrukturu, ale jedna se o soukromy pozemek (ve
vlastnictvi SUM Komarek Petr a Komarkova Jitka, Vaclava Krena 140,
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25231 VSenory)

7. Pofizovatel v navrhu tzemniho planu neuved| divod zmény, tj. pro¢
dotéeny pozemek povazuje za ucelovou komunikaci, pro kterou
planuje rekonstrukci a rovnéz ji zafazuje mezi pozemky, které Ize po
rekonstrukci, dle jeho nazoru, vyvlastnit. Zafazenim dotceného
pozemku mezi Dopravni infrastrukturu - u€elovou komunikaci, a
uvedeni jeho moznosti vyvlastnéni, nad miru moznou zasahuje do
naseho vlastnického prava, coz neni, ze shora uvedenych divodu
pravné obhajitelné, ani pfipustné.

Ze vSech, shora uvedenych divodd nemuizeme se zafazenim
dotéeného pozemku mezi ,dopravni infrastrukturu, ostatni pozemky
pro rekonstrukci mistnich a u¢elovych komunikaci bez specifického
oznaceni" souhlasit a naopak navrhujeme, aby dotéeny pozemek byl
zafazen v novém navrhu UP do funkéni plochy Bl - bydleni
individualni, nebot se domnivame, Ze toto zarazeni plné odpovida
tomu, k ¢emu je nyni pozemek urcen tj. k jeho soukromému vyuziti
jako zahrady a ¢astecné pfistupové soukromé cesty na pozemek parc.
€. 126, jehoz jsme rovnéz vlastniky. Toto zafazeni nam naopak do
budoucna umozni pozadat u mistné pfislusného stavebniho odboru o
sceleni pozemku parc. €. 125 s pozemkem parc. €. 126 s vyuZitim jako
zahrady.
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Petr a Jitka
Komarkovi
Vaclava Krena 140
VSenory

22.1.2020

PFipominka vlastnik(l pozemku a staveb umisténych v k. . VSenory
proti navrhu tzemniho planu VSenory, ktery byl zvefejnén vyhlasSkou
dne 9. 12. 2019

udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dot€ena prava cislo
parcely: Parcelni Cislo: 125: zahrada, 126: zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soudasti je budova s €.p. 140, 127: zahrada

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho Uzemi podle katastru
nemovitosti: Cislo LV: 179, katastralni tzemi V&enory [787272]
vymezeni Uzemi dot¢eného pfipominkou: Pozemek parcelni Cislo

125, zahrada, pozemek parc. ¢. 126 zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je budova s €.p. 140, pozemek parc. €. 127, zahrada,
vSe zapsané vyse na listu viastnictvi 179 v katastralnim uzemi
VSenory [787272] a v pfiloze 1 - dale jen ,dotéené nemovitosti"

Text pfipominky a jeji zdlvodnéni:
Jsme vlastniky (SJM) dot€enych nemovitosti, a uplatrfiujeme u
pofizovatele nasledujici pisemnou pfipominku k ndvrhu izemniho

Pripomince se vyhovuje.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spole&né jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledk(i nasledného veiejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zakona a poZzadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

V této finalni zuZzené podobé se jiz pozemkl a staveb ve vlastnictvi
podatell pfipominky zapsanych na LV ¢. 179 v k.4. VSenory nedotyka.
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planu obce VSenory a to ve |hdté k tomu urcené:

1.V navrhu UP - v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, nejsou uvedeny zadné podminky, které by
zohlednovaly vyuZiti tohoto Uzemi po planované rekonstrukci
zeleznicni trati. Z navrhu uzemniho planu neni ziejmé, zda se pro
Koridor dopravni infrastruktury (jak je tento vyznacen v Zakladnim
¢lenéni Uzemi), uplatni po planované rekonstrukci zelezniéni trati
funkéni podminky pro funkéni plochy bydleni individualni (BI). Tuto
skuteénost je nutné v navrhu UP explicitné specifikovat a to jak v
textové &asti navrhu UP, tak v jeho vykresové &asti.

V navrhu nového UP chybi explicitni vymezeni podminek vyuZiti
Koridoru po planované rekonstrukci'zeleznicni trati, kdy neni
jednoznacéné stanoveno, ze se po planované rekonstrukci uplatni
funkéni podminky pro funkéni plochy bydleni individualni (BI) - v
mistech naSich dotéenych nemovitosti. Navrhujeme tedy, aby v
textové i vykresové Casti bylo toto jasné uvedeno. Jediné timto
zpusobem nebude zasahovano nad miru stanovenou zakonem a ani
nad miru vefrejného zajmu do naseho vlastnického prava a nebudou
tak v budoucnu vznikat nejasnosti s vyuzitim Uzemi po planované
rekonstrukci Zelezni¢ni trati.

43

Petr Komarek
Vaclava Krena 140
VSenory

22.1.2020

PFipominka vlastnik(l pozemku a staveb umisténych v k. . VSenory
proti navrhu izemniho planu VSenory, ktery byl zvefejnén vyhlaskou
dne 9. 12. 2019

Budova $koly ve V&enorech je zafazena ve zdlvodnéni mezi
,2Urbanistické hodnoty, hodnotné stavby, sochy, pomniky a kiize“, ale
z textové ani mapové ¢asti neni zietelné, jaké jsou kladeny na tyto
budovy néroky pro rekonstrukci. Domnivam se, Ze s ohledem na
omezené finance neni vhodné $kolu zafazovat do podobné kategorie
jako BV neb BI historické hodnoty. Dodrzovani téchto pravidel by
vedlo k navySovani rozpoctu pfipadnych rekonstrukci a nadstaveb.

Viz odtavec:

Urbanistické hodnoty, hodnotné stavby, sochy, pomniky a krize

e historické vilové zéstavba vytipovana NPU na pamétkovou
ochranu (je vyznacena v Hlavnim vykrese, protoZe jsou pro ni
stanoveny specifické podminky prostorového usporadani), jedna
se o rezidencni letni vily se zahradami z obdobi od 70. let 19.

Pripomince se nevyhovuije.

Zakladni Skola ve VSenorech (toto a €.p. je doplnéno do textu, aby bylo
zfejmé, o jakou budovu se jednd) bude ponechana mezi hodnotnymi
stavbami, protoZe se jedna o vyznamnou stavbu v obci. ProtoZe nejde
0 pamatku ani stavbu v pamatkovém zajmu, nevyplyvaji z jejiho
zafazeni do vyznamnych staveb zadné zvySené finanéni naroky pfi
rekonstrukcich.
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stoleti do 1. poloviny 20. stoleti
e zachovana urbanistickéa struktura a charakter venkovské
zastavby kolem navsi v Hornich Mokropsich (vyznacena v
Hlavnim vykrese, protoZe jsou pro ni stanoveny specifické
podminky prostorového usporadani)
e hodnotné stavby (zamek, byvaly pivovar, divadelni séal pfi ,'Vile Nolc"
- hotelu Zdenka, gloriet, budova $koly ve VSenorech)
e sochy, pomniky, kfize

44 Petr Komarek PFipominka vlastnik(l pozemku a staveb umisténych v k. 0. VSenory Pripomince se vyhovuje.
Véclava Kfena 140 | proti navrhu uzemniho planu VSenory, ktery byl zvefejnén vyhlaskou Nazev vykresu O4 je opraven.
VSenory dne 9. 12. 2019

Vykres 04 - Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani dle vSeho
22.1.2020 neobsahuje zasobovani vodou, ale zasobovani elektrickou energii.
Prosim o opravu nazvu vykresu.

45 Petr Komarek PFipominka vlastnik(l pozemku a staveb umisténych v k. . VSenory Pripomince se vyhovuje.
Vaclava Kfena 140 | proti navrhu uzemniho planu VSenory, ktery byl zvefejnén vyhlaskou V textové ¢asti oduvodnéni je chybny odkaz na neexistujici vykres P4
VSenory dne 9. 12. 2019 odstranén.

Dobry den,
22.1.2020 prosim o zvefejnéni chybeéjici pfilohy P4 Koncepce Dopravy. Na
pfilohu ,P4 Koncepce Dopravy” se odkazuje dokument .
Navrh_UP_Vsenory_SJ.pdf (UZEMNI PLAN VSENORY - TEXTOVA
CAST) na strané 15 v odstavci d,l) Koncepce dopravni infrastruktury.
46 Josef a Lucie PFipominky k navrhu Uzemniho planu V&enory Pripomince se nevyhovuije.

Kalinovi

21. 1. 2020

Obecni tfad VSenory jakozto potizovatel Uzemniho planu Véenory,
prislusny podle § 6 odst. v souladu s § 24 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v souladu s § 50 odst. 3
stavebniho zakona dorugil navrh Uzemniho planu V&enory a oznamil
jeho projednani vyhlaskou vyvésenou dne 9. 12. 2019 na uredni
desce. Navrh Uzemniho planu V&enory byl zvefejnén formou
dalkového pristupu na elektronické Uredni desce Obecniho Ufadu
VSenory a vtisténé podobé bylo umoznéno se s nim seznamit na
Obecnim ufadu ve VSenorech. Obecni Ufad VSenory dale vyhlaskou
stanovil, Ze kazdy mlize nejpozdéji do 7. 2. 2020 vcéetné uplatnit k
navrhu Uzemniho pléanu V&enory (dale v textu jen NUP) u pofizovatele
pisemné pfipominky a ze pfipominky musi byt podany pisemné na
adresu pofizovatele.

Uzemni rezerva pro COV ziistane vymezena. Je to jenom UR, nikoliv
zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuziti musi byt provéfeno a poté
m(iZe byt provedena zména UP na zastavitelnou plochu.

Plocha Gzemni rezervy R01 pro COV byla do UP zafazena na zakladé
pozadavku obce na provéreni moznosti eventualniho vybudovani
vlastni COV pro pfipad, Ze by se ve vzdalen&jsi budoucnosti
nepodafilo zajistit na COV Dobfichovice dostateénou kapacitu pro
VSenory a tim ziskani nezavislosti na sousedni obci Dobfichovice, kam
je v soucasné dobé obec Vsenory odkanalizovana.

Navrh UP V&enory je v souladu s PUR CR, ZUR SK a s cili a tkoly
Gzemniho planovani. Viz vyhodnoceni souladu Gizemniho planu s PUR
CR a ZUR SK v kapitole 2. odtivodnéni tizemniho planu, kde je
podrobné vyhodnocen soulad s jednotlivymi prioritami tzemniho
planovani. Soulad s PUR CR a ZUR SK rovnéz potvrdil ve svém
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PRIPOMINKA SE TYKA:

1. V NUP je na pozemcich pani J. Kfivankové navrzena UZEMNI
REZERVA R01 ur€ena pro vystavbu €istirny odpadnich vod. S timto
navrhem ZASADNE NESOUHLASIME.

2. NUP neni v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi PUR
CR.

3. NUP neni v souladu se ZUR Stfedogeského kraje.

4. NUP neni v souladu s cili a tkoly izemniho planovani.

ODUVODNENI:

V oddvodnéni NUP je uvedeno, Ze ,,... VSenory jsou diky kvalitnimu
Zivotnimu prostredi a prirodnimu zazemi vcetné reky Berounky a diky
dobré dostupnosti z Prahy atraktivni pro pobytovou i nepobytovou
rekreaci, V uzemi je nékolik chatovych lokalit, které dzemni plan
stabilizuje (1). Dal$i rozvoj chatové zastavby je omezen &etnymi limity,
zefména zaplavovym tzemim s aktivni zénou a kvalitni zemédélskou
plidou zafazenou do TO 1 a 2. C4st chatové zastavby se nachazi v
lesich, viastni stavby vsak na lesnich pozemcich nestoji (2). Uzemni
plan chrani lesni pozemky, proto jsou do ploch rekreace individualni
zafazeny pouze zastavéné casti pozemku, a tudiz neni mozné tuto
zastavbu rozsifovat. Uzemni plén podporuje vyuZiti Gizemi pro
kratkodobou a nepobytovou rekreaci. Vyznamnym fenoménem je reka
Berounka vyuZivana jak vodéaky, tak pro koupani. V blizkosti feky jsou
vymezeny plochy smiSené nezastavéného tGzemi s indexem ,r*, které
Jje mozné vyuZivat jako pobytové louky. Mimo aktivni zénu jsou dale
vymezeny oddechové plochy pro rekreaci RO (plochy zmén v krajiné
K01 a K02), kde je vice moznosti vyuZziti, je zde mozné napr.
umistovat i docasna zarizeni jako zazemi pro navstévniky (stanek s
obcerstvenim, hygienické zarizeni apod.). Plocha K04 u jezu na
Berounce, ktera leZi v aktivni z6né, bude slouzit hlavné jako pobytova
louka, Vzhledem k nedostatku détskych hrist v Hornich Mokropsich
byla vymezena v kategorii rekreace - oddechové plochy RO - plocha
zmény v krajiné K06 pfi viezdu do Montany. Jedna se o obecni
pozemek u cesty, kde muze vzniknout détské hristeé s pfirodnimi
hernimi prvky, bez trvalych staveb...”

Add (1) Neni pravdivé tvrzeni, ze chatové lokality, jsou Gzemnim
planem stabilizovany. V severovychodni ¢asti chatové oblasti Montana
se v NUP misi hned nékolik funkénich ploch; RO, RI, LE, MNpzr a ZZ.
Pfi¢emz za stabilizované plochy pro chatovou lokalitu Ize povazovat
jen RI. Ostatni plochy s prokazatelnym rozvojem v poslednich

stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona nadfizeny organ
Uzemniho planovani — Krajsky urad Stfedo¢eského kraje, odbor
Gzemniho planovani a stavebniho fadu. Uzemni plan je také v souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona, viz odlvodnéni v kapitole 3. oddvodnéni tzemniho planu.

Podrobnéjsi dlivody pro nevyhovéni pfipomince viz vyhodnoceni
pfipominky €. 21 a odivodnéni rozhodnuti o namitkach ¢€. 22 a 26
uplatnénych k vefrejnému projednani navrhu UP VSenory.
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desetiletich stavi do nesouladu s budoucim UP a zamezi tak
jakémukoliv dalSimu potfebnému dotvoreni, vybaveni nebo rehabilitaci
v duchu potreb budouciho stavu. Cela lokalita prosla za uplynulych 15
- 20 let nezpochybnitelnym pfirozenym vyvojem, ktery je doloZitelny
napf. z vefejné dostupnych ortofotomap. Je zjevné, Ze tento vyvoj je
predevsim dan vefejnou poptavkou po plochach k individualni
rekreaci.

Zcela v rozporu se zasadami urbanizace je v NUP v dané lokalité do
prostoru mezi funkénimi plochami Rl a MNpzr umisténa plocha ZZ,
ktera zcela zasadnim zplsobem omezi stavajici skupinu uzivatel(
pozemku. Dale zcela v rozporu s metodickymi pokyny pro zpracovani
Uzemné planovacich dokumentu jsou ploSe RI vyznaceny komunikace
mistniho charakteru (Sedivé pruhy). Jedna se o detail, ktery nepatfi do
uzemné planovaci dokumentace.

Add (2) Cast chatové zastavby se nachazi v lesich vlastni stavby v§ak
na lesnich pozemcich nestoji. Toto je velmi kuriozni feSeni, které ale
narazi na pfili$ velky detail v uzemné planovaci dokumentaci. Zaroven
limituje jakoukoliv vystavbu infrastruktury v ploSe LE, ktera by ale
vyhledové méla zlepsit vSechny negativa takové vystavby. Je zfejmé,
Ze porizovatel si nepreje dalSi vystavbu v dané ploSe, mél by vSak
zvolit jiné regulaéni FesSeni, které by umoznilo existenci stavajici
chatové vystavby zarovern s moznosti doplnéni infrastruktury, bez
moznosti dalS$i rozsahlé vystavby. Otazkou zlstava, zda ve vyhledu
nékolika desetileti by nebylo vhodnéj§i v NUP umoznit reurbanizaci na
kvalitngjsi rekreacni vystavbu v lesnim charakteru (bézné v
severskych statech EU nebo Sadsko u Nymburka apod.).

Jak je z aktualnich ortofotomap zcela zjevné, tak rekreace v dané
lokalité je intenzivni a s pfirodnimi podminkami tak vytvafi jedinecnou
rekreani hodnotu. Tomu nasvédcéuje zamér pofizovatele v dané
lokalité posilit vySe zminéné umisténim funkéni plochy RO, ktera by
méla slouzit mistnim a pfichozim rekreantdm z okoli. Zdrcujicim a
devastujicim prvkem se tak v této lokalité stava nepochopitelné,
nelogické mezeni uzemni rezervy RO1 pro Cistirnu odpadnich vod.
Zpracovatel ani pofizovatel si zjevné neuvédomuiji, k jakému
poskozeni vysoké rekreani hodnoty této lokality dojde umisténim
COV pro cca 1500-3000 ekvivalent!

Pofizovatel a zpracovatel by méli umét odezirat z vyvoje potreby,
prednosti a vyzvy pro tvorbu izemné planovacich dokumentu, které
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budou minimalné na dalSi dvé desetileti pfredurcovat rozvoj. Diky
obnovené Cistoté feky Berounky oproti stavu pfed rokem 1990 a
opétovnému zvySujicimu se zajmu o koupani v pfirodnich vodach, je
tato lokalita vhodna pro vytvoreni travnatych plazi, pobytovych a
sportovnich luk s doplnénim sportovné-rekreaénim zazemim; stanky,
toalety, hristé, détské koutky, plaz pro koupani se psy apod. To vSe s
plnym védomim a technickym provedenim vhodnym do zaplavovych
uzemi.

V neposledni fadé vystavba COV je ve vefejném zajmu a jeji umisténi
by mélo nejprve zvaZzovano na pozemcich ve vilastnictvi
vefejnopravnich korporaci. AZ teprve v pfipadég, Zze z objektivnich
dtivodil nelze umistit COV jinam, je pak ve vefejném zajmu navrhovat
umisténi na soukromé pozemky a omezovat tak vlastnicka prava.
Uvaha uvedena v odtivodnéni, ze COV je vhodné umistovat vzdy do
neni prvnim zaplavenym tuzemim v lokalité, kde zaplavy jsou
pravdépodobné. Pro posouzeni vhodnosti umisténi plati
celorepublikové metodiky. Pfipominame, ze COV v ptipadé povodni
musi umét do urcité miry odolavat vyplaveni. Zajisténi odolnosti jsou
vzdy spojené s vySSimi pofizovacimi naklady.

Ve zduvodnéni koncepce odkanalizovani zpracovatel uvadi, ze k
vybudovani stavajici splaskové oddilné kanalizace doSlo cca pfed 20
lety. Koncepéni feSeni splaskové oddilné kanalizace bylo ovlivnéno
zasadnim rozhodnutim prevadét splaskovou vodu na COV
Dobfichovice, nachazejici se ve vyssi poloze nez uzemi s hlavnimi
stokami obce VSenory. Vznikla tak nutnost realizovat hlavni
prederpavaci stanici spladkovych vod. COV Dobfichovice bude v
dohledné dobé intenzifikovana a modernizovana. To znamena, zZe se
pocita i nadale se stavajicim pfipojenim obce VSenory a jejim
rozvojem.

V ramci zadavacich informaci a diskutovanych problému se vSak téz
uplatfiuji Gvahy &i pozadavky na zfizeni vlastni COV V&enory ve
vychodni ¢asti obce v blizkosti feky Berounky. Tato uvaha je vedena
nelogickou touhou po zajisténi ,jisté nezavislosti” obce VSenory na
obci sousedni. Slabym argumentem se pak jevi jizZ mnoha pfipady
vyvracena zasada, ze COV ma byt lokalizovana v nejniz$im misté
svého zajmoveého Uzemi a pobliz vhodného recipientu.

Samotni autofi NUP pak v dal$im textu odéivodnéni zcela pregnantné
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avSak k nesmyslnému zadani pofizovatele Setrné, uvadéji, Zze by se to
v8ak vyrazné promitlo do koncepcniho feseni stavajici splaskoveé
oddilné kanalizace obce s nutnosti realizace fady uprav a opatfeni.
Jinymi slovy by se muselo 50% kanalizace v obci predélat, tzn.
zaménit tlakovou kanalizaci za gravitaéni z nezamrznych hloubek do
hlubokych vykopt. Date autofi NUP v odtivodnéni uvadéji, Ze by se to
promitlo t€Z v podobé nemalé zatéze ekonomické, administrativni
apod.

Dale se v odiivodnéni NUP uvadi: ,Definitivni rozhodnuti o této otazce
nelze téz bezprostredné odekavat v ramci tvorby tohoto UP. Takové
rozhodnuti Ize uvazlivé ucinit az na zakladé zpracované studie
proveditelnosti.... Navrh rozvoje vefejné kanalizace, navrh rozvoje
nakladani s odpadnimi vodami Koncepcéni feSeni splaskové oddilné
kanalizace bylo a je ovlivnéno zasadnim rozhodnutim prevadét
splaskovou vodu na COV Dobrichovice, kde je aktuéiné planovéna jeji
intenzifikace a modernizace. Nepochybné tam je zakalkulovana téz
Jista rezerva pro obec VSenory, jakkoliv je téZ zkoumana otazka
vybudovani viastni COV na tizemi obce VSenory. Definitivni
rozhodnuti o této otazce nelze bezprostredné ocekavat v ramci tvorby
toho UP. Takové rozhodnuti Ize uvézlivé ucinit az na zékladé kvalitné
zpracované studie proveditelnosti. Z tohoto divodu vymezuje uzemni
plén pouze tzemni rezervu pro tuto samostatnou COV.“

Z vySe uvedenych argumentd, popisu a citaci je zjevné, Ze umisténi
Uzemni rezervy pro COV je ze v$ech diivodd nekoncepéni,
nepromyslené a neopodstatnéné. Z bézného nahledu na celé uzemi je
zjevné, Ze nenastava prostorova tisen ktera by si bezpodminecné
vyzadovala umisténi uzemni rezervy. Po dokonéeni vSech potfebnych
technickych a ekonomickych studii proveditelnosti zmény koncepce
odkanalizovani obce VSenory Ize kdykoliv schvalit zménu uzemniho
planu, ktera bude navazovat na zminéné studie a bude Fesit pfipadny
novy systém v celém rozsahu.

Z vy$e uvedeného je tedy zjevné, ze NUP neni v souladu s
republikovymi prioritami stanovenymi v bodech 14 - 16, 20, 20a, 27, 28
a 30 CR:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které
Jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji
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znacnou hodnotu, napf. i jako turisticke atraktivity. Jejich ochrana by
meéla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je
nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pristup k
vyvazenému v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Z vy$e popsanych nedostatkil NUP je zjevné, e NUP nechrani a
nerozviji civilizacni, urbanistické, architektonické hodnoty uzemi, kdyz
nerespektuje v pfipadé severniho cipu chatové zastavby Montana jeji
pfirozeny vyvoj a navrhuje umisténi COV v misté& intenzivni rekreace.
Toto Uzemi disponuje znaénou hodnotou turistické a rekreacni
atraktivity. Ochrana lokality v NUP neni provézana s pottebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje.

NUP navrzenymi funk&nimi plochami a umisténim COV nerespektuje,
Ze krajina je zivym ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi,
avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanismy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pri
tuzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci
miry segregace nebo snizeni jeji trovné.

Vzhledem k tomu, Ze umisténi COV bude mit vliv na okolni rekrea&ni
plochy, Ize opravnéné pfedpokladat, Ze dojde ke snizeni atraktivity
lokality. Tato skute€nost bude dale mit vliv na ceny nemovitosti a tim
padem i pravidelnou obnovu a udrzbu. Dojde k vytvoreni Easti
rekreacni ploch, kde bude probihat segregace obyvatel s nizSimi
pozadavky na uroven rekreace.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti Gzerni v uzemné planovaci
dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim
Jjednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pri feSeni ochrany hodnot tuzemi je
nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje tizemi. Vhodna feSeni tzemniho
rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi j s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
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koridorti vymezenych v PUR CR.

PFi vyhodnoceni nasi pfipominky je zjevné, Ze pfi stanovovani zptsobu
vyuziti izemi v NUP nebyla dana pfednost komplexnimu feseni,
pfipadnému novému zplsobu odkanalizovani obce VSenory spojené
se zasadni zménou puvodni a dnes realizované a provozované
koncepce odkanalizovani na COV Dobftichovice, pred uplatiiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkl (neodiivodnéna nezavislost),
které ve svych disledcich zhorsi stav i hodnoty uzemi! Pfi feSeni
ochrany hodnot tzemi nebyly zohlednény pozadavky na zvySovani
kvality Zivota. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje nebyly pfedem ani v
prabéhu konzultovany s vlastniky pozemkd nebo rekreanty v
predmétné Casti lokality Montana.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné
podporovat potifebna kompenzacni opatieni._S ohledem na to pri
lzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odtvodnéné,
respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality zZivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych
pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu.
Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V
ramci Gzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroja.

Uzemni plan navrhuje eventualni umisténi COV do mista, kde
zasadné ovlivni charakter krajiny vhodné pro rekreaci a tim umistuje
COV do konfliktni lokality, bez naslednych pottebnych kompenzaénich
opatfeni.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti
a prostupnosti krajiny. Umisténim COV dojde k preruseni souvislého
vhodného pasu pro vytvareni pobytovych ploch na bfehu Berounky. V
lokalité existuji vhodnéjSi mista, avSak za predpokladu, ze dojde k
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vyhodnoceni vhodnosti technické a ekonomické zmény koncepce
likvidace splaskovych vod.
(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a
zvIast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.
Uzemni plan umistuje do aktivni zény Gzemni rezervu ro COV.
Vyjimecnost a odtiivodnéni zcela chybi nebo je nedostatecné.
(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné
infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ticelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v dzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly j podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pri feSeni problému udrzitelného rozvoje
tuzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrt) k dialogu vsech
partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.
NUP bezdtivodné pripousti odklon od koncepce jedné COV, ktera v
dobé jeji vzniku jasné definovala vyhody a efektivitu. Na zakladé
téchto skutec€nosti byla koncepce realizovana, je provozovana a
pfipravuje se modernizace. V NUP neni prokazana koordinace
odklonu od funkéniho systému.
(28) Pro zajisteni kvality zZivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho
vyvoje uzemi, pozadovat jeho fesSeni ve vsech potrebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury
Je treba resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru a
verejnosti.
V NUP nejsou zohledné&ny naroky dal$iho vyvoje zejména cipu lokality
Montana, feSeni neni navrzeno ve vSech potfebnych dlouhodobych
souvislostech, Navrh a ochrana kvalitniho rekrea¢niho prostoru neni
feSena ve spolupraci se soukromym sektorem a verejnosti, zejména
zainteresované na predmeétné lokalité.
(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a
zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.
Tvrzeni, ze Uzemni plan fesi zejména novou koncepci
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odkanalizovani V&enor na vlastni COV, je IZivé. Sami autofi
odlvodnéni navrhu nového Uzemniho plénu v textu pfiznavaiji, ze tato
koncepce neni nikterak rozpracovana a ani ovéfena. Kromé
samostatné Gizemni rezervy se novym zptisobem odkanalizovani NUP
vibec nezabyva.

Uzemni plan V&enory neni v souladu se ZUR Stfedo&eského kraje, v
aktualnim znéni:

(01) Pomoci néstroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro
vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje, zalozeny na zajiSténi priznivého
Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi
kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani tzemnich
studii, Gzemnich pland, regulacnich pland a pri rozhodovani o
zménach ve vyuziti Gzemi.

Uzemni plan nevytvari priznivé podminky pro Zivot lidi zejména v okoli
uvazované nové COV.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj
hospodafskych ¢innosti na tzemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach;

k) vytvaret podminky pro rekreaci, a to vcetné potreb obyvatel a
navstévnika hl. m. Prahy;

Navrhem smésici funkénich ploch s umisté&nim rezervy pro COV je
selhanim pfi plnéni podminky vytvaret podminky pro rekreaci, a to
véetné potreb obyvatel a navstévnika hl. m. Prahy.

n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi;

dtto.

Navrh Uzemniho planu neni v SOULADU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi dle § 53
odst. 4 b) Stavebniho zakona.

Uzemni plan V&enory neni zpracovan v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho zakona,
kdyz z vySe uvedenych davodd navrzeny rozvoj neni podfizen realnym
potfebam Uzemi i jeho hodnotam a umisténim na kraji a v tésné
blizkosti rekreaénich zény Montana umistuje COV zjevné degraduje
rekreacni funkci.

Pfi FeSeni uzemniho planu nebyly zohlednény jak verejné, tak i
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soukromé zajmy na rozvoji tzemi. Nebylo projednano rozdéleni
odkanalizovani tzemi (nelze vyloucit, Ze se nejedna o verejny
zajem). Nebylo jednano s vlastniky soukromych ploch dotéenych
umisténim COV.

ZAVER:

1. Ze v8ech vyse uvedenych argument(i pozadujeme, aby NUP byl
upraven dle vSech vySe uvedenych pfipominek, které stanovuiji
nadfizené uzemné planovaci dokumentace a stavebni zakon.

2. Dale pozadujeme, aby byla z tzemniho planu vypusténa uzemni
rezerva pro COV do doby schvaleni nové koncepce odkanalizovani
obce V$enory formou obecniho referenda nebo usnesenim
Zastupitelstva obce.

47

Ing. L. Haskovec

27.1.2020

Pfipominka k navrhu Uzemniho planu V&enor
1. Pfedmét pfipominky k navrhu tzemniho planu pfipominka k definici
regulativu - Historicka vilova zastavba

Navrh Uzemniho pléanu VSenor, Hlavni vykres 12/2019 zvefejnén
9.122019 vefejnou vyhlaskou C.j.: 1806/2019/0UVSE/JVi ze dne
5.122019

a) zadame, Upravu definice podminek regulativu pro historickou
vilovou zastavbu definovanou v kapitole f. Textové ¢&asti navrhu
uzemniho planu

PFipominka k Regulativu stanovenim pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminek prostorového usporadani kapitole .2
Textové Casti navrhu Uzemniho planu

Definice dle navrhu l.:Jzemnl'ho planu VSenor (zvefejnén 9.12.2019
verejnou vyhlaskou C.j.: 1806/2019/0OUVSE/JVi ze dne 5.122019)

Podminky prostorového usporadani pro stavebni Upravy zachované
historické vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese P2) :

- rekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, Stukovou vyzdobu, tvary oken a dveri,
vcetné jejich vyplni,

- pfi rekonstrukcich a stavebnich upravach je nutné vyuzit tradi¢ni
materialy a zachovat tradini barevnost,

-nepripustné jsou: pfistavby, nastavby, ptdni vestavby s novymi vikyfi

Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Podminky prostorového usporadani v plochach zachované historické
vilové zastavby jsou v UP v kap. .3 upraveny tak, Ze odpovidaji
pozadavkim na podrobnost obsahu Uzemniho planu vyplyvajici ze
stavebniho zakona a provadécich vyhlasek. Nebyla sice vyuZzita
formulace podminek navrhovana v pfipomince, ale pfili§ podrobné
podminky byly vypustény. K takto upravenym podminkam
prostorového usporadani jiz p. Haskovec neuplatnil v nasledném
vefejném (ani opakovaném vefejném) projednani navrhu UP VSenory
pfipominky ani namitky.

UAP ORP Cernosice zpracovava Méstsky ufad Cernosice, ktery
zaroven zajiStuje jejich zverejfiovani.

Pozemek 668 v k.U. V&enory je ve finalni podobé& navrhu UP z ploch
historické vilové zastavby vyjmut.
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a stfeSnimi okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a
sklonu strech,

- zachovani charakteru puvodniho oploceni,

- zachovani kvalitni vzrostlé zelené i prvkl drobné architektury,
schodist a teras

v zahradach,

- déleni pozemkul je mozné pouze v pfipadé, Ze vymeéra kazdé z
oddélenych ¢asti bude minimalné 1500 rn?; zastavbu na takto
vzniklych pozemcich musi projektovat autorizovany architekt a
zastavba musi respektovat charakter okolni hodnotné zastavby.

Nesouhlasime s témito body a formulaci:

- rekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, Stukovou vyzdobu, tvary oken a dveri,
vcetné jejich vyplni,

- pfi rekonstrukcich a stavebnich Upravach je nutné vyuzit tradicni
materialy a zachovat tradi¢ni barevnost,

- nepripustné jsou: pfistavby, nastavby, pldni vestavby s novymi vikyfi
a stfeSnim okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a sklonu
strech,

Navrh Upravy formulace:

- Odstavce

»Pri rekonstrukcich a stavebnich Upravach je nutné vyuzit tradiéni
materialy a zachovat tradiéni barevnost”

Lnhepripustné jsou: pristavby, nastavby, pudni vestavby s novymi vikyri
a stfeSnimi okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a
Sklonu strech”

navrhujeme vypustit a nahradit nasledujici upravou formulace

- ostatni rekonstrukce a stavebni Upravy spocivajici ve zméné
stavajiciho vzhledu a materialové skladby a barevnosti vnéjsiho plasté
a dale v pristavby, nastavby, ptdni vestavby a zasahy do stfesni
konstrukce a stfeSniho plasté musi projektovat autorizovany architekt a
musi byt navrzeny v kontextu stavajiciho charakteru a hmotove
strukturu stavajici zastavby. Soudobé a novodobé prvky materialové,
konstrukéni i objemové musi byt navrzeny tak aby nepusobily v
urbanistickém kontextu prostfedi rusivé s cilem doplfovani nové vrstvy
stavebniho fondu v kontextu hodnot existujicich, nikoliv na jejich ukor.
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Tyto stavebni Upravy podléhaji povinnosti vyZzadat si zavazné
stanovisko obecniho Ufadu obce s rozsifenou plsobnosti (urfad
uzemniho planovani ve smyslu stavebniho zakona) a to po vyjadfeni
odborné organizace statni pamatkové péce

Odstavec

Lrekonstrukce a stavebni tpravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, Stukovou vyzdobu, tvary oken a dvefi,
véetné jejich vyplni’

navrhujeme nahradit nasledujici upravou formulace

- Z povinnosti zpracovat projektovou dokumentaci autorizovanym
architektem budou vylou€eny, udrzovaci prace, jejichz provedenim se
nezasahuje zadnym zplsobem do vnéjsiho vzhledu nemovitosti a
udrzovaci prace na vnéjSim plasti budov, které spocivaji v pouhé
obnoveé stavajiciho vzhledu véetné materialové skladby a barevnosti,
kromé nemovitosti které jsou kulturni pamatkou (postup dle zakon €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpistl)

b) Zadame podminku regulativu pro historickou vilovou zastavbu
definovanou v kapitole f.I Textové ¢asti navrhu tzemniho planu
zdlvodnit zahrnutim jevl z oblasti kulturné historickych hodnot, do
Uzemné analytickych podkladt a dale Zzadame zverejnéni izemné
analytickych podkladu

2. Odavodnéni pfipominky

Navrhovand uprava regulativu umozni zachovat hodnoty historické
vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese P2) zaroven vSak
umozni udrzitelny rozvoj uzemi, doplfiovani nové vrstvy stavebniho
fondu v kontextu hodnot existujicich s ohledem na stavajici charakter
uzemi nikoliv v8ak na jejich Ukor podstatu pamatkovych hodnot
daného Uzemi, avSak umozni jejich obnovu i vyvoj véetné rozvoje o
kvalitni soudobé architektonicko-stavebni doplriky. Takovyto postup je
i v souladu s aktualnimi poznatky v oboru architektury i urbanismu,
tedy v souladu s poZzadavkem na hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi, ktery je zakotven i v ustanoveni § 19 odst. 1 pism. 0)
stavebniho zakona 183/2006 Sb. Zakon o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon)v platném znéni

Navrhované upravy formulace jsou také v souladu s metodikou MMR
(ministerstvem pro mistni rozvoj) zavazna stanoviska a organt
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uzemniho planovani, Pfiklady s komentarem (Praha 2018) a dale i
odbornymi publikacemi NPU (Narodni pamatkovy ustav) Metodika
identifikace a klasifikace Uzemi s urbanistickymi hodnotami (Praha
2015) a Metodika klasifikace staveb podle pamatkové hodnoty (Praha
2015)

3. Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava: Obec:
VSenory, Katastralni uzemi: VSenory [787272]

obec katastral parcelni LV
ni uzemi Cislo
VSenory VSenory

[787272] 666 796

Vsenory VSenory

[787272] 667 796

Vsenory VSenory
[7872721
Pozn.: dle KN k 05/2022 jsou pozemky zapsany na LV ¢. 124 nikoliv
796.

4. Vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou:

priloZzeny vyfez z hlavniho vykresu navrhu UP.

668 796

48

Ing. L. Haskovec

27.1.2020

Pripominka k definici podminek pro historickou zastavbu
definovanou v kapitole f.1 textové casti.
dtto jako pfipominka 47.

Pripomince se ¢astec¢né vyhovuje.
dtto jako pfipominka 47.

49

Michal Ruzicka
Vavrenova 1180/20

Branik

23.1.2020

PFipominky k navrhu Uzemniho planu Venory

Obecni tfad Venory jakozto potizovatel Uzemniho planu V&enory,
prislusny podle § 6 odst. v souladu s § 24 odst. 1 zakona €. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v souladu s § 50 odst. 3
stavebniho zékona dorugil navrh Uzemniho planu V&enory a oznamil
jeho projednani vyhlaskou vyvéSenou dne 9. 12. 2019 na ufedni
desce. Navrh Uzemniho planu V&enory byl zvefejnén formou
dalkového pristupu na elektronické uredni desce Obecniho Ufadu
VSenory a viiSténé podobé bylo umoznéno se s nim seznamit na
Obecnim ufadu ve VSenorech. Obecni Ufad VSenory dale vyhlaskou
stanovil, Ze kazdy mlze nejpozdéji do 7. 2. 2020 vcéetné uplatnit k
navrhu Uzemniho planu V&enory (dale v textu jen NUP) u pofizovatele
pisemné pfipominky a Ze pfipominky musi byt podany pisemné na

Pripomince se nevyhovuje.

Uzemni rezerva pro COV zistane vymezena. Je to jenom UR, nikoliv
zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuziti musi byt provéfeno a poté
miZe byt provedena zmé&na UP na zastavitelnou plochu.

Plocha tizemni rezervy R01 pro COV byla do UP zafazena na zakladé
pozadavku obce na provéreni moznosti eventualniho vybudovani
vlastni COV pro pfipad, Ze by se ve vzdalengjsi budoucnosti
nepodafilo zajistit na COV Dobfichovice dostateénou kapacitu pro
VSenory a tim ziskani nezavislosti na sousedni obci Dobfichovice, kam
je v soucasné dobé obec VSenory odkanalizovana.

Navrh UP V&enory je v souladu s PUR CR, ZUR SK a s cili a tkoly
Gzemniho planovani. Viz vyhodnoceni souladu tzemniho planu s PUR
CR a ZUR SK v kapitole 2. odiivodnéni tizemniho planu, kde je
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adresu pofizovatele.

V souladu s § 50 stavebniho zakona podava pan Michal Ruzicka,
bytem Vavienova 1180/20, Branik, 142 00.

PRIPOMINKA SE TYKA:

1.V NUP je na pozemku 1849/t v katastralnim Gzemi V&enory,
navrzena UZEMNI REZERVA RO1 uréena pro vystavbu Gistirny
odpadnich vod. S timto navrhem ZASADNE NESOUHLASIM.

2. NUP neni v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi PUR
CR.

3. NUP neni v souladu se ZUR Stfedogeského kraje.

4. NUP neni v souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani.

ODUVODNENI:

V odtivodnéni NUP je uvedeno, Ze ,,.... Vdenory jsou diky kvalitnimu
Zivotnimu prostfedi a pfirodnimu zazemi véetné feky Berounky a diky
dobré dostupnosti z Prahy atraktivni pro pobytovou i nepobytovou
rekreaci, V tzemi je nékolik chatovych lokalit, které tzemni plan
stabilizuje (1). Dal$i rozvoj chatové zastavby je omezen Cetnymi limity,
zejména zaplavovym tzemim s aktivni zénou a kvalitni zemédélskou
plidou zafazenou do TO 1 a 2. C4st chatové zastavby se nachazi v
lesich, viastni stavby v$ak na lesnich pozemcich nestoji (2). Uzemni
pléan chréani lesni pozemky, proto jsou do ploch rekreace individualni
zarazeny pouze zastavéné casti pozemkdu, a tudiZz neni mozné tuto
zéstavbu rozsifovat. Uzemni plan podporuje vyuZiti Gzemi pro
kratkodobou a nepobytovou rekreaci. Vyznamnym fenoménem je reka
Berounka vyuzivana jak vodaky, tak pro koupani. V blizkosti feky jsou
vymezeny plochy smisené nezastavéného uzemi s indexem ,r které
Jje mozné vyuZivat jako pobytové louky. Mimo aktivni zénu jsou dale
vymezeny oddechové plochy pro rekreaci RO (plochy zmén v krajiné
K01 a K02), kde je vice moznosti vyuZiti, je zde mozné napr.
umistovat i do¢asna zarizeni jako zazemi pro navstévniky (stanek s
obcerstvenim, hygienické zarizeni apod.). Plocha K04 u jezu na
Berounce, ktera lezi v aktivni z6né, bude slouzit hlavné jako pobytova
louka, Vzhledem k nedostatku détskych hrist v Hornich Mokropsich
byla vymezena v kategorii rekreace - oddechové plochy RO - plocha
zmény v krajiné K06 pfi viezdu do Montany. Jedna se o obecni
pozemek u cesty, kde muze vzniknout détské hristeé s pfirodnimi
hernimi prvky, bez trvalych staveb...”

podrobné vyhodnocen soulad s jednotlivymi prioritami tzemniho
planovani. Soulad s PUR CR a ZUR SK rovnéz potvrdil ve svém
stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona nadfizeny organ
uzemniho planovani — Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor
Uzemniho planovani a stavebniho fadu. Uzemni plan je také v souladu
s cili a ukoly tzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona, viz odlvodnéni v kapitole 3. oddvodnéni Uzemniho planu.

Podrobnéjsi dlivody pro nevyhovéni pfipomince viz vyhodnoceni
pfipominky ¢. 21 a oddvodnéni rozhodnuti o namitkach ¢. 22 a 26
uplatnénych k vefejnému projednani navrhu UP VSenory.
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Add (1) Neni pravdivé tvrzeni, Zze chatové lokality, jsou Uzemnim
planem stabilizovany. V severovychodni ¢asti chatové oblasti Montana
se v NUP misi hned nékolik funkénich ploch; RO, RI, LE, MNpzr a ZZ.
Pfi¢emz za stabilizované plochy pro chatovou lokalitu Ize povaZovat
jen RI. Ostatni plochy s prokazatelnym rozvojem v poslednich
desetiletich stavi do nesouladu s budoucim UP a zamezi tak
jakémukoliv dalSimu potfebnému dotvoreni, vybaveni nebo rehabilitaci
v duchu potfeb budouciho stavu. Cela lokalita prosla za uplynulych 15
- 20 let nezpochybnitelnym pfirozenym vyvojem, ktery je doloZitelny
napf. z vefejné dostupnych ortofotomap. Je zjevné, Ze tento vyvoj je
predevsim dan vefejnou poptavkou po plochach k individualni
rekreaci.

Zcela v rozporu se zasadami urbanizace je v NUP v dané lokalité do
prostoru mezi funkénimi plochami Rl a MNpzr umisténa plocha ZZ,
ktera zcela zadsadnim zplsobem omezi stavajici skupinu uzivateld
pozemk(. Dale zcela v rozporu s metodickymi pokyny pro zpracovani
Uzemné planovacich dokumentt jsou plose RI vyznaéeny komunikace
mistniho charakteru (Sedivé pruhy). Jedna se o detail, ktery nepatfi do
Uzemné planovaci dokumentace.

Add (2) Cast chatové zastavby se nachazi v lesich vlastni stavby v&ak
na lesnich pozemcich nestoji. Toto je velmi kuriozni feSeni, které ale
narazi na pfili§ velky detail v zemné planovaci dokumentaci. Zaroven
limituje jakoukoliv vystavbu infrastruktury v ploSe LE, ktera by ale
vyhledové méla zlepSit vSechny negativa takové vystavby. Je zfejmé,
ze pofizovatel si nepreje dalSi vystavbu v dané plose, mél by vSak
zvolit jiné regulaéni FesSeni, které by umoznilo existenci stavajici
chatové vystavby zarover s moznosti doplnéni infrastruktury, bez
moznosti dalSi rozsahlé vystavby. Otazkou zlstava, zda ve vyhledu
nékolika desetileti by nebylo vhodnéjsi v NUP umoznit reurbanizaci na
kvalitngjsi rekreacni vystavbu v lesnim charakteru (bézné v
severskych statech EU nebo Sadsko u Nymburka apod.).

Jak je z aktualnich ortofotomap zcela zjevné, tak rekreace v dané
lokalité je intenzivni a s pfirodnimi podminkami tak vytvari jedine¢nou
rekreaéni hodnotu. Tomu nasvédcéuje zamér pofizovatele v dané
lokalité posilit vySe zminéné umisténim funkéni plochy RO, ktera by
méla slouzit mistnim a pfichozim rekreantim z okoli. Zdrcujicim a
devastujicim prvkem se tak v této lokalité stava nepochopitelné,
nelogické mezeni uzemni rezervy RO1 pro Eistirnu odpadnich vod.
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Zpracovatel ani pofizovatel si zjevné neuvédomuiji, k jakému
poskozeni vysoke rekreacni hodnoty této lokality dojde umisténim
COV pro cca 1500-3000 ekvivalent!

Pofizovatel a zpracovatel by méli umét odezirat z vyvoje potreby,
prednosti a vyzvy pro tvorbu tzemné planovacich dokument, které
budou minimalné na dalSi dvé desetileti pfedurcovat rozvoj. Diky
obnovené Cistoté feky Berounky oproti stavu pfed rokem 1990 a
opétovnému zvySujicimu se zajmu o koupani v pfirodnich vodach, je
tato lokalita vhodna pro vytvoreni travnatych plazi, pobytovych a
sportovnich luk s doplnénim sportovné-rekreacnim zazemim; stanky,
toalety, hristé, détskeé koutky, plaz pro koupani se psy apod. To vSe s
plnym védomim a technickym provedenim vhodnym do zaplavovych
uzemi.

V neposledni fadé vystavba COV je ve vefejném zajmu a jeji umisténi
by mélo nejprve zvazovano na pozemcich ve vlastnictvi
vefejnopravnich korporaci. Az teprve v pfipadé, Ze z objektivnich
dtivodti nelze umistit COV jinam, je pak ve vefejném zajmu navrhovat
umisténi na soukromé pozemky a omezovat tak vlastnicka prava.
Uvaha uvedena v odtivodnéni, ze COV je vhodné umistovat vzdy do
neni prvnim zaplavenym uzemim v lokalité, kde zéaplavy jsou
pravdépodobné. Pro posouzeni vhodnosti umisténi plati
celorepublikové metodiky. Pfipominame, ze COV v pfipadé povodni
musi umét do urcité miry odolavat vyplaveni. Zajisténi odolnosti jsou
vzdy spojené s vySSimi pofizovacimi naklady.

Ve zduvodnéni koncepce odkanalizovani zpracovatel uvadi, Ze k
vybudovani stavajici splaskové oddilné kanalizace do$lo cca pfed 20
lety. Koncepéni feSeni splaskové oddilné kanalizace bylo ovlivnéno
zasadnim rozhodnutim prevadét splagkovou vodu na COV
Dobfichovice, nachazejici se ve vyssi poloze nez uzemi s hlavnimi
stokami obce VSenory. Vznikla tak nutnost realizovat hlavni
prederpavaci stanici splaskovych vod. COV Dobfichovice bude v
dohledné dobé intenzifikovana a modernizovana. To znamena, ze se
pocita i nadale se stavajicim pfipojenim obce VSenory a jejim
rozvojem.

V ramci zadavacich informaci a diskutovanych problému se vSak téz

uplatriuji tvahy &i pozadavky na zfizeni vlastni COV V&enory ve
vychodni ¢asti obce v blizkosti feky Berounky. Tato Uvaha je vedena
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nelogickou touhou po zajisténi ,jisté nezavislosti” obce VSenory na
obci sousedni. Slabym argumentem se pak jevi jiZ mnoha pripady
svého zajmoveého Uzemi a pobliz vhodného recipientu.

Samotni autofi NUP pak v dal$im textu odéivodnéni zcela pregnantné
av8ak k nesmysinému zadani pofizovatele Setrné, uvadéji, Zze by se to
vSak vyrazné promitlo do koncepcniho feeni stavajici splaskové
oddilné kanalizace obce s nutnosti realizace fady uprav a opatfeni.
Jinymi slovy by se muselo 50% kanalizace v obci predélat, tzn.
zaménit tlakovou kanalizaci za gravitacni z nezamrznych hloubek do
hlubokych vykoptl. Date autofi NUP v odtivodnéni uvadéji, Ze by se to
promitlo t€Z v podobé nemalé zatéZze ekonomické, administrativni
apod.

Dale se v odtivodnéni NUP uvadi: ,Definitivni rozhodnuti o této otazce
nelze téZ bezprostredné odekavat v rémci tvorby tohoto UP. Takové
rozhodnuti Ize uvazlivé ucinit az na zakladé zpracované studie
proveditelnosti.... Navrh rozvoje vefejné kanalizace, navrh rozvoje
nakladani s odpadnimi vodami Koncepcni reSeni splaskové oddilné
kanalizace bylo a je ovlivnéno zasadnim rozhodnutim prevadét
splaskovou vodu na COV Dobrichovice, kde je aktualné planovana jeji
intenzifikace a modernizace. Nepochybné tam je zakalkulovana téz
Jjista rezerva pro obec VSenory, jakkoliv je téz zkoumana otazka
vybudovani viastni COV na tzemi obce V$enory. Definitivni
rozhodnuti o této otazce nelze bezprostredné ocekavat v ramci tvorby
toho UP. Takové rozhodnuti Ize uvézlivé uéinit az na zakladé kvalitné
zpracované studie proveditelnosti. Z tohoto divodu vymezuje uzemni
plén pouze tzemni rezervu pro tuto samostatnou COV.“

Z vyse uvedenych argumentd, popisu a citaci je zjevné, Zze umisténi
Uzemni rezervy pro COV je ze véech divodil nekoncepéni,
nepromyslené a neopodstatnéné. Z bézného nahledu na celé uzemi je
zjevné, Ze nenastava prostorova tisen, ktera by si bezpodminecné
vyzadovala umisténi tzemni rezervy. Po dokonceni vSech potfebnych
technickych a ekonomickych studii proveditelnosti zmény koncepce
odkanalizovani obce VSenory Ize kdykoliv schvalit zménu uzemniho
planu, ktera bude navazovat na zminéné studie a bude FeSit pfipadny
novy systém v celém rozsahu.

Z vy3e uvedeného je tedy zjevné, Ze NUP neni v souladu s
republikovymi prioritami stanovenymi v bodech 14 - 16, 20, 20a, 27, 28
a 30 CR:
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(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které
Jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avSak citlivy pristup k
vyvazenému v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Z vy$e popsanych nedostatkii NUP je zjevné, Ze NUP nechrani a
nerozviji civilizagni, urbanistické, architektonické hodnoty uzemi, kdyz
nerespektuje v pfipadé severniho cipu chatové zastavby Montana jeji
pfirozeny vyvoj a navrhuje umisténi COV v misté intenzivni rekreace.
Toto Uzemi disponuje znacnou hodnotou turistické a rekreacni
atraktivity. Ochrana lokality v NUP neni provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje.

NUP navrzenymi funk&nimi plochami a umisténim COV nerespektuje,
Ze krajina je Zivym ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi,
avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanismy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pri
tuzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci
miry segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Vzhledem k tomu, Ze umisténi COV bude mit vliv na okolni rekreaéni
plochy, Ize opravnéné predpokladat, ze dojde ke snizeni atraktivity
lokality. Tato skutecnost bude dale mit vliv na ceny nemovitosti a tim
padem i pravidelnou obnovu a udrzbu. Dojde k vytvoreni ¢asti
rekreacni ploch, kde bude probihat segregace obyvatel s nizSimi
pozadavky na uroven rekreace.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzerni v Uzemné planovaci
dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim
Jjednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich
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zhor8uji stav i hodnoty tzemi. Prfi feSeni ochrany hodnot tzemi je
nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodaiského rozvoje tzemi. Vhodna reSeni uzemniho
rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupréaci s obyvateli izemi j s jeho
uZzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR.

Pfi vyhodnoceni nasi pfipominky je zjevné, Ze pfi stanovovani zpisobu
vyuziti izemi v NUP nebyla dana pfednost komplexnimu Feseni,
pfipadnému novému zplsobu odkanalizovani obce VSenory spojené
se zasadni zménou plvodni a dnes realizované a provozované
koncepce odkanalizovani na COV Dobfichovice, pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkl (neodtvodnéna nezavislost),
které ve svych dlsledcich zhorsi stav i hodnoty Uzemi! Pfi feseni
ochrany hodnot Uzemi nebyly zohlednény pozadavky na zvySovani
kvality zZivota. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje nebyly predem ani v
pribéhu konzultovany s vlastniky pozemku nebo rekreanty v
predmétné casti lokality Montana.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné
podporovat potfebna kompenzacni opatreni._S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné,
respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dtsledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych
pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych
tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu
krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroja.

Uzemni plan navrhuje eventualni umisténi COV do mista kde zasadné
ovlivni charakter krajiny vhodné pro rekreaci a tim umistuje COV do
konfliktni lokality, bez naslednych potfebnych kompenzacnich
opatreni.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracéni propustnosti
krajiny pro volné Zjjici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani
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dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti
a prostupnosti krajiny. Umisté&nim COV dojde k preruseni souvislého
vhodného pasu pro vytvareni pobytovych ploch na bfehu Berounky. V
lokalité existuji vhodnéjSi mista, avSak za pfedpokladu, ze dojde k
vyhodnoceni vhodnosti technické a ekonomické zmény koncepce
likvidace splaskovych vod.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a
zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Uzemni plan umistuje do aktivni zény tzemni rezervu ro COV.
Vyjimeénost a oddvodnéni zcela chybi nebo je nedostate¢né.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné
infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ticelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury. Viytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly j podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pri feSeni problémi udrzitelného rozvoje
Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastrt) k dialogu vSech
partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

NUP bezdtivodné ptipousti odklon od koncepce jedné COV, ktera v
dobé jeji vzniku jasné definovala vyhody a efektivitu. Na zakladé
téchto skutec€nosti byla koncepce realizovana, je provozovana a
pripravuje se modernizace. V NUP neni prokazana koordinace
odklonu od funkéniho systému.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal$iho
vyvoje uzemi, pozadovat jeho fesSeni ve vsech potrebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury
Je treba resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru a
verejnosti.

V NUP nejsou zohlednény naroky dal$iho vyvoje zejména cipu lokality
Montana, feSeni neni navrzeno ve vSech potfebnych dlouhodobych
souvislostech, Navrh a ochrana kvalitniho rekreaéniho prostoru neni
feSena ve spolupraci se soukromym sektorem a vefejnosti, zejména
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zainteresované na predmétné lokalité.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a
zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.
Tvrzeni, ze Uzemni plan fe$i zejména novou koncepci odkanalizovani
V&enor na vlastni COV, je IZivé. Sami autofi odiivodnéni navrhu
nového uzemniho plénu v textu pfiznavaji, ze tato koncepce neni
nikterak rozpracovana a ani ovéfena. Kromé samostatné uzemni
rezervy se novym zplisobem odkanalizovani NUP viibec nezabyva.

Uzemni plan V&enory neni v souladu se ZUR Stfedogeského kraje, v
aktualnim znéni:

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro
vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého
Zivotniho prostredi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi
kraje sledovat jako zakladni poZzadavek pri zpracovani tuzemnich
studii, tzemnich planu, regulacnich plani a pri rozhodovani o
zménéach ve vyuZiti tzemi.

Uzemni plan nevytvari priznivé podminky pro Zivot lidi zejména v okoli
uvazované nové COV.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
hospodarskych ¢innosti na Gzemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych oséach;

k) vytvaret podminky pro rekreaci, a to véetné potreb obyvatel a
navstévnika hl. m. Prahy;

Navrhem smésici funk&nich ploch s umisténim rezervy pro COV je
selhanim pfi pInéni podminky vytvafet podminky pro rekreaci, a to
véetné potreb obyvatel a navstévnika hl. m. Prahy.

n) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi;

dtto.

Navrh Uzemniho pléanu neni v SOULADU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI dle § 53
odst. 4 b) Stavebniho zakona.

Uzemni plan V&enory neni zpracovan v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho zakona,
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kdyz z vySe uvedenych divodl navrzeny rozvoj neni podfizen realnym
potfebam Uzemi i jeho hodnotam a umisténim na kraji a v tésné
blizkosti rekreaénich zény Montana umistuje COV zjevné degraduje
rekreacni funkci.

P¥i feSeni tzemniho planu nebyly zohlednény jak vefejné, tak i
soukromé zajmy na rozvoji Uzemi. Nebylo projednano rozdéleni
odkanalizovani uzemi (nelze vyloucit, Ze se nejedna o vefejny
zajem). Nebylo jednano s vlastniky soukromych ploch dotéenych
umisténim COV.

ZAVER:

1. Ze v8ech vyse uvedenych argumentt pozadujeme, aby NUP byl
upraven dle v8ech vySe uvedenych pfipominek, které stanovuji
nadfizené uzemné planovaci dokumentace a stavebni zakon.

2. Dale pozadujeme, aby byla z tzemniho planu vypusténa tzemni
rezerva pro COV do doby schvaleni nové koncepce odkanalizovani
obce VSenory formou obecniho referenda nebo usnesenim
Zastupitelstva obce.

V pfipadég, ze naSi pfipomince nebude vyhovéno, nelze vyloucit obranu
opravnénych pozadavku spravni Zalobou.

50

Krijcos CS a.s.

22.1.2020

VEC: PRIPOMINKA k navrhu UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 50 odst. 3 zakona 183/2006 Sb.

IDENTIFIKACNI UDAJE:
Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231 VSenory)
1C:49824210

Senior Residence VSenory s.r.o. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231
V&enory) IC: 07754493

PRIPOMINKOU DOTCENE POZEMKY:
obec: VSenory

katastralni uzemi: VSenory [787272]

parcelni Cisla: 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4, 409/5,
408/13 a 409/10

rozsah Gzemi: cca 12,230 m 2 = zastavitelna plocha Z01
OBSAH (PODSTATA) PRIPOMINKY:

Pripomince ve véci zastavitelné plochy 201 a VPS VD06 se
nevyhovuje.

Plocha Z01 musela byt z velké €asti redukovana, ¢ast lezici v udolni
nivé feky Berounky, resp. v jeji vztahové zong, vymezené

v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice
z roku 2019 musela byt vyfazena z divodu nesouladu se ZUR
Stfedoceského kraje. Viz stanovisko nadfizeného organu uzemniho
planovani, Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru uzemniho
planovani a stavebniho fadu ¢.j. 041493/2020/KUSK ze dne 11. 3.
2020: ,.... Navrh neni v souladu se ZUR Sté. kraje (bod 198 pism. m)
... umisténi ploch P04, Z01, Z02 do tdolni nivy je v rozporu s bodem
198 pism. m) ZUR Sté. kraje. ...“ Dle Zasad Gzemniho rozvoje
Sttedogeského kraje, v ipIném znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK), je
tfeba dle bodu (198) pism. m) chranit Ficni nivy; zabranit je tfeba
vodohospodarskym tpravam regulujicim vodni toky, odvodriovani a
zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé blizkych spolecenstev
(slepa ramena, mokrady, luzni lesy, brehové porosty, louky).

Realizace bytovych domu neni pfipustna na zakladé vysledku mistniho
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Coby vlastnici vySe zminénych pozemku p.¢. 408/2, 409/1, 409/2,
409/3, 409/4 a 409/5 v k.U. VSenory (787272) podavame pfipominku k
navrhu Gzemniho planu V&enory. Zadame timto o pfehodnoceni
navrzené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ramci zastavitelné
plochy Z01, respektive o definovani takové plochy RZV, ktera v ramci
vymezené lokality Z01 umozni mj. realizaci, bydleni v bytovych
domech, respektive vystavbu bytovych doma koncipovanych jako
pobytové zafizeni pro seniory s asistenénimi sluzbami.

Aktualné navrzend plocha pro bydleni individuaini (Bl), kterd umozriuje
pouze realizaci staveb pro bydleni v izolovanych rodinnych domech, je
neakceptovatelna. Stejné tak neni mozné pfijmout podminéné
pfipustné vyuZiti plochy, které je vazano na konkrétni vydané stavebni
povoleni. UPD musi stanovit jasna véeobecné platna plo$na a
prostorové pravidla pro budouci vyuZiti pfedmétné lokality.

Podminky prostorového uspofadani poZzadujeme nastavit tak, aby ve
vySe zminéné zastavitelné ploSe Z01 bylo mozné realizovat bytové
domy s vySe uvedenym vyuzitim o tfech nadzemnich podlazich a pro
tento druh staveb stanovit:

e koeficient podlaznich ploch: max. 1,10

e koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,20

e koeficient zastavéni: max. 0,40.
V souvislosti s formulovanou pfipominkou navrhujeme revidovat
navrzenou koncepci funkéniho uspofadani uzemi (c.1.2), a také
urbanistickou kompozici a koncepci prostorového uspofadani (c.1.3), a
sice neomezovat rezidencni rozvojové moznosti VSenor pouze na
nizkopodlazni zastavbu rodinnymi domy, ale umoznit i realizaci
pfiméstského bydleni v ucelenych souborech bytovych domu.
Dale nesouhlasime s pfipojenim plochy Z02 pfes plochu Z01 a
s rozSifenim komunikace BrunSov formou vefejné prospésné stavby
(VDO06).

ODUVODNENI UPLATNENE PRIPOMINKY:

Primarnim ddvodem pozadované korekce navrhu UP Venory je
shaha investora o vytvofeni architektonicky osobitého bytového
komplexu, ktery urbanisticky navaze na pfilehlé historické centrum
sidlav podobé zdmku s hospodaiskym zazemim, sladovnou i dalSi
rostlou kompaktni zastavbu. Zamérem bude pfehodnocena stavajici
podoba vyrazné svazitého uzemi, které je v souc¢asné dobé
nezastavéné, pfestoze je zahrnuto do intravilanu obce.

Uvazovana nova urbanisticko-architektonicka koncepce, jez navaze na

referenda. Ob&ané VSenor v referendu rozhodli o tom, Ze nechtéji na
uzemi obce vystavbu novych bytovych domi. Vysledky referenda jsou
pro zastupitelstvo obce, které vydava uzemni plan zavazné. Z tohoto
davodu UP V$enory vysledky referenda respektuje a moznost doplnéni
staveb pro bydleni v bytovych domech v zastavitelné ploSe Z01 do
ného neni doplnéna. Rovnéz podminky prostorového uspofadani této
plochy nejsou upraveny dle pozadavku v pfipomince, ale ponechany
ve stavajicim znéni.

Podrobnéji k diivoddm nevyhovéni pfipomince viz oddvodnéni
rozhodnuti o namitce €. 39 uplatnéné Krijcos CS a.s. v téZe véci

k vefejnému projednani navrhu UP V&enory.

Verfejné prospésna stavba VD06 zlstava vymezena, protoze je
dalezita pro moznost realizace rozsifeni komunikace Brun$ov tak, aby
splfiovala nezbytné Sitkové parametry.

Pripomince ve véci podminéné pripustného vyuziti plochy 201

vazaného na konkrétni vydané stavebni povoleni se vyhovuje.

Pavodni podminky vyuziti pro zastavitelnou plochu Z01 - Plzerika,

stanovené v kapitole c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch tykajici se

stavebniho povoleni:

e pfi dodrzeni podminek platného stavebniho povoleni je pripustna
stavba ubytovaciho zafizeni pro seniory

e pokud nebude v Uzemi umisténo zarizeni pro seniory v souladu
s platnym stavebnim povolenim, plati pro plochu podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, stanovené pro
plochy Bl - bydleni individualni vé. podminek prostorového
usporadani

a v kapitole .3 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti a podminek prostorového usporadani:

Podminéné pripustné vyuziti:

—  plocha na Plzerice Z01 - pobytové zafizeni pro seniory

s kapacitou max. 200 luZek

a dale pasaze z odlvodnéni:

— pfi dodrzeni podminek vydaného stavebniho povoleni je pfipustna
stavba ubytovaciho zafizeni pro seniory

— pokud nebude v uzemi umisténo zarizeni pro seniory, plati pro
plochu podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
stanovené pro plochy BI - bydleni individualni véetné podminek
prostorového usporadani;
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vyznamnou rekultivaci aredlu Krijcos, nenarusi pfirozenou historicky
vyvinutou podobu obce, nybrz ji doplni 6 svébytny moderni prvek
pfiméstského bydleni pro seniory s asisten¢nimi sluzbami. V ném je
pocitano kromé bytovych domu i umisténi doprovodnych sluzeb a
administrativnich funkci v parteru. Odpocinkovy raz uzemi bude
doplnén vyraznymi plochami vefejného prostranstvi, respektive vefejné
zelené s drobnymi poldry a vodnimi plochami.

VSenory tak budou i nadale rozvijeny jako souvisle urbanizovany
celek, u néhoz bude zachovavan jeho charakter. Respektovana bude
rovnéz prevladajici hladina zastavby a pfedevsim dalkové pohledy i
prihledy na historické dominanty a pfirodni reliéf.

— protoZe v plose je vydano stavebni povoleni na vystavbu
ubytovaciho zafizeni pro seniory, je v podminkach pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti do podminéné pripustného vyuZiti
zarfazeno toto vyuZiti
— pokud nebude stavba vCas zahajena a stavebni povoleni pozbyde
platnosti, plati v ploSe podminky stanovené pro plochy Bl
byly z navrhu a odtvodnéni navrhu UP V&enory pred opakovanym
vefejnym projednanim navrhu UP V&enory vypustény. VyuZiti plochy
Z01 tak neni vazano na konkrétni stavebni povoleni a je shodné
s vyuZitim v8ech ploch se stejnym zptisobem vyuziti. Uzemni plan
nema retroaktivni u€inek a stavebnici, ktefi maji vydané platné
povoleni stavby, mohou tyto stavby v souladu s vydanym povolenim
realizovat bez ohledu na pozdéji vydany uzemni plan. Viz. napf.
Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 11. 2. 2022, ¢. j. 5 As
300/2020-81: ,,.... nova uzemné planovaci dokumentace plsobi
vyluéné do budoucna a nema zadny vliv na ucinky pravomocnych
rozhodnuti o umisténi stavby, natoZ na pravomocné stavebni povoleni

“

a kolaudacéni souhlasy ....... .

Pripomince ve véci pfipojeni plochy Z02 pres plochu Z01 se
vyhovuje.

Plocha Z02 musela byt z navrhu vypusténa, z divodu nesouladu se
ZUR SK, proto je fe$eni piistupu k ni pres plochu Z01 jiz
bezprfedmétné a pfipomince je tim vyhovéno.

50a

Krijcos CS a.s.

22.1.2020

VEC: PRIPOMINKA k navrhu UZEMNIHO PLANU VSENORY
doplinéni podle § 50 odst. 3 zakona 183/2006 Sb.

IDENTIFIKACNI UDAJE:

Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231 V&enory) IC:

49824210

Senior Residence VSenory s.r.o. (Kvétoslava MasSity 409 = 25 231
V&enory) IC: 07754493

PRIPOMINKOU DOTCENE POZEMKY:
obec: VSenory

katastralni uzemi: VSenory [787272]
parcelni Cisla: 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4, 409/5,

Pripomince ve véci VPS VD06 a VD07 se nevyhovuje.

VPS VD06 a VD07 zustavaji vymezené, protoze jsou dullezité pro
moznost realizace rozsifeni komunikace Brunsov tak, aby splfiovala
nezbytné Sitkové parametry (VD06) a péSiho propojeni mezi ulicemi
Za Stodolou a Kvétoslava Masity (VDO07).

Pripomince ve véci tzemni studie se vyhovuje.
Vzhledem ke zmenSeni plochy Z01 byla podminka zpracovani uzemni
studie US 01 pro plochu Z01 zruSena.
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408/13 a 409/10
rozsah Uzemi: cca 12,230 m? = zastavitelna plocha Z01
OBSAH (PODSTATA) PRIPOMINKY:

Coby vlastnici vy$e zminénych pozemku p.¢. 408/2, 409/1, 409/2,
409/3, 409/4 a 409/5 v k.u. VSenory (787272) podavame pfipominku k
navrhu uzemniho planu VSenory.

Nesouhlasime s navrZzenymi stavbami VD06 a VD07 ve vefejném
zajmu. Dale nesouhlasime s podminkou uzemnich studii pfi vyuZiti
daného uzemi. Zde si rovnéz Uzemni plan protifedi, na jedné strané
uklada vlastnikovi zpracovani uzemni studie a na strané druhé bez
této studie diktuje vlastnikovi vlastni podminky a to takové, které mu
zpusobi majetkovou Ujmu a pfedjima zajem vlastnika jak vyuzit vlastni
pozemky pro svoje podnikani.

51

Senior residence
VSenory s.r.o.

22.1.2020

VEC: PRIPOMINKA k navrhu UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 50 odst. 3 zakona 183/2006 Sb.

IDENTIFIKACNI UDAJE:
Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231 VSenory)
1C:49824210

Senior Residence VSenory s.r.o. (Kvétoslava MasSity 409 = 25 231
V&enory) IC: 07754493

PRIPOMINKOU DOTCENE POZEMKY:
obec: VSenory

katastralni uzemi: VSenory [787272]

parcelni Cisla: 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4, 409/5,
408/13 a 409/10

rozsah Gzemi: cca 12,230 m? = zastavitelna plocha Z01
OBSAH (PODSTATA) PRIPOMINKY:

Coby vlastnici vy$e zminénych pozemku p.¢. 408/2, 409/1, 409/2,
409/3, 409/4 a 409/5 v k.u. VSenory (787272) podavame pfipominku k
navrhu Gzemniho planu V&enory. Zadame timto o pfehodnoceni
navrzené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ramci zastavitelné
plochy Z01, respektive o definovani takové plochy RZV, ktera v ramci
vymezené lokality Z01 umozni mj. realizaci, bydleni v bytovych

Pripomince ve véci zastavitelné plochy Z01 a VPS VD06 se
nevyhovuje.

Plocha Z01 musela byt z velké ¢asti redukovana, ¢ast lezici v udolni
nivé feky Berounky, resp. v jeji vztahové zéné&, vymezené

v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice
z roku 2019 musela byt vyfazena z diivodu nesouladu se ZUR
StfedoCeského kraje. Viz stanovisko nadfizeného organu tzemniho
planovani, Krajského ufadu Stfedoceského kraje, odboru iuzemniho
planovani a stavebniho fadu €.j. 041493/2020/KUSK ze dne 11. 3.
2020: ,.... Navrh neni v souladu se ZUR Sté. kraje (bod 198 pism. m)
... umisténi ploch P04, Z01, Z02 do udolni nivy je v rozporu s bodem
198 pism. m) ZUR Sté. kraje. ...“ Dle Zasad Gzemniho rozvoje
Stfedodeského kraje, v iplném znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK), je
tfeba dle bodu (198) pism. m) chranit ficni nivy; zabranit je treba
vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky, odvodriovani a
zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé blizkych spolecenstev
(slepa ramena, mokrady, luZni lesy, bfehové porosty, louky).

Realizace bytovych domu neni pfipustna na zakladé vysledku mistniho
referenda. Ob&ané V&enor v referendu rozhodli o tom, Ze nechtéji na
Uzemi obce vystavbu novych bytovych domu. Vysledky referenda jsou
pro zastupitelstvo obce, které vydava uzemni plan zavazné. Z tohoto
davodu UP V&enory vysledky referenda respektuje a moznost dopinéni
staveb pro bydleni v bytovych domech v zastavitelné plose Z01 do
ného neni doplnéna. Rovnéz podminky prostorového usporadani této
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domech, respektive vystavbu bytovych domu koncipovanych jako
pobytové zafizeni pro seniory s asistencnimi sluzbami.

Aktualné navrzena plocha pro bydleni individualni (BI), ktera umozriuje
pouze realizaci staveb pro bydleni v izolovanych rodinnych domech, je
neakceptovatelna. Stejné tak neni mozné pfijmout podminéné
pFipustné vyuZiti plochy, které je vazano na konkrétni vydané stavebni
povoleni. UPD musi stanovit jasna véeobecné platna plogna a
prostorova pravidla pro budouci vyuZiti pfedmétné lokality.

Podminky prostorového uspofadani pozadujeme nastavit tak, aby ve
vySe zminéné zastavitelné ploSe Z01 bylo mozné realizovat bytové
domy s vySe uvedenym vyuzitim o tfech nadzemnich podlazich a pro
tento druh staveb stanovit:

e koeficient podlaznich ploch: max. 1,10

e koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,20

e koeficient zastavéni: max. 0,40.
V souvislosti s formulovanou pfipominkou navrhujeme revidovat
navrzenou koncepci funkéniho usporadani tzemi (c.1.2), a také
urbanistickou kompozici a koncepci prostorového uspofadani (c.1.3), a
sice neomezovat reziden&ni rozvojové moznosti VSenor pouze na
nizkopodlazni zastavbu rodinnymi domy, ale umoznit i realizaci
ptiméstského bydleni v ucelenych souborech bytovych domu.
Dale nesouhlasime s pfipojenim plochy Z02 pfes plochu Z01 a
s rozSifenim komunikace BrunSov formou vefejné prospésné stavby
(VDO06).

ODUVODNENI UPLATNENE PRIPOMINKY:

Primarnim ddvodem poZadované korekce navrhu UP V&enory je
shaha investora o vytvoreni architektonicky osobitého bytového
komplexu, ktery urbanisticky navaze na pfilehlé historické centrum
sidlav podobé zamku s hospodarskym zazemim, sladovnou i dalSi
rostlou kompaktni zastavbu. Zamérem bude pfehodnocena stavajici
podoba vyrazné svazitého Uzemi, které je v souCasné dobé
nezastavéné, pfestoze je zahrnuto do intravilanu obce.

Uvazovand nova urbanisticko-architektonicka koncepce, jez navaze na
vyznamnou rekultivaci aredlu Krijcos, nenarusi pfirozenou historicky
vyvinutou podobu obce, nybrz ji doplni 6 svébytny moderni prvek
pfiméstského bydleni pro seniory s asistenénimi sluzbami. V ném je
pocitano kromé bytovych domu i umisténi doprovodnych sluzeb a
administrativnich funkci v parteru. Odpocinkovy raz uzemi bude
doplInén vyraznymi plochami vefejného prostranstvi, respektive vefejné

plochy nejsou upraveny dle poZzadavku v pfipomince, ale ponechany
ve stavajicim znéni.
Podrobnéji k ddvodim neyhovéni pfipomince viz odlvodnéni

rozhodnuti o namitce €. 39 uplatnéné Krijcos CS a.s. v tézZe véci
k vefejnému projednani navrhu UP VSenory.

Verejné prospésna stavba VD06 zlistava vymezend, protoZe je
dulezita pro moznost realizace rozsifeni komunikace Brun3ov tak, aby
splfiovala nezbytné Sitkové parametry.

Pripomince ve véci podminéné pfipustného vyuziti plochy Z01

vazaného na konkrétni vydané stavebni povoleni se vyhovuje.

Pavodni podminky vyuziti pro zastavitelnou plochu Z01 - Plzerika,

stanovené v kapitole c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch tykajici se

stavebniho povoleni:

e pfidodrZeni podminek platného stavebniho povoleni je pripustna
stavba ubytovaciho zafizeni pro seniory

e pokud nebude v tzemi umisténo zarizeni pro seniory v souladu
s platnym stavebnim povolenim, plati pro plochu podminky
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, stanovené pro
plochy BI - bydleni individualni vé. podminek prostorového
usporadani

a v kapitole f.3 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti a podminek prostorového uspofadani:

Podminéné pripustné vyuziti:

—  plocha na Plzerice Z01 - pobytové zafizeni pro seniory

s kapacitou max. 200 lGzek

a dale pasaze z odlvodnéni:

— pfi dodrzeni podminek vydaného stavebniho povoleni je pfipustna
stavba ubytovaciho zafizeni pro seniory

— pokud nebude v Gzemi umisténo zafizeni pro seniory, plati pro
plochu podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti,
stanovené pro plochy Bl - bydleni individuélni véetné podminek
prostorového usporadani;

— protoZe v ploSe je vydano stavebni povoleni na vystavbu
ubytovaciho zafizeni pro seniory, je v podminkach pro vyuZziti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti do podminéné pripustného vyuZziti
zafazeno toto vyuZziti

— pokud nebude stavba vCas zahéajena a stavebni povoleni pozbyde
platnosti, plati v ploSe podminky stanovené pro plochy Bl
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zelené s drobnymi poldry a vodnimi plochami.

VSenory tak budou i nadale rozvijeny jako souvisle urbanizovany
celek, u néhoz bude zachovavan jeho charakter. Respektovana bude
rovnéz pfevladajici hladina zéstavby a pfedevSim dalkové pohledy i
prihledy na historické dominanty a pfirodni reliéf.

byly z névrhu a odivodnéni navrhu UP V&enory pfed opakovanym
vefejnym projednanim navrhu UP V&enory vypustény. VyuZiti plochy
Z01 tak neni vazano na konkrétni stavebni povoleni a je shodné

s vyuzitim v8ech ploch se stejnym zptisobem vyuziti. Uzemni plan
nema retroaktivni G€inek a stavebnici, ktefi maji vydané platné
povoleni stavby, mohou tyto stavby v souladu s vydanym povolenim
realizovat bez ohledu na pozdéji vydany uzemni plan. Viz. napf.
Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 11. 2. 2022, ¢. j. 5 As
300/2020-81:,,.... nova tzemné planovaci dokumentace pusobi
vyluéné do budoucna a nema Zadny vliv na ucinky pravomocnych
rozhodnuti o umisténi stavby, natoZ na pravomocné stavebni povoleni

“

a kolaudacni souhlasy ....... .

Pripomince ve véci pripojeni plochy Z02 pres plochu Z01 se
vyhovuje.

Plocha Z02 musela byt z navrhu vypusténa, z divodu nesouladu se
ZUR SK, proto je fe$eni piistupu k ni pres plochu Z01 jiz
bezpfedmétné a pfipomince je tim vyhovéno.

5la

Senior residence
Vsenory s.r.o.

22.1.2020

VEC: PRIPOMINKA k navrhu UZEMNIHO PLANU VSENORY
doplnéni podle § 50 odst. 3 zakona 183/2006 Sb.

IDENTIFIKACNI UDAJE:

Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231 V&enory) IC:
49824210

Senior Residence VSenory s.r.o. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231
V&enory) IC: 07754493

PRIPOMINKOU DOTCENE POZEMKY:
obec: VSenory

katastralni uzemi: VSenory [787272]

parcelni Cisla: 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 409/4, 409/5,
408/13 a 409/10

rozsah Uzemi: cca 12,230 m 2 = zastavitelna plocha Z01
OBSAH (PODSTATA) PRIPOMINKY:

Coby vlastnici vy$e zminénych pozemku p.¢. 408/2, 409/1, 409/2,
409/3, 409/4 a 409/5 v k.u. VSenory (787272) podavame pfipominku k
navrhu uzemniho planu VSenory.

Pripomince ve véci VPS VD06 a VD07 se nevyhovuje.

VPS VD06 a VD07 zustavaji vymezené, protoze jsou dullezité pro
moznost realizace rozsifeni komunikace BrunSov tak, aby splfiovala
nezbytné Sitkové parametry (VDO06) a péSiho propojeni mezi ulicemi
Za Stodolou a Kvétoslava Masity (VDO07).

Pripomince ve véci uzemni studie se vyhovuje.
Vzhledem ke zmenSeni plochy Z01 byla podminka zpracovani uzemni
studie US 01 pro plochu Z01 zru$ena.
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Nesouhlasime s navrZzenymi stavbami VD06 a VDO7 ve vefejném
zajmu. Dale nesouhlasime s podminkou Uzemnich studii pfi vyuZiti
daného uzemi. Zde si rovnéz uzemni plan protife€i, na jedné strané
uklada vlastnikovi zpracovani uzemni studie a na strané druhé bez
této studie diktuje viastnikovi vlastni podminky a to takové, které mu
zpusobi majetkovou Ujmu a predjima zajem vlastnika jak vyuzit viastni
pozemky pro svoje podnikani.

52

Krijcos CS a.s.

22.1.2020

VEC: PRIPOMINKA k navrhu UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 50 odst. 3 zakona 183/2006 Sb.

IDENTIFIKACNI UDAJE:
Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231 VSenory)
1C:49824210

Senior Residence VSenory s.r.o. (Kvétoslava MasSity 409 = 25 231
V&enory) IC: 07754493

PRIPOMINKOU DOTCENE POZEMKY:
obec: VSenory

katastralni Uzemi: VSenory [787272]
parcelni Cisla: viz LV

rozsah Uzemi: zastavitelna plocha Z02
OBSAH (PODSTATA) PRIPOMINKY:

Coby vlastnici vySe zminénych pozemku v k.U. VSenory (787272)
podavame pfipominku k navrhu tzemniho planu V&enory. Zadame
timto o pfehodnoceni navrzené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
ramci zastavitelné plochy Z02, respektive o definovani takové plochy
RZV, ktera v rdmci vymezené lokality Z02 umozni mj. realizaci, bydleni
v bytovych domech, respektive vystavbu bytovych domli
koncipovanych jako pobytové zafizeni pro seniory s asistenénimi
sluzbami.

Aktualné navrzena plocha pro bydleni individualni (Bl), ktera umozriuje
pouze realizaci staveb pro bydleni v izolovanych rodinnych domech, je
neakceptovatelna. Stejné tak neni mozné pfijmout podminéné
pripustné vyuziti plochy, které je vazano na konkrétni vydané stavebni
povoleni. UPD musi stanovit jasna véeobecné platna plodna a
prostorova pravidla pro budouci vyuziti pfedmétné lokality.

Podminky prostorového uspofadani poZzadujeme nastavit tak, aby ve

Pripomince ve véci zastavitelné plochy Z02 a VPS VD06 se
nevyhovuje.

Nejen Ze nelze vyhovét pozadavkim podatele, ale zastavitelna plocha
Z02 musela byt z UP V&enory, z diivodu nesouladu se ZUR
StfedoCeského kraje, protoZe se nachazela v udolni nivé feky
Berounky, resp. v jeji vztahové z6né, vymezené v zaevidované
Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice z roku 2019.
Viz stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani, Krajského
Ufadu StfedoCeského kraje, odboru Uzemniho planovani a stavebniho
fadu ¢.j. 041493/2020/KUSK ze dne 11. 3. 2020: ,,... Navrh neni

v souladu se ZUR Sté. kraje (bod 198 pism. m) ... umisténi ploch P04,
Z01, Z02 do tidolni nivy je v rozporu s bodem 198 pism. m) ZUR Sté.
kraje. ...”“ Dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v Uplném
znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu (198) pism. m)
chranit Ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym upravam
regulujicim vodni toky, odvodriovani a zastavovani tdolnich niv a
likvidaci prirodé blizkych spole¢enstev (slepa ramena, mokrady, luzni
lesy, bfehové porosty, louky).

Podrobnéji k divoddm nevyhovéni pfipomince viz oduvodnéni
rozhodnuti o namitce ¢. 40 uplatnéné Krijcos CS a.s. v téze véci
k vefejnému projednani navrhu UP VSenory.

Vyuziti pdvodné vymezené zastavitelné plochy Z02 nebylo vazano na
zadné vydané stavebni povoleni.

Verejné prospésna stavba VD06 zUstava vymezena, protoze je
dulezita pro moznost realizace rozsifeni komunikace BrunSov tak, aby
splfiovala nezbytné Sitkové parametry.

Plocha Z02 musela byt z navrhu vypusténa, z divodu nesouladu se
ZUR SK, proto je FeSeni pfistupu k ni pfes plochu Z01 jiz
bezpfedmétné.
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vy8e zminéné zastavitelné ploSe Z02 bylo mozné realizovat bytové
domy s vySe uvedenym vyuZitim o tfech nadzemnich podlaZzich a pro
tento druh staveb stanovit:

e koeficient podlaznich ploch: max. 1,10

e koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,20

e koeficient zastavéni: max. 0,40.
V souvislosti s formulovanou pfipominkou navrhujeme revidovat
navrzenou koncepci funkéniho usporadani tzemi (c.1.2), a také
urbanistickou kompozici a koncepci prostorového uspofadani (c.1.3), a
sice neomezovat rezidencni rozvojové moznosti VSenor pouze na
nizkopodlazni zastavbu rodinnymi domy, ale umoznit i realizaci
ptiméstského bydleni v ucelenych souborech bytovych domu.
Déle nesouhlasime s pfipojenim plochy Z02 pfes plochu Z01 a
s rozSifenim komunikace Brun$ov formou vefejné prospésné stavby
(VDO06).

ODUVODNENI UPLATNENE PRIPOMINKY:

Primarnim ddvodem pozadované korekce navrhu UP Venory je
snaha investora o vytvoreni architektonicky osobitého bytového
komplexu, ktery urbanisticky navaze na pfilehlé historické centrum
sidlav podobé zamku s hospodafskym zazemim, sladovnou i dalSi
rostlou kompaktni zastavbu. Zamérem bude pfehodnocena stavajici
podoba vyrazné svazitého Uzemi, které je v sou€asné dobé
nezastavéné, pfestozZe je zahrnuto do intravilanu obce.

Uvazovand nova urbanisticko-architektonicka koncepce, jez navaze na
vyznamnou rekultivaci aredlu Krijcos, nenarusi pfirozenou historicky
vyvinutou podobu obce, nybrz ji doplni 6 svébytny moderni prvek
pfiméstského bydleni pro seniory s asistencnimi sluzbami. V ném je
pocitano kromé bytovych domu i umisténi doprovodnych sluzeb a
administrativnich funkci v parteru. Odpoc€inkovy raz uzemi bude
doplInén vyraznymi plochami vefejného prostranstvi, respektive vefejné
zelené s drobnymi poldry a vodnimi plochami.

VSenory tak budou i nadale rozvijeny jako souvisle urbanizovany
celek, u néhoz bude zachovavan jeho charakter. Respektovana bude
rovnéz prevladajici hladina z&stavby a pfedevSim dalkové pohledy i
prihledy na historické dominanty a pfirodni reliéf.

52a

Krijcos CS a.s.

6. 2. 2020

VEC: PRIPOMINKA k navrhu UZEMNIHO PLANU VSENORY
doplInéni podle § 50 odst. 3 zakona 183/2006 Sb.

IDENTIFIKACNi UDAJE:

Pripomince ve véci VPS VD06 a VD07 se nevyhovuje.
VPS VD06 a VD07 zustavaji vymezené, protoze jsou dulezité pro
moznost realizace rozsifeni komunikace Brunsov tak, aby splfiovala
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Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231 VSenory) IC:
49824210

Senior Residence VSenory s.r.o. (Kvétoslava MaSity 409 = 25 231
V&enory) IC: 07754493

PRIPOMINKOU DOTCENE POZEMKY:
obec: VSenory

katastralni uzemi: VSenory [787272]
parcelni Cisla: viz LV

rozsah Uzemi: zastavitelna plocha Z02
OBSAH (PODSTATA) PRIPOMINKY:

Coby vlastnici vy$e zminénych pozemku v k.U. VSenory (787272)
podavame pfipominku k navrhu uzemniho planu Vsenory.
Nesouhlasime s navrzenymi stavbami VD06 a VD07 ve vefejném
zajmu. Dale nesouhlasime s podminkou Uzemnich studii pfi vyuZiti
daného uzemi. Zde si rovnéz uzemni plan protifedi, na jedné strané
uklada vlastnikovi zpracovani uzemni studie a na strané druhé bez
této studie diktuje viastnikovi vlastni podminky a to takove, které mu
zpusobi majetkovou Ujmu a pfedjima zajem vlastnika jak vyuzit vlastni
pozemky pro svoje podnikani.

nezbytné Sifkové parametry (VDO06) a péSiho propojeni mezi ulicemi
Za Stodolou a Kvétoslava Masity (VDO07).

Vzhledem ke zruseni zastavitelné plochy Z02 byla zruSena i podminka
zpracovani uzemni studie US 02 pro plochu Z02.

53

Senior residence
VSenory s.r.o.

22.1.2020

VEC: PRIPOMINKA k navrhu UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 50 odst. 3 zakona 183/2006 Sb.

IDENTIFIKACNI UDAJE:
Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231 VsSenory)
1C:49824210

Senior Residence VSenory s.r.o. (Kvétoslava MasSity 409 = 25 231
V&enory) IC: 07754493

PRIPOMINKOU DOTCENE POZEMKY:
obec: V8enory

katastralni Uzemi: VSenory [787272]
parcelni Cisla: viz LV

rozsah Uzemi: zastavitelna plocha Z02

Pripomince ve véci zastavitelné plochy 202 a VPS VD06 se
nevyhovuje.

Nejen Ze nelze vyhovét pozadavkim podatele, ale zastavitelna plocha
Z02 musela byt z UP V&enory, z diivodu nesouladu se ZUR
StfedoCeského kraje, protoZe se nachazela v udolni nivé feky
Berounky, resp. v jeji vztahové zéné&, vymezené v zaevidované
Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice z roku 2019.
Viz stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani, Krajského
ufadu StfedoCeského kraje, odboru Uzemniho planovani a stavebniho
fadu ¢&.j. 041493/2020/KUSK ze dne 11. 3. 2020: ,,... Navrh neni

v souladu se ZUR Sté. kraje (bod 198 pism. m) ... umisténi ploch P04,
Z01, Z02 do tdolni nivy je v rozporu s bodem 198 pism. m) ZUR Sté.
kraje. ...“ Dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v Uplném
znéni po 2. Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu (198) pism. m)
chranit Ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym upravam
regulujicim vodni toky, odvodriovani a zastavovani tdolnich niv a
likvidaci prirodé blizkych spole¢enstev (slepa ramena, mokrady, luzni
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OBSAH (PODSTATA) PRIPOMINKY:

Coby vlastnici vySe zminénych pozemkd v k.U. VSenory (787272)
podavame piipominku k navrhu Gzemniho planu V&enory. Zadame
timto o pfehodnoceni navrzené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v
ramci zastavitelné plochy Z02, respektive o definovani takové plochy
RZV, ktera v ramci vymezené lokality Z02 umozni mj. realizaci, bydleni
v bytovych domech, respektive vystavbu bytovych domu
koncipovanych jako pobytové zafizeni pro seniory s asistenénimi
sluzbami.

Aktualné navrzena plocha pro bydleni individualni (BI), ktera umozriuje
pouze realizaci staveb pro bydleni v izolovanych rodinnych domech, je
neakceptovatelna. Stejné tak neni mozné pfijmout podminéné
pfipustné vyuZiti plochy, které je vazéno na konkrétni vydané stavebni
povoleni. UPD musi stanovit jasna véeobecné platna plosna a
prostorové pravidla pro budouci vyuZiti pfedmétné lokality.

Podminky prostorového uspofadani poZzadujeme nastavit tak, aby ve
vySe zminéné zastavitelné ploSe Z02 bylo mozné realizovat bytové
domy s vySe uvedenym vyuzitim o tfech nadzemnich podlazich a pro
tento druh staveb stanovit:

e koeficient podlaznich ploch: max. 1,10

e koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,20

e koeficient zastavéni: max. 0,40.
V souvislosti s formulovanou pfipominkou navrhujeme revidovat
navrzenou koncepci funkéniho uspofadani uzemi (c.1.2), a také
urbanistickou kompozici a koncepci prostorového uspofadani (c.1.3), a
sice neomezovat rezidencni rozvojové moznosti VSenor pouze na
nizkopodlazni zastavbu rodinnymi domy, ale umoznit i realizaci
pfiméstského bydleni v ucelenych souborech bytovych domu.
Dale nesouhlasime s pfipojenim plochy Z02 pfes plochu Z01 a
s rozSifenim komunikace BrunSov formou vefejné prospésné stavby
(VDO06).

ODUVODNENI UPLATNENE PRIPOMINKY:

Primarnim ddvodem pozadované korekce navrhu UP Venory je
shaha investora o vytvoreni architektonicky osobitého bytového
komplexu, ktery urbanisticky navaze na pfilehlé historické centrum
sidlav podobé zdmku s hospodaiskym zazemim, sladovnou i dalSi
rostlou kompaktni zastavbu. Zamérem bude pfehodnocena stavajici
podoba vyrazné svazitého uzemi, které je v sou€asné dobé

lesy, bfehové porosty, louky).

Podrobnéji k ddvodim nevyhovéni pfipomince viz odtvodnéni
rozhodnuti o namitce ¢. 40 uplatnéné Krijcos CS a.s. v téze véci
k vefejnému projednani navrhu UP VSenory.

Vyuziti pdvodné vymezené zastavitelné plochy Z02 nebylo vazano na
Z&dné vydané stavebni povoleni.

Verejné prospésna stavba VD06 zlistava vymezenad, protoZe je
dalezita pro moznost realizace rozsifeni komunikace Brun$ov tak, aby
splfiovala nezbytné Sifkové parametry.

Plocha Z02 musela byt z navrhu vypusténa, z divodu nesouladu se
ZUR SK, proto je FeSeni pFistupu k ni pfes plochu Z01 jiz
bezpfedmétné.
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nezastavéné, prestozZe je zahrnuto do intravilanu obce.

UvaZovana nova urbanisticko-architektonicka koncepce, jeZ navaze na
vyznamnou rekultivaci aredlu Krijcos, nenarusi pfirozenou historicky
vyvinutou podobu obce, nybrz ji doplni 6 svébytny moderni prvek
pfiméstského bydleni pro seniory s asistencnimi sluzbami. V ném je
pocitano kromé bytovych domu i umisténi doprovodnych sluzeb a
administrativnich funkci v parteru. Odpoc€inkovy raz uzemi bude
doplnén vyraznymi plochami vefejného prostranstvi, respektive vefejné
zelené s drobnymi poldry a vodnimi plochami.

VSenory tak budou i nadale rozvijeny jako souvisle urbanizovany
celek, u néhoz bude zachovavan jeho charakter. Respektovana bude
rovnéz pfevladajici hladina zastavby a pfedevsim dalkové pohledy i
prihledy na historické dominanty a pfirodni reliéf.

53a

Senior residence
VSenory s.r.o.

22.1.2020

VEC: PRIPOMINKA k navrhu UZEMNIHO PLANU VSENORY
doplInéni podle § 50 odst. 3 zakona 183/2006 Sb.

IDENTIFIKACNI UDAJE:

Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231 Venory) IC:
49824210

Senior Residence VSenory s.r.o. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231
V&enory) IC: 07754493

PRIPOMINKOU DOTCENE POZEMKY:
obec: V8enory

katastralni Uzemi: VSenory [787272]
parcelni Cisla: viz LV

rozsah Uzemi: zastavitelna plocha Z02
OBSAH (PODSTATA) PRIPOMINKY:

Coby vlastnici vySe zminénych pozemku v k.U. VSenory (787272)
podavame pfipominku k navrhu uzemniho planu Vsenory.
Nesouhlasime s navrzenymi stavbami VD06 a VD07 ve vefejném
zajmu. Dale nesouhlasime s podminkou Uzemnich studii pfi vyuZiti
daného Uzemi. Zde si rovnéz Uzemni plan protife€i, na jedné strané
uklada vlastnikovi zpracovani uzemni studie a na strané druhé bez
této studie diktuje viastnikovi vlastni podminky a to takové, které mu
zpusobi majetkovou Ujmu a predjima zajem vlastnika jak vyuzit viastni
pozemky pro svoje podnikani.

Pripomince ve véci VPS VD06 a VD07 se nevyhovuje.

VPS VD06 a VD07 zUstavaji vymezené, protoZe jsou dllezité pro
moznost realizace rozsifeni komunikace BrunSov tak, aby splfiovala
nezbytné Sitkové parametry (VDO06) a pé&Siho propojeni mezi ulicemi
Za Stodolou a Kvétoslava Masity (VDO07).

Vzhledem ke zruseni zastavitelné plochy Z02 byla zruSena i podminka
zpracovani Uzemni studie US 02 pro plochu Z02.
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54 Krijcos CS a.s. VEC: PRIPOMINKA k navrhu UZEMNIHO PLANU VSENORY Pfipomince se nevyhovuje.

22.1.2020

podle § 50 odst. 3 zakona 183/2006 Sb.
IDENTIFIKACNI UDAJE:

Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231 VSenory)
IC:49824210

Senior Residence VSenory s.r.o. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231
V&enory) IC: 07754493

PRIPOMINKOU DOTCENE POZEMKY:
obec: VSenory

katastralni uzemi: VSenory [787272]

parcelni Cisla: 402, 403, 404/1, 404/2, 406/1, 406/2, 406/3,
406/5, 408/1 a 408/15

rozsah Uzemi: cca 18.722 m ? = plocha prestavby P01
OBSAH (PODSTATA) PRIPOMINKY:

Coby vlastnici vySe zminénych pozemka p.¢. 402, 403, 404/1,
404/2, 406/1, 406/2, 406/3, 406/5, 408/1 a 408/15 v k.u.
VSenory (787272) podavame pfipominku k navrhu dzemniho
planu V&enory. Zadame timto o revidovani navrzenych
podminek pro vyuziti plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti,
konkrétné plochy smisené obytné centralni (SC) a
pfehodnoceni podminek prostorového uspofadani tak, aby
v rozsahu definované plochy prestavby P01 vymezené na
nasich pozemcich byla mozna vystavba nejen polyfunkénich
objektu, ale i bytovych domd, tj. stanovené hlavni vyuziti této
plochy RZV rozSifit o ,plochy staveb pro bydleni v bytovych
domech®.
Zaroven pozadujeme prehodnotit podminky prostorového usporadani
tak, aby ve vySe zminéné ploSe pfestavby P01 bylo mozné realizovat
polyfunkéni a o ¢tyfech nadzemnich podlazich, popfipadé se tfemi
nadzemnimi podlazimi s podkrovim nebo ustupujicim podlazim, a pro
tento druh staveb stanovit:
e koeficient podlaznich ploch max. 1,35
e koeficient nezpevnénych ploch min. 0,25
¢ koeficient zastavéni max. 0,45.

Realizace bytovych domu neni pfipustna na zakladé vysledku mistniho
referenda. Vysledek obecniho referenda neumozriuje v lokalité
Plzerika realizovat zastavbu dle pozadavki v pfipomince.

Do podminek vyuZiti se naopak doplni poZadavek obce na povinny
rozsah ob&anského vybaveni.

Obc¢ané Vsenor v referendu rozhodli o tom, Ze nechtéji na uzemi obce
vystavbu novych bytovych doma. Vysledky referenda jsou pro
zastupitelstvo obce, které vydava uzemni plan zavazné. Z tohoto
davodu UP V$enory vysledky referenda respektuje a moznost doplnéni
staveb pro bydleni v bytovych domech v plochach SC — plochy
smiSené obytné centralni, v plode pfestavby P01, do ného neni
doplnéna. Rovnéz podminky prostorového uspofadani téchto ploch
nejsou upraveny dle pozadavku v pfipomince, ale ponechany ve
stavajicim znéni.

Podrobnéji k diivoddm nevyhovéni pfipomince viz oddvodnéni
rozhodnuti o namitce ¢. 37 uplatnéné Krijcos CS a.s. v téze véci
k vefejnému projednani navrhu UP VSenory.
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Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

V souvislosti s formulovanou pfipominkou navrhujeme revidovat
navrzenou koncepci funkéniho usporadani tzemi (c.1.2), a také
urbanistickou kompozici a koncepci prostorového usporadani (c.1.3), a
sice neomezovat rezidencni rozvojové moznosti V&enor pouze na
nizkopodlazni zastavbu rodinnymi domy, ale umoznit i realizaci
ptiméstského bydleni v ucelenych souborech bytovych domu.

ODUVODNENI UPLATNENE PRIPOMINKY:

Primarnim ddvodem poZadované korekce navrhu UP V&enory je
snaha investora o vytvofeni architektonicky osobitého bytového
komplexu, ktery urbanisticky navaze na pfilehlé historické centrum
sidlav podobé& zdmku s hospodaiskym zazemim, sladovnou i dalSi
rostlou kompaktni zastavbu. Zamérem bude vyznamné pfehodnocena
soucCasna podoba zastavéného Uzemi, které je v soucasné dobé
vyuzivano pro nerusici primyslovou vyrobu nebo sklady (v souladu s
platnym UP SU V&enory), coz rozhodné neni optimalni naplri lokality
situované pfi vstupu do obce a zaroven v pfimé vazbé na jeji centrum.
UvaZovana nova urbanisticko-architektonicka koncepce arealu Krijcos
nenarusi pfirozenou historicky vyvinutou podobu obce, nybrz ji doplni o
svébytny moderni prvek pfiméstského bydleni. V ném je pocitano
kromé bytovych domu i umisténi doprovodnych obchodné
administrativnich funkci v parteru a sportovné rekreacnich objekt a
ploch. Kompaktnéjsi zastavbé bytovymi a polyfunkénimi domy v
centralni oblasti arealu Krijcos v&etné blizkého svahu pifi ulici BrunSov
poskytne rekreacni, volnoCasové i sportovni zazemi navazujici oblast
Plizenky, ktera bude ponechana bez rozsahlejSi zastavby.
Odpocinkovy raz tzemi bude doplnén vyraznymi plochami vefejného
prostranstvi, respektive vefejné zelené s drobnymi poldry a vodnimi
plochami.

VSenory tak budou i nadale rozvijeny jako souvisle urbanizovany
celek, u néhoz bude zachovavan jeho charakter. Respektovana bude
rovnéz prevladajici hladina zastavby a prfedevSim dalkové pohledy i
prahledy na historické dominanty a pFirodni reliéf.

55

Senior residence
VSenory s.r.o.

22.1.2020

VEC: PRIPOMINKA k navrhu UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 50 odst. 3 zakona 183/2006 Sb.

IDENTIFIKACNI UDAJE:
Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231 VSenory)
1C:49824210

Pripomince se nevyhovuje.

Jedna se o pfipominku totoZznou jako je vySe uvedena pfipominka €.
54 spol. Krijcos CS a.s.

Realizace bytovych domu neni pfipustna na zakladé vysledku mistniho
referenda. Vysledek obecniho referenda neumoziuje v lokalité
Plzerika realizovat zastavbu dle pozadavkil v pfipomince.

Do podminek vyuziti se naopak doplni pozadavek obce na povinny
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Senior Residence VSenory s.r.o. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231
V&enory) IC: 07754493

PRIPOMINKOU DOTCENE POZEMKY:
obec: VSenory

katastralni uzemi: VSenory [787272]

parcelni Cisla: 402, 403, 404/1, 404/2, 406/1, 406/2, 406/3,
406/5, 408/1 a 408/15

rozsah Uzemi: cca 18.722 m? = plocha piestavby P01
OBSAH (PODSTATA) PRIPOMINKY:

Coby vlastnici vySe zminénych pozemka p.¢. 402, 403, 404/1,
404/2, 406/1, 406/2, 406/3, 406/5, 408/1 a 408/15 v k.u.
V8enory (787272) podavame pfipominku k navrhu dzemniho
planu V$enory. Zadame timto o revidovani navrzenych
podminek pro vyuziti plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti,
konkrétné plochy smisené obytné centraini (SC) a
pfehodnoceni podminek prostorového uspofadani tak, aby
v rozsahu definované plochy prestavby P01 vymezené na
nasich pozemcich byla mozna vystavba nejen polyfunkénich
objektu, ale i bytovych domd, tj. stanovené hlavni vyuziti této
plochy RZV rozSifit o ,plochy staveb pro bydleni v bytovych
domech*.
Zaroven pozadujeme prehodnotit podminky prostorového usporadani
tak, aby ve vySe zminéné ploSe pfestavby P01 bylo mozné realizovat
polyfunkéni a o ¢tyfech nadzemnich podlazich, popfipadé se tfemi
nadzemnimi podlazimi s podkrovim nebo ustupujicim podlazim, a pro
tento druh staveb stanovit:
e koeficient podlaznich ploch max. 1,35
e koeficient nezpevnénych ploch min. 0,25
e koeficient zastavéni max. 0,45.

V souvislosti s formulovanou pfipominkou navrhujeme revidovat
navrzenou koncepci funkéniho uspofadani uzemi (c.1.2), a také
urbanistickou kompozici a koncepci prostorového usporadani (c.1.3), a
sice neomezovat rezidenéni rozvojové moznosti VSenor pouze na
nizkopodlazni zastavbu rodinnymi domy, ale umoznit i realizaci
pfiméstského bydleni v ucelenych souborech bytovych domu.

rozsah ob&anského vybaveni.

Obc¢ané Vsenor v referendu rozhodli o tom, Ze nechtéji na Uzemi obce
vystavbu novych bytovych doma. Vysledky referenda jsou pro
zastupitelstvo obce, které vydava uzemni plan zavazné. Z tohoto
davodu UP Venory vysledky referenda respektuje a moznost dopinéni
staveb pro bydleni v bytovych domech v plochach SC — plochy
smiSené obytné centralni, v ploSe pfestavby P01, do ného neni
doplnéna. Rovnéz podminky prostorového uspofadani téchto ploch
nejsou upraveny dle pozadavku v pfipomince, ale ponechany ve
stavajicim znéni.

Podrobnéji k diivodim nevyhovéni pfipomince viz oddvodnéni
rozhodnuti o namitce €. 46 uplatnéné Senior residence VSenory s.r.o.
v téze véci k vefejnému projednani navrhu UP VSenory.
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ODUVODNENI UPLATNENE PRIPOMINKY:

Primarnim ddvodem poZadované korekce navrhu UP Venory je
snaha investora o vytvofeni architektonicky osobitého bytového
komplexu, ktery urbanisticky navaze na pfilehlé historické centrum
sidlav podobé zamku s hospodaiskym zazemim, sladovnou i dalSi
rostlou kompaktni zastavbu. Zamérem bude vyznamné pfehodnocena
soucCasna podoba zastavéného Uuzemi, které je v sou¢asné dobé
vyuzivano pro nerusici primyslovou vyrobu nebo sklady (v souladu s
platnym UP SU V8enory), coz rozhodné& neni optimalni naplii lokality
situované pfi vstupu do obce a zaroven v pfimé vazbé na jeji centrum.
UvaZovana nova urbanisticko-architektonicka koncepce aredlu Krijcos
nenarusi pfirozenou historicky vyvinutou podobu obce, nybrz ji doplni o
svébytny moderni prvek pfiméstského bydleni. V ném je pocitano
kromé bytovych dom i umisténi doprovodnych obchodné
administrativnich funkci v parteru a sportovné rekreacnich objektt a
ploch. Kompaktnéjsi zastavbé bytovymi a polyfunkénimi domy v
centralni oblasti arealu Krijcos v€etné blizkého svahu pfi ulici Brunsov
poskytne rekreacni, volno€asové i sportovni zdzemi navazujici oblast
Plzerky, ktera bude ponechana bez rozsahlejSi zastavby.
Odpocinkovy raz tzemi bude doplnén vyraznymi plochami vefejného
prostranstvi, respektive vefejné zelené s drobnymi poldry a vodnimi
plochami.

VSenory tak budou i nadale rozvijeny jako souvisle urbanizovany
celek, u néhoz bude zachovavan jeho charakter. Respektovana bude
rovnéz prevladajici hladina zastavby a pfedevsim dalkové pohledy i
prahledy na historické dominanty a pFirodni reliéf.

56

Krijcos CS a.s.

22.1.2020

VEC: PRIPOMINKA k navrhu UZEMNIHO PLANU VSENORY
podle § 50 odst. 3 zakona 183/2006 Sb.

IDENTIFIKACNI UDAJE:

Krijcos CS a.s. (Kvétoslava Masity 409 = 25 231 VSenory)
IC:49824210

PRIPOMINKOU DOTCENE POZEMKY:
obec: VSenory

katastralni uzemi: VVSenory [787272]
parcelni Cisla: viz LV

rozsah uzemi: plocha KO1 a C01

Pripomince ve véci plochy K01 nelze vyhovét.

Plochu K01 bylo z ndvrhu nutné zcela vyfadit pro nesouhlasna
stanoviska dotéenych organli (ochrana ZPF, ochrana pfirody) a
nadfizeného organu uzemniho planovani.

Viz stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani, Krajského
ufadu StfedoCeského kraje, odboru Uzemniho planovani a stavebniho
fadu ¢&.j. 041493/2020/KUSK ze dne 11. 3. 2020: ,,... Navrh tzemniho
plénu neni v souladu s PUR CR (body 14a, 20, 26) ... Umisténi ploch
Z03, K01 na nejkvalitnéjsich padach je v rozporu s body 14a, 20 PUR
CR.."

Viz stanovisko dot&eného organu ochrany ZPF, Krajského ufadu
Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi &.j.:
160174/2019/KUSK ze dne 4. 2. 2020: ,Nesouhlasi se zaborem ZPF
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OBSAH (PODSTATA) PRIPOMINKY:

Coby vlastnik vySe zminénych pozemku viz LV v k.U. VSenory
(787272) podavam pfipominku k navrhu tzemniho planu VSenory.
Z&dam timto o pfehodnoceni navrzené plochy s rozdilnym zp(isobem
vyuziti KO1 - zruSeni koridoru na Zadanou plochu bydleni individualni
(Bl), kterd umozni realizaci izolovanych rodinnych dom v této
lokalité.

Dale zadam o pfehodnoceni koridoru CO1 kdy navrhované rozpéti
hranice je neadekvatni a nema opodstatnéni a bude zasahovat do
stavajicich majetkovych prav vlastnika. Navrhujeme hranici 10 metra
z kazdé strany.

ODUVODNENI UPLATNENE PRIPOMINKY:

Primarnim ddvodem poZadované korekce navrhu UP V&enory je snaha
investora o vytvoreni architektonicky osobitého rozvolnéného
rezidencniho komplexu, jenz urbanisticky navaze na vyraznou
rekultivaci pfilehlého arealu Krijcos a rozsahlé soubory vil &i rodinnych
domd v blizkém okoli.

Uvazovana nova urbanisticko-architektonicka koncepce tak nenarusi
pfirozenou historicky vyvinutou podobu obce, ani jeji pfiméstsky
rezidencni charakter, nybrz ji doplni o svébytny moderni sidelni prvek.
Odpocinkovy raz uzemi bude doplnén vyraznymi plochami vefejného
prostranstvi, respektive vefejné zelené s drobnymi poldry a vodnimi
plochami. VSenory tak budou i nadéle rozvijeny jako souvisle
urbanizovany celek, u néhoz bude zachovavan jeho charakter.
Respektovana bude rovnéz prevladajici hladina zastavby a pfedevsim
dalkové pohledy i priihledy na historické dominanty a pfirodni reliéf.
Navrzeny koridor ochranného pasma nema v tomto rozsahu
opodstatnéni a je zcela naddimenzovan.

pro plochy zmén v krajiné KO1 (2,42 ha), KO2 (0,96 ha) s navrhovanym
vyuZitim pro plochy RO — rekreace, oddechové plochy s odkazem na
ustanoveni § 4 odst. 1 zakona (viz niZze). V posuzované dokumentaci
nebyla prokazana nezbytnost zaboru ZPF pro navrhovany ucel a
rozsah, nebylo diskutovano, pro¢ neni mozné realizovat oddechové
plochy na ZPF.“

Viz stanovisko dotéeného organu ochrany pfirody, Méstského afadu

v Cernosicich, odboru Zivotniho prostredi &.j.:MUCE 10039/2020
OZP/Hru ze dne 7. 2. 2020: , V rémci pfedioZeného navrhu UP jsou
vyznamné navyseny plochy pro rekreaci (K01) a sport (Z03) a proto
neni zabor zelené v ramci Gdolni nivy dostateény divod, resp. verejny
zajem na udrZeni a obnové prirozenych funkci krajiny v daném pripadé
prevazuje.

Z vy$e uvedenych divodu zajisténi souladu s PUR CR a pfevazuijicich
zajm( na ochrané ZPF a ochrané pfirody a krajiny, musela byt plocha
K01 vyfazena a na misto ni jsou v UP V8enory vymezeny stavajici
plochy MNpz — plochy smiSeného nezastavéného Gzemi s pfirodnimi
prioritami a zemédélskym vyuzitim. Z téchto divodu nelze namitce
vyhovét a namisto pGvodni plochy KO1 vymezit zastavitelnou plochu
pro poZzadovanou vystavbu.

Podrobnéji k diivodim nevyhovéni pfipomince viz oddvodnéni
rozhodnuti o namitce ¢. 38 uplatnéné Krijcos CS a.s. v téze véci
k vefejnému projednani navrhu UP VSenory.

Pripomince tykajici se koridoru C01 se vyhovuje.

Koridor pro Zelezniéni trat CO1 je na zakladé projednani se SZDC a
ministerstvem dopravy zUzen na takovou $ifi, aby nezasahoval do
zastavéného Uzemi obce.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfredogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zékladé
vysledkt nasledného vetejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zékona a pozadavku SZ, s.0. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.
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57

Krijcos CS a.s.

22.1.2020

VEC: PRIPOMINKA k navrhu UZEMNIHO PLANU VSENORY podle
§ 50 odst. 3 zakona 183/2006 Sb.

IDENTIFIKACNI UDAJE:

Krijcos CS a.s., (Kvétoslava Masity 409 = 25 231 VSenory),

IC: 49824210

PRIPOMINKOU DOTCENE POZEMKY:
obec: VSenory

katastralni uzemi: VSenory [787272]
parcelni Cisla: viz LV 903

rozsah uzemi: AZ a MNzw

OBSAH (PODSTATA) PRIPOMINKY:

Coby vlastnik vy$e zminénych pozemku viz LV v k.U. VSenory
(787272) podavam pfipominku k navrhu tzemniho planu VSenory.
Zadam timto o pfehodnoceni navrzené plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti v rdmci plochy AZ a MNzw z navrZzeného plocha zemédélska a
plocha smiSeného nezastavitelného Uzemi na zadanou plochu bydleni
individualni (Bl) smiSené s plochou rekreace individualni RI, ktera
umozni realizaci izolovanych rodinnych domu a rekreacnich domku
malého rozsahu v této lokalité.

ODUVODNENI UPLATNENE PRIPOMINKY:

Primarnim ddvodem poZadované korekce navrhu UP V&enory je
snaha investora o vytvoreni architektonicky osobité zény s rodinnymi
domky a domy pro individualni rekreaci véetné rekreacnich zahrad
navazujici na rozsahlé soubory vil &i rodinnych domu v blizkém okoli.
Uvazovana nova urbanisticko-architektonicka koncepce tak nenarusi
pfirozenou historicky vyvinutou podobu obce, ani jeji pfiméstsky
rezidenéni charakter, nybrz ji pfirozené doplni. Odpocinkovy raz uzemi
bude dopInén vyraznymi plochami zelené s dirazem na dostate¢nou
plochu zahradnich ploch. V&enory tak budou i nadale rozvijeny jako
souvisle urbanizovany celek, u néhoz bude zachovavan jeho
charakter. Respektovana bude rovnéz prevladajici hladina zastavby a
pfedevSim dalkové pohledy i prihledy na historické dominanty a
pFirodni reliéf.

Pripomince nelze vyhovét.

Pozemky zapsané na LV 930 ve vlastnictvi podatele pfipominky
vymezené v navrhu UP V&enory jako plochy se zplisobem vyuziti AZ —
plochy — plochy zemédélské a MNzw — plochy smiSeného
nezastavéného Uzemi se zemé&délskym vyuZitim a vodohospodarskymi
zajmy se nachazeji v severozapadni ¢asti VSenor mezi zeleznicni trati
a fekou Berounkou. Jedné se o Uzemi v zaplavovém uzemi Q100,

v aktivni z6né zaplavového Uuzemi, v Uzemi zvlastni povodné, v udolni
nivé feky Berounky, resp. v jeji vztahové zéné vymezené

v zaevidované Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice
z roku 2019, ¢aste¢né v OP vodniho zdroje, zemédélskou pldu.
Vzhledem k témto limitim vyuziti nelze v tomto izemi vymezovat nové
zastavitelné plochy.

Dle zakona &. 254/2001 Sb., 0 vodach a zméné nékterych zakon(, ve
znéni pozdéjsich predpis, upravujiciho mj. omezeni v zaplavovych
uzemich, § 67 odst. 1) se v aktivni zoné zaplavovych uzemi nesmi
umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz
se upravuje vodni tok, prfevadéji povodriové pratoky, provadéji
opatfeni na ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji s
vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro
Jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a
dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani
konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v zaplavovém uzemi v
katastralnich tzemich vymezenych podle zakona ¢. 97/1996 Sb., o
ochrané chmele, ve znéni pozdéjsich pfedpist, za podminky, Ze
soucasné budou provedena takova opatreni, Ze bude minimalizovan
vliv na povodriové pratoky; to neplati pro Gdrzbu staveb a stavebni
upravy, pokud nedojde ke zhor$eni odtokovych poméri. Dle odst. 2) je
v aktivni z6né dale zakazano:

a) tézit nerosty a zeminu zplsobem zhorSujicim odtok povrchovych
vod a provadét terénni upravy zhorsujici odtok povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty,

C) zfizovat oploceni, zivé ploty a jiné podobné prekazky,

d) zfizovat tabory, kempy a jind do¢asna ubytovaci zafizeni; to neplati
pro zfizovani tabor( sestavajicich pouze ze stand, které byly pred
stanovenim aktivni zény zaplavového tizemi v tomto misté zfizovany a
které Ize v pripadé povodriového nebezpedéi neprodlené odstranit.

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR, v GpIném znéni zavazném od 1.
9. 2021 (PUR CR), ¢&l. (26) je mozné ,Vymezovat zastavitelné plochy
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v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech.
Vymezovat a chréanit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v Uplném znéni po
2. Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu (198) pism. m) chrénit fi¢ni
nivy; zabranit je tfeba vodohospodafskym tpravam regulujicim vodni
toky, odvodriovani a zastavovani tdolnich niv a likvidaci pfirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové
porosty, louky).

Vzhledem k vy$e uvedenym diivodim, tzn. z ddvodu pfevazujicich
vefejnych zajmu ochrany pfirody a krajiny (fi€ni nivy), nezbytnosti
zajisténi souladu s pravnimi pfedpisy podle zvlastnich pravnich
predpist a souladu s PUR CR a ZUR SK, nelze pfipomince vyhovét a
vymezit na pfedmétnych pozemcich zastavitelné plochy pro
pozadovanou vystavbu. Pozemky nadale zGstavaji vymezené

v souladu se skute€nym stavem v Uzemi a se stavem dle katastru
nemovitosti (pfevazné orna plida) jako plochy AZ — plochy
zemédélské a plochy MNzw - plochy smiSeného nezastavéného uzemi
se zemédélskym vyuZitim a vodohospodarskymi zajmy v ¢asti
nachazejici se v OP vodniho zdroje.

Na vymezeni zastavitelnych ploch neni pravni narok.

57a

Krijcos CS a.s.
Kvétoslava Masity
409

Vsenory

6. 2. 2020

VEC: PRIPOMINKA k navrhu UZEMNIHO PLANU VSENORY
doplInéni podle § 50 odst. 3 zakona 183/2006 Sb.

IDENTIFIKACNI UDAJE:

Krijcos CS a.s.,IC: 49824210 (Kvétoslava Masity 409 = 25 231

VSenory)

PRIPOMINKOU DOTCENE POZEMKY:

obec: VSenory

katastralni Uzemi: VSenory [787272]

parcelni Cisla: 2101/9, 2101/11, 2101/13, 2101/12, 2099/6,
2099/5, 2100/5, 2099/7, 2099/4, 2097/6, 209717,
2099/6, 2096/1, 2101/1, 2101/2, 2096/2

rozsah uzemi: cca 47.400 m? = zastavitelna plocha AZ
OBSAH (PODSTATA) PRIPOMINKY:

Pripomince nelze vyhovét.

Pozemky p.€. 2101/9, 2101/11, 2101/13, 2101/12, 2099/6, 2099/5,
2100/5, 2099/7, 2099/4, 2097/6, 2097/7, 2099/6, 2096/1, 2101/1,
2101/2, 2096/2 v k.u. Venory ve vlastnictvi podatele pfipominky
vymezené v navrhu UP V&enory jako plochy se zplisobem vyuZiti AZ —
plochy — plochy zemédélské se nachazeji v severozapadni casti
VSenor mezi zelezni¢ni trati a fekou Berounkou. Pozn.: jedna se o
pozemky zapsané na LV 903 v k.u. VSenory popsané v predchozi
pfipomince a jejim vyhodnoceni, ¢ast uvedenych pozemku v této
pfipomince je vymezena jako plochy MNzw.

Jedna se o Uzemi v zaplavovém Uzemi Q100, v aktivni z6né
zaplavového uzemi, v Uzemi zvlastni povodné, v udolni nivé feky
Berounky, resp. v jeji vztahové z6né& vymezené v zaevidované Uzemni
studii krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice z roku 2019, &astedné
v OP vodniho zdroje, zemédélskou pudu.
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Coby vlastnici vySe zminénych pozemkt p.¢. 2101/9, 2101/11,
2101/13, 2101/12, 2099/6, 2099/5, 2100/5, 2099/7, 2099/4, 2097/6,
2097/7, 2099/6, 2096/1, 2101/1, 2101/2, 2096/2v k.U. VSenory
(787272) podavame pfipominku k navrhu tzemniho planu VSenory.
Z&dame timto o pfehodnoceni navrzené plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti v rdmci zastavitelné plochy AZ, respektive o definovani takové
plochy, ktera v ramci vymezené lokality AZ umozni mj. realizaci
individualniho bydleni v izolovanych rodinnych domech (Bl).
Podminky prostorového uspofadani poZzadujeme nastavit tak, aby ve
vy8e zminéné ploSe AZ bylo mozné realizovat individuélni bydleni v
izolovanych rodinnych domech o dvou nadzemnich podlazich
popfipadé s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim.

ODUVODNENI UPLATNENE PRIPOMINKY:

Primarnim ddvodem poZadované korekce navrhu UP V&enory je
snaha investora o vytvoreni architektonicky osobitého rodinného
bydleni, které urbanisticky navaze na pfilehlé zastavéné uzemi.
VSenory tak budou i nadéle rozvijeny jako souvisle urbanizovany
celek, u néhoz bude zachovavan jeho charakter. Respektovana bude
rovnéz prevladajici hladina zastavby a prfedevsim dalkové pohledy i
prahledy na historické dominanty a pfirodni reliéf.

Vzhledem k témto limitim vyuziti nelze v tomto Uzemi vymezovat nové
zastavitelné plochy ze stejnych ddvodu, popsanych ve vyhodnoceni
pfedchozi pfipominky &. 57:

Dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisl, upravujiciho mj. omezeni v zaplavovych
uzemich, § 67 odst. 1) se v aktivni zoné zaplavovych uzemi nesmi
umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz
se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pratoky, provadéji
opatfeni na ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji s
vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro
Jjimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a
dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani
konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v zaplavovém uzemi v
katastralnich uzemich vymezenych podle zakona ¢. 97/1996 Sb., o
ochrané chmele, ve znéni pozdéjsich pfedpist, za podminky, Ze
soucasné budou provedena takova opatreni, Ze bude minimalizovan
vliv na povodriové pruatoky; to neplati pro udrzbu staveb a stavebni
upravy, pokud nedojde ke zhorseni odtokovych pomért. Dle odst. 2) je
v aktivni z6né dale zakazano:

a) tézit nerosty a zeminu zptsobem zhorSujicim odtok povrchovych
vod a provadét terénni upravy zhorsujici odtok povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty,

C) zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky,

d) zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zafizeni; to neplati
pro zfizovani tabord sestavajicich pouze ze stanu, které byly pfed
stanovenim aktivni zény zaplavového tzemi v tomto misté zfizovany a
které Ize v pripadé povodriového nebezpeci neprodlené odstranit.

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR, v tplném znéni zavazném od 1.
9. 2021 (PUR CR), &l. (26) je mozné ,Vlymezovat zastavitelné plochy
v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v Uplném znéni po
2. Aktualizaci ZUR SK), je tfeba dle bodu (198) pism. m) chrénit fi¢ni
nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym tpravam regulujicim vodni
toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, brehové
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porosty, louky).

Vzhledem k vy$e uvedenym divodim, tzn. z divodu pfevazujicich
verejnych zajml ochrany pfirody a krajiny (Fini nivy), nezbytnosti
zajisténi souladu s pravnimi pfedpisy podle zvlastnich pravnich
predpist a souladu s PUR CR a ZUR SK, nelze pfipomince vyhovét a
vymezit na pfedmétnych pozemcich zastavitelné plochy pro
pozadovanou vystavbu.

Na vymezeni zastavitelnych ploch neni pravni narok.

58

Jana Kfivankova
Pechackova 1242/4
Praha 5
zastoupena
spolkem Rozvoj
Jihovychodu

9. 1. 2020

PFipominky k navrhu Uzemniho planu V&enory

Obecni tfad VSenory jakozto potizovatel Uzemniho planu Véenory,
prislusny podle § 6 odst. v souladu s § 24 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v souladu s § 50 odst. 3
stavebniho zakona dorugil navrh Uzemniho planu V$enory a oznamil
jeho projednani vyhlaskou vyvéSenou dne 9. 12. 2019 na ufedni
desce. Navrh Uzemniho planu V&enory byl zvefejnén formou
dalkového pfistupu na elektronické Gfedni desce Obecniho Ufadu
VSenory a vtisténé podobé bylo umoznéno se s nim seznamit na
Obecnim ufadu ve VSenorech. Obecni ufad VSenory dale vyhlaskou
stanovil, Ze kazdy muze nejpozdéji do 7. 2. 2020 véetné uplatnit k
navrhu Uzemniho planu V&enory (dale v textu jen NUP) u pofizovatele
pisemné pfipominky a Ze pfipominky musi byt podany pisemné na
adresu pofizovatele.

V souladu s § 50 stavebniho zakona pfipominku podava pani Jana
Kfivankova, bytem Pechackova 1242/4, Smichov, 150 00 Praha 5,
vlastnice pozemk parc. ¢. 1849 a 1851/9 v katastralnim Gzemi
VSenory, obec VSenory, zapsanych na listu vlastnictvi €. 1512, na
zakladé pIné moci ze dne 6. 1. 2020 zastoupena spolkem Rozvoj
Jihovychodu, IC 22608877, Na Formance 498/4, 149 00 Praha 4,
zastoupeny predsedou Mgr. Petrem Zapletalem (dale jen ,spolek®).

V pfiloze této pfipominky je aktualni vypis LV a kopie plné moci.
Zastupovat zmocnitele bude spolek ve vSech jednanich a fizenich ve
vé&ci pofizeni nového Uzemniho planu V&enory a ve v8ech Gkonech

s tim souvisejicich. Z pIné moci je spolek opravnén vykonavat veskeré
pravni Ukony, zejména podavat navrhy, vyplfiovat a podavat zadosti a
oznameni, doplfiovat je, podavat opravné prostfedky &i se jich vzdavat,
vykonat veSkera jednani s pfisluSnymi statnimi a vefejnymi organy,
nahliZzet do veSkerych spisl, pfijimat doru¢ované pisemnosti, a to vSe i

Pripomince se nevyhovuje.

Uzemni rezerva pro COV zlistane vymezena. Je to jenom UR, nikoliv
zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuziti musi byt provéreno a poté
miZze byt provedena zmé&na UP na zastavitelnou plochu.

Plocha tizemni rezervy R01 pro COV byla do UP zafazena na zakladé
pozadavku obce na provéreni moznosti eventualniho vybudovani
vlastni COV pro pfipad, Ze by se ve vzdalengjsi budoucnosti
nepodafilo zajistit na COV Dobfichovice dostateénou kapacitu pro
VSenory a tim ziskani nezavislosti na sousedni obci Dobfichovice, kam
je v soucasné dobé obec VSenory odkanalizovana.

Navrh UP V&enory je v souladu s PUR CR, ZUR SK a s cili a tikoly
Uzemniho planovani. Viz vyhodnoceni souladu tzemniho planu s PUR
CR a ZUR SK v kapitole 2. odtivodnéni tizemniho planu, kde je
podrobné vyhodnocen soulad s jednotlivymi prioritami tzemniho
planovani. Soulad s PUR CR a ZUR SK rovnéz potvrdil ve svém
stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona nadfizeny organ
tuzemniho planovani — Krajsky Gfad Stfedoceského kraje, odbor
Uzemniho planovani a stavebniho fadu. Uzemni plan je také v souladu
s cili a ukoly tzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona, viz odlvodnéni v kapitole 3. odivodnéni izemniho planu.

Podrobnéji k divoddm nevyhovéni pfipomince viz odlvodnéni
rozhodnuti o namitce €. 26 uplatnéné pi. Kfivankovou k vefejnému
projednani navrhu UP VSenory.
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tehdy, je-li dle pravnich predpist zapotrebi zvlastni piné moci. Nejedna
se o0 generalni plnou moc, proto podpis zmocnitele nemusi byt
ovéreny.

PRIPOMINKA SE TYKA:

1.V NUP je na pozemcich pani J. Kfivankové navrzena UZEMNI
REZERVA RO01 uréena pro vystavbu ¢istirny odpadnich vod. S timto
navrhem ZASADNE NESOUHLASIME.

2. NUP neni v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi PUR
CR.

3. NUP neni v souladu se ZUR Stfedogeského kraje.

4. NUP neni v souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani.

ODUVODNEN;:

V odtivodnéni NUP je uvedeno, Ze , ... Vdenory jsou diky kvalitnimu
Zivotnimu prostfedi a pfirodnimu zazemi véetné feky Berounky a diky
dobré dostupnosti z Prahy atraktivni pro pobytovou i nepobytovou
rekreaci, V tzemi je nékolik chatovych lokalit, které tzemni plan
stabilizuje (1). Dal$i rozvoj chatové zastavby je omezen Cetnymi limity,
zejména zaplavovym tzemim s aktivni zénou a kvalitni zemédélskou
plidou zafazenou do TO 1 a 2. C4st chatové zastavby se nachazi v
lesich, viastni stavby v$ak na lesnich pozemcich nestoji (2). Uzemni
pléan chréani lesni pozemky, proto jsou do ploch rekreace individualni
zarazeny pouze zastavéné casti pozemkdu, a tudiZz neni mozné tuto
zéstavbu rozsifovat. Uzemni plan podporuje vyuZiti Gzemi pro
kratkodobou a nepobytovou rekreaci. Vyznamnym fenoménem je reka
Berounka vyuzivana jak vodaky, tak pro koupani. V blizkosti feky jsou
vymezeny plochy smisené nezastavéného uzemi s indexem ,r které
Jje mozné vyuZivat jako pobytové louky. Mimo aktivni zénu jsou dale
vymezeny oddechové plochy pro rekreaci RO (plochy zmén v krajiné
K01 a K02), kde je vice mozZnosti vyuZiti, je zde mozné napr.
umistovat i do¢asna zarizeni jako zazemi pro navstévniky (stanek s
obcerstvenim, hygienické zarizeni apod.). Plocha K04 u jezu na
Berounce, ktera lezi v aktivni z6né, bude slouzit hlavné jako pobytova
louka, Vzhledem k nedostatku détskych hrist v Hornich Mokropsich
byla vymezena v kategorii rekreace - oddechové plochy RO - plocha
zmény v krajiné K06 pfi viezdu do Montany. Jedna se o obecni
pozemek u cesty, kde muze vzniknout détské hristeé s pfirodnimi
hernimi prvky, bez trvalych staveb...”

Add (1) Neni pravdivé tvrzeni, Ze chatové lokality, jsou Uzemnim

Stranka 96 z 195




PFipominku
uplatnil
dne

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

planem stabilizovany. V severovychodni ¢asti chatové oblasti Montana
se v NUP misi hned nékolik funkénich ploch; RO, RI, LE, MNpzr a ZZ.
PfiCemz za stabilizované plochy pro chatovou lokalitu I1ze povazovat
jen RI. Ostatni plochy s prokazatelnym rozvojem v poslednich
desetiletich stavi do nesouladu s budoucim UP a zamezi tak
jakémukoliv dalSimu potfebnému dotvoreni, vybaveni nebo rehabilitaci
v duchu potfeb budouciho stavu. Cela lokalita pro$la za uplynulych 15
- 20 let nezpochybnitelnym pfirozenym vyvojem, ktery je dolozitelny
napf. z vefejné dostupnych ortofotomap. Je zjevné, ze tento vyvoj je
predevsim dan vefejnou poptavkou po plochach k individualni
rekreaci.

Zcela v rozporu se zasadami urbanizace je v NUP v dané lokalité do
prostoru mezi funkénimi plochami Rl a MNpzr umisténa plocha ZZ,
ktera zcela zadsadnim zplsobem omezi stavajici skupinu uzivateld
pozemk(. Dale zcela v rozporu s metodickymi pokyny pro zpracovani
Uzemné planovacich dokumentt jsou ploSe Rl vyznaceny komunikace
mistniho charakteru (Sedivé pruhy). Jedna se o detail, ktery nepatfi do
Uzemné planovaci dokumentace.

Add (2) Cast chatové zastavby se nachazi v lesich vlastni stavby v&ak
na lesnich pozemcich nestoji. Toto je velmi kuriozni feSeni, ktere ale
narazi na pfili§ velky detail v Uzemné planovaci dokumentaci. Zaroven
limituje jakoukoliv vystavbu infrastruktury v ploSe LE, ktera by ale
vyhledové méla zlepSit vSechny negativa takové vystavby. Je zfejmé,
ze pofizovatel si nepfeje dalSi vystavbu v dané plose, mél by vSak
zvolit jiné regulacni feSeni, které by umoznilo existenci stavajici
chatové vystavby zarover s moznosti doplnéni infrastruktury, bez
moznosti dalSi rozsahlé vystavby. Otazkou zlstava, zda ve vyhledu
nékolika desetileti by nebylo vhodn&jsi v NUP umoznit reurbanizaci na
kvalitnéjsi rekreacni vystavbu v lesnim charakteru (bézné v
severskych statech EU nebo Sadsko u Nymburka apod.).

Jak je z aktualnich ortofotomap zcela zjevné, tak rekreace v dané
lokalité je intenzivni a s pfirodnimi podminkami tak vytvari jedine¢nou
rekreacni hodnotu. Tomu nasvédcuje zamér pofizovatele v dané
lokalité posilit vySe zminéné umisténim funkéni plochy RO, ktera by
méla slouzit mistnim a pfichozim rekreantim z okoli. Zdrcujicim a
devastujicim prvkem se tak v této lokalité stava nepochopitelné,
nelogické mezeni uzemni rezervy RO1 pro &istirnu odpadnich vod.
Zpracovatel ani pofizovatel si zjevné neuvédomuiji, k jakému

Stranka 97 z 195




PFipominku
uplatnil
dne

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

poskozeni vysoke rekreacni hodnoty této lokality dojde umisténim
COV pro cca 1500-3000 ekvivalent!

Pofizovatel a zpracovatel by méli umét odezirat z vyvoje potfeby,
prednosti a vyzvy pro tvorbu tzemné planovacich dokument, které
budou minimalné na dalSi dvé desetileti pfedurcovat rozvoj. Diky
obnovené Cistoté feky Berounky oproti stavu pfed rokem 1990 a
opétovnému zvySujicimu se zajmu o koupani v pfirodnich vodach, je
tato lokalita vhodna pro vytvoreni travnatych plazi, pobytovych a
sportovnich luk s doplnénim sportovné-rekreacnim zazemim; stanky,
toalety, hristé, détskeé koutky, plaz pro koupani se psy apod. To vSe s
plnym védomim a technickym provedenim vhodnym do zaplavovych
uzemi.

V neposledni fadé vystavba COV je ve vefejném zajmu a jeji umisténi
by mélo nejprve zvazovano na pozemcich ve vlastnictvi
vefejnopravnich korporaci. Az teprve v pfipadé, Ze z objektivnich
davodi nelze umistit COV jinam, je pak ve vefejném zajmu navrhovat
umisténi na soukromé pozemky a omezovat tak vlastnicka prava.
Uvaha uvedena v odtivodnéni, ze COV je vhodné umistovat vzdy do
neni prvnim zaplavenym tuzemim v lokalité, kde zaplavy jsou
pravdépodobné. Pro posouzeni vhodnosti umisténi plati
celorepublikové metodiky. Pfipominame, ze COV v pfipadé povodni
musi umét do urcité miry odolavat vyplaveni. Zajisténi odolnosti jsou
vzdy spojené s vySSimi pofizovacimi naklady.

Ve zdlvodnéni koncepce odkanalizovani zpracovatel uvadi, ze k
vybudovani stavajici splaskové oddilné kanalizace do$lo cca pfed 20
lety. Koncepéni feSeni splaskové oddilné kanalizace bylo ovlivnéno
zasadnim rozhodnutim prevadét splagkovou vodu na COV
Dobfichovice, nachazejici se ve vySsi poloze nez Uzemi s hlavnimi
stokami obce VSenory. Vznikla tak nutnost realizovat hlavni
prederpavaci stanici splaskovych vod. COV Dobfichovice bude v
dohledné dobé intenzifikovana a modernizovana. To znamena, zZe se
pocita i nadale se stavajicim pfipojenim obce VSenory a jejim
rozvojem.

V ramci zadavacich informaci a diskutovanych problému se vSak téz
uplatriuji Gvahy &i pozadavky na zfizeni vlastni COV V&enory ve
vychodni ¢asti obce v blizkosti feky Berounky. Tato uvaha je vedena
nelogickou touhou po zajisténi ,jisté nezavislosti” obce VSenory na
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obci sousedni. Slabym argumentem se pak jevi jizZ mnoha pripady
sveho zajmového Uzemi a pobliz vhodného recipientu.

Samotni autofi NUP pak v dal$im textu odtivodnéni zcela pregnantné
av8ak k nesmysinému zadani pofizovatele Setrné, uvadéji, Zze by se to
vSak vyrazné promitlo do koncepcniho feSeni stavajici splaskove
oddilné kanalizace obce s nutnosti realizace fady Uprav a opatfeni.
Jinymi slovy by se muselo 50% kanalizace v obci predélat, tzn.
zaménit tlakovou kanalizaci za gravitacni z nezamrznych hloubek do
hlubokych vykoptl. Date autofi NUP v odtivodnéni uvadéji, ze by se to
promitlo t€Z v podobé nemalé zatéZze ekonomické, administrativni
apod.

Dale se v odtivodnéni NUP uvadi: ,Definitivni rozhodnuti o této otazce
nelze téZ bezprostredné odekavat v rémci tvorby tohoto UP. Takové
rozhodnuti Ize uvazlivé ucinit az na zakladé zpracované studie
proveditelnosti.... Navrh rozvoje vefejné kanalizace, navrh rozvoje
nakladani s odpadnimi vodami Koncepcni feSeni splaskové oddilné
kanalizace bylo a je ovlivnéno zasadnim rozhodnutim prevadét
splaskovou vodu na COV Dobrichovice, kde je aktuéiné planovana jeji
intenzifikace a modernizace. Nepochybné tam je zakalkulovana téz
Jista rezerva pro obec VSenory, jakkoliv je téZ zkoumana otazka
vybudovani viastni COV na tzemi obce V$enory. Definitivni
rozhodnuti o této otazce nelze bezprostredné ocekavat v ramci tvorby
toho UP. Takové rozhodnuti Ize uvézlivé ucinit az na zékladé kvalitné
zpracované studie proveditelnosti. Z tohoto ddvodu vymezuje uzemni
plén pouze tzemni rezervu pro tuto samostatnou COV.“

Z vyse uvedenych argumentt, popisu a citaci je zjevné, Ze umisténi
Uzemni rezervy pro COV je ze véech divodil nekoncepéni,
nepromyslené a neopodstatnéné. Z bézného nahledu na celé uzemi je
zjevné, Ze nenastava prostorova tisen, ktera by si bezpodminecné
vyzadovala umisténi uzemni rezervy. Po dokonceni vSech potfebnych
technickych a ekonomickych studii proveditelnosti zmény koncepce
odkanalizovani obce VSenory Ize kdykoliv schvalit zménu uzemniho
planu, ktera bude navazovat na zminéné studie a bude fesit pfipadny
novy systém v celém rozsahu.

Z vy3e uvedeného je tedy zjevné, Ze NUP neni v souladu s
republikovymi prioritami stanovenymi v bodech 14 - 16, 20, 20a, 27, 28
a 30 CR:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni
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hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které
Jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je
nutna cilena ochrana mist zvilastniho zajmu, v jinych pripadech je treba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avSak citlivy pristup k
vyvazenéemu vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Z vy$e popsanych nedostatki NUP je zjevné, Ze NUP nechrani a
nerozviji civilizagni, urbanistické, architektonické hodnoty uzemi, kdyz
nerespektuje v pfipadé severniho cipu chatové zastavby Montana jeji
pfirozeny vyvoj a navrhuje umisténi COV v misté& intenzivni rekreace.
Toto Uzemi disponuje znacnou hodnotou turistické a rekreacni
atraktivity. Ochrana lokality v NUP neni provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje.

NUP navrzenymi funkénimi plochami a umisténim COV nerespektuje,
Ze krajina je Zivym ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci,
avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanismy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pri
tuzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci neZzadouci
miry segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Vzhledem k tomu, Ze umisténi COV bude mit vliv na okolni rekreaéni
plochy, Ize opravnéné predpokladat, ze dojde ke snizeni atraktivity
lokality. Tato skutecnost bude dale mit vliv na ceny nemovitosti a tim
padem i pravidelnou obnovu a udrzbu. Dojde k vytvoreni ¢asti
rekreacni ploch, kde bude probihat segregace obyvatel s nizSimi
pozadavky na uroven rekreace.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzerni v uzemné planovaci
dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim
Jjednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pri feSeni ochrany hodnot uzemi je
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nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodaiského rozvoje tzemi. Vhodna reSeni uzemniho
rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi j s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR.

Pfi vyhodnoceni nasi pfipominky je zjevné, Ze pfi stanovovani zpusobu
vyuziti Gzemi v NUP nebyla dana prednost komplexnimu fedenti,
pripadnému novému zpusobu odkanalizovani obce VSenory spojené
se zasadni zménou plvodni a dnes realizované a provozované
koncepce odkanalizovani na COV Dobfichovice, pred uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkl (neodtvodnéna nezavislost),
které ve svych dlsledcich zhorsi stav i hodnoty Uzemi! Pfi feSeni
ochrany hodnot tzemi nebyly zohlednény pozadavky na zvySovani
kvality Zivota. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje nebyly pfedem ani v
pribéhu konzultovany s vlastniky pozemku nebo rekreanty v
pfedmétné c¢asti lokality Montana.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné
podporovat potfebna kompenzacni opatreni._S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné,
respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zviasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych
pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani tizemnich
systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych
tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroja.

Uzemni plan navrhuje eventualni umisténi COV do mista, kde
zasadné ovlivni charakter krajiny vhodné pro rekreaci a tim umistuje
COV do konfliktni lokality, bez naslednych potfebnych kompenzaénich
opatreni.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracéni propustnosti
krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
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omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti
a prostupnosti krajiny. Umisténim COV dojde k preruseni souvislého
vhodného pasu pro vytvareni pobytovych ploch na bfehu Berounky. V
lokalité existuji vhodné&jSi mista, avSak za pfedpokladu, Ze dojde k
vyhodnoceni vhodnosti technické a ekonomické zmény koncepce
likvidace splaskovych vod.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a
zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Uzemni plan umistuje do aktivni zény Gzemni rezervu ro COV.
Vyjimeénost a oddvodnéni zcela chybi nebo je nedostate¢né.

(27) Viytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné
infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji uc¢elné
vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly j podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pri feSeni problému udrzitelného rozvoje
tzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastrt) k dialogu vSech
partnerd, na které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

NUP bezdtivodné ptipousti odklon od koncepce jedné COV, ktera v
dobé jeji vzniku jasné definovala vyhody a efektivitu. Na zakladé
téchto skutecnosti byla koncepce realizovana, je provozovana a
pripravuje se modernizace. V NUP neni prokazana koordinace
odklonu od funkéniho systému.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal$iho
vyvoje Uzemi, poZadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury
Je treba resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru a
verejnosti.

V NUP nejsou zohlednény naroky dal$iho vyvoje zejména cipu lokality
Montana, feseni neni navrzeno ve vSech potfebnych dlouhodobych
souvislostech, Navrh a ochrana kvalitniho rekreacniho prostoru neni
feSena ve spolupraci se soukromym sektorem a vefejnosti, zejména
zainteresované na predmétné lokalité.
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(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a
zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.
Tvrzeni, ze Uzemni plan fe$i zejména novou koncepci odkanalizovani
V&enor na vlastni COV, je IZivé. Sami autofi odéivodnéni navrhu
nového Uzemniho plénu v textu pfiznavaji, Ze tato koncepce neni
nikterak rozpracovana a ani ovéfena. Kromé samostatné uzemni
rezervy se novym zplisobem odkanalizovani NUP viibec nezabyva.

Uzemni plan V&enory neni v souladu se ZUR Stfedogeského kraje, v
aktualnim znéni:

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro
vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého
Zivotniho prostredi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje uzemi
kraje sledovat jako zékladni poZadavek pii zpracovani tzemnich
studii, tzemnich planu, regulacnich plani a pri rozhodovani o
zménéach ve vyuZiti tzemi.

Uzemni plan nevytvari priznivé podminky pro Zivot lidi zejména v okoli
uvazované nové COV.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
hospodarskych c¢innosti na Gzemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach;

k) vytvaret podminky pro rekreaci, a to véetné potreb obyvatel a
navstévnika hl. m. Prahy;

Navrhem smésici funkénich ploch s umisté&nim rezervy pro COV je
selhanim pfi pInéni podminky vytvafet podminky pro rekreaci, a to
véetné potreb obyvatel a navstévnika hl. m. Prahy.

n) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi;

dtto.

Navrh Uzemniho pléanu neni v SOULADU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMIi dle § 53
odst. 4 b) Stavebniho zakona.

Uzemni plan V&enory neni zpracovan v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho zakona,
kdyz z vySe uvedenych diavodu navrzeny rozvoj neni podfizen realnym
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potfebam Uzemi i jeho hodnotam a umisténim na kraji a v tésné
blizkosti rekreadnich zény Montana umistuje COV zjevné degraduje
rekreacni funkci.

PFi feSeni tzemniho planu nebyly zohlednény jak verejné, tak i
soukromé zajmy na rozvoji Uzemi. Nebylo projednano rozdéleni
odkanalizovani uzemi (nelze vyloucit, Ze se nejedna o vefejny
zajem). Nebylo jednano s vlastniky soukromych ploch dotéenych
umisténim COV.

ZAVER:

1. Ze véech vyse uvedenych argumenttl pozadujeme, aby NUP byl
upraven dle vSech vySe uvedenych pfipominek, které stanovuji
nadfizené uzemné planovaci dokumentace a stavebni zakon.

2. Dale pozadujeme, aby byla z tzemniho planu vypusténa tzemni
rezerva pro COV do doby schvaleni nové koncepce odkanalizovani
obce VSenory formou obecniho referenda nebo usnesenim
Zastupitelstva obce.

V pfipadég, ze nasi pfipomince nebude vyhovéno, nelze vyloucit obranu
opravnénych pozadavku spravni Zalobou.

59

Jifi Zapletal
Na Benatkach 156
VSenory

9. 1. 2020

Néavrh na zménu tuzemniho planu obce VSenory, zména zafazeni
kategorie ploch, pfipominkové fizeni

Z&dam o zménu Gzemniho planu obce Venory, zména zafazeni
kategorie ploch /539856/ Katastralni uzemi VSenory /787272/ na
pozemcich parcelnich Cisel:

1933 zastavéna plocha a nadvofi, 73 m2

1934/1zahrada, 886 m2

1934/2 zastavéna plocha a nadvori, 38 m2

1971/8 ostatni plocha, 47 m2

za stavajici funkeni plochy RI na funkéni plochu Bl za ucelem
rekolaudace stavajici nemovitosti na rodinné bydleni.

O zménu zadam z téchto ddvodu: Nemovitost byla a je uzivana
k trvalému bydleni jiz nékolik desitek let, stejné jako okolni pozemky a
nemovitosti, které jsou v kategorii Bl.

Pripomince se vyhovuije.

Plocha pozemku je vymezena jako plocha pro bydleni Bl. Jedna se o
stavajici zastavéné uzemi v ploSe, ktera bezprostfedné navazuje na
plochy rodinnych domu. Pozemek je dostatecné velky splfiuje
podminky pro transformaci rekreace na bydleni.

Pozemek p.€. 1971/8 v k.u. V8enory je ostatni komunikace, vede tam
fyzicky cesta, proto je ponechan ve vefejnych prostranstvich - PP.

60

Bohumila a Vaclav
VinSovi

U Kovarny 31
VSenory

Véc: Pfipominky k ndvrhu izemniho planu - sdéleni.

l.
Obec VSenory pro ¢ast obcant obce (okruh dafiovych poplatnikl je
SirSi), ob¢ant mobilnich, vybavenych vypocetni technikou a
odpovidajicimi dovednostmi (pocitaCové gramotnych) a sou¢asné se

Pripomince se nevyhovuje, resp. je vzata na védomi.
Nevyplyvaji z ni Zddné konkrétni pozadavky na provedeni Uprav
navrhu UP, obsahuje vytah z historie obce a kritiku navrhu UP
VSenory. Co se tyka plochy P05 (obec zde chce zfidit smetisté
v kombinaci s détskym hfistém, mozna s minovym polem, jde o
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4, 1.2020 zajmem o vyvoj obce a jejiho déni zvefejnila pocatkem 50. tydne

minulého roku jakysi navrh s ozna¢enim Uzemniho planu z prosince
roku 2019 co dokument k projednani s propadnou |hltou pro uplatnéni
pfipadnych pfipominek a namitek.

PIné demokraticky zvoleni vSenorsti funkcionafi, jinak nez
demokraticky to jiz neumime, nevyslySeli ndzor a pozadavek jejich
voliéd na pfesun projednani pomeérné dalezitého dokumentu na dobu
pozdé&jsi, nebot’ adventni ¢as méli v umyslu vénovat jinym €innostem
nikoli rozjimanim nad mistnim Gzemnim planem. Pro zjednoduSeni
projednani navrhu tak byla radou moudrych zvolena doba zfetelné
nevhodna a pro jistotu byli ti pfipadné aktivni, co by nahodou chtéli
navrh nevhodné pfipominkovat uvedeni cilené v omyl, co se Ihity pro
pfipominky tyka. Protoze zvoleny postup vzbuzuje pochybnosti a
podezieni pokusu o prosazeni jakychsi osobnich &i partikularnich
zajmu, coz jsme jiz v minulosti nejednou zazili, dovolujeme si, nebot
historie se opakuje a ma do sou¢asnosti dopad, pfipomenout struénou
retrospektivni konotaci.

Il.
Obcané Vsenor jako nesourodého konglomeratu obci Horni Mokropsy
(HM) a Vsenory (V) nemeéli v obdobi po roce 1945 ve vybéru
predstavitelll obce az na vzacné vyjimky Stastnou ruku. Poté, co stat
nikoli plné v souladu s pravem se zmocnil majetku rodiny Kasalickych,
tedy rodiny ktera se nebyvale a vyrazné podilela na rozkvétu obce, a
to do stavu, ktery jiz nikdy pozdéji v budoucnu dosazen nebyl, byla

statem svéfena obci podstatna zejména nemovita ¢ast tohoto majetku.

Za vlady rudé lazy v dobég, kdy podle jejich marx-leninskych ekonomu
puda neméla zadné ceny, spravovala obec rozsahlé pozemky nemalé
hodnoty. Soudruzsky _ nesobecky vedena obec jako projev vdécnosti
vucéi mecenasi a mistnimu patriotu pozemkovou podstatu majetku
rodiny Kasalickych a dalSich zde majetnych brutalné rozparcelovala a
za pouziti tzv. institutu osobniho uzivani prakticky za hubi¢ku rozdala
nazoroveé shodnym nebo se alespor shodné tvaricim obéanlm véetné
jim pfitulnym z rdznych jinych zavrzenihodnych diivodd. Tak se napf.
dostalo i na tfi soudruzky, které bez jakéhokoli pozemkového
vlastnictvi, bez zkuSenosti, pologramotné za pomoci jednoho ucetniho
zalozily v trendu mistni JZD nebyvalé vykonnosti zaloZzené na
sovétskych zkuSenostech. Jednim z poslednich vykfikd dobrého
hospodare s rudou knizkou na zdejSim MNV bylo rozdéleni ostatni
plochy - byvalého zafizeni stanovi§té pro regulaci feky Berounky s

slabomyslny zamér apod.) je zamérem obce vymezeni plochy pro
Sirokou Skalu ob¢anského vybaveni pro potfebu obyvatel obce.
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evidentni ekologickou zatézi popsanym zplsobem mezi rekreanty,
chovatele drobného zvifectva a vCelafe. Po sametovém podvodu se
situace pfili§ nezménila. Pozemky pod ¢erpaci stanici primyslové
vody slouzici pro prerod krivoroZského blata na surovinu pro vyrobu
Svédské oceli po prevodu statniho majetku na obce patfily VSenoram.
To vSak nijak nebranilo nomenklaturnimu managementu mniSecké
fabriky zahrnout tyto pozemky do privatizacniho projektu a
soudruzsky, rozumeéj, pro sebe zprivatizovat, vSe v dobé oznacované
jako doba, kdy bylo zhasnuto, Vedeni obce o této skute¢nosti bylo
véas informovano, bez jakékoli reakce. V dobé, kdy cela planeta
zapasi se suchem, v8enorsti prodavaji zasypany rybnik k vystavbé
obludnosti kontroverzni osobé a tato vystavba v podstaté vylu€uje
jakoukoli obnovu zajimavého vodohospodarského dila. Dovolili jsme si
drobny exkurz do nedavné historie obce, z kterého je vSak patrné, ze
dobfe zvoleni inteligentni zastupci obce vzdy udélali vSe, co bylo v
jejich silach pro to, aby se obec ucinné zbavila témér veskerého
nemovitého majetku ziskaného prevazné na ukor domnélych

namisto rozvoje municipalni infrastruktury. Kromé hibitova, které
zfejmé nikdo nechtél, jsou VSenory témér bezzemkem.

M.
Mame bohaté zazité zkuSenosti se skladkami odpadu, které obec
organizovala nebo jen trpéla. Smetisté za byvalym vlakovym
prejezdem smérem na Dobfichovice nebo zavoz starého koryta reky
Berounky odpadem vSeho druhu v osadé Montana (jisté ekologicka
nefeSena zatéz) jsou hriznym pfikladem z minulosti za vliakovou
zastavkou vedle neoficialniho zanedbaného volejbalového kurtu je
mezideponie ob&as hoficiho odpadu ukazkou sou¢asnou.

Primarnim didvodem nasich vyprovokovanych aktivit neni torpédovat
navrh uzemniho planu jako takovy, i kdyz Ize mit i z laického
hlediska k navrhu vyhrady. Zpracovatelé navrhu bez vztahu a
dostatecné znalosti uzemi Ize omluvit, jestlize jako nejvyznamné;si
plochu zelené uvadi suchem hynouci stromy nad zatrubnénim
potoka ve VSenorech Na Burze, ale jednu z nejhodnotnéjSich
okrasnych zahrad Mildorfovych opomiji. Ze stejného divodu Ize
tolerovat i skute€nost, Ze si autor jisté odbornik nepovsiml faktu, zZe
teprve pred vice jak 60 lety, coZ neni tak dlouho, byl tenisovy kurt
nahrazen nejprve hokejovym a nasledné hazenkarskym hristém
zcela jinych (vétSich) rozmérl a s brankami. Nevadi, asi neni
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pfiznivec sportu podobné jako obec, ktera v minulosti rozhodné vSak
jen v obecném zajmu zrusila fotbalové hfisté SK H. Mokropsy
(Castec¢né nahrazeno), tenisové hristé Na Brehcich (Castecné
nahrazeno parcelaci a zastavbou), tenisové kurty v okrasné zahradé
Teyrovskych (plné nahrazeno bezcennou vystavbou), tenisovy kurt
za Hotelem Zdenka (V) nahrazen vystavbou rodinného domu,
(pozemek ziskan jiz uvadénym zplsobem). Navrh konstatuje
neexistenci sportovisté v ¢asti obce byvalé HM s vyjimkou
Lprirodniho” hfisté u Montany vzniklého spontanni aktivitou
nads$encu, kterym podobné zafizeni chybélo v zdravém prostiedi
byvalé skladky odpadu neznamého slozeni. Stejnym zplsobem opét
v podobném prostfedi vzniklo volejbalové hfisté v blizkosti
uvadéného zafizeni stavenisté. Pres tyto skutecnosti navrh oznacuje
podminky pro rekreacni sport jen jako zakladni, ale s dobfe
stabilizovanymi plochami, a navrhuje plochu oznaceno jako P05
(byvalé sportovisteé) jiz tak obci neopravnéné zdevastovanou trvale
odejmout plvodnimu Gcelu, a sice k télesnému cviceni a
télovychové viibec. Co navrhu na druhou stranu tolerovat nelze, je
nadbytecny a neprehledny rozsah znasobeny balastem frazi,
prazdnych floskuli, citaci predpist, definiénim brakem apod. Autor je
zfejmé objednatelem dobfe honorovan za normovanou stranku
formatu A4, Eehoz pIné vyuzil. Lze v tom vSak spatfovat i zamér, aby
se v materialu ani pouc€eny laik neorientoval dostatecné a aby byl
pfipadny zajemce o nezazivny, ale duleZity text v adventnim ¢ase a
Casoveé tisni rozsahem odpuzovan. Nékteré, zejména obecné pasaze
navrhu (zfejmé pouzité v minulosti jiz v jinych dilech podobného
charakteru) by jisté vyhovély i jako podklad pro rozvoj namoirniho
pfistavu, ponorek, atomové elektrarny €i jaderného ulozisté.

a to i do minula. Pfedné nikdy nepatfila obci, ackoli s ni tato v dobé,
kdy jsme jeSté uméli porucit vétru, desti, coz umoznovalo dobre
rozoravat meze, jako se svou zachazela. Bez souhlasu vlastnika
pozemku, tedy v rozporu i s tehdy platnymi pfedpisy, pozemek
zastavovala vice ¢ méné zdafilymi a ucelnymi objekty, které jiz samy
0 sobé sportovni vyuziti znaéné omezovaly. Navic zde skladovala
rdzné napr. posypové materialy, coz jiz kone¢né sportovni vyuziti
plochy zcela vylu¢ovalo. Ptivodné zde byly vzty¢eny konstrukce pro
vyuku zakladnich cviéebnich dovednosti - Splh, hrazda, kruhy se
zazemim télocvicny pro pripad nepfiznivého pocasi (byvalé kino) a
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Ulozistém potfebného naradi (pod kinem). VSe vzalo pfic¢inénim doby
a obce zasvé. VU¢i tomuto pozemku byl po hadraku vznesen
restituéni narok celkem opravnéné ze strany Sokola, ackoli v misté
jiz zakladni organizace nejen diky soudruhdim v misté neexistovala,
nebot zanikla. Jiz tehdy neslo o nic jiného nez o majetek. V soudnim
restituénim sporu tehdy TJ Tatran VSenory uspéla a i tento pozemek
byl pro mistni nadale zachovan. P¥i zaniku TJ Tatran a nasledném
déleni majetku pfipadl pfedmétny pozemek dle dohody jednomu z
nastupnickych subjektu, ktery trestuhodné zanedbal intabulaéni
povinnost a vSenorsti tak znovu v té souvislosti o majetek pfisly.
Pozemek se tak ocitl ve sparech hlupaku, co si nechali ukrast Sazku
a maji pro machinace s dotacemi trestné stihaného $éfa. Zrejmé od
této unie Cistoskvoucich pozemek bezpecné vyhodné obec VSenory
s nove slozenym vedenim koupila. Tuto skute€¢nost jsme nadSené
uvitali s pfedpokladem, ze kone¢né dojde k revitalizaci celého uzemi,
které v minulosti s proslavenou zahradni a vyletni restauraci Na
Kovarné a kinem tvofilo organické centrum spoleCenského,
sportovniho a kulturniho déni minimainé v ¢asti HM. Ze namisto
revitalizace uzemi, s kterym navrh nijak nepocita, zde chce obec
zfidit na nas ukor smetisté v kombinaci s détskym hfistém, mozna v
symbidze jesté s minovym polem, bude-li tfeba, samozfejmé v ramci
snahy o zlepSeni podminek zivota v obci, ochrany Zivotniho prostiedi
pfi dodrzeni urbanistické koncepce a kompozice, je pro nas totalnim
zklamanim a udélame vse pro to, aby tento, doufejme, pfechodné
slabomyslny zamér realizovan nebyl a za tim ucelem vyuzijeme
vSech dostupnych pravnich prostredku.

61

Bohumila a Vaclav
Vinsovi

U Kovarny 31
VSenory

PFipominky k navrhu UP prosinec 2019

Jako spoluvlastnici sousednich dotéenych pozemki (p.¢. 29 a 30 v k.u.
a obci VSenory) v navaznosti na predchozi text projevujeme zasadni
nesouhlas s vyuzitim plochy P05 p.¢. 39/1 v k.U. a obci VSenory pro
ukladani udajné tfidéného odpadu vSeho druhu, byt i jako
mezideponie (smetisté), a to nejen z nasledujicich divodu:

1. Navrhované feSeni je nestastné, odborné pochybné, nebot
popira i jen zakladni zde deklarované zasady souvisejici s
ochranou a rozvojem pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
Uzemi, ale naopak by zpusobilo jeho dalsi degradaci.

2. Plocha oznagena jako P05 lezi v zatopovém uzemi. Neni
zpevnéna, coz by nebezpecné ohrozilo zdroje pitné vody v

Pripomince se ¢asteéné vyhovuje.

Pojem ,sbérné misto® je nahrazen pojmem ,misto pro ukladani a
tfidéného odpadu v nadobach®. Moznost umisténi v plochach OV
vyplyva z podminek vyuziti stanovenych v kapitole f) textové ¢asti a to
jako podminéné pfipustné vyuziti. Nadoby pro ukladani tfidéného
odpadu jsou v obci béZné z divodu nutnosti zajisténi pristupnosti a
dostupnosti pro vefejnost umistovana na verejnych prostranstvich a

v blizkosti bydleni. V sou¢asné dobé je na uzemi obce celkem 15
takovychto sbérnych mist. MozZnost mista je z podminéné pfipustného
vyuziti pfefazena do pfipustného vyuziti. Povinnost obce likvidovat a
tfidit komunalni odpad vyplyva ze zakona o odpadech, v obci se fidi
obecné zavaznou vyhlaskou. V odivodnéni jsou tyto skutecnosti
doplnény.
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okoli vyluhem, podobné jako porad jesté c¢astecné fungujici
odvodriovaci systéem ze zahrady Teyrovskych s vyslednym
vtokem vod do feky Berounky.

3. Koncentrovat odpad z celé obce do jednoho mista v husté
obydleném intravilanu na Ukor osob Zijicich v pfimém
sousedstvi je projev sobecké bezohlednosti hrani€ici s
trestnou innosti.

4. Provozem podobného zafizeni nutné vznikaji imisni vlivy,
minimalné ve formeé hluku, prachu a zapachu, vS§e nad béznou
tedy Unosnou miru.

5. Byli bychom zasazeni v pIné mife narGstem provozu tézkych
nakladnich automobilt se zvySenou koncentraci vyfukovych
plyna, otfest a jinych negativnich vliva a jev(. Opérna zed' ani
zaklady naSeho domu v tésné blizkosti nebyly konstruovany
na extrémni provoz tézkych vozidel. VyzkouSeno pfi vystavbé
kanalizace, kdy navic v pfi¢inné souvislosti s takovymto
provozem dochazelo k zakalu pitné vody ve studni.

6. Podepsana spolumaijitelka dot€ené nemovitosti je télesné
postizena, je nositelkou prikazu ZTP a znacnou ¢ast dne,
dovoli-li to roéni doba a poc€asi, travi na zahradé a v Iété
rehabilituje u bazénu.

7. 'V neposledni fadé nemovitost lokalizovana vedle smetisté
ztraci citelné na hodnoté. Jsme pevné presvédceni, ze by se
v misté podstatné zvysilo nebezpedi pozaru.

8. Neshledavame zadného dlivodu, pro¢ bychom méli do konce
naseho zivota snaset a trpét dusledky od pocatku vadnych
rozhodnuti, kde zfetelné chybi oc¢ekavana odbornost. Obec,
jak uvedeno v retrospektivé, nezodpovédné prohospodarila
uloupeny majetek, a to na zakladé rady vadnych
manazerskych a jinych rozhodnuti. A nyni problém
odpovidajicich ploch, které chybi, se snazi fesit jednoduse
cestou nejmensiho odporu s absenci invence, ale na nas
ukor.
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LibuSe a Zbynék
Macounovi
Brunsov 357
VSenory

6. 1. 2020

Namitka vlastnika pozemk proti navrhu tzemniho planu: obec
VSenory

udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dot€ena prava - Cislo
parcely: 439, 440, 441, 442

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho uzemi podle katastru
nemovitosti: LV 659

Pripomince se ¢asteéné vyhovuje.

Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoze k projednani navrhu
UP podle § 50 stavebniho zakona nelze uplatfiovat namitky, pouze
pfipominky.

Podminky prostorového usporadani v plochach zachované historické
vilové zastavby jsou v UP v kap. f.3 nejsou zrugeny, ale upraveny tak,
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Namitka: Ze odpovidaji pozadavkim na podrobnost obsahu Uzemniho planu
Nesouhlasime s podminkami prostorového usporadani pro stavebni vyplyvajici ze stavebniho zakona a provadécich vyhlasek. Nebyla sice
upravy zachované historické vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vyuzita formulace podminek navrhovana v pfipomince, ale pfili$
vykrese P2) a zadame jejich zruSeni nebo podstatné zmirnéni. podrobné podminky byly vypustény. K takto upravenym podminkam

. _ prostorového uspofadani jiz podatelé pfipominky neuplatnili
Oduvodner’u. . o o . . v nasledném verejném (ani opakovaném verejném) projednani navrhu
Tyto podminky dopfedu zakazuji svobodné nakladat s vlastnim UP Venory pfipominky ani namitky.
majetkem a znesnadnuji jeho béznou udrzbu. Konzervuiji stavajici stav
nemovitosti, a nezohledriuji technické stafi. Toto zafazeni a omezeni
také podstatné sniZuje cenu nemovitosti.
63 LibuSe a Zbynék Namitka vlastnika pozemki proti navrhu tzemniho planu: obec Pripomince se nevyhovuije.

Macounovi Vsenory Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoZe k projednani navrhu
udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava - Cislo UP podle § 50 stavebniho zakona nelze uplatfiovat namitky, pouze

6. 1. 2020 parcely: 439, 440, 441, 442 pfipominky.
Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho uzemi podle katastru Pfipominkovan je soubor nemovitosti na pozemcich p.¢. 439, 440,
nemovitosti: LV 659 441, 442 v k.U. VSenory, zahrady s vilou ¢p. 357. Jedna se o vilu
Namitka: nakladatele J. Stence, jde o posledni dokon&enou préci Jana Kotéry
Nesouhlasime se svévolnym zafazenim parcel do seznamu z roku 12921. Z tohoto dlvodu zlstava soubor téchto nemovitosti
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb (bod k) textové zarazen mezi zachovalou vilovou zastavbou. Podminky prostorového
casti). usporadani jsou upraveny viz vyse.
Oduvodnéni: vy , . . . :
Toto zafazeni je nekoncepéni a nelogické vzhledem k okolni zastavbé Rovngz Jsou upraveny [PORIIITLE [P p_rOJektoy ant ar(_;h|tekton|cky 250
sousednich vil, které v uvedeném seznamu nejsou. L’eramvstlcky vyzrjamnych stgveb.autonzovaqym archltektevm. Po
Toto zafazeni, které omezuje nakladani s vlastnim majetkem, nebylo uprave se ’podmmka vztahUJe pouze na nove ?.t? Y @ Az
pfedem konzultovano s majitel. dokon’ceny.ch st.avc'ab,. kte’re se promitaji do vnéjSiho vzhledu staveb v

plochach historickeé vilové zastavby.
64 Zdernka Matuskova Pfipominka k navrhu tzemniho planu ze dne 9. 12. 2019 Pripomince se vyhovuje.

U kovarny 30
VSenory

6. 1. 2020

popis nebo vymezeni Uzemi dot€éeného pfipominkou: poz.¢. 26, 27,
budova €.p. 30

Text pfipominky:

Jako majitelka vySe uvedenych pozemku a na nich stojici nemovitosti
podavam pfipominku k navrhu uzemniho planu tykajiciho se zafazeni
mych pozemkud a nemovitosti do architektonicky a urbanisticky
vyznamnych staveb jako bydleni venkovské. S timto nesouhlasim.
Jedna se o zasah do mych prav jako majitele bez mého védomi.
Domnivam se, ze k tomuto kroku neni dlivod.

Pavodni (staré) staveni jiz se sou¢asnym stavem budovy nema
prakticky nic spoleéného. Zafazenim do architektonicky a urbanisticky
vyznamnych staveb pro mne jako majitele nevidim zadny pfinos.

Pfipominkovan je soubor nemovitosti na pozemcich p.¢. 26 a 27 v k.u.
VSenory s domem &.p. 30. Po provéfeni je vymezeni upraveno,
uvedené pozemky s domem ¢&.p. 30 jsou z hodnotné zastavby
vypustény.
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Naopak by problémy do budoucna pfi feSeni pripadnych oprav a Uprav
mé nemovitosti.

65

Markéta
Sindelarova

Nad Nadrazim 153
VSenory

13.12. 2019

Vé&c: Namitka k navrhu Uzemniho planu V&enory

Jako vlastnik nemovitosti zapsanych Katastralnim ufadem pro
StfedoCesky kraj, Katastralnim pracovistém Praha-zépad na listu
vlastnictvi €. 490 pro katastralni uzemi VSenory (déle jen ,LV 490”)
podavam namitku k navrhu Uzemniho planu V&enory, ktery byl
zvefejnén vyhlaskou dne 9. 12. 2019 (dale jen ,navrh UP). Pozemky
parc. €. 194 (soucasti pozemku je stavba rodinny ddm €. p. 153), parc.
¢. 195 (soucasti pozemku je stavba) a parc. ¢. 196, které jsou vSechny
zapsané na LV 490 (dale jen ,dotéené pozemky”), jsou v navrhu UP
zafazeny do ochranného pasma drahy, s ¢imz nemohu souhlasit.

Odudvodnéni: Dle 58, odst. 1, pism. a) a b) zakona ¢. 266/1994 Sb. v
platném znéni je ochranné pasmo drahy stanoveno takto:

(1) Ochranné pasmo drahy tvofi prostor po obou stranach drahy, jehoz
hranice jsou vymezeny svislou plochou vedenou

a) u drahy celostatni a u drahy regionalni 60 m od osy krajni koleje,
nejméné v8ak ve vzdalenosti 30 m od hranic obvodu drahy,

b) u drahy celostatni, vybudované pro rychlost vétsi nez 160 km/h, 100
m od osy krajni koleje, nejméné vSak 30 m od hranic obvodu drahy

S piihlédnutim ke specifikim nasi obce, kde nebude mozné drahu
rozSifit, a vzhledem k vyhledovému vyuziti Zelezni¢ni drahy v nasi obci
jen jako regionalni zadam v souladu se zakonem ¢&. 266/1994 Sb. o
zUzZeni ochranného pasma drahy v navrhu UP na nejmensi moznou
mez, tj. 30 m od hranic obvodu drahy.

K namitce pfikladam mapku s vyznacenim v8ech pozemku zapsanych
na LV 490.

Pripomince nelze vyhovét.

Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoze k projednani navrhu
UP podle § 50 stavebniho zékona nelze uplatfiovat namitky, pouze
pFfipominky.

Ochranné pasmo drahy je stanoveno pravnim pfedpisem (zakon o
drahach). Nestanovuje ho UP, musi ho jenom respektovat a vyznagit
v koordina&nim vykrese jako limit vyuZiti uzemi.
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Jan a Markéta
Sindelafovi

Nad Nadrazim 153
VSenory

13.12. 2019

Vé&c: Ptipominka k navrhu Uzemniho planu V&enory

Podavame tuto pfipominku k navrhu Uzemniho planu Vsenory, ktery
byl zvefejnén vyhlaskou dne 9. 12. 2019 (dale jen ,navrh UP):

Z&dame, zda by do navrhu UP mohla byt zahrnuta Gprava prostranstvi
mezi hibitovem Hornich Mokropes a lesni Skolkou a aby ve stejném

parkovacich mist pro navstévniky hrbitova i rodi¢e déti ze Skolky.

Pripomince se vyhovuje.
Na pozemku p.¢. 1321/3 je vymezena zastavitelna plocha vefejného
prostranstvi (PP) Z29 pro moznost rozSifeni parkovani.
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67 Petr Zeman Namitka proti Uzemni rezervé pro Cisticku odpadnich vod Pripomince se nevyhovuje.
K Montané ¢.e. Y . - . . o . | Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoze k projednani navrhu
0317 1 el C'v.1 8.‘}9/ ffe el noyeho uzemplho Qlanu vv_y’cllenena uzemni | jp podle § 50 stavebniho zakona nelze uplathovat namitky, pouze
Vienory rezerva pro CistiCku odpadnich vod. Pavodni vyuZiti je sportovni a pFipominky.
rekreacnf/placha, Uzemni rezerva pro COV ziistane vymezena. Je to jenom UR, nikoliv
4. 2.2020 Dlivody k podani namitky: zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuZiti musi byt provéfeno a pote
muze byt provedena zména UP na zastavitelnou plochu.

« V3enory jsou nyni napojeny na COV v Dobiichovicich. Pfipojeni je Plocha tzemni rezervy R01 pro COV byla do UP zafazena na zakladé
funkéni a majitelé novostaveb prispivaji castkou cca 40 000 k& na pozadavku obce na provéfeni moznosti eventualniho vybudovani
rozsiteni Cisticky odpadnich vad v Dobrichovicich. vlastni COV pro pfipad, Ze by se ve vzdalenéj$i budoucnosti

e Uzemni rezerva se nachazi v rekreacni oblasti u feky. Je to misto, nepodafilo zajistit na COV Dobfichovice dostatecnou kapacitu pro
které je pro rekreaci hojné vyuzivano rybafi a turisty, ktefi se k jezu | V&enory a tim ziskani nezavislosti na sousedni obci Dobfichovice, kam
chodi koupat. je v soudasné dobé obec V3enory odkanalizovana.

o Naproti vytipované uzemni rezervé se nachazi plaz, ktera je v Iété es s L . . )
zcela vytizena i lidmi ze Venor (Ve Véenorech bohuzel takovy Podrobnéjsi dlvody pro nevyhoveéni pfipomince viz vyhodnoceni
prijemny prostor pro koupani a traveni volného ¢asu neni). pripominky €. 21 a oduvodnéni rozhodnuti o namitkach ¢. 22 a 26

e Vzhledem k rozloze parcely (4381m2) by pravdépodobné nemohla uplatnénych k vefejnému projednani navrhu UP VSenory.
vzniknout Cisti¢ka kofenova, ktera by byla v souladu s okolim,
protoze plocha nutna pro 1 ekvivalentniho obyvatele je cca 5m2.

Ppocet obyvatel je 1670. Nutna plocha pro kofenovou Cisti¢ku je cca
1670x5= 8350 jen pro filtracni pole bez technologii. Pravdépodobné
by bylo nutné vybudovat mechanicko-biologickou Cistirnu. Takové
Cistirny se umistuji spiSe na okraj obci do pramyslovych zén (jako
napriklad v Dobfichovicich). VSenory by ji méli umistény vedle
rekreacni oblasti a naproti plaze.

e Planovana rezerva je v aktivni zéné feky Berounky (na rozdil
napfiklad od Cisticky odpadnich vod v Dobrichovicich.

68 Petr Zeman Namitka proti sbérnému mistu odpadu Pripomince se ¢aste¢né vyhovuje.
K Montané ¢.e. L. . 5 : : 5 Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoze k projednani navrhu
0317 Na parcelach ¢, 39/1,38, 39/2 je dle nového Uzemniho planu UP podle § 50 stavebniho zakona nelze uplatriovat namitky, pouze
V&enory zmeéna vyuziti ze sportows_te na obcansk_e vyuziti. Dle informaci pipominky.
ze VSenorskeho zpravodaje a ze zastupitelstva se na daném Pojem ,sbérné misto* je nahrazen pojmem ,misto pro ukladani a
4.2. 2020 mist€ pocita se sbérnym mistem. Tato moZnost je takeé zminéna tridéného odpadu v nadobach®. Moznost umisténi v plochach OV

na strané 30 v textové ¢asti navrhu tzemniho planu. (,OV -
Obcanské vybaveni podminéné pfipustné vyuziti sbérna mista")

vyplyva z podminek vyuziti stanovenych v kapitole f) textove ¢asti a to
jako podminéné pfipustné vyuziti. Nadoby pro ukladani tfidéného
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Ve stavajici lokalité bolestné chybi détské nebo workoutové misto.
Idealni plocha i poloha by umoznila spojeni téchto dvou funkci na
zminénych parcelach - hfisté pro dospélé i pro déti.

Duvody k podani namitky:

e Misto je obklopeno rodinnymi domy a nachazi se v centru obce -
sbérna mista v takové lokalité nejsou vhodnym feSenim.

e Misto plivodné uréené pro sport se nachazi v blizkosti dvou
matefskych Skolek:

e MS Hobik, Karla Majera 83 - dochazkova vzdalenost na misto
cca 5 min - tato $kolka ma minimalni zahradu cca 50m? zelené
plochy

e MS Josefa Kubalka (znama jako MS Réizovka), Vaclava
Kfena 139 - dochazkova vzdalenost na misto cca 10min

o Nové navrzena lokalita pro sport a rekreaci jako nahrada za
plochu u Kovarny jsou pozemky v Montané ¢p. 1915/35

e Ze $kolky MS Hobik cca 20min

e Ze $kolky MS Rizovka cca 28min

e Zdroj dochazkovych ¢asti mapy.cz

o Dalsi nejbliz&i hfisté je za trati v ulici Vodarna to je pro MS
RUzovka vzdalena 17min, a pro MS Hobik 23min

Pozn. vSechny €asy jsou pocitany pro dospélého chodce,

V této lokalité neni v rozumné dochazkové vzdalenosti zadné misto,

kde by se v teplém pocasi mohly setkavat matky s détmi z lokality

Hornich Mokropes. Veskeré vybaveni pro déti se nachazi na druhé

strané obce, a to v ulici Vodarna a u hotelu Zderika. Nahradni

feSeni v Montané je opét v podobné vzdalenosti jako dvé zminéna
hriste.

e Misto je v pfimém sousedstvi byvalého kina a také restaurace ,Na
Kovarné”. Ma tak potencial byt mistem setkavani.

o Dle zastupiteld se ma jednat o provizorni feSeni, které ma trvat
nékolik mésicl. Jestli tomu vSak skutecné je, neni prostor tedy
jesté nékolik mésicu pockat, nez se najde vhodnej$i misto? Obec
mnoho let sbérny dvir/misto nema. Také se planuje velké zména
ve svozu odpadu v tom, ze kazdy dim by mél mit vliastni nadobu
na tfidéné odpady. V takovém pfipadé potfeba pro sbérné misto
jesté klesa, protoZze u domu bude mit vétSina obyvatel popelnici na

odpadu jsou v obci bézné z divodu nutnosti zajisténi pfistupnosti a
dostupnosti pro vefejnost umistovana na verejnych prostranstvich a

v blizkosti bydleni. V sou¢asné dobé je na uzemi obce celkem 15
takovychto sbérnych mist. MoZnost mista je z podminéné pfipustného
vyuZziti pfefazena do pfipustného vyuziti. Povinnost obce likvidovat a
tfidit komunalni odpad vyplyva ze zakona o odpadech, v obci se fidi
obecné zavaznou vyhlaskou. V odlvodnéni jsou tyto skutecnosti
doplnény.

Pro moznost umisténi sbérného dvora v plochach drobné vyroby VD
byl tento zpusob vyuziti doplnén do jejich pfipustného vyuziti. Tzn., Zze
v misté doporuc¢eném podateli pfipominky na pozemcich p.¢. 2097/5,
2097/4 v k.u. VSenory (zastavitelna plocha Z16 pro VD) Ize sbérny
dvar umistit. Na ¢asti dalSiho doporuéeného pozemku p.¢. 2047/7

v k.U. VSenory zlistava vymezena pouze zastavitelna plocha Z25 pro
verejné prostranstvi — parkovisté, kde sbérny dvur umistit nelze.

Podminky vyuziti v plochach ob&anského vybaveni OV zaroven
umoznuji umisténi détskych hfist, sportovnich a relaxacnich zafizeni,
staveb a ploch pro kulturu, vzdélavani apod.
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smeésny odpad, plasty, papir a biopopelnici. Odpady, které tedy
nebude mozné vyresit pfed domem se zuZuji na: vyfazené odévy,
vyfazené elektrospotiebice, velkoobjemovy odpad, oleje a
nebezpecny odpad. Do této doby tyto byl velkoobjemovy odpad
svazen 2x ro¢né spole¢né s nebezpeénym odpadem.

e Je na misté se také obavat zvySené miry zapachu (jestlize zde
bude ulozen napfiklad bioodpad)

o V okoli sbérnych mist se vSeobecné hromadi nepofadek a snizuje
tak kvalitu bydleni v okolnich domech, kterym snizi kvalitu
okolniho prostfedi po estetické strance.

o Najit misto pro sbérné misto je samoziejmé vhodné navrhujeme
tedy jednat o téchto lokalitach:

e Misto na Urovni Krijcosu - plocha pro nerusici primyslovou
vyrobu VD - pozemky parcelni €islo 2097/5, 2097/4 (v
majetku obce). Tyto pozemky jsou mimo aktivni zénu a
mimo zaplavoveé uzemi QIOO (viz vykres €.03 - zasobovani
pitnou vodou a odkanalizovani) V dané lokalité se planuje
podjezd, ktery by misto mohl dopravné obslouzit.

e Misto za kolejemi v blizkosti nadrazi €.p. 2047/7 mimo
aktivni zonu i zaplavové uzemi Q100.

69

Petr Zeman

K Montané ¢.e.

0317
VSenory

4. 2.2020

Namitka proti Sifce koridoru dopravni infrastruktury

V Uzemni planu je stanovena Sifka koridoru dopravni infrastruktury na
200m (na kazdou stranu od krajni koleje). Navrhujeme S$itku koridoru
zUzit na 60m a ztotoznit ho tak s ochrannym pasmem drahy dle
drazniho zakona.

Citace z dokumentu Odtivodnéni UP V&enor (textova ast tzemniho
planu) kapitola 9.3.4 str.43

Pozn.: je zde nésleduje citace z odtivodnéni UP, ktera neni prepséna.

Dlivody pro podani namitky

e Koridor pro rekonstrukci Zelezniéni traté je v ZUR SK (zésady
uzemniho rozvoje Stfedoceského Kraje) vytyen jako prostor Sifky

300 m, v némz je mozné realizovat rekonstrukci dané traté. Neni
jasné proc€ se v rozsahu 200m objevil v izemnim planu VSenor.

Pripomince se vyhovuje.

Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoze k projednani navrhu
UP podle § 50 stavebniho zakona nelze uplatfiovat namitky, pouze
pfipominky.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zékona byl vymezen v &ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledk(i nasledného veiejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zékona a poZadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.
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® Projekt optimalizace Zeleznicni traté €. 171 v useku Praha — Beroun
se v soucasnosti nachazi ve vysokém stupni rozpracovanosti.
Uzemni rozhodnuti sice je$té vydano nebylo, nicméné jiz nyni je
zfejmé, Ze optimalizace bude realizovana v naprosté vétsiné na
pozemcich SZDC, a ve stavajici stopé Zelezniéni traté, bez
zasadnich smérovych Uprav.

® Neni zifejmé, pro¢ byl koridor do navrhu tUzemniho planu zarazen,
resp. jak byla stanovena jeho Sitka cca 200 m (z ¢eho plyne jeho
redukce ,,0 cca 1/3” oproti 300 m Sifce, stanovené v ZUR SK).

® Dobfichovice maji stanovenu Sifku koridoru cca na Sifku kolejisté a
je lokalné rozsifen pouze tam, kde je to nezbytné nutné.
PoZadujeme stejny pfistup.
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Petr Zeman

K Montané ¢.e.

0317
Vsenory

4.2.2020

PFipominky k navrhu Uzemniho planu V&enory

Obecni tfad V$enory jakoZto pofizovatel Uzemniho planu Véenory,
pfislusny podle § 6 odst. v souladu s § 24 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v souladu s § 50 odst. 3
stavebniho zakona dorugil navrh Uzemniho planu Venory a oznamil
jeho projednani vyhlaskou vyvésenou dne 9. 12. 2019 na ufedni
desce. Navrh Uzemniho planu V&enory byl zvefejnén formou
dalkového pristupu na elektronické Uredni desce Obecniho Ufadu
VSenory a vti§téné podobé bylo umoznéno se s nim seznamit na
Obecnim ufadu ve VSenorech. Obecni ufad VSenory dale vyhlaskou
stanovil, Ze kazdy mlzZe nejpozdéji do 7. 2. 2020 vcéetné uplatnit k
navrhu Uzemniho planu V&enory (dale v textu jen NUP) u pofizovatele
pisemné pfipominky a zZe pfipominky musi byt podany pisemné na
adresu pofizovatele.

PRIPOMINKA SE TYKA:

1. V NUP je na pozemcich pani J. Kfivankové navrzena UZEMNI

REZERVA R01 ur€ena pro vystavbu €istirny odpadnich vod. S timto

navrhem ZASADNE NESOUHLASIME.

% NUP neni v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi PUR
R.

3. NUP neni v souladu se ZUR Stredogeského kraje.

4. NUP neni v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani.

ODUVODNENI: )
V odtvodnéni NUP je uvedeno, Ze ... VSenory jsou diky kvalitnimu
Zivotnimu prostredi a pfirodnimu zazemi véetné feky Berounky a diky

Pfipomince se nevyhovuije.

Uzemni rezerva pro COV ziistane vymezena. Je to jenom UR, nikoliv
zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuziti musi byt provéfeno a poté
miize byt provedena zména UP na zastavitelnou plochu.

Plocha tizemni rezervy R01 pro COV byla do UP zafazena na zakladé
pozadavku obce na provéreni moznosti eventualniho vybudovani
vlastni COV pro pfipad, Ze by se ve vzdalen&jsi budoucnosti
nepodafilo zajistit na COV Dobfichovice dostateénou kapacitu pro
VSenory a tim ziskani nezavislosti na sousedni obci Dobfichovice, kam
je v soucasné dobé obec VSenory odkanalizovana.

Navrh UP V8enory je v souladu s PUR CR, ZUR SK a s cili a tkoly
Uzemniho planovani. Viz vyhodnoceni souladu tzemniho planu s PUR
CR a ZUR SK v kapitole 2. odtivodnéni tizemniho planu, kde je
podrobné vyhodnocen soulad s jednotlivymi prioritami tzemniho
planovani. Soulad s PUR CR a ZUR SK rovnéz potvrdil ve svém
stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona nadfizeny organ
uzemniho planovani — Krajsky urad Stfedo¢eského kraje, odbor
Gzemniho planovani a stavebniho fadu. Uzemni plan je také v souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona, viz odlvodnéni v kapitole 3. odGivodnéni izemniho planu.

Podrobnéjsi dlivody pro nevyhovéni pfipomince viz vyhodnoceni
pfipominky €. 21 a odtvodnéni rozhodnuti o namitkach ¢. 22 a 26
uplatnénych k vefrejnému projednani navrhu UP VSenory.
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dobré dostupnosti z Prahy atraktivni pro pobytovou i nepobytovou
rekreaci, V uzemi je nékolik chatovych lokalit, které dzemni plan
stabilizuje (1). Dal$i rozvoj chatové zastavby je omezen Eetnymi limity,
zejména zéaplavovym tzemim s aktivni zénou a kvalitni zemédélskou
ptidou zafazenou do TO 1 a 2. Cést chatové zéstavby se nachézi v
lesich, vlastni stavby v$ak na lesnich pozemcich nestoji (2). Uzemni
plan chrani lesni pozemky, proto jsou do ploch rekreace individualni
zafazeny pouze zastavéné casti pozemku, a tudiz neni mozné tuto
zastavbu rozsifovat. Uzemni plén podporuje vyuZiti Gizemi pro
kratkodobou a nepobytovou rekreaci. Vyznamnym fenoménem je reka
Berounka vyuZivana jak vodaky, tak pro koupani. V blizkosti feky jsou
vymezeny plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexem ,r, které
Jje mozné vyuZivat jako pobytové louky. Mimo aktivni zénu jsou dale
vymezeny oddechové plochy pro rekreaci RO (plochy zmén v krajiné
K01 a K02), kde je vice moznosti vyuZiti, je zde mozné napfr.
umistovat i docasna zarizeni jako zazemi pro navstévniky (stanek s
obcerstvenim, hygienické zarizeni apod.). Plocha KO4 u jezu na
Berounce, ktera lezZi v aktivni zoné, bude slouzit hlavné jako pobytova
louka, Vzhledem k nedostatku détskych hfist v Hornich Mokropsich
byla vymezena v kategorii rekreace - oddechové plochy RO - plocha
zmény v krajiné K06 pfi vjezdu do Montany. Jedna se o obecni
pozemek u cesty, kde muze vzniknout détské hristé s pfirodnimi
hernimi prvky, bez trvalych staveb...”

Add (1) Neni pravdivé tvrzeni, ze chatové lokality, jsou tzemnim
planem stabilizovany. V severovychodni ¢asti chatové oblasti Montana
se v NUP misi hned nékolik funkénich ploch; RO, RI, LE, MNpzr a ZZ.
Pfi¢emz za stabilizované plochy pro chatovou lokalitu Ize povaZovat
jen RI. Ostatni plochy s prokazatelnym rozvojem v poslednich
desetiletich stavi do nesouladu s budoucim UP a zamezi tak
jakémukoliv dalSimu potfebnému dotvoreni, vybaveni nebo rehabilitaci
v duchu potfeb budouciho stavu. Cela lokalita prosla za uplynulych 15
- 20 let nezpochybnitelnym pfirozenym vyvojem, ktery je dolozitelny
napf. z vefejné dostupnych ortofotomap. Je zjevné, ze tento vyvoj je
predevSim dan vefejnou poptavkou po plochach k individualni
rekreaci.

Zcela v rozporu se zasadami urbanizace je v NUP v dané lokalité do
prostoru mezi funkénimi plochami Rl a MNpzr umisténa plocha ZZ,
ktera zcela zasadnim zplsobem omezi stavajici skupinu uzivatell
pozemku. Dale zcela v rozporu s metodickymi pokyny pro zpracovani
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Uzemné planovacich dokumentl jsou plose Rl vyzna¢eny komunikace
mistniho charakteru (Sedivé pruhy). Jedna se o detail, ktery nepatfi do
Uzemné planovaci dokumentace.

Add (2) Cast chatové zastavby se nachdzi v lesich vlastni stavby vSak
na lesnich pozemcich nestoji. Toto je velmi kuriozni feSeni, které ale
narazi na pfili§ velky detail v Uzemné planovaci dokumentaci. Zaroven
limituje jakoukoliv vystavbu infrastruktury v ploSe LE, ktera by ale
vyhledové méla zlepSit vSechny negativa takové vystavby. Je ziejmé,
Ze porizovatel si nepreje dalsi vystavbu v dané ploSe, mél by vSak
zvolit jiné regulacni feSeni, které by umoznilo existenci stavajici
chatové vystavby zaroven s moznosti doplnéni infrastruktury, bez
moznosti dalSi rozsahlé vystavby. Otazkou zlstava, zda ve vyhledu
nékolika desetileti by nebylo vhodnéjsi v NUP umoznit reurbanizaci na
kvalitnéjsi rekreacni vystavbu v lesnim charakteru (bézné v
severskych statech EU nebo Sadsko u Nymburka apod.).

Jak je z aktualnich ortofotomap zcela zjevné, tak rekreace v dané
lokalité je intenzivni a s pfirodnimi podminkami tak vytvafi jedine¢nou
rekrea¢ni hodnotu. Tomu nasvédcCuje zameér pofizovatele v dané
lokalité posilit vySe zminéné umisténim funkéni plochy RO, ktera by
méla slouzit mistnim a pfichozim rekreantlim z okoli. Zdrcujicim a
devastujicim prvkem se tak v této lokalité stava nepochopitelné,
nelogické mezeni uzemni rezervy RO1 pro Cistirnu odpadnich vod.
Zpracovatel ani pofizovatel si zjevné neuvédomuiji, k jakému
poskozeni vysoké rekreacni hodnoty této lokality dojde umisténim
COV pro cca 1500-3000 ekvivalent!

Pofizovatel a zpracovatel by méli umét odezirat z vyvoje potreby,
prednosti a vyzvy pro tvorbu tzemné planovacich dokument, které
budou minimalné na dalSi dvé desetileti pfedurcovat rozvoj. Diky
obnovené gistoté feky Berounky oproti stavu pfed rokem 1990 a
opétovnému zvysSujicimu se zajmu o koupani v pfirodnich vodach, je
tato lokalita vhodna pro vytvoreni travnatych plazi, pobytovych a
sportovnich luk s dopInénim sportovné-rekreaénim zazemim; stanky,
toalety, hristé, détské koutky, plaz pro koupani se psy apod. To vSe s
plnym védomim a technickym provedenim vhodnym do zaplavovych
uzemi.

V neposledni fadé vystavba COV je ve vefejném zajmu a jeji umisténi
by mélo nejprve zvazovano na pozemcich ve vlastnictvi
vefejnopravnich korporaci. Az teprve v pfipad€, Ze z objektivnich
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dtivodti nelze umistit COV jinam, je pak ve vefejném zajmu navrhovat
umisténi na soukrome pozemky a omezovat tak vlastnicka prava.
Uvaha uvedena v odlivodnéni, ze COV je vhodné umistovat vzdy do

neni prvnim zaplavenym tuzemim v lokalité, kde zaplavy jsou
pravdépodobné. Pro posouzeni vhodnosti umisténi plati
celorepublikové metodiky. Pfipominame, ze COV v pfipadé povodni
musi umét do urcité miry odolavat vyplaveni. Zajisténi odolnosti jsou
vzdy spojené s vySSimi pofizovacimi naklady.

Ve zduvodnéni koncepce odkanalizovani zpracovatel uvadi, ze k
vybudovani stavajici splaSkové oddilné kanalizace doslo cca pred 20
lety. Koncepéni feSeni splaskové oddilné kanalizace bylo ovlivnéno
zasadnim rozhodnutim pievadét splaskovou vodu na COV
Dobfichovice, nachazejici se ve vyssi poloze nez uzemi s hlavnimi
stokami obce VSenory. Vznikla tak nutnost realizovat hlavni
prederpavaci stanici splaskovych vod. COV Dobfichovice bude v
dohledné dobé intenzifikovana a modernizovana. To znamena, zZe se
pocita i nadale se stavajicim pfipojenim obce VSenory a jejim
rozvojem.

V ramci zadavacich informaci a diskutovanych problému se vSak téz
uplatriuji tvahy &i pozadavky na zfizeni vlastni COV V&enory ve
vychodni ¢asti obce v blizkosti feky Berounky. Tato uvaha je vedena
nelogickou touhou po zajisténi ,jisté nezavislosti” obce VSenory na
obci sousedni. Slabym argumentem se pak jevi jiz mnoha pfipady
svého zajmového Uzemi a pobliz vhodného recipientu.

Samotni autofi NUP pak v dal$im textu odtivodné&ni zcela pregnantné
avSak k nesmysinému zadani pofizovatele Setrné, uvadeéji, ze by se to
v8ak vyrazné promitlo do koncepéniho feSeni stavajici splaSkové
oddilné kanalizace obce s nutnosti realizace fady uprav a opatreni.
Jinymi slovy by se muselo 50% kanalizace v obci predélat, tzn.
zaménit tlakovou kanalizaci za gravitacni z nezamrznych hloubek do
hlubokych vykopti. Date autofi NUP v oddvodnéni uvadsji, Ze by se to
promitlo t€Z v podobé nemalé zatéze ekonomickeé, administrativni
apod.

Dale se v odiivodnéni NUP uvadi: ,Definitivni rozhodnuti,o této otazce
nelze téz bezprostfedné ocekavat v ramci tvorby tohoto UP. Takové
rozhodnuti Ize uvazlivé ucinit az na zakladé zpracované studie
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proveditelnosti.... Navrh rozvoje vefejné kanalizace, navrh rozvoje
nakladani s odpadnimi vodami Koncepcni reSeni splaskové oddilné
kanalizace bylo a je ovlivnéno zasadnim rozhodnutim prevadét
splaskovou vodu na COV Dobrichovice, kde je aktuéiné planovéna jeji
intenzifikace a modernizace. Nepochybné tam je zakalkulovana téz
Jista rezerva pro obec VSenory, jakkoliv je téZ zkoumana otazka
vybudovani viastni COV na tizemi obce V$enory. Definitivni
rozhodnuti o této otazce nelze bezprostredné ocekavat v ramci tvorby
toho UP. Takové rozhodnuti Ize uvézlivé ucinit az na zékladé kvalitné
zpracované studie proveditelnosti. Z tohoto duvodu vymezuje tzemni
plén pouze tzemni rezervu pro tuto samostatnou COV.“

Z vyse uvedenych argumentd, popisu a citaci je zjevné, Ze umisténi
Uzemni rezervy pro COV je ze v$ech diivodd nekoncepéni,
nepromyslené a neopodstatnéné. Z bézného nahledu na celé uzemi je
zjevneé, ze nenastava prostorova tisen ktera by si bezpodminecné
vyzadovala umisténi tzemni rezervy. Po dokonceni vSech potfebnych
technickych a ekonomickych studii proveditelnosti zmény koncepce
odkanalizovani obce VSenory Ize kdykoliv schvalit zménu uzemniho
planu, ktera bude navazovat na zminéné studie a bude FeSit pfipadny
novy systém v celém rozsahu.

Z vy$e uvedeného je tedy zjevné, Ze NUP neni v souladu s
republikovymi prioritami stanovenymi v bodech 14 - 16, 20, 20a, 27, 28
a 30 CR:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které
Jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyzZaduje tvarci, avSak citlivy pristup k
vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Z vy$e popsanych nedostatki NUP je zjevné, Ze NUP nechrani a
nerozviji civilizaéni, urbanistické, architektonické hodnoty uzemi, kdyz
nerespektuje v pfipadé severniho cipu chatové zastavby Montana jeji
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pfirozeny vyvoj a navrhuje umisténi COV v misté& intenzivni rekreace.
Toto Uzemi disponuje znanou hodnotou turistické a rekreacni
atraktivity. Ochrana lokality v NUP neni provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje.

NUP navrzenymi funk&nimi plochami a umisténim COV nerespektuje,
Ze krajina je Zivym ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci,
avsak citlivy pfistup k vyvazenému v8estrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanismy, jimiZz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pri
tuzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci
miry segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Vzhledem k tomu, Ze umisténi COV bude mit vliv na okolni rekreaéni
plochy, Ize opravnéné predpokladat, ze dojde ke snizeni atraktivity
lokality. Tato skutecnost bude dale mit vliv na ceny nemovitosti a tim
padem i pravidelnou obnovu a udrzbu. Dojde k vytvoreni ¢asti
rekreacni ploch, kde bude probihat segregace obyvatel s nizSimi
pozadavky na uroven rekreace.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzerni v uzemné planovaci
dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim
Jjednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Pri feSeni ochrany hodnot tzemi je
nezbytné zohledriovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje tizemi. Vhodna feSeni tzemniho
rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupréaci s obyvateli izemi j s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridor(i vymezenych v PUR CR.

PFi vyhodnoceni nasi pfipominky je zjevné, Ze pfi stanovovani zptsobu
vyuziti uzemi v NUP nebyla dana pfednost komplexnimu FeSeni,
pripadnému novému zpusobu odkanalizovani obce VSenory spojené
se zasadni zménou plvodni a dnes realizované a provozované
koncepce odkanalizovani na COV Dobfichovice, pred uplatiiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkl (neodtvodnéna nezavislost),
které ve svych dusledcich zhorsi stav i hodnoty uzemi! Pfi feSeni
ochrany hodnot tzemi nebyly zohlednény pozadavky na zvySovani
kvality zivota. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje nebyly predem ani v
pribéhu konzultovany s vlastniky pozemki nebo rekreanty v
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pfedmétné cCasti lokality Montana.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné
podporovat potfebna kompenzaéni opatreni._S ohledem na to pri
tlzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné,
respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvilasté
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych
pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu.
Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V
ramci Gzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdrojd.

Uzemni plan navrhuje eventudlni umisténi COV do mista kde zasadné
ovlivni charakter krajiny vhodné pro rekreaci a tim umistuje COV do
konfliktni lokality, bez naslednych potfebnych kompenzacénich
opatfeni.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro volné zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti
a prostupnosti krajiny. Umisté&nim COV dojde k preruseni souvislého
vhodného pasu pro vytvareni pobytovych ploch na bfehu Berounky. V
lokalité existuji vhodnéjSi mista, avSak za pfedpokladu, Ze dojde k
vyhodnoceni vhodnosti technické a ekonomické zmény koncepce
likvidace splaskovych vod.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimec¢nych a
zvlast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Uzemni plan umistuje do aktivni zény tzemni rezervu ro COV.
Vyjimec¢nost a odtvodnéni zcela chybi nebo je nedostatecné.

(27) Viytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné
infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji icelné
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vyuzivani v ramci sidelni struktury. Viytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v dzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly j podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. PFi feSeni problémi udrzitelného rozvoje
tuzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrt) k dialogu vsech
partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

NUP bezdtivodné pripousti odklon od koncepce jedné COV, ktera v
dobé jeji vzniku jasné definovala vyhody a efektivitu. Na zakladé
téchto skutec€nosti byla koncepce realizovana, je provozovana a
pfipravuje se modernizace. V NUP neni prokazana koordinace
odklonu od funkéniho systému.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho
vyvoje uzemi, pozadovat jeho feSeni ve vsech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury
Je treba rfesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru a
verejnosti.

V NUP nejsou zohlednény naroky dal$iho vyvoje zejména cipu lokality
Montana, feSeni neni navrzeno ve v8ech potfebnych dlouhodobych
souvislostech, Navrh a ochrana kvalitniho rekrea¢niho prostoru neni
feSena ve spolupraci se soukromym sektorem a vefejnosti, zejména
zainteresované na predmeétné lokalité.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a
zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.
Tvrzeni, ze Uzemni plan fesi zejména novou koncepci odkanalizovani
V&enor na vlastni COV, je IZivé. Sami autofi odiivodnéni navrhu
nového uzemniho plénu v textu pfiznavaji, ze tato koncepce neni
nikterak rozpracovana a ani ovéfena. Kromé samostatné uzemni
rezervy se novym zplisobem odkanalizovani NUP viibec nezabyva.

Uzemni plan V&enory neni v souladu se ZUR Stfedodeského kraje, v
aktualnim znéni:

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro
vyvazeny rozvoj Stredoceského kraje, zaloZeny na zajiSténi priznivého
Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi
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kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani tzemnich
studii, Gzemnich pland, regulacnich pland a pri rozhodovani o
zménach ve vyuZiti Gzemi.

Uzemni plan nevytvafi priznivé podminky pro Zivot lidi zejména v okoli
uvazované nové COV.

(07) Viytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
hospodarskych ¢innosti na tzemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach;

k) vytvaret podminky pro rekreaci, a to véetné potfeb obyvatel a
navstévnika hl. m. Prahy;

Navrhem smésici funkénich ploch s umisténim rezervy pro COV je
selhanim pfi plnéni podminky vytvaret podminky pro rekreaci, a to
véetné potreb obyvatel a navstévnika hl. m. Prahy.

n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi;

dtto.

Navrh Uzemniho planu neni v SOULADU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi dle § 53
odst. 4 b) Stavebniho zakona.

Uzemni plan V&enory neni zpracovan v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho zakona,
kdyz z vySe uvedenych divodd navrzeny rozvoj neni podfizen realnym
potfebam Uzemi i jeho hodnotam a umisténim na kraji a v tésné
blizkosti rekreaénich zény Montana umistuje COV zjevné degraduje
rekreacni funkci.

Pfi FeSeni uzemniho planu nebyly zohlednény jak verejné, tak i
soukromé zajmy na rozvoji Uzemi. Nebylo projednano rozdéleni
odkanalizovani uzemi (nelze vyloucit, Ze se nejedna o vefejny
zajem). Nebylo jednano s vlastniky soukromych ploch dotéenych
umisténim COV.

ZAVER:

1. Ze v8ech vyse uvedenych argument(i pozadujeme, aby NUP byl
upraven dle vSech vySe uvedenych pfipominek, které stanovuji
nadfizené uzemné planovaci dokumentace a stavebni zakon.

2. Déle pozadujeme, aby byla z Uzemniho planu vypusténa tzemni
rezerva pro COV do doby schvaleni nové koncepce odkanalizovani
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obce V$enory formou obecniho referenda nebo usnesenim
Zastupitelstva obce.
V pfipadé, Zze nasi pfipomince nebude vyhovéno, nelze vyloucit obranu
opravnénych pozadavku spravni zalobou.
71 Marie Zemanova DTTO jako pfipominka €. 67 p. Zemana (viz vyse). Pripomince se nevyhovuje.
K Montané ¢.e. Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoZe k projednani navrhu
0317 UP podle § 50 stavebniho zékona nelze uplatfiovat namitky, pouze
Vsenory pfipominky.
4.2.2020 DTTO jako vyhodnoceni pfipominky ¢. 67 p. Zemana (viz vySe).
72 Marie Zemanova DTTO jako pfipominka ¢. 68 p. Zemana (viz vySe). Pripomince se nevyhovuije.
K Montané ¢.e. Namitka je vyhodnocena jako pripominka, protoze k projednani navrhu
0317 UP podle § 50 stavebniho zakona nelze uplatfiovat namitky, pouze
VSenory pfipominky.
4.2. 2020 DTTO jako vyhodnoceni pfipominky €. 68 p. Zemana (viz vyse).
73 Marie Zemanova DTTO jako pfipominka €. 69 p. Zemana (viz vyse). Pripomince se nevyhovuije.
K Montané ¢.e. Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoze k projednani navrhu
0317 UP podle § 50 stavebniho zakona nelze uplatfiovat namitky, pouze
VSenory pripominky.
4.2. 2020 DTTO jako vyhodnoceni pfipominky €. 69 p. Zemana (viz vyse).
74 Marie Zemanova DTTO jako pfipominka €. 70 p. Zemana (viz vySe). Pripomince se nevyhovuje.
K Montané ¢.e. Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoZe k projednani navrhu
0317 UP podle § 50 stavebniho zakona nelze uplatfiovat namitky, pouze
VSenory pripominky.
4.2.2020 DTTO jako vyhodnoceni pfipominky ¢. 70 p. Zemana (viz vyse).
75 Ing. Jifi Geissler Vé&c: Navrh Uzemniho planu V&enory — podani pfipominekk navrhu PFipomince je vyhovéno.

Za mlynem 4/407
Dobfichovice

Lubomir Stary
K. Majera 171
VSenory

5.2.2020

Uzemniho planu V&enory

V oznacené véci byl Obecnim ufadem VSenory oznamen navrh
Uzemniho planu VSenory, jehoZ projektantem je Ing. Arch. Vlasta
Polackova, Urbanisticky atelier UP-24, K Cervenému Vrchu 845/2b,
Praha 6.

Navrhovatelé jako vlastnik nemovitosti bezprostfedné dotéené
navrzenym Uzemnim planem a to pozemku parc. €. 2131/1,
zapsaného na LV &. 1510 pro obec a k.u.VSenory, timto podavaji

V plochach silni¢ni dopravy DS, kde se pozemky nachazeji, neni
stanoveno vySkové omezeni. Na zakladé vysledkd vefejného
projednani je v plochach DS doplnéna obecna podminka nutnosti
respektovani vySky okolni zastavby a konkrétné pro pfipominkovany
pozemek je doplnéna max. vySka staveb 11 m.
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nasledujici pisemnou pfipominku k citovanému navrhu.

Z predloZzeného navrhu Uzemniho planu vyplyva zamér pfislunymi
regulativy omezit u citovanych pozemku vysku pfipadnych budoucich
staveb na maximalné 6m.

Pfipominka:

Takto stanovené omezeni povazujeme za velmi diskriminacni a
omezujici naSe vlastnické pravo. Toto vyrazné omezuje moznosti
pfipadné investice do stavby, Ci staveb a pro danou lokalitu nam
pfipada nesmysiné a zbyte¢né.

Zadame timto o zachovani pfislusnych regulativ(i na stavajici Grovni.

Zadame o dlisledné posouzeni a vyhodnoceni nasi pfipominky a
pfepracovani navrhu uzemniho planu tak, jak je konkretizovano vyse.

76

NANOVILLE

GROUP s.r.o.

5.2.2020

Vé&c: Navrh Uzemniho planu V&enory - pfipominka

V oznacené véci byl Obecnim ufadem VSenory oznamen navrh
Uzemniho planu V8enory, jehoZ projektantem je Ing. Arch. Viasta
Polackova, Urbanisticky atelier UP-24, K Cervenému Vrchu 845/2b,
Praha 6.

Navrhovatel jako vlastnik nemovitosti bezprostfedné dotéenych
navrzenym Uzemnim planem a to pozemku ¢. 434/3, 2130/2 a 2131/2,
zapsanych na LV &. 1451 pro obec a k.u. V8enory, timto podava
nasledujici pisemnou pfipominku k citovanému navrhu.

Z predlozeného navrhu Uzemniho planu vyplyva zamér pfislugnymi
regulativy omezit u citovanych pozemk( vy$ku pfipadnych budoucich
staveb na maximalné 6m. V soucasné dobé probiha stavebni fizeni s
cilem dosahnout rozhodnuti o umisténi stavby a nasledné i stavebniho
povoleni k vystavbé Cerpaci stanice PHM, samoobsluzné my¢ky
osobnich automobili a souvisejici stavby s prodejnou a kancelarfemi.
Neni vinou navrhovatele, Ze statutni organy a instituce, véetné organt
samospravy si délaji z lidi blazny a nerespektuji zakonné lhity pro
vydavani povoleni a stanovisek, diky ¢emuz jsou nase podklady
vyfizovany, resp. posuzovany jiz vice jak 75 tydnd, kdyz za normalnich
okolnosti by vSe jiz bylo vyfizeno a dotazeno az ke stavebnimu
povoleni, pfip. jiz realizované stavbé.

V jiz provedené projektové dokumentaci, studiich, podkladech a
stanoviscich dotéenych organda, které byly vSechny pfipravovany v
souladu se stavajicim stavem, je vlozeno nemalo finanénich

Pripomince je jiz vyhovéno.

V plochach silni¢ni dopravy DS, kde se pozemky nachazeji, neni
stanoveno vyskové omezeni. Na zakladé vysledkl vefejného
projednani je v plochach DS doplnéna obecna podminka nutnosti
respektovani vySky okolni zastavby a konkrétné pro pfipominkované
pozemky je doplnéna max. vyska staveb 11 m.
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prostfedku, ¢asu a energie. Nové navrhované omezeni vysky
potencialnich budov na 6 m by veskerou tuto investici zcela
znehodnotilo a zpusobilo by tak znaéné Skody.

Pfipominka:

Takto stanovené omezeni povazujeme za velmi diskriminacni a
omezujici naSe vlastnické pravo. Toto vyrazné omezuje moznosti
pfipadné investice do stavby, ¢i staveb a pro danou lokalitu nam
pfipada nesmysiné a zbyte¢né. Zaroven s tim se toto omezeni dotyka i
hodnoty pozemku, kterou vyraznym zplGsobem snizuje, o zmarené
investici popsané vyse ani nemluvé.

Z&adame timto o zachovani pfislugnych regulativ(i, v tomto pfipadé
zejména omezeni vysky budoucich staveb na stavajici hodnoté.

Zaveérecne shrnuti:

Dnes jsou stanoveny podminky (regulativy) pro dot€eny pozemek.
Tyto podminky nam vyhovuji. Navrh UP ke spole¢nému jednani
podminky je pfeformulovava. Chceme, aby regulativy byly pfesné
stejné, jako jsou ty v sou€asnosti platné v€etné vSech souvislosti,
protoZe na né je vytvoien vySe zminény projekt.

7

Petr Trampota

Navrhuji zafazeni severozapadni ¢asti parcely p.€. 1305/1 v k.u.
VSenory o celkové vymére 14 497 m2 — trvaly tavni porost do
zastavitelnych ploch pro bydleni Bl, ato ve vymére odpovidajici pro
vystavbu alespon 1 RD, tedy cca 600 m2, ¢imz by doSlo k logickému
zarovnani hranice zastavitelného uzemi. Po dohodé s majitelem bych
tuto parcelu rad vyuzil ke stavbé 1 RD pro trvalé bydleni.

Pripomince se nevyhovuje.

Pozemek neni ve vlastnictvi p. Trampoty, ale Bc. Jana Mejstfika.
Jedna se o pozemek o vyméie 14.497 m?, dle KN trvala travni porost.
Jednalo by se o dal$i zabor ZPF, pozemek je 50 m od hranice lesa,
nevhodné vybocuje do volné krajiny, v pfirodnim parku Hrebeny.
Zajem na ochrané pfirodnich hodnot v izemi, zemédélském padnim
fondu a nezastavéného Uzemi zde pfevazuje nad soukromym zajmem
podatele pfipominky.

78

Martina Sutnarova

17. 1. 2020

Véc: Pfipominky k navrhu tzemniho planu VSenory

Vazeni,

obecni ufad VSenory jako pofizovatel tzemniho planu obce VSenory
podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona vyveésil dne 9. 12. 2019 navrh
uzemniho planu obce VSenory a oznamil jeho projednani. Sou¢asné
zverejnil navrh tzemniho planu VS8enor formou dalkového pfistupu na
elektronické uredni desce a oznamil, Ze nejpozdéji do 7. 2. 2020
véetné mlze kazdy uplatnit k navrhu tzemniho planu VSenory u
pofizovatele pisemné pfipominky.

V souladu s § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni,

Pripomince se vyhovuje.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V8enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledk(l nasledného verejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zakona a poZzadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.
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podavam jako vlastnik pozemku pfipominky k navrhu tzemniho planu
obce Vsenory.

Pfipominka spociva v nesouhlasu s vymezenim koridoru C01 pro
rekonstrukci traté €. 171 Praha - Plzer - Cheb a dale v nesouhlasu s
vymezenim koridoru VD01 jako koridoru vymezeného pro verejné
prospésnou stavbu, oboje v podobé dle navrhu uzemniho planu.
Pofizovatel se pfi vymezeni odvolava na zasady uzemniho rozvoje
StfedocCeskeho kraje, aniz by zohlednil § 43 odst. 3 stavebniho
zakona, podle kterého ma uzemni plan zpfesnit cile a ukoly
Uzemniho planovani v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje kraje.
Namisto zpfesnéni, které by odpovidalo souvislostem a podrobnostem
Uzemi obce, vSak pofizovatel Uzemniho planu pouze prevzal koridor
uréeny pro rekonstrukci zeleznicni trati ze zasad tzemniho rozvoje.
Vysledkem je vymezeni koridoru o neadekvatni Sifce stovek metrd,
ktery zasahuje zcela zbytecné desitky nemovitosti a potencionalné tak
omezuje vlastnicka prava vlastnik( dot€¢enych nemovitosti. Je pfitom
zfejmé, Zze vymezeni koridoru v ploSe dle navrhu Uzemniho planu je
zcela zbyte¢né, nebot neodpovida planovanému prichodu zelezni¢ni
trati skrz Uzemi obce po rekonstrukci. To vyplyva z oznameni dle
prilohy €. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb. k zaméru Optimalizace trati odb.
Berounka (véetné) - Karlstejn (véetné) - kéd zaméru OV 1226, ke
kterému byl dne 11. 11. 2019 vydan Ministerstvem zivotniho prostredi
zavér zjiStovaciho fizeni.

S ohledem na vyS$e uvedené pozaduji pfepracovani tzemniho planu
tak, aby koridory C01 a VDO1 byly redukovany pouze na plochy
nezbytné nutné pro realizaci vefejné prospésné stavby rekonstrukce
trati €. 171, nebot je zfejmé, Ze uzemni podminky v obci V8enory
neumoZznuji realizaci rekonstrukce trati (a pfipadnych staveb
souvisejicich) v koridoru vymezeném v navrhu tzemniho planu.

79

Ing. Alexander
Lochman

PhD.

Ing. arch. Martin
Peterka

Josef Trachta

30. 1. 2020

Pripominka k pa.p.¢. 1098/1 v k.u. VSenory. Pozadavek na zafazeni
do ploch pro individualni pobytovou rekreaci, popf. individualni obytnou
zastavbu.

Pripomince se nevyhovuije.

Cely pozemek je zarostly vzrostlou zeleni, vybocuje do oteviené
krajiny, v pfirodnim parku Hfebeny, 50 m od hranice lesa, pfi spinéni
podminek statni spravy lesa se tam RD nevejde. Dle KN se jedna o
zahradu, pozemek je tedy vymezen v souladu s KN.

80

MUDr. Katefina
Marova

Véc: pfipominka k navrhu uzemniho planu
Jako obcanka s trvalym bydliStém v obci VSenory podavam pfipominku

Pripomince se vyhovuje. )
Koridor pro zelezni¢ni trat C01 je v UP VSenory vymezen na zakladé
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U Dubu 519 k navrhu tzemniho planu. Zasad tzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
Vsenory Z4&dam, aby dopravni koridor Zeleznice, ktera prochazi nasi obci byl navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
zUZen oproti navrhu natolik, aby nezasahoval do obytnych nemovitosti. | stavebniho zakona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
28. 1. 2020 Jeho rozlohu, uvedenou v navrhu tzemniho planu povazuji za vysledk(i nasledného veiejného projednani navrhu UP podle § 52
nepfimérenoé rozsahlou v porovnani s okolnimi obcemi. Pro ob&any stavebniho zékona a pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
bydlici v lokalité, do niz koridor zasahuje, mGze byt zrdojem velkych zUzen dle aktualni podoby dokumentace k tzemnimu rozhodnuti
problém( az znehodnoceni jejich nemovitosti. zpracované v 02/2021.
81 Lenka LiSkova Véc: pfipominka k navrhu tzemniho planu Pripomince se vyhovuje.
Jan Simagek Jako obéanka s trvalym bydli§tém v obci V&enory podavam pripominku | Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
U Dubu 435 k navrhu tzemniho planu. Zasad tzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
Vsenory Z4&dam, aby dopravni koridor Zeleznice, ktera prochazi nasi obci byl navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
zUZen oproti navrhu natolik, aby nezasahoval do obytnych nemovitosti. | stavebniho zakona byl vymezen v $ifi dle ZUR SK. Na zakladé
29. 1. 2020 Jeho rozlohu, uvedenou v navrhu uzemniho planu povazuiji za vysledkt nasledného vefejného projednani navrhu UP podle § 52
nepfimérenoé rozsahlou v porovnani s okolnimi obcemi. Pro ob&any stavebniho zékona a pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
bydlici v lokalité, do niz koridor zasahuje, maze byt zrdojem velkych zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
problému az znehodnoceni jejich nemovitosti. zpracované v 02/2021.
82 Dalibor a Michaela Véc: pfipominka k navrhu tzemniho planu Pripomince se vyhovuje.
Formankovi Jako obéanka s trvalym bydli§tém v obci V&enory podavam pripominku | Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
U Dubu [1/192 k navrhu uzemniho planu. Zasad Uzemniho rozvoje Stredogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
VSenory Z4&dam, aby dopravni koridor Zeleznice, ktera prochazi nasi obci byl navrhu UP V8enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
zUZen oproti navrhu natolik, aby nezasahoval do obytnych nemovitosti. | stavebniho zakona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
27.1.2020 Jeho rozlohu, uvedenou v navrhu uzemniho planu povazuiji za vysledkt nasledného veiejného projednani navrhu UP podle § 52
nepfimérenoé rozsahlou v porovnani s okolnimi obcemi. Pro ob&any stavebniho zékona a pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
bydlici v lokalité, do niz koridor zasahuje, mGze byt zdrojem velkych zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
problém( az znehodnoceni jejich nemovitosti. zpracované v 02/2021.
83 Milan Navratil PFipominka k navrhu Uzemniho planu V&enor Pripomince se ¢astecné vyhovuje.
1. Pfredmét pfipominky k navrhu Gzemniho planu pfipominka k definici | Podminky prostoroveho uspofadani v plochach zachované historické
29. 1. 2020 regulativu - Historicka vilova zastavba vilové zastavby jsou v UP v kap. .3 upraveny tak, Ze odpovidaji

Navrh Uzemniho planu Vienor, Hlavni vykres 12/2019 zvefejnén
9.122019 verejnou vyhlaskou C.j.: 1806/2019/0UVSE/JVi ze dne
5.122019

a) zadame, upravu definice podminek regulativu pro historickou
vilovou zastavbu definovanou v kapitole f.1 Textové ¢asti navrhu
uzemniho planu

Pfipominka k Regulativu stanovenim pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminek prostorového usporadani kapitole .2

pozadavkim na podrobnost obsahu Uzemniho planu vyplyvajici ze
stavebniho zakona a provadécich vyhlasek. Nebyla sice vyuzita
formulace podminek navrhovana v pfipomince, ale pfili§ podrobné
podminky byly vypustény. K takto upravenym podminkam
prostorového uspofadani jiz p. Navratil neuplatnil v nasledném
vefejném (ani opakovaném verejném) projednani navrhu UP V&enory
pripominky ani namitky.
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Textové Casti navrhu uzemniho planu

Definice dle navrhu Qzemniho planu VSenor (zvefejnén 9.12.2019
verejnou vyhlaskou C.j.: 1806/2019/0UVSE/JVi ze dne 5.122019)

Podminky prostorového uspofadani pro stavebni Upravy zachované
historické vilové zastavby (plochy vyznageny ve vykrese P2) :

- rekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, stukovou vyzdobu, tvary oken a dvefi,
vcetné jejich vyplni,

- pfi rekonstrukcich a stavebnich Upravach je nutné vyuzit tradiéni
materialy a zachovat tradi¢ni barevnost,

-nepfipustné jsou: pristavby, nastavby, padni vestavby s novymi vikyfi
a stfeSnimi okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a
sklonu stfech,

- zachovani charakteru plivodniho oploceni,

- zachovani kvalitni vzrostlé zelené i prvkl drobné architektury,
schodist a teras

v zahradach,

- déleni pozemku je mozné pouze v pfipadé, Ze vyméra kazdé z
oddélenych ¢asti bude minimalné 1500 rn?; zastavbu na takto
vzniklych pozemcich musi projektovat autorizovany architekt a
zastavba musi respektovat charakter okolni hodnotné zastavby.

Nesouhlasime s témito body a formulaci:

- rekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, stukovou vyzdobu, tvary oken a dvefi,
vcetné jejich vyplni,

- pfi rekonstrukcich a stavebnich Upravach je nutné vyuzit tradiéni
materialy a zachovat tradi¢ni barevnost,

- nepripustné jsou: pfistavby, nastavby, pldni vestavby s novymi vikyfi
a stfeSnim okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a sklonu
stfech,

Navrh Upravy formulace:

- Odstavce
LPri rekonstrukcich a stavebnich Upravach je nutné vyuzit tradiéni
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materialy a zachovat tradiéni barevnost”

,nepripustné jsou: pristavby, nastavby, pldni vestavby s novymi vikyri
a stfesnimi okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a
sklonu strech”

navrhujeme vypustit a nahradit nasledujici Upravou formulace

- ostatni rekonstrukce a stavebni Upravy spocivajici ve zméné
stavajiciho vzhledu a materialové skladby a barevnosti vnéjsiho plasté
a dale v pristavby, nastavby, ptudni vestavby a zasahy do stfesSni
konstrukce a stfeSniho plasté musi projektovat autorizovany architekt a
musi byt navrzeny v kontextu stavajiciho charakteru a hmotoveé
strukturu stavajici zastavby. Soudobé a novodobé prvky materialove,
konstrukéni i objemové musi byt navrZzeny tak aby nepusobily v
urbanistickém kontextu prostfedi rusivé s cilem doplfiovani nové vrstvy
stavebniho fondu v kontextu hodnot existujicich, nikoliv na jejich ukor.
Tyto stavebni Upravy podléhaji povinnosti vyZzadat si zavazné
stanovisko obecniho ufadu obce s rozsSifenou plsobnosti (Gfad
uzemniho planovani ve smyslu stavebniho zakona) a to po vyjadreni
odborné organizace statni pamatkové péce

Odstavec

Jrekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, stukovou vyzdobu, tvary oken a dveri,
véetné jejich vyplni’

navrhujeme nahradit nasledujici Upravou formulace

- Z povinnosti zpracovat projektovou dokumentaci autorizovanym
architektem budou vylouceny, udrzovaci prace, jejichz provedenim se
nezasahuje zadnym zplsobem do vnéjsiho vzhledu nemovitosti a
udrzovaci prace na vnéjSim plasti budov, které spocivaji v pouhé
obnové stavajiciho vzhledu v€etné materialové skladby a barevnosti,
kromé& nemovitosti, které jsou kulturni pamatkou (postup dle zakon &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpistl)

b) zadame podminku regulativu pro historickou vilovou zastavbu
definovanou v kapitole f.| Textové ¢asti navrhu tzemniho planu
zdUvodnit zahrnutim jevd z oblasti kulturné historickych hodnot, do
uzemné analytickych podkladd a dale zadame zverejnéni tzemné
analytickych podkladt

2. Odivodnéni pfipominky
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Navrhovana uprava regulativu umozni zachovat hodnoty historické
vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese P2) zaroven vSak
umozni udrzitelny rozvoj uzemi, doplfiovani nove vrstvy stavebniho
fondu v kontextu hodnot existujicich s ohledem na stavajici charakter
uzemi nikoliv v8ak na jejich ukor podstatu pamatkovych hodnot
daného Uzemi, avSak umozni jejich obnovu i vyvoj v€etné rozvoje o
kvalitni soudobé architektonicko-stavebni doplriky. Takovyto postup je
i v souladu s aktualnimi poznatky v oboru architektury i urbanismu,
tedy v souladu s pozadavkem na hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi, ktery je zakotven i v ustanoveni § 19 odst. 1 pism. o)
stavebniho zakona 183/2006 Sb. Zakon o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni

Navrhované upravy formulace jsou také v souladu s metodikou MMR
(ministerstvem pro mistni rozvoj) zavazna stanoviska a organu
uzemniho planovani, Pfiklady s komentafem (Praha 2018) a dale i
odbornymi publikacemi NPU (Narodni pamatkovy Ustav) Metodika
identifikace a klasifikace Uzemi s urbanistickymi hodnotami (Praha
2015) a Metodika klasifikace staveb podle pamatkové hodnoty (Praha
2015)

3. Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava: Obec:
VSenory, Katastralni uzemi: V8enory [787272]

obec katastralni parcelni LV
uzemi Cislo

VSenory [\;égig(;g] 926 145

Vaenory [\;?367;3% 927/1 145

V&enory [\7/;232’1 92712 145

VSenory [\g?;g;yl 927/3 145

4. Vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou:
pfiloZzeny vyiez z hlavniho vykresu navrhu UP.
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84 Drazny, Drazna, PFipominka k navrhu Uzemniho planu V&enor Pripomince se ¢astec¢né vyhovuje.

Drazny

29. 1. 2020

1. Pfedmét pfipominky k navrhu tzemniho planu pfipominka k definici
regulativu - Historicka vilova zastavba

Navrh Uzemniho planu Vsenor, Hlavni vykres 12/2019 zvefejnén
9.122019 verejnou vyhlaskou C.j.: 1806/2019/0UVSE/JVi ze dne
5.122019

a) zadame, upravu definice podminek regulativu pro historickou
vilovou zastavbu definovanou v kapitole f. Textové ¢&asti navrhu
uzemniho planu

Pfipominka k Regulativu stanovenim pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminek prostorového usporadani kapitole .2
Textové Casti navrhu Uzemniho planu

Definice dle navrhu lgzemniho planu VSenor (zvefejnén 9.12.2019
vefejnou vyhlaskou C.j.: 1806/2019/0OUVSE/JVi ze dne 5.122019)

Podminky prostorového uspofadani pro stavebni Upravy zachované
historické vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese P2) :

- rekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, Stukovou vyzdobu, tvary oken a dvefi,
vcetné jejich vyplni,

- pfi rekonstrukcich a stavebnich upravach je nutné vyuzit tradicni
materialy a zachovat tradini barevnost,

-nepripustné jsou: pristavby, nastavby, ptdni vestavby s novymi vikyfi
a stfeSnimi okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a
sklonu stfech,

- zachovani charakteru plivodniho oploceni,

- zachovani kvalitni vzrostlé zelené i prvkl drobné architektury,
schodist a teras

v zahradach,

- déleni pozemku je mozné pouze v pfipadé, Zze vyméra kazdé z
oddélenych ¢asti bude minimalné 1500 rn?; zastavbu na takto
vzniklych pozemcich musi projektovat autorizovany architekt a
zastavba musi respektovat charakter okolni hodnotné zastavby.

Nesouhlasime s témito body a formulaci:
- rekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany

Podminky prostorového uspofadani v plochach zachované historické
vilové zastavby jsou v UP v kap. f.3 upraveny tak, Ze odpovidaji
pozadavkim na podrobnost obsahu Uzemniho planu vyplyvajici ze
stavebniho zakona a provadécich vyhlasek. Nebyla sice vyuzita
formulace podminek navrhovana v pfipomince, ale pfili§ podrobné
podminky byly vypustény. K takto upravenym podminkam
prostorového uspofadani jiz podatelé pfipominky neuplatnili

v nasledném verejném (ani opakovaném verejném) projednani navrhu
UP V&enory pfipominky ani namitky.
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architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, Stukovou vyzdobu, tvary oken a dveri,
vcetné jejich vyplni,

- pfi rekonstrukcich a stavebnich Upravach je nutné vyuzit tradicni
materialy a zachovat tradi¢ni barevnost,

- nepfipustné jsou: pfistavby, nastavby, padni vestavby s novymi vikyfi
a stfeSnim okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a sklonu
strech,

Navrh Upravy formulace:

- Odstavce

,Pfi rekonstrukcich a stavebnich upravach je nutné vyuzit tradicni
materialy a zachovat tradiéni barevnost”

,hepripustné jsou: pristavby, nastavby, pldni vestavby s novymi vikyri
a stfeSnimi okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a
sklonu strech”

navrhujeme vypustit a nahradit nasledujici upravou formulace

- ostatni rekonstrukce a stavebni Upravy spocivajici ve zméné
stavajiciho vzhledu a materialové skladby a barevnosti vnéjsiho plasté
a dale v pristavby, nastavby, ptdni vestavby a zasahy do stfesni
konstrukce a stfeSniho plasté musi projektovat autorizovany architekt a
musi byt navrzeny v kontextu stavajiciho charakteru a hmotové
strukturu stavajici zastavby. Soudobé a novodobé prvky materialove,
konstrukéni i objemové musi byt navrzeny tak aby nepusobily v
urbanistickém kontextu prostredi rusivé s cilem doplhovani nové vrstvy
stavebniho fondu v kontextu hodnot existujicich, nikoliv na jejich tkor.
Tyto stavebni upravy podléhaji povinnosti vyZadat si zavazné
stanovisko obecniho Ufadu obce s rozsifenou plisobnosti (Gfad
uzemniho planovani ve smyslu stavebniho zakona) a to po vyjadreni
odborné organizace statni pamatkové péce

Odstavec

Lrekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, Stukovou vyzdobu, tvary oken a dveri,
véetné jejich vyplni’

navrhujeme nahradit nasledujici upravou formulace

- Z povinnosti zpracovat projektovou dokumentaci autorizovanym
architektem budou vylou€eny, udrzovaci prace, jejichZ provedenim se
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nezasahuje zadnym zplsobem do vnéjsiho vzhledu nemovitosti a
udrzovaci prace na vnéjSim plasti budov, které spocivaji v pouhé
obnoveé stavajiciho vzhledu véetné materialové skladby a barevnosti,
kromé& nemovitosti které jsou kulturni pamatkou (postup dle zakon €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist )

b) Zzadame podminku regulativu pro historickou vilovou zastavbu
definovanou v kapitole f.| Textové ¢asti navrhu tzemniho planu
zdavodnit zahrnutim jeva z oblasti kulturné historickych hodnot, do
Uzemné analytickych podklad( a dale Zzadame zverejnéni lzemné
analytickych podkladt

2. OdlGvodnéni pfipominky

Navrhovand uprava regulativu umozni zachovat hodnoty historické
vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese P2) zaroven vSak
umozni udrzitelny rozvoj Uzemi, doplfiovani nové vrstvy stavebniho
fondu v kontextu hodnot existujicich s ohledem na stavajici charakter
uzemi nikoliv v8ak na jejich Ukor podstatu pamatkovych hodnot
daného Uzemi, avSak umozni jejich obnovu i vyvoj v€etné rozvoje o
kvalitni soudobé architektonicko-stavebni doplriky. Takovyto postup je
i v souladu s aktualnimi poznatky v oboru architektury i urbanismu,
tedy v souladu s pozadavkem na hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi, ktery je zakotven i v ustanoveni § 19 odst. 1 pism. 0)
stavebniho zakona 183/2006 Sb. Zakon o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon)v platném znéni

Navrhované upravy formulace jsou také v souladu s metodikou MMR
(ministerstvem pro mistni rozvoj) zavazna stanoviska a organu
uzemniho planovani, Pfiklady s komentarem (Praha 2018) a dale i
odbornymi publikacemi NPU (Narodni pamatkovy Ustav) Metodika
identifikace a klasifikace Uzemi s urbanistickymi hodnotami (Praha
2015) a Metodika klasifikace staveb podle pamatkové hodnoty (Praha
2015)

3. Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava: Obec:
VSenory, Katastralni uzemi: VSenory [787272]

obec katastralni parcelni LV
uzemi Cislo
« VSenory
VsSenory [787272] 936 912
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Vgeno Vsenory 937/1 913
Yol 787272]
4. Vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou:
pfiloZeny vyfez z hlavniho vykresu navrhu UP.
85 Petra Leva Ja, niZze podepsany vlastnik (list vlastnictvi v katastru nemovitosti ¢.) Pfipomince se castecné vyhovuje.

Na Navsi 55 Uzemnim planem dotéené nemovitosti v obci VSenory,katastralni Protoze k projednani navrhu UP podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona
Vsenory Uzemi VSenory(787272) a to pozemku véetné staveb p.¢. 6 véetné nelze uplatfiovat namitky, je namitka vyhodnocena jako pfipominka.

rodinneho domu &p. 55 uplatriuji v souladu se zakonem sve namitky k | Podminky prostoroveho usporadani v plochach zachované venkovske
28. 1. 2020 predlozenému navrhu Uzemniho planu VSenory (dale jen UPV). zastavby v Hornich Mokropsich jsou v UP ponechany, v kap. f.3.jsou

Namitka se tyka ploch oznacenych jako dalSi hodnotné stavby a
BV Bydleni venkovské, Podminky prostorového usporadani pro
dostavby a prestavby zachované venkovské zastavby v Hornich
Mokropsich (dale jen Podminky), a to posledniho odstavce:
.nepfipustné jsou: nastavby, pldni vestavby s vikyfi a stfeSnimi
okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru stfech."

Dlivodné se domnivame, Ze takto stanovené Podminky jsou v rozporu
se stavebnim zakonem a vyhlaskou 500/2006, s mezinarodni
smlouvou a souc¢asné nepfiméfené zasahuji do nasich vlastnickych
prav bez rozumného dlivodu.

- Rozpor se stavebnim zakonem a vyhlaskou 500/2006:

Stavebni zakon v § 43, odst. 3 stanovi: ,Uzemni plan ani vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj izemi nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo tzemnim
rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nebo
v zadani Uzemniho planu nestanovi, Zze bude pofizen Uzemni plan
nebo jeho vymezena &ast s prvky regulaéniho planu; tato skute€nost
musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena."

Provadéci vyhlaska 500/2006 v Priloze €. 7, ,Nalezitosti obsahu
uzemniho planu”, odst. 1 Obsah a struktura tzemniho planu, uréuje
bod f) ,stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro u€ely uvedené v S 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto

v§ak upraveny, odpovidaji pozadavkim na podrobnost obsahu
uzemniho planu.

Nemovitosti ve vlastnictvi podatele namitky jsou v UP vymezeny jako
plocha zachované venkovske zastavby v Mokropsich, pro kterou jsou
v UP stanoveny podminky prostorového usporadani s ohledem na
zachovani zdejsi tradi¢ni venkovské zastavby. Jedna se zejména o
podminky na zachovani charakteru a struktury stavajici zastavby a
zajisténi dodrZzeni maximalniho podilu zastavénych ploch.

Oznadeni ,dal$i hodnotné stavby dle UAP je pouZito pouze

v koordinaénim vykrese odtivodnéni UP a nevyplyvaiji z ného zadna
dal$i omezeni nad ramec podminek vyuziti ploch BV a vySe
uvedeného prostorového uspofadani, stanovenych ve vyrokoveé ¢asti
v kapitole f) UP. Oznaéeni ,lidova architektura“ a ,vVyznamna stavba
dle UAP ORP* je pouZito ve schématu kulturnich hodnot, které je
rovnéz soucasti odivodnéni, je to de facto oznaceni stale stejného
jevu prevzatého z UAP ORP Cernosice a opét z téchto oznadeni
nevyplyvaji Zadna dalSi omezeni nad ramec uvedenych podminek
vyuziti a prostorového usporadani.

Z tohoto ddivodu zlistane toto oznadeni v odiivodnéni UP zachovano a
plocha pfedmétnych pozemku ve vlastnictvi podatelky pfipominky
bude ponechana jako plocha zachovalé venkovské zastavby

v Mokropsich.

Viz také oddvodnéni rozhodnuti o namitce €. 15 uplatnéne p. Jakubem
Hruskou k vefejnému projednani navrhu UP.

K opakovanému vefejnému projednani, kde byly podminky
prostorového usporadani upraveny do vyse uvedeného znéni jiz pi.
Leva namitky neuplatnila.
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ploch a stanoveni podminek prostorového uspofradani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napftiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkui a intenzity jejich
vyuziti)”.

Z vySe uvedenych textd pravnich pfedpisu vztahujicich se k
Uzemnimu planu vyplyva, Ze hlavni vyuZziti, pfipustné vyuZziti a
nepfipustné vyuziti se tyka ucelu- funkce ploch, tedy bydleni,
rekreace, obanské vybaveni, vyroba apod. V zadném pfipadé se
podminky vyuziti netykaji zmén staveb nebo dokonce stavebnich
Uprav. Dale se v uzemnim planu stanovuji podminky prostorového
usporadani, kterymi jsou vySkova regulace zastavby, charakter a
struktura zastavby, rozmezi velikosti jednotlivych pozemkd (m2) a
intenzita jejich vyuziti (zastavitelnost pozemku v %).

Nastavby jako zmény stavby fesi tzemni rozhodnuti a pldni vestavby
jako stavebni Upravy se feSi dokonce az ve stavebnim Fizeni.
Podminky stanovené ve vy$e uvedeném odstavci v navrhu UPV
vyboduji z mezi zakona a jsou tudiz i nezakonné. Z textu navrhu UPV
vyplyva, Ze nebylo zadavatelem pozadovano zpracovani Uzemniho
planu s prvky regulaéniho planu.

Kazdy odborné zpUlisobily zpracovatel tzemné planovaci dokumentace
musi védét, ze podminky pfipustnosti, podminéné pfipustnosti a
nepripustnosti se tykaji funkéniho vyuziti ploch, nikoliv zmén staveb &i
stavebnich Uprav a nemél by pfipustit takto nezakonné formulované
podminky.

- Rozpor s mezinarodni smlouvou:

Dle mého nazoru jsou vySe uvedené Podminky v rozporu s
mezinarodni smlouvou, kterou je Ceska republiky vazana a ktera méa
prednost pred vnitrostatni pravni Upravou. Jedna se o Umluvu o
ochrané architektonického dé&dictvi Evropy, k niz Ceska republika
pristoupila 24. 6. 1998 a ktera v ¢l. 11 uklada smluvnim stranam
povinnost podporovat vyuziti chranénych statki s ohledem na potreby
soucasného zivota a podporovat adaptaci starych budov pro nové
Ucely.

Tento text je také vyslovné zminén v materidlu Méstské €asti Praha 7,
ktery stanovi metodiku pro navrhy nastaveb a vestaveb v pamatkové
z6né na uzemi Prahy 7. Radi bychom upozornili na to, Ze ani
napfiklad Prazska pamatkova zéna nema plo$né zakazany pudni
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nastavby a vestavby, i kdyz o ploSny zakaz nastaveb a vestaveb v
pamatkové zoné hlavniho mésta Prahy uz Narodni pamatkovy ustav
kolem roku 2001 usiloval, nicméné zjevné i on musel respektovat vyse
zminénou mezinarodni smlouvu.

- Nepfiméfené zasahovani do nasich vlastnickych prav

| kdyZ osobné chapu snahu zastupitelstva o ochranu urbanistickych a
architektonickych hodnot obce V$enory a je mi blizka, nemyslim si, ze
konkrétné uplatnéné restrinkce tomutu cili poslouzi a jsou pfiméfené.
Libi se mi snaha zastupitelstva neucinit ze VSenor developersky
zanefadénou obec, nicméné jsme toho nazoru, ze pravé vestavby
pfipadné nastavby mohou fesit potfeby vlastnikl rozsifit uzivané
stavby napfiklad i pro své potomky. Pldni vestavby a nastavby
umoziiuji maximalni vyuziti stavajiciho uzemi bez zaboru dalSich
prirodnich ploch, o coZ dle textu zd@ivodnéni i navrh UPV usiluje.
Domnivam se, Ze prvni bod Podminek dostate¢né uréuje podminky
pro zménu staveb a stavebnich Uprav v daném Gzemi pro ucely
dalSich fizeni podle stavebniho zékona, nebot pfislusny stavebni ufad
se pfi individualnim posuzovani takového stavebniho zaméru musi
témito podminkami Fidit.

Dale povazuiji toto ustanoveni za nedtivodné diskriminujici, nebot
naprosta vétsina stavajicich staveb v dané lokalité ma realizované
pudni vestavby vcetné stresnich oken a vikyru.

Dovolujeme si ocitovat § 18 stavebniho zakona, ktery na budouci
generaci mysli:

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby sou¢asné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

86

Petra Leva
Na Navsi 55
VSenory

28. 1. 2020

Ja, nize podepsany vlastnik (list vlastnictvi v katastru nemovitosti ¢.)
uzemnim planem dot&ené nemovitosti v obci VSenory,katastralni
Uzemi VSenory(787272) a to pozemku vcetné staveb p.¢. 6 véetné
rodinného domu €p. 55 uplatfiuji v souladu se zdkonem své namitky k
predloZzenému navrhu Uzemniho planu V&enory (dale jen UPV).

Namitka se tyka rozSifeni koridoru dopravni infrastruktury na 200 m.
V Uzemnim planu je stanovena Sifka koridoru dopravni infrastruktury
na 200 m (na kazdou stranu od krajni koleje).

Pripomince se vyhovuje.

ProtoZe k projednani navrhu UP podle § 50 odst. 3 stavebniho zékona
nelze uplathovat namitky, je namitka vyhodnocena jako pfipominka.
Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stredodeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledkt nasledného vetejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zékona a pozadavku SZ, s.0. a Ministerstva dopravy byl
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Hlavni divody k podani namitky: zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
e Neni zfejmé, pro€ byl koridor do navrhu izemniho planu zafazen, zpracované v 02/2021.
resp. jak byla stanovena jeho Sitka cca 200 m (z ¢eho plyne jeho V této finalni podobé jiz koridor nezasahuje na pozemky ve
redukce ,0 cca 1/3“ oproti 300 m $itce, stanovené v ZUR SK). spoluvlastnictvi podatelky zapsanych na LV €. 449 v k.u. VSenory.
« Cernos$ice maji stanovenu $itku koridoru cca na $itku kolejisté a je
lokalné rozSifen pouze tam, kde je to nezbytné nutné.
e Projekt optimalizace Zelezni¢ni traté €. 171 v Useku Praha -
Beroun se v sou¢asnosti nachazi ve vysokém stupni
rozpracovanosti. Uzemni rozhodnuti sice jest& vydano nebylo,
nicméne jiz nyni je zifejmé, Ze optimalizace bude realizovana v
naprosté vét§iné na pozemcich SZDC, a ve stavajici stopé
Zeleznicni traté, bez zasadnich smérovych uprav.
87 Véra Leva DTTO jako pfipominka Petry Levé €. 85 (viz vyse). Pripomince se ¢astecné vyhovuje.
Na Navsi 55 DTTO jako vyhodnoceni pfipominky Petry Levé €. 85 (viz vySe).
VSenory
28. 1. 2020
88 Véra Leva DTTO jako pfipominka Petry Levé €. 86 (viz vyse). Pripomince se ¢asteé¢né vyhovuje.
Na Navsi 55 DTTO jako vyhodnoceni pfipominky Petry Levé €. 86 (viz vyse).
VSenory
28. 1. 2020
89 Pavel a Katefina Namitky k navrhu Uzemniho planu V8enory Pripomince se v ¢asti | Castecné vyhovuje.
Slezakovi i . I . . g ... | ProtoZe k projednani navrhu UP podle § 50 odst. 3 stavebniho zékona
Na Navsi 35 407 nllzevpodepsanl viastnici uzemnim planem Eiotcenych e B nelze uplathovat namitky, jsou namitky vyhodnoceny jako pfipominky.
VSenory v Obc,' \{senory, 2.9 pozemk’u e s@avsab b-C. 15f“ a 154?/1’ Podminky prostorového uspofadani v plochach zachované venkovské
uglatnupme v ’souIaQU se gakonem sve Ly < p sy zéastavby v Hornich Mokropsich jsou v UP ponechany, v kap. f.3.jsou
29. 1. 2020 navrhu Uzemniho planu VSenory (déle jen UPV). vSak upraveny, odpovidaji pozadavkim na podrobnost obsahu

Namitky se tykaji:

| — Cast £.3) textové &asti navrhu UPV — Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti a podminek prostorového
usporadani.

Namitka se tyka ploch oznacenych jako BV Bydleni venkovskeé,
Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby
zachované venkovské zastavby v Hornich Mokropsich (dale jen
Podminky), a to posledniho odstavce: ,,nepfipustné jsou:

nastavby, pudni vestavby s vikyri a stfreSnimi okny, jakékoliv

uzemniho planu.

Nemovitosti ve vlastnictvi podatele namitky jsou v UP vymezeny jako
plocha zachované venkovské zastavby v Mokropsich, pro kterou jsou
v UP stanoveny podminky prostorového usporadani s ohledem na
zachovani zdejSi tradiéni venkovské zastavby. Jedna se zejména o
podminky na zachovani charakteru a struktury stavajici zastavby a
zajisténi dodrzeni maximalniho podilu zastavénych ploch.

Oznadeni ,dal$i hodnotné stavby dle UAP* je pouZito pouze

v koordinagnim vykrese odtivodnéni UP a nevyplyvaiji z ného 2zadna
dal$i omezeni nad ramec podminek vyuziti ploch BV a vySe
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zvySovani zastavby a ménéni tvaru stiech.”

Dlivodné se domnivame, Ze takto stanovené Podminky jsou v rozporu
se stavebnim zakonem a vyhlaskou 500/2006, s mezinarodni
smlouvou a sou¢asné nepfimérené zasahuji do nasich vlastnickych
prav bez rozumného dlivodu.

- Rozpor se stavebnim zakonem a vyhlaskou 500/2006:

Stavebni zakon v § 43, odst. 3 stanovi: ,Uzemni plan ani vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo tzemnim
rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o porizeni nebo
v zadani tzemniho planu nestanovi, Ze bude porizen tzemni plan
nebo jeho vymezena &ast s prvky regulacniho planu; tato skute¢nost
musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena."

Provadéci vyhlaska 500/2006 v Priloze €. 7, ,Nalezitosti obsahu
tuzemniho planu”, odst. 1 Obsah a struktura tzemniho planu, urcuje
bod f) ,stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuZziti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni pro tcely uvedené v S 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuZiti)”.

Z vyse uvedenych textll pravnich predpisl vztahujicich se k
Uzemnimu planu vyplyva, ze hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti a
nepripustné vyuziti se tyka ucelu- funkce ploch, tedy bydleni,
rekreace, obcanské vybaveni, vyroba apod. V zadném pfipadé se
podminky vyuZiti netykaji zmén staveb nebo dokonce stavebnich
uprav. Dale se v uzemnim planu stanovuji podminky prostorového
usporadani, kterymi jsou vySkova regulace zastavby, charakter a
struktura zastavby, rozmezi velikosti jednotlivych pozemkud (m2) a
intenzita jejich vyuziti (zastavitelnost pozemku v %).

Nastavby jako zmény stavby feSi Uzemni rozhodnuti a padni vestavby
jako stavebni Upravy se feSi dokonce az ve stavebnim Fizeni.

uvedeneho prostorového uspofadani, stanovenych ve vyrokove Casti
v kapitole f) UP. Oznadeni ,lidova architektura“ a ,vyznamna stavba
dle UAP ORP* je pouzito ve schématu kulturnich hodnot, které je
rovnéz soucasti odivodnéni, je to de facto oznaceni stale stejného
jevu prevzatého z UAP ORP Cernosice a opét z téchto oznadeni
nevyplyvaji Zzadna dalSi omezeni nad ramec uvedenych podminek
vyuziti a prostorového usporadani.

Z tohoto diivodu ziistane toto oznageni v odtvodnéni UP zachovéno a
plocha predmétnych pozemku ve vlastnictvi podatele pfipominky bude
ponechana jako plocha zachovalé venkovské zastavby v Mokropsich.

Viz takeé odlvodnéni namitky €. 15 uplatnéne p. Jakubem Hruskou
k vefejnému projednani navrhu UP.

K opakovanému vefejnému projednani, kde byly podminky
prostorového uspofadani upraveny do vyse uvedeného znéni jiz
podatelé pfipominky namitky neuplatnili.

Pripomince se v €asti ll vyhovuje.
Pozemek p.¢. 1542/1 v k.u. VSenory byl prefazen do ploch stavajiciho
bydleni individualniho BI.
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Podminky stanovené ve vyse uvedeném odstavci v navrhu UPV
vyboduji z mezi zakona a jsou tudiz i nezakonné. Z textu navrhu UPV
vyplyva, Ze nebylo zadavatelem pozadovano zpracovani uzemniho
planu s prvky regulaéniho planu.

Jsme toho nazoru, Ze podminky pfipustnosti, podminéné pfipustnosti
a nepfipustnosti se tykaji funkéniho vyuZiti ploch, nikoliv zmén staveb
i stavebnich Uprav a nemél by pfipustit takto nezakonné formulované
podminky.

- Rozpor s mezinarodni smlouvou:

Dle naseho nazoru jsou vySe uvedené Podminky v rozporu s
mezinarodni smlouvou, kterou je Ceska republiky vazana a ktera ma
prednost pred vnitrostatni pravni Upravou. Jedna se o Umluvu o
ochrané architektonického dédictvi Evropy, k niz Ceska republika
pfistoupila 24. 6. 1998 a ktera v €l. 11 uklada smluvnim stranam
povinnost podporovat vyuziti chranénych statki s ohledem na potreby
soucCasného zivota a podporovat adaptaci starych budov pro nové
Ucely.

Tento text je také vyslovné zminén v materialu Méstské ¢asti Praha 7,
ktery stanovi metodiku pro navrhy nastaveb a vestaveb v pamatkové
zoné na uzemi Prahy 7. Radi bychom upozornili na to, Zze ani
naptiklad Prazska pamatkova zéna nema plos$né zakazany padni
nastavby a vestavby, i kdyz o plosny zakaz nastaveb a vestaveb v
pamatkové zéné hlavniho mésta Prahy uz Narodni pamatkovy ustav
kolem roku 2001 usiloval, nicméné zjevné i on musel respektovat vySe
zminénou mezinarodni smlouvu.

- Nepfiméfené zasahovani do nasich vlastnickych prav

| kdyz osobné chapeme snahu zastupitelstva o ochranu urbanistickych
a architektonickych hodnot obce VSenory a je nam blizka, nemyslime
si, ze konkrétné uplatnéné restrinkce tomutu cili poslouzi a jsou
pfimérené. Libi se nam snaha zastupitelstva neucinit ze VSenor
developersky zanefadénou obec, nicméné jsme toho nazoru, ze pravée
vestavby pfipadné nastavby mohou fesit potfeby vlastniki rozsifit
uzivané stavby napfiklad i pro své potomky. Pudni vestavby a
nastavby umozniuji maximalni vyuziti stavajiciho uzemi bez zéboru
dalsich pfirodnich ploch, o coZ dle textu zd(ivodnéni i navrh UPV
usiluje. Domnivame se, ze prvni bod Podminek dostate¢né uréuje
podminky pro zménu staveb a stavebnich Uprav v daném Gzemi pro
ucely dalSich fizeni podle stavebniho zakona, nebot pfislusny
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stavebni Ufad se pfi individualnim posuzovani takového stavebniho
zameéru musi témito podminkami Fidit.

Dale povazujeme toto ustanoveni za nedtvodné diskriminujici, nebot
naprosta vétsina stavajicich staveb v dané lokalité ma realizované
pudni vestavby véetné stfesnich oken a vikyfu.

Dovolujeme si ocitovat § 18 stavebniho zakona, ktery na budouci
generaci mysli:

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souc¢asné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Na zaveér této ¢asti nam dovolte poznamku:

Pokud by nasi prfedkové za 1. Republiky stanovili stejné limitujici
podminky pro vystavbu, neméli bychom dnes ve VSenorech ani
soubor cennych vil, které se obec snazi ochranit. Jak ostatné piSete i
v Uvodu textové &asti UP, ukolem Gzemniho planovani pfeci nemuize
byt jen ochrana pamatek, ale také rozvoj uzemi.

Navrhované podminky jsou v rozporu se samotnym textem
Odlivodnéni tzemniho planu, kde na str. 2é v odstavci 9.2.1 piSete:

,Novy uzemni plan si klade za cil nepokracovat v rozvoji
kvantitativnim, ale vytvofit podminky pro rozvoj kvalitativni, spocCivajici
v doplnéni vefejné infrastruktury.

Pokud by byly podminky pfijaty v navrhované podobé&, znemozni velké
skupiné obyvatel VSenor pravé zminovany kvalitativni rozvoj své
nemovitosti napf. v podobé nové pldni vestavby a snizi tim i hodnotu
jejich nemovitosti.

Il — Uréeni charakteru pozemku p.¢. 1542/1

V grafické &asti UPV je pozemek p.§. 1542/1 oznaden jako BV, tedy
bydleni venkovské. Toto oznaceni neodpovida stavbé, ktera byla na
tomto pozemku fadné povolena a je pred kolaudaci. Tato stavba
nema nepochybné venkovsky charakter a dotéeny pozemek by proto
mél byt oznacen jako sousedni plocha, tedy BI. V dobé zpracovani
UPV byla stavba ve fazi hrubé stavby a méstsky charakter byl jiz zcela
patrny.
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90 Radek Kalovsky PFipominka k navrhu Uzemniho planu V&enor Pripomince se ¢astec¢né vyhovuje.

27. 1. 2020

1. Pfedmét pfipominky k navrhu tzemniho planu pfipominka k definici
regulativu - Historicka vilova zastavba

Navrh Uzemniho planu Vsenor, Hlavni vykres 12/2019 zvefejnén
9.122019 verejnou vyhlaskou C.j.: 1806/2019/0UVSE/JVi ze dne
5.122019

a) zadame, upravu definice podminek regulativu pro historickou
vilovou zastavbu definovanou v kapitole f. Textové ¢&asti navrhu
uzemniho planu

Pfipominka k Regulativu stanovenim pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminek prostorového usporadani kapitole f.2
Textové Casti navrhu Uzemniho planu

Definice dle navrhu Qzemniho planu VSenor (zvefejnén 9.12.2019
verejnou vyhlaskou C.j.: 1806/2019/0OUVSE/JVi ze dne 5.122019)

Podminky prostorového usporadani pro stavebni Upravy zachované
historické vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese P2) :

- rekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, stukovou vyzdobu, tvary oken a dvefi,
vcetné jejich vyplni,

- pfi rekonstrukcich a stavebnich upravach je nutné vyuzit tradi¢ni
materialy a zachovat tradini barevnost,

-nepripustné jsou: pristavby, nastavby, ptdni vestavby s novymi vikyfi
a stfeSnimi okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a
sklonu strech,

- zachovani charakteru plivodniho oploceni,

- zachovani kvalitni vzrostlé zelené i prvk( drobné architektury,
schodist a teras

v zahradach,

- déleni pozemku je mozné pouze v pfipadé, ze vyméra kazdé z
oddélenych ¢asti bude minimalné 1500 rn?; zastavbu na takto
vzniklych pozemcich musi projektovat autorizovany architekt a
zastavba musi respektovat charakter okolni hodnotné zastavby.

Nesouhlasime s témito body a formulaci:

- rekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici

Podminky prostorového uspofadani v plochach zachované historické
vilové zastavby jsou v kapitole .3 upraveny tak, aby odpovidaly
pozadavkim na podrobnost obsahu Uzemniho planu.

Pozemek p.¢. 952 ve vlastnictvi podatele pfipominky byl z ploch
zachovalé vilové zastavby ve finalni podobé vyfazen.
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zastavby, architektonické prvky, Stukovou vyzdobu, tvary oken a dveri,
vcetné jejich vyplni,

- pfi rekonstrukcich a stavebnich Upravach je nutné vyuzit tradicni
materialy a zachovat tradicni barevnost,

- nepfipustné jsou: pfistavby, nastavby, padni vestavby s novymi vikyfi
a stfeSnim okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a sklonu
strech,

Navrh Upravy formulace:

- Odstavce

,Pli rekonstrukcich a stavebnich upravach je nutné vyuZzit tradi¢ni
materialy a zachovat tradiéni barevnost”

,hepripustné jsou: pristavby, nastavby, pldni vestavby s novymi vikyri
a stfesnimi okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a
Sklonu stfech”

navrhujeme vypustit a nahradit nasledujici upravou formulace

- ostatni rekonstrukce a stavebni Upravy spocivajici ve zméné
stavajiciho vzhledu a materialové skladby a barevnosti vnéjSiho plasté
a dale v pristavby, nastavby, ptdni vestavby a zasahy do stfesni
konstrukce a stfeSniho plasté musi projektovat autorizovany architekt a
musi byt navrzeny v kontextu stavajiciho charakteru a hmotoveé
strukturu stavajici zastavby. Soudobé a novodobé prvky materialove,
konstrukéni i objemové musi byt navrzeny tak aby nepusobily v
urbanistickém kontextu prostfedi rusivé s cilem doplhovani nové vrstvy
stavebniho fondu v kontextu hodnot existujicich, nikoliv na jejich tkor.
Tyto stavebni upravy podléhaji povinnosti vyZadat si zavazné
stanovisko obecniho ufadu obce s rozsSifenou plsobnosti (Gfad
uzemniho planovani ve smyslu stavebniho zakona) a to po vyjadreni
odborné organizace statni pamatkové péce

Odstavec

Lrekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, stukovou vyzdobu, tvary oken a dveri,
véetné jejich vyplni’

navrhujeme nahradit nasledujici upravou formulace

- Z povinnosti zpracovat projektovou dokumentaci autorizovanym
architektem budou vylouc¢eny, udrzovaci prace, jejichz provedenim se
nezasahuje Zzadnym zpusobem do vnéjSiho vzhledu nemovitosti a
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udrzovaci prace na vnéjSim plasti budov, které spocivaji v pouhé
obnoveé stavajiciho vzhledu véetné materialové skladby a barevnosti,
kromé nemovitosti které jsou kulturni pamatkou (postup dle zakon ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu )

b) Zzadame podminku regulativu pro historickou vilovou zastavbu
definovanou v kapitole f.| Textové ¢asti navrhu tzemniho planu
zdavodnit zahrnutim jevh z oblasti kulturné historickych hodnot, do
Uzemné analytickych podkladt a dale Zadame zverejnéni tzemné
analytickych podkladt

2. OdlGvodnéni pfipominky

Navrhovana uprava regulativu umozni zachovat hodnoty historické
vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese P2) zaroven vSak
umozni udrzitelny rozvoj Uzemi, doplfiovani nové vrstvy stavebniho
fondu v kontextu hodnot existujicich s ohledem na stavajici charakter
uzemi nikoliv v8ak na jejich Ukor podstatu pamatkovych hodnot
daného Uzemi, avSak umozni jejich obnovu i vyvoj véetné rozvoje o
kvalitni soudobé architektonicko-stavebni doplriky. Takovyto postup je
i v souladu s aktualnimi poznatky v oboru architektury i urbanismu,
tedy v souladu s pozadavkem na hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi, ktery je zakotven i v ustanoveni § 19 odst. 1 pism. o)
stavebniho zakona 183/2006 Sb. Zakon o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon)v platném znéni

Navrhované upravy formulace jsou také v souladu s metodikou MMR
(ministerstvem pro mistni rozvoj) zavazna stanoviska a organu
uzemniho planovani, Pfiklady s komentafem (Praha 2018) a dale i
odbornymi publikacemi NPU (Narodni pamatkovy Ustav) Metodika
identifikace a klasifikace Uzemi s urbanistickymi hodnotami (Praha
2015) a Metodika klasifikace staveb podle pamatkové hodnoty (Praha
2015)

3. Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava: Obec:
VSenory, Katastralni uzemi: VSenory [787272]

obec katastralni parcelni LV
uzemi Cislo
« VSenory
VSenory [787272] 951 a 952 80
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4. Vymezeni Uzemi dot€eného pfipominkou:
pfiloZeny vyfez z hlavniho vykresu navrhu UP.

91 Jaroslav Vavra Zadost Pripomince se nevyhovuije.

Kv. Masity 254 Timto Véas 2adam o zapracovani zmény do pravé pofizovaného UP. Prestavba na bytovy diim je v rozporu s vysledky referenda, proto

VSenory Jedna se o objekt byvalého kina ve VSenorech, ¢.p. 372, LV 1002, p.€. | plocha byvalého kina zGstane vymezena jako plocha pro bydleni
41 a 42. individualni - Bl. Ob&ané VSenor v referendu rozhodli o tom, ze

2.2.2020 Soucasné je budova vedena jako objekt ob&anské vybavenosti, nechtéji na izemi obce bytové domy. Vysledky referenda jsou pro
pficemzZ tomuto ucelu uz davno neslouzi. zastupitelstvo obce, které vydava uzemni plan zavazné. Z tohoto
Méame zajem o pfestavbu na bytové jednotky bez davodu UP V8enory vysledky referenda respektuje.
podnikatelskych aktivit, které jsou ovSem dle vyjadreni Navazujici zeleri musi zGstat vymezena z dlivodu zachovani
pani starostky sou¢asné nutnosti a podminkou pro stavajicich vzrostlych stroml, které se v misté nachazeji.
eventuelni rekonstrukci.
Toto odmitdme a Zaddme o zménu v nové pofizovaném UP pouze na
objekt k bydleni.
N4&s zamér na pfestavbu na bytové jednotky trva od roku 2009, kdy
bylo pozastaveno tzemni fizeni z diivodu vy&kavani na novy UP, ktery
tehdejSi starosta obce VSenory sliboval dlouhé dalSi roky.
Jako pfilohu dokladam ,Informaci o vysledku jednani zastupitelstva ve
véci navrhu pofizeni nového uzemniho planu, ktery podal vySe
uvedeny majitel pozemku*
Zadam Vas timto i o zapracovani vysledku jednani. Z bo&ni strany
budovy ma vzniknout schodisté do podkrovnich bytovych prostor a
soucasny stav pozemku p.&. 42 jako zelen toto neumozriuje.

92 Vaclav Meloun Pripominka k navrhu tzemniho planu. Pripomince se vyhovuje.

Na Plzence 360
VSenory

3. 2. 2020

Popis nebo vymezeni tzemi dotéeného pfipominkou: ¢ast ulice Na
Plzerce v katastru obce VSenory (domy s €.p. 360, 410 a 412-415)
Text pfipominky:

V navrhu Gzemniho planu (dale jen NUP) jsou v uvedeném tzemi
(Cast ulice Na Plzence v katastru obce VSenory) chybné vyznacené
stavajici inzenyrskeé sité, konkrétné vodovodni fad, kanaliza¢ni fad a
nadzemni el. vedeni 22 kV. Proto neni mozné z NUP posoudit, jestli je
navrhované zasobovani energiemi v této Casti obce odpovidajici.

Na vykresu V&enory - Energetika (04) v uvedeném Uzemi zcela chybi
stavajici nadzemni el. vedeni 22 kV, Pfitom Ize pfedpokladat, Zze
zasobovani el. energii z tohoto vedeni se v daném uzemi i nadale
predpoklada (zadnou jinou variantu NUP neobsahuje).

Na vykresu VSenory - Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani (03)
v uvedeném Uzemi zcela chybi stavajici fad splaskové tlakové
kanalizace. Pfitom Ize pfedpokladat, ze odkanalizovani z tohoto fadu
se v daném uzemi i nadale pfedpoklada (zadnou jinou variantu NUP

Zakres inzenyrskych siti zobrazovanych v podrobnosti UP je upraven
dle skute€nosti (opravena trasa vodovodu a pfidana tlakova
kanalizace).
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neobsahuje),

Zaroven je na tomto vykresu chybné vyznacen vodovodni fad v
uvedeném uzemi. Podle vykresu je fad vedeny az pfed €.p. 360 a
pozemek parc. €. 452/2, fakticky ale vodovodni fad kongi pred €.p.
412.

Uvedena ¢ast vodovodniho fadu je udajné technicky nevyhovuijici a
neni vhodna pro dalsi prodluzovani. Jako vhodna alternativa pro
zasobovani uvedeného Uzemi vodou se proto jevi odbo¢ka z
planovaného vodovodu na Brun$ov (v NUP vyznaden je), ktera by byla
vedena po obecnim pozemku parc, €. 455/1 (,rokle”) a dale v zadni
¢asti zahrad dom( v ulici Na Plzence. Vyhodou této varianty by m;j.
bylo nekomplikované ziskani souhlasu majitelt dotéenych pozemku
(pouze obecni pozemek a pozemky domacnosti, které by tato ¢ast
fadu zasobovala) a nezavislost na vodovodnim fadu Dobfichovic.
Oduvodnéni:

Kromé ddvodud uvedenych v samotném textu pfipominky je v pfipadé
zasobovani vodou mozné doplnit nasledujici: Kvili ménicim se
klimatickym podminkam je zasobovani obyvatel vodou jednou z
hlavnich priorit - i na trovni celé Ceské republiky (dotaéni tituly atd.).
Vzhledem k neexistenci vodovodniho fadu v pfevazné ¢asti BrunSova
je zasobovani vodou v této ¢asti VSenor dosud feSeno individualné
(kopané studny). Stavajici studny ale postupné vysychaiji a jsou
zivelné nahrazovany vrtanymi studnami, ProtoZe se jedna o
nekoordinovany proces, existuje riziko, Ze individualni zasobovani
vodou na Brun3ové zkolabuje v pomérné kratkém horizontu.

NUP by proto mél obsahovat takové FeSeni zasobovani obce pitnou
vodou, aby bylo zajisténo zasobovani vSech obyvatel obce a aby zdroj
vody byl diverzifikovany a nezavisel pouze na momentalni dostupnosti
podzemni vody v katastru obce.

93

Dalibor a Veronika
Bélskych

U Dubu 11/192
VSenory

27.2.2020

Véc: pfipominka k navrhu Uzemniho planu

Jako obcané s trvalym bydlistém v obci V8enory podavame pfipominku
k navrhu tzemniho planu.

Zadame, aby dopravni koridor Zeleznice, ktera prochézi nasi obci byl
zUzen oproti navrhu natolik, aby nezasahoval do obytnych nemovitosti.
Jeho rozlohu, uvedenou v navrhu tzemniho planu povazuji za
nepfimérenoé rozsahlou v porovnani s okolnimi obcemi. Pro ob&any
bydlici v lokalité, do niz koridor zasahuje, mGze byt zdrojem velkych
problém( az znehodnoceni jejich nemovitosti.

Pripomince se vyhovuje.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V8enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zékona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledkt nasledného vetejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zakona a poZzadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.
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94

Ivana Juhaszova
Na rovinach 5
Praha 4

27.1.2020

Pfipominka a Namitka k navrhu izemni rezervy pro stavbu &isticky
odpadnich vod na pozemku p.¢. 1849/5 v Uzemnim planu obce
VSenory

Podatel: lvana Juhaszova

Najemce pozemku p.€. 1915/9 sousediciho s pozemkem p.¢. 1849/5
navrhovaném pro vystavbu CistiCky e-mail: ivana@budamont.cz, tel.:
775 221 326 bydlistém v Praze 4, Na rovinach 5

Vazeni,

Rada bych v souladu s § 50 stavebniho zakona vyjadfila nesouhlas a
podala pfipominku k planovanému navrhu Uzemni rezervy pro stavbu
Cisticky odpadnich vod na pozemku p.¢. 1849/5 v k.u. VSenory, v
jehoz nejbliZzSim sousedstvi mam pronajatou zahradu a umistén
mobilni dim pro rekreaéni Gcely a travim zde témeér polovinu roku.
Pozemek s p.¢. 1915/9 ma naSe rodina pronajaty od pana Jana
Mejstfika pfes 15 let.

Misto vyuzivam pro rekreaci od konce dubna az do zacatku fijna
nejen o vikendech ale i v pracovni dny, kdy sem jezdim po naro¢né
praci odpocivat. Ob&as sem zajede i m{j bratr s pritelkyni a skoro
dvouletym synem. Mame to tam moc radi, ale mame to tam radi ve
stavu, v jakém to je nyni. Nechceme mit deset metrli od plotu &isticku.
Porad se jedna o znacné rekreacni oblast. Nejen my, ale cela osada
se chodi do feky koupat a misto na koupani se nachazi cca 30 metra
od planované disticky. Okoli feky nabizi krasné prochazky jak v lété,
tak i v zimé. Rovnéz je bfeh feky, ktery hrani¢i s pozemkem s
planovanou CistiCkou, oblibenym mistem pro rybareni ¢i konani
rodinnych piknik(l. Reka je v t&chto mistech hlubsi neZ jinde, takze
napfiklad i lidé z protéjSi plaze v Mokropsech projdou mélkou vodou u
plaze, aby docilili hloubky pro plavani, musi se dostat do mist, kde
budou dvacet, tficet metrd od budouci Cisticky. Pozemek je v
bezprostiedni blizkosti feky, oddéluje ho od Feky pouze pfijezdova
cesta, proto mi pfijde nesmysiné umistit sem cisticku, at uz z davodu
rekreacni oblasti (rekreanti, turisti, plavci, rybafi...), tak z divodu
Castych povodni a zaplav, nebot toto misto je zafazeno do nejvySe
rizikové zény 4 s vysokym stupném vyskytu povodné / zaplavy, Reka
se v téchto mistech pomérné ¢asto rozléva. Mohu dolozit v pfipadé
potfeby fotografie mista z dob zaplaveni, nékolikrat za poslednich
deset let jsme méli nase pfibytky nebo zahrady pod vodou, at uz
vodou z feky nebo nasledkem vystoupani spodni vody. Naopak v zimé

Pripomince se nevyhovuje.

Pfipominka a namitka je vyhodnocena pouze jako pfipominka, protoze
k projednani podle § 50 stavebniho zakona nelze namitky uplatnit.
Uzemni rezerva pro COV zistane vymezena. Je to jenom UR, nikoliv
zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuziti musi byt provéfeno a poté
muiZe byt provedena zména UP na zastavitelnou plochu.

Plocha tizemni rezervy R01 pro COV byla do UP zafazena na zakladé
pozadavku obce na provéreni moznosti eventualniho vybudovani
vlastni COV pro pfipad, Ze by se ve vzdalenéjsi budoucnosti
nepodafilo zajistit na COV Dobfichovice dostateénou kapacitu pro
VSenory a tim ziskani nezavislosti na sousedni obci Dobfichovice, kam
je v soucasné dobé obec VSenory odkanalizovana.

Podrobnéjsi diivody pro nevyhovéni pfipomince viz vyhodnoceni
pfipominky €. 21 a odivodnéni rozhodnuti o namitkach ¢. 22 a 26
uplatnénych k vefejnému projednani navrhu UP Vsenory.
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pfi silnych mrazech a zamrzani Berounky se pfesné v téchto mistech
tvofi kry, které feka vytlaCuje na breh, a to opét v mistech, kde ma byt
vystavéna Cisticka.

Samoziejmé z osobnich ddvodu bych tuto Gisticku skutecné nechtéla
mit za plotem, ale nejedna se jenom o mé. Jednotlivec by se mél pro
blaho vétSiny obé&tovat. Ale v tomto pFipadé stavba COV naopak
zasahne vétsinu. V okoli pozemku je nas rekreantl vic a vSichni sem
jezdime pravidelné pravé pro krasné prostfedi u feky a lesa. A
samoziejmeé se nejedna jenom o pozemky sousedici s pozemkem pro
planovanou COV, jedna se o celou chatovou osadu Montana. Jsem si
témeér jista, Ze kdyby méla pani starostka v téchto mistech svou chatu,
uvazovala by stejné jako my a znepokojoval by ji cely tento navrh
Uzemni rezervy pro COV.

Vzhledem k rozloze vytipované parcely je zde mala pravdépodobnost
vybudovat CistiCku kofenovou, ktera by byla v souladu s okolim,
protoze plocha nutna pro 1 ekvivalentniho obyvatele je cca 5 m2, a
pocet obyvatel je 1670, tudiz by byla potfeba 8350 m jen pro filtracni
pole bez technologii. Z toho vyplyva vétsi pravdépodobnost pro
vybudovani mechanicko-biologické Cisticky, kterézto jako takové se
buduji na okraji obci do pramyslovych zo6n (jako to maji Dobfichovice).

Pfipominam, Ze v misté navrhovaného pozemku se rozprostira
klubovna chatové osady Montana a rovnéz mnoho pozemkl s chatami
¢i mobilnimi domy. Pogatky osady Montana se datuji do roku 1926.
Mozna by stalo s CistiCkou pockat do roku 2026, aby osada dostala
~moc pekny darek” ke sto letim! Néktefi osadnici dnes padesatnici,
Sedesatnici vyrostli u feky v osadé Montana od détstvi, pak sem
privedli své déti a pak sva vnoucata... Lasku k mistu si zde pfedavaji
rodiny z generace na generaci. A jsem si jista, Ze nikdo z lidi, které
maji toto misto radi, by nikdy nedali souhlas s navrhem na uzemni
rezervu pro stavbu COV na daném pozemku.

Puvodni projekt byl na pozemku pod Zelezniénim mostem. VSe bylo
navrzeno a schvaleno. Ale na tom misté se COV nelibila nejspige
nékomu dullezitému, kdo byl se svou Namitkou Uspésny a projekt byl
zruden. Nedovedu pochopit, Ze vystavba COV vadi na pozemku pod
mostem, protoze po proudu vody je mokropeska plaz, Zze pak nevadi
jeji vystavba na bfehu osady Montana. | my tam mame své misto na
koupani, kam chodi vSichni osadnici i pfilezitostni rekreanti. | nase
koupaci misto by v pfipadé vystavby COV bylo po proudu od &isticky.

Stranka 148 z 195




PFipominku
uplatnil
dne

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

Jak se da posoudit, kdo je dllezitéjSi a kdo méné? Jak moc jsme my
osadnici osady Montana méné duleziti nez obyvatelé Mokropes ¢i
rekreanti mokropeské plaze?

Nezlobte se, ale vibec neuznavam nazor, Ze se tu bavime o navrhu
uzemni rezervy, pficemz se Cisticka nebude budovat hned ale tieba az
za dvacet let. V. momenté, kdyz to nékdo odsouhlasi a schvali, tak tu
Cisticku (at' uz hlu€nou nebo tichou, at uz bez zapachu nebo se
zapachem) tady budeme mit do roka. Pani starostka se sama
vyjadfila, ze COV v Dobfichovicich ,uz téméf pretéka", takze asi se
nebude ¢ekat dalSich dvacet let na vybudovani CistiCky nové. A i
kdyby se to skute¢né uskutecnilo za dvacet let, tak to nic neméni na
vSech mnou zminénych divodech, pro¢ sem disticka nepatfi. Za
dvacet let tu moje vékova skupina bude travit dichod a vénovat se
vnoucatlim. A lidé budou stale utikat z mést za pfirodou kvuli rekreaci
a sportu.

Vibec pak nechapu, jak si viibec mGze jednotlivec dovaolit rozjet
takovy projekt bez pfedchoziho projednani s majiteli pozemku, o némz
je celou dobu fe€. Nejedna se o néjaké poruseni zakona, ale o Cirou
ryzi lidskou slusnost spojit se s majiteli a informovat je napfimo, a ne
umisténim informace na Gfedni desku OU. Mladi manzelé viozili
vSechny své Uspory zfejmé véetné finanéni pomoci rodic¢t do
pozemku, jehoZ koupi si splnili svlj sen. Zarostly pozemek u feky
blizko lesa si zvelebili, vysekali, osadili ovocnymi stromy a umistili zde
mobilni dim, kde planovali travit €as s rodinou, kterou nyni ¢ekaji,
takze veSkerou energii a penize vlozili do tohoto pozemku, ktery jim
ma byt odebran kvili nesmysinému kroku jednotlivce, ktery ,si
pozemek prosté vybral jako nejlepsi pro Cisticku’?! Kde to jsme, v jaké
dobg, Ze se tu da zabavit (vyvlastnit) pozemek, ktery nékomu patfi?
Vyjimec€né se toto déla ve statnim nebo obecnim zajmu... ale to neni
tento pfipad. Jist& jsou dal$i varianty, kde by se dala COV postavit,
pripadné zainvestovat do COV v Dobfichovicich a n&jak ji rozsifit. Nez
takové rozhodnuti délat z kancelafe od stolu, chtélo by to oslovit
odborniky a stavare v této sfére a snazit se najit takové reSeni, které
se nedocka takového mnozstvi pfipominek a namitek,

Vyijadfuiji timto zasadni nesouhlas s planovanym navrhem uzemni
rezervy pro stavbu COV na pozemku p.¢. 1849/5. podavam
pfipominku k tomuto rozhodnuti a vyslovuji namitku.
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95 Josef Blazenin Vé&c: Pripominka k navrhu Uzemniho planu V&enory Pfipomince je vyhovéno.
Nad Truhlarnou 178 | Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou: KN 1206, KN UP nema retrospektivni G&inky. Pokud je stavba zkolaudovana, popf.
VSenory 1207/1, KN 1207/2 vSe v k.U. VSenory vydano SP na jeji rozSifeni, pak maze uzivat jako truhlarnu.
Text pfipominky: V plochach SV zaroven je zaroven pfipustna nerusici vyroba.
5.2.2020 Pozaduiji potvrdit, Ze se dotéené nemovitosti mohou i nadale vyuzivat
jako truhlarna v&etné jejiho stavebniho rozsifeni dle platného
stavebniho povoleni.
Oduavodnéni:
Nemovitosti jsou smiSena plocha obytna venkovska. Pfi ¢teni textu o
této ploSe neni dostate¢né jasné, zda truhlarna splfiuje danou definici
at jiz nyni nebo pro pfistavéni.
96 Josef Blazenin Vé&c: Pfipominka k navrhu Uzemniho planu V&enory Pripomince se ¢asteéné vyhovuje.

Nad Truhlarnou 178
VSenory

5. 2. 2020

Popis nebo vymezeni tzemi dotéeného pfipominkou: KN 1202; KN
1203; KN 1204; KN 1205/1; KN 1205/2 vSe na adrese Nad Truhlarnou
178 Vsenory

Text pfipominky:

PoZzaduiji zrusit regulaci plochy ,Bl Bydleni individualni" v ¢asti
»,Podminky prostorového uspofadani pro stavebni Upravy zachované
historické vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese P2)".
Oduavodnéni:

Regulace

- ,rekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, stukovou vyzdobu, tvary oken a dvefi,
vcetné jejich vyplni,

- pfi rekonstrukcich a stavebnich Upravach je nutné vyuzit tradicni
materialy a zachovat tradini barevnost,

- nepripustné jsou: pfistavby, nastavby, pldni vestavby s novymi vikyfi
a stfeSnimi okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a
sklonu strech,

-zachovani charakteru ptivodniho oploceni,

- zachovani kvalitni vzrostlé zelené i prvkl drobné architektury,
schodist a teras v zahradach,

- déleni pozemku je mozné pouze v pfipadé, ze vyméra kazdé z
oddélenych ¢asti bude minimalné 1500 m?;

- zastavbu na takto vzniklych pozemcich musi projektovat autorizovany
architekt a zastavba musi respektovat charakter okolni hodnotné
zastavby."

je vrozporu s S 43 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim

Podminky prostorového usporadani v plochach zachované historické
vilové zastavby jsou v UP v kap. f.3 upraveny tak, Ze odpovidaji
pozadavkim na podrobnost obsahu Uzemniho planu vyplyvajici ze
stavebniho zakona a provadécich vyhlasek. Nebyla sice vyuzita
formulace podminek navrhovana v pfipomince, ale pfili§ podrobné
podminky byly vypustény. K takto upravenym podminkam
prostorového usporadani jiz p. Blazenin neuplatnil v nasledném
vefejném (ani opakovaném verejném) projednani navrhu UP V&enory
pfipominky ani namitky.
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planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, protoze
obsahuje podrobnost, ktera nenalezi tzemnimu planu. Tato regulace
stanovuje ploSny pozadavek, aby projektantem byl autorizovany
architekt, coz je neproporcionalni omezovani vykonu povolani, které je
v rozporu s ¢asti |. odst. 2) pism. f) Pfilohy 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsSich
predpisu (novelizaci provedenou vyhlaskou ¢. 13/2018 Sb.). Vyse
uvedena regulace je téz v rozporu ¢l. 11 odst. 4 zakona €. 2/1993 Sb.,
o vyhlaseni Listiny zakladnich prav a svobod.

Pfimlouvam se za jiné feSeni nez takto prisna regulace. Ve vedlejSich
Cernosicich jdou formou osvéty. Komunikuji s majiteli takto dotéenych
nemovitosti. Tim Ze to nemaji nafizeno, ale maji doporu¢ena reseni,

ktere lidé premysli jak ji hned obejit.

97

Dagmar a Vilém
Gallo

Kv. Masity 256
Vsenory

3. 2. 2020

Pfipominka k navrhu tzemniho planu obec VSenory

Text a zddvodnéni pfipominky:

Vznasime pfipominku vigi zahrnuti nasi nemovitosti s ¢islem
popisnym 256 na katastralnim uzemi VSenory_[187275] mezi
historickou vilovou zastavbu. Stavba se liSi od jiné zastavby v okoli,
nejedna se o vilu a nema zadné specifické architektonické prvky.
Puvodni vzhled stavby byl zménén pfi provedené rekonstrukci
(vyména oken, vchodovych dvefi, zména fasady, vnitini dispozice,
vestavba pladni mistnosti, vyména stfesni krytiny, pfistavba terasy,
zimni zahrady a verandy a zména oploceni). Jsme tudiz pfesvédceni,
Ze nemovitost nema historicky vyznam, ktery by ji takto byl propujcen,
a ze by méla byt z této kategorie vynata.

Pripomince se vyhovuje.
Po provéreni jsou domy Ep. 256 a 257 z ploch hodnotné vilové
zastavby vypustény.

98

Ing. Milan a Mgr.
Alena Sahankovi
V Americe 451
Vsenory

5.2.2020

Pfipominka k navrhu izemniho planu VSenory

Uzemi, kterého se pfipominka tyka:

Cast lokality Podstadli, vymezené Gizemni rezervou E v
platném Uzemnim planu z roku 1994, ve kterém se nachazi
nas pozemek parcelni ¢islo 1291/5, katastralni tzemi
VSenory. VSenory

Obsah pfipominky:

K navrhovanému znéni tzemniho planu (dale jen UP) obce V&enory v
souladu se znénim zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a

Pripomince nelze nevyhovét.

Pozemek se nachazi zcela mimo navaznost na jakoukoliv zastavbu.
Viz navaznost na pfipominku &. 36 a 39.

Viz také rozhodnuti o namitce ¢. 16 véetné odlvodnéni uplatnéné
podateli pfipominky k vefejnému projednani navrhu UP V&enory.
Vymezenim tuzemni rezervy (UR) se ma zabranit znemoznéni &i
omezeni budouciho vyuziti plochy UR pro stanoveny Géel. Na zakladé
vymezeni UR nelze realizovat vystavbu. To je mozné az na zékladé
zmeény uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze je pozemek uprostred
nezastavéného Uzemi bez navaznosti na zastavéné uzemi i
zastavitelné plochy, nelze ho vymezit jako zastavitelnou plochu.
Vymezeni pozemku jako UR nema z vy$e uvedenych diivod
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stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
uplatfiujeme jako vlastnici pozemku parc. ¢. 1291/5 v k. 4. VSenory,
nasledujici pfipominku:

V navrhu UP neni zahrnuta Uzemni rezerva sidla/Vyhled v kategorii
plochy individualni nizkopodlazni obytné zastavby v &asti lokality
Podstadli (oznaceno pismenem E/F v platném uzemnim planu viz
pFilohy €. 3 + 4), jejiZz soucasti je i nas pozemek parc. €. 1291/5.
Uzemni rezerva sidla/Vyhled je sou&asti platného Gzemniho planu.

Oduvodnéni pfipominky:

V platném UP je vymezena Uzemni rezerva E/F (8ast lokality
Podstadli) pro nizkopodlazni individualni zastavbu, ktera je navrzena
tak, ze vytvari podminky pro vznik kvalitni obytné zastavby stanovenim
podminek prostorového usporadani.

Sougasti Uzemni rezervy ve vyhledu k zastavbé je i nas pozemek
parc. ¢ 1291/5.

Mame za to, Ze jiz platny UP je zpracovan v souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich pfedpisu a s pozadavky dotéenych organud podle
zvlastnich predpist uplatnénymi v ramci projednavaného zadani a v
ramci spoleéného jednani UP.

Zménou &. 1 UPSNU z 2001 (viz pFiloha &. 5) byl pozemek parcelni
&islo 1291/3 vyjmut z Uzemni rezervy a zafazen mezi zastavitelné
pozemky. Na tomto pozemku je jiz realizovana stavba rodinného domu
s oplocenou zahradou, Tento pozemek sousedi s nékolika pozemky
(kazdy o ploSe cca 1 500 m2) v jednom pasu, kde se nachazi i nas
pozemek parc. €. 1291/5, a jehoz soucasti je i vodojem a hibitov.
Oplocené pozemky parc. €. 1289/3, 1289/1 a 1289/5 mezi timto pasem
pozemkU a obydlenou ulici V Americe, navazuji bezprostfedné na
nové vzniklé arboretum s doprovodnymi stavbami.

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni rezerva (ozna€ena pismenem E/F) by
byla v novém UP mensi o plochy jiz vzniklého arboreta (nyni
arboretum zaujima ¢ast Uzemni rezervy E a celou uzemni rezervu F) a
sousedici pozemek parc. ¢. 1289/3 stejného vlastnika zajistuje
pozadavek organu Ochrany pfirody na pas vzrostlé zelené, na
zmenS$ené plosSe Uzemni rezervy by mohlo vzniknout vedle dalSich
pasu zelené pouze nékolik staveb typu individualniho nizkopodlazniho
rodinného bydleni, coz je v souladu se zamérem obce - ,zastavitelné
plochy jsou ve vétsiné pfipad(i pfevzaty z dosud platného UPSU a jsou

opodstatnéni a nepfinasi podateli Zadné zvyhodnéni. Pokud dojde
¢asem k vyuZiti nyni vymezenych zastavitelnych ploch a budou
vyhledavany nové mozné plochy pro zastavbu, bude mozné provéfit
eventuelné i tuto plochu jizné od zastavby a zménou tzemniho planu ji
vymezit jako zastavitelnou. V izemnim planu je vyuziti pozemku
stanoveno jako MNpzol — plochy smiSené nezastavéného uzemi

s pfirodnimi prioritami, zemé&deélskym vyuzitim, ochranou proti ohrozeni
uzemi, specifické vyuziti jako pastevni aredly s moznosti trvalého
oploceni. Vzhledem k tomu, Ze vlastnik pozemku sam ma zajem
eventudlné v budoucnu vyuzit pozemek pro vystavbu a ke
stanovenému zplsobu vyuziti nehrozi nebezpeci, Ze by pozemek mohl
byt vyuzit takovym zplsobem, ktery by znemoznil ¢i omezil ev. jeho
budouci vyuziti, pokud by k nému v budoucnu mohlo dojit. Oploceni je
zde podle stanovenych podminek vyuziti mozné.
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umistény predevsim do enklav v navaznosti zastavéného uzemi" (viz
Oddvodnéni navrhu UP, bod 2.2, i).

NavrZené nezahrnuti Uzemni rezervy do nového UP podstatné snizuje
hodnotu naSich pozemkd, které jsme koupili v roce 2008 za trzni cenu
od soukromého vlastnika pro nasi rodinu a pfedpokladali jsme
vyhledové moznost stavby rodinného domu, s respektem k
podminkam prostorového usporadani a specifik krajinného razu, jako
je pfirodni park Hfebeny a charakter obce VSenory.

Pozemky ve zminéném pasu jsou po zruSeni chovu skotu a koni v
lokalité na Podstadli v poslednich letech zna&né devastovany divokymi
prasaty. Divoka prasata pfes pozemky migruji az do obytné zastavby.
Oploceni pozemkd je potfeba z divodu ochrany majetku a zajisténi
bezpecnosti. Organ Ochrany pfirody schvalil zavaznym stanoviskem ¢,
j- MUCE 36233/2015 OZP/P/Bro ze dne 23. 6. 2015 a bylo jiz
provedeno oploceni pozemkU parc. ¢. 1289/1, 1289/3, 1289/6, 1289/8,
1290/1, 1290/4 (viz pfilohy €. 6). Sou€asné navrzenym oplocenim
pozemkl v pasu pozemkU parc. €. 1291/3 az 1292/1 je vytvofen pruh
pro pfistup a pfijezd ke vSem pozemkim a je zachovana priichodnost
pres dotéené pozemky. Pro pfistup k pozemkdm a prachodnost Gzemi,
po dohodé vlastnikl sousednich pozemku bude u pozemki v pasu
ponechan volny pruh $ifky 3,5 m2.

Odbor Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku &. j. MUCE 23169/2015
OZP/Bro ze dne 21. 4. 2015, uvedl, Ze si je organ Ochrany pfirody
védom dlouhodobych kulturné-socialnich promén, které znemoznuji
udrzitelny rozvoj ploch od doby schvaleni doposud platného UP.

Z vySe uvedenych divodl navrhujeme:

V navrhovaném Uuzemnim planu zachovat Uzemni rezervu s moznosti
zastavitelnosti.

99

Pavel Bacik
vedouci skautského
stfediska Pristav
Dub V&enory

2.2.2020

Pfipominka k navrhu izemniho planu obce V&enory

Parcela ¢. 1989/6 s budovou ¢. 1990 vSe v k.U. obce VSenory, obé
nemovitosti ve vlastnictvi zapsaného spolku Junak-Cesky skaut,
Pristav Dub V8enory, z.s. jsou v navrhu izemniho planu obce
VSenory, ktery byl zvefejnén na ufedni desce obce dne 9.12.1019,
zarazeny do kategorie nezastavéné uzemi - plocha smiSené
nezastavéné uzemi pFirodni priority (MNpr).

Na vySe uvedeném pozemku je v sou¢asné dobé budova, ktera byla v
minulosti vyuZivana pro ¢erpadla sklenikd a v budoucnu by méla

Pripomince se vyhovuje ¢aste¢né.

Pozemek st. 1990 v k.u. VSenory je jiz zafazen do ob&anského
vybaveni — sportu (kéd OS je k ploSe vymezené na poz. p.¢.1990
doplnén), coz dle pFipustného vyuziti umoznuje klubovnu a je veden
jako zastavéna plocha; pozemek 1989/6 je smiSena plocha
nezastavéného Uzemi s indexy pfiroda a rekreace. Pro fadu limitQ
(zejména aktivni zéna zaplavového uzemi) nelze plochu jako
zastavitelnou vymezit. Podminka zpracovani US bude ponechana

z dlvodu nutnosti provéreni ploch az k fece.
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slouzit jako lodénice (pfistav pro lodé) se zazemim, které jiz dnes Viz také rozhodnuti o namitce €. 9 v€etné oduvodnéni, uplatnéné
vyuziva mistni skautské stfedisko a do budoucna by vyuZivala i Pavlem Bacikem k vefejnému projednani navrhu UP V&enory.
vefejnost jako sousedskou lodénici a pfistav s molem.

Skautské stfedisko v sou€asné dobé na vySe uvedeném pozemku
realizuje fadu sportovnich aktivit, od jara do podzimu zde probihaji
schlizky vodnich skautt, které pfimo souvisi s fekou Berounkou.
Jedna se zejména o vyuku padlovani a kormidlovani, vyuku chovani
na lodi a pfi splouvani fek, zaklady plachténi a poznavani a ochrana
rostlin a Zivocichu.

Pripravujeme rekonstrukci vySe uvedeného objektu tak, aby mohl Iépe
slouzit vefejné prospé&Snému ucelu.

Proto navrhujeme:

1) aby pozemek parce €. 1989/6 k.u. VSenory byl cely zafazen
do kategorie zastavéného uzemi ob¢anské vybaveni sport
(OS) s omezenim pro aktivni zénu zaplavového uzemi dle
vodniho zakona dle 67 odst. 1, {j. v aktivni zéné zaplavovych
uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s
vyjimkou vodnich dél, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale
nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, to
neplati pro udrzbu staveb a stavebni Upravy, pokud nedojde
ke zhorSeni odtokovych poméra. V aktivni zéné je dale
zakazano zfizovat oploceni a jiné podobné prekazky.

2) aby pozemek parce €. 1989/6 k.u. respektive stavba 1990
k.u. V8enory byl vyjmut z vymezenych ploch, ve kterych je
rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemnich
studii US 07- revitalizace devastovaného Uzemi nivy
Berounky v prostoru byvalych sklenik(i a deponie materialu.
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100 Ing. Jan a Ludmila Véc: Navrh Uzemniho planu V&enory 1. Pripomince se ¢astec¢né vyhovuije.

Kupkovi Podani pfipominek k navrhu Uzemniho planu V&enory Podminky prostorového uspofadani v plochach zachované historické

Lipova 122 V oznacené véci byl Obecnim ufadem VSenory oznamen navrh vilové zastavby jsou v UP v kap. f.3 upraveny tak, Ze odpovidaji

VSenory Uzemniho planu V8enory, jehoZ projektantem je Ing. Arch. Vlasta pozadavkim na podrobnost obsahu Uzemniho planu vyplyvajici ze
Polagkova, Urbanisticky atelier UP-24, K Cervenému Vrchu 845/2b, stavebniho zakona a provadécich vyhlasek. K takto upravenym

6. 2. 2020 Praha 6. podminkam prostorového usporadani jiz podatelé pfipominky

Navrhovatelé timto podavaji spolecné nasledujici pisemné pfipominky
k navrhu, a to jako vlastnici nemovitosti bezprostfedné dotéenych
navrzenym Uzemnim planem.

My, manzelé Ing. Jan Kupka a Ludmila Kupkova prohlasujeme, ze
jsme vlastniky pozemku ¢. 1254, 1255, 1256, 1257, 1268, k.U, 787272
VSenory, obec VSenory, coz dokladame pfiloZzenym listem vlastnictvi
LV 362,

Z predlozeného navrhu Uzemniho planu vyplyva zamér zaradit vyse
uvedené pozemky v&. zastavénych ploch a nadvori, jejichz jsme
vyluénymi vlastniky, do kategorie ,, zachované historické vilové
zastavby", kde jsou stanoveny:

1) Cituji ,Podminky prostorového usporadani pro stavebni Upravy
zachované historické vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese
P2)*

Pfipominka:

Takto stanovené podminky povazujeme za nedlvodné omezujici nase
vlastnické pravo a diskriminaéni.

Podminky vyrazné omezuji naSe moznosti nakladani s dot¢enymi
pozemky, moznosti zachovani jejich udrzitelného stavu, coz je
vzhledem k jejich stafi velmi naléhavé. Zadame timto o zmirnéni vyétu
limitujicich podminek na cituji: ,novostavby, stavebni Upravy i pfistavby
musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici zastavby s
tim, Ze je musi projektovat autorizovany architekt.

Dale neni zfejmé, proc je podminkami vymezena pouze urcita cast
obce a dokonce pouze ¢asti nékterych ulic, v navrhu neni nalezité
objasnéno, pro¢ takto diskriminujicim zplsobem navrh pfistupuje k jim
vymezenym lokalitam a k jinym nikoliv. Navrh tzemniho planu je tak v
rozporu s obecnymi pravnimi principy ochrany prav nabytych v dobré
vife a principem rovnosti (a nediskriminace).

Navrhujeme, aby podminky prostorového usporadani pro stavebni
upravy byly sjednoceny pro celé katastralni tzemi obce nikoliv pouze
pro ¢ast, ktera byla v navrhu z neobjasnénych duvodi vymezena.

2) Cituji: ,déleni pozemku je mozné pouze v pripadé, Ze vymeéra kazdé

neuplatnili v nasledném vefejném (ani opakovanem vefejném)
projednani navrhu UP V8enory pfipominky ani namitky.

2. Pripomince ve véci zmenseni velikosti pozemku se nevyhovuje.
Pro zachovalou historickou vilovou vystavbu jsou typické stavby vil ve
velkych zahradach. Déleni pozemku, které by umoznilo ev. zahusténi
zastavby zde proto neni Zadouci, protoze by bylo v rozporu se
stavajicim charakterem a strukturou zastavby.
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z oddélenych ¢asti bude minimalné 1500 m2; zastavbu na takto
vzniklych pozemcich musi projektovat autorizovany architekt a
zastavba musi respektovat charakter okolni hodnotné zastavby.
Pripominka:

Dle stavajiciho tzemniho planu je minimalni velikost pozemku pro
stavbu rodinného domu v zastavéném Gzemi stanovena na 800 m2,
dle vyjadreni Méstského tfadu Cernosice, odboru Gizemniho
planovani. Dle nového navrhu Uzemniho planu se tato minimalni
plocha ma zvysit na 1.500 m2, coz je témér dvojnasobek. A to bez
jakéhokoliv zdtvodnéni. Jednak je to nerealné vzhledem k velikostem
jednotlivych dotéenych pozemku, ¢imz je opét vyznamné omezena
moznost nakladani s vlastnim majetkem, a déle pak opét
znevyhodriuje majitele pozemk( zafazenych do kategorie ,zachovana
historicka vilova zastavba" oproti ostatnim, témto regulacim
nepodléhajicim vlastnikim.

Navrhujeme zachovani stavajici minimalni velikosti 800 m2, ktera je
obvykla a pro vystavbu rodinného domu zcela postacuijici.

Z vySe uvedenych dtvodd Zadame o prepracovani navrhu Uzemniho
planu tak, jak je konkretizovano vyse pfi zachovani rovného pfistupu
ke vS§em obyvatelim obce, vytvoreni rovnopravnych podminek pro
zlepSovani kvality Ziti v&. bydleni.

101

Ladislav a Jana
Havrdovi

Kv. Masity 583
Vsenory

6. 2. 2020

Vé&c: Pripominky k navrhu Uzemniho planu obce V&enory
Prostor hotelu Zdenka — P02

1. izemni plan definuje Uzemi jako plochu prestavby.

2. podminkou pro vyuziti Uzemi je zpracovani uzemni studie

3. ¢ast cca 615 m2 zarfazeno do VPS s predkupnim pravem PPO1
4. z navrhu UP vyplyva, Ze v pfipadé demolice stavajici stavby miize
byt nova stavba max. vySe 12m.

adl)

Upozornuji na fakt, ze zfejmé nedojde k demolici stavajiciho
objektu ale k jeho stavebni Upravé, ktera vSak bude provedena v
rozsahu stavajiciho objemu stavby. Vzhledem k vySe uvedenému
se nejedna o plochu prestavby.

ad2)

Vzhledem k vySe uvedenému se domnivam, Zze uzemni plan by
také nemél obsahovat podminku zpracovani izemni studie pro
toto Uzemi a to i s ohledem na fakt, Ze se jedna o uzemi v

1. Pripominkam k hotelu Zdenka se vyhovuje ¢aste¢né.

Hotel Zdenka je ponechan v ploSe prestavby P02, protoze se jedna o
plochu v zastavéném Uzemi, kde ma dojit ke zméné (rekonstrukci)
stavajici zastavby, pro plochu je v3ak zruSena podminka zpracovani
US. Parkovisté za hotelem Zdenka je na Zadost obce ponechano
vymezené jako vefejné prostranstvi, z divodu zachovani prichodnosti
uzemim, ale je zruSeno jeho vymezeni jako pozemku s pfedkupnim
pravem PPO1.

2. Pfipominkam k prostoru za obecnim ufadem se vyhovuje
castecné.

Na pozemku p.¢. 189/6 v k.u. VSenory je chodnik, pfes néj mlze byt
realizovany vjezd na pozemek.

Ponechanim VPS na pozemek p.¢.189/6 nedojde ke znemoznéni
pFistupu na pozemek p.¢.135/1, protoZe zlstane v kategorii vefejna
prostranstvi (PP).

Podminka zpracovani izemni studie na pozemcich nad obecnim
Uradem je zruSena — je zde jiz vydano uzemni rozhodnuti, pofizeni
uzemni studie je tudiz bezpfedmétné, na ostatnich pozemcich bude
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soucasné dobé do jisté miry stabilizované.

ad3)

Pozemky 621 a 622 tvofi s hotelem jeden celek, neni vhodné
uplatfiovat na ¢asti pozemku pfedkupni pravo. Toto predkupni pravo
pFilis omezuje vlastnické pravo k celé nemovitosti, nebot obec by
mohla uplatriovat pfedkupni pravo k ¢asti pozemku i v pfipadé, ze
vlastnik bude prodavat nemovitost jako celek, pfipadné se pozemek
nebo jeho &ast stane pfedmétem prevodu v rdmci rozdéleni stavby
na jednotky. Domnivam se, Ze takto definované predkupni pravo je
pfili§ velkym zasahem do naSich vlastnickych prav.

ad4)

UP by mél respektovat stavajici vy$ku staveb a umoznit jeji zachovani
i v pfipadé nové stavby na jejim misté a samoziejmé téz respektovat
stavajici vysku i v pfipadé prestavby plvodniho objektu.

Prostor za obecnim ufadem.

1) podminkou pro vyuziti Gzemi je zpracovani Uzemni studie
2) pozemek (pfipadné jeho ¢ast) parc.¢. 189/6 je v navrhu UP
zafazeno do VPS s moznosti vyvlastnéni.

adl)

V souc€asné dobé je podana Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni na stavbu na pozemku parc.¢. 135/1. Souéasti
projektu je téz zakladni Uprava vefejného prostoru na tomto pozemku.
Domnivam se, ze podminka zpracovani uzemni studie v tomto
prostoru postrada smysl, nebot je zfejmé, Ze nedojde ke koordinaci
prestavby budovy COOP (pokud k ni kdy dojde), zastavby pozemku
parc.¢. 135/1, pozemku parc.¢. 135/4 ve vlastnictvi obce a pozemku
parc.¢.132.

ad2)

Nemohu souhlasit se zafazenim pozemku parc.¢. 189/6 do VPS, pro
které Ize vyvlastnit. Pfes tento pozemek vede jediny pfistup k
nasemu pozemku parc.¢. 135/1. Domnivam se, ze ochrana ,ostatni
komunikace” tak, jak je uvedena v silniénim zakoné je dostatec¢na a
neni tfeba v UP dal$i Gpravy.

Pozemek 2042/7

Pozemek je zafazen do VPO, pro které Ize vyvlastnit

podminka zpracovani Uzemni studie ponechana.

3. Pfipomince k pozemku p.€. 2042/7 v k.a. VSenory se vyhovuje.
Pozemek p.¢€. 2042/7 - protipovodnova opatfeni VK01 je z VPS
vypustén, viz téZ pfipominka €. 5 Povodi Vlitavy.

4. Pripomince k pozemku p.€. 2048 v k.u. VSenory se nevyhovuje.
VPS na pozemku p.¢. 2048/1 je ponechana. Vymezeni VPS pro
ostatni pozemky pro rekonstrukci mistnich a uéelovych komunikaci
bez specifického oznaceni je nezbytné pro moznost uprav a
rekonstrukci chodnikd, komunikaci a cest.

Viz také odUvodnéni rozhodnuti o namitce &. 29 uplatnéné podateli
pFipominky k vefejnému projednani navrhu UP V&enory a odtvodnéni
rozhodnuti o namitce €. 8 uplatnéné k opakovanému verejnému
projednani.
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Nemohu souhlasit se zafazenim pfedmétného pozemku do VPO, pro
které Ize vyvlastnit a to proto, Ze pfedmétny pozemek je soucasti
pozemku ve vlastnictvi jednoho vlastnika a jeho vyvlastnénim by byl
znemoznén pfistup na velkou ¢ast pozemkl v mém vlastnictvi.
Nebranim se dohodé o stavbé, jejiz sou€asti vSak bude muset byt
Uprava rezimu pfistupu k mému majetku.

Pozemek 2048/1

Pozemek parc.&. 2048/1 je v navrhu UP zafazen do VPS s mozZnosti
vyvlastnéni.

Také v tomto pfipadé nemohu souhlasit se zafazenim pozemku do
VPS, pro které Ize vyvlastnit, V sousedstvi pfedmétného pozemku
vede cesta v majetku obce, ktera je minimalné stejné Siroka jako
zbytek cesty od Zelezni¢niho pfejezdu az do osady Vétrné udoli. V
navrhu UP neni vysvétleno, pro€ ma zrovna v tomto Useku byt cesta
SirSi. Jinde neni poZadovano jeji rozSifeni. Domnivam se, Ze
pozadavek na zafazeni pozemku 2048/1 do VPS nema opodstatnéni
jiné, nez ze pozemek je veden jako ostatni plocha - ostatni
komunikace. Myslim, Ze samotny tento fakt nestaci k zafazeni
pozemku do VPS, pro které Ize vyvlastnit.

102 Jana a Lumir Pfipominka k Navrhu uzemniho planu obce VSenory Pripomince nelze vyhovét.
Kratochvilovi Jsme vlastniky pozemk €. kat. 1988/42, 43, 44 a 45 v lokalité Na Pozemky se nachéazeji v aktivni zoné zaplavového uzemi, kde
Drahé&ch. V Navrhu tzemniho planu spadaji tyto pozemky do ¢asti pozadované cinnosti nejsou dle zakona o vodach pfipustné.
6. 2. 2020 PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMIi, AZ Zemé&délské. Déle se nachézeji v zaplavovém tzemi 0100, ve vztahové z6né Udolni
Provozujeme zde recyklaci (prosévani) zeminy, poZadujeme proto v nivy feky Berounky vymezené v zaevidované Uzemni studii krajiny
této Casti Navrhu izemniho planu - AZ Zem&agiske, dopinit v oddilu | SPravaing obvodu ORP Gemosice z foku 2019,
PFipustné vyuziti: odr’obngjl k d_uvocvlum, pro¢ ncj:lzsa pfipomince vyhpvet viz cgdyv’odnenl
- Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani a recyklaci zamitnuti namitky €. 27 uplatnéne podateli pfipominky k vefejnému
zemédélIské plidy, pastevectviy projednani navrhu UP Venory.
- Oploceni péstebnich a pracovnich ploch, pastevnich areald...
103 Ing. Mgr. Robert Pfipominka k navrhu izemniho planu obce VSenory Pripomince nelze vyhovét.

Hanacik
Farar RKF Revnice

7.2.2020

Vazeni,

Rimskokatolicka farnost Revnice je vlastnikem mimo jiné nize
uvedenych pozemk( v katastralnim uzemi V&enory, obec VSenory. V
ramci navrhovaného uzemniho planu si dovolujeme pfipominkovat
jeho podobu a Zadame o pfi¢lenéni vlastnénych pozemk( do zpusobu
vyuziti pro Bydleni individualni &i Rekreaci individualni. Konkrétné jde
0 tyto pozemky a lokality:

Lokalita Pod horou — pozemky se nachazeji v zaplavovém uzemi
Q100, jednalo by se o velké zabory ZPF, ve vztahové z6né udolni nivy,
v oteviené oteviena krajiné.

Lokalita Montana — jedna se lokalitu v zaplavovém uzemi Q100, velké
zabory ZPF I. tf. ochrany, ve vztahové zéné udolni nivy.

Lokalita U Zilovky — lokalita v zaplavovém tizemi, velké zabory ZPF .
tf. ochrany, ve vztahové z6né udolni nivy.
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Lokalita - Pod horou: Pfipomince proto nelze vyhovét zejména z dlivodu zajiSténi souladu

Parc. €. 1915/28; 1915/31; 1951/34; 1911/16 a 1911/19 -navrhujeme s PUR CR a se ZUR SK:

K}éllizlltiltéa_k&ggtg):g()bne jako lokalita 221) Dle Politiky uzemniho rozvqje CR, v uplném znéni zéva;ném od 1.

Parc. €. 1915/36 - navrhujeme vyuziti jako Rl nebot pozemek pfimo 9. 2,021 (PQR C,R)’ Cl (26) Je.m’oiné ,,Vymezov:at.zastgwte/ne’ plochy

sousedi se stabilizovanou plochou urdenou k RI. (Z22) v zaplavovych zemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu

Lokalita - U Zilovky: jen ve zcela vy;:mggnych a z_vlaslt oduvodnenygh p,r/pvaq’ec’h.

Parc. & 2017/8; 2017/4; 2017/14; 2017/15 a 2017/17 navrhujeme Vymezovat a chranit zastaviteiné plochy pro pfemisténi zastavby z

vyuziti pro RI (pfipadné BI) obdobné jako navrhovana lokalita P04 a tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

224, Dle Zasad Gizemniho rozvoje Stfedoeského kraje, v ipiném znéni po

Rozvoj navrhovanych lokalit bude v souladu se stavajici zastavbou a 2'. Aktuallz’acll ZUB SK), je treba dlg Poc!u (1,98) pism. m) cﬁrgn/t rent

nebude nijak naruSovat charakter obce. nivy, zabranlt/eltr?ba vodohoslp qd’arsk){m Upravam It egu'IUJv/,c im ,VOdm
toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové
porosty, louky).
Dale také z dlivodu ochrany zemédélského plidniho fondu a nutnosti
dodrzZeni zasad ochrany zemédélského puddniho fondu.
Dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpisll, zasad plo$né ochrany zemédélského
pudniho fondu stanovenych v § 4 odst. 3, Ize zemédélskou pldu I. a Il
tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu. V tomto pfipadé by se jednalo o odejmuti zemédélské
pudy ze ZPF za u¢elem soukromého zajmu vlastnika pozemku o
vymezeni soukromé zahrady (coz by de facto byla nova zastavitelna
plocha), nikoliv za u€elem pfevazuijiciho jiného vefejného zajmu.
Na vymezeni zastavitelnych ploch neni pravni narok.

104 Karel Kle€atsky Vé&c : Piipominka k navrhu Uzemniho planu V&enory Pripomince se vyhovuje.

U vodarny 4
VSenory

28.1.2020

Podavam pfipominku k navrhu Uzemniho pléanu V&enory, k vykresu P3
VPZ Verejné prospésSné stavby a opatreni, ve kterém celé mé
pozemky 2058/1, 2058/3 a 2058/8 spadaji do koridoru pro modernizaci
zeleznicni trati CO1 s moznosti vyvlastnéni na vykrese znaceno VDOL1.
Jedna se o nepfimérfeny zasah do vlastnickych prav.

Koridor je vymezeny ZUR a tizemni plan ma moznost ho z(Zit.
Podklady projektové dokumentace na zékladé, kterych je mozno
koridor zUZit, byly uplatnény v izemnim planu Cernosic.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V8enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zékona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledkt nasledného vetejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zakona a poZzadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.

V této podobé jiz nezasahuje na pozemky ve vlastnictvi podatele
pFfipominky.
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105 Hana Fridrichovska | Namitky proti navrhu tzemniho planu obce VSenory Pripomince pod bodem 1. se vyhovuje.

Doubrav€icka 2203 | Jsem vlastnikem rekreacniho objektu, €. p. 0149, nachazejici se na Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoZe v ramci projednani

Praha 10 pozemku parc.¢. 268; a pozemku parc. €. 269, vSe v katastralnim tuzemniho planu podle § 50 stavebniho zakona Ize uplathovat pouze
uzemi VSenory 787272, v obci VSenory. VySe zminénou nemovitost a pripominky.

5. 2.2020 jednotlivé parcely vyuzivam k individualni rekreaci. Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP Venory vymezen na zakladé
Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feseni v souladu s | Zasad Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
ustanovenim 52 odst. 2 a 3 zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v | navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o névrhu podle § 50
platném znéni, v zakonné |hdté 7 dnd timto podavam nasledujici stavebniho zakona byl vymezen v §ifi dle ZUR SK. Na zakladé
namitky: vysledkt nasledného verejného projednani navrhu UP podle § 52
1. Site navrhu koridoru Zelezniéni trati je uvedena cca 200 metr(i bez stavebniho zakona a pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
upresnéni a zdlvodnéni jeho Sife. zUzen dle aktualni podoby dokumentace k tzemnimu rozhodnuti
2. Navrh neuvadi, jak budou upravovany-opravovany okresni zpracované v 02/2021. o
komunikace prochazejici obci s piilehlymi chodniky. V této F’)OI?Obe jiz nezasahuje na pozemky ve vlastnictvi podatelky

fipominky.
VySe uvedené namitky oduvodnuiji takto: p“p ) Y .
d 1) Vzhledem k t e svrhu G iho ol . d Pripomince pod bodem 2. nelze vyhovét.
a ), zhiedem & fomu, z& v havrnu uzemnino planu nejsou uvedeny V podrobnosti Gzemniho planu nelze navrhovat konkrétni zpisob
pod_mlnky pro projekéni prace, se kterymi se bude muset vyporadat provadéni oprav komunikaci,
projektant.
Neni pozadovana hlukova studie a studie vlivu stavby na Zivotni
prostfedi. Dale neni uvedeno, jakym zplUsoben a kde budou mozné
podjizdét nebo prejizdét po mosté drazni téleso na zpevnénou
plochu.
ad 2) Jedna se konkrétné o komunikaci soubéznou s Zelezni¢ni
trati, ktera ma umoznit vefejnou osobni dopravu a dale zpfistupnit
zpevnénou plochu uréenou k parkovani osobnich dopravnich
prostfedkud. Vzhledem k stavajici intenzité provozu bude nutno
proveést studie vlivu na zivotni prostredi, v€éetné hlukové studie.
106 Jan Janovsky Namitky proti navrhu uzemniho planu obce VSenory Pripomince pod bodem 1. se vyhovuje.

5. 2.2020

Jsem vlastnikem rodinného domu, €. p. 566, nachazejici se na
pozemku parc. €. 272/1; pozemku parc. €. 272/2 a pozemku parc. ¢.
271, v8e v katastralnim Uzemi V8enory 787272, v obci VSenory. VysSe
zminénou nemovitost a jednotlivé parcely vyuzivam k individualnimu
celoro¢nimu bydleni, véetné rekreace.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s

ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni, v zakonné Ihaté 7 dna timto podavam nasledujici
namitky:

1. Site navrhu koridoru Zelezniéni trati je uvedena cca 200 metr(i bez

Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoZze v ramci projednani
tuzemniho planu podle § 50 stavebniho zakona Ize uplatfiovat pouze
pfipominky.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v &ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledk(l nasledného vefejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zakona a poZzadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.
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upresnéni a zdlvodnéni jeho Sife.

2. Navrh neuvadi, jak budou upravovany-opravovany okresni
komunikace prochazejici obci s pfilehlymi chodniky.

VySe uvedené namitky oduvodnuiji takto:

ad 1) Vzhledem k tomu, Ze v navrhu uzemniho planu nejsou uvedeny
podminky pro projekéni prace, se kterymi se bude muset vyporadat
projektant.

Neni pozadovana hlukova studie a studie vlivu stavby na Zivotni
prostfedi. Dale neni uvedeno jakym zplUsoben a kde budou mozné
podjizdét nebo prejizdét po mosté drazni téleso na zpevnénou plochu.
ad 2) Jedna se konkrétné o komunikaci soubéznou s Zelezniéni trati,
ktera ma umoznit vefejnou osobni dopravu a dale zpfistupnit
zpevnénou plochu uréenou k parkovani osobnich dopravnich
prostfedkd. Vzhledem k stavajici intenzité provozu, bude nutno proveést
studie vlivu na zivotni prostfedi, v€etné hlukove studie.

V této podobe jiz nezasahuje na pozemky ve vlastnictvi podatele
pfripominky.

Pripomince pod bodem 2. nelze vyhovét.
V podrobnosti tzemniho planu nelze navrhovat konkrétni zpisob
provadéni oprav komunikaci.

107

ZS Na jedné viné
pi. Mlikovska

6. 2. 2020

Namitka proti omezeni stavebnich Uprav

V textové ¢asti navrhu tzemniho planu jsou na strané 28, 29
vyjmenovany podminky pro stavebni Upravy zachované historické
vilové zastavby a to jsou nasledujici:

Citace z navrhu Uzemniho planu strana 28 vilova zastavba

,Podminky prostorového uspofadani pro stavebni upravy
zachované historické vilové zastavby (plochy vyznaceny ve
vykrese P2) :

-rekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu
stavajici zastavby, architektonické prvky, Stukovou vyzdobu, tvary
oken a dvefi, v€etné jejich vyplni,

- pfi rekonstrukcich a stavebnich upravach je nutné vyuzit tradiéni
materialy a zachovat tradini barevnost,

- nepripustné jsou: pristavby, nastavby, pldni vestavby s novymi vikyfi
a stfeSnimi okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a
sklonu strech,

- zachovani charakteru pavodniho opfoceni,

. zachovani kvalitni vzrostlé zelené i prvku drobné architektury,
schodist a teras v zahradach,

Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoze v ramci projednani
tUzemniho planu podle § 50 stavebniho zakona Ize uplatfiovat pouze
pfipominky.

Podminky prostorového uspofadani v plochach zachované historické
vilové zastavby a v plochach zachované venkovské zastavby

v Hornich Mokropsich jsou v kapitole f.3 upraveny tak, aby odpovidaly
pozadavkim na podrobnost obsahu Uzemniho planu stanovenym ve
stavebnim zakonu a provadécich vyhlaskach. Nebyla sice vyuzita
formulace podminek navrhovana v pfipomince, ale pfili§ podrobné
podminky byly vypustény.

K opakovanému vefejnému projednani, kde byly podminky
prostorového uspofadani upraveny do vySe uvedeného znéni jiz ZS
Na jedné vIné pfipominky neuplatnilo.
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- déleni pozemku je mozné pouze v pfipadé, Zze vyméra kazdé z
oddélenych ¢asti bude minimalné 1500 m2; zastavbu na takto
vzniklych pozemcich musi projektovat autorizovany architekt a
zastavba musi respektovat charakter okolni hodnotné zastavby. ,,

Citace z navrhu uzemniho planu strana 29 - podminky pro zachovalou
venkovskou zastavbu

- novostavby, stavebni Upravy i pfistavby musi respektovat charakter a
hmotovou strukturu stavajici zastavby

- zvétSovani zastavéné plochy u stavajici zastavby je mozné pouze v
pfipadé, Ze koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku
nepresahne 0,35 (vztazeno k souvisejicim pozemkim stejného
maijitele); pro stavajici zastavbu je pfipustny koeficient zastavéni
v8emi stavbami na pozemku vysSi nez 0,35, ale nelze jej jiz zvySovat,
- nepfipustné jsou: nastavby pldni vestavby s vikyfi a stfeSnimi okny,
jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni stfech"

Dlvody k podani namitky
1. Podminky pro vilovou zastavbu jsou pfili$ pfisné a to zejména
v nasledujicich bodech:

rekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, Stukovou vyzdobu, tvary oken a dvefi,
vcetné jejich vyplni

nepfipustné jsou: pristavby, nastavby, pldni vestavby s novymi vikyfi
a stfeSnimi okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a
sklonu stfech

pfi rekonstrukcich a stavebnich Upravach je nutné vyuzit tradicni
materialy a zachovat tradi¢ni barevnost

2. Podminky pro zachovalou venkovskou zastavbu jsou pfilis
pfisné a to zejména v bodu

Nepfipustné jsou: nastavby pudni vestavby s vikyfi a stfeSnimi okny,
jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni stfech.

Oduavodnéni
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Formulace v textové ¢asti Uzemniho planu témeér neumozriuje vznik
novych otvoru (okna, dvefe) popfipadé pristaveb / nastaveb
objektd. Znemoznuje zasah do fasady a omezuje se pouze na
feSeni vnitfni dispozice, Rovnéz je velmi striktni omezeni moznosti
pudni vestavby a pouziti stfeSnich oken, vikyru.

Upravy by mély byt posuzovany individualné odbornikem (idealné
architektem obce). Architekta obce vSak obec nema a otazkou tak
zUstava, kdo tyto Ukony bude posuzovat v takovém pfipadé.
Uzemni planovani Cernosice z hlediska vy$kové regulace?
Stavebni urfad Dobfichovice, kde neni odbor pamatkové péce ani
takovy odbornik z fad pfimo stavebniho ufadu, dle naseho nazoru
tyto kompetence nema. Kdo by tedy pfesné posuzoval dané body,
které jsou ne zcela jasné definované — barevnost, stavebni
materialy a jiné? Dle naseho nazoru toto nejde implementovat do
uzemniho planu bez toho, aby zde nebyli odbornici, ktefi budou
danou véc posuzovat z oblasti pamatkové péce. Ve méstech kde
jsou stanoveny takovéto pamatkové regulativy je zfizen nezavisly
obor pamatkové péce, jakozto dotéeny samostatny organ.

Ukolem architektury neni jen konzervovat stavajici stav, ale i
pridavat nové kvality. Vrstveni jednotlivych styll je regulérni
architektonicky postup. Daji se najit velmi zdafilé realizace v tomto
duchu. Neni namisté zavrhovat vSechno nové, co nenapodobuje
staré postupy.

Budoucim i souéasnym vlastnikiim t&mito omezenimi UP
neumoznuje zvysit kvalitu bydleni na sou¢asnou urovern a omezuje
jejich viastnicka prava.

V okolnich obcich i jinde v CR vznikly povedené rekonstrukce
prvorepublikovych vil, které respektuji stavajici architekturu, ale
zaroven pfidavaji novou kvalitu formou pristaveb nebo zvétSeni
okennich otvord.

Napfiklad: :
Dejl - Sestak: pfistavba vily v Cernosicich
https://www.archiweb.cz/b/vila-cernosice

OK Plan architects: Rekonstrukce prvorepublikové vily na Vysociné
- novy vstup do domu, pfistavba kryté venkovni terasy

https: www.archiweb.cz/b/rekonstrukce-prvorepublikove-vily -na-

vysocine
Architekt Adam Rujbr: rekonstrukce prvorepublikové vily (zvétSeni
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okennich otvor()

https: www.earch.cz cs architektura rekonstrukce-ozivila-
prvoreublikovou,vilu-ceskehofunkcionalisty-karfika

htps: www.archiweb.cz/ b/rekonstrukce-rodinneho-domu- praha- 6
https://www.archiweb.cz/b/rekonstrukce-domu-na-hrebenkach

Navrh na upravu formulaci pravidel pro vilovou zastavbu:

Puvodni formulace

.rekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky, Stukovou vyzdobu, tvary oken a dvefi,
véetné jejich vyplni"

Navrhovana formulace

rekonstrukce a stavebni Upravy musi projektovat autorizovany
architekt a musi respektovat charakter a hmotovou strukturu stavajici
zastavby, architektonické prvky a Stukovou vyzdobu

Pavodni formulace:

nepripustné jsou: pristavby, nastavby, pldni vestavby s novymi vikyfi
a stfeSnimi okny, jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni tvaru a
sklonu stfech

Navrhovana formulace:

nepfipustné je: zvySovani zastavby a méneéni tvaru a sklonu strech,
respektive zvySovani hfebene hlavniho objektu a ménéni tvaru a
sklonu stfechy hlavniho objektu

Zcela vypustit:

pfi rekonstrukcich a stavebnich Upravach je nutné vyuzit tradiéni
materialy a zachovat tradi¢ni barevnost, pfipadné presnéji definovat o
jaké barevnosti se bavime. V tuto chvili si myslime, Ze interpretace jak
bodu tradi¢nich materialu tak tradi¢ni barevnosti mize byt vysvétlena
zcela rdzné a nemusi dojit ke spoleénému konsensusu.

Navrh na Upravu formulaci pravidel pro zachovalou venkovskou
zastavbu:

Pavodni formulace
Nepfipustné jsou: nastavby pudni vestavby s vikyfi a stfeSnimi okny,
jakékoliv zvySovani zastavby a ménéni stfech
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Navrhovana formulace

PFi vzniku novych otvoru se preferuje otvor do Stitové stény, ktery bude
mit maximalni plochu 20% celkové Stitové stény. Nové vznikly viky
bude mit maximalné (napr) 25% délky zdiva pod stfechou. Pfi vzniku 2
vikyFa jejich celkova délka bude maximalné 50%. Maximalni vyska
pozednice nad Cistou podlahou podkrovi bude 1,5m.

Otazky, nad kterymi je mozné se zamyslet?

- neni mozné vyuzit jinych podminek pro definici moznosti nastaveb -
pristaveb, vikyra?

- Z jinych dostupnych Gzemnich planl si dovolujeme uvést napf.
moznost podmiriovat rozsah vikyrt na roviné stfechy procentualné k
délce zdiva pod stfechou, pfi pouziti vice vikyfd rovnéz definovat
maximalni procentualni délku vikyfe v poméru délky zdiva pod
stfechou.

- Doporuceni upfednostnéni stitovych oken? Pfipadné rovnéz omezit
procentualné maximalni pouziti plochy stfeSnich oken vici ploSe roviny
stfechy

- v pfipadé pudnich vestaveb do stavajicich objektt podmiriovat
maximalni vysku pozednice vaéi Urovni podlazi tak, aby pro

maijitelé vznikla moznost vyuzit prostory podkrovi jako regulérni
obytny prostor a zamezilo se tak vétSimu zastavovani na pozemku

- definovat presnéji co znamena - respektovani Stukové vyzdoby -
jedna se o tvoreni presnych kopii, které mizou u nékterych staveb
znacit velké finanéni naklady napft. pfi rekonstrukce fasady? nebo se
jedna o dodrzeni zakladnich principl a profilaci - korunni fimsa,
kordonova fimsa, okenni Sambrany a jejich profilace. V tuto chvili si
myslime, ze vyklad této podminky je rovnéz velmi nejednoznacny.

- Doporuéeni o dodrzeni ¢lenéni a profilaci pdvodnich okennich a
dvernich otvor( ale tak, aby bylo mozné rovnéz vstoupit i do objektu s
novymi prvky. Vzhledem k hlavni podmince, ktera stanovuje, Ze ma byt
dokumentace zpracovana autorizovanym architektem, myslime, Ze
pravé osoba autorizovaného architekta ma pravé kompetenci k tomu
vyhodnotit, doporucit a navrhnout pravé tyto body v plném rozsahu.

108

ZS Na jedné viné
pi. Mlikovska

6. 2. 2020

Namitka proti zafazeni Burzy do PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou
zelené.

V uzemnim planu je stanoveno vyuziti parcel ozn. 341/1, 339 a ¢ast
pozemku 340 k.u. VSenory (zazité oznaceni ,Na Burze”) jako funkéni

Pripomince se nevyhovuije.

Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoze v ramci projednani
uzemniho planu podle § 50 stavebniho zakona Ize uplatriovat pouze
pfipominky.

Predmétny prostor Burzy je v sou€asné dobé pfevazné zarostly zeleni,
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plocha PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou zelené a navrhujeme
jejich funkéni zafazeni do plochy PP - vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch.

Duvody k podani namitky:

® V/zhledem k centralnimu umisténi danych pozemku (Na Burze) ve
vztahu k obci a pfimé navaznosti pozemkU na ulici Kvétoslava
Masity, Karla Majera, blizkosti Skoly a navaznosti na byvaly hotel
Zdenka si myslime, Ze se jedna o zcela strategické centralni
pozemky obce z hlediska moznosti vytvofeni nového
shromazdovaciho prostoru - lokalniho namésti, které v obci v tuto
chvili zcela chybi. Vzhledem k tomu, Ze v pfimém okoli se nachazi
dostatek zelenych ploch, které na pozemky navazuji, myslime si, Ze
pravé vzhledem k své pozici ma mit plocha parcel ,Na Burze"
odlisnéjsi charakter nez okolni plochy.

e Novy Uzemni plan definuje dané plochy funkéné jako PZ - vefejna
prostranstvi s pfevahou zelené, coz v podstaté odpovida stavu v
jakém se nyni Burza nachazi. Myslime si, Ze v8ak misto ma daleko
vétsi potencial.

® V soucasné dobé se v tomto misté konaji vyznamné udalosti
obecniho charakteru napf. je zde umistén vanocni strom obce,
konaji se zde sdruzovaci akce (koncerty a manifesty), je zde
rozdavano skauty betlémské svétlo. Tato plocha v sou€asné dobé
vS8ak neodpovida moznostem, které strategicka pozice mista nabizi,
V souc€asné dobé je pozemek pouze zatravnén a doplnén
zpevnénou cestou, Pfi shromazdéni lidi v pfipadé konani jakékoliv
spoleCenské/shromazdovaci akce je tento prostor naprosto
neadekvatni

e Myslime, Ze by bylo dobré vySe jmenované pozemky , Na Burze”
zaclenit v ramci nového uzemniho planu do kategorie PP - vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, kdy bude moznost
vytvofit zpevnénou plochu - lokalni namésti s moznosti osazeni
doplrikové zelené a v obci tak vytvofit centralni zpevnény prostor,
ktery zde zcela vyznamné chybi. Rovnéz je mozné uvazovat o
stavajicim potoku jako vodnim prvku, ktery bude soucasti prostoru.

e V/zhledem k pozici pozemkd je otazkou, ¢i v tomto pfipadé nerozSifit
pozadavek vypracovani uzemni studie US05a o feSené plochy
(parc,£.341/1, 339, ¢ast pozemku 340), jelikoz jsou obé dvé lokality v

dal$i zpeviiovani povrchd neni pro jeho vyuziti jako shromazdovaciho
prostoru potfebné. V prostoru doslo na zakladé poZzadavku obce pouze
k ¢aste€nému rozsifeni vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch PP za u¢elem moznosti realizace chodnikl a Uprav autobusové
zastavky.
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dulezité navaznosti.

109 ZS Na jedné viné Namitka proti uzemni rezervé pro Cisticku odpadnich vod. Pripomince se nevyhovuje.
pi. Mlikovska Na parcele €. 1849/ je dle nového Uzemniho planu vyclenéna uzemni Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoze v ramci projednani
rezerva pro Cisticku odpadnich vod. PUvodni vyuZiti je sportovni a uzemniho planu podle § 50 stavebniho zakona Ize uplatfiovat pouze
6. 2. 2020 rekreacni plocha. pripominky.
. e Uzemni rezerva pro COV zistane vymezena. Je to jenom UR, nikoliv
D“V°E’V k p°‘_‘a”' nanptky. . . . . o zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuziti musi byt provéreno a poté
e V3enory jsou nyni napojeny na COV v Dobfichovicich. Pfipojeni je muze byt provedena zména UP na zastavitelnou plochu.
funkéni a majitelé novostaveb pfispivaji castkou cca 40 000kE na Plocha Gzemni rezervy R01 pro COV byla do UP zafazena na zakladé
rozsireni CistiCky odpadnich vod v Dobrichovicich. pozadavku obce na provéfeni moznosti eventualniho vybudovani
e Uzemni rezerva se nachazi v rekreacni oblasti u feky. Je to misto, | \jastni GOV pro pfipad, Ze by se ve vzdalengjsi budoucnosti
ktere je pro rekreaci hojne vyuzivano rybari a turisty, ktefi se k jezu | nepodafilo zajistit na OV Dobfichovice dostateénou kapacitu pro
chodi koupat. V&enory a tim ziskani nezavislosti na sousedni obci Dobfichovice, kam
* Naproti vytipované Uzemni rezervé se nachazi plaz, kterd je v Iét€¢ | je v sougasné dobé obec V3enory odkanalizovana.
zcela vytizena i lidmi ze VSenor (Ve VSenorech bohuzel takovy
prijemny prostor pro koupani a traveni volného asu neni). Podrobngjsi dlvody pro nevyhoveéni pfipomince viz vyhodnoceni
e Vzhledem k rozloze parcely (4381m2) by pravdépodobné nemohla | Pfipominky €. 21 a odlvodnéni rozhodnuti o namitkach ¢. 22 a 26
vzniknout &isticka kofenova, ktera by byla v souladu s okolim, uplatnénych k vefejnému projednani navrhu UP VSenory.
protoze plocha nutna pro 1 ekvivalentniho obyvatele je cca 5m2.
pocet obyvatel je 1670. Nutna plocha pro kofenovou Cisticku je cca
1670x5= 8350 jen pro filtracni pole bez technologii.
Pravdépodobné by bylo nutné vybudovat mechanicko-biologickou
Cistirnu. Takové distirny se umistuji spiSe na okraj obci do
pramyslovych zén (jako napfiklad v Dobfichovicich). VSenory by ji
méli umistény vedle rekreacni oblasti a naproti plaze.
e Planovana rezerva je v aktivni zéné feky Berounky (na rozdil
napfiklad od Eisticky odpadnich vod v Dobfichovicich)
110 ZS Na jedné viné Namitka proti sbérnému mistu odpadu Pripomince se ¢astec¢né vyhovuje.

pi. Mlikovska

6. 2. 2020

Na parcelach ¢. 39/1,38, 39/2 je dle nového uzemniho planu
zména vyuziti ze sportovisté na obanské vyuziti. Dle informaci
ze VSenorského zpravodaje a ze zastupitelstva se na daném
misté pocita se sbérnym mistem. Tato moznost je také zminéna
na strané 30 v textové ¢asti navrhu tzemniho planu. (,OV —
Obcanské vybaveni podminéné pfipustné vyuziti sbérna mista”)
Ve stavajici lokalité bolestné chybi détské nebo workoutové misto.
Idealni plocha i poloha by umoznila spojeni téchto dvou funkci na
zminénych parcelach - hfisté pro dospélé i pro déti.

Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoze v ramci projednani
uzemniho planu podle § 50 stavebniho zakona Ize uplatriovat pouze
pfipominky.

Pojem ,sbérné misto® je nahrazen pojmem ,misto pro ukladani a
tridéného odpadu v nadobach®. Moznost umisténi v plochach OV
vyplyva z podminek vyuziti stanovenych v kapitole f) textové €asti a to
jako podminéné pfipustné vyuziti. Nadoby pro ukladani tfidéného
odpadu jsou v obci bézné z divodu nutnosti zajisténi pfistupnosti a
dostupnosti pro verejnost umistovana na verejnych prostranstvich a

v blizkosti bydleni. V sou€asné dobé je na Uzemi obce celkem 15
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Duvody k podani namitky:

e Misto je obklopeno rodinnymi domy a nachazi se v centru obce -
sbérna mista v takové lokalité nejsou vhodnym feSenim.

e Misto plvodné urcené pro sport se nachazi v blizkosti dvou
matefskych Skolek:

e MS Hobik, Karla Majera 83 - dochazkovéa vzdalenost na misto
cca 5 min - tato Skolka ma minimalni zahradu cca 50m2
zelené plochy

o MS Josefa Kubalka (znama jako MS Riizovka), Vaclava
Kfena 139 — dochazkova vzdalenost na misto cca 10min

¢ Nové navrzena lokalita pro sport a rekreaci jako nahrada
za plochu u Kovarny jsou pozemky v Montané ¢p. 1915/35
Ze $kolky MS Hobik cca 20min

e Ze $kolky MS Rizovka cca 28min

e Zdroj dochazkovych ¢ast mapy.cz o DalSi nejblizsi hristé je
za trati v ulici Vodarna to je pro MS Rizovka vzdalena 17min,
a pro MS Hobik 23min

Pozn. vSechny €asy jsou pocitany pro dospélého chodce.

V této lokalité neni v rozumné dochazkové vzdalenosti zadné misto,
kde by se v teplém pocasi mohly setkavat matky s détmi z lokality
Hornich Mokropes. Veskeré vybaveni pro déti se nachazi na druhé
strané obce, a to v ulici Vodarna a u hotelu Zdenka, Nahradni reSeni
v Montané je opét v podobné vzdalenosti jako dvé zminéna hfisté.

e Misto je v pfimém sousedstvi byvalého kina a také restaurace
.Na Kovarné”. Ma tak potencial byt mistem setkavani,

e Dle zastupitelt se ma jednat o provizorni fesSeni, které ma trvat
nékolik mésich. Jestli tomu vSak skutecné je, neni prostor tedy
jesté mésicl pockat, nez se najde vhodnéjsi misto? Obec mnoho
let sbérny dvar/misto nema. Také se planuje velké zména ve
svozu odpadll v tom, Ze kazdy diim by mél mit vlastni nadobu na
tfidéné odpady. V takovém

e pfipadé potfeba pro sbérné misto jesté klesa, protoze u domu
bude mit vétSina obyvatel popelnici na smésny odpad, plasty,
papir a biopopelnici, Odpady, které tedy nebude mozné vyiesit
pfed domem se zuzuji na: vyfazené odévy, vyfazené elektro

takovychto sbérnych mist. MozZnost mista je z podminéné pfipustného
vyuziti pfefazena do pfipustného vyuziti. Povinnost obce likvidovat a
tfidit komunalni odpad vyplyva ze zakona o odpadech, v obci se fidi
obecné zavaznou vyhlaskou. V odivodnéni je toto doplnéno.

V plochach OV je mozné umistovat détska hfisté a podobna zafizeni.
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spotiebite, velkoobjemovy odpad, oleje a nebezpecny odpad.

Do této doby tyto byl velkoobjemovy odpad svazen 2x rocné

spole¢né s nebezpeénym odpadem.

e Je na misté se také obavat zvySené miry zapachu (jestlize zde
bude ulozen napfiklad bioodpad)

e V okoli sbérnych mist se vSeobecné hromadi nepofadek a
snizuje tak kvalitu bydleni v okolnich domech, kterym snizi kvalitu
okolniho prostfedi po estetické strance

e Najit misto pro sbérné misto je samozfejmé vhodné navrhujeme
tedy jednat o téchto lokalitach:

e Misto na urovni Krijcosu plocha pro nerusSici primyslovou
vyrobu VD pozemky parcelni €islo 2097/5, 2097/4 (v majetku
obce). Tyto pozemky jsou mimo aktivni zonu a mimo
zaplavové uzemi QIOO (viz vykres €.03 zasobovani pitnou
vodou a odkanalizovani) V dané lokalité se planuje podjezd,
ktery by misto mohl dopravné obslouzit.

e Misto za kolejemi v blizkosti nadrazi ¢.p. 2047/7 mimo aktivni
zonu i zaplavove uzemi Q100

111

ZS Na jedné viné
pi. Mlikovska

6. 2. 2020

Namitka proti Sifce koridoru dopravni infrastruktury

V Uzemni planu je stanovena Sitka koridoru dopravni infrastruktury na
200m (na kazdou stranu od krajni koleje). Navrhujeme Sitku koridoru
zUzit na 60m a ztotoznit ho tak s ochrannym pasmem drahy dle
drazniho zakona.

Citace z dokumentu Odtivodnéni UP V&enor (textova ast tzemniho
planu) kapitola 9.3.4 str.43

»Uzemni plan V$enory vymezuje v souladu se ZUR Stfedodeského
kraje, koridor COI pro rekonstrukci Zelezniéni trati ¢ 171. V ZUR SKje
koridor oznacen jako koridor pro verejné prospésnou stavbu D215 a
vymezen v celkové $ifce 300 m. V ZUR zasahuje velkou &ast
zastavéného tzemi. ProtozZe jde o rekonstrukci stavajici zeleznicni
trati s jen minimalnimi smérovymi upravami trasy a doplnéni nékterych
souvisejicich a vyvolanych staveb (Upravy urovriového krizeni,
podjezd apod.), nepfedpoklada se dotéeni stavajici zastavby. Protoze
viak dokumentace k tzemnimu rozhodnuti (DUR) neni zatim
projednana a schvalena, neni koridor vice upresnén dle této
dokumentace, jen je oproti vymezeni v ZUR ziZen cca 0 1/3, tak aby

Pripomince se vyhovuje.

Namitka je vyhodnocena jako pfipominka, protoZe v ramci projednani
tuzemniho planu podle § 50 stavebniho zakona Ize uplatriovat pouze
pfipominky.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v &ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledk(i nasledného vefejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zékona a poZadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
zUzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
zpracované v 02/2021.
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se v8echny pfedpokladané souyisej/’ci stavby do koridoru bez
problému vesly, pokud bude DUR do vydani uzemniho planu
schvalena, bude tento koridor upfesnén v souladu s dokumentaci.

Koridor je vymezen v UP V$enory jako pfekryvna vrstva, pod kterou
Jsou plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavéném i
nezastavéném tzemi. Koridor je vymezen jako prekryvna vrstva
zejména z ddvodu, aby po dokonceni rekonstrukce Zeleznicni trati
nebylo nutné ve zbylé Easti koridoru provadét zménu tzemniho planu.
V podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které
jsou koridorem zasazeny, je tato skute¢nost zohlednéna (kap. f.3
vyrokové casti). V koridoru nesmeéji byt realizovany zadné stavby ani
Jiné vyuZziti, které by znemoZnilo nebo ztizZilo realizaci stavby, pro
kterou je koridor uréen. Viyuziti dotéenych ploch bez omezeni
stanovenych pro Kkoridor, tedy v plném rozsahu v souladu se
stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti bude
mozné po dokonc¢eni modernizace Zeleznicni trati a realizaci vSech
souvisegjicich a vyvolanych staveb, a to bez zmény uzemniho planu.*

Duvody pro podani namitky

e Koridor pro rekonstrukci Zelezniéni traté je v ZUR SK (zasady
uzemniho rozvoje Stfredoceského Kraje) vytyéen jako prostor Sirky
300 m, v némz je mozné realizovat rekonstrukci dané traté. Neni
jasné pro€ se v rozsahu 200m objevil v uzemnim planu VSenor.

e Projekt optimalizace zelezni¢ni traté €. 171 v Useku Praha -
Beroun se v soucasnosti nachazi ve vysokém stupni
rozpracovanosti. Uzemni rozhodnuti sice je$té vydano nebylo,
nicméne jiz nyni je zifejmé, Ze optimalizace bude realizovana v
naprosté vétsiné na pozemcich SZDC, a ve stavajici stopé
zeleznicni traté, bez zasadnich smérovych Uprav.

o Neni zfejmé, pro€ byl koridor do navrhu uzemniho planu zafazen,
resp. jak byla stanovena jeho Sitka cca 200 m (z ¢eho plyne jeho
redukce ,0 cca 1/3” oproti 300 m $ifce, stanovené v ZUR SK).

e Dobfichovice maji stanovenu Sifku koridoru cca na Sitku kolejisté a
je lokalné rozsSifen pouze tam, kde je to nezbytné nutné.
PoZadujeme stejny pfistup.

112

Roman a Lenka
Rybensti
Osada Montana
ch.&. 0258

PFipominky k navrhu Uzemniho planu Venory

Obecni tiad V&enory jakozto pofizovatel Uzemniho planu Véenory,
prislusny podle § 6 odst. v souladu s § 24 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu, v souladu s § 50 odst. 3

Pripomince se nevyhovuje.

Uzemni rezerva pro COV ziistane vymezena. Je to jenom UR, nikoliv
zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuziti musi byt provéfeno a poté
muiZe byt provedena zména UP na zastavitelnou plochu.
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2.2.2020 ieho projednani vyhlaskou vyveésenou dne 9. 12. 2019 na ufedni pozadavku obce na provéreni moznosti eventualniho vybudovani

desce. Navrh Uzemniho planu V$enory byl zvefrejnén formou
dalkového pristupu na elektronické ufedni desce Obecniho Ufadu
VSenory a vtiSténé podobé bylo umoznéno se s nim seznamit na
Obecnim ufadu ve V8enorech. Obecni Ufad VSenory dale vyhlaskou
stanovil, Ze kazdy miiZe nejpozdéji do 7. 2. 2020 véetné uplatnit k
navrhu Uzemniho planu V&enory (dale v textu jen NUP) u pofizovatele
pisemné pfipominky a Ze pfipominky musi byt podany pisemné na
adresu pofizovatele.

PRIPOMINKA SE TYKA:

1.V NUP je na pozemcich pani J. Kfivankové navrzena UZEMNI
REZERVA R01 uréena pro vystavbu ¢istirny odpadnich vod. S timto
navrhem ZASADNE NESOUHLASIME.

2. NUP neni v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi PUR
CR.

3. NUP neni v souladu se ZUR Stfedogeského kraje.

4. NUP neni v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.

ODUVODNEN:

V odtivodnéni NUP je uvedeno, Ze , ... Vdenory jsou diky kvalitnimu
Zivotnimu prostfedi a prirodnimu zazemi véetné feky Berounky a diky
dobré dostupnosti z Prahy atraktivni pro pobytovou i nepobytovou
rekreaci, V tzemi je nékolik chatovych lokalit, které uzemni plan
stabilizuje (1). Dal$i rozvoj chatové zastavby je omezen Cetnymi limity,
zejména zaplavovym tzemim s aktivni zénou a kvalitni zemédélskou
plidou zafazenou do TO 1 a 2. C4st chatové zastavby se nachazi v
lesich, viastni stavby v$ak na lesnich pozemcich nestoji (2). Uzemni
pléan chréani lesni pozemky, proto jsou do ploch rekreace individualni
zarazeny pouze zastavéné casti pozemku, a tudiZz neni mozné tuto
zéstavbu rozsitovat. Uzemni plan podporuje vyuZiti Gzemi pro
kratkodobou a nepobytovou rekreaci. Vyznamnym fenoménem je reka
Berounka vyuzivana jak vodaky, tak pro koupani. V blizkosti feky jsou
vymezeny plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexem ,r které
Jje mozné vyuZivat jako pobytové louky. Mimo aktivni zénu jsou déle
vymezeny oddechové plochy pro rekreaci RO (plochy zmén v krajiné
K01 a K02), kde je vice moznosti vyuZziti, je zde mozné napr.
umistovat i doCasna zarizeni jako zazemi pro navstévniky (stanek s
obcerstvenim, hygienické zafizeni apod.). Plocha KO4 u jezu na
Berounce, ktera leZi v aktivni z6né, bude slouzit hlavné jako pobytova

vlastni COV pro pfipad, Ze by se ve vzdalenéjsi budoucnosti
nepodafilo zajistit na COV Dobfichovice dostateénou kapacitu pro
VSenory a tim ziskani nezavislosti na sousedni obci Dobfichovice, kam
je v sou€asné dobé obec VSenory odkanalizovana.

Navrh UP V8enory je v souladu s PUR CR, ZUR SK a s cili a Gkoly
izemniho planovani. Viz vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s PUR
CR a ZUR SK v kapitole 2. odiivodnéni tizemniho planu, kde je
podrobné vyhodnocen soulad s jednotlivymi prioritami tzemniho
planovani. Soulad s PUR CR a ZUR SK rovnéz potvrdil ve svém
stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona nadfizeny organ
uzemniho planovani — Krajsky urad Stfedo¢eského kraje, odbor
Uzemniho planovani a stavebniho fadu. Uzemni plan je také v souladu
s cili a ukoly tzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona, viz odlvodnéni v kapitole 3. oddvodnéni Uzemniho planu.

Podrobnégjsi diivody pro nevyhoveéni pfipomince viz vyhodnoceni
pfipominky ¢. 21 a oddvodnéni rozhodnuti o namitkach ¢. 22 a 26
uplatnénych k vefejnému projednani navrhu UP VSenory.
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louka, Vzhledem k nedostatku détskych hfist v Hornich Mokropsich
byla vymezena v kategorii rekreace - oddechové plochy RO - plocha
zmeény v krajiné K06 pri viezdu do Montany. Jedna se o obecni
pozemek u cesty, kde mize vzniknout détské hristé s prirodnimi
hernimi prvky, bez trvalych staveb...”

Add (1) Neni pravdivé tvrzeni, Ze chatové lokality, jsou Uzemnim
planem stabilizovany. V severovychodni ¢asti chatové oblasti Montana
se v NUP misi hned nékolik funkénich ploch; RO, RI, LE, MNpzr a ZZ.
Pfi€emz za stabilizované plochy pro chatovou lokalitu I1ze povazovat
jen RI. Ostatni plochy s prokazatelnym rozvojem v poslednich
desetiletich stavi do nesouladu s budoucim UP a zamezi tak
jakémukoliv dalSimu potfebnému dotvofeni, vybaveni nebo rehabilitaci
v duchu potfeb budouciho stavu. Cela lokalita prosla za uplynulych 15
- 20 let nezpochybnitelnym pfirozenym vyvojem, ktery je dolozitelny
napf. z vefejné dostupnych ortofotomap. Je zjevné, ze tento vyvoj je
predevsim dan vefejnou poptavkou po plochach k individualni
rekreaci.

Zcela v rozporu se zasadami urbanizace je v NUP v dané lokalité do
prostoru mezi funkénimi plochami Rl a MNpzr umisténa plocha ZZ,
ktera zcela zasadnim zplsobem omezi stavajici skupinu uzivatel(
pozemkd. Dale zcela v rozporu s metodickymi pokyny pro zpracovani
Uzemné planovacich dokumentt jsou ploSe Rl vyznaceny komunikace
mistniho charakteru (Sedivé pruhy). Jedna se o detail, ktery nepatfi do
uzemné planovaci dokumentace.

Add (2) Cast chatové zastavby se nachazi v lesich vlastni stavby v&ak
na lesnich pozemcich nestoji. Toto je velmi kuriozni feSeni, které ale
narazi na pfili§ velky detail v Uzemné planovaci dokumentaci. Zaroven
limituje jakoukoliv vystavbu infrastruktury v ploSe LE, ktera by ale
vyhledové méla zlepSit vSechny negativa takové vystavby. Je zfejmé,
ze pofizovatel si nepreje dalSi vystavbu v dané plose, mél by v§ak
zvolit jiné regulacni feSeni, které by umoznilo existenci stavajici
chatové vystavby zarover s moznosti dopInéni infrastruktury, bez
moznosti dalS$i rozsahlé vystavby. Otazkou zlstava, zda ve vyhledu
nékolika desetileti by nebylo vhodnéj§i v NUP umoznit reurbanizaci na
kvalitngjsi rekreacni vystavbu v lesnim charakteru (bézné v
severskych statech EU nebo Sadsko u Nymburka apod.).

Jak je z aktudlnich ortofotomap zcela zjevné, tak rekreace v dané
lokalité je intenzivni a s pfirodnimi podminkami tak vytvari jedine€nou
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rekrea¢ni hodnotu. Tomu nasvédcCuje zameér pofizovatele v dané
lokalité posilit vySe zminéné umisténim funkéni plochy RO, ktera by
méla slouzit mistnim a pfichozim rekreantlim z okoli. Zdrcujicim a
devastujicim prvkem se tak v této lokalité stava nepochopitelné,
nelogické mezeni Uzemni rezervy RO1 pro Cistirnu odpadnich vod.
Zpracovatel ani pofizovatel si zjevné neuveédomuiji, k jakému
poskozeni vysoké rekreacni hodnoty této lokality dojde umisténim
COV pro cca 1500-3000 ekvivalent!

Pofizovatel a zpracovatel by méli umét odezirat z vyvoje potfeby,
prednosti a vyzvy pro tvorbu izemné planovacich dokumentu, které
budou minimalné na dalSi dvé desetileti pfedurcovat rozvoj. Diky
obnovené distoté feky Berounky oproti stavu pfed rokem 1990 a
opétovnému zvysSujicimu se zajmu o koupani v pfirodnich vodach, je
tato lokalita vhodna pro vytvoreni travnatych plazi, pobytovych a
sportovnich luk s doplnénim sportovné-rekreaénim zazemim; stanky,
toalety, hristé, détské koutky, plaz pro koupani se psy apod. To vSe s
plnym védomim a technickym provedenim vhodnym do zaplavovych
uzemi.

V neposledni fadé vystavba COV je ve vefejném zajmu a jeji umisténi
by mélo nejprve zvaZzovano na pozemcich ve vilastnictvi
vefejnopravnich korporaci. AZ teprve v pfipadég, Ze z objektivnich
davodi nelze umistit COV jinam, je pak ve vefejném zajmu navrhovat
umisténi na soukromé pozemky a omezovat tak vlastnicka prava.
Uvaha uvedena v odtivodnéni, ze COV je vhodné umistovat vzdy do

neni prvnim zaplavenym uzemim v lokalité, kde zéplavy jsou
pravdépodobné. Pro posouzeni vhodnosti umisténi plati
celorepublikové metodiky. Pfipominame, ze COV v pfipadé povodni
musi umét do urcité miry odolavat vyplaveni. Zajisténi odolnosti jsou
vzdy spojené s vySSimi pofizovacimi naklady.

Ve zdlvodnéni koncepce odkanalizovani zpracovatel uvadi, ze k
vybudovani stavajici splaskové oddilné kanalizace doSlo cca pfed 20
lety. Koncepéni feSeni splaskové oddilné kanalizace bylo ovlivnéno
zasadnim rozhodnutim prevadét splagkovou vodu na COV
Dobfichovice, nachazejici se ve vySsi poloze nez Uzemi s hlavnimi
stokami obce VSenory. Vznikla tak nutnost realizovat hlavni
prederpavaci stanici spladkovych vod. COV Dobfichovice bude v
dohledné dobé intenzifikovana a modernizovana. To znamena, Ze se
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pocita i nadale se stavajicim pfipojenim obce VSenory a jejim
rozvojem.

V ramci zadavacich informaci a diskutovanych problému se vSak téz
uplatriuji Gvahy &i pozadavky na zfizeni vlastni COV V&enory ve
vychodni ¢asti obce v blizkosti feky Berounky. Tato Gvaha je vedena
nelogickou touhou po zajisténi ,jisté nezavislosti” obce VSenory na
obci sousedni. Slabym argumentem se pak jevi jizZ mnoha pfipady
vyvracena zasada, ze COV ma byt lokalizovana v nejnizsim misté
sveho zajmového Uzemi a pobliz vhodného recipientu.

Samotni autofi NUP pak v dal$im textu od(ivodnéni zcela pregnantné
avSak k nesmyslnému zadani pofizovatele Setrné, uvadéji, Zze by se to
v8ak vyrazné promitlo do koncepéniho feSeni stavajici splaskové
oddilné kanalizace obce s nutnosti realizace fady uprav a opatfeni.
Jinymi slovy by se muselo 50% kanalizace v obci predélat, tzn.
zaménit tlakovou kanalizaci za gravitacni z nezamrznych hloubek do
hlubokych vykopti. Date autofi NUP v odtivodnéni uvadsji, Ze by se to
promitlo t€Z v podobé nemalé zatéZze ekonomické, administrativni
apod.

Dale se v odtivodnéni NUP uvadi: ,Definitivni rozhodnuti o této otazce
nelze téz bezprostredné odekavat v ramci tvorby tohoto UP. Takové
rozhodnuti Ize uvazlivé ucinit az na zakladé zpracované studie
proveditelnosti.... Navrh rozvoje verejné kanalizace, navrh rozvoje
nakladani s odpadnimi vodami Koncepc¢ni feSeni splaskové oddilné
kanalizace bylo a je ovlivnéno zasadnim rozhodnutim prevadét
splaskovou vodu na COV Dobrichovice, kde je aktuéiné planovéna jeji
intenzifikace a modernizace. Nepochybné tam je zakalkulovana téz
Jista rezerva pro obec VSenory, jakkoliv je téZ zkoumana otazka
vybudovani viastni COV na tizemi obce V&enory. Definitivni
rozhodnuti o této otazce nelze bezprostfedné ocekavat v ramci tvorby
toho UP. Takové rozhodnuti Ize uvézlivé ucinit az na zékladé kvalitné
zpracované studie proveditelnosti. Z tohoto ddvodu vymezuje uzemni
plén pouze tzemni rezervu pro tuto samostatnou COV.“

Z vyse uvedenych argumentd, popisu a citaci je zjevné, Ze umisténi
Uzemni rezervy pro COV je ze véech divodil nekoncepéni,
nepromyslené a neopodstatnéné. Z bézného nahledu na celé uzemi je
zjevné, Ze nenastava prostorova tisen ktera by si bezpodmine&né
vyzadovala umisténi tzemni rezervy. Po dokonceni vSech potfebnych
technickych a ekonomickych studii proveditelnosti zmény koncepce
odkanalizovani obce VSenory Ize kdykoliv schvalit zménu uzemniho
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planu, ktera bude navazovat na zminéné studie a bude FeSit pfipadny
novy systém v celém rozsahu.

Z vySe uvedeného je tedy zjevné, Ze NUP neni v souladu s
republikovymi prioritami stanovenymi v bodech 14 - 16, 20, 20a, 27, 28
a 30 CR:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které
Jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
meéla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pristup k
vyvazenému v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Z vy$e popsanych nedostatkti NUP je zjevné, Ze NUP nechrani a
nerozviji civilizacni, urbanistické, architektonické hodnoty uzemi, kdyz
nerespektuje v pfipadé severniho cipu chatové zastavby Montana jeji
pfirozeny vyvoj a navrhuje umisténi COV v misté& intenzivni rekreace.
Toto uzemi disponuje znaénou hodnotou turistické a rekreacni
atraktivity. Ochrana lokality v NUP neni provézana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje.

NUP navrzenymi funkénimi plochami a umisténim COV nerespektuje,
Ze krajina je Zivym ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi,
avSak citlivy pfistup k vyvazenému v8estrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzZitné hodnoty.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanismy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pri
tuzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci
miry segregace nebo snizeni jeji urovné.

Vzhledem k tomu, Ze umisténi COV bude mit vliv na okolni rekreaéni
plochy, Ize opravnéné predpokladat, ze dojde ke snizeni atraktivity
lokality. Tato skute¢nost bude dale mit vliv na ceny nemovitosti a tim
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padem i pravidelnou obnovu a udrzbu. Dojde k vytvoreni ¢asti
rekreacni ploch, kde bude probihat segregace obyvatel s nizSimi
pozadavky na uroven rekreace.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZziti Gzerni v uzemné planovaci
dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim
jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich
zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. Pri FeSeni ochrany hodnot tzemi je
nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodaiského rozvoje tzemi. Vhodna reSeni uzemniho
rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli dzemi j s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR.

PFi vyhodnoceni nasi pfipominky je zjevné, Ze pfi stanovovani zplsobu
vyuziti Gzemi v NUP nebyla dana prednost komplexnimu Fesenti,
pfipadnému novému zplsobu odkanalizovani obce VSenory spojené
se zasadni zménou plvodni a dnes realizované a provozované
koncepce odkanalizovani na COV Dobfichovice, pred uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkl (neodtivodnéna nezavislost),
které ve svych dlsledcich zhorsi stav i hodnoty Uzemi! Pfi feseni
ochrany hodnot Uzemi nebyly zohlednény pozadavky na zvySovani
kvality Zivota. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje nebyly pfedem ani v
pribéhu konzultovany s vlastniky pozemk( nebo rekreanty v
pfedmétné casti lokality Montana.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné
podporovat potfebna kompenzacni opatreni._S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné,
respektovat verfejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality zivotniho prostredi, zejména formou didsledné ochrany zvlaste
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych
pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systémdi ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych
tuzemich, zvysovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroja.
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Uzemni plan navrhuje eventualni umisténi COV do mista, kde
zasadneé ovlivni charakter krajiny vhodné pro rekreaci a tim umistuje
COV do konfliktni lokality, bez naslednych potfebnych kompenzaénich
opatfeni.

(20a) Viytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury. V rémci uzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti
a prostupnosti krajiny. Umisténim COV dojde k preruseni souvislého
vhodného pasu pro vytvareni pobytovych ploch na bfehu Berounky. V
lokalité existuji vhodnéjSi mista, avSak za predpokladu, Ze dojde k
vyhodnoceni vhodnosti technické a ekonomické zmény koncepce
likvidace splaskovych vod.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimec¢nych a
zvlast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Uzemni plan umistuje do aktivni zény Gizemni rezervu ro COV.
Vyjimec€nost a odtvodnéni zcela chybi nebo je nedostatecné.

(27) Viytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné
infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji uc¢elné
vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly j podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pri feSeni problémi udrzitelného rozvoje
Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastrt) k dialogu vSech
partnerd, na které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

NUP bezdtivodné ptipousti odklon od koncepce jedné COV, ktera v
dobé jeji vzniku jasné definovala vyhody a efektivitu. Na zakladé
téchto skutecnosti byla koncepce realizovana, je provozovana a
pfipravuje se modernizace. V NUP neni prokazana koordinace
odklonu od funkéniho systému.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho
vyvoje Uzemi, poZadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury
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Je tfeba resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru a
verejnosti.

V NUP nejsou zohlednény naroky dal$iho vyvoje zejména cipu lokality
Montana, feSeni neni navrzeno ve v8ech potfebnych dlouhodobych
souvislostech, Navrh a ochrana kvalitniho rekreac¢niho prostoru neni
feSena ve spolupraci se soukromym sektorem a verejnosti, zejména
zainteresované na predmétné lokalité.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a
zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.
Tvrzeni, ze Uzemni plan fei zejména novou koncepci odkanalizovani
V&enor na vlastni COV, je IZivé. Sami autofi odiivodnéni navrhu
nového Uzemniho plénu v textu pfiznavaji, Ze tato koncepce neni
nikterak rozpracovana a ani ovéfena. Kromé samostatné uzemni
rezervy se novym zplisobem odkanalizovani NUP viibec nezabyva.

Uzemni plan V&enory neni v souladu se ZUR Stfedodeského kraje, v
aktualnim znéni:

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro
vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje, zaloZzeny na zajiSténi priznivého
Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi
kraje sledovat jako zakladni poZzadavek pri zpracovani tzemnich
studii, tzemnich pland, regulacnich plani a pfi rozhodovani o
zménach ve vyuziti Gzemi.

Uzemni plan nevytvafi priznivé podminky pro Zivot lidi zejména v okoli
uvaZované nové COV.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
hospodarskych ¢innosti na Gzemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych oséach;

k) vytvaret podminky pro rekreaci, a to véetné potreb obyvatel a
navstévnika hl. m. Prahy;

Navrhem smésici funk&nich ploch s umisténim rezervy pro COV je
selhanim pfi plnéni podminky vytvaret podminky pro rekreaci, a to
véetné potreb obyvatel a navstévnika hl. m. Prahy.

n) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi;

dtto.

Navrh Uzemniho planu neni v SOULADU S CiLI A UKOLY
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Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

UZEMNIHO PLANOVANI ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi dle § 53
odst. 4 b) Stavebniho zakona.

Uzemni plan V&enory neni zpracovan v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho zakona,
kdyz z vySe uvedenych davodu navrzeny rozvoj neni podfizen realnym
potfebam Uzemi i jeho hodnotam a umisténim na kraji a v tésné
blizkosti rekreaénich zény Montana umistuje COV zjevné degraduje
rekreacni funkci.

Pfi FeSeni tzemniho planu nebyly zohlednény jak verejné, tak i
soukromé zajmy na rozvoji Uzemi. Nebylo projednano rozdéleni
odkanalizovani uzemi (nelze vyloucit, Ze se nejedna o verejny
zajem). Nebylo jednano s vlastniky soukromych ploch doté¢enych
umisténim COV.

ZAVER:

1. Ze véech vy$e uvedenych argumenttl pozadujeme, aby NUP byl
upraven dle vSech vySe uvedenych pfipominek, které stanovuji
nadfizené uzemné planovaci dokumentace a stavebni zakon.

2. Dale pozadujeme, aby byla z tzemniho planu vypusténa uzemni
rezerva pro COV do doby schvaleni nové koncepce odkanalizovani
obce VSenory formou obecniho referenda nebo usnesenim
Zastupitelstva obce.

V pfipadé, Ze nasi pfipomince nebude vyhovéno, nelze vyloucit obranu
opravnénych pozadavku spravni Zalobou.

113

Roman Rybensky
ZS Na jedné viné

6. 2. 2020

Pfipominka proti Uzemni rezervé pro Cisticku odpadnich vod.

Na parcele ¢. 1849/ je dle nového Uzemniho planu vyélenéna tzemni

rezerva pro CistiCku odpadnich vod. Pivodni vyuZiti je sportovni a

rekreacni plocha,

Duvody k podani namitky:

e V3enory jsou nyni napojeny na COV v Dobfichovicich, Pfipojeni je
funkéni a majitelé novostaveb pfispivaji ¢astkou cca 40 0001<¢ na
rozsifeni Cisticky odpadnich vod v Dobfichovicich.

o Uzemni rezerva se nachaziv rekreaéni oblasti u feky. Je to misto,
které je pro rekreaci hojné vyuzivano rybafi a turisty, ktefi se k jezu
chodi koupat.

e Naproti vytipované uzemni rezervé se nachazi plaz, ktera je v lété
zcela vytizena i lidmi ze VSenor (Ve VSenorech bohuzel takovy

Pripomince se nevyhovuje.

Uzemni rezerva pro COV zistane vymezena. Je to jenom UR, nikoliv
zastavitelna plocha. Jeji budouci vyuziti musi byt provéfeno a poté
miZe byt provedena zmé&na UP na zastavitelnou plochu.

Plocha Gzemni rezervy R01 pro COV byla do UP zafazena na zakladé
pozadavku obce na provéreni moznosti eventualniho vybudovani
vlastni COV pro pfipad, Ze by se ve vzdalen&jsi budoucnosti
nepodafilo zajistit na COV Dobfichovice dostateénou kapacitu pro
VSenory a tim ziskani nezavislosti na sousedni obci Dobfichovice, kam
je v soucasné dobé obec VSenory odkanalizovana.

Podrobnéjsi divody pro nevyhovéni pfipomince viz vyhodnoceni
pfipominky €. 21 a odivodnéni rozhodnuti o namitkach ¢. 22 a 26
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Vyhodnoceni pofizovatelem a uréenym zastupitelem

pfijemny prostor pro koupani a traveni volného ¢asu neni).

o Vzhledem k rozloze parcely (4381m2) by pravdépodobné& nemohla
vzniknout CistiCka kofenova, ktera by byla v souladu s okolim,
protoze plocha nutna pro 1 ekvivalentniho obyvatele je cca 5m2.
pocet obyvatel je 1670. Nutna plocha pro kofenovou disti¢ku je cca
1670x5= 8350 jen pro filtracni pole bez technologii.
Pravdépodobné by bylo nutné vybudovat mechanicko-biologickou
Cistirnu. Takové Cistirny se umistuji spiSe na okraj obci do
pramyslovych zén (jako napfiklad v Dobfichovicich). VSenory by ji
méli umistény vedle rekreacni oblasti a naproti plaze.

e Planovana rezerva je v aktivni zéné feky Berounky (na rozdil
napfiklad od Eisticky odpadnich vod v Dobfichovicich)

uplatnénych k verejnému projednani navrhu UP V&enory.

114

Daniel Graaf

6. 2. 2020

Véc: Zadost o zapracovani pfipominky do Gzemniho planu obce
VSenory

Vazena pani starostko,

jiz delSi dobu s Vasi obci jednam o sméné ¢asti pozemku p.¢. 601/5 v
k.u. V8enory. Dale jsem domluveny se spole€nosti Altstaedter
Investments, a.s. na odkupu ¢asti pozemku p.¢. 602/16 v k.u. VSenory.
Pokud se mi podafi vySe uvedené realizovat, spojenim obou ziskanych
¢asti uvedenych pozemkil vznikne plocha, na které zamyslim
vybudovat svou zahradu.

V ramci zahrady planuji zejména celkovou revitalizaci zelené v¢,
zachovani stavajicich vzrostlych strom0, pokud to jejich stav dovoli.
Vzhledem k nedostatku parkovacich mist v této lokalité dale uvazuiji

na tomto pozemku vybudovat dvougaraz, ktera by byla zapusténa

ve svahu tak, aby nebyla nikomu na obtiz.

Veskeré Upravy na téchto pozemcich chci realizovat v souladu s
historickou budovou Sladovny, okolnim prostfedim a pfi zachovani
maximalniho mnozstvi zelené.

Rad bych, aby vySe uvedené bylo zohlednéno v izemnim planu pro
pFipad, Ze se mi podafi mdj zamér s pozemky realizovat.

Pripomince se vyhovuje.

Pozemky nejsou ve vlastnictvi Zadatele, jedna o sméné s obci. V UP
byly vymezeny v souladu s KN jako plocha PP.

PoZadavku je vyhovéno, uvedend plocha je zafazena do ploch zeleri —
zahrady a sady (ZZ); je zachovan prichod pfes pozemek 601/5 na p.¢.
604/1 do ul. K. Masity.

115

Jana Flaskova

3. 2. 2020

Véc: Pfipominka k navrhu Uzemniho planu V&enory

Podavam pfipominku k navrhu Uzemniho planu Venory, k vykresu P3
VPZ Verejné prospésné stavby

a opatreni, ve kterém celé mé pozemky 2058/7, 2058/6 a 2058/5
spadaji do koridoru pro modernizaci zelezni¢ni trati CO1 s moznosti
vyvlastnéni na vykrese znac¢eno VDO1.

Jedna se o nepfiméfeny zasah do vlastnickych prav.

Pripomince se vyhovuje.

Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
stavebniho zakona byl vymezen v &ifi dle ZUR SK. Na zakladé
vysledkt nasledného vetejného projednani navrhu UP podle § 52
stavebniho zakona a poZadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
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Koridor je vymezeny ZUR a tizemni plan ma moZnost ho zGZit. zUzen dle aktualni podoby dokumentace k tzemnimu rozhodnuti
Podklady projektové dokumentace na zakladé, kterych je mozno zpracované v 02/2021.
koridor zuzit, byly uplatnény v Uzemnim planu Cernosic. V této podobeé jiz nezasahuje na pozemKky ve vlastnictvi podatelky
pripominky.
116 Jan Flaska Véc: Pfipominka k navrhu Uzemniho planu V&enory Pripomince se vyhovuje
Podavam ptipominku k navrhu Uzemniho planu V&enory, k vykresu P3 | Koridor pro Zelezniéni trat C01 je v UP V&enory vymezen na zakladé
3. 2.2020 VPZ Verejné prospésné stavby Zasad tzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). V ptivodnim
a opatreni, ve kterém celé mé pozemky 2058/2 a 2058/10 spadaiji do navrhu UP V&enory pro spoleéné jednani o navrhu podle § 50
koridoru pro modernizaci zelezni¢ni trati CO1 s moznosti vyvlastnéni stavebniho zakona byl vymezen v §iti dle ZUR SK. Na zakladé
na vykrese znaceno VDO1. vysledkt nasledného verejného projednani navrhu UP podle § 52
Jedna se o nepfiméfeny zasah do vlastnickych prav. stavebniho zakona a poZzadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy byl
Koridor je vymezeny ZUR a Gzemni plan ma moznost ho z0Zit. zUuzen dle aktualni podoby dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti
Podklady projektové dokumentace na zaklade, kterych je mozno zpracované v 02/2021.
koridor zGzit, byly uplatnény v Uzemnim planu Cernosic. V této podobé jiz nezasahuje na pozemky ve vlastnictvi podatele
pfipominky.
117 Ing. Tomas Jirout Pfipominka k navrhu izemniho planu obec VSenory Pripomince se vyhovuje.

6. 2. 2020

Text a zdUvodnéni pfipominky:

Vznasim pfipominku k zahrnuti nasi nemovitosti s islem popisnym
245 na katastralnim uzemi VSenory [787272] mezi historickou vilovou
zastavbu. Stavba se liSi od jiné zastavby v okoli, nema historickou
hodnotu, nejedna se o vitu a nema zadné specifické architektonicke
prvky. Plvodni vzhled stavby byl zménén pfi v minulosti provedené
rekonstrukci. Pozaduji proto, aby naSe nemovitost byla vyfazena z
kategorie historickych vil. Zafazenim do této kategorie pocitujeme
omezeni pfi dalSim spravovani naSeho majetku.

Dum ¢&.p. 245 je po provéreni z historické vilové zastavby vyrazen.

Oznadeni tematicky shodnych p

fipominek

koridor zeleznice CO1

podminky prostorového usporadani v plochach vilové a venkovské zastavby

uzemni rezerva pro COV

mista pro ukladani a tfidéného odpadu v nadobach
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Vyhodnoceni pfipominek sousednich obci a verejnosti uplatnénych k navrhu uzemniho planu podie § 52
stavebniho zakona (verejné projednani navrhu)

PRIPOMINKY SOUSEDNICH OBCI

Pof.¢. | Sousedni obec Obsah pfipominky Vyhodnoceni vypracované porizovatelem a uréenym
Pfipominka zastupitelem
ze dne/¢.j.
1 Mésto Cerno$ice Pripominka k navrhu tuzemniho planu VSenory 1. Pfipomince k UR pro COV se nevyhovuje.

29.6. 2021

1.

Navrh umisténi, respektive stanoveni uzemni rezervy, pro
budouci COV je na nevhodném mist&. Jedna se o Gizemi uréené
k rekreaci, naproti plazi a Uzemi by bylo znehodnocené emisemi
z budouci COV. Navic by méla budouci vystavba vyrazny
negativni esteticky dopad a také negativni dopad na
psychologické vnimani této dosud pfirodni lokality ze strany
uzivatel( bfeht feky, plaze samotného koryta feky. Navrzena
Uzemni rezerva je zcela v aktivni zoné feky, ¢imz by se vyrazné
zvysilo riziko znegisténi uzemi Cernosic pfi zaplavach.
Nepovazujeme za vhodné nechavat na tuto lokalitu ani
zpracovavat studii proveditelnosti. Navrhujeme zvazit jiné
umisténi COV, nebo jesté Iépe podporujeme dohodu o
zkapacitnéni COV Dobfichovice, kterou nyni obec Véenory
vyuziva a nachazi se mimo aktivni zénu.

S navrhem Gzemni rezervy pro COV v dané lokalité
nesouhlasime.
2. Navrh uzemniho planu navrhuje ochranu zastavéného uzemi

VSenor a Hornich Mokropes proti povodnim. Zakladem je stavajici
téleso Zelezni¢ni trati, doplnéné liniovych protipovodriovym
opatfenim v lokalité Panska zahrada a uzavérd podchodu pod
Zeleznicni trati. Tyto Upravy jsou navic navrzeny k zafazeni do
vefejné prospésnych staveb. Stavba liniového opatfeni v lokalité
Panska zahrada nejen zZe zamezi odtoku srazkovych vod pfi
pfivalovych destich, ale také v kombinaci s uzavéry pod trati bude
mit za nasledek omezeni rozlivu feky. Toto bude znamenat
vyraznou zménu odtokovych pomér(, zvySené riziko zaplav a
ohroZeni bezpecénosti, resp. zdravi, Zivotd a majetku obyvatel na
protéjSi strané feky, ale také obyvatel VSenor, ktefi bydli mezi
Zeleznicni trati a fekou Berounkou.

S timto navrhovanym zvySenim nesouhlasime.

UR pro COV bude v navrhu UP ponechana. Nejedna se plochu
navrhovou/zastavitelnou, vyuziti pro navrzené budouci vyuziti musi
byt provéfeno a poté Ize COV realizovat aZ po vydani zmény UP na
zastavitelnou plochu.

2. Pripomince k protipovodinovym opatienim se nevyhovuje.
Néavrh protipovodriovych opatfeni je do UP V&enory pievzat z projektu
odbornych firem, které zpracovaly projekt pro Stfedocesky kraj —
Studie odtokovych pomérd véetné navrhd moznych protipovodriovych
opatFeni v povodi Dolni Berounky. Re$eno tedy bylo $irsi tzemi.
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Mésto Dobfichovice

29.6.2021

Pripominky mésta Dobfichovice k verejnému projednani navrhu

uzemniho planu VSenory

Mésto Dobfichovice jako sousedni obec uplatfiuje v ramci vefejného

projednani navrhu tzemniho planu obce VSenory nasledujici

pfipominky:

1. PozZadujeme koordinovat Uzemni plan s uzemnim planem mésta,
ktery byl vydan na zasedani zastupitelstva dne 24. 6. 2021
(koordina ce a komunikace zpracovatelt). Zadame zejména, aby
byla vénovana zvlastni pozornost koordinaci napojeni silni¢nich,
pésich a cyklistickych komunikaci obce VSenory a mésta
Dobfichovice. Napf. cyklotrasa podél pravého bfehu Berounky
nebyla jiz v novém UP Dobfichovic schvalena, poZadujeme proto
vylousit, aby tato cyklotrasa navrhovana v UP Véenory,
pokradovala na uzemi Dobfichovic podél pravého brehu
Berounky, lemujici severni okraj obytné zastavby V luhu.

2. Pozadujeme zapracovani dopravni plochy pro podjezd pod
Zeleznicni trati, propojujici ulice Kvétoslava Masity a VSenorska
tak, aby byla zajisténa obsluznost Dobfichovické lokality V Luhu.

3. Pozadujeme zadlenit do UP dopravni napojeni oblasti, které jsou
pFistupné pouze pres katastr cizich obci (zejména plocha Z16 a
ulice na Plzerice) tak, aby obsluzné komunikace vedly po katastru
obce VSenory. Pozadujeme, aby vyuziti navrhované zastavitelné
plochy Z16 bylo umozZnéno podjezdem pod trati €. 171,
propojujicim ulive Kvétoslava Masity a ul. VSenorska. Divodem
tohoto pozadavku je vylougit, aby obytna zastavba Dobfichovic ,V
luhu®, podél ul. VSenorska mezi zel. trati €. 171 a fekou
Berounkou, nebyla zatéZovana dopravou vygenerovanou
vyuzivanim uvedené plochy na uzemi VSenor.

4. Souhlasime s navrhem pouze s takovych opatfeni proti povodni,
ktera nebudou negativné ovliviiovat odtokové poméry ve mésté
Dobfichovice a zajisti dostatecné rozlivové plochy.

5. Pozadujeme zaéglenit do UP dostate&né kapacitni plochy pro
obchod a sluzby.

6. PoZadujeme zcela omezit stavebni €innost v zatopové oblasti
Berounky.

1. Pfripomince ke koordinaci cyklotrasy se vyhovuje. V dobé
zpracovani navrhu UP V8enory k vefejnému projednani nebyl UP
Dob¥ichovice vydan. Cyklotrasa bude upravena tak, aby byla s UP
zkoordinovana.

2. Pfipomince ke koridoru Zelezni¢ni trasy se vyhovuje.
Koridor Zeleznice CO1 je upraven dle nové DUR z 02/2021, ktera
umoznuje realizaci podjezdu.

3. Pfipomince k napojeni zastavitelné plochy Z16 se vyhovuje.
Uprava koridoru Zeleznice umozni napojeni plochy Z16 ze V&enor, v
textoveé €asti je tento zpusob dopravniho napojeni plochy Z16
doplnén.

4. Pripomince k protipovodrniovym opatienim je vyhovéno.

UP Vsenory navrhuje jen takovéa opateni, ktera jsou navrzena
odbornymi firmami, které zpracovaly projekt pro StfedoCesky kraj —
Studie odtokovych pomérud véetné navrhd moznych protipovodriovych
opatFeni v povodi Dolni Berounky. Re$eno tedy bylo $irsi tzemi.

5. Pripomince k vymezeni ploch pro obchod a sluzby je
vyhovéno.

Samostatné — monofunkéni plochy pro obchod a sluzby tzemni plan
nenavrhuje. Regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznuji
vznik obchodU i sluZzeb v plochach bydleni i v plochach smisenych.
Navrzeny rozvoj obce (plochy pro bydleni) je minimalni a nevyvola
naroky na zvyseni kapacity OV.

6. Pfipomince je vyhovéno ¢astecné.

V UP V&enory nejsou v zaplavovém tGzemi vymezeny Zadné
zastavitelné plochy. Kromé ploch 221, Z22 a 223, které se v3ak
nachazi az v Mokropsech. A plochy parkovisté Z25 u Zelezni€ni
zastavky, které je nezbytnou VPS.

Obec Cernolice

Obec Jilovisté
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PRIPOMINKY VEREJNOSTI

Poi.¢. | Pfipominku Obsah pripominky Vyhodnoceni zpracované porizovatelem a uréenym zastupitelem
uplatnil
dne
1 Ing. Milan Sahanek K navrhu uzemniho planu VSenory zasildm nasledujici pfipominky: 1. Pfipomince se vyhovuje.

V Americe 451
Vsenory

28.6.2021

1. V dzemnim planu ponechat rezervu na vystavbu podjezdu na
Plzerice pod Zelezni¢ni trati véetné mozZnosti rozSifeni
komunikace 111/11510 pro odbo&ovaci pruh do podjezdu.

2. Sbérné misto z lokality pfed trati (pozemek p. Chlada)
presunout do prostoru byvalé skladky na pozemky obce, které
jsou v8ak v uzemnim planu ¢astecné vedeny jako zeleri.
Pfitom sousedni pozemky jsou v majetku Altstaeter
Investment jsou zahrnuty do kategorie drobna vyroba —
sluzby.

3.V uzemnim planu ponechat pouze upravu pro prejezd
Zelezniéni trati do lokality SuSarna prejezdem.

4. Objekt byvalé posty a Skoly €.p. 371 zménit z OV na bytovy
dam.

5. Pozemek parc.¢. 433/1 popt. sousedici zménit z plochy ZX na
plochy pro sport a ob&anské vybaveni. Pozemky na PLzefce
jsou zemédélsky vyuzivany pouze jako louky, které jsou 2x
ro¢né koseny, ale zatravnéné pastviny na Podstadli nejsou
spasany ani koseny ani jednou ro¢né a zarustaji naletovymi
dfevinami.

6. Pozemek parc.¢. 383/9 zménit z plochy LE do ploch BI. Tato
zména byla pfislibena pfedchozim zastupitelstvem pavodnim
majiteldm pfi zméné uzemniho planu.

7. Proc€ jsou pozemky parc.¢. 868/3, 866, 865/4, 870/3 popf.
dal$i v dané lokalité zafazeny do ploch ZZ? Nejedna se o
sady ale o plochy zahrad u objektl individualniho bydleni.
Navrhuji plochy pfefadit stejné jako ostatni zahrady do ploch
BI. Po vétrné smrsti byla vétSina vzrostlych stromu vyvracena.

Pavodné v navrhu UP k vefejnému projednani vymezeny koridor
Zeleznice CO1 je upraven podle aktualni DUR zpracované v 02/2021
dle pozadavku SZ, s.0. a Ministerstva dopravy. V této finalni verzi
umozniuje realizaci podjezdu.

2. Pfripomince se vyhovuje ¢astecné.

Umisténi sbérného mista na pozemku pred trati ve vymezené
zastavitelné ploSe Z28 je vyhodné, protoze je mimo stavajici obytnou
zastavbu a pfimo dopravné napojené na silnici 111/11511.

V zastavitelné ploSe Z16 se zplsobem vyuziti VD je mozné rovnéz
sbérny dvdr umistit (hlavni vyuZiti je zde pro napf. pro nevyrobni
sluzby), sbérny dvdr a sbérné misto je dle pozadavku obce do
podminek vyuZiti plochy Z16 dopInén. Plocha Z16 nemuze byt
zvétSena o pozemky ve vlastnictvi obce, protoZe na zakladé vysledki
projednani musela byt dle pozadavku dotéeného organu ochrany
pFirody zmenSena na navrzenou velikost.

3. Pripomince se vyhovuje.

Pavodné v navrhu UP k vefejnému projednani vymezeny koridor
Zeleznice CO1 je upraven podle DUR zpracované v 02/2021 dle
pozadavku SZ, s.0. a Ministerstva dopravy.

4. Pripomince se vyhovuije.

Objekty byvalé posty a ZS jsou dle KN objekty ob&anské vybavenosti,
proto je plocha vymezena jako plocha obanského vybaveni OV.

Z divodu zndmého zaméru obce na vyuziti budovy byvalé ZS pro
vytvoreni bytd byly podminky vyuziti ploch OV dopInény pfed vefejnym
projednanim o moznost bydleni.

5. Pfipomince se nevyhovuje.

Jedna se o zemédélskou pldu I. a Il. tf. ochrany, ve vztahové z6né
adolni nivy. Proto zde v souladu s PUR CR a ZUR SK a se zékonem o
ochrané& ZPF nelze vymezovat jakékoliv zmény vyuziti. V navrhu UP

k SJ zde byla vymezena plocha Z03 pro OS, z navrhu musela byt

z vySe uvedenych dlvodl vyfazena (nesouhlasné stanovisko NOUPL,
DO ochrany ZPF).

6. Pfipomince se nevyhovuje.

Pozemek v KN nenalezen. Je-li véak v UP vymezen jako plocha LE,
jedna se lesni pozemek. Do ploch Bl ho nelze zaradit, Ize dlivodné
predpokladat nesouhlas dotéeného organu statni spravy lesu. Souhlas
zastupitelstva jeSté neznamena souhlas v§ech dotéenych organd s
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vystavbou.

7. Pripomince se nevyhovuje, resp. se na otazku odpovida.
Pfedmétné pozemky jsou v UP vymezeny jako zahrada, protoZe na
rozdil od ostatnich ploch u RD se zde jedna o registrovany VKP
Magentova zahrada, kde je z tohoto dlvodu prioritni zachovani
zahrad.

Mgr. Jifina a JUDr.

Ales Jiraskovi
Za Stodolou 542
VSenory

29.6.2021

Pfipominky k navrhu uzemniho planu obce V3Senoty, ktery byl vefejné
projednan dne 22. 6. 2021

V zachovalé Ih(té timto podavaji U¢astnici pfipominky navrhu
uzemniho planu obce VSenory, ktery byl vefejné projednan dne 22. 6.
2021. Pfipominky se tykaji umisténi ¢asti planované cyktostezky, a to
konkrétné Casti, které je navrzena v blizkosti pravého bfehu feky
Berounky a sméruje do k.u. Dobfichovice.

Uvedena ¢ast feky Berounky je dle nazoru u€astnikl na tzemi obce
VSenory nejcennéjsi, zejména v misté, kde ma byt cyklostezka
pfivedena z obce VSenory k pravému bfehu Berounky a dale sméfovat
do Dobfichovic, v oblasti nad ustim VSenorského potoka. V téchto
mistech se nachazi ostrov, dale je koryto velice mélké s pefejemi a
kon¢i hlubsim, pefejovitym usekem u levého bfehu. Lokalita je
vyuzivana mnozstvim ptactva jako nocovisté, sou€asné se na misto
pfed predatory stahuji mensi ryby, které zde pak jini zivo€ichové opét
lovi. Pravé v tomto misté byl nékolikrat pozorovan pfi lovu v fece u
ostrova vzacny ¢ap &erny, pfi¢emz pozorovani ze dne 1. 8. 2020 je
zaznamenano na www.birds.cz. Uéastnici se divodné obavaji, Zze
pokud bude v téchto mistech vedena cyklostezka vedena, zvysi se
vyrazné rusivé vlivy na okoli, a to z dlivodu zvySeni mnoZstvi osob
pohybujicich se na cyklostezce (zejména cyklisté a bruslafi) i jejich
rychlosti, coz Ize jiz nyni pozorovat na cyklostezce na levém biehu
Berounky. To bude nepochybné mit negativni vliv na m mistni lovisté a
nocovisté ptactva. Stavajici cesta v téchto mistech umozriuje cyklistim
za snizené rychlosti bez problémud smérem do Dobfichovic projet,
cesta je rovnéz prlchozi pro pési, a to i s kocarky.

Vzhledem k tomu, Ze zastupce obce Dobfichovice na vefejném
projednani uzemniho planu sdélil, ze takto navrzena cyklostezka
nebude mit moznost navazat v Dobfichovicich, kdyz obec
Dobfichovice neplanuje na pravém brehu cyklostezku umistit, nema
navrh cyklostezky ve svém stavajicim umisténi ani prakticky vyznam.
Soucéasné z odGvodnéni navrhu izemniho planu vyplyva, Ze samo
zastupitelstvo obce VSenory nema zajem, aby po pravém biehu
Berounky cyklostezka vedla, coz se jiz projevilo v navrhu jejiho
umisténi dale od feky v dalSich mistech obce V8enory. Tim spiSe pak
umisténi cyklostezky na bfeh feky Berounky pravé v této pfirodné

Pripomince se vyhovuje.

Nejedna se o cyklostezku, ale cyklotrasu. Cyklotrasa je zakreslena
jenom v koordina¢nim vykrese a v dopravnim schéma, ne ve vyrokové
(zavazné) &asti UP.

Trasa na pravém bfehu je ve finalni podob& UP V&enory vypusténa a
prevedena na stavajici trasu po silnici lll. tfidy. V aktualnim
cyklogenerelu neni zafazena. Viz také pfipominka obce Dobfichovice.
Trasa na levém bfehu je stavajici.
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cenné lokalité postrada vyznam.

Ugastnici tedy navrhuji, aby byl navrh Gzemniho planu obce V&enory
upraven tak, Ze bude navrzena trasa cyklostezky umisténa ve vétsi
vzdalenosti od pravého bifehu Berounky jiznim smérem.

Markéta Sindelarova
Nad Nadrazim 153
Vsenory

29.6. 2021

PFipominka k navrhu nového uzemniho planu 2021.

Popis nebo vymezeni tzemi dotéeného pfipominkou: Koridor CO1 pro
rekonstrukci trati €. 171

Text pfipominky:

Koridor C01 pro rekonstrukci trati €. 171 je v navrhu nového tzemniho
planu 2021 vymezen dle neaktualnich udaju a nerespektuje soucasny
stav pfiprav rekonstrukce trati €. 171.

Oduvodnéni:

1.V navrhu nového UP 2021 obce V&enory (dale jen ,navrh UP") se
k Zelezni¢ni trati €. 171 vztahuje koridor CO1 pro rekonstrukci (dale
jen ,koridor C01%). Koridor CO11 je v navrhu UP zbytecné rozSifen za
Zelezni€ni zastavkou V&enory téméF az k fece a textova €ast navrhu
UP opét pfipousti mozZnost vystavby nadjezdu u Zelezni¢ni zastavky
a tim i parkovisté na pozemku parc. €. 2047/7. Vystavba nadjezdu
byla ob&any VSenor odmitnuta a zastupitelstvo na zakladé nazoru
vefejnosti takeé tuto variantu kfizeni trati zamitlo. Vedeni obce s ¢leny
komise pro rekonstrukci trati na jednani se Spravou zeleznic, s. 0., (z
jednani je pisemny zapis, ktery ma obec k dispozici!) dohodlo, ze
nadjezd nebude realizovan. Potfebna parkovaci mista u zelezni¢ni
zastavky by méla byt vytvofena mezi silnici v ulici U Silnice a trati v
délce od prejezdu trati k budové OU na statnich pozemcich, nikoli na
soukromém pozemku parc. €. 2047/7 (oznaceny jako Z25 a PP),
ktery by obec musela vykupovat a ktery je zemédélskou pldou a

v této kategorii by mél byt i v navrhu UP zachovan.

2. Koridor C01 naopak neumozriuje vystavbu podjezdu u
Dobrichovic, ktery je v jednani starostt VSenor a Dobfichovic i se
Spravou zeleznic, s. 0. Hranice koridoru CO1 v navrhu UP smérem

k Dobfichovicim na levé strané trati kopiruje az k vodnimu toku na
pozemku parc. €. 433/1 lem silnice parc. ¢. 211/3. Pro stavbu
podjezdu je v3ak navrhovano vyklenuti silnice do pozemku parc. €.
433/1, aby bylo mozné zfidit mezi touto silnici a trati odbo¢ku do
podjezdu, coz koridor CO1 neumoziuje.

Ze vSech uvedenych duvodl nesouhlasim s vymezenim koridoru CO1
v navrhu UP a navrhuiji, aby koridor C01

v navrhu UP byl aktualizovan a pfizptsoben skuteénym potfebam
rekonstrukce trati, tzn. aby koridor CO1 nezahrnoval nadjezd u
vSenorské Zelezni¢ni zastavky a tim i ponechal zemédélskou pidu na
pozemku parc. €. 2047/7 a zaroven aby koridor C01 zvétSenim své

Pripomince se vyhovuje.

Pavodné v navrhu UP k vefejnému projednani vymezeny koridor
Zeleznice CO1 je upraven podle aktualni DUR zpracované v 02/2021
dle pozadavku SZ, s.o. a Ministerstva dopravy. V této finalni verzi
umoZzhiuje realizaci podjezdu.
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Sifky na pozemek parc. ¢. 433/1 umoznil pfipadnou vystavbu podjezdu
u Dobfichovic.

Markéta Sindelarova
Nad Nadrazim 153
VSenory

29.6.2021

Pfipominka k navrhu nového tzemniho planu 2021.

Popis nebo vymezeni tzemi dotéeného pfipominkou: Nepfesnosti Ci
zastaralé udaje.

Text pfipominky:

Navrh nového tizemniho planu 2021 (dale jen ,navrh UP”) obsahuje
nékteré nepresnosti ¢i zastaralé udaje.

Oddvodnéni:

1. Navrh UP pouZiva zkratku SZDC. Vzhledem k tomu, Ze Sprava
Zelezni€ni dopravni cesty, s. 0., pro kterou byla pouzivana zkratka

SZDC, se od I. 1. 2020 pfejmenovala na Spravu Zeleznic, s. 0., je od 1.

. 2020 pro ni pouzivana zkratka SZ.

2. Navrh UP uvadi do ob&anské vybavenosti soukromou MS Hobik,

ktera vSak k 1. 1. 2020 ukoncila ¢innost, av8ak v obci uz funguje lesni

MS, ktera je v navrhu UP zmifiovana jako pfipravovana. Vzhledem k

ukong&eni MS Hobik v&ak neni spravny Gdaj v navrhu UP, Ze kapacita

MS ve V8enorech bude v roce 2040 dostate&na. Podle navrhu UP

bude v obci v roce 2040 potfeba 90 mist v matefskych Skolach, coz by

naplnily spole&né statni MS (50 mist), lesni MS (20 mist) a neexistujici

Hobik (20 mist), avéak bez MS Hobik bude kapacita MS v obci

nedostatec¢na.

Navrh UP uvadi (cituji):

,Obec ma dobrou zakladni vybavenost, soustfedénou zejména ve

VSenorech:

— Obecni Ufad a knihovna, centrum Mariny Cvétajevové

— Zakladni Skola Josefa Kubalka, sidli ve dvou budovach, celkova
kapacita 260 déti slouZi i pro déti z Cernolic a je naplné&na,
soucasti je viceucelové hristeé,

— Matefska skola - 3 oddéleni sidli ve dvou objektech,
celkova kapacita 50 déti je naplnéna

— soukroma matefska Skola Hobik

— Stfedisko volného ¢asu VSenory - krouzky a kurzy pro déti, mladez
a dospélé - zakladni obchodni vybavenost

— stravovaci zafizeni

— areal fotbalového hfisté

— kurt v udoli V&enorského potoka

— 2 hibitovy

— kostel v Hornich Mokropsich*

Spravneé by vSak meélo byt (Skrtnuty nespravné udaje,

doplInény Cervené spravné udaje):

,Obec ma dobrou zakladni vybavenost, seustiedénouzejména-ve

Pripomince se vyhovuje. )
Veskeré neaktudlni udaje jsou v UP VSenory upraveny dle aktualniho
stavu.
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VSenorech:

— Obecni ufad a knihovna, centrum Mariny Cvétajevové

— Zakladni Skola Josefa Kubalka, sidli ve dvou budovach, celkova
kapacita 260 déti slouzi i pro déti z Cernolic a je naplnéna,
soucasti je viceucelové hfisté,

— Matefska Skola - 3 oddéleni sidli ve dvou objektech,
celkova kapacita 50 déti je naplnéna

— Stfedisko volného ¢asu VSenory - krouzky a kurzy pro déti, mladez
a dospélé - zakladni obchodni vybavenost

— stravovaci zafizeni

— areal fotbalového hfisté

— 2 hibitovy

— kostel vHoraich-Mokropsich

- zUS8

— posta

- lesni MS

— fitness centrum s bowlingem.

Markéta Sindelarova
Nad Nadrazim 153
VSenory

29.6.2021

Pfipominka k navrhu nového tzemniho planu 2021.

Popis nebo vymezeni tzemi dotéeného pfipominkou: Sbérny dvdr — Z-
28 (TO), vyroba, sluzby — 716

Text pfipominky:

Navrh nového Uzemniho planu 2021 (dale jen ,navrh UP*) novy
sbérny dvir umistuje na sooukromy pozemek (zastavitelna

plocha Z28) s moznosti vyvlastnéni tohoto pozemku ve vefejném
zajmu, pfi Eemz obec vlastni celkem rozsahlé pozemky ve stejné
lokalité (mimo zastavbu) na zavezené byvalé skladce pficemz
sousedni pozemky jsou navrhovany jako zastavitena plocha Z16

k zastavéni pro drobnou vyrobu a sluzby.

Oduvodnéni:

Sbérny dv(r je v navrhu UP jako plocha Z28 situovan na soukromy
pozemek (pravdépodobné ¢ast parc. €. 2130/1),

k némuz je v textové €asti navrhovano vyvlastnéni. PFi tom ve stejné
lokalité (pouze z druhé strany trati) ma obec VSenory rozsahlé
pozemky na zavezené byvalé skladce, které jsou mimo zastavbu a
dobfe dostupné pokracovanim dobfichovické VSenorské ulice (v
budoucnu pravdépodobné i podjezdem pod trati z ulice Kvétoslava
Masity). Navrh UP poéita se zastav&nim vedlej§ich pozemk (plocha
Z16) pro drobnou vyrobu a sluzby, avSak nevyuziva potencial
obecnich pozemku (napf. parc. €. 2097/4, 2097/6 a dalsi) na zfizeni

Pripomince se vyhovuje ¢aste¢né.

Umisténi sbérného mista na pozemku pred trati ve vymezené
zastavitelné ploSe Z28 je vyhodné, protoze je mimo stavajici obytnou
zastavbu a pfimo dopravné napojené na silnici l11/11511. Proto plocha
728 zlistava v UP vymezena.

V zastavitelné ploSe Z16 se zplsobem vyuZiti VD je mozné rovnéz
sbérny dvdr umistit (hlavni vyuZiti je zde pro nap¥. pro nevyrobni
sluzby, sbérny dvir bude dle pozadavku obce do podminek vyuZiti
plochy Z16 dopInén). Plocha Z16 nemuZze byt zvétSena o pozemky ve
vlastnictvi obce, protoze na zakladé vysledkl projednani musela byt
dle pozadavku dotéeného organu ochrany pfirody zmen$ena na
navrzenou velikost.
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sbérného dvora na obecnich pozemcich v pfihodné lokalité (mimo
zastavbu) a na byvalé skladce.

Z vysSe uvedenych divodi nesouhlasim s umisténim sbérného

dvora na soukromém pozemku na zastavitelné plose

28 a navrhuiji rozsifeni plochy Z16 o okolni obecni pozemky (napf.
parc. €. 2097/4, 2097/6 a dalSi) tak, aby na téchto obecnich pozemcich
mohl vzniknout v§enorsky sbérny dvur.

Markéta Sindelarova
Nad Nadrazim 153
Vsenory

29.6. 2021

PFipominka k navrhu nového uzemniho planu 2021.

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou: Plocha
prestavby P05 (OV)

Text pfipominky:

Sbérny dvir je v souasné dobé nazyvan ve VSenorech sbérnym
mistem, protoze je umistén na jediném byvalém verejném détském
hfisti v Hornich Mokropsech (hfisté bylo zruSeno praveé jen z divodu
umisténi velkokapacitnich kontejnerd s obsluhou na tento pozemek
pod uzam¢&enim), a navrh nového tzemniho planu 2021 (dale jen
,navrh UP“) tento stav do budoucna legalizuje (plocha pFestavby P
05). Horni Mokropsy by tak pfisly o jediné vefejné détské hfisté a
okolni dony by byly nadéle obtéZovany zapachem i hlukem tzv.
sbérného mista.

Oduvodnéni:

Obec VSenory v sou¢asné dobé nema oficialné sbérny dvur. Na
jediném zbyvajicim vefejném hfisti (jde o pavodni sokolské hFisté,
pozdéji hasiska zbrojnice s vefejnym hfistém na pozemku parc. €.
39/1) v intravilanu Hornich Mokropes vSak pFes protesty vefejnosti
vzniklo sbérné misto s velkokapacitnimi kontejnery, které slouzi s
obsluhou v uréité hodiny vefejnosti jako sbérny dvir a svym
zapachem, hlukem i vzhledem obté&Zuje okolni obyvatele. Navrh UP
(plocha prestavby P05) legalizuje toto umisténi smrdutého
sbérného do budoucna a vefejné hristé presouva do aktivni
zaplavové zony v chatové osadé Montana. Obec VSenory je hodné
rozlehla vzhledem k tomu, Ze vznikla slouc¢enim 2 obci VSenor a
Hornich Mokropes, a ma v sou¢asné dobé pouze 1 détské hristé
pro malé déti s prolézackami na obecnim pozemku ve vSenorském
intravilanu obce, 1 détské hfisté pro malé déti na cizim pozemku v
okrajové v8enorské ¢asti a Zadné vefejné hfisté

v hornomokropeském intravilanu obce. Pfi tom toto byvalé
sokolské hristé, které je na obecnim pozemku parc. €. 39/1, bylo do
svého uzavfieni hodné vyuzivano vefejnosti, z vlastni zkusenosti
mohu potvrdit vyuZivani tohoto htisté skauty. Slo totiZ o jediné
verejné pristupné hfisté v obci, kde Slo provozovat napf. mi¢ové
hry, které slouzilo i vétSim détem.

Pfipomince se nevyhovuje.
Plocha P05 ziistane v UP vymezena jako plocha pro ob&anské
vybaveni. Podminky vyuZiti plochy umozniuji vyuziti pro sportovisté.
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Z vy$e uvedenych dlvodu nesouhlasim s plochou prestavby P05 a
navrhuiji, aby bylo v navrhu UP zachovano verejné sportovisté na
pozemku parc. ¢. 39/1.

Markéta Sindelarova
Nad Nadrazim 153
VSenory

29.6. 2021

PFipominka k navrhu nového uzemniho planu 2021.

Popis nebo vymezeni tzemi dotéeného pfipominkou: RO1 (Gzemni
rezerva na Cistirnu odpadnich vod)

Text pfipominky:

Navrh nového izemniho planu 2021 (dale jen ,navrh UP*) pogita se
zfizenim Uzemni rezervy na vSenorskou Cistirnu odpadnich vod (dale
jen ,Cisticka®), a¢ pfipousti, Ze Cisticka by obci v podstaté pfinesla vice
probléma a finanéni zatéZe nez soucasné napojeni obce na Cistirnu
odpadnich vod v Dobfichovicich.

Oduvodnéni:

Navrh UP umistuje tzemni rezervu RO1 pro &isti¢ku do oddechové a
rekreacni zony chatové osady Montana na vychod od obce VSenory
na soukromy pozemek (parc. €. 1849/5). Obec V&enory je v
soucasné dobé napojena na Cistirnu odpadnich vod v Dobfichovicich
a spad v8enorské kanalizace je tedy zcela na opacnou stranu - na
zapad. Vezmeme-li v potaz ekologické hledisko (umisténi Cisticky do
vSenorské rekreacni zény a naproti ernoSické plazi), ekonomické
hledisko (stavba nové CistiCky a jeji provoz bude vzdy finanéné
hledisko (spad vSenorské kanalizace je upIné na opacnou stranu,
nez je Uzemni rezerva pro CistiCku) i ob&anskopravni hledisko
(zbyte¢né zablokovani soukromého pozemku na fadu let), neni
vytvofeni Uzemni rezervy pro CistiCku na pozemku parc. €. 1849/5
oduvodnitelné.

Z vySe uvedenych dlivodd nesouhlasim s vytvofenim Gzemni rezervy
RO1 pro &isticku a navrhuji, aby se obec VSenory ve spolupraci s obci
Dobfichovice zasadila o rozSifeni kapacity dobfichovické Cistirny
odpadnich vod natolik, aby i v budoucnu tato Cistirna slouzila pro obé
obce.

Pripominka se nevyhovuije.

Uzemni rezerva RO1 pro COV zlistane v UP zachovana. Nejedna se
plochu navrhovou/zastavitelnou, vyuZiti pro navrzené budouci vyuZziti
musi byt provéFeno a poté Ize realizovat aZ po vydani zmény UP na
zastavitelnou plochu. Vymezena je UR pro pfipad, Ze by se ve
vzdalenéjsi budoucnosti nepodafilo zajistit na COV Dobfichovice
dostate&nou kapacitu pro V8enory.

Markéta Sindelafova
Nad Nadrazim 153
VSenory

29.6.2021

Pfipominka k navrhu nového uzemniho planu 2021.

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou: Parc. €. 1097 a
parc. €. 1102/14

Text pfipominky:

Navrh nového uzemniho planu 2021 (dale jen ,navrh UP”) pozemky
parc. €. 1097/3 a parc. €. 1102/14 zarazuje do kategorie zeler a cesta,
coz neodpovida skute€nému stavu ani potfebam obce.

Oddvodnéni:

Navrh UP po pfipominkach dotSenych organt musel vypustit nékteré

Pripomince se nevyhovuje.

Pozemky p.¢. 1097/3 (zahrada) a 1102/14 (ostatni plocha/ostatni
komunikace) v k.0. V&enory jsou v UP vyznageny v souladu se stavem
v katastru nemovitosti. Pozemky nejsou ve vlastnictvi pi. Sindelafové,
jejich vlastnici neuplatnily ke zplsobu jejich vyuziti zadné pfipominky
nebo namitky. Proto se jejich zpusob vyuziti nebude ménit. Pozemek
p.€. 1097/3 v k.U VSenory je dle katastru nemovitosti zahrada o vymére
2.318 m?, je souvisle zarostly vzrostlou zeleni. Neni proto vhodné
ménit zpusob jeho vyuZiti na zastavitelnou plochu pro bydleni, s ¢imz
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zastavitelné plochy. Na vefejném projednani tak byl navrh UP
pfedstaven tak, Ze hlavni moznost zastavitelnosti je v intravilanu obce
na volnych ¢i rozdélitelnych pozemcich. Této zasadé vSak neodpovida
zafazeni pozemku parc. €. 1097/3 do kategorie ZZ (zahrady a sady),
pfi €emz vSechny okolni pozemky jsou zafazeny do kategorie bydleni
individualni. Vzhledem

k tomu, Ze tento pozemek je jako zeler nezastavitelny, je neudrzovany
a pres jeho témér neexistujici ploty mize zvér (predevsim divoka
prasata) pronikat hluboko do vsi. Jako pozemek v kategorii bydleni
individualni by byl zastavén, oplocen, udrZzovan a zvér by neméla
moznost touto stranou do vsi pronikat.

Obdobné je to s pozemkem parc. €. 1102/4, ktery je veden v

navrhu UP jako cesta. Z vlastni zku$enosti mohu potvrdit, Ze tato
,cesta” v redlu neexistuje - pozemek je natolik pfikry, Ze slouzi jen
jako vodote¢ a pfichod pro zvéF na ulici Ke Hrbitovu.

Z vy$e uvedenych ddvodud nesouhlasim se zafazenim pozemku parc.
€.1097/3 jako zelen a pozemku parc. €. 1102/14 jako cesta a navrhuji
jejich pfefazeni do kategorie bydleni individudlni.

by byla spojena likvidace této zelené. Stejné tak neni zadouci
prerusovat mozné komunikaéni propojeni ulic Ke Hrbitovu a Na
Podstadli pfes pozemek p.¢. 1102/14 v k.u. VSenory.

Viz také pfipominka €. 6 ke spole€nému jednani o navrhu.

Jan Sindelar
Nad Nadrazim 153
VSenory

29.6. 2021

PFipominka k navrhu nového uzemniho planu 2021.

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou: koridor CO1 pro

rekonstrukci trati.

Koridor COI pro rekonstrukci trati €. 171 je v navrhu nového Uzemniho

planu 2021 vymezen dle neaktualnich udaju a nerespektuje soucasny

stav pfiprav rekonstrukce trati ¢, 171.

Odavodnéni:

1. V navrhu nového UP 2021 obce V&enory (dale jen ,navrh UP*) se k
zeleznicni trati €. 171 vztahuje koridor C0O1 pro rekonstrukci (dale
jen ,koridor C01*. Koridor C01 je v navrhu UP zbyte&né rozsiten
za zelezni¢ni zastavkou VSenory témér az k fece a textova Cast
navrhu UP opét pfipousti moznost vystavby nadjezdu u Zelezni¢ni
zastavky a tim i parkovisté na pozemku parc. €. 2047/7. Vystavba
nadjezdu byla ob&any V8enor odmitnuta a zastupitelstvo na
zakladé nazoru vefejnosti také tuto variantu kfizeni trati zamitlo.
Vedeni obce s ¢leny komise pro rekonstrukci trati na jednani se
Spravou zZeleznic, s.0., (z jednani je pisemny zapis, ktery ma obec
k dispozici!) dohodlo, ze nadjezd nebude realizovan. Potfebna
parkovaci mista u zZelezni¢ni zastavky by méla byt vytvofena mezi
silnici v ulici U Silnice a trati v délce od pfejezdu trati k budové OU
na statnich pozemcich, nikoli na soukromém pozemku parc. €.
2047/7 (oznaceny jako Z25 a PP), ktery by obec musela
vykupovat a ktery je zemédélskou pudou a v této kategorii by mél
byt i v navrhu UP zachovan.

Pripomince se vyhovuje.

Pavodné v navrhu UP VSenory k vefejnému projednani vymezeny
koridor Zeleznice C01 je upraven podle aktualni DUR zpracované
v 02/2021 dle pozadavku SZ, s.0. a Ministerstva dopravy. V této
podobé koridor umozZzriuje realizaci podjezdu.
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2. Koridor C01 naopak neumoznuje vystavbu podjezdu u
Dobfichovic, ktery je v jednani starostt VSenor a Dobfichovic i
se Spravou zZeleznic, s. 0. Hranice koridoru C01 v navrhu uP
smérem k Dobfichovicim na levé strané trati kopiruje az k
vodnimu toku na pozemku parc. €. 433/1 lem silnice parc. €.
211/3, Pro stavbu podjezdu je vSak navrhovano vyklenuti silnice
do pozemku parc. €. 433/1, aby bylo mozné zfidit mezi touto
silnici a trati odbo¢ku do podjezdu, coz koridor C01
neumoznuje.

Ze vSech uvedenych davodl nesouhlasim s vymezenim koridoru
C01 v navrhu UP a navrhuji, aby koridor C01 v navrhu UP byl
aktualizovan a pfizplsoben skute¢nym potfebam rekonstrukce
trati, tzn. aby koridor CO1 nezahrnoval nadjezd v§enorské
Zelezni¢ni zastavky a tim i ponechal zemédélskou padu na
pozemku parc. €. 2047/7 a zaroven aby koridor CO1 zvétSenim
své Sifky na pozemek parc. €. 433/1 umoznil pfipadnou vystavbu
podjezdu u Dobfichovic.

10

Na jedné vIng, z.s.

Na Kobylce 580
VSenory
Stanislav Kostiha,
¢len vyboru

29.6. 2021

Pfipominka k radikalnimu omezeni jakékoliv nové vystavby.

Znéni pfipominky:

Navrhujeme jesté komplexné pfehodnotit sérii opatfeni, ktera vedou
k témér uplnému zakazu vystavby (tedy zejména té verejné
prospésné) v tzv. nivé feky Berounky. Domnivame se, Ze se autofi
navrhu UP nechali unést, a jsou pfili§ radikalni. Tyto snahy jdou v
kone¢ném dusledku proti zajmdm obce.

Hlavni divody k podani pfipominky:

Niva feky je uzemi, které je pravidelné zaplavovano a utvéfeno fekou.
Tvofi ji obvykle Ficni nanosy ze Stérku, pisku, jilu a hliny v rizném
poméru. Chce to opravdu velkou davku fantazie (anebo naopak
hrubou neznalost mistnich pomért), aby nékdo mohl povaZzovat za
funkéni nivu feky i Uzemi v intravilanu obce, kam nedosahla ani
tisicileta voda, tfeba naves v Hornich Mokropsich, vySe polozené
partie chatové osady Montana, ¢ast lokality u Dubu, Siroce vymezené
uzemi okolo ulice U Potoka a téz cely areal Krijcosu a celou Plzeriku.
Naprosto rozumime, Ze je nezadouci rozSifovat zastavéné uzemi
obce, zejména pak v cenném Uzemi v blizkosti feky. Obec nepotfebuje
dalSi rozsahlou vystavbu pro individualni bydleni. Na druhou stranu je
ale tfeba vidét, ze obec ma v nékterych ohledech zcela nedostate¢nou
infrastrukturu (sportovisté, skoly a dal$i) a v intravilanu obce pro ni uz
neni misto. Je tedy zadouci, aby Uzemni plan prostor pro potrebny
rozvoj ponechal, nikoliv ho blokoval a situaci je$té zhorSoval.
Navrhujeme dil€i zmirnéni podminek, zejména v rekrealni oblasti
pobliz mokropeského jezu, v jiz zastavéné lokalité Vétrného udoli a

Pripomince se nevyhovuje.

Zastavitelné plochy v udolni nivé feky Berounky nebyly vyfazeny

z podnétu autord UP, ale na zakladé pozadavku nadfizeného organu
tzemniho planovani (nesoulad s PUR CR a ZUR SK) a dot&enych
organtl ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny. UP nelze vydat,
pokud by byl v rozporu s PUR CR, ZUR SK a se stanovisky dotéenych
organu.
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také na Plzence, kde se v minulosti po¢italo s budovanim sportovist
nebo vefejné zelené.

11

Na jedné viné, z.s.

Na Kobylce 580
VSenory
Stanislav Kostiha,
¢len vyboru

29.6. 2021

Pfipominka k prichodu Sladovnou z Brun$ova do ulice Kvétoslava
Masity.

Znéni pfipominky:

Navrhujeme nepfijimat Zadné kroky, které by mohly do budoucna
zkomplikovat pési prdchod arealem Sladovny z BrunSova do ulice
Kvétoslava Masity.

Hlavni diivody k podani pfipominky:

Obec se v nedavné minulosti vzdala historického prichodu z Brun$ova
do centra obce a jeho obnova v plvodnim misté uz neni realna.

Misto toho bylo projednano pravo prdchodu péSich pres areal
Sladovny, véci se zabyvalo zastupitelstvo obce i tamni sdruzeni
vlastnika.

PFesto bylo v pfedlozeném uzemnim planu vyhovéno navrhu na
zménu Ucelového uréeni pozemku ¢. 601/5 a 602/16, které se z
komunikaci a ostatnich ploch méni na zahradu. Zcela rozumime, pro¢
o to navrhovatel zada, ale jsme pfesvédceni, Ze navrh je (minimalné v
pfipadé pozemku €. 601/5) v rozporu se zajmy obce jako celku.

Pripominka se bere na védomi.
Zmeénou vyuziti ¢asti pozemku je pfedmétné pési propojeni
zachovano.

12

Na jedné ving, z.s.

Na Kobylce 580
VSenory
Stanislav Kostiha,
¢len vyboru

29.6. 2021

PFipominka k nové navrzené cyklotrase skrz lokality Vétrné udoli,

SusSarna a dale do Dobfichovic.

Znéni pfipominky:

Navrhujeme zrusit navrh nové cyklotrasy vedouci od rybniku Louze,

skrz lokality Vétrné udoli a Susarna a dale do Dobfichovic.

Hlavni divody k podani pfipominky:

e Soucasna cyklotrasa ulici U Silnice je cyklodopravou intenzivné
zatiZzena od jara do podzimu a vznikaji tu velmi nebezpecné situace.
Hledat nova feseni je proto zadouci. Reseni, které se objevilo v
navrhu izemniho planu, je ale zcela neprojednané, nepromyslené.

¢ Nevedla se o ném vefejna diskuse ani v rdmci obce, ani se
sousednimi Dobfichovicemi, kam by méla navrzena trasa dale
pokracovat.

¢ Navrh povede ke vzniku dalSich nebezpenych mist - trasa je v
nékolika usecich velmi Uzka a nepfehledna a jeji zfizeni potencidlné
povede ke kolizim.

Pripomince se vyhovuje.

Pavodni cyklotrasa vedena na pravém biehu je z UP V$enory
vypusténa, a pfevedena na stavajici trasu po silnici lll. tfidy.

V aktualnim cyklogenerelu neni zafazena. Viz také pozadavek obce
Dobfichovice a pfipominka €. 2.

13

Na jedné ving, z.s.

Na Kobylce 580
VSenory

Lenka Mikovska,
¢lenka vyboru

Pfipominka o odstranéni oznaceni pojmu vyznamna stavba ze
soukromych budov.

Navrhujeme, aby z vykresu ,Schéma Kulturnich hodnot” byla
odstranéna oznadeni ,vyznamné stavby dle ,UAP ORP", které jsou
v soukromém vlastnictvi. A z vykresu ,01 - Koordinaéni vykresY
oznaceni ,dalSi hodnotné stavby dle UAP” bylo toto oznadeni také

Pripomince se nevyhovuije.

Oznadeni je pouze ve vykrese a schématu odvodnéni UP. Tyto
stavby byly jako vyznamné definovany v UAP ORP Cernosice, které
jsou podkladem pro zpracovani UP. Toto oznadeni je pouze
informativni, nejsou na néj navazany zadné omezujici podminky
vyuziti staveb nad rdmec podminek stanovenych pro stejné plochy
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vynechano.

s rozdilnym zplsobem vyuziti. Proto tato oznaceni zUstavaji ve
v koordinaénim vykrese a ve schématu UP VSenory zachovana beze
zmény.

Vyhodnoceni pripominek sousednich obci a verejnosti uplatnénych k navrhu tzemniho planu podile § 52
stavebniho zakona (opakované verejné projednani navrhu)

PRIPOMINKY SOUSEDNICH OBCI

Pof.¢. | Sousedni obec Obsah pfipominky Vyhodnoceni vypracované porizovatelem a uréenym
Pfipominka zastupitelem
ze dne/¢.j.
1 Mésto Cernosice Pripominka k navrhu tzemniho planu VSenory po opakovaném 1. Pfipomince k UR pro COV se nevyhovuje.
vefejném projednani UR pro COV bude v navrhu UP ponechana. Nejedna se plochu
26. 4. 2022 | nadale nesouhlasime s vypofadanim nasich pfipominek, které jsme

vznesli v pribéhu projednavani uzemniho planu a neztotoZfujeme se
s jejich vyhodnocenim.

Navrh umisténi, respektive stanoveni izemni rezervy, pro budouci
COV je na nevhodném mist&. Jedna se o tzemi uréené k rekreaci,
naproti plaZi a tizemi by bylo znehodnocené emisemi z budouci COV.
Navrzena uzemni rezerva je zcela v aktivni zé6né feky, €imz by se
vyrazné zvysilo riziko znegisténi tzemi Cernosic pii zaplavach.
Nepovazujeme za vhodné nechavat na tuto lokalitu ani zpracovavat
studii proveditelnosti. Navrhujeme zvazit jiné umisténi COV, nebo
jesté Iépe podporujeme dohodu o zkapacitnéni COV Dobfichovice,
kterou nyni obec VSenory vyuziva a nachazi se mimo aktivni zonu.

S navrhem Gzemni rezervy pro COV v dané lokalité
nesouhlasime.

Navrh uzemniho planu navrhuje ochranu zastavéného uzemi VSenor
a Hornich Mokropes proti povodnim. Zakladem je stavajici téleso
Zelezni¢ni trati, doplnéné liniovym protipovodriovym opatfenim

v lokalité Panska zahrada a uzavért podchodl pod Zelezni¢ni trati.
Tyto Upravy jsou navic navrzeny k zafazeni do vefejné prospésnych
staveb. Stavba liniového opatfeni v lokalité Panska zahrada nejen ze
zamezi odtoku srazkovych vod pfi pFivalovych destich, ale také

v kombinaci s uzavéry pod trati bude mit za nasledek omezeni rozlivu

feky. Toto bude znamenat vyraznou zménu odtokovych pomér,

navrhovou/zastavitelnou, vyuziti pro navrzené budouci vyuziti musi
byt provéfeno a poté Ize COV realizovat az po vydani zmény UP na
zastavitelnou plochu.

2. Pripomince k protipovodinovym opatienim se nevyhovuje.
Néavrh protipovodriovych opatfeni je do UP V&enory pievzat z projektu
odbornych firem, které zpracovaly projekt pro Stfedocesky kraj —
Studie odtokovych pomérd véetné navrhd moznych protipovodriovych
opatFeni v povodi Dolni Berounky. Re$eno tedy bylo $ir§i tzemi.
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zvysené riziko zaplav a ohrozeni bezpecnosti, resp. zdravi, Zivotl a
majetku obyvatel na proté&jsi strané feky, ale také obyvatel VSenor,
ktefi bydli mezi Zelezni¢ni trati a fekou Berounkou.

S timto navrhovanym feSenim nesouhlasime.

2 Mésto Dobfichovice

3 Obec Cernolice

4 Obec Jilovisté

PRIPOMINKY VEREJNOSTI nebyly k opakovanému vefejnému projednani uplatnény
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